Bjorndalen Amfi

Salg av kontraktsposisjon leilighet 210

Prisantydning: kr. 5.830.000,-
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Salg av kontraktsposisjon | Oppgradert og
stor 4 roms leilighet med solrik markterrasse |
Inklusiv p-plass | overtakelse Q12025

OMRADE
Kristiansand

ADRESSE
Bjerndalen Amfi leil. 210, 4633
KRISTIANSAND

Prisantydning
kr. 5.830.000,-

Omkostninger: 15.970,-
Totalpris: 5.845.970,-

BRA (i): 89 m? Tor Even Kristensen

. 2
BR'.A‘ total I 9.4. m Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
Boligtype: Leilighet

Byggear: 2025

Soverom: 3 482 52 012
Eg;:‘z TorEven.Kristensen@sormegleren.no
Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet Sermegleren AS, avd. Nybygg
Tomteareal: Ca. 2156 m? Skippergata 10, 4671 KRISTIANSAND S
38022222

sormegleren.no



BJORNDALEN AMFI LEIL. 210

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 45, bruksnummer 185 i Kristiansand kommune.Gardsnummer 45, bruksnummer 187 i
Kristiansand kommune.Gardsnummer 45, bruksnummer 188 i Kristiansand kommune.Gardsnummer 45,
bruksnummer 189 i Kristiansand kommune.

Areal

BRA (i) 89 kvm
BRA (e) 5 kvm.
BRA total 94 kvm.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse

Sameiets tomt er en selveiertomt med matrikkelnr. Gnr. 45 Bnr. 185 / 187 (realsameie med gnr 45, bnr 185/
186 «Parken Syd») i Kristiansand kommune. Tomtenes areal er ca. 1.573 kvm + 583 kvm. Endelig adresse
foreligger ikke pa salgstidspunktet, men vil bli fastsatt far overtagelse.

Hver bolig vil utgjere en seksjon i et eierseksjonssameiet. Seksjonsnummer for hver enkelt leilighet vil bli
fastsatt nar boligen er seksjonert og seksjoneringen er tinglyst.

Tomten leveres opparbeidet og beplantet iht. utomhusplanen.

Vi gjgr oppmerksom pa at del av utearealet ikke vil vaere ferdigstilt ved overlevering, da dette fullfares i
sammenheng med et senere byggetrinn.

Beliggenhet

Bjarndalen Amfi er neste byggetrinn i hva som skal bli en moderne og behagelig bydel. Her legges til rette
for at beboere skal bruke mer av tiden pa trivsel fremfor dagligdagse utfordringer som transport,
vedlikehold osv. Byen ligger for dine fatter og naturen rundt Vollevannet og videre mot Jegersberg blir en
naturlig del av dine omgivelser.

Byggemate
Mur/betong konstruksjon

AREAL BOLIGER:
Arealene som er oppgitt i denne salgsoppgaven er angitt som totalt
bruksareal (BRA-total). BRA-total bestar av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

BRA-i (internt bruksareal) er arealet innenfor boenheten. BRA-e (eksternt bruksareal)

er arealet av alle rom utenfor boenheten og som tilhagrer denne, slik som for eksempel boder. BRA-b
er arealet av innglassede terrasser. BRA er alltid er starre enn summen av areal fra hvert enkelt rom,
ettersom innervegger og sjakter er inkl. i BRA.

Innhold
Leilighet 210 har falgende planlasning: Entre, bad, gjestetoalett, 3 soverom hvorav det ene har tilhgrende
bod, dpen stue-/kjokkenlasning med utgang solrik markterrasse.

Parkeringsplass i kjeller (se eget pkt).

Standard

Selger har gjort endringer pa leiligheten. | det vesentlige kan nevnes:

Bygningsmessig endring/ombygging med skyveder til stue, der til ventilasjonssjakt, ekstra sprinkler m.v.

Det er gjort endringer pa kjokken, se kjokkentegning i prospekt.Falgende hvitevarer medfalger: AEG kjal/
frys, oppvaskemaskin, stekeovn, platetopp/ventilator.




Garderobeskap medfalger ikke.

Fullstendig oversikt over alle tilvalg som er gjort er vedlegg til prospekt. Vi oppfordrer at interessenter
setter seg inn i disse forut for budgiving.

Forut for budgivning oppfordrer vi interessenter til & sette seg inn i hovedprosjektets salgsoppgave og
tilherende informasjon. Dette finner du pa: https://bolig.skanska.no/prosjekter/bydel-bjorndalen/
bjorndalen-amfi.

Parkering
P-plass i kjeller er inkludert i prisen.

Det etableres ikke parkeringskjeller under bygget, men via kulvert har enkelte beboere adkomst til
parkeringskjeller under nabobygget Parken syd.

Falgende leiligheter har fatt tildelt parkeringsplass, og denne er priset inn i totalkostnaden. Leilighetene det
gjelder er:

- 209 210

- 310 3N

- 408 410 41

- 508 509 510 511

- 608 609

Det er mulig med el.bil lader pa de plassene som er merket grgnt i parkeringskartet. Kjgper ma selv bekoste
laderen. Denne kjgpes hos Elektro Xperten, og det ma opprettes abonnement og meldes ifra til styret i
sameiet i parken syd.

Det etableres kjeller i Bjgrndalen Amfi med sportsboder og sykkelparkering. Naboeiendommer innenfor
reguleringsplanen kan fa rettighet til adkomst og pakobling til teknisk infrastruktur (seppelsug, vann og
avlgp, etc.) mot pliktig deltakelse i drift og vedlikehold.

Parkeringsplassene vil bli organisert som en eller flere seksjoner, hvor eier av en parkeringsplass vil fa en
ideell andel i en (av) parkeringsseksjon(-ene).

Utvendige gjesteparkeringer vil bli organisert som fellesarealer for eiendommene benevnt KF1- KF5 i
reguleringsplanen som Bjgrndalen Amfi er en del av.

Ved kjep av parkeringsplass vil eierandelen til parkeringskjelleren bli tinglyst mot den respektives gnr/ bnr
0g seksjons nr (realsameie). Kjgperen blir gjennom sin eierandel medlem i et garasjesameie som vil ha eget
budsjett og vedtekter.

Det vil veere handicapplasser tilgjengelige ved boligsameiet. Disse tildeles beboere som har behov for det,
dersom de har kjgpt p-plass. De beboerne som eventuelt far tildelt HCplass, forplikter seg til 8 matte avgi
denne mot tildeling/bytte til en alminnelig plass, dersom styret i sameiet finner grunn til a tildele HC-plassen
til beboer med offentlig dokumentert behov for HC-plass. Eventuelle overskuddsplasser skal tilhgre Selger
som fritt kan omsette eller leie ut disse.

Selger foretar tildeling av parkeringsplass ved innflytting. Dersom det ved ferdigstillelse er usolgte
garasjeplasser, disponeres disse av selger for salg, utleie eller en form for bildelingsordning.

ENERGI

Energimerking

Nar en bolig selges fgr den er ferdig bygget, skal Selger oppfylle plikten ved & garantere for

energi- og oppvarmingskarakter og lage fullstendig energiattest ved ferdigstillelse. Prosjektet

skal bygges til Passivhusniva med fjernvarme som energikilde, og det kan da paregnes minimum
energiklasse grgnn B. Man kan dog ende opp med lavere energiklasse uten at dette anses som en mangel.




OKONOMI

Info kommunale avgifter

Disse er ikke fastsatt enna da leilighetene ikke er bygget. Kristiansand kommune fastsetter endelige
kommunale avgifter (inkl. eiendomsskatt) og det tas derfor forbehold om dette. Kommunale avgifter vil
ligge i felleskostnadene/evt. faktureres direkte hver enkelt ejer.

Utbygger svarer for fellesutgifter for eventuelle usolgte enheter etter ferdigstillelse.

Formuesverdi
Pt. uavklart

Info formuesverdi

Formuesverdi er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Ligningskontoret etter en beregningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaarbolig” (der boligeieren er folke registrert/bosatt) eller
"sekundaerbolig” (alle andre boliger man matte eie). Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere 25 % av
den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal. For sekundaerboliger vil formuesverdien
utgjere 90% av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med boligens areal. Satsene er for 2020. Se
skatteetaten.no for mer informasjon.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Kostnader til drift og vedlikehold av sameiets fellesarealer pahviler sameierne i fellesskap i henhold til de
enkeltes sameiebrgker. Felleskostnadene utgjer ca. kr. 350,- pr. kvm pr. ar. Budsjett over felleskostnader kan
fas ved henvendelse til megler. Driftskostnader for p-plasser vil bli fordelt med kr 100 pr maned pr
parkeringsplass mellom brukerne. Det gjgres oppmerksom pa at dette er et utkast og kan, dersom sameiet
gnsker det, endres pa flere punkter.

Felleskostnader dekker blant annet kommunale avgifter (renovasjon ikke medregnet), forsikring av
bygningene, lys i fellesarealer, forretningsfarsel, heisdrift, snarydding, vaktmestertjenester, trappevask,
Heime og andre driftskostnader. Felleskostnadene vil avhenge av hvilke tjenester sameiet ansker utfert i
felles regi.

Eiendomsskatt blir fakturert den enkelte seksjonseier direkte og beregnes ikke som del av felleskostnader.
Fjernvarme som inkluderer oppvarming og varmt vann i leilighetene kommer i tillegg til stipulerte
felleskostnader.

Belgpet inkluderer ikke abonnement til tv, breband og telefoni. Utbygger vil, pa vegne av kjgper/sameiet
innga avtaler bl.a. om: Avtale om forretningsferer, Stremleveranser, Avtaler om henting av avfall, Levering av
fijernvarme/ naervarme, Drift og vedlikehold av heiser, Lovpalagte serviceavtaler, Avtale om kabel-tv /
bredband, Evt. andre tilsvarende avtaler for fremtidig drift/service. Utbygger tar forbehold om at det vil
kunne gjelde bindingstider pa enkelte av disse leveransene. Bygget vil vaere forsikret frem til
overtakelse.Sameiet tegner fullverdforsikring fra overtakelse. Kjgper forsikrer eget innbo.

FORVALTNING, DRIFT OG VEDLIKEHOLD:

Forretningsfarer Sgrlandets boligbyggelag (S@BO) har utarbeidet budsjett for felleskostnader fordelt pr.
seksjon pr. ar. Se eget budsjett og prisliste for mer informasjon. | tillegg til felleskostnader vil det palape
andre Igpende kostnader som for eksempel stremforbruk i den enkelte leilighet, innboforsikring,
eiendomsskatt osv. Utgifter til oppvarming/ varmt vann kommer i tillegg og er anslatt til kr 7 per kvm BRA/
mnd, men vil variere med beboernes bruk.

Ansvar og samtlige kostnader ved fellesarealet, herunder kostnadene til drift og vedlikehold, fordeles
forholdsmessig pa de bruksberettigede.




Felleskostnader pr. mnd
Budsjettert til kr 2 730,-/mnd.

SAMEIET

Vedtekter/husordensregler

Det er utarbeidet forelgpige vedtekter for sameiet. Disse er bindende for kjgper, men Selger kan grunnet
forestaende reguleringsmessige og seksjonerings messige avgjarelser endre disse far overtagelse.
Vedtektene er en del av salgsprospektet og det er viktig at en gjor seg godt kjent med disse fgr det inngas
avtale om kjgp. For @vrig gjelder Lov om eierseksjoner for eierseksjonssameiet og driften av dette.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

1912/900310-1/93 13.01.1912 UTSKIFTING
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om veg

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 4204 GNR: 45 BNR: 1
1935/902748-1/93 10.05.1935 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om senking/lukking av
greft/bekk/kanal/elv

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 4204 GNR: 45 BNR: 1
1940/838-1/93 08.10.1940 BESTEMMELSE OM GJERDE
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 4204 GNR: 45 BNR: 1

1940/842-1/93 08.10.1940 ERKLZARING/AVTALE
Bestemmelse om regulering av myromrade
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 4204 GNR: 45 BNR: 1
1949/257-1/93 05.02.1949 BESTEMMELSE OM VEG
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 4204 GNR: 45 BNR: 1
1949/2108-2/93 18.10.1949 BESTEMMELSE OM VEG
Bestemmelse om fellesanlegg/vedlikehold
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1950/1201-6/93 13.09.1950 BESTEMMELSE OM VEG
Bestemmelse om kloakkledning

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 4204 GNR: 45 BNR: 1
1955/2490-1/93 14.09.1955 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4204 GNR: 45 BNR: 20
Bestemmelse om vann/kloakkledning

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfart fra: KNR: 4204 GNR: 45 BNR: 1

1962/4561-1/93 19.09.1962 RETTSBOK
Bestemmelse om veg
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE




Overfort fra: KNR: 4204 GNR: 45 BNR: 1

1964/4625-1/93 04.08.1964 BESTEMMELSE OM VEG
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 4204 GNR: 45 BNR: 1

2004/17817-1/93 27.09.2004 ERKLZARING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4204 GNR: 45 BNR: 12
Bruksrett

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfart fra: KNR: 4204 GNR: 45 BNR: 1
2016/871168-1/200 26.09.2016 BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4204 GNR: 45 BNR: 17

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 4204 GNR: 45 BNR: 1
2016/871168-2/200 26.09.2016 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4204 GNR: 45 BNR: 17

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 4204 GNR: 45 BNR: 1

2020/2043284-1/200 29.01.2020 21:00
BESTEMMELSE OM JORDKABEL/JORDKABELANLEGG
Rettighetshaver: GLITRE NETT AS

ORG.NR: 982 974 011

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Gardsnummer 45, Bruksnummer 189 i 4204 KRISTIANSAND kommune
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2020/2721107-1/200 08.07.2020 21:00

BRUKSRETT

RETTIGHETSHAVER: KNR: 4204 GNR: 45 BNR: 186 FNR: O
SNR: 1

Bestemmelse om bruk av kundeparkeringsplasser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2024/1785752-1/200 08.08.2024 21:00
BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK
Rettighetshaver: KRISTIANSAND KOMMUNE
ORG.NR: 820 852 982

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Det gjares oppmerksom pa at grunnboken na er endret, slik at det ikke lenger er mulig for Kjgpers bank a
forutsette 1. prioritets pant pa eiendommer hvor det er tinglyst servitutter eller andre heftelser som ikke skal
slettes for Selgers regning.

Det gjares videre oppmerksom pa at servitutter tinglyst i grunnboken, ikke vil bli slettet og vil falge den
fradelte eiendommen. Grunnboken over hovedbglet er et vedlegg til salgsoppgaven og kan fas ved
henvendelse til megler. SIDE 75 Interessenter oppfordres til & lese denne far kjep. Selger kan tinglyse
bestemmelser som vedrarer sameiet, naboforhold eller forhold palagt av myndighetene. Videre kan selger




tinglyse bruksretter til fremtidige byggetrinn.
Selger forbeholder seg retten til a selge sine rettigheter og forpliktelser overfor kjgper til 3. mann.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det skal foreligge midlertidig brukstillatelse ved overtakelse og det er Selgers ansvar & fremskaffe
ferdigattest pa boligen. Kjgper er gjort oppmerksom pa, og aksepterer at slik ferdigattest normalt foreligger
farst noe tid etter overtakelsestidspunktet. Det forutsettes i sa fall at det foreligger midlertidig
brukstillatelse. Dersom ferdigattest ikke foreligger ved overtakelse kan Kjgper i medhold av
bustadoppfaringslovas & 31 holde tilbake et belzp pa meglers klientkonto som sikkerhet frem til ferdigattest
foreligger. Det gjgres oppmerksom pa at tilbakeholdt belap ma sta i samsvar med forholdene som gjenstar
for at ferdigattest kan foreligge. Kjgper gir styret fullmakt til & falge opp og handtere eventuelt tilbakehold
knyttet til ferdigattest eller fellesarealer, herunder a beslutte nar tilbakeholdet skal frigis. De tilbakeholdte
belapet kan ikke ombyttes til & sikre eventuelle (andre) mangler ved boligen. Tilbakeholdet hefter pa hver
bolig og er ikke et personlig tilbakehold.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap. Alle arbeider og kostnader er inkludert i
kjzpesummen.

Regulerings og arealplaner
Rammetillatelse er gitt.

Eiendommen ligger under reguleringsplanen for Bjgrndalen, plan nr. 1150 datert 08.12.2010/25.11.2015.
Eiendommen er benevnt som omrade KF4 i detaljreguleringsplanen Feltet KF4 er gjennom en pagaende
mindre reguleringsendring. Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er en del av en starre utbygging av
omradet og interessenter oppfordres til & sette seg inn i reguleringsplanen fer kjgp. Det ma paregnes videre
utbygging pa omradet. Kjgper er innforstatt med, og aksepterer, de ulempene som naturlig falger med
under gjennomfaringen av byggeprosjektet ogsa etter at innflytning har funnet sted.

Adgang til utleie
Eier har full raderett over boligen, og kan fritt leie ut hele eller deler av denne.

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

KONTRAKTSGRUNNLAG

Salgs- og betalingsvilkar

Det presiseres at salgsobjektet er posisjonen som kjgpes iht. underliggende kontrakt mellom selger (Kjgper
1) og utbygger. Kjgper av kontraktsposisjonen forplikter seg til & overta de rettigheter og forpliktelser som
folger av denne kontrakten. Kontrakten medfglger i- og som en del av salgsoppgaven. Alle vedlegg til
opprinnelig kjgpekontrakt vil ogsa veere bindende for ny kjgper. Vedleggene, samt kopi av opprinnelig
salgsmateriell, fas ved henvendelse til Sarmegleren.

Kontraktsposisjonen selges under lovverket til Kjgpsloven og Avhendingsloven § 1-1, fjerde ledd og ikke etter
Bustadoppferingslova.

BETALINGSBETINGELSER

Kr. 100.000,- av kjgpesummen innbetales som forskudd 14 dager etter mottatt betalingsanmodning fra
megler. Dette ma vaere sakalt fri egenkapital, dvs. at det ikke kan vaere knyttet noen vilkar eller forbehold til
innbetalingen av pengene utover de vilkar som fremgar av naervaerende kontrakt. Restbelgp innskudd/
egenkapital samt omkostninger betales etter regning for overtagelse. Det vil kunne kreves fremlagt
finansieringsbevis far kontraktsinngaelse. Dersom Selger gnsker det, kan han stille garanti iht.
bustadoppfaringslovas § 47 for det til enhver tid innbetalte belgp. Forskuddet tilfaller Selger fra det
tidspunkt garanti iht. bustadoppfaringslova § 47 er stilt. Ved forsinket betaling med mer enn 21 dager for




belgpet som forfaller ved kontraktsinngdelse og 30 dager for andre avtalte innbetalinger, har Selger rett til &
heve kjgpet og foreta dekningssalg.

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER

Nar man kjgper en kontraktsposisjon gar man inn i opprinnelig kjgpers avtale med utbygger og patar seg
forpliktelsene og mottar rettigheter ihht opprinnelig avtale. | tillegg betales en merverdi etter falgende
oppsett:

Prisantydning inkl. p-plass: kr. 5.830.000,-
Opprinnelig kjgpesum inkl. p-plass: kr. 5.410.000,-.

Det er gjort falgende tilvalg:
Ombygging av leilighet kr. 37.210,-
Kjokkenbatteri/kran kr. 5.500,-
Konvektor kr. 4.800,-

WC mgbel kr. 10.500,-

Ekstra ngkler kr. 500,-

Elektro (lamper/stikkontakter) kr. 7.985,-
El.sayle i kigkkengy kr. 3.500,-

Tilvalg kjgkken kr. 91.500,-

Hvitevarer kjgkken AEG kr. 56.250,-
Totalt kr. 217.745,-

Merverdi for leiligheten utgjer kr. 202.255,-

Det er ikke kjgpsomkostninger til kontraktsposisjonen men fglgende omkostninger kommer i tillegg til
kjgpesum for leiligheten ihht kontrakt:

Dokumentavgift kr. 14.970,- (ved kjgp av ny/prosjektert bolig skal det betales dokumentavgift 2,5% av
tomteverdi)

Tinglysning av kjgpte kr. 500,-

Tinglysningsgebyr pr. pantedok kr. 500,-

SUM TOTALE OMKOSTNINGER: kr.15.970,-

SUM TOTALE KOSTNADER: kr. 5.845.970,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Forventet ferdigstillelse av eiendommen er 1. kvartal 2025.

Senest 10 uker for ferdigstillelse av Eiendommen skal Selger gi Kjgper skriftlig melding om
endelig overtakelsesdato. Den endelige datoen er bindende og dagmulktsutlgsende, og skal ligge
innenfor overtakelsesperioden.

Selger vil innkalle til en forhandsbefaring to-fire uker fer overtakelse der det vil fares protokoll over
eventuelle gjenstaende punkter. Hver kjgper vil ved overtagelse fa overlevert FDVdokumentasjon.

Selger skal innen rimelig tid varsle kjgper dersom det oppstar forhold som vil medfere at han blir forsinket
med sin utferelse. Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkarene som nevnt i buofl. & 11 er oppfylt.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud”-knappen pa vare annonser for 3 registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fgrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet




pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjespesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon. Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Vedlegg til Salgsoppgave

- Oversikt over tilvalg utfert av selger (vedlagt prospekt)

- Revidert plantegning (vedlagt prospekt)

- Kjokkentegning og oversikt over utfgrte tilvalg pa kjgkken (vedlagt prospekt)

Meglers vederlag

Meglerprovisjon 55 000,-

Oppgjershonorar 11 900,-

Tilrettelegging 10 000,- Belgpene er inkl. mva.

Selger
Turid Lund Reksten og Stein Aslak Isaksen

Oppdragsanvarlig/ansvarlig megler

Tor Even Kristensen

Fagansvarlig / Eiendomsmegler MNEF
TorEven.Kristensen@sormegleren.no

TIf: 482 52 012

Sermegleren AS, avd. Nybygg, Skippergata 10




4611 KRISTIANSAND S TIf: 380 22 222
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato 13.09.2024
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Beskrivelse:
Boligen er kke detaljprosjektert. Det kan bii
mindre justeringer av boligen i forbindelse.
med detaljprosjektering.

Kjokken int tegning fra leverandor. Hvitovarer
inngar ikke | standard leveranse.

Elektriske punkler vises pa egen tegning,

Stiplede objekter inngar ikke i leveransen,

1 soner vist med skravur pé tegningen vi det pa
grunn av tekniske foringer vaere nedsenket
himiing og redusert romhoyde.

Romhoyden vil ikke vaore lavere enn 2,2 meter.

Nedsenket himiing pé bad er 2,2 meter og vises|
ikke med skravur.

Det kan forekomme ytterligere innkassinger og
nedsenket himiing som foige av detall
prosjektering.

Endelig balkong- og terrasseareal kan awike
noe fra tegning.
Detvi forekomme syniige sprinklerhoder.

Teknisk utstyr | bodlentré er ikke endelig
plassert. Det kan forekomme endringer.

Radiatorerfkonvektorer er vist som rektangler.
endringer
radiatorplassering og storrelse.
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Prosjekt
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D Nedforet himling

Bruksareal (BRA) for en bruksenhet er det
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For megler:
Oppdragsnr: 10-22-0167
Formidlingsnr: 10-23-0116

KIJOPEKONTRAKT

om kjgp av bolig under oppfering
leilighet nr. 210

Kontraktens bestemmelser utfylles av Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny
bustad mm. (Bustadoppfgringslova) av 13. juni 1997 nr. 43. Kontrakten gjelder avtale
etter lovens § 1, forste ledd bokstav b), avtale om bolig under oppfgring, hvor avtalen
ogsd omfatter rett til grunn.

Mellom “Selger”

Skanska Eiendomsutvikling AS Org.nr: 979 476 256

Lakkegata 53

0187 Oslo

Selgers representant er Stale Stundal og Camilla N. Widmer
Adresse Rigedalen 15, Kristiansand

Mob: 92203325 E-post: camilla.nesle.widmer@skanska.no

og "Kjgper”

Turid Lund Reksten
Stein Aslak Isaksen g

Addo Sign identifikasjonsnummer: e2eeddbf-7702-4ba8-9ca2-8de5078ad0d0



1

SALGSOBJEKT OG TILBEH@R
(eierseksjon)

Kontrakten gjelder kjgp av nyoppfart bolig i eierseksjonssameie Bjgrndalen Amfi.

Eierseksjonen ligger pé& gardsnummer 45 bruksnummer 185 i Kristiansand kommune.
Selger er eier og hjemmelshaver til eiendommen. Eiendommen er regulert i henhold til
Reguleringsplan for Bjgrndalen, plan nr. 1150

Selger besgrger og bekoster seksjonering. Eierseksjonens endelige seksjonsnummer vil
bli tildelt ndr seksjonering er gjennomfgrt. Eierseksjonen er forelgpig betegnet som
leilighet nr. 210.

Til eierseksjonen medfglger:

Tilleggsdel (f.eks. bod)

Bruksrett (f.eks. felles takterrasse for boligene)

Andel av fellesareal pa annen tomt (f.eks. andel av lekeplass, torg, grentareal)
Parkeringsplass pa annen eiendom (for de leilighetene som selges med p-plass i
Parken Syd)

AN

Det samlede salgsobjekt som overdras til Kigper i henhold til denne kjgpekontrakten
benevnes i det falgende som Eiendommen.

Prosjektet er planlagt med 60 boenheter og en naeringsseksjon. Kjgper plikter & sette seg
inn i og felge sameiets vedtekter. Et forelgpig utkast til vedtekter fglger av kontraktens
vedlegg 7. Vedtektene vil tilpasses og endres i trdd med organiseringen av prosjektet og
fastsettes endelig ved godkjent seksjoneringssgknad.

Eiendommen leveres som angitt i leveransebeskrivelsen og prospekt, som Kjgper er kjent
med og som fglger som vediegg 7 til denne kontrakt. Tegninger og illustrasjoner i
prospektet er kun av illustrativ karakter. Ved eventuelle avvik gjelder
leveransebeskrivelsen foran prospektet og tegninger.

Kjgper er kjent med at det med eierseksjonen fglger et ansvar for a dekke sameiets
andel av de m3nedlige felleskostnadene. Eierseksjonens manedlige felleskostnader er ut
fra blant annet erfaringstall stipulert til kr 2.730,- for fgrste driftsar. Kjgper er kjent med
at felleskostnadene kan bli justert som folge av sameiets vedlikeholdsbehov, vedtak i
sameiet mv. Det tas forbehold om at Selger kan justere felleskostnadene som fglge av
endringer i budsjettpostene i vedlegg 4.
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2
KIGPESUM OG OMKOSTNINGER
Eiendommen overdras for en kjgpesum kroner 5 410 000,- heretter kalt "Kjgpesummen”
som gjgres opp pd folgende mate:
Forskudd kr 100 000 ,-

Sluttoppgjgr innen dato for overtagelse kr 5 310 000 ,-

I tillegg til Kjgpesummen ma Kjgper betale falgende omkostninger

Dokumentavgift til Staten kr 14 800 ,-
Tinglysingsgebyr for skjgte til Staten - kr 585 ,-
Tinglysingsgebyr pantedokument (pr.stk) kr 585 ,-
Omkostninger i alt kr 15 970,-
Kigpesum og omkostninger, i alt kr 5 425 970 ,-

Omkostninger forfaller til betaling ved sluttoppgjar.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Vederlag for tilvalg/endringer i henhold til kontraktens punkt 9 kommer i tillegg, og
forfaller samtidig med sluttoppgjgret.

Kjsper er forpliktet til & betale startkapital til sameiet pa 3 x fellesutgifter, stipulert til kr
8.190,-. Startkapitalen faktureres av forretningsfgrer.
3

SELGERS PLIKT TIL A STILLE GARANTIER
Selger skal straks etter at avtale er inngatt, stille garanti etter bustadoppfgringslova §
12. Dersom Selger ikke oppfyller plikten til 3 stille garanti, har Kjgper rett til 3 holde
tilbake alt vederlag frem til det er dokumentert at garantien foreligger.
Garantien skal gjelde frem til fem ar etter overtagelse. Garantien skal tilsvare minst 3 %
av Kjgpesummen frem til overtagelse, og minst 5 % etter overtagelse. Vederlag for
tilvalg/endringer vil ikke pavirke stgrrelse pa Selgers garantistillelse.
Dersom Selger skal disponere Kjgpers forskudd pa kr. 100.000,- av Kjgpesummen, skal

Selger stille selvskyldnergaranti fra bank/forsikringsselskap tilsvarende belgpet som skal
disponeres, jf. bustadoppfgringslova § 47.

a4
OPPGIOR

Oppgjeret mellom partene foretas av eiendomsmegler/oppgjgrsmegler, og alle
innbetalinger etter denne kontrakt skal innbetales til innbetales til meglers
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klientkontonummer 30002835505. Alle innbetalinger merkes med KID-kode
1022016724208.

Kvittering skal uoppfordret sendes pa epost til: oppgjor@sormegleren.no eller lastes
opp via sikker link: https://sormealeren.no/avdelina/oppaior/#kontakt

Det forutsettes at innbetaling av oppgjer skjer samlet fra 1 norsk bank, med mindre
kjgper gjor megler uttrykkelig og skriftlig oppmerksom pa noe annet.

Eiendommen er formidlet av:

Sprmegleren, Nybygg Agder
Skippergata 10, Kristiansand
E-post: nybygg@sormegleren.no
Org. nr: 944 121 331

Oppgjer blir foretatt av:
Sgrmegleren, avdeling Oppgjar
Skippergata 10, Kristiansand
E-post: oppgjsr@sormegleren.no
Org. nr: 944 121 331

Kjsper skal betale et forskudd pa kr. 100.000,- av Kjgpesummen, som forfaller 14 dager
etter signering av kjgpekontrakten. Forskuddet ma veere frie midler (ikke med pant i ny
bolig).

Rentene av innestdende pa klientkonto tilfaller som hovedregel Kjgper. Dersom Selger
stiller garanti etter bustadoppferingslova § 47, godskrives Selger renter av innest3ende
forskudd pa klientkonto. Kjgper og Selger godskrives likevel ikke renter nar disse for
hver av partene utgjgr mindre enn et halvt rettsgebyr, jf. eiendomsmeglingsforskriften §
3-10 tredje ledd.

Kjeperen skal betale i henhold til avtalt betalingsplan. Kjgpesummen og omkostningene
regnes ikke som rettidig betalt fgr den er innkommet/valutert p& meglers klientkonto. For
8 unng? forsinket betaling fra Kjgpers side oppfordres Kjgper til & sgrge for at
Kjspesummen er valutert pa klientkonto 3-5 virkedager for overtakelse, samt at
eventuelt pantedokument i original ma veere oppgj@rsmegler i hende senest 5 virkedager
for overtakelse.

Oppgjor/utbetaling til Selger kan farst gjennomfgres etter at fglgende vilkar er oppfylt:

1) overtakelse er gjennomfart
2) Kjgper er registrert som hjemmelshaver i grunnboken
3) midlertidig brukstillatelse foreligger

5

HEFTELSER

Utskrift av Eiendommens grunnbok er forelagt Kjgper. Kjgper har gjort seg kjent med
innholdet i denne jf. vedlegg 3.

Kjgper overtar Eiendommen med de heftelser som fremgar av grunnbokutskriften, med
unntak av pengeheftelser. Sameiet har legalpanterett for felleskostnader og andre krav
som fglger av sameieforholdet jf. eierseksjonsloven § 31. Fglgende heftelser i
grunnbokutskriften bemerkes seerskilt:
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1912/900310-1/93 Utskifting bestemmelse om gjerde mv. 13.01.1912
1935/902748-1/93 Erkleering/avtale 10.05.1935
1940/838-1/93 Bestemmelse om gjerde 08.10.1940
1940/842-1/93 Erklaering/avtale 08.10.1940
1949/257-1/93 Bestemmelse om veg 05.02.1949
1950/1201-6/93 Bestemmelse om veg 13.09.1950
1955/2490-1/93 Bestemmelse om veg 14.09.1955
1962/4561-1/93 Rettsbok 19.09.1962
1964/4625-1/93 Bestemmelse om veg 05.08.1964
1979/2108-1/93 Bestemmelse om veg 18.10.1979
2004/17817-1/93 Erkleering/avtale 27.09.2004
2016/871168-1/200 Best. om adkomstrett 26.09.2016
2016/871168-2/200 Best. om vann/kloakkledn. 26.09.2016
Selger har rett til 3 tinglyse nye heftelser pa Eiendommen som fglge av krav fra det
offentlige, herunder heftelser som gjelder vei, vann og avigp, heftelser i forbindelse med
gjennomfgring av reguleringsplanen og heftelser som fglge av den forestdende
organiseringen av prosjektet.
6

OVERTAKELSE
Forventet ferdigstillelse av Elendommen er 1. kvartal 2025. Dette tidspunktet er forelgpig
og ikke bindende, og utlgser ikke dagmuikt. En senere oppstart pa fysiske arbeider
og/eller en lengre byggetid enn forventet, kan medfgre en senere overtagelse, uten at
dette utlgser krav pa dagmulkt.
N3r Selger har opphevet forbeholdene i punkt 15, skal Selger fastsette en
overtakelsesperiode som ikke skal vaere lenger enn 3 méaneder. Selger skal skriftlig
varsle Kjgper om nar overtakelsesperioden begynner og slutter. Senest 10 uker fgr
ferdigstillelse av Eiendommen skal Selger gi Kjgper skriftlig melding om endelig
overtakelsesdato. Den endelige datoen er bindende og dagmulktsutlgsende, og skal ligge

innenfor overtakelsesperioden.

Selgeren har rett til tilleggsfrist dersom Kjgper krever endringer eller tilleggsarbeider,
eller vilkarene nevnt i bustadoppfgringslova § 11 er oppfylt.

Selger vil normalt innkalle til en ferdigbefaring ca. 2-4 uker fgr arbeidene vil veere

fullfert, hvor Eiendommen besiktiges av Kjgper og Selger (eller den Selger méatte
oppnevne) i fellesskap. Selger fgrer referat fra ferdigbefaringen.
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Kjoper skal overta Eiendommen ved overtakelsesforretning. Selger skal innkalle til
overtakelsesforretning etter bustadoppfaringsiova § 15. Selger er ansvarlig for at det
skrives protokoll fra overtakelsesforretningen. Dersom det av rapporten fremgar at det
foreligger mangler, kan Kjgper holde tilbake belgp som sikkerhet for mangler/uferdig
arbeid. Kjgper har rett til 3 deponere omtvistet vederlag i henhold til
bustadoppfaringslova § 49.

Ved overtakelse inntrer fglgende virkninger jf. bustadoppfaringslova § 14:

a) risikoen for Eiendommen gar over fra Selger til Kjgper
b) reklamasjonsfristene starter 3 Igpe

c) eventuell dagmulkt stanser

d) Selger far krav pa sluttoppgjer

Det presiseres at Kjgper fra overtakelse svarer for alle utgifter knyttet til eiendommen
(strgm, oppvarming, abonnement pa TV/internett mv.), i tillegg til felleskostnader.

Overtar ikke Kjgperen boligen til fastsatt tid, og arsaken ligger hos Kjgper, er Kjgper
ansvarlig for alle kostnader Selger blir pafort som fglge av manglende overtagelse.

Ferdigattest vil normalt ikke foreligge ved overtakelse. Selger skal fremskaffe midlertidig
brukstillatelse for Eiendommen far overlevering til Kjgper. Ved overtakelse mot
midlertidig brukstillatelse, er eiendomsmegler forpliktet til & gjore Kjgper oppmerksom pa
at det bgr etableres tilstrekkelig sikkerhet for Kjgpers krav. Eiendomsmegler skal
deretter bistd partene med & etablere tilfredsstillende sikkerhet som ivaretar Kjgpers
interesser.

Overtakelse av felles utomhusarealer eller andre fellesarealer som ikke overleveres
samtidig med boligen, gjennomfgres med styret. Kjgper gir med sin underskrift pa8 denne
kontrakten styret (valgt blant Kijgperne), eventuelt representantene som er vaigt av de
fremtidige eierne, fullmakt til & gjennomfgre overtakelse av slike fellesarealer.
Fullmakten innebaerer ogsé en rett for styret til 3 beslutte eventuelt
tilbakehold/deponering for ikke fulifgrte eller mangelfulle arbeider pa fellesarealene.
Dersom styret ikke er valgt pa overtakelsestidspunktet eller kun bestar av medlemmer
utpekt av Selgeren, skal Selgeren fgr overtakelsen innkalle de fremtidige eierne slik at de
velger minst 2 personer til 3 foreta overtakelsen.

Kjgper gir styret fullmakt til & falge opp og handtere eventuelt tilbakehold knyttet til
ferdigattest eller fellesarealer, herunder 8 beslutte ndr tilbakeholdet skal frigis. De
tilbakeholdte belgpet kan ikke ombyttes til 3 sikre eventuelle (andre) mangler ved
boligen. Titbakeholdet hefter pa hver bolig og er ikke et personlig tilbakehold

Kjsper er kjent med at utomhusarbeider, avhengig av arstid, vil kunne bli ferdigstilt etter
Kjspers overtakelse av boligen.
7
TINGLYSING/SIKKERHET
Eiendomsmegler/oppgjgrsmegler foretar tinglysing av skjgtet nar Kjgper har innbetalt
fullt oppgjer, inklusive omkostninger og eventuelle tilvalg/endringer. Dokumenter som
skal tinglyses i forbindelse med oppgjgret ma sharest, og i god tid fgr overtakelse,

overleveres eiendomsmegler i undertegnet og tinglysingsklar stand. Alle dokumenter som
skal tinglyses i forbindelse med handelen skal foretas av eiendomsmegler.
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Det m3 paregnes at ekspedisjon, tinglysing tar noe tid etter at overtagelse er
gjennomfart.

Det tas forbehold om at lang saksbehandlingstid i kommunen/Statens Kartverk knyttet til
tinglysing/seksjonering, kan fare til at overskjgting blir gjennomfgrt senere enn planlagt.
Senere overskjating som fglge av slike forhold regnes ikke som forsinkelse.

Dersom Kjoper gnsker 3 overskjgte Eiendommen til naerstaende, palgper et vederlag pa
kr 25 000 for Selgers merarbeid.

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til eiendomsmegler som lyder
pa et belgp minst tilsvarende prosjektets verdi. Pantedokumentet inneholder ogsa en
uradighetserklzering. Pantedokumentet er tinglyst, eller skal tinglyses, av
eiendomsmegler. Pantedokumentet tjener som sikkerhet for partenes rettigheter og
plikter etter avtalen.

Eiendomsmegleren skal vederlagsfritt besgrge pantedokumentet slettet nar oppgjar
mellom partene er avsluttet og skjstet er godtatt til tinglysning.

8
SELGERS UTFORELSE, ENDRINGER

Kjgperen gjsres oppmerksom pa at det i overganger, slik som mellom vegg/vegg og
vegg/tak, kan forekomme sprekkdannelser i tapet, maling og lignende som falge av
krymping av betong, treverk eller plater, uten at slike forhold er a anse som en mangel.

Selgeren har rett til 3 foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg som ikke
reduserer boligens kvalitet eller verdi, uten at dette gir rett til endring av vederlaget.
Selgeren skal s3 langt det er praktisk mulig informere forbrukeren om slike endringer.

Selger har rett til 3 endre disponeringen av fellesarealer frem til overtagelse av
fellesarealene, herunder & selge f.eks. ekstra bod- og parkeringsplasser til enkelte
seksjonseiere.

Det tas forbehold om at Selger kan bestemme endelig utforming av felles- og uteareal.
Selger forbeholder seg retten til 3 foreta fordeling av boder og eventuelt
parkeringsplasser (dersom parkeringsplasser er omfattet av avtalen).

9
ENDRINGER/TILLEGGSARBEIDER

Prosjektet og dets priser er basert pa at byggeprosjektet skal gjennomfgres rasjonelt og
med serieproduksjon. P& denne bakgrunn har Selger utarbeidet en szerskilt tilvalgsliste
for 3 bestille endringer i utfgrelse. Kjgperen gjgres oppmerksom pa at endringer ut over
tilvalgslisten er ikke standardiserte, og forbundet med saerskilte kostnader bl.a. til
prosjektering, administrasjon mv.

Kjgper har ikke rett til a kreve endringer og tilleggsarbeider som ikke star i sammenheng
med de avtalte ytelser, og som i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra den
avtalte ytelsen og/eller er til hinder for rasjonell gjennomfgring av byggearbeidene.
Selger er heller ikke forpliktet til 3 utfgre endringer eller tilleggsarbeider som vil fgre til
ulempe for Selger som ikke st3r i forhold til Kj@pers interesse i & kreve endringer eller
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tilleggsarbeider. Selger har rett til 3 ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud,
tegninger, m.v. jf. bustadoppferingslova

§ 44, Selger har videre rett til 3 kreve at Kjgper stiller sikkerhet for betaling av endrings-
og tilleggsarbeider fgr arbeidene pabegynnes.

Selger er ikke forpliktet til 8 utfere endringer eller tilleggsarbeider som vil endre
vederlaget med mer enn 15 %, jf. bustadoppfgringslova § 9.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og endringer. Dersom det inngas
kjgpekontrakt etter igangsetting, er Kjgper kjent med at frister for tilvalg kan veere
utgatt.

Kjgperen skal meddele endringer og eventuelle tilleggsarbeider skriftlig. Alle meldinger
skal vaere Selger i hende, senest ved de tidsfrister som fastlegges av Selger i tilknytning
til prosjektets fremdriftsplan.

Endringene blir en del av kjgpekontrakten, pd samme mate som det opprinnelig avtalte
salgsobjektet.

10
ETTARSBEFARING
Selger skal med rimelig frist sgrge for at det skriftlig innkalles til ettdrsbefaring ndr det er
g3tt om lag ett &r siden overtakelsen, jf. bustadoppferingslova § 16. Selger skal fgre

protokoll pa samme mate som ved overtakelsesforretningen. Protokollen skal
underskrives av begge parter.

11

SELGERS KONTRAKTSBRUDD

Er Selgers ytelse forsinket i henhold til bustadoppfaringslova § 17, kan Kjsper holde igjen
hele eller deler av Kjgpesummen, kreve dagmulkt, erstatning eller heve avtalen.

Dersom det foreligger en mangel i henhold til bustadoppfgringslova, kan Kjgper gjgre
gjeldende slike krav som fglger av bustadoppfgringslova kapittel IV, herunder retting av
mangel, tilbakehold av kjgpesum, prisavslag, erstatning eller heving.

Kjgper ma gi Selger mulighet for utbedring innenfor normal arbeidstid, og normalt til de
tider Selger ber om. Kjgper har plikt til 2 kvittere for utfart arbeid etter hvert som disse
avsluttes.

Selgeren er ikke ansvarlig for skader som skyldes manglende vedlikehold eller Kjagpers
bruk av Eiendommen.

Kjgper mister retten til 3 gjore mangler gjeldende dersom det ikke reklameres innen
rimelig tid etter at Kjgper oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen, og senest innen 5
ar jf. bustadoppferingslova § 30. I tillegg gjelder fristene i foreldelsesloven.

12

KIGPERS KONTRAKTSBRUDD
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Er Kjgpers betaling eller annen medvirkning ikke oppfylt til avtalt tid eller til tidspunkt
Selger kan kreve etter bustadoppfgringslova §§ 46, 47, 50 og 51, kan Selger stanse
arbeidet og kreve tilleggsvederlag, kreve rente og erstatning for rentetap eller heve
avtalen og kreve erstatning i henhold til bustadoppfgringslova kapittel VII. Ved forsinket
betaling som utgjgr et vesentlig kontraktsbrudd, kan Selger heve kontrakten.

Kjgper har rett til fristforlengelse med betalingen dersom  vilkdrene i
bustadoppfaringslova
§ 51 er oppfylt.

Ved forsinket betaling skal Kjgper betale forsinkelsesrente i henhold til den til enhver tid
gjeldende sats, jf. forsinkelsesrenteloven.

Selger tar forbehold om 8 heve kontrakten dersom det foreligger vesentlig mislighold i de
tifeller hvor Kjsper har overtatt bruken av boligen og/eller skjgtet er tinglyst jf.
bustadoppferingslova § 57 annet ledd.
13
FORSIKRING
Selger holder bygningene brannforsikret som bygg under oppfgrelse i byggetiden. Ved
overtakelse gar forsikringsplikten over pa sameiet. Fgr innflytting av fgrste bolig tegner

Selger en ordinaer huseierforsikring for sameiets regning.

Forbrukeren ma selv tegne innbo- og lgsgreforsikring.

14
AVBESTILLING

Kjsper kan avbestille i henhold til reglene i bustadoppferingslova kapittel VI. Slik
avbestilling gir Selger rett til gkonomisk kompensasjon.

Dersom Kjgper avbestiller fgr det er gitt igangsettingstillatelse, betaler Kjgper et
avbestillingsgebyr, jf. bustadoppfaringslova § 54. Avbestillingsgebyret fastsettes til 10 %
av Kjgpesummen.

Dersom Kjoper avbestiller etter at igangsettingstillatelse er gitt, fastsettes Selgerens krav
pa vederlag og erstatning i samsvar med bustadoppferingslova §§ 52 og 53.

15
SELGERS FORBEHOLD
Selger tar fglgende forbehold for gjennomfgring av kontrakten:
1. Det tas forbehold om at igangsettingstillatelse er gitt innen 30.06.23.
2. Det tas forbehold om at det innen 30.06.23 er solgt boliger som i samlet verdi, jf.

prisliste for prosjektet pr. 30.05.22 med totalverdi kr 219.290.000, utgjer minst 30 % av

totalverdien.
3. Det tas forbehold om at styrende organer hos Selger godkjenner og beslutter
byggestart innen 30.06.23.
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Selgeren skal uten ugrunnet opphold varsle Kjgper skriftlig nar grunnlaget for
forbeholdene er falt bort.

Selgeren er bundet av kontrakten dersom det ikke er sendt skriftlig melding til Kigper om
at forbeholdet gjores gjeldende innen 21 kalenderdager etter utlgpet av den aktuelle
fristen.

Dersom kontrakten bortfaller p8 grunn av forbeholdene, skal Kigperen fa tilbakebetalt
innbetalt forskudd uten ugrunnet opphold.

Som fglge av Coronaviruset gjgres det oppmerksom p& at det kan oppstd utfordringer
knyttet til leveranser og forsinkelser som fglge av endrede betingelser i
leverandgrkjedene og nasjonale og internasjonale tiltak og retningslinjer/rad. Selger vil
for holde seg til retningslinjer gitt av Folkehelseinstituttet og/eller andre relevante
nasjonale instanser. Selger tar som falge av dette forbehold om konsekvenser for
fremdrift og dato for ferdigstillelse i punkt 6. Selger vil varsle kjgper uten ugrunnet
opphold dersom slike konsekvenser inntreffer. Tilsvarende forbehold gjgres gjeldende
dersom fremdriften hindres som fglge av krigen i Ukraina. Norge har sluttet seg til EUs
sanksjonspakke og omfanget av de gkonomiske og politiske virkningene av krigen er ikke
mulig @ forutse, herunder tilgang pa varer og arbeidskraft.

16
SAERLIGE BESTEMMELSER

Ved evt. motstrid mellom bestemmelser i punkt 16 og bestemmelser i punkt 1-15,
gjelder bestemmelsene i punkt 16.

16-1 Sameiet Bjorndalen Amfi

Som seksjonseier vil kjgper bli sameier i eiendommen med tilhgrende enerett til bruk av
sin leilighet. Eneretten til bruk omfatter ogsa tilhgrende balkong eller privat uteareal for

leiligheter pa bakkeplan for de boligene som leveres med dette. Seksjonseierne far felles
bruksrett til sameiets innvendige og utvendige fellesarealer.

Ansvar og samtlige kostnader ved fellesarealet pa og i bygget, herunder kostnadene til
drift og vedlikehold, fordeles forholdsmessig pa de bruksberettigede.

Felles utomhusareal er fradelt med gnr. 45 bnr. 187. Dette gjelder torg og fortau
benevnt f_T3 og f_FT2 iht. reguleringsplanen. Alle bruksenheter innenfor
reguleringsplanen felt KF4 og KF5 vil eie ideell andel i eiendommen(e) for omradets
fellesareal. Det er inngdtt sambruksavtale som fordeler bruken og ansvar for kostnader
og vedlikehold. Denne fglger som vedlegg 11.

Felles utomhusareal er fradelt med gnr. 45 bnr. 200. Dette gjelder torg og fortau
benevnt f_T2 og T2 iht. reguleringsplanen. Alle bruksenheter innenfor reguleringsplanen
felt KF3 og KF4 vil eie ideell andel i eiendommen(e) for omradets fellesareal. Det vil bli
inngdtt sambruksavtale som fordeler bruken og ansvar for kostnader og vedlikehold.

Selger vil i forbindelse med overleveringsfasen innkalle til et sameiermgte, hvor blant
annet valg av styre og forretningsfarer vil bli saker.

10/13

Addo Sign identifikasjonsnummer: e2eeddbf-7702-4ba8-9ca2-8de5078ad0d0



16-2 Spesielle forhold i byggetiden

Kjgper er innforstatt med at utbyggingen av prosjektet Bydel Bjgrndalen vil pagd over
flere 8r, og omradet stdr foran en storstilt transformering. Feltene KF5, KF6, KF9, B6-9 er
utbygget/under utbygging, og dette prosjektet (KF4) er neste felt ut. Alle fremtidige
feltutbygginger har tilsvarende forbehold som i punkt 15 og er avhengig av at disse lgftes
fer videre utbygging av prosjektene i Bydel Bjgrndalen.

I tillegg skal Selger gjennom utbyggingsavtale med Kristiansand kommune gjennomfgre
stgrre infrastrukturtiltak.

Kjgper er innforstitt med, og aksepterer de ulemper som naturlig felger med ved

utbyggingen av prosjektet Bydel Bjerndalen, ogsa etter at innflytting har funnet sted.
16-3 Digital boportal

Selger benytter en digital boportal, hvor all kommunikasjon mellom Kjgper og Selger vil

foregd. Kigper m& logge inn/opprette brukerprofil for & ikke ga glipp av viktig

informasjon.

Dersom det er flere kjgpere, aksepterer de ved signering av denne kontrakt at kun én av
kj@perne forplikter den/de andre i den digitale boportalen.

Tilvalg bestilles gjennom den digitale boportalen.

Partene er enige om at den digitale boportalen benyttes som elektronisk kommunikasjon
og at dette oppfylier skriftlighetskrav i bustadoppferingslova, jf. § 6 bokstav a.

De generelle vilkarene til den digitale boportalen fglger i vedlegg 6.

16-4 Videresalg
Videresalg av kontraktposisjon krever Selgers forutgdende skriftlige samtykke.

Videresalg fra forbruker (Kjsper 1) til forbruker (Kjgper 2) gjennomfgres ved transport.
Selgers «Avtale om transport av kjgpekontrakt» skal benyttes.

Ved videresalg fra naeringsdrivende (Kjgper 1) til forbruker (Kjgper 2) mé det inngds en
egen kjopekontrakt mellom Kjgper 1 og Kjgper 2, som oppfyller reglene i
bustadoppfaringslova jf. § 1 (1) bokstav b). Kjgper ma selv besgrge og bekoste en slik
salgsprosess. Selgers garantier i henhold til punkt 3 overfgres ikke til det nye
kontraktsforholdet.

Kjeper betaler et gebyr pa kr 40 000 for Selgers merkostnader som fglge av videresalget.
Videresalg av kontraktposisjon tillates ikke de siste 6 uker fgr overtakelse.

16-5 Sanksjonslister

Sanksjoner og restriktive tiltak er virkemidler i internasjonal politikk for a fa personer,
enheter, grupper eller stater til a endre politikk eller handlemate ved trussel mot fred,
sikkerhet og terror. Kjgper garanterer at verken Kjgper (eller dets eiere) er oppfert pa
sanksjonslister eller restriktive tiltakslister vedtatt av den Europeiske Union, Norge, FN,
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Storbritannia eller USA og at Kjgper ikke vil bli overfgrt til personer eller juridiske enheter
som er oppfart pa slike lister. Dersom Kjgper (eller dets eiere) blir oppfert pa slike lister,
har Selger rett til & heve kontrakten med umiddelbar virkning.

16-6 Informasjon om skjeggkre

Skjeggkre ble fgrste gang allment kjent i Norge i 2014 og utbredelsen har spredt seg
raskt. Folkehelseinstituttet har informert om at de har kommet frem til en effektiv og
sikker bekjempelsesmetode for skjeggkre. Skjeggkre vil sjeldent komme inn | boligen
sammen med bygningsmaterialer. Det er imidlertid pavist at skjeggkre ofte kan komme
inn med pappemballasje eller med personer via vesker, kizer eller lignende. Skjeggkre
kan spre seg fra en enhet til den neste. Selger kan ikke garantere at det ikke er
skjeggkre i boligen ved overlevering.

17
TOLKINGSREGLER

Dersom kontraktsdokumentene inneholder bestemmelser som strider mot hverandre,
gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle foran generelle og bestemmelser
utarbeidet szerskilt for denne kontrakten foran standardiserte bestemmelser.

18
VEDLEGG

Vedleggene opplistet i dette punkt 18 anses som en del av kontrakten. Kjgper har fatt
dokumentene nedenfor og gjort seg kjent med innholdet.

. Bustadoppfgringslova
. Kontrakttegning av leiligheten
. Grunnbokutskrift
. Sameiebudsjett
. Situasjonsplan
. Digital boportal - generelle vilkar
7.Salgsoppgave (prospekt) med vedlegg:
¢ FEtasjeplaner
Salgstegninger
Leveransebeskrivelse
Ngkkelopplysninger
Vedtekter
e Utomhusplan
8.Reguleringsplan, kart og bestemmelser
9.Prisliste
10. Utkast til «<Sambruksavtale for fellesareal»

aunbhwWNF

19
SIGNATUR

Denne kontrakt signeres via Bankld, hvorav hver av partene far en kopi.
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Der hvor det er mer enn én kjgper, gir disse ved denne kontrakts underskrift hverandre
gjensidig fulimakt til 3 representere den/de andre i forhold til kontraktsforholdet,
herunder pa overtakelsesforretningen.

Selger (e) Kjgper (e)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokumentet er signert med Addo Sign sin sikre digitale signatur
Underskriverens identitet er fysisk registrert i det elektroniske PDF-dokumentet og er vist nedenfor.

Underskrivere

=== bankID

Stein Aslak Isaksen
9578-5993-4-2708563 27.04.202312.29

=== bankID

Camilla Nesle Widmer
9578-5999-4-1143546 27.04.2023 15.01

Dokumenter i transaksjonen

Kjepekontrakt Bjgrndalen Amfi.pdf

o' Addo Sign

Dokumentet er digitalt signert med Addo Sign sikker signeringstjeneste.
Signaturbeviset i dokumentet er sikret og validert ved a bruke den
matematiske hash-verdien til originaldokumentet.

Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et sertifikat fra en
Klarert tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbevis er innebygd i PDF-
dokumentet i tilfelle de skal brukes til validering i fremtiden.

Turid Lund Reksten
9578-5993-4-1973878 27.04.2023 12.30

Hvordan verifisere ektheten til dokumentet

Dokumentet er beskyttet med et Adobe CDS-sertifikat. Nar dokumentet
dpnes i Adobe Reader, vil det se ut til & vaere signert med Addo Sign
signeringstjeneste.



Bjerndalen Amfi, leilighet 210

Ombygging av leilighet: 37.210.-
Kjgkkenbatteri/kran: 5.500,-
Konvektor: 4.800,-
WC mgbel: 10.500,-
Ekstra ngkler: 500,-
Elektro (lamper/stikkontakter): 7.985,-
El.sayle i kjgkkengy: 3.500,-
Tilvalg kjgkken: 91.500,-
Hvitevarer kjgkken, AEG: 56.250,-
SUM 217.745,-
Se under:
Tegning 390-Hvitevarer AEG.cmdrw Utskrevet  03.06.2024
Kunde HO210 Turid Reksten Utarbeidet 03.06.2024
Tegningsnr 390 Endret 03.06.2024
Prosjektnavn  Bjermndalen Alle KF4
Antall Tekst Lengde Pris
Fra plukkliste
1 AEG kjslffrys innb, NSCEN181ES, h177.2 glideskinne, FP01-2024 kr 8 507,65
1 AEG oppvaskmaskin, FSK75768P, innb. b60, FP01-2024 kr 9 255,65
1 AEG stekeovn, BKB6P2BO, sort. h60, FP01-2024 kr 5 547,10
1 AEG platetopp/ventilator, CCKB4751CB, 83cm, FP01-2024 kr 18 499,40

Montering kr3 200,00
Avrunde -kr 9,80
Summering

Total tilbud kr 45 000,00
Mva. 25% kr 11 250,00

Sluttotal (inkl.mva.)  kr 56 250,00

KJOKKEN:
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OMBYGGING:

Pris ombygging leilighet 210

Pris ink_ mva
Prosjektering
Arkitekt 6450
Ventilasjon 3623
Rer 7875
Bygningsmessig
Tillegg skyvedaer til stue 6300
Der til ventilasjonssjakt hey dB,
innkjep, montasje oqg listverk 6189
Beslag der til ventilasjonssjakt 473
Ekstra sprinkler 5300
SUM 37210
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Alle mal ma kontolleres ngye - ta kontrolimal pa stedet. Dette er en originaltegning og ma Kunde Tegningsnr 355
ikke kopieres N N
i i : 2 " 0 i il Prosjekt Bjerndalen Alle KF4
Vi tar forbehold om avvik mellom objekter pa tegningen og innhold i tilbudet. Ved avvik er de] N
tilbudet som gjelder. H0210 Turid Reksten Utskrevet  12.08.2024
; : Selger Utarbeidet 07.05.2024
turidlundreksten@icloud.com Shirley Netland | Endret 09.07.2024
355-Kjokken 210 Turid Reksten revisjon 1.cmdrw. Perspektiv
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355-Kjokken 210 Turid Reksten revisjon 1.cmdrw. Perspektiv
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Alle mal ma kontolleres ngye - ta kontrollmal pa stedet. Dette er en originaltegning og ma Kunde Malestokk Tegningsnr 355
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uridlundreksten@icloud.com Shirley Netland | Endret 09.07.2024

355-Kjekken 210 Turid Reksten revisjon 1.cmdrw

Plantegning




Tegning 355-Kjagkken 210 Turid Reksten revisjon 1.cmdrw Utskrevet  12.08.2024
Kunde H0210 Turid Reksten Utarbeidet  07.05.2024

Tegningsnr 355

Prosjektnavn  Bjgrndalen Alle KF4

Dortype/Design

Endret 09.07.2024

Pluss Mork Gra

Skrog Hvit, framkant merk gra
Dar Pluss mark gra mfc
Benkeplate Forest eik 639 laminat, 20 mm
Kantlist benkeplater Laminat
Handtak Piano stal, 128mm

Antall Tekst

1

Dekklist 596x16 stal, ekstra beskyttelse av front

El soyle med stikk og USB

1
Skap

-

R G U QU I UL G G

Oppvaskbenk
1
Benkeplate Implast
1

NG\ L U QS U U G Y

El sgyle med 1 stikk og 2 USB

3 Underskap 50cm, 3 skuffer tandem, h124 nr1. h252 nr5. h316 nr6, 2435 050

5 Underskap for vask 80cm, dekkfront. kildesortingsskuff, koblet front h252+316 nr41, 2040
080 sinklist

Dekklist 796x16 stal, ekstra beskyttelse av front

29 Hayskap 60cm K h1952 H integr, kjol/frys h1780 f glideskinne, 2 dgrer h1244 + h700, 7119
060 lev flatpk

29 Toppskap 60cm h256 d565, klaffdgr HK-XS, 9050 060

30 Hayskap 60cm K h1952 H innbygg, mal 538-656 1 hylle avbl h156, 1 der 572 2 skuffer
348, 7444 060

Dekklist rustfri stal 596, ved tilpasning av dekkfront
30 Toppskap 60cm h256 d565, klaffder HK-XS, 9050 060

34 Underskap koketopp m vent 80, Dekkfr + 2 skuffer 252+316, d450 Tandem, 2324 080
sinklist

35 Underskap 50cm, 3 skuffer tandem, h124 nr1. h252 nr5. h316 nr6, 2435 050
37 Underskap hjgrne 90x90 V, uten innredning. leddet dar, 1 dersett h700, 2080 090
Karusellhylle Arena Classic, 3/4 hvit tett bunn. 2 pk

38 Underskap rett hj 100/100 H, 1 hylle. der 40. dekkfr 60, 1 der h700, 2064 100
39 Overskap 60cm F h960 H, 3 hyller. 1 dgr h956, 6010 060

40 Overskap 50cm F h960 V, 3 hyller. 1 der h956, 6010 050

41 Overskap 80x33 hjgrne F h960 H, 3 hyller. 1 dgr 40cm h956, 6020 080
Dgrdemper 1stk

42 Overskap 60cm F h960 V, 3 hyller. 1 dgr h956, 6010 060

43 Overskap 45cm F h960 V, 3 hyller. 1 der h956, 6010 045

Dar 596x700 uboret

IM Blanco Metra 6 hayre, underliming Implast benkeplate

IM Benkeplate DUO laminat 30mm, 626-900mm
Kantlist Laminat
Kantlist Laminat
Kantlist Laminat
Kantlist Laminat
IM Benkeplate DUO laminat 30mm, 626-900mm
Kantlist Laminat
Kantlist Laminat
Kantlist Laminat
Kantlist | aminat

Lengde

880 mm
800 mm
880 mm
800 mm
880 mm
880 mm
800 mm
880 mm
800 mm
880 mm



Tegning 355-Kjagkken 210 Turid Reksten revisjon 1.cmdrw Utskrevet ~ 12.08.2024
Kunde HO0210 Turid Reksten Utarbeidet  07.05.2024
Tegningsnr 355 Endret 09.07.2024
Prosjektnavn  Bjgrndalen Alle KF4

1 Kantlist Laminat 2 246 mm
1 Kantlist F32 800 mm
1 Kantlist F32 2 876 mm
1 Laminatrens mgrke farger+fenix
Benkeplate
2 IM Sinklist/metallrail 767, Implast. for 80cm skap, statte under benkeplate
1 IM Sinklist/metallrail 967, Implast. for 100cm skap, statte under benkeplate
Foringer
1 Foring 2420x166 2420 mm
1 Lyslist/foring 2420x54 2420 mm
Sider
1 Dekkside 960x350
1 Rygg liggende retning max h870, hgyde min-max 100-870, lengde min-max 50-2050/2400 2 304 mm
1 Rygg liggende retning max h870, hgyde min-max 100-870, lengde min-max 50-2050/2400 516 mm
2 Stotteside 2400x585
1 Stotteside 870x585
Tilbeher
2 Ventilasjonsrist alu metall, for sokkel/takoppforing/plate, 500x86
Sokler
8 Sokkelben sort plast 4pk, inkl klips, h115-185
13 Sokkelende 505x166
Sokkelfront 2420x166 7 260 mm
1 Vegglist/bakstykke sokkel, 2420x96 2420 mm
Grep
24 Handtak Piano stal, cc 128
Lister

3 Takoppforing 2420x350 7 260 mm
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R




Nabolagsprofil

Bjerndalen allé 46 - Nabolaget Bjerndalen/Presteheia - vurdert av 70 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Bjorndalssletta
Totalt 23 ulike linjer

4+ Universitetet
Totalt 27 ulike linjer

4+ Kristiansand rutebilstasjon
Buss, tog

® Kristiansand stasjon
Linje F5

X Kristiansand Kjevik

Skoler

Steinerskolen i Kristiansand (1-10 kl.)
100 elever, 9 klasser

4 min &
0.3 km

19 min #
1.4 km

6 min &
3.4 km

6 min &
3.5km

15 min &

12min #&
0.9 km

Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.) 17 min &

191 elever, 10 klasser

Lovisenlund skole (1-7 kl.)
449 elever, 21 klasser

Presteheia skole (1-7 kl.)
375 elever, 24 klasser

Oddemarka skole (8-10 kl.)
423 elever, 30 klasser

Kristiansand katedralskole/Gimle

Akademiet vgs Kristiansand
180 elever

1.3 km

19 min 4
1.4 km

4 min &
2 km

16 min %
1.2 km

16 min %

7 min &
3.3km

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 93/100

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

A Naboskapet
e Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling
N
©
o
o X R M NN
in X0 NYR
N XXX
a == "o N
I O O~
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

372%
389 %

231%
17.2%
183 %

Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer
[l Biorndalen/Presteheia 1182
B Kristiansand 79 810
Norge 5425412
Barnehager

Bjorndalen barnehage (1-5 ar)
71 barn

Blamann Steinerbarnehage (0-5 ar)
32 barn

Bispegra barnehage (1-5 ar)
58 barn

Dagligvare

Rema 1000 Bjerndalssletta
PostNord

Meny Albert
PostNord

Husholdninger
569

39213
2654586

2min 4
0.1 km

12 min &
0.9 km

17 min %
1.3 km

4 min &
0.3 km

18 min #
1.3 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primeere transportmidler

&b 2. Sykkel

1. Egen bl

ﬁ' Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 92/100

s Stoynivaet

< Lite stayniva 90/100

v Kvalitet pa barnehagene

“= Veldig bra 89/100

Sport

@ Vigeveien ballokke 14 min A&
Ballspill Tkm

® Gimlehallens 16 min &
Aktivitetshall, fotball, friidrett, turn... 1.2 km

& Spicheren Treningssenter 19 min %

& SATS BASE Lund 27 min &

Boligmasse

B 61% enebolig
B 3% rekkehus
23% blokk

B 13% annet

«Har gullkombinasjonen av & veere
sentralt, neerhet til marka, sikker
skolevei og stabilt familievennlig
nabolag.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Slotts Quartalet 4 min &
@ Apotek 1 Lund 24 min A&

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% ibarnehagealder
B 34% 6-12 ar

17% 13-15 ar
W 16%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 45%

I Bjorndalen/Presteheia
B Kristiansand

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 4% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Bjorndalen Amfi leil. 210, 4633 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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