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Serlandsidyll - Flott enebolig med egen
strandlinje pd servendt tomt.
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Omkostninger: Formuesverdi: kr 590 671,-
Kommunale avgifter: kr 15 997,- per ar
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BRA-i: 164 m?
BRA-e: 21 m?

BRA Total: 185 m?
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Byggear: 1988
Soverom: 3

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 1099.2 m?
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VESTRE SPINDSVEI 255

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 209, bruksnummer 20 i Farsund kommune.

Areal

BRA -i:164 m?

BRA - e: 21 m?

BRA - b: 0 m?

BRA totalt: 185 m?

TBA: 75 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 102 m? Vindfang , Vaskerom , Kjgkken , Stue , Soverom , Bad , Garderobe , Hagestue.

2. etasje
BRA-i: 62 m? Trapperom , Loftstue , Bad , Soverom , Soverom 2, Boder.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
75 m?

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 21 m?

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Lovlighet - Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Boden ved siden av vaskerommet i 1. etasje er en del av vaskerommet. Overbygget i bakkant av boligen er
rett, ikke skratt som det viser pa tegningene.

Det er en betong brygge i forbindelse med boligen, den har et areal pa ca. 75 m? - se meglers kommentar
under ferdigattest.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1099.2 m?




Tomtebeskrivelse
Tomta er pent opparbeidet med beplantning, plenlagte omrader, asfaltert tung og strandlinje med
betongbrygge. Tomta har ca. 45 meter lang strandlinje med bademuligheter, samt fortayning av bat.

Tomta ligger sarvendt og solrikt til pa dagtid. Sola gar bort fra eiendommen ca. 19:30 midtsommers.
Ihht. kart har naboeiendommen 209/11 en liten snipp av sin brygge over pa denne eiendommen.

Beliggenhet

Enebolig beliggende i ei bukt hovedsakelig bestaende av bolighus med noen fritidseiendommer rundt.
Boligen ligger pa nedsiden av veien i strandsonen.

Eiendommen ligger ca. 7 km fra Farsund sentrum og 13 km fra Lyngdal.

Omradet er landlig med gaavstand til flere fine turomrader. Her kan man rusle langs asfalterte veier,
opparbeidede stier eller ga mer utfordrende stier opp brattere stigninger/fiell.

Setter man seg i baten, ligger Langay rett pa andre siden av bukta med flere fine offentlig
fortayningsplasser, Prestgy med aktiviteter for store og sma og idylliske Skarvay. Fiskelykken kan testes fra
eiendommen eller ut pa storhavet som ligger i kort avstand fra eiendommen.

Farsund er en meget koselig kystby. | Farsund by er det yrende folkeliv pa sommeren, og servicefasilitetene
er mange. Er man glad i & sykle, er mulighetene og turene mange. | Farsund kan man ogsa kjgre go-cart,
dykke, dra pa fuglesafari, vandre langs kilometerlange sandstrender, fiske, ri m.m. Rundt om i Farsund
kommune er severdighetene mange. Blandt annet Lista Fyr, Loshavn/Eikvag, Penne Feltet, Lista Museum og
Norberg og Varnes fort.

Lyngdal er en by i vekst. Lyngdal kommune strekker seg fra hav til hei. Lyngdal har fasiliteter som
Serlandsbadet med egen badeay, kino, kjgpesentre, strender, bowling, restauranter og mye annet.
Mulighetene er mange, og om sommeren yrer livet i denne byen.

Adkomst
Fra Farsund sentrum kjgr mot Lyngdal pa F43. Ta av mot Espeland. Fglg veien innover. Etter ca. 2,5 km
ligger eiendommen pa hayre side og er merket med Salgsplakat fra Sermegleren.

Skolekrets
Farsund barne- og ungdomsskole.

Bygningssakkyndig
Severinsen Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot i stige. Takrenner, nedlgpsrar og beslag er
av plast/metall og er fra 1987 og fra 2015.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra 1987 og 2015. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer og takvinduer fra 1987. Ytterdgrene og skyvedgr har karmer av tre og er fra
2015. Fremstar med normal bruksslitasje.

Terrassene/verandaen er bygd i tre. Fremstar med normal slitasje.

Det er utvendige trapper av tre.

Sammendrag selgers egenerklaering
Under falger en kort oppsummering av selgers egenerklaeringsskjema. For fullstendig informasjon vises det
til vedlagt egenerklaering.

Selger bygde eiendommen i 1985/86 og benyttet eiendommen som fritidseiendom fram til 2016. Deretter
har boligen veert benyttet som helarsbolig.




Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaeringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaeringsskjemaet. Disse forholdene
kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja. Litt rust pa frontpanel pa badekar. Defekt feste i
frontpanel.

2 Er det utfort arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja, bad i 1. etasje er renovert ifb. med ombygging i
2014/2015. Bad i 2. etasje er oppusset med nytt toalett, servantskap med overskap, speil og lysarmatur.
Utfart av Hansen Bygg AS (l.etg). Tratec (2.etg).

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt? Ja, Har ikke observert lekkasje, men
mulig fuktskade pa gammelt vindu pa soverom oppe og soverom nede. Har observert en liten glipe i
takvindu pa soverom oppe. Ett av hjgrnene i hagestue har hatt antydning til kondens ved lite utlufting.
Takvindu i gang oppe er punktert.

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? Ja, det er skiftet vinduer pa fronten mot
sj@en ellers orginale vinduer. Ny verandadgr i soverom nede. Nytt tilbygg pa husets bakside, samt tilbygg
hagestue. Utfgrt av Hansen Bygg.

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget? Ja defekt lyslist i stue/loftstue. Problemer med & bytte
lyspaere.

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vanntett), septik, pumpekum, brann,
avlgpskvern eller liknende? Ja borehull og septiktank som ligger pa denne eiendommen. Tinglyst rett for
nabo for vann og kloakk. 4 eiendommer er koblet pa felles avlgpsanlegg.

12 Har det veert feil pd utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrar? Vannlekkasje i kjgkken for ca 10-15
ar siden,, pga frostspreng. Rer i yttervegg. Vannrer i yttervegg er utsatt for frost og kan fryse i kalde
perioder.

Lekkasje i septiktank 2018. Ny septiktank ble lagt i 2018. Lekkasje fra utvendig kloakkrar i 2023 grunnet
setningsskade i rgr. Utbedret i 2024 ved at nytt ror er lagt til felles anlegg.

Lekkasje fra oppvaskmaskin i 2020, ble utbedret ved forsikringssak. Fuktmaling utfgrt og nytt gulv ble lagt.

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrar eller vannrar? Ja, se punkt over. Arbeid utfert
av Tratec og Edland Maskin.

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser? Ja, Liten sprekk i puss i
gammel grunnmur pa husets vestside.
Mistanke om liten skjevhet i opprinnelig stept sale, i omrade rundt kjgkken/stue, fra 1985/86.

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? Ja, Satt inn ny vedovn i 2015. Liten sprekk i
klebersteinen pa toppen.

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Mus i taket mellom 1. og 2. etg. Mus kom inn etter at pabygget ble etablert i 2014. Snekker har utbedret 2
ganger etter rad fra Anticimex, dog er det fortsatt forekomster av mus.

Har hatt skjeggkre. Tilsyn ved Anticimex, som la ut ate. Ikke observert skjeggkre i etterkant.

21 Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen? Ja, Svarte prikker i
treverket i vindu pa soverom og i ett hjgrnet i hagestue.

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? Ja - 2014 - Hagestue bygd pa og
pabygg bak. Utfgrt av Hansen bygg AS. Tiltaket er omsgkt.




28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeeromradet? Ja - Naboen mot
vest skal bygge pa en hagestue. Det foreligger godkjent nabovarsel. Tegninger kan fas ved henvendelse til
megler.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart? Ja

Felles utslippsanlegg med 3 naboer. Evt. vedlikehold av felles anlegg deles pa 4.

Borehullet er pa egen eiendom (1986). Pumpe til vann star plassert i bod inne i boligen, se tinglyst avtale.
Borehullet brukes i dag av 4 enheter, 2 bolighus og 2 hytter. Det andre bolighuset og en hytte (som ikke har
tinglyst rett) skal etablere nytt borehull innen 2 ar. Skriftlig avtale foreligger.

| 2019 gled en stor stein ned pa husets bakside. Ei list pa huset ble skadet. Store steiner som kan veere til
potensiell fare er fijernet og fjellsikring er utfert av Fjellsikring AS. Noen mindre |gse steiner ligger pa
baksiden.

Garasjen er fgrt opp i 2015 av Hansen Bygg As og er byggemeldt.

Ved mye vann og langvarig regn, szerlig hast og vinter, kan vannet bli brunt. Filter ma byttes jevnlig.
Vannprgver tatt i 2023.

Fuktskade i kjgkkenbenk over oppvaskmaskin.

Fargeforskjell pa gulv i 2. etg. pga. teppe.

Noe mosedannelse pa tak.

Trykktanken ble byttet i juli 2024 etter at forrige trykktank gikk i stykker. Arbeid utfert av Tratec.
Sommeren 2024 ble det oppdaget en luftboble i kloakkanlegget som gjorde at septiktankene ble fylt opp.
Feilen ble funnet og er na utbedret.

Innhold
Velkommen til Vestre Spindsvei 255!

En sjelden mulighet har kommet for salg - en attraktiv enebolig med egen strandlinje pa solrik tomt i ei
trivelig bukt i Spindsfjorden.

Her finner man alt er Sgrlandseiendom bar inneholde med mulighet for "tean-i-tanga", balgeskvulp,
makeskriv og man kan kjenne lukten av sjg.

Boligen er innbydende innredet og inneholder:

- Stor stue med store vinduer hvor den nydelige utsikten kan nytes og dagslyset slippes inn.
- Pent og godt utstyrt kjgkken fra 2010.

- Hagestue og loftstue.

- 2 bad (hvorav ett er fra 2014) og eget vaskerom (fra 2014).

- 3 soverom

Eiendommen ligger servendt med sol store deler av dagen. Tomta er pent opparbeidet med plenlagte
omrader med boltreplass, beplantning, privat strandlinje med brygge og svaberg med bademuligheter.
Garasje pa egen tomt.

Det er ikke boplikt i Farsund kommune.

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Severinsen Takst AS den 08.07.2024, og er gyldig i 13ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjares
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:




Falgende avvik har fatt TG2 og TG3:

Taktekking,TG2

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot i stige.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

- Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Lokal utbedring ma utfgres.

Nedlgp og beslag,TG2

Takrenner, nedlgpsrar og beslag er av plast/metall og er fra 1987 og fra 2015.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Det er rustdannelser pa enkelte nedlgp og takrennekroker.

Tiltak

- Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

- Det begr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlap skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Veggkonstruksjon,TG2

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra 1987 og 2015. Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

- Det er registrert enkelte rateskader pa hjgrnebord, vindskier, kledningsbord under kjokkenvinduet,
vannbordbord over kjgkkenvinduet og i gavlen over tilbygget.

Tiltak

- Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Vinduer,7TG2

Bygningen har malte trevinduer og takvinduer fra 1987

Vurdering av avvik:

- Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Takvinduet i trapperom er punktert og det er utettheter i takvinduet pa soverommet. Vinduene fra 1987 har
oppnadd en alder der det kan veere fare for punkterte glass.

Tiltak

- Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.
- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2,T1G3
Rekkverk.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det mangler rekkverk pa deler av terrassen.

- Tiltak:

- Om gnskelig montere rekkverk.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Innvendig




Etasjeskille/gulv mot grunn,TG2

Boligen har trebjelkelag og stapte gulv.

Vurdering av avvik:

- Malt haydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

- Nivaforskjell ble malt i stue/gang.

Tiltak

- For a fa tilstandsgrad O eller T ma haydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon,TG2

Det var ikke krav om radonsperre pa byggemeldingstidspunktet..

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Tiltak

- Det bar gjennomfares radonmalinger.

Pie og ildsted,TG2

Boligen har elementpipe og vedovn fra 2015.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Toppplaten pa selve vedovnen har en liten sprekk.
- Tiltak:

- Bytte ut toppplaten pa vedovnen om gnskelig.
Vatrom

Loft > Bad

Overflater vegger og himling,TG2

Veggene har vatromstapet. Taket har panel.

Vurdering av avvik:

- Det er vindu/dar med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen
eller byggematerialet er uegnet

Tiltak

- Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Loft > Bad

Sluk, membran og tettesjikt,TG2

Gulvet har gulvbelegg som er klemt i sluket og har oppkant langs vegger og ved der.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Loft > Bad

Ventilasjon,TG2

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

- Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Tiltak

- Elektrisk avtrekksvifte bagr monteres for & lukke avviket.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Hovedplan > Vaskerom

Ventilasjon,TG2

Rommet er ventilert med mekanisk/elektrisk avtrekksvifte og tilluft i forbindelse med daren.
Vurdering av avvik:




- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Tiltak
- Det bar etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dar e.l.

Hovedplan > Bad

Overflater Gulv,TG2

Gulvet er flislagt. Fall mot slukene. Rommet har elektriske varmekabler.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i krav til heydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

- Det er kun 7 mm. fall fra flis ved dgren og ned til slukene. Det skal vaere 25 mm. fra topp membran ved
deren til sluken.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Etablere membranoppkant ved dgren som ligger 25 mm over slukristen.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Kjokken

Hovedplan > Kjgkken

Overflater og innredning,TG2

Kjokkenet har malte/folierte fronter og laminert benkeplate. Innredningen er fra 2010.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er registrert merker i benkeplaten ved vasken. Fuktsvelling i benkeplaten rett over oppvaskmaskinen.
Tiltak

- Tiltak:

- Montere ny benkeplate om gnskelig.

Tekniske installasjoner

Vannledninger,7G2

Synlige vannrar er av kobber og fra byggearet.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrer,TG2

Det er avlgpsrer av plast fra byggear.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Varmesentral,TG2

Det er installert varmepumpe fra 2007.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Elektrisk anlegg,TG2
Det elektriske anlegget er fra byggetiden og ved nytt tilbygg i 2015 og har automatsikringer.

Tomteforhold

Grunnmur og fundamenter,TG2




Boligen har grunnmurer som er pusset utvendig og innvendig. Erfaringsmessig er murene av
lettklinkerblokker eller betongblokker.

Vurdering av avvik:

- Grunnmuren har sprekkdannelser.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Utbedringer av sma sprekker og riss i grunnmur vil vaere 3 tette igjen med egnet masse og pusse og male
over.

Terrengforhold,TG2

Boligen er oppfert i skranende terreng.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er foretatt fjellsikring i bakkant av boligen. Det er ikke tilstrekkelig fall pa terrenget bort fra bygningen.
- Tiltak:

- Foretatt kontroll i bakkant av boligen ved jevne mellomrom. Jeg anbefaler a etablere fall bort fra
grunnmuren alle steder rundt bygningen. Fallet ut fra bygningen skal vaere minimum 1:50 i en avstand pa
minst 3 m fra veggen. Vannet skal enten fgres i tett ledning bort fra huset eller ledes vekk fra veggen pa
terrengoverflaten.

Utvendige vann- og avlgpsledninger,TG2

Utvendige avlgpsrar er av plast Det er slamavskiller med overlgp til felles avlgpsnett sammen med 3 naboer.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) Det er privat grunnboret brenn sammen med 3 naboer. ligpet av
2 ar blir det kun 2 brukere av borehullet.

Vurdering av avvik:

- Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

- Kan bli brunt vann ved mye nedbagr ifglge eier.

Tiltak

- Foreta kontroll av brgnnvann.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsare
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Felgende hvitevarer fglger handelen: kjgleskap, fryseskap, komfyr og oppvaskmaskin.

TV/Internett/Bredband
Det er lagt inn fiber i boligen.

Parkering
Parkering pa asfaltert tomt, samt i garasje med automatisk portapner.
Over garasjen er det godt med lagringsplass.

Radonmaling
Det var ikke krav om radonsperre pa byggemeldingstidspunktet.
Boligen er ikke radonmalt.

ENERGI

Oppvarming

Elektrisk og ved. Varmepumpe (gulvmodell) og vedovn i stua.

Elektriske varmekabler i flere rom.

Klebersteinen gir en behagelig stralevarme som gir en jevn varme over lenger tid.




Energikarakter
E

Energifarge
Oransje

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 15 997

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
Totalt kr. 15.997 -. Belgpet inkluderer renovasjon, eiendomsskatt, malerleie og gebyr for vann- og avlgp.
Vann- og avlgpsgebyr vil variere iht. forbruk.

Eiendomsskatt
Kr 8 789

Eiendomsskatt ar
2023

Info eiendomsskatt
Elendomsskatt er inkl i kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 590 671

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundzer
Kr 2 244 551

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Formuesverdien ansees a veere lav. Justering ma paregnes. Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten etter
nyberegningsmodell som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaerbolig” (der boligeieren er
folkeregistrert bosatt) eller "sekundaerbolig" (andre boliger man eier). Formuesverdien for primaerboliger vil
utgjore 25% av boligverdien. For sekundaerboliger vil formuesverdien utgjere 100% av boligverdien.
Naermere informasjon kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:




4206/209/20:

12.04.2002 - Dokumentnr: 1138 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4206 Gnr:209 Bnr:12
Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

12.04.2002 - Dokumentnr: 1138 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om felles borehull

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

12.04.2002 - Dokumentnr: 1138 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om felles avlgpsanlegg.

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for
1. januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Det foreligger heller ikke midlertidig brukstillatelse. Manglende
brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og ansvar for
manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Det foreligger godkjenning pa oppfering av bolighuset, datert 18.12.1985. Det foreligger ikke ferdigattest,
noe som ikke er uvanlig pa eldre eiendommer. Tegningene samsvarer med faktiske forhold.

Det foreligger godkjenning av tilbygg pa eksisterende bolig, datert 11.11.2013. Tegningene samsvarer med
faktiske forhold med unntak av et halvtak bak boligen som har fatt en liten justering, samt at deler av bod er
tatt inn i vaskerom.

Det foreligger godkjenning av oppfering av garasje, datert 10.11.2013.

Det foreligger ferdigattest for tilbygg og frittliggende garasje, datert 03.09.2024.

Lekehytta er ikke byggemeldt.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa brygga i kommunens arkiv. Brygga ble stgpt i 1991.
Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfalge og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle
kostnader forbundet med eventuell sgknad-/godkjenning pahviler kjgper.

Vei, vann og avlgp

Vann: Eiendommen er tilknyttet privat borebrgnn, som ligger pa egen eiendom. Borehullet deles med 3
andre hus/hytter. 2 av enhetene skal frakobles innen 14.8.2026. Alle kostnader i denne forbindelse tas av
eiendommen som frakobles. Skriftlig avtale foreligger.

Avlgp: Eiendommen er ikke tilknyttet privat septiktank. Tanken tammes 2. hvert ar i regi av kommunen.
Temming betales via kommunale avgifter.

Eiendommen har godkjent utslipp.

Vei: Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

Naboeiendommen gnr. 209 bnr. 12 har rett til & benytte deler av veien for innkjgring til egen eiendom.

Det foreligger en tinglyst avtale vedr. vei, vann og kloakk, samt frakoblingsavtalen. Avtalene regulerer
kostnadsfordeling og rettigheter.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et uregulert omrade. Omradet er avsatt til boligbebyggelse, og er en del av
kommunedelplan for kystsonene i Spind, datert 10.09.2015.




Bukta som eiendommen ligger i er merket med naturvernsomrade.

Eiendommen ligger innenfor 100-metersbelte mot sjg/vassdrag. Kjgper ma vaere oppmerksom pa at det
hviler strenge restriksjoner pa eiendommener i 100-metersbeltet. All utvikling, herunder terrengendringer,
bygging m.m. er sgknadspliktige tiltak som krever dispensasjon etter plan og bygningsloven.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 7 500 000

Totalpris
Kr 7 707 800

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 187 500,-




Tinglysning av skjate: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 16 500,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 207 800,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud”-knappen pa vare annonser for 3 registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fagrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overferes til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjopesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kigpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring




av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,30 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 14.900,-, oppgjershonorar kr 11.900,-, og grunnpakke markedsfaring kr
12.450,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjare kr 137 250,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Marit Salvesen

Oppdragsanvarlig

Anita Cecilie Gabrielsen
Eiendomsmegler
anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no
TIf: 404 08 073

Ansvarlig megler

Anita Cecilie Gabrielsen
Eiendomsmegler
anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no
TIf: 404 08 073

Sermegleren AS, avd. Lister, Alleen 4
4580 Lyngdal

TIf: 383 31840
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
03.09.2024
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Elendommen har en meget flott beliggenhet med sol store deler av dagen og egen strandlinje med opparbeidet brygge.

Her kan man legge til med egen bat og bade gjennom sesongen.






Utsikten mot Spindsfjorden og over til Langay er et skue fra eiendommen.

Stuen kan innredes i flere soner. | dag er spisestuen i front mot de store vindusflatene som slipper godt med lys inn og den flotte utsikten kan beskues fra flere
hold.



Deler av stuen har ekstra god takhagyde.

Kjokkenet har en naturlig avgrensning fra stua med delvis apen lgsning mot spisestuen. Fra stuen er det skyveder ut mot terrassen og hagen i front.




Fra kjgkkenbenken kan den flotte utsikten nytes sammen med oppvasken.



| tilknytning til stuen ligger vinterhagen med fliselagt gulv med varmekabler og skyvedgr ut til terrassen i front.




Hovedsoverommet har en god starrelse.




Moderne og tidlast innredet bad med baderomsplater pa vegg og fliser med varmekabler pa gulv. Badet er videre innredet med baderomsinnredning, toalett
og dusjlgsning med glassderer.

Godt utstyrt vaskerom med ekstra toalett. Vaskerommet ligger ved inngangspartiet.






Soverom i 2. etasje - her kan man trekke gardinene fra og nyte utsikten fra hodeputa sammen med sola som etterhvert kommer inn.

Utsikten sett fra soverommet.




Bad i 2. etasje med belegg pa gulv og malte vegger. Badet er innredet med baderomsinnredning. toalett og badekar med handdus;.
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Eiendommen er et skue der den ligger med egen strandlinje, den bla sjgen og den frodige hagen, mens den bader i sol store deler av dagen.



Garasje med lagringsloft og automatisk portapner.



Nede ved brygga er det plass til & fortaye flere bater.

Kort avstand med bat inn til sentrum.



Nabolagsprofil

Vestre Spindsvei 255

Offentlig transport
2 Havikmyra 4 min &
Linje 224, 230, 236, 237,238 2.6 km
4+ Farsund rutebilstasjon 8 min &
Totalt 9 ulike linjer 6.3 km
X Kristiansand Kjevik 1t31 min &
Skoler
Farsund barneskole (1-7 kl.) 9 min &
343 elever, 18 klasser 5.8 km
Farsund ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
179 elever, 17 klasser 5.8 km
Eilert Sundt vgs - Farsund 8 min &
KVS - Lyngdal 17 min &
230 elever, 11 klasser 16.4 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 41%6-12ar

12% 13-15 ar
B 24%16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 49% 33%
Ikke gift 38% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

.
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(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Grunnkrets: Espeland 85 51
B Kommune: Farsund 9622 5000

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Bjerketun barnehage (0-5 ar) 9 min &
54 barn 7.1 km
Sunde barnehage (0-5 ar) 11 min &
100 barn 7.4 km

Espira Husebyparken barnehage (1-5ar) 13 min &

73 barn 9.4 km

Dagligvare

Snarkjep Farsund Torvets Kolonial 6 min &

Rema 1000 Farsund 7 min &

Sport

® Espeland ballbane 3 min &
Ballspill 2.3 km

@ Spind ballbinge 5min &
Ballspill 4.1 km

& S.MART Trening&Helse 6 min &

& Trimsenteret 16 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skai felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller seerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tijpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
l@sare og tilbeher felge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende ikke finnes pd eiendommen, vil

det heller ikke medfelge.

1. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt | salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
® Kigleskap /Homhiskap ™ Fryseskap /—eks ® Komfyr/stekeovn/koketopp
M Oppvaskmaskin O Annet:
Heldekningstepper folger med uansett festemate.

Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastrmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap. bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kiakkenay.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfelger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfglger.

10. Sentralstavsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

11, Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lighende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfelger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig seppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfelger.

o =

I

14, Postkasse medfaiger.

forts. neste side
M5

Selgers initialer
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22.
23.

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi 0g lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bjl medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilherende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lese stiger medfalger ikke.

) Brannslukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfalger der dette er pdbudt. Det er ejers '0g brukers

plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eilendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige neklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kieper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1&s og nekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller 09 oppheng til bildekk medfalger séfremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller | fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfelger i handelen.

Eventuelle endringer i lpsgre- og tilbeherslisten kommenteres under:

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Vestre Spindsvei 255, 4550 FARSUND 02 Jul 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Vestre Spindsvei 255 Vestre Spindsvei 255

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
Bygd i 1985/86.

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Benyttet som feriebolig frem til 2016, deretter fast bolig.
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Klp Skadeforsikring AS-67

Informasjon om selger

Hovedselger

Salvesen, Marit

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Lgse sisternelokk pa toalett oppe og pa vaskerom. Lgs list pa skuff i servantskap nede. Litt rust pa frontpanel pa
badekar.

Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2014

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert I:l Ufagleart

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Badi 1. etasje er renovert ifb. med ombygging i 2014/2015. Bad i 2. etasje er oppusset med nytt toalett, servantskap med overskap, speil og
lysarmatur.

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Hansen Bygg AS (1.etg.), Tratec (2.etg.)

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Har ikke observert lekkasje, men mulig fuktskade pa gammelt vindu pa soverom oppe og soverom nede. Har observert en liten glipe i takvindu pa
soverom oppe. Ett av hjgrnene i hagestue har hatt antydning til kondens ved lite utlufting. Takvindu i gang oppe er punktert.

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2014
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4.13 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufagleert
4.14 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Det er skiftet vinduer pa fronten mot sjgen ellers originale vinduer. Ny verandadgr i soverom nede. Nytt tilbygg pa husets bakside, samt tilbygg
hagestue.
4.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Hansen Bygg AS
4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
D Ja Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Jeg k)
Beskriv feilen og omfanget
Defekt lyslist i stue/loftstue. Problemer med a bytte
lysprer.
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Rgr
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Borehull og privat septiktank som ligger pa denne eiendommen.
Tinglyst rett for en nabo for vann og kloakk. 4 eiendommer er koblet pa felles avlgpsanlegg.
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
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Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Vannlekkasje i kjgkken, for ca. 10-15 ér siden,, pga. frostspreng. Rgr i yttervegg. Vannrgr i yttervegg er utsatt for frost og kan fryse i kalde
perioder.
Lekkasje i septiktank i 2018. Ny septiktank ble lagt i 2018. Lekkasje fra utvendig kloakkrgr i 2023 grunnet setningsskade i rgr. Utbedret i 2024
ved at nytt rgr er lagt til felles anlegg.
Lekkasje fra oppvaskmaskin i 2020, ble utbedret ved forsikringssak. Fuktmaéling utfgrt og nytt gulv ble lagt.

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

13.12  Arstall
2023

13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Se forklaring i punkt over.

13.1.5 Hyvilket firma utferte jobben?
Tratec og Edland Maskin

13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Liten sprekk i puss i gammel grunnmur pa husets vestside.
Mistanke om liten skjevhet i opprinnelig stgpt sale, i omrade rundt kjgkken/stue, fra 1985
/86.

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
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Beskriv feilen eller endringen

Satt inn ny vedovn i 2015. Liten sprekk i klebersteinen pa

toppen.
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Mus i taket mellom 1. og 2. etg. Mus kom inn etter at pabygget ble etablert i 2014. Snekker har utbedret 2 ganger etter rad fra Anticimex, dog er

det fortsatt forekomster av mus.
Har hatt skjeggkre. Tilsyn ved Anticimex, som la ut ate. Ikke observert skjeggkre i etterkant.

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Svarte prikker i treverket i vindu pa soverom og i ett hjgrnet i hagestue.

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

Ja D Nei

25.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid

25.1.2  Arstall
2014

25.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufagleert

25.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Hagestue bygd pa og pabygg bak.

25.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Hansen Bygg As

25.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
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Ja D Nei

25.1.8  Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?
Ja I:] Nei |:| Nei, ikke sgknadspliktig
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
D Ja Nei
27 Er det utfert radonmaling?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv narmere hvilke forhold
Naboen mot vest skal bygge pa en hagestue. Det foreligger godkjent nabovarsel. Tegninger kan fas ved henvendelse til
megler.
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglzerte utfort arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
Felles utslippsanlegg med 3 naboer. Evt. vedlikehold av felles anlegg deles pé 4.

Borehullet er pa egen eiendom (1986). Pumpe til vann star plassert i bod inne i boligen, se tinglyst avtale. Borehullet brukes i dag av 4 enheter, 2
bolighus og 2 hytter. Det andre bolighuset og en hytte (som ikke har tinglyst rett) skal etablere nytt borehull innen 2 ar. Skriftlig avtale foreligger.

12019 gled en stor stein ned pa husets bakside. Ei list pa huset ble skadet. Store steiner som kan vere til potensiell fare er fjernet og fjellsikring er
utfgrt av Fjellsikring AS. Noen mindre Igse steiner ligger pa baksiden.

Garasjen er fgrt opp i 2015 av Hansen Bygg As og er byggemeldt.

Ved mye vann og langvarig regn, serlig hgst og vinter, kan vannet bli brunt. Filter ma byttes jevnlig. Vannprgver tatt i 2023.
Fuktskade i kjgkkenbenk over oppvaskmaskin.

Fargeforskjell pa gulv i 2. etg. pga. teppe.

Noe mosedannelse pa tak.
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Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93829434
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

@ Vestre Spindsvei 255, 4550 FARSUND
() FARSUND kommune

# gnr. 209, bnr. 20

Sum areal alle bygg: BRA: 185 m? BRA-i: 164 m?

Befaringsdato: 08.07.2024 Rapportdato: 16.08.2024 Oppdragsnr.: 20026-1376 Referansenummer: Al1424

Autorisert foretak: Severinsen Takst AS

Sertifisert Takstingenigr: Alfred Mgl Var ref:

N

SEVERINSEN TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Severinsen Takst AS

\

Norsk takst

Firmaet er lokalisert i Kristiansand kommune, men tar oppdrag i hele Agder. Vi har godkjenning innen taksering av bolig, fritid,
Landbruk og Naeringseiendommer. Firmaets kunder er private, bedrifter og det offentlige. Kontakt oss for takst pa mob. 48291114 eller

post@takstmann-severinsen.no

Rapportansvarlig

|
N
H

“. 1 " A
el T\ ¢

Alfred Mgl
Uavhengig Takstingenigr
alfred@takstmann-severinsen.no

909 24 201

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20026-1376 Befaringsdato: 08.07.2024
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SEVERINSEN TAKST
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Vestre Spindsvei 255, 4550 FARSUND
Gnr 209 - Bnr 20
4206 FARSUND

Enebolig - Byggear: 1988

Ga til side

UTVENDIG

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er
besiktiget fra takfot i stige.

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av
plast/metall og er fra 1987 og fra 2015.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra 1987
og 2015. Fasade/kledning har liggende
bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Bygningen har malte trevinduer og takvinduer fra
1987

Ytterdgrene og skyvedgr har karmer av tre og er
fra 2015. Fremstar med normal bruksslitasje.
Terrassene/verandaen er bygd i tre. Fremstar
med normal slitasje.

Det er utvendige trapper av tre.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og furu.
Veggene har tapet, trepanel og malte plater.
Innvendige tak har trepanel. Fremstar med
normal slitasje.

Boligen har trebjelkelag og stgpte gulv.

Det var ikke krav om radonsperre pa
byggemeldingstidspunktet..

Boligen har elementpipe og vedovn fra 2015.
Trappene har vanger, trinn og rekkverk av tre fra
2015.

Dgrene har karmer og dgrblad av tre.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 20026-1376

Beskrivelse av eiendommen

Severinsen Takst AS ‘
Skarveien 15 B k I I

4640 SOGNE Norsk takst

Vaskerom

Vaskerommet er fra 2015.

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.
Det er gulvbelegg og elektriske varmekabler i
gulvet. Gulvet har fall mot slukene pa
vaskerommet.

Gulvet har gulvbelegg som er klemt i sluket og
har oppkant langs vegger og ved dgr.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett og opplegg for vaskemaskin.

Rommet er ventilert med mekanisk/elektrisk
avtrekksvifte og tilluft i forbindelse med dgren.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale
forhold. Det er malt etter fukt i gangen i
forbindelse med veggen mot vaskerom og badet.

Bad

Badet er ifra 2015.

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.
Gulvet er flislagt. Fall mot slukene. Rommet har
elektriske varmekabler.

I sluket er det synlig mansjett under klemring,
gvrige deler av membranen ligger skjult bak
flisene.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett og dusjvegger/hjgrne.

Rommet er ventilert med mekanisk/elektrisk
avtrekksvifte og tilluft i forbindelse med dgren.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Det ble malt etter fukt i gangen rett bak
dusjnisjen og veggen mot vaskerommet.

Bad

Badet pa loftet er fra 1987.

Veggene har vatromstapet. Taket har panel.
Gulvet har vinylbelegg. Badet har fall mot sluken
under badekaret. Rommet har elektriske
varmekabler.

Gulvet har gulvbelegg som er klemt i sluket og
har oppkant langs vegger og ved dgr.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett fra 2015 og badekar fra 1987.

Det er naturlig ventilering.

Det ble boret hull i boden iveggen bak
badekaret. Hulltaking er foretatt uten a pavise
unormale forhold. Hulltaking er ingen garanti for
at det ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner, men
en indikasjon pa at det fremstar normalt i
omradet der hulltaking er utfgrt.

G4 til side
KJBKKEN
Kjpkkenet har malte/folierte fronter og
laminert benkeplate. Innredningen er fra 2010.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
G4 til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Befaringsdato: 08.07.2024 Side: 5 av 26
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Beskrivelse av eiendommen

Synlige vannrgr er av kobber og fra byggearet.
Vannrgr er av typen rgr-i-rgr (plast-rgr) fra 2015.
Det er avigpsrgr av plast fra byggear.

Det er avlgpsrgr av plast fra 2015.

Boligen har mekanisk avtrekk fra vatrom og
tillufts-ventiler i flere av vinduene. Ventilasjonen
er normalt for byggetiden.

Det er installert varmepumpe fra 2007.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra 2015.
Det elektriske anlegget er fra byggetiden og ved
nytt tilbygg i 2015 og har automatsikringer.
Boligen har rgykvarslere og
brannslukningsapparat. Utstyret er ikke testet i
forbindelse med oppdraget og alder er ikke kjent.

G4 til side
TOMTEFORHOLD

Fundamentering og grunnforhold er ikke synlig

for kontroll. Det er fiell i omradet og boligen er

sannsynligvis fundamentert pa sprengstein pa

fiell.

Boligen har grunnmurer som er pusset utvendig

og innvendig. Erfaringsmessig er murene av

lettklinkerblokker eller betongblokker.

Boligen er oppfgrt i skranende terreng.

Utvendige avlgpsrgr er av plast Det er

slamavskiller med overlgp til felles avligpsnett

sammen med 3 naboer. Utvendige vannledninger

er av plast (PEL) Det er privat grunnboret brgnn

sammen med 3 naboer. | Igpet av 2 ar blir det kun

2 brukere av borehullet.

Septiktanken er av glassfiber fra 2018. Det er

ogsa etablert nye avilgpsrgr fra septiktanken til

felles anlegg i 2024.

Arealer A til si
Forutsetninger og vedlegg D
Lovlighet Ga til side
Enebolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Boden ved siden av vaskerommet i 1. etasje er en del av
vaskerommet. Overbygget i bakkant av boligen er rett, ikke
skratt som det viser pa tegningene.

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Boden i garasjen er en del av garasjen.

Oppdragsnr.: 20026-1376 Befaringsdato: 08.07.2024
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Skarveien 15 B
4640 SOGNE Norsk takst

Severinsen Takst AS ‘ I

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o009

Oppdragsnr.: 20026-1376

Sammendrag av boligens tilstand

30

25

20

15

10

Antall

0

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er kun boligen/fritidsboligen som inngar i rapporten.
Garasje, lekehytter, utvendige boder etc. er ikke kontrollert
dersom dersom ikke det fremgar av rapporten.

Garasjer/boder og lignende har generelt en enklere byggeskikk
og standard og blir derfor ikke vurdert pa samme mate som
boligen/hytta.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for a komme til
utsatte omrader.

Brann- og lydforhold mellom boenhetene er ikke kontrollert,
dersom dersom ikke det fremgar av rapporten.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner er ikke

kontrollert.

For gvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(33 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gétll side
balkonger - 2

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

(150 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side

Utvendig > Veggkonstruksjon il si

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

® & & © ©

Utvendig > Vinduer Ga til side

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Innvendig > Radon Ga til side

0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
08.07.2024 Side: 7 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > Loft > Bad > Overflater vegger og himling ~ Gatilside
Vétrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt ~ Gatilside

Vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon a til si

Vatrom > Hovedplan > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
Vatrom > Hovedplan > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Kjgkken > Hovedplan > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

a
o
0
0
0
0
0
0
!
o
0
0
0
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Tilstandsrapport

Skarveien 15 B
4640 SOGNE  Norsk takst

Severinsen Takst AS ‘ I

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1988 Tilbygg pa boligen i 2015 og flere
utbedringer.

Standard
Bygningen har en normal god standard i forhold til byggearet.

Vedlikehold
Bygningen er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2015 Tilbygg Nytt vindfang, vaskerom, ny garasje og
hagestue. Arbeidet utfgrt av Hansen
Bygg

2015 Modernisering Nytt bad, nytt kjgkken, ny vedovn
Arbeidet utfgrt av Hansen Bygg

2018 Modernisering Ny septiktank og nytt avigpsrgr fram til
fellesanlegg.

2024 Modernisering Ny trykktank og ny vifte pa vaskerom.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takfot i stige.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
» Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

o Lokal utbedring ma utfgres.

Oppdragsnr.: 20026-1376

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av plast/metall og er fra 1987 og fra
2015.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Det er rustdannelser pa enkelte nedlgp og takrennekroker.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra 1987 og 2015.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det er registrert enkelte rateskader pa hjgrnebord, vindskier,
kledningsbord under kjgkkenvinduet, vannbordbord over
kjpkkenvinduet og i gavlen over tilbygget.

Befaringsdato: 08.07.2024 Side: 9 av 26
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Tilstandsrapport

Severinsen Takst AS ‘
Skarveien 15 B k I I

4640 SOGNE  Norsk takst

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

A\

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer og takvinduer fra 1987

Vurdering av avvik:
e Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Takvinduet i trapperom er punktert og det er utettheter i takvinduet pa
soverommet. Vinduene fra 1987 har oppnadd en alder der det kan vaere
fare for punkterte glass.

Konsekvens/tiltak

 Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Dgrer

Ytterdgrene og skyvedgr har karmer av tre og er fra 2015. Fremstar med
normal bruksslitasje.

Oppdragsnr.: 20026-1376 Befaringsdato: 08.07.2024 Side: 10 av 26
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper

Det er utvendige trapper av tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassene/verandaen er bygd i tre. Fremstar med normal slitasje.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og furu. Veggene har tapet,
trepanel og malte plater. Innvendige tak har trepanel. Fremstar med
normal slitasje.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Rekkverk.

Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Det mangler rekkverk pa deler av terrassen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Om gnskelig montere rekkverk.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 20026-1376 Befaringsdato: 08.07.2024 Side: 11 av 26
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Tilstandsrapport

Severinsen Takst AS ‘
Skarveien 15 B k I I

4640 SOGNE  Norsk takst

Boligen har trebjelkelag og stgpte gulv.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Nivaforskjell ble malt i stue/gang.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

@ Radon

Det var ikke krav om radonsperre pa byggemeldingstidspunktet..

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

m Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn fra 2015.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Toppplaten pa selve vedovnen har en liten sprekk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bytte ut toppplaten pa vedovnen om gnskelig.

Innvendige trapper

Trappene har vanger, trinn og rekkverk av tre fra 2015.

Oppdragsnr.: 20026-1376

Befaringsdato: 08.07.2024

Innvendige dgrer

Dgrene har karmer og dgrblad av tre.

VATROM
LOFT > BAD

Generell

Badet pa loftet er fra 1987.

LOFT > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

LOFT > BAD

Overflater Gulv
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Tilstandsrapport

Gulvet har vinylbelegg. Badet har fall mot sluken under badekaret.
Rommet har elektriske varmekabler.

LOFT > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

LOFT > BAD Vurdering av awvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Sluk, membran og tettesjikt

Gulvet har gulvbelegg som er klemt i sluket og har oppkant langs vegger
og ved dgr. Kostnadsestimat: Under 10 000

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

® Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

LOFT > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble boret hull i boden iveggen bak badekaret. Hulltaking er foretatt
uten 3 pavise unormale forhold. Hulltaking er ingen garanti for at det
ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner, men en indikasjon pa at det
fremstar normalt i omradet der hulltaking er utfgrt.

LOFT > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett fra 2015 og
badekar fra 1987.
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Tilstandsrapport

HOVEDPLAN > VASKEROM

Generell

Vaskerommet er fra 2015.

HOVEDPLAN > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.

HOVEDPLAN > VASKEROM

Overflater Gulv

Det er gulvbelegg og elektriske varmekabler i gulvet. Gulvet har fall mot
slukene pa vaskerommet.

HOVEDPLAN > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Gulvet har gulvbelegg som er klemt i sluket og har oppkant langs vegger
og ved dgr.

Oppdragsnr.: 20026-1376

Befaringsdato: 08.07.2024

Severinsen Takst AS ‘
Skarveien 15 B k I
4640 SOGNE  Norsk takst

HOVEDPLAN > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og opplegg for
vaskemaskin.

HOVEDPLAN > VASKEROM
m Ventilasjon

Rommet er ventilert med mekanisk/elektrisk avtrekksvifte og tilluft i
forbindelse med dgren.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

HOVEDPLAN > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Det er malt etter
fukt i gangen i forbindelse med veggen mot vaskerom og badet.
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Tilstandsrapport

| sluket er det synlig mansjett under klemring, gvrige deler av
membranen ligger skjult bak flisene.

HOVEDPLAN > BAD

Generell

Badet er ifra 2015.

HOVEDPLAN > BAD

HOVEDPLAN > BAD Sanitaerutstyr og innredning

Overflater vegger og himlin
g8 & & Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og

Veggene har baderomsplater. Taket har panel. dusjvegger/hjgrne.

HOVEDPLAN > BAD

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Fall mot slukene. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

Det er kun 7 mm. fall fra flis ved dgren og ned til slukene. Det skal veere
25 mm. fra topp membran ved dgren til sluken.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Etablere membranoppkant ved dgren som ligger 25 mm over slukristen.
Kostnadsestimat: Under 10 000

HOVEDPLAN > BAD

Ventilasjon

Rommet er ventilert med mekanisk/elektrisk avtrekksvifte og tilluft i
forbindelse med dgren.

HOVEDPLAN > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
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Tilstandsrapport

HOVEDPLAN > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Det ble malt etter
fukt i gangen rett bak dusjnisjen og veggen mot vaskerommet.

KIGKKEN
HOVEDPLAN > KIBKKEN

m Overflater og innredning

Kjskkenet har malte/folierte fronter og laminert benkeplate.
Innredningen er fra 2010.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er registrert merker i benkeplaten ved vasken. Fuktsvelling i
benkeplaten rett over oppvaskmaskinen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere ny benkeplate om gnskelig.

Severinsen Takst AS
Skarveien 15 B
4640 SOGNE  Norsk takst

HOVEDPLAN > KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannrgr er av kobber og fra byggearet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
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¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Vannledninger - 2

Vannrgr er av typen rgr-i-rgr (plast-rgr) fra 2015.

Avligpsrgr

Det er avigpsrgr av plast fra byggear.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr - 2

Det er avlgpsrgr av plast fra 2015.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk avtrekk fra vatrom og tillufts-ventiler i flere av
vinduene. Ventilasjonen er normalt for byggetiden.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe fra 2007.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 20026-1376

Befaringsdato: 08.07.2024

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter fra 2015.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er fra byggetiden og ved nytt tilbygg i 2015 og
har automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2015
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det er ikke er utfgrt kontroll av anlegget fra 1987
Generell kommentar

Det anbefales en gjennomgang av det elektriske anlegget av en EL-
fagmann, da jeg ikke har elektrofaglig kompetanse.

Denne vurderingen er ikke a anse som en fullverdig kontroll av det

elektriske anlegget i boligen. Dette ma gjgres av personer med
elektrofaglig kompetanse.

Oppdragsnr.: 20026-1376

Befaringsdato: 08.07.2024

(' 38 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spadrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsapparat. Utstyret er ikke
testet i forbindelse med oppdraget og alder er ikke kjent.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Fundamentering og grunnforhold er ikke synlig for kontroll. Det er fjell i
omradet og boligen er sannsynligvis fundamentert pa sprengstein pa

fiell.

Grunnmur og fundamenter
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Boligen har grunnmurer som er pusset utvendig og innvendig.
Erfaringsmessig er murene av lettklinkerblokker eller betongblokker.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Utbedringer av sma sprekker og riss i grunnmur vil veere 3 tette igjen
med egnet masse og pusse og male over.

Terrengforhold

Boligen er oppfert i skrdnende terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er foretatt fiellsikring i bakkant av boligen. Det er ikke tilstrekkelig
fall pa terrenget bort fra bygningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Foretatt kontroll i bakkant av boligen ved jevne mellomrom. Jeg
anbefaler & etablere fall bort fra grunnmuren alle steder rundt
bygningen.

Fallet ut fra bygningen skal vaere minimum 1:50 i en avstand pa minst 3
m fra veggen. Vannet skal enten fgres i tett ledning bort fra huset eller

ledes vekk fra veggen pa terrengoverflaten.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Oppdragsnr.: 20026-1376

Utvendige avlgpsrgr er av plast Det er slamavskiller med overlgp til
felles avlgpsnett sammen med 3 naboer. Utvendige vannledninger er av
plast (PEL) Det er privat grunnboret brgnn sammen med 3 naboer.
ligpet av 2 ar blir det kun 2 brukere av borehullet.

Vurdering av avvik:

o Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Kan bli brunt vann ved mye nedbgr ifglge eier.

Konsekvens/tiltak
e Foreta kontroll av brgnnvann.

Septiktank

Septiktanken er av glassfiber fra 2018. Det er ogsa etablert nye
avlgpsrgr fra septiktanken til felles anlegg i 2024.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2015

Standard
Bygningen har en normal god standard i forhold til byggearet.

Vedlikehold
Bygningen er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Det er oppfert en enkel garasje med hems pa eiendommen i 2015. Garasjen har et bruksareal pa 21 m2. Gulvarealet pa hemsen
erca. 18 m2,

Bygget er oppf@rt med grunnmur av betong og blokker og vegger/tak over grunnmuren er i trekonstruksjoner.

Yttervegger er kledd med liggende kledning og taket er tekket med betongtakstein med takrenne og nedlgp av stal.

Garasjeport av stal med motor.

Vurdering:
Jeg har ikke vurdert dette bygget pa samme mate som boligen og det gitt en samlet tilstandsgrad.
Garasjen er jevnlig vedlikehold og fremstar i god stand. TG 1
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)
Hovedplan 102 102 75
Loft 62 62

SUM 164 75
SUM BRA 164

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Hovedplan Vindfang , Vaskerom , Kjgkken , Stue,
P Soverom , Bad, Garderobe , Hagestue
Loft Trapperom, Loftstue , Bad , Soverom,
Soverom 2, Boder
Kommentar

Det er en betong brygge i forbindelse med boligen, den har et areal pa ca. 75 m?

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: ~ Boden ved siden av vaskerommet i 1. etasje er en del av vaskerommet. Overbygget i bakkant av boligen er rett, ikke skratt som
det viser pa tegningene.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja
Kommentar:

[INei

Krav for rom til varig opphold

Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
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Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) sum (TBA)
Etasje 21 21
Hems
SUM 21
SUM BRA 21
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)
Etasje Garasje
Hems Bod
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Boden i garasjen er en del av garasjen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Skarveien 15 B
4640 SOGNE Norsk takst

Severinsen Takst AS ‘
N ]

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
21

18 18
18 39

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia Nei
[Jia Nei
(Jua Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 155
Garasje 0

Oppdragsnr.: 20026-1376 Befaringsdato:  08.07.2024

S-ROM( m2)

9
21
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.7.2024 Alfred Mgl| Takstingenigr

Marit Salvesen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4206 FARSUND 209 20 0 1099.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Vestre Spindsvei 255

Hjemmelshaver
Salvesen Marit

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2017 Uskifte

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 16.07.2024 Gjennomgatt 9 Nei
Byggetillatelse tilbygg 11.11.2013 Gjennomgatt 1 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 02.07.2024 Eflfkf;;ﬂ::;Eiﬁ”kge;ﬁguaiissé Tk's ':rr_ﬁdig Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger bolig 22.03.2013 Gjennomgatt 2 Nei
UL, gy a0z DS O OIS Goomgi 1 e
Tegninger garasje 07.09.2012 Gjennomgatt 2 Nei
Byggetillatelse garasje 10.11.2013 Gjennomgatt 1 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20026-1376

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Vestre Spindsvei 255, 4550 FARSUND
Gnr 209 - Bnr 20
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Severinsen Takst AS ‘
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4640 SOGNE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20026-1376

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/Al1424

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Eiendomsgrenser
Middels - hay ngyaktighet
Mindre ngyaktig

ambita

Kommune: 4206 Farsund
Eiendom: 4206/209/20/0/0

——— Lite ngyaktig
——— Skissengyaktighet eller uviss
— — Omtvistet grense

N
——— Vannkant

——— Vegkant A

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Teigdelelinje Dato: 2.7.2024

Punktfeste

%Z&]

m@

© Geodata AS, Kartverket, Geovekst og komfhunene

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
[—/Z Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
Lite nayaktig, 200-499 cm

— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——-— Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver
—— Metersniva
—— S-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomréde
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
?"__.f Bre
[ AndreTiltak
[ ByagningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
?S& BygningTiltak, riving
3 samferdselTiltak
- Andre tiltakstyper/

spesifiseringer



ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 209, Bruksnr 20 Kommune: 4206 Farsund

Adresse:

Veiadresse: Vestre Spindsvei 255, gatenr 7110 Grunnkrets: 103 Espeland
4550 Farsund Valgkrets: 1 Farsund

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150402 Farsund

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 07.11.1985 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 1 .099,2 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p4 matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.07.2024 13:39 — Sist oppdatert 02.07.2024 13:39
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side1avs



Gardsnummer 209, Bruksnummer 20 i 4206 FARSUND kommune

Forretninger:
Type Dato
Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfort: 01.01.2020
Kart- og delingsforretning Forretning: 07.11.1985
Matrikkelfort:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.07.2024 13:39 — Sist oppdatert 02.07.2024 13:39
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4206/209/20

4206/209/12
4206/209/20

Arealendring
0,0

-940,0
940,0

Side2 av5



Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Vestre Spindsvei 255

Bygningsopplysninger:

Type
Bolig

Neeringsgruppe: Bolig

Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming

Avlgp:

Vannforsyning: Privat innlagt

Bygningsnr: 8966648

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet

HO1 1 72,0

HOo2 64,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygningsendring: Enebolig — Tilbygg

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig

Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse

Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr / lepenr: 8966648 / 1

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet

HO1 38,0

Kontaktpersoner:

Rolle Navn

Tiltakshaver Salvesen Marit

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type

Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering
Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 300482679

BRA Kjokkenkode
136,0 Kjokken

Bebygd areal:

BRA bolig: 136,0
BRA annet:
BRA totalt: 136,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
72,0
64,0

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal: 47,0
BRA bolig: 38,0
BRA annet:
BRA totalt: 38,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
38,0

Fadselsnr. / Org.nr.
280858

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal: 30,0
BRA bolig:

BRA annet: 26,0
BRA totalt: 26,0
Har heis: Nei

Antall rom
5

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bad WC
2 2

18.12.1985
15.04.1986

15.05.1988
1
2

Annet Totalt

Bad WC

11.11.2013
11.11.2013

Annet Totalt

Bad WC

10.11.2013
10.11.2013



Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 26,0 26,0
Kontaktpersoner:

Rolle Navn Fadselsnr. / Org.nr.
Tiltakshaver Salvesen Marit 280858

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bolig

Annet Totalt



630

qunﬂameni pipe/peis e
iy M g o —+|
el

| T
480 + 330 T— 3 _:i:;u_ _330_ ___.._{.’l_o
1290 - —
MARIT="THEIS SALVESEN - FARSUNDD

FUNDAMENTPLAN

B

@mbehcrﬁ | nL.t_ i

krkeveien § 4580 yngcial
it ©43-43057 - 43484

mal: 1:50 dato: 07.11.85




|

1 etasje : !

TVERRSNITT

| I

MARIT=THEIS SALVESEN -

FARSUNID

@ﬂﬁberha“n | rmossmann

)

5]
kirkeveien § 4580 lyngoal
i O43-43057 - 43

mak 1:50

dato: 07.11.85




o T 9N "
B = C | i
Ii D | [ bad-wetsm2 (ff bod 35m2 !
T i 14 ' "
(L —t L || j = T__“f = {1 -~ f - T—
| ——t=F————=" ] |
=] ‘ — ] e g il
| i __._L ‘#‘i m; : |
. . soverom 9,
oppholdsrom 21,5 m2 \| R | e = R DW
] | N\ /|
soverom 90 m2 bod 30m2 || ;
|| D J. | ; i B |
1l a2 b T
| | fipent ned ’ 1 (jl Tr
= —— - J*ﬂ— B B

PRSI ol N
1 G ITASIN  areat 670m2

" MARIT =THEIS SALVESEN - FARSUNI

]

B
doiorma ket
kirkeveien 5 4580 lynadal
it QA3-43057 - 43484

mal: 1:50 dato: 07.11.85




kirkeveien 5 4580 by
1t O43 43087 43484

H

o F

méal: 1:50




= :f}

FASADE MOT VEST
MARIT=THREIS SALVIESEN- FARSUNID

DA ™"
lFEL e -

krkeveien 5 4560 lyngoo

L fif Q4343057 43484
mél 1:50 dato: 07.11.85




b

i

P

b b
.
|

33

FASADNE

MOT

SYDD

- &H
o~
-
AP
S
»
wor p
» “

=1

=k

MARIT="THREIS SALVESEN - FAIRSUNI

ﬂb&'trcﬂ“ | Mossmonn

D@U

krkeveien 5 4580 Iy nxlOl
i Q4343057 - 43484

mal: 1:

1:50 daio: 07.11.85




o e ¥ i

FASADE MOT NORID

T = = o s =1
L ]
s Hﬁ
? Jl‘— —
T -+
} 1] § il !
1 {7 11
I ==
—1 |= L
e — =1 IL
/VIEE = : <
- -t
e 7l

:‘v-uw—

MARIT=THREIS SALVIESEN-FARSUNID

bertrom | mossmarn -
ciciomaratekt

B@m

lrkeveien 5 4580 yngdal

1t O43-43057 43484

mal: 1:50

dato: 07.11.85




I

= %

FASAI

MOT ST

[

'\r-\_.\r

MARIT="THEIS SALVESEN

° FARSUNID

ﬁmmm )

kirkevenen 5 4580 ngda

fif O43-43057 43484

mal:

1:50

dato: 0711.85




Blad

MOTEBOK

for Farsund bygningsrad

i mote den 18. desember 1985

Av 7 medlemmer var 6 tilstede (medregnet metende varamenn).
Sak 471/85 Theis Salvesen, Hamnvik.

Boligbygg, gnr 209 bnr 20, Birkenes.

Fremlagt 1 Byggeanmeldelse m/tegninger dat. 18.11.85.
Nabovarsel dat. 27.11.85.
3 Utslippstillatelse fra Fylkesmannen i Vest-
Agder dat. 9.9.85.
4 Gravetillatelse dat. 9.12.85.

Seknaden '‘gjelder en bolig med grunnflate pa 73 m2 og et bruksareal
pa 150 m2 plassert 4 m fra eiendomsgrense. Det sekes ogsa om et
uthus p&d ca 14 m2 plassert 0,3 m fra eiendomsgrense.

Boligen skal tilkobles felles avlepsanlegg. Boligens plassering

md8 ikke hindre videre utbygging av dette anlegget.

Det foreligger utslippstillatelse fra Fylkesmannen i Vest-Agder for
eksisterende bebyggelse i Varden-Birkenesomradet og forelepig 4
nye boliger tilknyttet felles avlepsanlegg i henhold til kommunens
avlepsplan av 13. desember 1982 med revisjon av 23. juni 1983, som
er datert 9.9.84., Denne er den tredje nye boligen.

I strandplansammenheng sees omradet pa som tettbygd strek.

Bygningssjefens innstilling

Godk jennes under folgende forutsetninger:

1 Alt arbeide utferes i samsvar med gjeldende bygningslov
og byggeforskrifter. Fer byggearbeidet igangsettes skal
bygningsvesenet varsles for utstikking og gebyr vare betalt.

f 2 Pipe og ildsteder utferes i samsvar med byggeforskriftenes
| kap. 49. Bemerk kravet om at mursteinspipe over tak skal
minst ha 23 cm tykke vanger.

2 Fyringsanlegget anmeldes serskilt. 0l jekamin anmeldes til
brannvesenet.

4 Innvendige vegger og tak i fyrrom kles med tennvernende kled-
ning i minst klasse A-10. Der til fyrrom utferes som en
massiv selvlukkende der. Fyrrommet ma ventileres forskrifts-

messig.
2 Seppeldunk og evt. plass til ol jefat skal skjermes.
6 Husets plassering og grunnmursheyde fastsettes av bygnings-

vesenet pd stedet. Boligen mé& ikke plasseres slik at den
hindrer videre Utbygglﬂg av felles avlgpsanlegg.

Nr. 2570 Sem & Stenersen A/S, Oslo, 7-79



Blad 2

MOTEBOK

for Farsund bygningsréad
I mate den 18. desember 1985
Av medlemmer var 6 tilstede (medregnet metende varamenn).

Sak 471/85 forts.

7 Drensledning legges forskriftsmessig rundt grunnmur, jf
byggeforskriftenes kap. 42:5.

8 P& tomten ma det opparbeides 2 biloppstillingsplasser.
Eventuell garasje godkjennes som en biloppstillingsplass.

| Fremtidig garasje skal anmeldes og godkjennes av bygnings-
i radet.

9 Godk jente tegninger skal oppbevares pa byggeplassen.
Kontroll skal rekvireres av ansvarshavende i henhold til
vedlagte inspeksjonskort.

| 10 En forutsetning for godkjenningen er at krav i fylkes-
mannens utslippstillatelse av 9.9.83 blir fulgt.

11 Fer byggearbeidet igangsettes ma det foreligge avkjerings-
tillatelse fra VYegsjefen i1 Vest-Agder og eventuelle krav

_ ma etterfelges.
g

12 Fer byggearbeidet igangsettes ma@ ansvarshavende oppgis og
godk jennes av bygningsradet.

13 Byggearbeidet m& vere igangsatt innen 3 ar, jf bygningslovens
§ 96. y

Yedtak

Bygningssjefens innstilling enstemmig vedtatt.

Nr. 2570 Sem & Stenersen A/S, Oslo. 7-79
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Farsund
kommune

G-TAKK AS Geir Tgnnessen
Vollmonaveien 38
4550 FARSUND

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
BYGG-24/00292-3 Maria Asheim 03.09.2024
Klokkhammer

Ferdigattest - tilbygg til bolig og garasje - 209/20 Vestre Spindsvei 255

Eiendom: Gnr 209, bnr 20 Byggeplass: Vestre Spindsvei 255
Tiltakshaver: Marit Salvesen

Soker:

Tiltakets art: Tilbygg og frittliggende garasje Planlagt Boligformal

(pbl kap 20) bruk/formal: Garasje
Spknadsdato: 24.08.2013 Vedtaksdato:  11.11.2013

Det gis ferdigattest for hele tiltaket.

Etter anmodning, og pa bakgrunn av fremlagt kontrolldokumentasjon, jfr. byggesaksforskriften,
utstedes ferdigattest for ovenfornevnte tiltak.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendring krever szerlig tillatelse.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i den gitte tillatelse med eventuelle
senere tillegg.

Med hilsen

Maria Asheim Klokkhammer
Avdelingsingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Postadresse: Besgksadresse Telefon Bankkonto
Farsund kommune Brogaten 7, 4550 Farsund 38382000 280140 46234
Postboks 100 E-postadresse Internettadresse Foretaksregisteret
4552 FARSUND post@farsund.kommune.no www.farsund.kommune.no 964 083 266 MVA
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@ Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 4206 - FARSUND Utskriftsdato/klokkeslett: 02.07.2024 kL. 14:39
Gardsnummer: 209 Produsert av: @ystein Egeland
Bruksnummer: 20 Attestert av: Farsund kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:
Etableringsdato: 07.11.1985
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 209 / 20 1099,2 m2 Ukjent grenseforlgp
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 280858 SALVESEN MARIT VESTRE SPINDSVEI 255 1/1
4550 FARSUND
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lépenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6440332 373611 1099,2m2 Hjelpelinje vannkant
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 4206 - 209/20

Omnummerert fra: 1003 - 209/20

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 07.11.1985

Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1003 - 209/12 -940
Mottaker 1003 - 209/20 940

02.07.2024 14:39 Matrikkelbrev for 4206 - 209 / 20 Side2av 9



Adresser

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn Kildekode
Vegadresse Vestre Spindsvei 7110

Adressekode Adressenr

Koord.syst. Nord
255

EUREF89 UTM Sone 32
6440332

Pst

373610

Kretser Atkomstpunkt
Nei

Grunnkrets 0103 Espeland

Stemmekrets: 1 Farsund

Kirkesokn: 05150402 Farsund

Postnr.omrade: 4550 FARSUND

Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 8966 648 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 136 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 18.12.1985
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Privatinnlagt Igangsettingstillatelse: 15.04.1986
Nord: 6440332 @st: 373610 Bruksareal totalt: 136 Avlgp: Tatti bruk: 15.05.1988
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Biobrensel
Oppvarming: Elektrisk
Annen oppvarming
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
HO2 0 64 0 64 0 0 0 0 0
HO1 1 72 0 72 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
7110 Vestre Spindsvei 255 HO0101 Bolig 136 5 Kjpkken 2 2 209/20
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver SALVESEN THEIS IBESTAD
9450 HAMNVIK
02.07.2024 14:39 Matrikkelbrev for 4206 - 209 / 20 Side3av 9



Bygningsnr: 8966 648 Bebygd areal: 47 Ant. boliger: 0 Datoer
Lépenr: 1 Bruksareal bolig: 38 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 11.11.2013
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 11.11.2013
Nord: 6440335 @st: 373608 Bruksareal totalt: 38 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2
HO1 0 38 0 38 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0o o0 209/20
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 280858 SALVESEN MARIT VESTRE SPINDSVEI 255
4550 FARSUND
Bygningsnr: 300 482 679 Bebygd areal: 30 Ant. boliger: 0 Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 10.11.2013
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 26 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 10.11.2013
Nord: 6440349  (st: 373608 Bruksareal totalt: 26 Avlgp: Tatti bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Neringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Igangsettingstillatelse Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
HO1 0 0 26 26 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 209/20
Kontaktpersoner
02.07.2024 14:39 Matrikkelbrev for 4206 - 209 / 20 Side 4av 9
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Areal og koordinater

Areal: 1099,2 Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6440332 Pst: 373611
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 644030291 373603,99 Geometrisk hjelpepunkt 10 Terrengmalt 13
413
7772 64030562 37360087 F FellRer 77777 i0Terrengmalt T TTTTTTTT 13 ]
6,37
773 644031023 37359647 F FellRer 77777 i0Terrengmalt T TTTTTTTTT 13 ]
2,58
|74 T Tesso3nze 37359410 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmaltt 777 13 ]
13,02
|75 T 644032329 37359908 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmatt T T77 13 ]
8,30
| 7776 644033158 37359952 Steingjerde Steingierde  10Terrengmatt 7777 13 ]
1,94
| 7777 644033340 37359886 Steingjerde Steingierde 10 Terrengmatt 7777 13 ]
3,04
| "7 78 644033630 37359976 Steingjerde Steingjerde  10Terrengmalt 7777 13
6,84
| 7779 644034226 37360311 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt T 13
2,81
770 T esso3ass1 37360192 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777 13 ]
1,44
77 T ess03s505 37360703 L Umerket "7 A0Terrengmalt T T T TTTTTTTT 13 ]
5,98
| "7 12 T 644036086 37360563 F Fjell Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 13 ]
2,81
7713 T 6440362719 37360315 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmatt 7 13 ]
4,46
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Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
14 6440362,34 373607,61 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
11,48
| "5 ess03s573 37361700 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmatt 777 13
18,15
16 644033832 37362204 Fjell Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmatt 77 13
7,66
| "7 17 " ess033185 37362624 Umerket  10Terrengmatt 777777 13 ]
0,47
| "7 78 ess033146 37362650 Geometrisk hjelpepunkt 22 Stereoinstrument: Analytisk plotter ingen ]|
1,62 Hjelpelinje vannkant n¢yaktigh1e;
| "7 79 ess0330,89 37362501 0 Midtbekk/elv  710Terrengmalt T T TTTTTTT 13
45,56 Hjelpelinje vannkant 13
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FARSUND KOMMUNE

Administrasjonen

Teknisk forvaltning

PLANSTATUS
Matrikkel: 4206/209/20/0/0
Adresse: Vestre Spindsvei 255, 4550 FARSUND

« ArealbrukBoligbebyggelse
ArealbrukstatusFramtidig
OmradenavnB11
Planidentifikasjon90101
PlantypeKommunedelplan
PlanstatusEndelig vedtatt arealplan
Ikraftredelsesdato10.09.2015

PlannavnKommunedelplan for kystsonen i Spind

Vis i kart Planreqgister

Link som viser reguleringsplaner, faktisk utnyttelse, godkjente bygg og tiltak i neeromradet mm pr
4.7.2024. Link er gyldigi et ar:

https://www.kommunekart.com/klient/listerkart/?urlid=2cdd3ad1-2bea-4446-8d60-1be730edfa81

Med vennlig hilsen

(Pystein Bekkevold
Avdelingsarkitekt

Teknisk forvaltning
Farsund kommune



FARSUND KOMMUNE
KOMMUNEDELPLAN FOR KYSTSONEN | SPIND
Vedtatt plan

AREALFORMAL 95 pian og Eygrngsiovens §11:7
BEBYGGELSE DG ANLEGG

518

SER g piar
2 Bygpertucdigranss liags yasn (110
o Bestemmalsesomride Sinsopoiag (§11- ll'ﬂf
@VRIG TEGNFORKLARING
& 100 meters Ballet g sheen
© Lassenngsptasser

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

g 1 2 Batrpwaetes, asivug ¢q grenasteku .
A s b ot o5 A B AT Loy v et Horryrriscses
o g mrare oo & el £ Co e e L S B & 45 P e 13 110w
By s g 4 e £ e -
S o e A ot e et 4 1G5
[T —— 310 v i 14 g e et 20 50 1
B33 o e ) 11T "
§ i ot gt g 1.1 st g i sasish
A1 3 s et 311 Fy - b

0 ot ki B4 8 L 8. o b I -
0 T et BV 870 1745 e et e e LI L] lsi'mmlmpun

o o e b Chvaepamas S, B VR s s s o g i 11 00

feler iy
o e

§33 Govmrmrics 00§ 1AM

gy i
st g Pty o4 Fomde

§ 2 Landbruks.. e og iriuuiemil [LHF-dormily

et

o thae acar 5 § 14
g

b e gtk e

R e S T e
E s e e gl A

13 e sy Wetarmions (04 1155
e g 1 e e e pn

-

§14 Wbetebn sy Vst sormt a0 wvegd 0§ 11901

§  amits. . o Lo
v i
T
4 sl T
o T
i
§ 03 LHF oo mee S DaOrpgeee (b0 § 11110 i
Hh s ot . o fir-
= b7
S En e e e
Dl e B ol »
e e e S sk
o e SR b
: ““‘L.._a-,...-. et Ay it 1]
e s, e 'B»q“""m:‘"‘m"“‘n:n“m b - v
A gt e Lo s el s st | mv:--u e Bgory TToem
s Mat0 5y 0 med WFTTeTd AFIeD B i i T
St s8s
mras S ELAH

ey

1 Opparieg 3 ente et

g e vt b e o gy e S
it 1 g e B il T g Bl gy )

413, Forh o e et e s tan _ S
e b e e o 0111 Voot |y o o
o T e RNy s ity
o IR S e R T e ¢ o
R e e e 3430 e
A e e T T e b

o P et
i s o b v

et S
A Armibin 2 b Pt et o P

Administrasionens forsiag

Enaring Formanngkapsiak 10/14

Raviagon Hensymasone

ndnger gtier hasng N
Endret planfortiag 2014

Endrat ot sommunestyrovedas Sak

mnwnmaﬂn&mmﬂ 33,05 2018

Rating # fod vecr ralurvemomrioer 08102018 o
s 71 (PO g 155 baplon vk
El L] Al 0 EECES




ambita

Utskrift fast eiendom

Gadrdsnummer 209, Bruksnummer 20 i 4206 FARSUND kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 02.07.2024 k1. 13.39
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 02.07.2024 k1. 13.39

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2017/1218238-1/200 02.11.2017 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
21:00

VEDERLAG: NOK O
Omsetningstype: Uskifte
SALVESEN MARIT

F@DT: 28.08.1958

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2024/1648192-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pa
avgivereiendommen fgr en arealoverfgring, er ikke overfgrt. Det samme gjelder servitutter
som ikke er overfgrt ved tidligere fradelinger. Informasjon om disse finner du pa
grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

Heftelser i eiendomsrett:

2002/1138-1/40 12.04.2002 ERKLERING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4206 GNR: 209 BNR: 12
Med flere bestemmelser
Bestemmelse om veg

2002/1138-2/40 12.04.2002 ERKLERING/AVTALE
Bestemmelse om felles borehull
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2002/1138-3/40 12.04.2002 ERKLERING/AVTALE
Bestemmelse om felles avlgpsanlegg.
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2015/1216477-1/200 30.12.2015 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 6 000 000
Panthaver: EIKA BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 885 621 252
Panthaver: Valle Sparebank
ORG.NR: 937 893 922
1. prioritet, Eika Boligkreditt AS, kr. 3 400 000

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.07.2024 13:39 - Sist oppdatert 02.07.2024 13:39
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



G&rdsnummer 209, Bruksnummer 20 i 4206 FARSUND kommune

2018/996505-1/200 06.07.2018
21:00

2024/1648192-1/200 02.07.2024
13:11

2024/1648192-2/200 02.07.2024
13:11

GRUNNDATA

1985/4534-1/40 26.11.1985

2020/1536518-1/200 01.01.2020
00:00

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger,
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.07.2024 13:39 - Sist oppdatert 02.07.2024 13:39

2. prioritet, Valle Sparebank, kr. 2 600 000
** NEDKVITTERING

BELZPET ER NEDKVITTERT TIL:

Belgp: NOK 5 200 000

Det er Valle Sparebanks 2. prioritet som
nedkvitteres.

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 9 000 000
Panthaver: SZRMEGLEREN AS
ORG.NR: 944 121 331
ELEKTRONISK INNSENDT

REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN
SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

Rettighetshaver: S@URMEGLEREN AS

ORG.NR: 944 121 331

ELEKTRONISK INNSENDT

REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 4206 GNR:

BNR: 12

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 1003 GNR: 209 BNR: 20

209

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

samt forbehold tatt ved avhendelse, som
gjelder sarskilte
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Vedrgrende frakobling av eksisterende vannanlegg pa gnr. 209 bnr. 20

Eiendommen - Vestre Spindsvei 250 (bolighus) og Vestre Spindsvei 252 (hytte) pé gnr. 209 bnr.
11 benytter pr. dd. borehullet som ligger pa Vestre Spindsvei 255 gnr. 209 bnr. 20.

Partene er enige om at gnr. 209 bnr. 11 frakobler seg borehullet og gtablerer nytt borehull pa sin
eiendom innen 2 ar fra dd til hhv. Bolighus og hytte. Alle kostnader i denne forbindelse dekkes av

eieravgnr. 209 bnr. 11.

Avtalen utarbeides i 3 eksemplarer.

Sted og dato: 6p;nd \ (v 6 "Uf

1 (e

Jacob S lve?e% pnr. (.
Eier av gnr. 209 bnr. 11

Marit Salvesen pnr.
Eier av gnr. 209 bnr. 20




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2002/1138/40
Uthentet 2024-07-03 13:22
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ERKLARING — AVTALE

VEI
| .
Eiendommen gnr. 209, bnr. 12 i Farsund har rett til bruk av adkomstvei som er etablert
pa gnr. 209, bar. 20 i Farsund. Vedlikeholdet skal vzre delt for den delen av veien som

|benyttes i fellesskap.
VANN

Gnr. 209, bar. 12 i Farsund, som sammen med gnr. 209, bnr. 20, har bekostet felles
borehull for vannforsyning pd gnr. 209, bnr. 20 i Farsund, har rett til vann fra
borehullet. Vannet pumpes opp via elektrisk pumpe som belastes stramregningen for
bnr. 20. Vedlikeholds- og driftskostnader skal vere deit mellom bnr. 12 og bnr. 20.
Hver eiendom vedlikeholder sin ledning frem til tilkoplingspunkt til fellesdelen.

AVLOP

|Det er etablert og bekostet et felles avlgpsanlegg for eiendommen gnr. 209, bnr. 12 og
20 og gnr. 210, bnr. 4 og 11 i Farsund.

Gnr. 209, bnr. 12 har rett til 4 ha eksisterende avlepsledning liggende over gnr. 209, bnr.
120. Gnr. 209, bar. 12 og 20 har rett til & ha liggende ter og kum i grensen mellom gar.
209, bor. 20 og gnr. 210 , bnr. 11.

‘Vedlikcholdet skal vare delt mellom brukerne for den delen som er felles. Hver
eiendom vedlikeholder sin aviepsledning frem til felles ledning eller kum.

|Erklaringen kan tinglyses pa gnr. 209, bnr. 12 og 20 og gnr. 210, bar. 4 og 11 i
Farsund.

Farsamd  den 22.03.2007 G —~den 'ZY/Z ’GZ

, ﬁjemmelshaver til gnr.209, bar. 12 Hjemmelshaver til gnr. 209, bnr. 20
— /7"/ ’
_2 Z:é tZden F2HGa, : 13,L/Aden . ﬁﬂf{ﬁlz/
7
i /ﬁﬂ 7 \‘ ;
s ) S8 TRV o ¢ e~ —
ﬁijem aver til gnr\210. bnr. 4 femmelshaver til gnr. 210\ bnr, 11

gyl G, ligend S|




Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Erik Havaas
Radgiver

TIf: 3817 04 76
Mob.: 93415 012

I erik.havaas@sor.no

Liv B. Tjotta

Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 07 50

Mob.: 415 69 605
liv.b.tjoetta@sor.no

Yy

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
farsund@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Vestre Spindsvei 255, 4550 FARSUND

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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