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Fint beliggende enebolig med
2 garasjer og ekstra tomt.

Omrdadet
Leidingshaugen - Moi

Adresse
Leidingsveien 19

Prisantydning
kr 3150 000,-

Omkostninger: kr 95 220,-
Totalpris: kr 3 245 220,-
Kommunaleavgifter: kr 18 478,-
Formuesverdi: kr 715 160,-

Primaarrom: 169 m?
Bruksareal: 202 m?2

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1956

Soverom: 4

Eierform bygning: Selveier
Eierform tomt: Eiet tomt
Tomteareal: 1303 m?2

Janne Lagtun Brikland
Eiendomsmegler MNEF

91871552
janne.brikland@sormegleren.no

Sormegleren AS avd. Lister
Alleen 4

383318 40
sormegleren.no
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OM EIENDOMMEN

STANDARD

Enebolig med gjennomgaende normal standard ut ifra
byggear. Gulvene er i hovedsak belagt med parkett,
laminat, furu og belegg. Veggene er bekledd med tapet,
trepanel og malte plater.

Lys og trivelig stue med flere innredningsmuligheter.
Store vindusflater slipper inn godt med dagslys.
Varmepumpe og vedovn gir varme pa kjglige dager.

Kjokken fra Ikea med enkeltstdende hvitevarer, disse
medfalger handelen. Det er plass til spisemgblement pa
kjgkkenet.

Flislagt bad i 1. etasje med gulvvarme, innredet med
toalett, baderomsinnredning og dusjhjarne.

Badet i 2. etasje har belegg pa gulvet og
baderomsplater pa veggene, og er innredet med
servantskap, toalett og badekar.

| boligen er det totalt 4 soverom, fordelt med 2 i 1. etasje
0g 2i 2. etasje.

2 loftstuer i 2. etasje med flere bruksmuligheter.
Underetasje med vaskerom og godt med lagringsplass.
2 garasjer medfglger.

AREALER MED BESKRIVELSE

Primaerrom: 169 kvm, Bruksareal: 202 kvm
Sekundarrom: 33 kvm.

Bra. pr. etasje.: Underetasje 62 m? - 1. etg. 68 m? - 2. etg.
72 m?.

P-rom inkl.:

2.etg.: Trapperom, gang, bad, 2 loftstuer og 2 soverom.
1. etg.: Hall m/trapp, bad, kjgkken, stue, 2 soverom og
gang.

Underetg.: Kjellerstue og trapperom.

S-rom inkl.:
Underetg.: Bod, verksted og annet rom med sluk.

Garasje:
Bra: 27m? - P-rom: 0 m? - S-rom: 27 m?
S-rom inkl.: Garasje.

Garasje ved vei:
Bra: 18 m? - P-rom: O m? - S-rom: 18 m?
S-rom inkl.: Garasje.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de opprinnelig er godkjent
som.

BYGGEAR OG BYGGEMATE

1956 i folge tilstandsrapport.

Fra tilstandsrapport: Taktekkingen er av betongtakstein,
undertaket er av papp. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Takrenner, nedlgpsrar og beslag er av plast/metall.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Bygningen har
malte trevinduer med 2-lags glass. Bygningen har malt
hovedytterder, malt balkongder i tre og enkel kjellerdar i
tre. Altaner er bygd med betongdekke og
trekonstruksjon. Det er rekkverk av tre.

PAKOSTNING OG MODERNISERING

2019 Drenering Eier opplyser falgende: "2019 -
drenering. Gravet ut rundt muren lagt ny drenering og
vortepapp"

2020 Sikringsskap Eier opplyser fglgende: "2020-
Renovert sikringsskap. Moi Elektro" Ps: Gjelder det ene
skapet i boligen.

OPPVARMING

Elektrisk. Vedovn og varmepumpe i stuen i 1. etasje.
Vedovn i underetasjen er frakoblet og ikke lengre i bruk.
Varmekabler i gulv pa badet i 1. etasje.

Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

DIVERSE
Det er lagt inn fiber i boligen, men denne er ikke
tilkoblet.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a veere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og Vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.




Tilstandsrapporten er utarbeidet av Severinsen Takst AS
den 14.09.23, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato. Ved
eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke
eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Normal god standard pa bygget ut ifra
alder/konstruksjon - jamfarbeskrivelse under
konstruksjoner.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:

Utvendig > Vinduer - Gamle kjellervindu
Vinduene har rateskader. Det er pavist avvik rundt
innsettingsdetaljer.

Vatrom > Generell > Annet rom med sluk
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter
dagens krav.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er fra byggetiden, men er
oppgradert i nyere tid med automatsikringer i
sikringskap i 1. etasje. skap i 2. etasje har skrusikringer

Tomteforhold > Forstgtningsmurer
Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

TGIU KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT:
Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Annet
rom med sluk

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig
a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:

Utvendig > Vinduer

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Vinduene er
montert med utvendig omramming satt mot karmene pa
en ufagmessig mate. | nedre del av vinduene er
vannbrettet montert mot beslagene og overgang tettet
med fugemasse.

Utvendig > Dgrer
Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker

i trevirket.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Det er
sprekker i betongdekket til altan, det er ogsa synlig
armeringsjern.

Innvendig > Pipe og ildsted

Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe. Pipa har
rennemerker etter sotvann. Vedovn i underetasjen har
reykrar i samme hayde som sotluke.

Innvendig > Rom Under Terreng

Kjeller har begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.
Det er plastisolasjon som ikke er dekket av
brannhemmende materiale i henhold til krav.

Innvendig > Innvendige dgrer
Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pa
enkelte dgrer. Noen dgrer tar i karmene.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad

Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller
byggematerialet er uegnet. Vatromsplater er ikke
montert fagmessig.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen. Det er pavist mangelfull/feil utfarelse
rundt rargjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen. Det er pavist mangelfull/feil utfarelse
rundt rargjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone. Membran i kombinasjon med
gammelt sluk uten klemring. Membran er smurt ned pa
sluk.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Det er pavist ufagmessig utfarelse av vannledninger. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger av kobber. Mangelfull
klamring av vannrar.

Tomteforhold > Drenering

Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt. | deler av
underetasjen er det kalk- og saltutslag pa murene. Ved
sgk etter fukt er det ogsa indikasjon pa at fuktinnholdet i
deler av murene er hgyere enn i andre deler. Eier
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opplyser at det ikke var mulig a legge grunnmursplast
pa korrekt mate langs hele muren grunnet stopt trapp
og en stor stein.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser.

TG2 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK:
Utvendig > Taktekking
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa undertak.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men
det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Det er pavist avvik rundt gjennomfaringer i takflaten.
Det er lysapning ved pipegjennomfaringen.

Innvendig > Overflater

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente. Enkelte skader pa overflater er registrert, ellers
normal slitasje.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt haydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Malt
haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde
pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Det er malt
hgydeavvik pa ca. 14 mm. stue/gang 1. etasje. Det er
malt haydeavvik pa ca. 20 mm. i 2. etasje.

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfert med radonsperre. Radonmalinger er ikke
foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen
ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad.

Innvendig > Innvendige trapper
Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Vatrom > Ventilasjon > Bad
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved der.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet. Det er avvik: Elastisk fuge
mellom gulv og vegg er stedvis las.

Vatrom > Ventilasjon > Bad
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved der.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tomteforhold > Terrengforhold
Det er pavist darlig eller flatt fall inn mot grunnmur og
dermed muligheter for starre vannansamlinger.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige vannledninger. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

Tomteforhold > Septiktank
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
septiktank.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3,
og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZRING

Selger bemerker falgende:

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja. 2014. Varmekabler fliser. Arbeid utfert av fagleert
som er familie. Det finnes ikke dokumentasjon.

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre




tegn til fukt?
Ja. Lekkasje grunnmur.

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade?

Ja. 2012. Ny kledning. Arbeid utfert av fagleert - Moi
Bygg. Det finnes dokumentasjon.

Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under
bakken?
Ja.

Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller
underetasje?
Ja. Lekkasje grunnmur.

Er det utfert arbeid med drenering?

Ja. 2019. Gravet ut rundt muren lagt ny drenering og
vortepapp. Arbeid utfert av fagleert som er familie. Det
finnes dokumentasjon pa arbeidet.

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
Ja. Jordingsfeil.

Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

Ja. 2020. Renovert sikring skap pluss diverse. Arbeid
utfert av fagleert - Moi Elektro. Det finnes
dokumentasjon.

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet
det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brann,
avlgpskvern eller liknende?

Ja. Septiktank.

Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige
avlgpsrer eller vannrar?

Ja. 2012. Skiftet vannrar vaskerom. Arbeid utfart av
fagleert - Frgytlog Sandsmark. Det finnes
dokumentasjon.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

BELIGGENHET

ADKOMST

Fra Moi sentrum: Ta inn pa Skalandsveien og fglg denne
til idrettsanlegget (ca 850 m), ta til venstre inn pa
Lundheimsveien og falg veien oppover i feltet. Etter ca.
400 m hold til venstre inn pa Leidingsveien. Boligen

ligger pa venstre side og er merket med salgsskilt fra
Sermegleren.

BELIGGENHET

Sentral beliggenhet i veletablert boligomrade pa Moi
med utsikt over Lundevannet. Kort avstand til
barnehage, skole, idrettshall og sentrum. Naeromradet
byr pa et rikt utvalg av turstier og rekreasjonsomrader
med lyslaype.

TOMT

Areal: 1303 kvm, Eierform: Eiet tomt

Pent opparbeidet tomt i skranende terreng med gruset
innkjgrsel/tun og hageanlegg med plen, frukttraer og
diverse beplantning. Gode solforhold.

Inkludert i eiendommen er utskilt tomt med eget gards-
og bruksnummer, denne benyttes i dag som en del av
hageanlegget. Vann- og avlgpsledninger ligger klart til
tomten.

PARKERING
Parkering i garasje samt pa egen grunn.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det
utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for 1.
januar 1998, jf. pbl & 21-10 femte ledd. Kjaper overtar
risikoen og ansvar for manglende
ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Det foreligger ikke godkjente tegninger av boligen, kun
av en av garasjene. Dette medfarer at megler ikke kan
kontrollere at bruken av rommene i boligen samsvarer
med det de er godkjent som. Risiko og eventuelle
kostnader forbudet med eventuell sgknad-/godkjenning
pahviler kjaper.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligbebyggelse iht. reguleringsplan for
Eikeland/Leidingshaugen, datert 13.02.1985. Pa generell
basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan foreligge
fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt
eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger
om.

Eier opplyser om tomt pa eiendommens nedside som
ikke er bebygd.
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VEI / VANN / AVLGP

Tilknyttet offentlig vei og vann. Privat avlgpsanlegg med
septiktank, tsmming i kommunal regi. Gravann tilkoblet
kommunalt anlegg.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Heftelser som falger eiendommen: Ingen.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Rettigheter som felger eiendommen: Ingen.

UTLEIE
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

RADONMALING

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfert med radonsperre. Radonmalinger er ikke
foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen
ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

ENERGIATTEST

Selger har ikke fremlagt energiattest for eiendommen.
Det ma derfor tas hayde for at eiendommen har
energimerke G.

ODEL
Nei

@KONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
3150 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

12 500,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

78 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 150
000,-))

95 220,- (Omkostninger totalt)
3245 220,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER
Kr. 18 478 pr. ar pr. 2022.
Gjelder vann, avlap, feiing, renovasjon og eiendomsskatt.

EIENDOMSSKATT

Det er eiendomsskatt pa kr. 4.806,- pr. ar pr. 2023 for
denne eiendommen. Belgpet er inkludert i kommunale
avgifter.

FORMUESVERDI
Primaer: Kr. 715 160,- for ar 2021.
Sekundaer: Kr. 2 574 577,- for ar 2021.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Leidingsveien 19, Gnr. 25 Bnr. 154 og Gnr. 25 Bnr. 156 i
Lund kommune.

BOLIGTYPE
Enebolig

EIERFORM
Selveier

SELGER
Henny Sylva H Koldal
Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOSORE OG TILBEHOR

Falgende hvitevarer falger boligen: Alle pa kjokkenet.
2 taklamper i stue medfalger ikke.

Liste over lgsare og tilbehgr ma leses far budgivning.
Her fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen




dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14
millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

BOLIGKJGPERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tif
918715 52.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud”-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhgyelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller

forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hayeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper
har krav pa & fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa forespgarsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
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som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjap
menes Kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

OPPGJOR
Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere

disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid for overtagelse
kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
61-23-0115

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjgpers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/61-23-0115. Dokumentene kan
ogsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF Janne Lagtun Brikland, tlf. 91 87
15 52

VEDERLAG

Digital Markedspakke Synlig (Kr.7 450)

Oppgjers-og visningshonorar (Kr.11 500)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 3 150 000,-) (Kr.50 400)
Tilrettelegging (Kr.14 900)

Totalt kr. (Kr.84 835)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 03.10.2023







Lys og trivelig stue med store vindusplater som slipper inn godt med dagslys.

Vedovn og varmepumpe er installert. Utgang til veranda fra stuen.




Plass til spisemgblement pa kjgkkenet.



Soverom.



Flislagt bad med varmekabler i gulvet i 1. etasje.

\\__‘:» |

y

Entre med adkomst til underetasje og 2. etasje.



Loftstue med flere bruksmuligheter.

Loftstue 2.



Soverom.

Badet i 2. etasje er innredet med servantskap, toalett og badekar.




TERRASSE

Plantegning 1. etasje.
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Plantegning 2. etasje.



VASKEROM

GANG

T

Plantegning underetasje.

Plantegning gverste loft.

BOD

RAKJELLER




Fint beliggende enebolig i veletablert boligfelt.

Garasje 1.
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Nabolaget Leidingshaugen/lLLundestranda - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Nygéard barmeskole 11 min 4
Linje 98, 99 0.8 km
@ Mol stasjon 19 min 4
Linje F5 1.4 km
<+ Moi stasjon 20 min &
Buss, tog 1.4 km
X Stavanger Sola 1129 min &
Skoler
Nygéard barneskole (1-7 Kkl.) 14 min &
208 elever, 14 klasser 1T km
Lund ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min 4
120 elever, 12 Klasser 0.7 km
Dalane videregéende skole 44 min &
700 elever 48.7 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

» Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling

34.9 %
36.8 %
38.9 %

3 %

19.5 %
18.2 %
21.2 %
19.2 %
19.8 %

17.7 %
171 %
18

14.5 %
8.1 %

8.7 %
7.2 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Leidingshaugen/Lundestran... 731 352
B Moi 2077 1003
. Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Hammeren barnehage (1-5 &r) 11 min 4
105 bamn 0.8 km
Dagligvare
Coop Extra Moi 4 min &
Post i butikk, PostNord 2.7 km
Kiwi Moi 4 min &

PostNord 2.2 km




Primeaere transportmidler

&= 1. Egen bil

K 2. Géende

Turmulighetene

.
Al Neerhet til skog og mark 97/100
g Trafikk
Lite trafikk 91/100
p) Gateparkering

S| e 90/100

Sport

@ Lundheim folkehegskule 7 min &
Fotball, fridrett 0.5 km

@ Lundbadet 7 min &
Aktivitetshall, squash 0.5 km

& Sisters Studio 17 min &

Boligmasse

83% enebolig
B 7% rekkehus
B 10% annet

Varer/Tjenester

AMFI Flekkefjord 26 min &

@  Apotek 1 Moi 24 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

32% i barnehagealder
B 35%6-12 é&r
B 15% 13-15ér

18% 16-18 é&r

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier
| |
[ |
0% 43%
Leidingshaugen/LLundestranda

B Moi
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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W
SORMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Leidingsveien 19, 4460 Moi 25 Aug 2023

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Leidingsveien 19 Leidingsveien 19

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

A Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte du boligen?
10/2011

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

10/2011

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerklaeringen.

Informasjon om selger

Hovedselger
Koldal, Henny Sylva Honnens
Medselger

Koldal, Rolf

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Side 1



Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

0

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2014

Hvordan ble arbeidet utfort?

Fagleert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Varmekabler fliser

Hyvilket firma utferte jobben?

Familie

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[ra Nei

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Lekkasje grunnmur

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2012

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglart D Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Ny kledning

Side 2
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4.1.5 Hyvilket firma utferte jobben?
Moi bygg
4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
o e
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Ja D Nei
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv omfanget
Lekkasje grunnmur
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
8.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
812  Arstall
2019
8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Fagleart I:l Ufaglert
8.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Gravet ut rundt muren lagt ny drenering og
vortepapp
8.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Familie
8.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Jordingsfeil

Side 3
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10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arstall
2020
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
aglert aglert
Fagl [ Utagl
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Renovert sikring skap pluss diverse
10.1.5  Hyvilket firma utferte jobben?
Moi elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
o e
Rgr
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Septiktank
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
13.1.2  Arstall
2012
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Fagleert D Ufagleert
13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Skiftet vannrgr vaskerom
13.1.5 Hbyvilket firma utfgrte jobben?
Frgytlog Sandsmark
13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja L] Nei

Side 4



Ventilasjon og oppvarming

0

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslagetet?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

I:l Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Side 5
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D Ja Nei

26 Er utleiedelen godkjent av kommunen?
Ikke relevant for denne boligen.

27 Er det utfert radonmaling?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 92831645

Side 6



Egenerklaeringsskjema

Date Name

Koldal, Rolf 2023-09-08

Name Date

Koldal, Henny Sylva Honnens 2023-08-25

Identification Identification

;:E bank“:] Koldal, Henny Sylva ;:E bank“:] Koldal, Rolf

Honnens

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))




Informasjon om tomten

1. Adresse

{ Leidingsveien 19

2. Postadresse *

{ 4460 moi

3. Bruksenhetsnummer

|

4. Tomtestgrrelse *

{ 545

Informasjon om selger

5. Hovedselger *

{ Henny koldal

6. E-postadresse hovedselger *

{ Hennykoldal@gmail.com

7. Telefonnummer hovedselger *

{ 41462752
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

. Medselger 1

Rolf koldal

. E-postadresse medselger 1

Rolkolda@online.no

Telefonnummer medselger 1

95137638

Medselger 2

E-postadresse medselger 2

Telefonnummer medselger 2

Medselger 3

E-postadresse medselger 3

Telefonnummer medselger 3

Addo Sign identifikasjonsnummer: 06d4a6b6-23ee-42e1-b223-b26837108b01

Driver du/dere med omsetning eller utvikling av eiendom? *
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i neeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar de — helt eller delvis — med

profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

Ja

Planer og godkjenninger



18. Foreligger det pabud fra offentlig myndigheter, eksempelvis rivningspabud eller palegg om tilbakefgring. *

Ja

Nei

19. Huvis ja, beskriv pabudet eller omfanget:

Forurensing

20. Er det forurensning eller avfall pa tomten eller i grunnen? *

Ja

Nei

21. Hvis ja, beskriv pabudet eller omfanget:

22. Kjenner du til om det er eller har veert nedgravd oljetank pa eiendommen? *

Ja

Nei

23. Hvis ja, beskriv tilstanden og om tanken er temt/sanert eller fylt igjen:

Heftelser

24. Foreligger det heftelser pa eiendommen? *
For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i naeromradet, endring av reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv.

Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv.

Ja

25. Huvis ja, beskriv heftelsene:

Addo Sign identifikasjonsnummer: 06d4a6b6-23ee-42e1-b223-b26837108b01



Generelt

26. Foreligger det andre forhold av betydning eller sjenanse for tomten eller for neeromradet? *
For eksempel byggeplaner, nabovarsler eller andre prosjekter i neeromradet, endring av reguleringsplaner, veirett, fare for ras, flom, leirskred, osv.

Omfatter ogsa plager og sjenanse i nabolaget, samt konflikter, tvister, palegg fra det offentlige osv.

Ja

Nei

27. Hvis ja, beskriv:

Vann og avlgp

28. Er tomten tilknyttet offentlig vann- og avlgp? *

Ja

Nei

29. Har tomten privat brenn og/eller septik? *

Ja

Nei

30. Hvis ja, beskriv:

Boligselgerforsikring

Som tomteselger er du ansvarlig for ukjente feil og mangler i 5 ar etter kontraktsinngéelse. «Ukjent» vil si feil som ikke var synlige da kjgper besikti-
get boligen far kjep eller som ikke er beskrevet i egenerkleeringsskjemaet, tilstandsrapporten eller prospektet. En tomteselgerforsikring beskytter
deg mot krav om erstatning og prisavslag fra kjgper. For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00.

31. @nsker du boligselgerforsikring? *

Shad

Ja, jeg vil tegne boligselgerforsikring

Nei, jeg avslar boligselgerforsikring

o

Addo Sign identifikasjonsnummer: 06d4a6b6-23ee-42e1-b223-b26837108b01



Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokumentet er signert med Addo Sign sin sikre digitale signatur.
Underskriverens identitet er fysisk registrert i det elektroniske PDF-dokumentet og er vist nedenfor.

Underskrivere

=== bankID 9

Henny Sylva Honnens Koldal

9578-5993-4-4528774 2023-09-22 11:23:15Z

Dokumenter i transaksjonen

Egenerklzering (tomt) Leidingsveien 19.pdf

of Addosign

Dokumentet er digitalt signert med Addo Sign sikker signeringstjeneste.
Signaturbeviset i dokumentet er sikret og validert ved & bruke den
matematiske hash-verdien til originaldokumentet.

Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et sertifikat fra en
klarert tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbevis er innebygd i PDF-
dokumentet i tilfelle de skal brukes til validering i fremtiden.

=== bankID o

Rolf Koldal

9578-5997-4-1119575 2023-09-22 11:27:.08Z

Hvordan verifisere ektheten til dokumentet

Dokumentet er beskyttet med et Adobe CDS-sertifikat. Nar dokumentet
apnes i Adobe Reader, vil det se ut til & vaere signert med Addo Sign
signeringstjeneste.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Leidingsveien 19, 4460 MOI
(I LUND kommune
# gnr. 25, bnr. 154

Areal (BRA): Enebolig 202 m?, Garasje 27 m?, Garasje ved vei 18 m?

— "|-||I|||I|

el

i i

e g

Befaringsdato: 05.09.2023 Rapportdato: 14.09.2023 Oppdragsnr.: 20027-1112 Referansenummer: HC1896

Autorisert foretak: Severinsen Takst AS Sertifisert Takstingenigr:  Arnt André Rabbersvik
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Severinsen Takst AS

Firmaet er lokalisert i Kristiansand kommune, men tar oppdrag i hele
Agder. Vi har godkjenning innen taksering av bolig, fritid, Landbruk og
Nzeringseiendommer. Firmaets kunder er private, bedrifter og det
offentlige. Kontakt oss for takst pa mob. 48291114 eller post@takstmann-
severinsen.no

Rapportansvarlig

Arnt André Rabbersvik SEVERINSEN TAKST
Uavhengig Takstingenigr

arnt@takstmann-severinsen.no

458 33 146

Oppdragsnr.:  20027-1112 Befaringsdato:  05.09.2023 Side: 2 av 30



Leidingsveien 19, 4460 MOI Severinsen Takst AS ‘
Gnr 25 - Bnr 154 Skarveien 15 B k I I
1112 LUND 4640 SOGNE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= . Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Enebolig - Byggear: 1956

Bad

Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler.

Rommet har innredning med nedfelt servant,

Ga til side
UTVENDIG toalett og dusjvegger/hjgrne.
Taktekkingen er av betongtakstein, undertaket er Det er elektrisk styrt vifte.
av papp. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Takrenner, nedlgpsrér og beslag er av Annet rom med sluk
plast/metall. Rom i underetasjen benyttes som vaskerom.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra Rommet har vegger av betong og gulv av betong.
byggear. Fasade/kledning har liggende Rommet har ingen form for tettesjikt. Det er
bordkledning. plastsluk, opplegg for vaskemaskin og
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. varmtvannsbereder.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Stakeluke pa avlgpsanlegg er plassert i rommet.
Bygningen har malt hovedytterdgr, malt
balkongdgr i tre og enkel kjellerdgr i tre. Bad
Altaner er bygd med betongdekke og Veggene har baderomsplater. Taket er malt.
trekonstruksjon. Det er rekkverk av tre. Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen
varmekilde.
INNVENDIG Gatlside Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
Innvendig er det gulv av parkett, laminat, furu, tettesjikt. . .
Rommet har innredning med nedfelt servant,
betong og belegg.
Veggene har tapet, trepanel, malte plater og toalett og bafjekar. I . .
betong. Det er naturlig ventilering via ventil i vegg.
Innvendige tak har malte plater og trepanel. Ga til side
Etasjeskiller er av trebjelkelag. KIGKKEN
Boligen har mursteinspipe, vedovn og Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.
sotluke/feieluke. Benkeplaten er av laminat. Kjgkkenet har
Gulvet har laminat. Veggene har plater. innredning med profilerte fronter.
Boligen har malte tretrapper. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer. il side
o TEKNISKE INSTALLASJONER
° Ga til side
VATROM Innvendige vannledninger er av kobber med og
uten plastkappe, deler av rgranlegget er av rgr i
ror.
Det er avigpsrgr av stgpejern.
Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i
vinduer og i vegg.
Det er installert varmepumpe, luft til luft.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Alder pa
varmtvannstanken er ukjent.
Det elektriske anlegget er fra byggetiden, men er
oppgradert i nyere tid med automatsikringer i
sikringskap i 1. etasje. skap i 2. etasje har
skrusikringer
Boligen har rgykvarslere og
brannslukningsapparat. Utstyret er ikke testet i
forbindelse med oppdraget.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
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Det er ukjent byggegrunn.

Bygningen har grunnmur i pusset betong.
Forstgtningsmurer er av stablet naturstein.
Boligen er oppfgrt i skranende terreng.

Det er septiktank med overlgp til kommunalt
anlegg og utvendige vannledninger er av plast
(PEL). Offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Septiktanken er av betong og er av ukjent alder.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Enebolig Ga til side
ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM

2. etasje 72 72 0

1. etasje 68 68 0

Underetasje 62 29 33

Sum 202 169 33

Garasje

ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 27 0 27

Sum 27 0 27

Garasje ved vei

ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 18 0 18

Sum 18 0 18
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 20027-1112
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 Det er kun boligen/fritidsboligen som inngér i rapporten.
Garasje, lekehytter, utvendige boder etc. er ikke kontrollert
dersom dersom ikke det fremgar av rapporten.

20 Garasjer/boder og lignende har generelt en enklere byggeskikk

og standard og blir derfor ikke vurdert pa samme mate som
boligen/hytta.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
10 over normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder
- synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for 8 komme til
utsatte omrader.

-_—_ 0 5 Brann- og lydforhold mellom boenhetene er ikke kontrollert,
B 760: Ingen awik dersom dersom ikke det fremgar av rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
TG2: Avvik som ikke krever tiltak eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner er ikke
TG2: Avvik som kan kreve tiltak kontrollert.
. TG3: Store eller alvorlige avvik . .
. . For gvrig ma hele rapporten leses.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Oppsummeri ng av aVVik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Anslag pa utbedringskostnad
20 Enebolig
L A E® STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
15 @ utvendig > Vinduer - Gamle kjellervindu Galil side
Vinduene har rateskader.
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
10 ®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
@ vatrom > Generell > Annet rom med sluk Galilside
5 Vatrommet ma oppgraderes for a téle normal bruk
etter dagens krav.
= ©  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
B e
Ingen umiddelbare kostnader @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
Tiltak under kr 10 000 Det elektriske anlegget er fra byggetiden, men er
) ) oppgradert i nyere tid med automatsikringer i
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 sikringskap i 1. etasje. skap i 2. etasje har
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 skrusikringer
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Kostnadsestimat: Under 10 000
Q  Tiltak over kr 300000
; Ga til sid
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Tomteforhold > Forstq)tnlngsmurer —

Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@

o

o

Oppdragsnr.: 20027-1112

Vatrom > Tilliggende konstruksjoner vatrom > Annet Gatilside
rom med sluk

Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk
mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer Ga til side

o

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Vinduene er montert med utvendig omramming satt
mot karmene pa en ufagmessig mate. | nedre del av
vinduene er vannbrettet montert mot beslagene og

overgang tettet med fugemasse.

Utvendig > Dgrer Ga til side

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

[ ! ]
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er sprekker i betongdekket til altan, det er ogsa
synlig armeringsjern.

Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

Pipa har rennemerker etter sotvann.

Vedovn i underetasjen har rgykrgr i samme hgyde
som sotluke.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Kjeller har begrenset

ventilering/luftgjennomstrgmning.

Det er plastisolasjon som ikke er dekket av
brannhemmende materiale i henhold til krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak

pa enkelte dgrer.

Noen dgrer tar i karmene.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad Ga til side

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen
eller byggematerialet er uegnet

Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Befaringsdato:  05.09.2023

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rgrgiennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt
rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone.

Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten
klemring. Membran er smurt ned pa sluk.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger av kobber.
Mangelfull klamring av vannregr.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tomteforhold > Drenering Ga til side

Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

| deler av underetasjen er det kalk- og saltutslag pa
murene. Ved sk etter fukt er det ogsa indikasjon pa
at fuktinnholdet i deler av murene er hgyere enn i
andre deler. Eier opplyser at det ikke var mulig a legge
grunnmursplast pa korrekt mate langs hele muren
grunnet stgpt trapp og en stor stein.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Kostnadsestimat: Under 10 000

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Utvendig > NedIgp og beslag Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert Vétrom > Overflater Gulv > Bad Gt side
pa renner/nedlgp/beslag. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er avvik:

o Elastisk fuge mellom gulv og vegg er stedvis lgs.
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga ftil side

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Vatrom > Ventilasjon > Bad Gatil side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga tll side spalte/ventil ved dgr.

Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

Det er lysapning ved pipegjennomfaringen. Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Innvendig > Overflater Ga til side

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan

forvente.

. , Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga il side
Enkelte skader pa overflater er registrert, ellers

normal slitasje. Det er ikke pdvist tilfredsstillende el-tilkobling av

varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i Det er pavist darlig eller flatt fall inn mot grunnmur og
standardens krav til godkjente maleavvik. dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er malt hoydeavvik pa ca. 14 mm. stue/gang 1. Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
etasje.

Det er malt hoydeavvik pa ca. 20 mm. i 2. etasje. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa utvendige vannledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak Tomteforhold > Septiktank Ga fil side
mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til pa septiktank.

lav" aktsomhetsgrad

Innvendig > Innvendige trapper G til side

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Vatrom > Ventilasjon > Bad Ga til side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1956 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Standard

Normal god standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2019 Drenering Eier opplyser fglgende: "2019 -
drenering. Gravet ut rundt muren lagt ny
drenering og vortepapp"

2020 Sikringsskap Eier opplyser fglgende: "2020- Renovert
sikringsskap. Moi Elektro" Ps: Gjelder det
ene skapet i boligen.

UTVENDIG
Taktekking

Taktekkingen er av betongtakstein, undertaket er av papp. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.

!

pnam o e ———
=
= [ -
==

Arstall: 1995 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Oppdragsnr.: 20027-1112

Befaringsdato: 05.09.2023

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.
e Tidspunkt for utskiftning av undertak narmer seg.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av plast/metall.

Arstall: 1995 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.
Eier opplyser at kledningen er skiftet i 2012.

Behov for vedlikehold
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Enkelte spredte rateskader

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Konsekvens/tiltak
» Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Vedlikehold av fasadene ma paregnes. Pa bygninger med rateskadet
kledning, kan rate i underliggende konstruksjon ikke utelukkes.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Takkonstruksjonen er luftet via
spalter i gesimser og ventiler i gavler.

Fuktskjolder -tgrt pa befaringen

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
¢ Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

Det er lysapning ved pipegjennomfgringen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Forholdet bgr holdes under observasjon.

Vinduer - Gamle kjellervindu

Bygningen har trevinduer med koblet/enkelt glass.

Oppdragsnr.: 20027-1112

Befaringsdato:
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Vurdering av avvik:
e Vinduene har rateskader.
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vinduer @

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Utettheter under vindu

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Vinduene er montert med utvendig omramming satt mot karmene pa
en ufagmessig mate. | nedre del av vinduene er vannbrettet montert
mot beslagene og overgang tettet med fugemasse.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.
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Utvendig belistning bgr endres slik at det oppnas bedre sikring mot
vanninntrengning.

Nar vinduer har slike symptomer, kan fuktskade/rate i underliggende
konstruksjon ikke utelukkes.

Dgrer @

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre og enkel
kjellerdgr i tre.

Sprekk i betongdekke

Veerslitt
Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger m Synlig armeringsjern i betongdekke

Altaner er bygd med betongdekke og trekonstruksjon. Det er rekkverk
av tre. Vurdering av avvik:

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Det er sprekker i betongdekket til altan, det er ogsa synlig
armeringsjern.
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Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Blottlagt armering kan fgre til rustskader og svekkelse av baereevnen.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, furu, betong og belegg.
Veggene har tapet, trepanel, malte plater og betong.
Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Skade i laminat

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Enkelte skader pa overflater er registrert, ellers normal slitasje.

Knirk og ujevnheter ma forventes.
| forbindelse med eierskifte bgr det paregnes normal oppussing av
enkelte innvendige overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2

meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente

maleavvik.

Oppdragsnr.: 20027-1112

Det er malt hgydeavvik pa ca. 14 mm. stue/gang 1. etasje.
Det er malt hgydeavvik pa ca. 20 mm. i 2. etasje.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

W e e |
i bz i b 5 -

)
b

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted ad

Boligen har mursteinspipe, vedovn og sotluke/feieluke.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Kjeller har begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.
e Det er plastisolasjon som ikke er dekket av brannhemmende materiale

i henhold til krav.

Konsekvens/tiltak

® Andre tiltak:

o Tiltak:

Plastisolasjon (isopor) ma tildekkes med ubrennbart materiale (gips eller
stgp).

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Sprekk i pipestamme, rust pa sotluke, merker etter sotvann Innvendige trapper

Boligen har malte tretrapper.

Reykrgr bgr monteres hgyere opp pa vegg

Vurdering av avvik:

e Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

e Pipa har rennemerker etter sotvann. Vurdering av awvik:

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Vedovn i underetasjen har rgykrgr i samme hgyde som sotluke.
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.
Reykrgr bgr monteres hgyere opp pa pipestammen.
Det ma foretas lokal utbedring av sprekker i pipe.
Det anbefales pa generelt grunnlag a innhente rapport fra feiervesen.
Innvendige dgrer @

Kostnadsestimat: Under 10 000

Rom Under Terreng @

Gulvet har laminat. Veggene har plater.
Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking

er foretatt i vegg mot terreng i trapperom.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Noen dgrer tar i karmene.

Konsekvens/tiltak
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* Enkelte dgrer m3 justeres. Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Kostnadsestimat: Under 10 000
N Tilliggende konstruksjoner vatrom
VATROM Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksj .

UNDERETASJE > ANNET ROM MED SLUK onstruksioner

Generell Vurdering av avvik:

Rom i underetasjen benyttes som vaskerom. Rommet har vegger av * Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta
betong og gulv av betong. hulltaking i vegg bak vatsone

Rommet har ingen form for tettesjikt. Det er plastsluk, opplegg for Konsekvens/tiltak
vaskemaskin og varmtvannsbereder. * TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Stakeluke pa avigpsanlegg er plassert i rommet.

2. ETASJE > BAD

Generell

Rommet er sannsynligvis over 30 ar, som man regner for a veere maks
levetid pa et vatrom.

Vaskerom

Overflater vegger og himling @

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Manglende bunnlist og fuge i bunn av platene

Reropplegg

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.
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Vindu i vatsone ved badekar

Vurdering av avvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

e Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Konsekvens/tiltak

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

» Badet/vatsonen star foran en full oppgradering.

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er
malt til ca. 10 mm. fra gulv ved dgr til sluk. | tillegg har gulvbelegget
oppkant pa dgrsvilla.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Oppdragsnr.: 20027-1112 Befaringsdato:

Severinsen Takst AS
Skarveien 15 B k
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Utette rgrgjennomfgringer i gulv

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas lokale tiltak for a utbedre utettheter pa vatrommet.

* Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Kostnadsestimat gjelder lokale tiltak for & utbedre utettheter pa
vatrommet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering via ventil i vegg.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

Det anbefales og montere elektrisk styrt avtrekksvifte.
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Tilliggende konstruksjoner vatrom m

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i vegg mellom stue og bad.

1. ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Det er avvik:

Elastisk fuge mellom gulv og vegg er steduvis Igs.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.
o Tiltak:

Det bgr fuges pa nytt i enkelte overganger.

Arstall: 2013 Kilde: Eier —~
Sluk, membran og tettesjikt (m

Det er eldre soilsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til ca. 10 mm fra topp flis ved degr til sluk.

Sluk
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Tilstandsrapport

Rgrgjennomfegring i gulv

Manglende tilluft

Rergjennomfering i gulv Arstall: 2013 Kilde: Eier

Arstall: 2013 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

Vurdering av awvik: ¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen. Konsekvens/tiltak
e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. * Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone. dgre.l.

e Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran
er smurt ned pa sluk.

i = A = =
Konsekvens/tiltak Tilliggende konstruksjoner vatrom
* Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig. Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er

e Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i foretatt i vegg mellom gang og bad.

konstruksjoner.

Kostnadsestimat gjelder lokale tiltak for & utbedre utettheter pa
vatrommet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og

dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte. KJ¢KKEN

1. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning
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Det er kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr. Benkeplaten er av laminat. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. vannledninger av kobber.
Mangelfull klamring av vannrgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Kostnadsestimat gjelder kontroll av anlegget
Kostnadsestimat: Under 10 000

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern.

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Rust pa rgr

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr nzermer seg.

Det anbefales kontroll av avigpsanlegget av rgrlegger.

Ventilasjon
TEKNISKE INSTALLASJONER Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer og i vegg.
Vannledninger @
Innvendige vannledninger er av kobber med og uten plastkappe, deler
av rgranlegget er av rgr i ror. Varmesentral

Det er installert varmepumpe, luft til luft.

Mangelfull klamring av vannrgr
Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Alder pa varmtvannstanken er

ukjent.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er fra byggetiden, men er oppgradert i nyere tid

med automatsikringer i sikringskap i 1. etasje. skap i 2. etasje har

skrusikringer

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)

2023 Ny kurs til varmepumpe

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Moi elektro
4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Eier skal sjekke boligmappen for samsvarserklzering
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Oppdragsnr.: 20027-1112

Befaringsdato: 05.09.2023

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens

elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Ja

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av det
elektriske anlegget av en EL-fagmann. Det hull i toppen av
sikringsskapet.

Det ma paregnes oppgradering av anlegget som fglge av alder.
Estimert kostnad er knyttet til en utvidet kontroll av EL-anlegget.

1. etasje
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2. Etasje

Hull i skap

Kostnadsestimat: Under 10 000

Branntekniske forhold

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsapparat. Utstyret er ikke
testet i forbindelse med oppdraget.

1.

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

Er det skader pa rgykvarslere?

Nei

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Nei

Oppdragsnr.: 20027-1112
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

ad

Dreneringen er ifglge eier fra 2014. Det er opplyst at det er gravd opp pa
tre av boligens sider og etablert ny drenering.

Drenering

Kilde: Eier

Arstall: 2014

Vurdering av avvik:
¢ Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

| deler av underetasjen er det kalk- og saltutslag pa murene. Ved spk
etter fukt er det ogsa indikasjon pa at fuktinnholdet i deler av murene er
hgyere enn i andre deler. Eier opplyser at det ikke var mulig a legge
grunnmursplast pa korrekt mate langs hele muren grunnet stgpt trapp
og en stor stein.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov
for tiltak.

Det anbefales a holde forholdet under oppsikt i tiden fremover. Dersom
man vil ha tgrr kjeller ma det gjgres tiltak. Med dagens bruk er det ikke
behov for strakstiltak slik jeg vurderer det.

ad
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Bygningen har grunnmur i pusset betong.

Vurdering av avvik:
» Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Sprekk i mur

Konsekvens/tiltak
» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Terrengforhold

Boligen er oppfgrt i skranende terreng.

Sprekk i mur

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Forstgtningsmurer Flatt terreng mot vest

Forstptningsmurer er av stablet naturstein. . .
Vurdering av avvik:

® Det er pavist darlig eller flatt fall inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Jeg anbefaler & etablere fall bort fra grunnmuren alle steder rundt
bygningen.

Fallet ut fra bygningen skal vaere minimum 1:50 i en avstand pa minst 3
m fra veggen. Vannet skal enten fgres i tett ledning bort fra huset eller
ledes vekk fra veggen pa terrengoverflaten.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Natursteinsmur De utvendige avlgpsledningene er ikke synlig for kontroll og jeg har ikke
mottatt info om materialtype eller alder. Det er septiktank med overlgp
til kommunalt anlegg og utvendige vannledninger er av plast (PEL).
Offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
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e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avilgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Septiktank

Septiktanken er av betong og er av ukjent alder. Det legges til grunn at
tanken er fra byggearet.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.
Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
Ukjent byggear
Standard

Bygget fremstar som noe uferdig.

Vedlikehold
Normalt vedlikehold ma paregnes, samt ferdigstillelse av enkelte
arbeider.

Beskrivelse

Det er oppf@rt en enkel garasje pa eiendommen.

Eier opplyser at bygget opprinnelig var en bod, men at denne i senere tid er endret/utvidet til garasje.

Bygget er oppfgrt med grunnmur av betong og naturstein. Vegger/tak over grunnmuren er i trekonstruksjoner.
Yttervegger er kledd med liggende kledning og taket er tekket med metallplater.

Gulvet i garasjen bestar av delvis stgp og delvis steinmasser.

Vurdering:

Jeg har ikke vurdert dette bygget pa samme mate som boligen og det er gitt en generell tilstandsgrad.

Det gjenstar enkelte arbeider pa garasjen, blant annet montering av takrenner og takrennebeslag. Enkelte arbeider knyttet til
taktekking bgr utfgres snarest da det er fare for vanninntrengning.

Med bakgrunn i alder og tilstand ma det paregnes enkelte arbeider og bygget gis en samlet tilstadsgrad: TG 2

e L
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Garasje ved vei

Anvendelse

Byggear Kommentar
1969 Opplyst av eier
Standard

Bygget er generelt i darlig stand.

Vedlikehold
Det er tydelig etterslep pa vedlikehold.

Beskrivelse

Det er oppf@rt en enkel garasje pa eiendommen.

Bygget er oppfgrt med stgpt grunnmur, stgpte vegger og stgpt tak. Deler av veggene er i trekonstruksjoner.
Yttervegger er kledd med liggende kledning.

Gulvet i garasjen bestar av stgpt gulv pa grunnen.

Vurdering:

Jeg har ikke vurdert dette bygget pa samme mate som boligen og det er gitt en generell tilstandsgrad.
Bygget har flere skader, blant annet rateskader i vegg og sprekker i betong.

Det er utettheter i vegg og synlig kalk- og saltutslag pa vegger.

Generell tilstandsgrad pa hele bygget: TG:3

Oppdragsnr.: 20027-1112 Befaringsdato:  05.09.2023
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM)

. Trapperom , Gang, Bad, Loftstue,
2. etasje 72 2 0 Loftstue 2, Soverom , Soverom 2
1. etasje 68 68 0 Hall m/trapp , Bad , Kjgkken , Stue,

Soverom , Soverom , Gang

Underetasje 62 29 33 Kjellerstue, Trapperom
Sum 202 169 33
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:
Eier opplyser fglgende: "2020- Renovert sikringsskap. Moi Elektro"

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM)
Etasje 27 0 27
Sum 27 0 27

Garasje ved vei
Bruksareal BRA m?
Totalt

Etasje P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM)

Etasje 18 0 18

Oppdragsnr.: 20027-1112 Befaringsdato:  05.09.2023

Sekundarareal (S-ROM)

Bod, Verksted , Annet rom med sluk

[:]Ja Nei
[V]1a [INei

Eier opplyser fglgende: "2019 -drenering. Gravet ut rundt muren lagt ny drenering og vortepapp"

[Jia  [“INei

Sekundzrareal (S-ROM)

Garasje

Sekundaerareal (S-ROM)

Garasje
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Sum 18 0 18

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.9.2023 Lars-Inge Holst-Try Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1112 LUND 25 154 0 762.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Leidingsveien 19

Hjemmelshaver
Koldal Henny Sylva Honnens

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 25.08.2023 Gjennomgatt 7 Nei
Ordrebekreftelse 30.08.2023 Fremvist 1 Nei
Kommunale oppl 11.09.2023 Ulike datoer. Oppgitt dato for mottatt. Gjennomgatt 30 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20027-1112

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Severinsen Takst AS ‘
Skarveien 15 B k I I

4640 SOGNE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20027-1112

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/HC 1896

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 05.09.2023 Side: 30 av 30
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GARDSKART 1112-25/154/0

Tilknyttede grunneiendommer:
25/154/0

< s

Markslag (AR5) 7 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Produktiv skog *

Annet markslag

Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt

Sum

» E IE Il

AREALTALL (DEKAR)

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.

0.0
0.0
0.0 0.0
0.2 0.2
0.0
0.6 0.6
0.0 0.0
0.8 0.8

* Produktiv skog er skog pa fastmark og myr med skogbonitet

lav eller bedre.

— Arealressursgrenser
Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt
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LUND KOMMUNE
REGULERINGSBESTEMMELSER TILENYTTET EIKELAND, LEIDINGSHAUGEHN

A.

§1

52

§3

g4

§5

g6

§7

58

§9

FELLESBESTEMMELSER

Disse requleringsbestemmelser gjelder for det omriadet scm pi

plankartet er vist med reguleringsgrense.

Omrddet requleres til:

- byggeomrade for boliger U-inntil 0.20
- byggeomrade for almennyttige formal U-inntil 0.15
Trafikkomrader for veg og gangveg

Friomrader

Mindre vesentlige unntak fra disse bestemmelser kan, nir

s2rlige grunner taler for det, tillates av bygningsradet.

Etter at denne reguleringsplan er stadfestet, kan det ikke
inngds privatrettslige avtaler som er i strid med plan og

bestemmelser.

Alle inngrep i terrenget i forbindelse med anlegg av veger,
vann og avlgpsnett, el- og telenett, bygging av hus, garasjer

osv. skal utfgres sd skansomt som mulig.,

I omrddet mellom frisiktlinjer og vegformil/vegkanter i kryss
og avkijprsler skal det vere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over
de tilst¢tende vegers planum, jfr. bestemmelsene i veglovens
§ 29.

Npdvendige trafo-kiosker og teleinstallasjoner mid plasseres og

utformes i samr3d med bygningsradet.

BESTEMMELSER SOM GJELDER BYGGEOMRADER FOR BOLIGER

Bebyggelsen skal nyttes til boliger. Etter bygningsridets
nzrmere bestemmelser og i den utstrekning det etter bygnings-
radets skijgnn ikke medfprer ulempe for omgivelsene, kan mindre

virksomheter tilknyttet boliger tillates.

Husene skal ha sadeltak. Garasjer kan ha flatt tak.




§10

§11

§l2

§13

514

§15

516

§17

Stavanger, juni 1984

Asplan As i medhold av bygningslovens § 28 nr. 6.

Utkjgérsel fra garasje eller biloppstillingsplass skal vare
utformet slik at det gis betryggende oversikt.

Bygningsrddet kan for husgrupper gi bestemmelser for
takvinkel, taktekningsmateriale og mgneretning. Bygningsradet
kan for enkelttomter angi grunnmursh¢yder, gesimshe¢yder og
h¢yde topp m@ne.

Hus tillates bygget i 1 etasje med takvinkel inntil T Opp-
holdsrom kan innredes pd loft. Sckkeletasje kan tillates nir
forhcldene naturlig ligger til rette for slik lgsning.

Det skal pd egen tomt tilrettelegges to bilplasser pr.
leilighet. Nar garasjens lengderetning er parallell med vegen
kan bygningsradet tillate en avstand til asfaltkant pad 2 m.
Nar garasjering lengderetning er vinkelrett pd vegen skal

avstanden normalt vere minimum 5 m fra asfaltkant.
BESTEMMELSER SOM GJELDER TRAFIKKOMRADER

Direkte avkjgrsler til bolighus eller til andre formal
tillates ikke fra fylkesveg nr. 1.

Bygningsradet skal godkjenne avkjsrsler til enkeltomt.
BESTEMMELSER SOM GJELDER FRIOMRADER

Friomradene cpparbeides og beplantes etter plan godkjent av
bygningsradet.

Ngdvendige synlige anlegg i forbindelse med vannforsyning,
avlgp eller elektrisitetsforsyning kan etter plan godkjent av
bygningsriddet oppfgres i friomridder.

Egengodkjent av Lund kommunestyre
dato 43/z 1985 - sak YBS

Institutt for samfunnsplanlegging Jir. Miljgverndept. vediak av 27.2.84,

Per Th. Grimnes

ark.

MNAL




Grunnboksrapport Page 1 of 2

61-23-0115 Leidingsveien 19 - Ubekreftet
grunnboksrapport inkl eiendommens rettigheter

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom

Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken NOR I<,~\RT
Kommune: 1112 tUND Data uthentet: 22.08.2023 kl. 19:45
Grunneiendom: Gnr: 25 Bnr: 154 Oppdatert per: 22.08.2023 kl. 19:42

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2019/351559—1/2@9 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
25.03.2019 21:00 Vederlag: NOK 0
KJ@PER:Koldal Henny Sylva H
Fnr:
Gjelder denne registerenheten med flere

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfsrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen, eller for
eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort. Disse finner du pa
grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

2021/1137199-1/200 PANTEDOKUMENT

14.09.2021 16:01 BEL@P: NOK 1.800.000
PANTHAVER:Flekkefjord Sparebank
Org.nr: 937894627
PANTHAVER:VERD BOLIGKREDITT AS
Org.nr: 994322427
ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

2010/985255-1/200 FESTENUMMER GITT BRUKSNUMMER
14.12.2010 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:1112 Gnr:25 Bnr:1

2010/985255—2/209 OVERFZRING FRA TIDLIGERE FESTENUMMER
14.12.2010 UTGATT FESTENUMMER:Knr:1112 Gnr:25 Bnr:1 Fnr:14

2011/977653-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
24.,11.2011 UTSKILT FRA DENNE MATRIKKELENHET:Knr:1112 Gnr:25 Bnr:156
Kopi bestilt: 22.08.2023 k1. 19:48 av Janne Lagtun Brikland

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.

https://external. webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/5692803?id_konsern=316... 22.09.2023



Grunnboksrapport Page 1 of 2

61-23-0115 Leidingsveien 19 - Ubekreftet
grunnboksrapport inkl eiendommens rettigheter

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom

Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken NOR KART
Kommune: 1112 LUND Data uthentet: 22.08.2023 kl. 19:45
Grunneiendom: Gnr: 25 Bnr: 156 Oppdatert per: 22.08.2023 kl. 19:42

Grunnboksinformasjon

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

g019/351§§9—1/209 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
25.03.2019 21:00 Vederlag: NOK 0
KJPPER:Koldal Henny Sylva H
Fnr:
Gjelder denne registerenheten med flere

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller som
vedrorer en matrikkelenhets grenser ©g areal, er ikke overfort til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for
eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfart. Disse finner du pa
grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

2021/1137200—1/ZQQ PANTEDOKUMENT

14.09.2021 16:01 BEL@P: NOK 200.000
PANTHAVER: Flekkefjord Sparebank
Org.nr: 937894627
PANTHAVER:VERD BOLIGKREDITT AS
Org.nr: 994322427
ELEKTRONISK INNSENDT

GRUNNDATA

2011/977653-1/200 REGISTRERING AV GRUNN
24.,11.2011 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:1112 Gnr:25 Bnr:154
Kopi bestilt: 22.08.2023 k1. 19:48 av Janne Lagtun Brikland

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.

https:// external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/S692804?id_konsern=3 16... 22.09.2023



LOSPRE- OG TILBEH@RSLISTE

Gieldende [ra januar 2020

! henhold til avhendaingsloven av 3. iuli 1992 §5 2-4 ag 3-5 sxal efendomiten ndr ikke annet er avtalt. overdras med de inredninger
og ulstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak ska falge med herunder varig innredning og utstyt som enten eér
fastmontert eller seerskilt tilpasset byaningen Loven aefinerer tkke nva som omifaties av innredning og uistyr eiler hva som regnes
som fastmontert eller saerskil tilpasset Partene kan fritt aviale hva som skat feige med boligen. og der intet annet er avtalt, wi
losere cg tibehar fa.ge mead som det fremkommer 1 denne oversikten. Dersom det negenstiande ikke finnes pa elendommen, vil
det heiler tkke medfaige.

1. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt ' saigsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger tkke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
N Kijeleskap / kombiskap O Fryseskap / -boxks £ Komfyr/stekeovn/koketopp
%4 Oppvaskmaskin 1 Annet:

2. Heldekningstepper felger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate, Frittstdende biopeiser, varmeovner pd hjut 0g terrassevarmere medfelger ikke. Det felger ikke
med varmexilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekiider pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og feliesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger Lese 0g veggmonterte TV/flatskiermer med
titherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se 0gsad pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alie fastmonterte spet. skap og hyiler,
fastmonterte glass- og handklercidere, herunder handkievarmere medfelger.

6 Garderobeskap medfelyer, selv om disse er lgse. Fastmonterte gardercbehyller og knagoer mediglger
innredning 1 garderobeskap. bade fastimorntert og las innredning som trddkurver, hyller, stenger og
lignende, medfgiger.

7. Kjekkeninnredning medfaiger, herunder 0gsa dpne, fastmanterte hyller og los eller fastmontert kigkkenay.

8. Markiser, persienner o¢ annen type innvendig og utvendig solskierming, gardinoppheng, iameilgardiner
0g ftgardiner medfeiger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionaniegg og ventilasionsaniegg medfalger.

1C. Sentralstevsuger medfalger med kompletr anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, iysstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng cg skinner med spotlights samt
ute ys 0g hagebelysning medfelger. Veggiamper, krckhengte lamper. lysekroner, prismelamper og
fignende som er kobiet til sukkerbit eller st:kkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthusigsninger med sentral som styrer iys, varme, Iyd og lignende, samt tilngrende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte neyttalere efler lignende medfaiger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentrai som kun styrer lyspaerer eller smartpasrer moritert | sokkel
medfaiger ikeve. ikke.

13, Utvendig seppelkasseroo eventuelt holder/fius til disse medfalger

14. Postkasse medfelger

forts reste side ?fffﬁu{’ l < c{ d&{, z

..'..sﬁ"."-ers Iitiaker
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16.
17.
18.
19.

20.

21

22.
23.

Utenders innretninger slik som flaggstarg, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.exs. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, iekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfeiger uavhengig av nvor Iaderen er montert
Solcelleanlegg med titherende teknisx infrastruktur medfelger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.
Branns.ukningsapparat, brannslange og raykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det er giers og brukers
pukt til & se il at utstyret finnes pd enhver giendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtait, skal dette
derfor alitid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er 1 besittelse av skal overieveres kjgper pa overtagelsen,
herunde~ ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal ids og nekler til disse medfaige.

Garasjehyller, bodhyiler, lagringshyller og oppneng til bildekk medfeiger safremt de er fastmontert,
Planter, busker og traer som er plantet pd tomten eller 1 fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer 1 lasare- 0g titbeharslisten kommenteres under-

lsté‘fméf&mwr { Huen sk selger ha
Fawﬂaw;ﬁe med

Moi T5-2023

Sted/dato

Yoy Kdd  _ HKelf kel

Selgers signatur

SideZ2av2



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 61-23-0115

Eiendom:

Leidingsveien 19, 4460 Moi

Gnr. 25 Bnr. 154 og Gnr. 25 Bnr. 156 i Lund kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

zf;j” -"?
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS




sormegleren.no

%
%

SORMEGLEREN

JANNE LAGTUN BRIKLAND | Eiendomsmegler MNEF | 9187 15 52 |
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