Gautefallveien 1122, Drangedal

Flott, praktisk og totalrenovert leilighet / Gode leieinntekter

Prisantydning: 990 000 / Totalpris: 1030 620
Felleskostnader/mnd.: 1350
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Gautefallveien 1122, Drangedal

Dette er en praktisk, lys og ny oppusset fritidseiendom pa Gautefall i Drangedal kommune.
Eiendommen har solrik beliggenhet rett ved Biatlonstadion og Skisenteret pa Gautefallheia, med kort
gangveg til de fleste av omradets fasiliteter. Hytta ligger i etablert og sentralt hyttefelt rett gst for
Ski Lodge'n (hotellet). Her kan du ta pa langrennskia & ga rett ut i preppa lgyper ved tjgnna - eller
rusle et par hundre meter fgr du er ved skitrekket til alpinbakken. Eiendommen er et supert
utgangspunkt for alle turmuligheter pa heia

Prisantydning: kr. 990.000,- Omkostninger: kr. 40.620,-

Totalpris: kr. 1.030.620,-

BYGGEAR
1989

SOVEROM
2 STK

FRITIDSEIENDOM pP-ROM 27 M2
EIERSEKSJON BRA 27 M2

PARKERING
JA

W
SORMEGLEREN

GURO HANA | Eiendomsmeglerfullmektig | 94 25 46 52 | guro@sormegleren.no
KRAGER® | Storgata 16 | 35 98 11 00 | sormegleren.no
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GAUTEFALLVEIEN 1122
OM EIENDOMMEN

INNHOLD
P-rom: Stue/kjgkken , Bad , 2 Soverom.

STANDARD

Lys og trivelig selveierleilighet som er bygget som fast
utleiebolig i tilknytning til hotelldriften (Ski Lodge Gautefall).
Leiligheten ligger meget barnevennlig til med barnebakke,
flotte skilayper og alpinanlegget rett utenfor dara.

AREALER MED BESKRIVELSE
P-rom: Stue/kjgkken , Bad , 2 Soverom.
P-rom: BRA: 27 kvm. P-ROM: 27 kvm.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
1989 i fglge Drangedal kommune.

OPPVARMING

Leiligheten varmes opp med varmekabler. Dersom det er
rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa
falger det heller ikke med ovner i disse rommene.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a veere kjent med
opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil
saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som fremgar av
rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Ramberg takst den, og
er gyldig i1ar etter rapportdato. Ved eldre rapporter
anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig.
Det gjgres oppmerksom pa at rapporten kun omhandler
boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Takstmann Knut Ramberg ble kontaktet av Audun Grimsland
for & utfere en tilstandsrapport med arealmaling av leilighet
nr 305 med adresse Gautefallveien 1122 i Drangedal
Kommune. Alle arealer tilgjengelig pa befaringsdagen og er
saledes med i denne rapport. Det er to punkter som har fatt
TG: 2 - det er eldre vindu i yttervegg og dokumentasjon pa
baderom. Ut over dette viser en til rapportens underpunkter
og det er sveert viktig at man leser disse naye og ikke bare
konklusjonen. Ut over de registrerte avvik sa fremstar

leiligheten med et hovedinntrykk som er meget bra.
Leiligheten er nylig renovert og har saledes lite bruksslitasje.
Man ma paregne vanlig vedlikehold.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG2 / AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Vinduer

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og
hvor det er paregnelig med tiltak, har bygningssakskynding
utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport
for mer informasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZRING
Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

BELIGGENHET

BELIGGENHET

Gautefallheia ligger i overkant av 1time i fra Grenland og
Langesund, og ca 2 timer i fra Kristiansand. Fra Tgnsberg
underkant av 2 timer. Ca. 12 minutter til Treungen.

Her er det storslatt og naturskjgnn Telemarksnatur med fri
utsikt og herlige assosiasjoner til folkeeventyrene. Terrenget
er vennlig og lettgatt - ideelt for bade korte rusleturer eller
langturer til omkringliggende fjelltopper.

Toppen av Gautefall skisenter ligger ca. 400 meter i luftlinje
unna, med muligheter til & utfolde seg i et majestetisk
fiellandskap. Anlegget er en yndet destinasjon med fokus pa
barn og barnefamilier. Her er det 14 nedfarter, 2 stolheiser, 3
skitrekk og 1rulleband. | tillegg er det Ski Lodge, kafé,
lekeplass, SkiShop og selvfalgelig fasiliteter for afterski.
Foretrekkes langrennsski har omradet ogsa oppkjarte
skilgyper.

Om sommeren ligger bade- og fiskeplassene som perler pa
en snor som Nedre Langmyrtjern ved skianlegget, eller mot
sentrum av Drangedal eller Treungen.

P& Gautefallheia er det svaberg og kilometervis med stier,
som o0gsa gjar stedet til et mekka for terrengsykkel. Ellers er
det flere fine fiskevann i kort avstand (100-2000 meter).

Skistedet Gautefall er et av Telemarks starste skisenter, og
ligger sentralt i Ser-Norge pa Gautefallheia, mellom



Drangedal og Nissedal/Treungen. Gautefall Skisenteret et
kompakt skianlegg med meget gode
overnattingsmuligheter. Gautefall er en familiedestinasjon -
med fokus pa barn og barnefamilier. Gautefall Skisenter har
14 nedfarter, og 2 stolheiser (6-seter ekspressheis og 2-seter
stolheis), 3 skitrekk og 1 rulleband pa 125m, som har en total
kapasitet pa ca. 7000 personer i timen.

Gautefall har sngkanonanlegg som sikrer gode forhold
gjennom vinteren. Handsfree Snowpass sikrer effektiv
passering av alle kontrollpunkter. Terrengparken har mange
sma hopp, big jumps, masse rails. Barneparken har
rulleband, skiskole og aktiviteter. Skiskolen pa Gautefall har
skandinaviske skiinstruktarer som tilbyr skiskole i alle former
for ski og snowboard. Omradet har maskinpreparerte og
merkede langrennslgyper lett tilgjengelig. Gautefall tilbyr
09sa en skiarena (4.3 km) for skiskyting med 31 skiver, som
er apen med flombelysning hele aret.

Dagligvarehandelen kan gjgres pa blant annet Bunnpris
Drangedal eller Spar Treungen. Pa Treungen ligger 0gsa
Bygger'n, og Z museum er et spennende reisemal, hvor du
kan vandre gjennom historien og utforske dine forfedres
tidsalder.

Omradet byr pa offentlig kommunikasjon i form av buss.
Naermeste holdeplass er Gautefallheia. Ved a benytte bil fra
Gautefall tar det ca. 12 min. til Treungen, 23 min. til
Prestestranda, 64 min. til Kragerg, 80 min. til Seljord og 75
min. til Porsgrunn, samt 1time og 40 min. til Arendal

TOMT
Eierform: Fellestomt

PARKERING
Det er parkering pa felles biloppstillingsplass.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Eiendommen mangler ferdigattest/midlertidig brukstillatelse
ifalge opplysninger fra Drangedal kommune. Manglende
ferdigattest/brukstillatelse innebaerer at tiltaket ikke lovlig
kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og ansvar for
manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til Hotell, tilhgrer reguleringsplan
Gautefallheia. Pa generell basis gjgr vi oppmerksom pa at
det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for
omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt

opplysninger om.

Reguleringsplanen har fglgende formal: byggeomrader,
offentlige trafikkomrader, friomrader, spesialomrader og
fellesparkering. Reguleringsbestemmelser og kart ligger
vedlagt i prospekt.

VEI / VANN / AVLOP
Tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Heftelser som fglger eiendommen:

Falgende er tinglyst pa eiendommens grunnboksblad:

Erkleering/avtale - dagboksnummer 20 - tinglyst 05.01.1987
Denne avtalen innebaerer at Gautefall alpinsenter har rett til
a fore kloakkavlgpet fra Alpinsenteret til hotellets
renseanlegg. Det star blant annet videre at avtaleperioden
gjelder frem til det foreligger ny avtale, dog at det
forutsettes at

Alpinsenteres kloakkavlgp er tilknyttet kommunens anlegg
innen utlgpet av 1988. Denne avtalen er av eldre dato, og det
ma antas at den ikke lenger har noen relevans for sameiet og
leiligheten.

Erkleering/avtale - dagboksnummer 33656 - tinglyst
14.01.2008 Rettighetshaver:AKSJESELSKAPET AV 1
DESEMBER 2012 A, Org.nr: 881394162

Dette tinglyste dokumentet er en tidligere driftsavtale med
Gautefall Eierseksjonssameie som omfattet drift og
kommersiell utleie av seksjonene. Avtalen gjaldt i 10 ar fra
2007. | fglge styreleder i Gautefall eierseksjonsameie sa
gjelder ikke denne tinglyste erklaeringen lenger, men pa
grunn av at aksjeselskapet ikke lenger eksisterer s har det
ikke veert mulig & oppdrive rett person til a fa slettet
dokumentet. Det ma

antas at dette dokumentet ikke lenger har noen relevans.
Det er na utarbeidet nye avtaler mellom Gautefall
eierseksjonssameie og seksjoneierne som omhandeler utleie,
egenbruk, leieinntekter osv. Denne avtalen skal signeres av
ny eier ved kjgp, og ligger vedlagt i prospekt.

Seksjonering - dagboksnummer
2054 - tinglyst 30.06.2006 Opprettet seksjoner: Snr: 6



Formal: Bolig Sameiebrgk: 30/1032. Dette er
seksjoneringsdokumentet fra bygget ble seksjonert 30.juni
2006. Seksjoneringen viser Gautefallveien 1122 7 inndeling av
leilighetene, og opplyser at det skal vaere 24 enheter over
30kvm og 6 enheter over 52kvm.

Tinglyste dokumenter ligger vedlagt i prospekt.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det veere
tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som ikke
fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av
eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser
som fremgar av salgsoppgaven og skal fglge med
eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter
disse.

UTLEIE

Leiligheten har utleieklausul med utleieplikt pa 50%.
Leiligheten kan 0gsa leies ut gjennom hele aret. Utleie skjer
gjennom Gautefall Booking.

Sterrelsen pa leieinntekter varierer med leilighetes standard,
samt hvilke uker man velger & leie ut. Utleieinntekter
utbetales til sameiet. Gjennom et oppgjer to ganger i aret
trekker sameiet fellesutgifter fra utleieinntektene. Dersom
leieinntektene er hayere en fellesutgiftene utbetales
tilgodehavende til seksjonseier, og motsatt sa faktureres
seksjonseier.

Se Gautefall.no for mer info.

Fellesutgiftene utgjgr kr. 13.000,- pr. ar og inkluderer strgm,
TV, wifi, styrehonorarer, vaktmestertjenester og forsikringer.

ENERGIATTEST
Oppvarmingskarakter Rgd - Energikarakter E

ODEL
Ingen odel.

KONSESJON

Drangedal kommune har konsesjonsgrense null. Dette
innebaerer i utgangspunktet boplikt. Denne eiendommen er
imidlertid ifalge komnmunen registret som fritidseiendom og
er fritatt for boplikt. Kjgper ma undertegne egenerklaering
om konsesjonsfrinet som bekrefter at eiendommen skal
benyttes til fritidsformal. Sermegleren gjgr oppmerksom pa
at kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er

registrert i matrikkelen for skjgte kan sendes til tinglysing.
Oppgjar kan ikke finne sted fgr dette foreligger.

OKONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
990 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

24 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 990 000,-))
11900,- (Boligkjaperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjeperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

40 620,- (Omkostninger totalt)
1030 620,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER
Kr.13 000 pr. ar

Kommunale avgifter utgjer kr. ca 13. 000,- pr.ar 2022.
Kommunale avgifter faktureres gjennom sameiet, slik at
seksjoneseier betaler kr. 1000,- i kommmunale avgifter til
sameiet hver mnd.

FASTE LOPENDE KOSTNADER
Kommunale avgifter kr. 1000,- pr.mnd som betales via
sameiet.

Fellesutgifter kr. 16.000,- pr. ar som inkluderer strem, TV, wifi,
styrehonorarer, vaktmestertjenester og forsikringer.

FELLESKOSTNADER
Kr.1350,- pr.mnd.

FORMUESVERDI
Foreligger ikke.

NOKKELINFORMASJON



ADRESSE MED BETEGNELSE
Gautefallveien 1122, Gnr. 44 Bnr. 135 Snr. 3 i Drangedal
kommune. Sameiebrgk:

BOLIGTYPE
Fritidseiendom

EIERFORM
Eierseksjon

SELGER
Grimsland montasje as
Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOSORE OG TILBEHOR
Alt av inventar og integrerte hvitevarer medfglger ved salg.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring i Claimslink AS.
Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven
begrenset til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 10
millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som falge
av forekomst av insekter.

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjaperforsikring Pluss fra HELP
Forsikring AS. Boligkjaperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene. Boligkjeperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel
kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til
kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjeperforsikring,
samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tIf 94 25 46
52.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vianbefaler vare kunder & ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tlIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma
signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgzsning som lar deg
legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Nar fgrste bud er gitt vil du motta en SMS-kvittering
som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser.
Budforhgyelser kan 0gsa gis ved a trykke "Gi bud"” i vare
annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige
metoder. Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig
eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste
virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli formidlet
til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er
kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til a
akseptere det hgyeste budet pa eiendommen. Megler skal, i
den grad det er nadvendig og mulig, informere de involverte
i budrunden skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til a legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig
akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa
en kopi av anonymisert budjournal etter at budrunden er
avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport
og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold
som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som
er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke



eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje
og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva
kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsiktede art,
samt kontrollere midlenes opprinnelse. Kundekontroll skal
gjennomfares lgpende gjennom hele oppdragsperioden.

Dersom megler pa noe tidspunkt ikke far gjennomfart
tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle
kundeforholdet. Megler er underlagt rapporteringsplikt til
@kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven.
Melding sendes @kokrim uten at partene varsles og megler
kan i enkelte tilfeller ha plikt til a stanse gjennomfering av
handelen. Partene i handelen har ansvar for tap den andre
part pafgres som fglge av brudd pa hvitvaskingsregelverket.
Det kan ikke gjgres ansvar gjeldene overfor megler som
folge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter
hvitvaskingsloven.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt
pa meglers klientkonto senest to virkedager fgr avtalt
overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne
sted.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
77-22-0003

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas for
budgivning. Dokumentasjonen anses som kjgpers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt
fra det offentlige/forretningsferer er tilgjengelig pa
Sermeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/
77-22-0003. Dokumentene kan ogsa fas hos megler ved
foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Fagansvarlig Heljar Hogner, tIf. 46 80 63
69

VEDERLAG
Digital grunnpakke (Kr.3 990)



Energimerking av eiendom (Kr.500)

Oppgjer (Kr.9 900)

Overtakelse av eiendom (Kr.500)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
3,25% (Kr.32175)

Tilrettelegging (Kr10 900)

Totalt kr. (Kr.58 550)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

Sist oppdatert 11. februar 2022
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Velkommen til Gautefallveien 1122!
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@nsker du visning? Ta kontakt med eiendomsmegler Guro Hana pa tif. 942 54 652, for neermere avtale.
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Gautefallveien 1122
Rom 305

5 e

Plantegning, rom 305

Flantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme,
Megleriselger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning og mebler er ikke basert pa den
faktiske innredningen, og er kun ment & gi en oppfatning av boligens muligheter






Gautefallveien 1122

Hoyde over havet
460 m n
Offentlig transport
Kristiansand Kjevik 1154 min &
<+ Drangedal stasjon 25 min &
Buss, tog 26.1 km
@ Drangedal stasjon 25 min &
Linje 50 26.1 km
2 Gautefal hotell 1 min &
Linje 131, 602 0.1 km
2 Gautefall alpinsenter 4 min &
Linje 602 0.8 km
Avstand til byer
Kragero Ttemin &
Porsgrunn Tt17 min &
Skien 1119 min &
Arendal 1132 min &
Oslo 3t6min &
Ladepunkt for el-bil
& Treungen Supercharger 13 min &
& Treungen 13 min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste loype: 71 m
e 142 km preparert laype innenfor 15 km

Alpin

* Gautefall Alpinsenter

* Avstand til neermeste bakke: 100 m
» Skitrekk i anlegget: 6

-~
~

Aktiviteter

Aktivitetsleir p& Gautefall O km

Gautefall Alpinsenter - Akebakke 3min &

Lego lekeplass 3min &

Sport

@ Felltun leirskole ballekke 5min &
Ballspill 4.2 km

@ Bostrak sandvolleyballbane 15 min &
Sandvolleyball 14.4 km

Dagligvare

Coop Prix Treungen 14 min &

PostNord 14.4 km

Spar Treungen 14 min &

Post i butikk 14.6 km

Varer/Tjenester

@  Apotek 1 Drangedal 26 min &

¥ Drangedal Vinmonopol 26 min &
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korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurd
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no A

/

golid

dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022

ingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
ler Sermegleren avd. Kragero kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa




Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Lene Waasjo Arve Bohlin
Autorisert finansiell radgiver Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 07 79 TIf.. 3817 0358

Mob.: 979 94 299
arve.bohlin@sor.no

Mob.: 48162 074
lene.waasjo@sor.no

Yy

www.sor.no | tif: 3810 92 00
kragero@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PAR E BA N KE N S@ R
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i - @o M : 2

Reftt skal vaere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 4900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr7 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr 11900

Rettsomré&der du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2200/2 600/2 500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

24

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 77-22-0003

Eiendom:

Gautefallveien 1122, 3750 Drangedal

Gnr. 44 Bnr. 135 Snr. 3 i Drangedal kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

25*Budskjema fra salgsoppgave sist oppdatert 11. februar 2022



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p& eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver 8 bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man begr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

z.-z;a" -":}
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling IR TEERRES UGN SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAERETES Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforheyelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLZRSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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SORMEGLEREN

GURO HANA | Eiendomsmeglerfullmektig | 94 25 46 52 | guro@sormegleren.no
KRAGER® | Storgata 16 | 35 98 11 00 | sormegleren.no

28

Sist oppdatert 11. februar 2022



DOKUMENT-
VEDLEGG

Gautefallveien 1122, 3750 Drangedal

W

SORMEGLEREN

sormegleren.no




Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Gautefallveien 1122, 3750 DRANGEDAL
(1) DRANGEDAL kommune

# Gnr. 44, Bnr. 135, Snr. 3

F# Andelsnummer 3

Areal (BRA): Fritidsbolig 27 m?

Befaringsdato: 31.01.2022 Rapportdato: 01.02.2022 Oppdragsnr: 10062-1016 Referansenummer: XY6313

Autorisert foretak: Ramberg Takst

Ra mI]urg Talst
. G52 40000
bR S bastnngan. no

AT00 sl e e i

Gyldig rapport
01.02.2022

Rapporten er gyldig i ett ar fra rapportdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

30



Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

. 52 40000

Kad TZM.%

Knut Ramberg
Uavhengig Takstmann
01.02.2022 | HELLE

Ramberg Takst Rapportansvarlig
Bjerketangen 34 Knut Ramberg
952 49 009 Uavhengig Takstmann
knut@bjerketangen.no
952 49 009
‘ 5*': ﬂ.:ﬁw
v + "te
A ‘a % ﬁ;:'f
Norsk takst sl *;;;

e e it
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Gautefallveien 1122, 3750 DRANGEDAL Ramberg Takst ‘
Gnr 44 - Bnr 135 Bjerketangen 34\ I I
3815 DRANGEDAL 3790 HELLE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsere slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

Oppdragsnr: 10062-1016 Befaringsdat0'3231.01.2022 Side: 3 av 18
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

| tillegg ma bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

sl | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr. 300 000

P99
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Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Knut Ramberg ble kontaktet av Audun Grimsland

Arealer Ga til side
for a utfgre en tilstandsrapport med area'lmallng av leilighet Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
nr 305 med adresse Gautefallveien 1122 i Drangedal
Kommune. Alle arealer tilgjengelig pa befaringsdagen og er
saledes med i denne rapport. Fritidsbolig
Det er to punkter som har fatt TG: 2 - det er eldre vindu i ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
yttervegg og dokumentasjon pa baderom. Etasje 27 27 0
Ut over dette viser en til rapportens underpunkter og det er
svaert viktig at man leser disse ngye og ikke bare Sum 27 27 0
konklusjonen.
Ut over de registrerte avvik sa fremstar leiligheten med et Forutsetninger og vedlegg il
hovedinntrykk som er meget bra. o
Leiligheten er nylig renovert og har sdledes lite bruksslitasje. Lovlighet Gatilside
Fritidsbolig

Man ma paregne vanlig vedlikehold.
« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Fritidsbolig

Ga til side
UTVENDIG
Med unntak av dgrer og vinduer i yttervegg sa
er ikke utvendige forhold vurdert i denne
rapporten. En viser til sameiet og
forretningsfgrer ang opplysninger om
utvendige forhold.

Ga til side

INNVENDIG

Det er valgt materiallgsninger som er godt
tilpasset bruken.

Ga til side

VATROM

Det er etablert 1 stk vatrom. Det er baderom,
dette er moderne utfgrt og godt tilpasset
bruke.

Ga til side

KIGKKEN

Det er montert kjgkken som er praktisk
innredet til sitt bruk.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER

Tekniske Igsninger er generelt av en nyere dato
og er godt tilpasset bruken.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Utvendige arealer er fellesomrader, en viser til
forretningsfgrer angaende opplysninger om
forvaltning og drift av utvendige forhold.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader Oppsummering av avvik
20 Sammendraget viser avvikende ved boligen som har fatt
. tilstandsgrad 2 (TG 2) eller (TG 3). Se utdypende informasjon i
Tilstandsrapporten
15 Fritidsbolig
10 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Vinduer - 2 Ga til side
5 Det er avvik:
Vindu med alders og bruksslitasje.
< f
0 Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gatil side
' . Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
B 760: Ingen awik pa membranlgsningen
TG1: Mindre eller moderate avik Det mangler dokumentasjon pa membranarbeider
TG2: Avvik som ikke krever tiltak under eldre flis.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
De ulike bygningsdelene er tilstandsvurdert etter NS3600 og relevant forskriftsbehov og gitt
tilstandsgrader. Grafen viser fordeling av disse. For utfyllende informasjon om fastsetting av
tilstandsgrader, se siste side av rapporten.
Kostnadsestimater for tiltak
2
1.5
1
0.5
T
C
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

o009

Tiltak over kr. 300 000

For bygningsdeler som er gitt tilstandsgrad 2 eller 3, hvor det er paregnelig medtiltak, er det satt et
estimert kostnadsintervall
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

2021 Bygget er opprinnelig satt opp i 1989,
men leiligheten er total renovert i
2021 og dette er saledes oppgitt som
byggear.

Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr

beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2021 Modernisering Hele leiligheten er total renovert i 2021

UTVENDIG

Oppdragsnr: 10062-1016

Vinduer - 2

Malte trevinduer med isolerglass.

Eldre vindu i yttervegg
Alder: 1989

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vindu med alders og bruksslitasje.

Tiltak
o Tiltak:

Normalt vedlikehold, evnt vurdere fornying.

Vinduer

Malte trevinduer med isolerglass, montert i yttervegg i 2021.

Vindu montert i yttervegg.

Alder: 2021 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Dgrer Overflater

Hoveddgr er innvendig inngangsdgr som er tilpasset driften, fra

Gulvene har overflater med flis og belegg "flis". Veggene har overflater
byggedato. Terrassedgr i tre med isolerglass, montert i yttervegg 2021.

med malte mdf paneler. Takene har overflater med malt mdf panel.

Terrassedgr i yttervegg. Eksempel pa overflate tak - vegg.

1) « M

Hovedinngangsdgr i felles gang. Eksempel pa overflate gulv.
Alder: 2021 Kilde: Eier

INNVENDIG
Etasjeskille/gulv mot grunn
Betongdekke.
Alder: 1989 Kilde: Eier
Radon
Leiligheten ligger i et omrade med en moderat til lav forekomst av
radon.
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Innvendige dgrer

Leiligheten har finerdgrer innvendige dgrer.

Eksempel pa innerdgrer.

VATROM
ETASIJE > BAD

Baderom i leilighet.

Teknisk forskrift 2017 og bilder som dokumentasjon. Men vaer
oppmerksom pa at fliser pa gulv er lagt oppe pa eldre flis,
dokumentasjon pa membranarbeider under eldre flis foreligger ikke.

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegg og malt panel i tak.

Lo »
Eksempel pa overflate vegg - tak.

Oppdragsnr:  10062-1016

Overflater Gulv

Flis med sluk.

Del av gulv.

Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk og badet har smgremembran med ukjent
utfgrelse.

=
il

-

-

M1

Slukiguiv.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
membranlgsningen

Det mangler dokumentasjon pa membranarbeider under eldre flis.

Tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.
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Tilstandsrapport

Sanitaerutstyr og innredning Fukt i tilliggende konstruksjoner
Montert innredning med vask, wc og dusjhjgrne. Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold.

Montert innredning. Hull boret i vegg for kontroll av fukt.

KIGKKEN

ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Finerte skrog og fronter i mdf og finer. Finert topplate og montert vask.
Integrerte hvitevarer.

Montert wc.

Ventilasjon

Ventil i tak til felles ventilasjonsanlegg.

Del av kjgkken.

Ventil i tak.
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Tilstandsrapport

Avtrekk Varmtvannstank

Montert vifte/avtrekk over steketopp. Varmtvannstanker i felles rom.

Montert vifte over steketopp. Varmtvannsbereder i felles rom.

TEKNISKE INSTALLASJONER Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer.
Vannledninger
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt

Kobberrgr. arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?

| felles soner sa er dette ukjent, men anlegg i leiligheten er
oppgradert i 2021.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

4. Nar ble det siste gjennomfgrt kontroll/vedlikehold pa det
elektriske anlegget (av en kvalifisert elektrofaglig fagperson)?

Ukjent.
'1.. - . 5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
’ i i i ?
Stoppekran i felles rom. '\Iilt.llsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser?
ei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei
Avigpsrgr
7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder.

Avlgpsrgr av plast.

Nei
Ventilasjon . . A
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
Ventil i tak til fellesventilasjonsanlegg. pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?

Nei

9. Erdet er bergringsfare av spenningsfgrende deler og/eller fast
elektrisk utstyr?
Nei

10. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei
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Tilstandsrapport

11. Er det noe utstyrsvern, kapslinger eller ledninger som er synlig .
utilfredsstillende festet i skapet? Branntekniske forhold
Nei
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
12. Er det tegn pa termiske skader, uheldig varmeutvikling eller lukter forskriftskrav?
det svidd eller brent? Nei
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
13. Er det mulig @ komme i bergring med spenningsfgrende deler? 10 ar?
Nei Nei
14. Er kabelinnfgringer og hull utettet? 3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei Nei
15. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall 4. Erdet skader pa rgykvarslere?
sikringer? Nei
Ja

16. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Brann og rgykvarsler i tak.

Sikringsskap i felles gang.

Vann slange som rekker inn til leilighet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

“ BRA (BRUKSAREAL) =

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

. Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr: 10062-1016 Befaringsdato:
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Etasje 27 27 gf)t:/zﬁl(;j:qkken , Bad, Soverom 2,
Sum 27 27 0
Kommentar

Arealet er malt opp innvendig pa stedet.

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Avvikene pa tegninger gjelder noen innvendige vegg, slik at rominndelingen er noe annerledes. Det er ogsa montert terrasse dgr i yttervegg
som ikke star pa tegningen.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Tilstede Rolle Telefon
31.1.2022 Knut Ramberg Takstmann 952 49 009

Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold
3815 DRANGEDAL 44 135 3 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Gautefallveien 1122

Hjemmelshaver
Grimsland Montasje AS

Andelsobjekt

Boligselskap Leil. nr Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
305/ 305 Grimsland Montasje AS
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Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
3

Kommentar
Det er for takstmannen ikke forelagt noen opplysninger om sameiet og takstmann viser til megler ang opplysninger om dette.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i bygget til Gautefall Hotell. Det er kort vei til hotellets og omkringliggende fasiliteter.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i regulert omrade.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med felles arealer. Leiligheten har saledes ingen utvendig arealer som er privat for denne leilighet.

Tinglyste/andre forhold

Leiligheten har tilbakeleieplikt til hotellets drift. Leiligheten er merket nr 305. Leilighetene er organisert i seksjoner, men er med i et felles
sameie hva gjelder selve bygget.

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen, denne dag var det pent veer.

Ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.
Bebyggelsen

Dette er en leilighet i et stgrre hotell bygg.

Konsesjonsplikt

Det er ikke ngdvendig a spke konsesjon ved overtagelse av denne eiendommen.
Kommuneplan

Omradet ligger innenfor kommuneplanens arealdel.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar

1025 000 2015

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Det er ikke oppgitt noen opplysninger om forsikringsforhold.

44
Oppdragsnr: 10062-1016 Befaringsdato:  31.01.2022 Side: 15 av 18



Gautefallveien 1122, 3750 DRANGEDAL Ramberg Takst

Gnr 44 -Bnr 135 Bjerketangen 34 k I I

3815 DRANGEDAL 3790 HELLE Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Tegninger Ingen 0 Nei
Eier Ingen 0 Nei

Rekvirent har god kjennskap til
eiendommen og egenerklaeringen er fylt
Egenerkleering 31.01.2022 ut pa en grundig og tillitsfull mate. Ingen 0 Ja
Takstmann har ut over dette ingen
kommentarer til egenerklaeringen.

Infoland.no 25.01.2022 Ambita Ingen 0 Nei
Situasjonskart 25.01.2022 Norkart AS. Ingen 0 Nei
Ordrebekreftelse Fremvist 0 Nei
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TILSTANDSRAPPORTENS
AVGRENSNINGER

STRUKTUR + REFERANSENIVA -
TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i
Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som
bestiller og/eller i et salg til forbruker, og
ikke for andre tredjeparter. Rapportens
omfang, struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig), samt Takstbransjens
retningslinjer ved tilstandsrapportering
for boliger og Takstbransjens
retningslinjer for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er
ikke bygningssakkyndiges ansvar.
Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir
uttrykk for en gitt forventet tilstand blant
annet vurdert ut fra alder og normal
bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik
eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og
det foreligger dokumentasjon pa faglig
god utfarelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik.
Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar
bygningsdelen er tiinaermet ny og det
ikke foreligger dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige
avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke
ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
| denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i
TG2 som krever tiltak og de som ikke
krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil
utferelse, en skade eller symptomer pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i
neer fremtid, det er grunn til & varsle
fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for
starre skade eller falgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg
selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan
gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller
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alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid.
Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: lkke
undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt
ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere
om tiltakene er ngdvendige og
lennsomme. Hva det vil koste & utbedre
rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i
seks intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra
en entreprengr eller handverker. Det
ma eventuelt innhentes tilbud for en
naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av
utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og
markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

Presiseringer

* Avvik vurderes ut fra tekniske
forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler
vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming,
sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige
bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som
vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for
eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a
sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges
kompetanse og risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved
hulltaking i bad og vaskerom (vatrom),
rom under terreng (kjelleretasje,
underetasje og sokkeletasje) eller
andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom
under terreng kan unntaksvis unnlates,
se Forskrift til Avhendingsloven.

+ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM
utferes kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger,
eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.
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* Bygningssakkyndig gir en forenklet
vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen
dersom det er mer enn fem ar siden
sist boligen hadde el-tilsyn.
Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller
kvalifisert elektrofaglig fagperson ved
behov for grundigere undersgkelser.

Tilleggsundersokelser

Etter avtale kan tilstandsanalysen
utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover
minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk
og bygningsdeler som

bygningssakkyndig har observert, og
som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel
ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der
undersgkelsesniva 1 er det laveste og
baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). |
praksis betyr dette at gjennomfaringen
av befaringen begrenses som falger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner
pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa
annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas
ikke funksjonspregving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens
tilbeher, hvite- og brunevarer og annet
inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

* Inspisering av yttertak er basert pa det
som er synlig, normalt pa innsiden fra
loftet og utvendig fra stige/bakkeniva.
Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne
gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig
og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller
lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller
bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt
tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som
gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner
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seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller
biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet
sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i
materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet
maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av
hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i
tilstotende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet
nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle
observasjoner. Kan vurderes sammen
med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid:
Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt
formal (NS3600, Termer og definisjoner
punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR
BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til
avhendingsloven, Takstbransjens
retningslinjer for arealmaling og Norsk
Standard 3940, Areal- og volum-
beregninger av bygninger, med
veiledning. Hvis det er motsetning
mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i
rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige
arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal
minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde
gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere malbart, med
betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-
ROM til sammen. P-ROM er
maéleverdige rom som benyttes til kort
eller langt opphold. P-ROM er
bruksareal av primeerdelen. Vegger
mellom P-ROM males som P-ROM. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes
til lagring, og tekniske rom. Rom skal
ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som S-ROM/malbart
areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-
ROM er basert pa retningslinjene og
bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa
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befaringstidspunktet har betydning for
om rommet defineres som P-ROM eller
S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette vil fa
betydning for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke
baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall
kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og
takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig
trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med
informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter
finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-
norsktakst/personvernerklaering/

Deling av personopplysninger for
tryggere bolighandel og mulig
reservasjon

Norsk takst og deres
samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for
analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og
tienester for takstbransjen og andre
aktarer i bolig-omsetningen. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere
deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-
norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa

opplysninger fra rapporten. Les mer om
dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/XY6313

KLAGEORDNING FOR
FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med
bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller

fritidshus, se www.takstklagenemnd.no
for mer informasjon

Egne forutsetninger

Oppdraget gjelder:

Oppdraget gjelder tilstandsrapport med
arealmaling pa leilighet beliggende pa
Gnr: 44 Bnr: 135 Snr: 3 leilighet nr 305
med adresse Gautefallveien 1122 i
Drangedal kommune.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Gautefallveien 1122
Postnr 3750

Sted DRANGEDAL
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 44

Bnr. 135

Seksjonsnr. 3

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. HO0104

Merkenr. A2022-1357585
Dato 10.02.2022
Innmeldtav  Linda Hovde

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energiaffaktiv

BB AR R

2

Energikarakter

Hey andel
Oppvarmingskarakter (andel &l og fossiit)

Lav andel

Lite energiaffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt * den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Isolering av gulv mot grunn

- Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
1989

Tre

27

1

Nei

Nei

Elekirisitet
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken
Elektriske ovner og/eller varmekabler
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Gautefallveien 1122 Gnr: 44
Postnr/Sted: 3750 DRANGEDAL Bnr: 135
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 3
Bolignr: HO104 Festenr:
Dato: 10.02.2022 14:10:19 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2022-1357585
Ansvarlig for energiattesten: Ukjent
Energimerking er utfert av: Linda Hovde

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Isolering av gulv mot grunn
Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 3: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 4: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjar det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.



Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzeerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nér du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjalekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kigpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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EGENERKLZARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Oppdragsnummer ‘ 77220003

Posthummer 3750 Poststed DRANGEDAL

Er det dgdsbo? [1Ja [X]Nei
Salg ved fullmakt? [1Ja [X]Nei

Har du kjennskap til [X]Ja []Nei

eiendommen?

Nar kjgpte du boligen? 2015 Hvor lenge har du bodd i boligen? ‘ 0arOmnd ‘

Har du bodd i boligen siste 12 mnd? [TJa [XINei

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? I Via Gautefall Sameiet | Polise/avtalenr. I

Selgerifornavn Audun ‘ Selgerletternavn ‘ Grimsland montasje as

SP(Z)RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER
1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

[ONei [JJa, kun av fagleert [X]Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn ‘ His Rgr

Redegjgr for hva som er gjort og nar ‘ Badet ble totalrenovert 2021

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
XINei [JJa

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
XINei [JJa

Kommentar ‘

3. Kjenner du til om det er/har vzert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ‘

4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller har vaert kontroll pa vann/avigp?

XINei []Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

5. Kjenner du til om det er/har vzert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

XINei [JJa

Kommentar ‘

6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

XINei [JJa
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Kommentar ‘

8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

XINei [JJa

Kommentar ‘

9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

XINei [lJa

Kommentar ‘

10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

XINei [JJa

Kommentar ‘

11. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

[XINei [Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Kommentar ‘

12. Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[INei [X]Ja, kun av fagleert []Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad []Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn ‘ Paulsen & Sgnn AS

Redegjgr for hva som er gjort og nar ‘ Byttet alle varmtvannstankene

12.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

XINei [JJa

Kommentar ‘

13. Kjenner du til om det utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

XINei [lJa

Kommentar ‘

14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
XINei []Ja

Kommentar ‘

15. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tomrerarbeid etc)?

XINei [Ja

Kommentar ‘

16. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

XINei [JJa

17. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

XINei [JJa

Kommentar ‘

18. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Krav om min 50% utleie

19. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.I?

[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Leilighet i tilknytning til hotell

19.1 Huvis ja, er overfor nevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[INei [XJa

Hvis ja, beskrivelse ‘ Godkjent i Drangedal kommune
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20. Er det foretatt radonmaling?

XINei [JJa

Kommentar ‘

21. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

XINei [JJa

Kommentar ‘

22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

XINei [lJa

Kommentar ‘

23. Kjenner du til om det foreligger skade rapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

XINei [JJa

Kommentar ‘

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vare relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

XINei [JJa

Kommentar ‘

SP¢RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP
25. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

XINei [Ja

Kommentar ‘

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

XINei [JJa

Kommentar ‘ Ingen vedtak enda, men vet det er snakk om & bytte lassystem.

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

XINei [Ja

Kommentar ‘

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

XINei [1Ja

Kommentar ‘

Tilleggskommentar

Boligselgerforsikring
[X] Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse med tegning

av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved
oppgjsrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller
nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med
forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at
8% av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[1Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

[]Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht vilkar.

This document is signed with the PAdES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature



Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger om
eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter
dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

- Ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jf avhendingslovens & 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Ved signering av naervaerende skjema aksepteres at Soderberg & Partners og Idfy Norge AS ikke har ansvar for transaksjonen som tjenesten benyttes til, og
ikke kan holdes ansvarlig for eventuelt tap av noen art som fglge av brukerfeil, eventuelle feil ved Idfy Norge AS sine tjenester eller tredjepartslgsninger,
herunder BankID.

Grimsland, Audun

== bankID

Signert av
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Reguleringsplankart

Eiendom: 44/135/0/3

Adresse: Gautefallveien 1122

Utskriftsdato: 20.01.2022
Drangedal kommune | Malestokk:  1:250

©Norkart 2022

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985 Abe
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Ormride forforretning Abe
ornride for fritidsbe byggelse Abc
Omrlde for smrskilt angitt almennyttig forml abo
Omriderfor herberger og bevertningsheder

Hotell med tilhgrende anlegg

Offantlige trafik komrider

Kj@reveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkeleg

FriomrSder

Turvag

Skilgype

Privat veg

Friluftsomride (pi land)

Friluftsomride i sjg og vassdrag

Idrettzanlegg som ikke er offentlig til gengelic
Omride for anlegg og drift av kommunaltekr

Vann- g avlaps anlegy

Annaet spesialomride

Felles avkjarsel

Felles gangarsal

Felles parkeringsplass

Shytebane

Greansa forrestrik sionsormrlde

Frisiktsone ved vag

Ragu.fanngsp."an PBL 2008

f

o

f

£
N
v

P

Sikringsonegrense

Angitthensyngrense

Fritidsbebyggelse

Fritidsbebyggelse - Frittliggends
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Faresonegrense
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Bebyggelse som innglriplanen
Ragulart santarlinje

Frisiktslinje
Regulert kant kjsrebane
Regulart kjgrafek

Regulert fotgjengerfel
MElelinje/avstandsine
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Grunnkart
|
Eiendom: 44/135/0/3 |
Adresse: Gautefallveien 1122
20.01.2022 UTM-32

Dato:
Drangedal kommune | Malestokk: 1:1000
=== Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm === Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm ====®= Eiendomsgr. omtvistet - Hjelpelinje vannkant
[====_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm == == = Hijelpelinje veikant RRREEE Hijelpelinje fiktiv
Es======= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss ngyaktighet = m= == Hjelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart

Eiendom: 44/135/0/3

Adresse: Gautefallveien 1122

Utskriftsdato: 20.01.2022
Drangedal kommune | Malestokk:  1:250

©Norkart 2022

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Faresone grense

Faresone - Flornfare

Angitthansyngense

Angitthensynsone - Hensyn frilufislv
Angitthensynsone - Bevaring natumnds
Bindlagginggenss

gEndlegging etterlov om naturvern - ndvere
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Fritidsbebyggelze - nlverende
Fritidsbabyggelse - frarmtidig

Tienasteyting - ndvemnds

R Estoffutvinning - nlverende
Mmringsbebyggelse - nivemends
Idrettsanlegg - niverende

Andre typerbebyggelse - nlvmmende
Parkering - n3varende

LNFR-areasl - nlverends

Bruk og vern av 5j@ og vassdrag mad tilheren
Friluftsomride - niveends
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Hovedveg - ndverends
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side 1

Prrangedasl komnune

REGULERINGEPLAN FOR DEL AY GAUTEFALLHEIA
Dal av gor. 64, b 1, 2, 18 m flL

Heguleringsbesiemmelser
BYGGEOMRADER
Flytiar
I omrédene skal det vasre ftiliggende hytter og hytter plassert | gruppar i henhola
tit plankartet, Boder og rom med uthusfunksjon skal sammenbygges med hytia,
Hyttene skal kles med trapans! eller utfares 1 laftet tomn
Meneretning skal vaare | hyttens lengdarsining.
Dat skal nyites morke farger pd vegger og tak, atternativt kan det benyites
forvisk.
Byandngar | samma gruppa skal ha samme formuttrykk

Synlio grunmmur eller stotper skal ikke overstlge 40 cm over terreny

Bygoeomidde 8 kan ulbygges med utleiehytter og med eventusit tlharends
turisthylie,

Giang/syklelvegsn pd strekningen fra fotglengerundergangen ! felles parker-
Ingeplass nr. 2 skal vesre opparbeidet for heldrs bruk for utleiehytter tas i bruk,

For hyggeomrédens & viser requleringsplanen omradets  uinytelsesgrad,
hytteplassaring, veganlegy, parkering, skileyper, stier og fellasaniegg.
Vad avvlkends wbygging ma det utarbeldes behyggelsesnlan,

@: & ken uthygges med utleiehytter, farelslllgheter, sarvicebygg oy
s for inntll 21 camplngvogner,

Farlslellighater 1 by inm‘mrﬁade 6 kan uthygges med form og karakter som
nivearends bygning for & oppnd et enhetlig preg. Bygninger skal plasseres som
vist pa plankartet. Ved avikende planer mé det wtarbeldes bebyggelsesplan.
Fallas veg 3 og avkjering fra rlkeveg mé veere godkjent og bygget frem il
avigoring for hytler 2 G0 9 far ferleleiligheter og hytter utbygges.

G mair avogner skal plasseres i avee del av omrddet som vist pd plankartat, Ved

uthyueing av ferlslalligheter | dette omrldet skal caravandiift avvikies,




gide 2

Byageomiide 7
Almennytitige formél,
innanfor omrddet kan det vesre bygningsr og anleqgg for virksomheten tii Hade

Kars og for fiellkirke med Internat,

BYGGEGMRADE 8
Huotsll,
Far videre utbygaing av hotallet finner sted, skal det utarbeldes en hebyggelses-

plan for hele omradet. Planen skal vise plassering av bygninger, hoyde, etasjetall,
takform, garasjer og lagerbygninger, interne gangveger og akiiviletsareal samt
parkerngsareal og grantareal,

Avi(aring fra riksveg skal etableres i samsvar mad reguleringsplan og godkjant
kryasutforming fer videre uibygging finner sted. Eksisterende avkjering skal
stenges samtldlg med at ny tas i bruk.

Gienerall
Bygningsridet kan setie krav om oppsetting av ledegjerder mot riksvagen.

OEFENTLIGE TRAERKOMRADER

Trafikkomradene skal opparboidm med kigrevey, rabatter, gang- og sykkelvag
nq parkaringspiasser som vist pd plankartst ogfeller ds 2] raium fra siatlens
Vagvesan,

Busker og treer innenfor frisikisoner skal flernes og holdes neda, (‘ilmh}
innenfor de samme sonene skal skjesres ned slilk at det maksimalt ligger | et niva
0.5 m over vegbanen il da tilstetende vegena.

FRIOIRAGER
Innanfor friomradene skal det vasre opparbeidede loyper og anlagy for lelk, idrett
og sport, Det kan oppfares bygningsar som har sammenheng mad driften av

oinradans,

Dot kan anlegges kanal for drenering av tilstetends areal og bygges veg for
skogsdrift | nabo-omrédet.

Friomrédes for vann er vist med formélagranse.
Drataliplan ma vasre godklent far det opparbeides vanndamanlsgg.

Dt skal Warbeides bebyggelsesplan for omrddens for noe anlegos— og
byagevirksomhet lgangsettes.



side 3
& SPESIALOMRADER

Alpinanlegg

Innenfor omridet skal det veere heisanlegg, bakker, bygningsr og andre anlegg
nadvendig for anieggets drift. Dat kan innpasses forretning for dagligvarer,
bensinsalg og annen turistservice sommer som vinter, Uibyqging skal foregé etter
godkjent baebyggelsesplan,

Avidaring fra riiksveg skal etableres { samsvar med requleringsplan og godkjent
kryssutforming fer videre utbygding finner sted,

Dot skal tirettelegges parkeringsareal som tilsvarer anleggets bersgnede
kanasitet. Skibakkene skal tilsdes. Bygningsrdet skal kreve dotaijplan for
vegetasion og landskapsbehandling. Planen skal redegjare for fiernvirkning og
nearvirknlng ved sommaer- og vintersasong.

Vannforsyning/borebronn skal inngjerdas,

All bebyggelse som far godklent fnnlagt vann/aviep skal tilknyttes godijent
heyaradig renseantegg 1 samsvar med utslippstiflatelse for planomradet.

Felles waflkiomrider, avkleringer og felles veg 3 for byggeomridene 5 og 6
skal opparbeides med godkient avkjering fra riksveg for utbvaging finner sted.

ﬁamg&ﬁmg@%&m
Plassan skal ha atkomst fra fellss veg nr. 8 og opparbsides med veger,
oppstillingsareal og skileyper 1 henhold il plankartet eller annen godkjent
bebygaelsesplan, | de mellomliggende areal skal den naturlige vegetasjonen
varetas for & slkre landskapsblidet,
Gampingplassen skal vaare tilknyttet fellas vann- og kloakkrenseanlegy | samsvar
mad Wslippetillatelsen for planomridet,

7 FELLESPARKERNG
Farkeringsareal 1 ar for hytter pé& elendom 44/1.
Parkaringsarsal 2 er for hylter pé siendom 44/1,

Farkeringsaraal 3 er for hytter pa siendom 44/2.

15, juni 1994

Amlin's ARKITEKTKONTOR A8
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