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Prisantydning: kr 2 990 000,-
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KIGKKEN

SOVEROM
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SONNAVIND MEDIA SORMEGLEREN



Delikat og oppgradert selveierleilighet fra
2021 - Solrik balkong - 2 soverom - Carport
med sportsbod

OMRADE
Myra

ADRESSE
Myra terrasse 95E, 4848
ARENDAL

Prisantydning
kr 2 990 000,-

Omkostninger: kr 85 740,-

Totalpris: kr 3 075 740,-

Formuesverdi: kr 641 886,-
Kommunale avgifter: kr 14 861,- per ar
Eiendomskatt: kr 4 744,-
Fellesutgifter: kr 2 OT1,-

BRA-i: 72 m? Mia Catherina Goggsbo

, Eiendomsmegler
BRA Total: 72 m

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2021 452 06 360

Soverom: 2 .

mom: 3 mia.goggsbo@sormegleren.no
Etasje: 2

Eierform bygning: Eierseksjon Sermegleren AS, avd. Arendal

Eierform tomt: Eiet VVesterveien 1B, 4801 Arendal

Tomteareal: 5626.9 m? 37 02 0500

sormegleren.no



MYRA TERRASSE 95E

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gnr. 37, bnr. 179, ideell andel 24/25, sameietype: realsameie
Gnr. 37, bnr. 178, snr. 10, ideell andel 1/1

i Arendal kommune.

Areal

BRA -i: 72 m?
BRA totalt: 72 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

2. etasje
BRA-i: 72 m? Gang , 2 soverom , Bad , Bod , Stue/kjgkken

TBA fordelt pa etasje

2. etasje

12 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
5626.9 m?

Beliggenhet

Leiligheten ligger hayt og fritt i et barnevennlig og attraktivt boligfelt med kort avstand til skole, barnehage,
Sam Eyde, Sor Amfi, Harebakken handlesenter, Stoa og bussforbindelser. Perfekt boligomrade for
barnefamilier da det ogsa er kunstgressbane, skaytebane, sykkelbane, skaterampe, flotte turomrader og
badeplass, Blagestadvannet like i naerheten. Rolig byggefelt med lekeplass, fotballbane og akebakke.

Adkomst

Falg veien fra sentrum mot Harebakken og videre mot Myra. Myra terrasse er farste vei til hgyre etter
skolen. Ta sa inn farste vei til venstre etter felles parkeringsplass. Falg denne veien videre, pa toppen ta til
venstre og sa venstre igjen, leiligheten ligger innerst i veien. Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra
Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning

Skolekrets
Skoler:
Myra skole (1-7 kl.) 0.5 km




Stinta skole (1-10 kl.) 3.9 km
Sam Eydes videregadende skole 1.7 km

Barnehager:

Espira Myraskogen barnehage (0-5 ar) 2.1 km
Longum naturbarnehage (0-5 ar) 4.1 km
Tromey Barnehageenhet, Fjellvik (3-5 ar) 3.6 km

Mye fritidstilbud i neeromradet.
Tatt ut fra nabolagsprofil.

Offentlig kommunikasjon
Gode bussforbindelser.

Bygningssakkyndig
Jens Christian Edvardsen

Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering
Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Sopp og skadedyr

19. Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen? Ja.

Det har aldri vaert skadedyr i min bolig og har aldri hart om at det har veert skadedyr i bygg 95 som jeg har
boligen min i. Grunnen til at jeg hukket av pa denne er fordi jeg er litt usikker pa hva du mener med
"eiendommen’”, altsd om du mener min bolig, bygg 95 eller hele sameiet (alle tre byggene), sa skriver bare
infoen her uansett. Det er tre bygg med leiligheter pa toppen av Myra Terrasse (93, 95 og 97). | bygg 93 var
det sjeggkre en gang (lenge siden, men husker ikke nar). Dette ble lgst gjennom et skadedyr firma og ikke
hart noe om det siden. Avstanden mellom disse byggene er sdpass store at det ikke bar ha noe effekt pa
bygget jeg har boligen min i, men opplyser om det uansett.

Planer og godkjenninger

29. Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ja.

Ingen spesielle planer foreligger som jeg har blitt opplyst om, men felleskostnader kan gkes og senkes pa
basis av at priser pa faste tjenester til sameiet som gressklipping og snemaking pa fellesarealer gar opp
eller ned. Hvis kostnader blir lavere enn forventet er det midler igjen og da skrus det gjerne ned eller holdes
likt avhengig av situasjonen. Som regel er det bare snakk om a sette felleskostnader opp eller ned med
rundt 100-200 kr og skjer som regel aldri noe mer enn en gang i aret og vanlig at det skjer rundt arsmgte
etter finansiell status pa sameiet er vurdert for det kommende aret.

Andre opplysninger

32. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart? Ja.

1) Utvendig solskjerming har litt rust pa armen som strekker seg ut. Hvis den har ligget rullet inn over lengre
tid, som f.eks. over en vinter eller lengre perioder med mye regnvaer uten at den har blitt tatt ut for terking
underveis sa vil den sannsynligvis lekke mye vann og dermed ta med seg litt fra rustomrade farste gang du
apner den for terking. Noe farge har kommet pa verandaen, men hvis du vil unnga det er det bare a holde
en batte eller lignende under akkurat nar du skal apne den etter lengre fuktige perioder. Ved vanlig bruk har
ikke dette veert et problem for meg, kun nar jeg ikke har brukt den pa lenge og det har veert mye regn eller
vinter. Solskjermingen fungerer optimalt og er ikke noe galt med mekanismen, sa er bare dette som er verdt
a nevne relatert til den.

2) Pa badet er det en regndusj og utstralingsomradene pa denne ma renses regelmessig for at den skal
spyle optimalt. Dette er ikke noe feil eller mangel og er vanlig pa regndusjer, men informerer uansett om det
siden det er ikke alle som har hatt sann dusj eller som vet om det og tror at vanntrykket har gatt ned. Det




samler seg litt smuss (tror det er riktig ord) pa utstralingsomradene over tid, sa alt du gjgr er bare a dra
over med tommelen en gang i blant for & fjerne det og da er det ingenting som blokkerer styrken pa vannet
lenger og alt er vanlig igjen. Det er opp til deg hvor ofte du vil gjgre det, men det er bare vanlig vedlikehold.

Innhold

Apen stue/kjokkenlasning hvor det er malte vegger. Her er det utgang til balkong. Balkong har god plass til
sittegruppe og tilhgrende mablement. Kjgkken med innredning fra HTH, elegante fronter med laminat
benkeplate. Innredningen har integrert koketopp, stekeovn, microovn, oppvaskmaskin og kombinert kjgle/
fryseskap.

Lekkert fliselagt bad med varmekabler i gulv og elegante fliser pa vegger, servant med oppbevaring,
vegghengt toalett og dusjnisje.

Vaskerom/teknisk bod har belegg pa gulv, malte vegger, samt opplegg for vaskemaskin.
2 gode soverom, hvor det ene har romslig skyvedgrsgarderobe fra Amiga.

Gang har malte vegger og parkett pa gulv. Skyvedgrsgarderobe fra Amiga.
Leiligheten har parkett pa gulv i alle rom, bortsett fra bad og vaskerom/teknisk.

Hyggelig overbygd inngangsparti. Carport med praktisk sportsbod i bakkant.

Standard

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Jens Christian Edvardsen den 26.11.2024, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjares
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Leilighet fra 2021. Det er selve leiligheten som er undersgkt, utvendig arealer er ikke undersgkt for feil eller
mangler og er derfor ikke omtalt i denne rapporten. Leiligheten fremstar i normal stand med paregnelig
bruksslitasje uten starre synlige konstruksjonsmessige avvik. Sammendrag er ikke utfyllende for rapportens
innhold og ma leses i sin helhet. Se forgvrig punkter nedenfor.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
Ingen avvik har fatt TG3.

TG2:

Innvendig > Radon: Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke. Kartet kan ikke benyttes til 8 forutsi
radonkonsentrasjonen i enkeltbygninger. Den eneste maten a fa sikker kunnskap om radon i en bygning, er &
gjennomfgre en maling. Radon i inneluft avhenger ikke bare av geologiske forhold, men ogsa av bygningens
konstruksjon og drift, samt kvaliteten av radonforebyggende tiltak.

Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt: Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var
krav om "uavhengig kontroll”, men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfert "uavhengig
kontroll". Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal vaere gjennomfert er i ferdigattest hvor det
fremgar at kontrollansvarlige for utfarelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i
medhold av plan- og bygningsloven.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har




bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med tilhgrende festeordning falger med.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer felger handelen: Kjaleskap/kombiskap, fryseskap/-boks, komfyr/stekeovn/koketopp og
oppvaskmaskin.

Parkering
Parkering i carport, biloppstillingsplass pa fellesareal.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
7247715

ENERGI

Energikarakter
B

Energifarge
Rad

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 14 861

Info kommunale avgifter
Totalt kr. 19 605,-. Belgpet inkluderer renovasjon, eiendomsskatt og gebyr for vann- og avlap.

Eiendomsskatt
Kr 4 744

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 641886

Formuesverdi primeaer ar
2022

Formuesverdi sekundzer
Kr 2 439168

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Velforening
Det er krev om at enhver boenhet er tilsluttet stedets Velforening som vil ivareta drift og vedlikehold av
fellesanlegg. Arlig velavgift fastsettes av Velforeningens arsmate.




Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrok
1/24

Felleskostnader inkluderer
styrehonorar, revisjonshonorar, forretningsfgrerhonorar, konsulenthonorar, drift og vedlikehold, felles
byggforsikring, energi/fyring og TV-anlegg/bredband.

Felleskostnader pr. mnd
Kr20m

Andel fellesformue
Kr 8 854

Andel fellesformue dato
31.12.2023

SAMEIET
Sameienavn
Sameiet Myra Terrasse 93 95 og 97

Organisasjonsnummer
926459392

Om sameiet

Sameiet bestar av 24 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 37, bnr 178 i Arendal kommune. Den enkelte
bruksenhet bestar av en hoveddel, og flere tilleggsdeler. Hoveddelen bestadr av en sammenhengende og
klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler bestar av carport, bod og
privat uteareal.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal. Sameiet eier 24/25
(realsameie) i felles uteoppholdsareal f_UTA1 - f _UTA2 gnr 37 bnr 179 i Arendal kommune.

Regnskap/budsjett

Det ble pa drsmate 2024 vedtatt at styret skal innhente tilbud pa malerjobb i nr. 93. Det hvite bar ogsa
males pa alle tre hus.

Det ble pa ekstraordinaert arsmate 2024

Styregodkjennelse
Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme gjelder ny
seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses for budgivning. Kjgper/seksjonseier plikter a falge sameiets vedtekter.

Dyrehold
Hund og katt er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller ulempe for
de gvrige brukerne av eiendommen. Dyrehold utover hund og katt ma sokes til styret.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et
boligsameie jf. eierseksjonsloven & 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens




regler kan Kartverket nekte overskjating. Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjating.

FORRETNINGSF@RER
Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning

Eierskiftegebyr
Kr 6385

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4203/37/178/10:

Heftelser:

19.06.2008 - Dokumentnr: 500963 - Erklaering/avtale. Rettighetshaver: Arendal Kommune. Org.nr: 940 493
021. Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

Med flere bestemmelser. Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen. Overfert fra: Knr:4203 Gnr:37
Bnr:178. Gjelder denne registerenheten med flere.

28.09.2017 - Dokumentnr: 1062796 - Bestemmelse om vannledning. Rettighetshaver: Obos Block Watne AS.
Org.nr: 968 757 954. Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger.

Gjelder ogsa for fradelte parseller. Overfart fra: Knr:4203 Gnr:37 Bnr:178. Gjelder denne registerenheten med
flere.

28.09.2017 - Dokumentnr: 1062796 - Bestemmelse om spillvann/drensvann/stikkrenner. Rettighetshaver:
Obos Block Watne AS. Org.nr: 968 757 954. Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger. Gjelder ogsa
for fradelte parseller. Overfort fra: Knr:4203 Gnr:37 Bnr:178. Gjelder denne registerenheten med flere.

28.09.2017 - Dokumentnr: 1062796 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler. Rettighetshaver: Obos
Block Watne AS. Org.nr: 968 757 954. Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger. Gjelder ogsa for
fradelte parseller. Overfart fra: Knr:4203 Gnr:37 Bnr:178. Gjelder denne registerenheten med flere .

28.09.2017 - Dokumentnr: 1062796 - Bestemmelse om medlemskap i velforening/huseierforening. Overfart
fra: Knr:4203 Gnr:37 Bnr:178. Gjelder denne registerenheten med flere.

28.09.2017 - Dokumentnr: 1062796 - Bestemmelse om fiber-/data-/telekabel. Rettighetshaver: Obos Block
Watne AS. Org.nr: 968 757 954. Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger. Gjelder ogsa fradelte
parseller. Overfert fra: Knr:4203 Gnr:37 Bnr:178. Gjelder denne registerenheten med flere

Grunndata:
23.10.2019 - Dokumentnr: 1254740 - Seksjonering. Opprettet seksjoner: Snr: 10. Formal: Bolig. Tilleggsdel:
Bygning. Sameiebrak: 1/24.

Rettigheter:
Ingen rettigheter registrert.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 04.11.2021. Ferdigattesten gjelder leilighetsbygg i to etasjer med 8




leiligheter, carportanlegg og boder. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert
arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

AVVIK FRA RAPPORT:
Opplegg for vaskemaskin er anlagt i bod, ikke omsakt med bruksendring.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Eiendommen har installert vannmaler.

Privat vei. Vei til eiendommen etablert over naboeiendom gnr. 37, bnr. 77. Veiretten er ikke tinglyst. Risiko og
eventuelle kostnader forbundet med a formalisere avtale vedr. veirett og evt. tinglysning av denne pahviler
kjgper.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig, tilharer reguleringsplan Myra Terrasse 3, datert 31.08.2017. Pa generell
basis gjar vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt
eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie

Boligen har ikke egen utleiedel. Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier
disponerer over egen seksjon med de begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets
vedtekter. Ifalge vedtektene har en seksjonseier har rett til & leie ut sin seksjon, men leier ma godkjennes av
sameiet ved styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

Kommentar konsesjon

Eiendommen har andel i realsameie som er ubebygd og egenerklaering om konsesjonsfrihet fylles ut. Kjgper
ma undertegne egenerklzaeringen fgr megler sender til kommunen for registrering. Sermegleren gjer
oppmerksom pa at kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i matrikkelen fer skjste kan
sendes til tinglysing. Oppgjar kan ikke finne sted far dette foreligger.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke




utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 2 990 000

Totalpris
Kr 3 075 740

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 990 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

74 750,00 (Dokumentavgift)

9 900,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

75 840,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
85 740,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

3065 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
3075 740,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud”-knappen pa vare annonser for 3 registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fagrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet




pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjespesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplyshingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til 2,50 % inkl. mva.




Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.000,-, oppgjarshonorar kr 11.000,- og grunnpakke markedsfaring kr
15.000,-

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjare kr 121 545,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Erik Noraberg

Oppdragsanvarlig

Mia Catherina Goggsbo
Eiendomsmegler
mia.goggsbo@sormegleren.no
TIf: 452 06 360

Robin Bjgrn Jensen
Eiendomsmegler
robin.jensen@sormegleren.no
TIf: 97512197

Ansvarlig megler

Mia Catherina Goggsbo
Eiendomsmegler
mia.goggsbo@sormegleren.no
TIf: 452 06 360

Sermegleren AS, avd. Arendal, Vesterveien 1B
4801 Arendal

TIf: 370 20 500

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
20.01.2025




Store vindusflater i stuen som slipper inn rikelig med naturlig lys
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Her det er lagt vekt pd gode materialer og tidsriktige farger




Lekkert og oppgradert kjgkken

Kjokkenet er godt utstyrt med integrerte hvitevarer og har mye skap- og benkeplass




Fin plass til spisebord og sofagruppe med tilhgrende mgblement

Lyst og trivelig med utgang til balkong med fritt utsyn



Boligen ligger hgyt og fritt med gode solforhold
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Fra stuen er det utgang til solrik balkong




Arealeffektiv og praktisk planlgsning

Boligen fremstar i svaert god stand med lite slitasje




Delikat flislagtbad

Utstyrt med vegghengt toalett, innredning med nedfelt servant og dusjhjerne




Praktisk tekniskbod med opplegg til vaskemaskin




Romslig hovedsoverom

Rikelig med skyvedgrsgarderobe




Soverom nr. 2 perfekt som barnerom eller gjesterom




Praktisk skyvedarsgarderobe i entreen




Overbygd inngangsparti

Hjarneleilighet med fritt utsyn

Her bor du i et nyere, attraktivt og sentrumsnaert omrade i utvikling

Carport i rekke med praktisk sportsbod



Nabolagsprofil

Myra terrasse 95E - Nabolaget Myra - vurdert av 44 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

&2 Myrakrysset
Linje 105, 120, 158,175

+ Harebakken senter
Totalt 12 ulike linjer

@ Arendal stasjon
Linje R50

4+ Arendal bussterminal
Totalt 24 ulike linjer

& Svinodden ferjekai
Linje 191

Skoler

Myra skole (1-7 kl.)
238 elever, 14 klasser

Stinta skole (1-10 kl.)
553 elever, 32 klasser

Sam Eydes videregaende skole
951 elever

Arendal vgs - Molleheia

Ladepunkt for el-bil

&  Sor Amfi - Arendal kommune

«Flott natur, sentralt men stille.»

Sitat fra en lokalkjent

10 min 4
0.8 km

4 min &
2.1km

7 min &
39 km

7 min &
4.1 km

10 min &
5.8 km

7 min &
0.5 km

8 min &
4 km

24 min &
1.7 km

8 min &

24 min &

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 82/100

* Naboskapet
A
e Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling
R
M=o
¥4
o o %
XX
BN :r\: ) @ M ﬁ
232 awex 22N
1 . B
Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 4r) (19-34 4r) (35-64 4
Omrade Personer
B wyra 1341
B Arendal 39170
Norge 5425412
Barnehager

Espira Myraskogen barnehage (0-5 ar)
92 barn

Longum naturbarnehage (1-5 ar)
49 barn

Brastad barnehage (1-5 ar)
38 barn

Dagligvare

Bunnpris Myra
Sendagsapent

Meny Harebakken
PostNord

203 %
18.3%

6 %

Eldre
r) (over 65 ar)

1

Husholdninger
560

19 324
2654586

4 min &
2.1 km

5min &
4.2 km

6 min &
3.9 km

24 min A&
1.7 km

5 min &
2.1 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primezere transportmidler

1. Egen bl

i,. Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 93/100

s Stoynivaet
< Lite stayniva 93/100

’ Trafikk
Lite trafikk 86/100

Sport

® Myra skole 6 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.4 km

® Fredlyveien aktivitetsomrade - ballbi... 16 min %

Ballspill 1.2 km
& Family Sports Club Arendal 7 min &
& Arendal Sport og Fitnessenter 7 min &
Boligmasse

B 74% enebolig
B 11% rekkehus
1% blokk

B 14% annet

«Mange trivelige folk i nabolaget.
Mange barnefamilier.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
ALTI Harebakken 5min &
i@ Apotek 1 Harebakken 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% ibarnehagealder
B 42% 6-12 ar

21% 13-15 ar
W 15%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 44%
B Myra
B Arendal

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 34% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬂg Leilighet
@ Myra terrasse 95 E, 4848 ARENDAL
(I ARENDAL kommune

# gnr. 37, bnr. 178, snr. 10

Sum areal alle bygg: BRA: 72 m? BRA-i: 72 m?

Befaringsdato: 26.11.2024 Rapportdato: 28.11.2024 Oppdragsnr.: 20249-1710 Referansenummer: Y02129

Autorisert foretak: His Bygg AS Var ref: Jens Christian

Edvardsen/His
bygg AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

His Bygg AS

Org.nr 991059059

Rapportansvarlig

Jens Christian Edvardsen
Uavhengig Takstingenigr
jens@hisbygg.no

901 96 262

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20249-1710 Befaringsdato: 26.11.2024

\

Norsk takst

Side: 2 av 17



Myra terrasse 95 E, 4848 ARENDAL His Bygg AS ‘
Gnr 37 - Bnr 178 vikaveien 19\ | |}
4203 ARENDAL 4817 HIS  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20249-1710 Befaringsdato: 26.11.2024 Side: 3av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

e
Sy 3 Sy

Oppdragsnr.: 20249-1710 Befaringsdato: 26.11.2024 Side: 4 av 17
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet fra 2021

Det er selve leiligheten som er undersgkt, utvendig arealer er
ikke undersgkt for feil eller mangler og er derfor ikke omtalt

i denne rapporten.

Leiligheten fremstar i normal stand med paregnelig
bruksslitasje uten stgrre synlige konstruksjonsmessige avvik.

Sammendrag er ikke utfyllende for rapportens innhold og ma
leses i sin helhet.

Se forgvrig punkter nedenfor.

Arealer it side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet a til si
Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Opplegg for vaskemaskin er anlagt i bod, ikke omsgkt med
bruksendring.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
[ 20 Det er ikke gjort vurderinger av lyd/brannskille imellom
leilighetene, videre undersgkelser innebaerer inngrep i
konstruksjoner som ikke er en del av mandatet i en
15 undersgkelse niva 1 rapport.
Forskriftsbrudd ut over det som er kommentert i rapporten er
ikke vurdert
10
Der det er tvil om bruken av enkelte rom, defineres arealbruken
etter undertegnedes skjgnnsmessig vurdering.

Bygningens og sameiets fellesarealer er ikke vurdert. Kjgper
henvises til styre for informasjon om fellesarealer. Med
fellesarealer menes konstruksjoner, installasjoner og utvendige
overflater som sameiet i sin helhet bzerer ansvaret for.

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Takstmann har ingen bindinger til rekvirent og er uavhengig.

TG2: Avvik som ikke krever tiltak His bygg AS er firmaet som har utarbeidet rapporten og ved
TG2: Awvik som kan kreve tiltak eventuelle reklamasjoner er det His bygg AS med org.nr

B 7G3: Store eller alvorlige awvik 991059059 som er ansvarlig for rapporten og riktig adressat.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Eventuelt bod er ikke fremvist av eier hvis det ikke fremkommer
av arealene

Enkelte bilder er tatt med inn i rapporten som er
eksempelbilder.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

(750 AVWVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Innvendig > Radon Ga til side
1) Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
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LEILIGHET
Byggear Kommentar
2021 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.
Standard

Normal standard

Vedlikehold
Normalt vedlikeholdt

UTVENDIG

Vinduer

Det ble foretatt kontroll pa tilfeldig valgte apne og lukke mekanismer,
vurderes a vaere i normal stand. Vinduer bestar av dpningsvinduer og
fastkarmsvinduer.

Det er ikke utfgrt inngrep i konstruksjoner rundt vinduer og ukjent
tetting med hensyn til isolering/vindtetting/taping

Dgrer

Enkel funksjonstest av dgrer, det er ikke utfgrt vurderinger av
vindtetting/tetthet da dette innebarer inngrep i konstruksjoner.
Fungerende normalt ved enkel funksjonstest.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda oppfegrt i tre.
Det er utfgrt enkel visuell undersgkelse med tilfeldig stikktagninger uten
a registrert stgrre avvik utover paregnelig veerslitasje.

INNVENDIG

Overflater

Det er utfgrt visuell befaring av innvendige overflater uten a registrert
stgrre avvik utover paregnelig bruksslitasje.

Visuell befaring der giennomgang er utfra tilgjengelige overflater og
eiers opplysninger om eventuelle overflateavvik i egenerklzering.
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Tilstandsrapport

Fyllingsdgrer, ved enkel funksjonstest av tilfeldig valgte dgrer ble det
ikke registrert skader utover paregnelig bruksslitasje.

__l- Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er utfgrt visuell undersgkelse og enkel nivellering pa tilfeldig valgte
plasser.

Undersgkelsen viser ikke stgrre skjevheter som tilsier
konstruksjonsmessige avvik.

VATROM
2. ETASIJE > BAD

Generell

Bad, ingen dokumentasjon pa utfgrelse fremlagt

2. ETASJE > BAD
_ Lo Overflater vegger og himling
Fliser pa vegger.

Visuell befaring av tilgjengelige flater som ikke er tildekket viser ikke
stgrre avvik pa befaringsdagen.

m Radon

Utfra byggear er det krav til radonsperre, dokumentasjon er ikke
fremlagt pa utfgrelse, type eller bilder. Ferdigattest foreligger og
utbygger har giennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfert iht gitte tillatelser
og gjeldende forskrifter.

Vurdering av avvik:
* Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Kartet kan ikke benyttes til a forutsi radonkonsentrasjonen i
enkeltbygninger. Den eneste maten a fa sikker kunnskap om radon i en
bygning, er a gjennomfgre en maling. Radon i inneluft avhenger ikke
bare av geologiske forhold, men ogsa av bygningens konstruksjon og
drift, samt kvaliteten av radonforebyggende tiltak

2. ETASJE > BAD

Konsekvens/tiltak . Overflater Gulv
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.
Flislagt gulv.
Visuell befaring med enkle undersgkelser som nivellering og

- - undersgkelse av bom under fliser pa tilfeldige plasser.
..~ Innvendige dgrer
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2. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk, synlig slukmembran klemt til klemring.
Ukjent videre underliggende konstruksjoner da dokumentasjon pa
utfgrelse ikke er fremlagt.

Vurdering av avvik:

e Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal vaere gjennomfgrt
er i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har
sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den
kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt
med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i
medhold av plan- og bygningsloven.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

2. ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger.
Visuell befaring viser ikke stgrre avvik utover paregnelig bruksslitasje.

2. ETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 20249-1710

(m Ventilasjon

Avtrekk, fungerende pa befaringsdagen.

Enkel funksjonstest med papir for avsug.

2. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltagning er ikke utfgrt, nyere leilighet med ferdigattest.
Det ble utfgrt visuell undersgkelse av selve badet og fuktsgk tilstgtende
til dusjnisje uten a registrere skader som tilsier fuktproblematikk.

Nyere enn 5 ar og dokumentasjon med ferdigattest er fremlagt
For vatrom er det unntak for hullborring § 2-2 vatrom

"Hulltaking kan ogsa unnlates nar den bygningssakkyndige vurderer det
som ungdvendig, for eksempel fordi vatrommet har et system for
fuktovervaking, eller fordi boligen er nylig oppfgrt eller renovert og har
vatromssertifikat eller annen tilsvarende dokumentasjon pa
funksjonstesting."
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Tilstandsrapport

KIGKKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avligpsrgr

Avlgpsrgr av plast som er synlig.

Overflater og innredning Det er ikke synlig stakeluke innvendig men sluk/avigp til toalett vil
normalt kunne brukes til formalet.
Kjgkken med glatte fronter, laminat benkplate. Det fremkommer ikke opplysninger om problematikk med
Utstyr: kjgleskap, komfyr, platetopp, oppvaskmaskin. avigpsanlegget pa befaringsdagen.

Ved visuell underspkelse ble det ikke registrert stgrre avvikk utover
paregnelig bruksslitasje.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon fungerende pa befaringsdagen.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa service eller balansering,
anbefales pa generelt grunnlag service.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

@ Avtrekk

Kjgkkenventilator, fungerende pa befaringsdagen ved enkel

funksjonstest.
Andre VVS-installasjoner
TEKNISKE INSTALLASJONER Opplegg for vaskemaskin i bod.
Belegg pa gulv med oppkant og sluk.
B Vurderes a veere fungerende Igsning utfra bruken, noe provisorisk
Vannledninger N ; i

opplegg for avigp til vaskemaskin som er dpen Igsning til sluk

Det fremkommer ikke opplysninger om bruken er omsgkt.
Vannrgr av plast rgr i rgr besiktiget i vannskap.

Ror- og avigpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet.
Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi og ma eventuelt
rekvireres spesielt. Tilstandsgraden er derfor ikke vurdert pa det skjulte
anlegget.
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Varmtvannstank

Ca. 200 liters varmtvannstank.
Visuell undersgkelse viser ikke avvik pa befaringsdagen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2021 Installert nar leiligheten ble bygd/ferdigstil, som var

Oppdragsnr.: 20249-1710

Befaringsdato: 26.11.2024

sommeren 2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Ja. Disse finner du i sikringsskapet

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar
Det er fremlagt dokumentasjon pa anlegget. Undertegnede har ikke
elektrofaglig kompetanse og tilstandsvurdering beror pa

dokumentasjon og visuell undersgkelse av tilfeldig komponenter i

boligen.

Ved eventuell videre undersgkelser pa det elektriske anlegget ma det

innhentes autorisert elektriker/el-takstmann med en utvidet el-kontroll
(NEK 405 Elkontroll)
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Tilstandsrapport

' 288 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Rgykvarsler og brannslukningsapparat observert.

Reykvarslere ihenhold til forskriftskrav med minst byggeforeskrift 1985
Anbefales brannslukningsapparat i hver etasje.

Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har
brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere
minst én detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken,
stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal
kunne hgres tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom
rommene er lukket.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
i Bod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s b 2 | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
th
Garasje 4 " Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
s i (BRA-b) boenheten(e)
Bad L | I
|| Teknisk Soee R
/ | rom
| Ti -
{ = bglrlzzfmsgiargl Arealet av terrasser, apne balkonger
1 \ {/ Kjokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\“
S9atom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnne (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god il / "\ maleverdig areal, som skyldes skratak
2 1 . 7 St
'".ﬁ::::‘ og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Falles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
s 1 kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller plass i felles garasjeanlegg er ikke g areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20249-1710

Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum

(BRA-b) (TBA)
2. etasje 72 72 12
SUM 72 12
SUM BRA 72
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
. Gang, 2 soverom, Bad , Bod,
2. etasje .
Stue/kjpkken
Kommentar
I hovedsak er det bruken av rommene ved befaringen som avgjgr hva rommet defineres som.
Trapp er medregnet i sin helhet for alle etasjer.
Det er ikke foretatt kontroll om innredet rom er byggemeldt eller godkjent slik de benyttes idag.
Det er ikke utfgrt undersgkelse av lovligheten av TBA som er anlagt.
Utfgrt enkel maling av TBA og kan avvike fra faktiske mal, det er ikke foretatt malinger av gangveier etc.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Opplegg for vaskemaskin er anlagt i bod, ikke omsgkt med bruksendring.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Nybyggi2021

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 67 5
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
26.11.2024  Jens Christian Edvardsen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
4203 ARENDAL 37 178
Adresse

Myra terrasse 95 E

Hjemmelshaver
Noraberg Erik

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 686 000 2021

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
10 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

Dokumenter
Beskrivelse Dato

Egenerklzering

Oppdragsnr.: 20249-1710

Kommentar Status Sider Vedlagt

Gjennomgatt Nei
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Myra terrasse 95 E, 4848 ARENDAL
Gnr 37 - Bnr 178
4203 ARENDAL

His Bygg AS ‘
Vikaveien 19 k I I

4817 HIS Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20249-1710

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20249-1710

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/Y02129

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Myra terrasse 9SE, 4848 ARENDAL 07 Nov 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Myra terrasse 95E Myra terrasse 95E

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?

Flyttet inn rundt juli 2021, sa litt over tre ar siden.

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Jeg har selv bodd i boligen helt siden jeg flyttet inn og frem til na som den skal selges. Etter mgblene ble flyttet ut og boligen skulle klargjgres for salg har
jeg ikke bodd der, men det er bare snakk om et par uker. Jeg er derimot stadig innom for & se at alt er OK og sgrge for god lufting og lignende, sé det blir
passet pa som om noen bor der.

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring-39

Informasjon om selger

Hovedselger

Noraberg, Erik

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
D Ja . Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vaert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Det har aldri veert skadedyr i min bolig og har aldri hgrt om at det har vert skadedyr i bygg 95 som jeg har boligen min i. Grunnen til at jeg hukket
av pa denne er fordi jeg er litt usikker pa hva du mener med "eiendommen", altsa om du mener min bolig, bygg 95 eller hele sameiet (alle tre
byggene), sa skriver bare infoen her uansett. Det er tre bygg med leiligheter pa toppen av Myra Terrasse (93, 95 og 97). I bygg 93 var det sjeggkre
en gang (lenge siden, men husker ikke nér). Dette ble 1gst gjennom et skadedyr firma og ikke hgrt noe om det siden. Avstanden mellom disse
byggene er sapass store at det ikke bgr ha noe effekt pa bygget jeg har boligen min i, men opplyser om det uansett.
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21

22

Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

Er det utfgrt radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfgre?

Ingen spesielle planer foreligger som jeg har blitt opplyst om, men felleskostnader kan gkes og senkes pa basis av at priser pa faste tjenester til
sameiet som gressklipping og sngmaking pa fellesarealer gér opp eller ned. Hvis kostnader blir lavere enn forventet er det midler igjen og da skrus
det gjerne ned eller holdes likt avhengig av situasjonen. Som regel er det bare snakk om a sette felleskostnader opp eller ned med rundt 100-200 kr
og skjer som regel aldri noe mer enn en gang i aret og vanlig at det skjer rundt arsmgte etter finansiell status pa sameiet er vurdert for det
kommende aret.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31

32

Har ufaglzerte utfort arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
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Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

1) Utvendig solskjerming har litt rust pa armen som strekker seg ut. Hvis den har ligget rullet inn over lengre tid, som f.eks. over en vinter eller
lengre perioder med mye regnver uten at den har blitt tatt ut for tgrking underveis sa vil den sannsynligvis lekke mye vann og dermed ta med seg
litt fra rustomréade fgrste gang du apner den for tgrking. Noe farge har kommet pa verandaen, men hvis du vil unnga det er det bare & holde en bgtte
eller lignende under akkurat nar du skal apne den etter lengre fuktige perioder. Ved vanlig bruk har ikke dette vert et problem for meg, kun nar jeg
ikke har brukt den pa lenge og det har vart mye regn eller vinter. Solskjermingen fungerer optimalt og er ikke noe galt med mekanismen, sé er
bare dette som er verdt a nevne relatert til den.

2) Pé badet er det en regndusj og utstralingsomradene pa denne ma renses regelmessig for at den skal spyle optimalt. Dette er ikke noe feil eller
mangel og er vanlig pa regndusjer, men informerer uansett om det siden det er ikke alle som har hatt sann dusj eller som vet om det og tror at
vanntrykket har gatt ned. Det samler seg litt smuss (tror det er riktig ord) pa utstralingsomradene over tid, sd alt du gjgr er bare & dra over med
tommelen en gang i blant for & fjerne det og da er det ingenting som blokkerer styrken pa vannet lenger og alt er vanlig igjen. Det er opp til deg
hvor ofte du vil gjgre det, men det er bare vanlig vedlikehold.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94241399
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VEDTEKTER
for

Myra Terrasse 93A-H, 95A-H og 97A-H, org. nr. 926 459 392

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
(Endret pa arsmate 28.03.2023.)

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Myra Terrasse 93A-H, 95A-H og 97A-H. Sameiet er opprettet ved
tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst <dato>.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 24 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 37, bnr 178 i Arendall
kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og flere tilleggsdeler. Hoveddelen bestar
av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e Carport og bod

e Privat uteareal

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Sameiet eier 24/25 i felles uteoppholdsareal f UTA1 —f_UTA2 gnr 37 bnr 179 i Arendal
kommune.

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebragken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden. Ved seksjonering vil eierbrgken bli fastsatt til 1/24-del da
arealene er tilnaermet like.

2. Rettslig disposisjonsrett
2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut

denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Bare fysiske
personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke falgende juridiske
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personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst én boligseksjon, i
eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,

b) fylkeskommuner,
¢) kommuner,
)

d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngétt en avtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som berores.

2-2 Godkjenning av leier
(1) En seksjonseier har rett til & leie ut sin seksjon, men leier ma godkjennes av sameiet ved
styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

2) Nekter sameiet & godkjenne leier, ma melding om dette komme fram til seksjonseier
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til sameiet. | motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(3) Leier har ikke rett til & bruke seksjonen far godkjenning er gitt.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe péa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/beragrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:



¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgtet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, m& ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Hund og katt er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til
skadeeller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

(3) Dyrehold utover hund og katt ma sgkes til styret.
4. Sameiets parkeringsplasser
4-1 Organisering

Sameiet/seksjonseierne disponerer parkeringsplasser i carportanlegg. Av disse ligger
e 24 som tilleggsareal
¢ 11 som fellesareal hvorav en plass er HC

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Parkeringsplassene i carportanlegg er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte
seksjoner.

(2) Parkeringsplass i carportanlegg kan bare selges sammen med hoveddelen.

(3) Parkeringsplass i carportanlegg kan fritt leies ut etter godkjenning fra styret. Godkjenning
kan bare nektes hvis det foreligger en saklig grunn.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av carportanlegget og parkeringsplassene.



4-4 Felleskostnader
Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av carportanlegget og parkeringsplassene,
fordeles mellom seksjonseierne.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:

¢ sngrydding/feiing

o forsikring

e stram

e parkering, kjgre- og adkomstarealer

e tekniske anlegg

e andre kostnader
4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider
(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.
Det forutsettes at installasjon utfares av godkjent elektrofirma.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de avrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
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(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er

likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og ekonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avilgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikien omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gér gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
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gjennomfores slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogséa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjesering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
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Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av

seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer. Det kan
velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjare mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmagatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p4 arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke

annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.
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(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méte som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsé gjare gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
9. Arsmotet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal &rsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels

flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordingere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmeotet skal behandle



(1) Arsmgatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinaert
arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmgatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmate, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for & avgjore forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmgatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mateleder. Mateleder
behgver ikke a veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet
(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
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flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
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salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

opplasning av sameiet

tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

caezoe

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogséa ha
utvendige arealer.
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c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

i) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameiet kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 29. mai 2017 nr. 91.

12 Raderett/kostnadsfordeling i byggeperioden

Block Watne AS rader fullt ut og alene over de deler av eiendommen som ikke er overlatt til
innflyttede beboeres bruk, drift og vedlikehold, til siste bolig i sameiet er solgt.

Felleskostnader for solgte boliger belastes seksjonseier fra overtakelse. Felleskostnader for
ferdigstilte usolgte boliger belastes Block Watne AS frem til ny eier overtar boligen.

| et sameie med flere byggetrinn, der ett eller flere byggetrinn er ferdigstilt mens andre ikke
er pabegynt eller er under oppfering, har sameiet ansvar for driftskostnader for det/de
ferdigstilte trinnene. Block Watne AS besgrger og bekoster drift av byggetrinn som ikke er
pabegynt eller er under oppfaring. Sameiets felleskostnader fordeles derfor etter innbyrdes
brok pa seksjonene i de til enhver tid ferdigstilte byggetrinnene.

Neerveerende punkt 12 bortfaller, uten vedtak pa sameiermgte, nar siste bolig i prosjektet er
overtatt.
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ORDENSREGLER
Vedtatt pa arsmeote 03.06.21

1.
Hver enkelt eier plikter & sette seg inn i sameiets - til enhver tids gjeldende vedtekter - samt &
sgrge for ro og orden i egen leilighet, og for at husstanden og andre som gis adgang til leiligheten
ikke volder stoy, ubehag eller ulempe for andre.

2.
Det skal veere ro i og utenfor leiligheter, i boder og fellesareal etter kl. 22.00 pa hverdager og etter
kl. 23.00 i helgene. Ved fest, storre sammenkomster eller mye trafikk til og fra leilighetene etter
normal tid, skal det gis nabovarsel senest en dag i forveien. Det skal da vaere ro etter kl. 24.00.

3.
Bruk av drill, slipemaskin, hammer og andre ting som kan sjenere naboer skal ikke forekomme
etter kl. 21.00 alle dager, og ikke for kl. 10.00 sgn- og helligdager. (Bruk skjgnn og shakk med
naboene hvis dette méa skje utenom disse klokkeslettene.)

4,
Parkering av bil/motorsykkel/moped henvises til egen carport.
Det tillates kun korttidsparkering foran inngangspartiene, men parkeringen ma da péa ingen mate
veere til hinder for andre beboere eller eventuelle utrykningskjeretay som ambulanse/brann/politi.
Den ma heller ikke veere til hinder for brayting vinterstid.
Ved behov for parkering av eventuell bil nr. 2 henvises disse til gjesteparkeringsplassene, da etter
farstemann til mella prinsippet. Omradet er ikke egnet for langtidslagring av campingvogn, bobil,
bater eller andre starre kjoretay.

5.
Alt avfall skal sorteres og kastes i riktig seppeldunk!
Matavfall kastes i utleverte poser for dette og knyttes igjen for det kastes i matavfallsdunken.
Papp slés sammen s& mye som mulig og kastes i avfallsdunk for dette.
Plast sorteres og kastes ogsé i egen avfallsdunk.
Det vises forovrig til regler for sgppelsortering gitt av Agder Renovasjon.
Hvis dunkene er fulle ma avfall ikke settes pa utsiden av dunkene, da dette fort kan tiltrekke seg
skadedyr. Av samme arsak ma avfall ikke hensettes pé& fellesareal, utenfor inngangsder eller pa
balkong/terrasse.
Store ting og avfall som ikke omfattes av vart abonnement ma leveres til gjenvinning av hver
enkelt. Alle beboere har ansvar for & holde orden i sgppelboden.

6.
Banking og risting av tepper, matter, kleer o.l. ma ikke gjeres pa verandaen av hensyn til naboene.
Om vinteren ma sno fjernes fra verandaen, de i 2.etg m& da avtale med de under seg om hvor
sngen skal kastes. Trappeoppgangene ma ogsa holdes frie for sng, dette har da de som bor i
2.etg ansvar for.

7.
Sykler, sparkstetting, barnevogner o.l. mé& ikke settes foran trapper og inngangsparti slik at de
hindrer alminnelig ferdsel.
Klaer og klesvask skal tarkes inne, eller pa egen veranda.



8.
Alle rom i leiligheten ma& holdes tilstrekkelig oppvarmet for & unnga at vannrgr/kloakkrer fryser.
Sluk/avlgpsrer pa bad og bod ma rengjeres jevnlig slik at disse ikke gar tette.
Se forevrig vedtektene pkt. 5-1 angaende vedlikeholdsplikt.

9.
Hver seksjon bestemmer selv over utseende pa eget hageparti.
For skille mellom hageparti i 1.etg felges standard med Thuja hekk.
Eventuelle gjerder skal veere i samsvar med verandarekkene i 2.etg.
For standard angaende fastmontert solskjerming se info pa Vibbo.
Se forgvrig vedtektene pkt. 3-1 (5).



Protokoll til ekstraordinzert &rsmate 2022 for Sameiet Myra
Terrasse

Organisasjonsnummer: 926459392
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 9. november kl. 09:00 til 13. november kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 15.

Felgende saker ble behandlet pa8 rsmaotet:

1. Godkjenning av mateinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten &rsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 14
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 1
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak:
Simen Spieler Nilsen og Kjersti Bekkevold er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 13
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Valg av tillitsvalgte

Ny styreleder er valgt etter informasjon pé Vibbo om lederbytte og ingen har kommet
med motforslag om 4 stille selv etter at Simen meldte seg som kandidat.

Dermed tolkes dette som at beboerne godkjenner Simen som ny styreleder og dette
skal n& stemmes pA.

Ny styreleder:



Simen Spieler Nilsen, 473 34 552, Myra Terrasse 95 H

Innstilling
Styret er enig i bytte.

Styreleder (2 &r)
Felgende ble valgt:
Simen Spieler Nilsen (13 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Simen Spieler Nilsen
Arendal 13.11.22

Mgteleder og protokollfgrer:
Madeleine Sundin /s/

Protokollvitne:
Simen Spieler Nielsen/s/

Protokollvitne:
Kjersti Bekkevold /s/



Protokoll til arsmete 2024 for Sameiet Myra Terrasse

Organisasjonsnummer: 926459392
Mgatet ble avholdt 17. april kl. 18:00, Myra grendehus.

Antall stemmeberettigede som deltok: 18
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 2

Falgende saker ble behandlet pa arsmotet:

1. Valg av moteleder

Mgtelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mateleder.

Forslag til vedtak:
Jorn Steihaug fra OBOS foreslas valgt.
+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrerti en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meoteleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Jern Steihaug fra OBOS foreslatt. Som protokollvitner ble Jergen Trydal
og Kristian A. Johannessen foreslatt.

+/ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgateinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

./ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 18 000,-.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 18 000,-.

./ Vedtatt.

7. Sluker/Avigp pa tak

Fremmet av: Kristian A Johannessen

Bear Slukene/Avigpa pa taket sjekkes arlig for bass lav ol slik at de ikke gar tett? Slik at det ikke oppstar skade
ved regnveer og sngsmelting.

Styrets innstilling
Styret foreslar & hgre med Geir Berge, evt leie inn annen ekstern en gang i aret.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
En med Lift/Stig sjekker Slukene/Avigpa en gang i aret og ser over taket ellers at alt ser ok ut Var el Hgst?

x Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Arsmotet gir styret i oppdrag a finne en fagperson som kan rense sluk og g over takene pa hgsten.

.~ Forslaget ble vedtatt

8. Maling/Beising

Fremmet av: Kristian A Johannessen

Hvordan er det tenkt at dette skal gjennomfares? Veggen ut mot skraningen i 93 er veldig terr og begr beises.
Og flere som ikke har malt det hvit/trenger & male pa nytt.

Styrets innstilling

Undersgke med OBOS - Block Wathne. Det vil bli sveert kostbart & leie inn folk til & male.

Falgende forslag var til avstemning:



Forslag til vedtak 1:
Det tas pa sameiet/noen kommer & maler/beiser?

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Arsmotet ber styret innhente tilbud p& malerjobb i nr 93. Det hvite ber ogsa males pa alle tre hus.

.~ Forslaget ble vedtatt

9. Oppfert gjerde/ingjerding foran 97C. Oppfort pa fellesareal.

Fremmet av: Eireen Bogenes

Oppfering av dette gjerde/ inngjerding er godkjent av styret. Var pastand er at styret ikke kan godkjenne at en
enkelt leilighet tilegner seg fellesareal.

-Gjerde sperrer passasje foran leilighetene i farste etasje og ble ikke diskutert med alle naboene i 97. Bratt
skraning foran gjerde.

- Fasaden foran 97 er forandret
-Reduserer tilgjengelighet ved evt. brann
- Har tatt utsikt fra oss i 97D

Da vi flyttet inn som de farste i 97, fikk vi beskjed av BW at kun beplanting pa det korte fellesarealet var mulig.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at gjerde skal bli stdende. Husordensreglene apner for gjerde som alternativ til
beplantning, det ble konferert med OBOS fer tillatelse ble gitt og de tolker husordensreglene likt som styret.
Utgangspunktet til styret er at gjerdet er satt opp iht. de feringene som er lagt for gjerder/hekk i sameiet,
og derfor er ikke godkjennelsen fra styret feil/ugyldig. Velger arsmgte & omgjere dette vil kostnaden tilfalle
sameiet.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Vi ber om at &rsmgtet vedtar at gjerde pa fellesareal foran 97C blir fiernet. Evt. settes opp ytterst pa
leilighetens terrasse.

x Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Forslagsstiller trekker saken

.~ Forslaget ble vedtatt

10. Utbetalt honorar for 2022-2023

Det ble ved fjorarets arsmeote vedtatt et styrehonorar pa 12.000 kr, men utbetalingen av honorar i 2023 (for
perioden 2022-2023) var pa 15.000 kr. Revisor har kommentert dette og ber om at det ekstra honoraret pa
3.000 kr vedtas i arsmetet i ar.

Forslag til vedtak:



Honoraret som ble utbetalt i 2023 godkjennes.

\/ Vedtatt.

11. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
Lill Berge

Folgende stilte til valg:
Lill Berge

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:
Stian Frogner Nielsen

Folgende stilte til valg:
Stian Frogner Nielsen

Styremedlem 2 (1 ar)

Falgende ble valgt:
Mariann Olsen

Folgende stilte til valg:
Mariann Olsen

Varamedlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Bjorn Flydal

Folgende stilte til valg:
Bjorn Flydal
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Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 3488
Sameiet Myra Terrasse



Velkommen til arsmgte i Sameiet Myra Terrasse

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjiennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmeotet.

Dato for arsmetet:
17. april 2024 kl. 18:00, Myra grendehus.

Hvem kan stemme pa arsmeatet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

« Eieren kan mgate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Sluker/Avlgp pa tak

8. Maling/Beising

9. Oppfert gjerde/ingjerding foran 97C. Oppfert pa fellesareal.
10. Utbetalt honorar for 2022-2023

11. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Myra Terrasse
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krawv til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er moteleder.

Forslag til vedtak
Jorn Steihaug fra OBOS foreslas valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krawv til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammagoteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krawv til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Jarn Steihaug fra OBOS foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn]
foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krawv til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. 3488 Arsrapport med regnskap.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 18 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr 18 000,-.
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Sak 7
Sluker/Avlgp pa tak

Forslag fremmet av:
Kristian A Johannessen

Krawv til flertall:

Alminnelig (50%)

Bgar Slukene/Avigpa pa taket sjekkes arlig for bass lav ol slik at de ikke gar tett? Slik at det ikke oppstar skade
ved regnveer og sngsmelting.

Styrets innstilling

Styret foreslar & hare med Geir Berge, evt leie inn annen ekstern en gang i aret.

Forslag til vedtak

En med Lift/Stig sjekker Slukene/Avigpa en gang i ret og ser over taket ellers at alt ser ok ut Var el Hgst?

Sak 8
Maling/Beising

Forslag fremmet av:
Kristian A Johannessen
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Hvordan er det tenkt at dette skal giennomfares? Veggen ut mot skraningen i 93 er veldig terr og ber beises.
Og flere som ikke har malt det hvit/trenger & male pa nytt.

Styrets innstilling

Undersgke med OBOS - Block Wathne. Det vil bli sveert kostbart & leie inn folk til & male.

Forslag til vedtak

Det tas pa sameiet/noen kommer & maler/beiser?
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Sak 9
Oppfort gjerde/ingjerding foran 97C. Oppfort pa fellesareal.

Forslag fremmet av:
Eireen Bogenes

Krawv til flertall:
Alminnelig (50%)

Oppfering av dette gjerde/ inngjerding er godkjent av styret. Var pastand er at styret ikke kan godkjenne at en
enkelt leilighet tilegner seg fellesareal.

-Gjerde sperrer passasje foran leilighetene i farste etasje og ble ikke diskutert med alle naboene i 97. Bratt
skraning foran gjerde.

- Fasaden foran 97 er forandret
-Reduserer tilgjengelighet ved evt. brann
- Har tatt utsikt fra oss i 97D

Da vi flyttet inn som de farste i 97, fikk vi beskjed av BW at kun beplanting pa det korte fellesarealet var mulig.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at gjerde skal bli stdende. Husordensreglene apner for gjerde som alternativ til
beplantning, det ble konferert med OBOS far tillatelse ble gitt og de tolker husordensreglene likt som styret.
Utgangspunktet til styret er at gjerdet er satt opp iht. de faringene som er lagt for gjerder/hekk i sameiet,
og derfor er ikke godkjennelsen fra styret feil/ugyldig. Velger arsmate & omgjere dette vil kostnaden tilfalle
sameiet.

Forslag til vedtak

Viber om at arsmatet vedtar at gjerde pa fellesareal foran 97C blir fiernet. Evt. settes opp ytterst pa leilighetens
terrasse.

Sak10
Utbetalt honorar for 2022-2023

Krawv til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble ved fjorarets arsmegte vedtatt et styrehonorar pa 12.000 kr, men utbetalingen av honorar i 2023 (for
perioden 2022-2023) var pa 15.000 kr. Revisor har kommentert dette og ber om at det ekstra honoraret pa
3.000 kr vedtas i arsmetet i ar.

Forslag til vedtak

Honoraret som ble utbetalt i 2023 godkjennes.
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Sak 11
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styreleder:

« Lill Berge

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Kandidater velges i matet

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i matet
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Simen Nilsen Myra Terrasse 95 H
Styremedlem Elisabeth Aas Myra Terrasse 93 E
Styremedlem Anne Greivstad Myra Terrasse 93 F
Varamedlem Jorgen Sandnes Trydal Myra Terrasse 93 H
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Myra Terrasse

Sameiet bestar av 24 seksjoner.

Sameiet Myra Terrasse er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 926459392, og ligger i ARENDAL kommune

Gards- og bruksnummer:
37 178

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Myra Terrasse har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO.

Vedlegg 1 8av 2] 3488 Arsrapport med regnskap.pdf



2 Sameiet Myra Terrasse

Styrets arbeid

Styret har siden forrige arsmgte avholdt tre styremater. Her har det blitt tatt opp innkomne
sgknader. Jkonomi har vaert et gjennomgaende tema i lgpet av aret og sameiet avsluttet
2023 med en styrket balanse. Sameiet har inngéatt avtale med glitre energi(nettleverandgr)
og entelios(stram) for stram. Styret har valgt & viderefgre avtalen med Geir Berge pa
brayting, klipping mm. Carportene har blitt malt, men det viste seg krevende a fa alt likt.
Nar det gjelder tidligere sak angaende vanntrykk har styret veert i kontakt med takstmann
Roy Paulsen, men det var ikke et oppdrag de hadde tid til & ta. Det ble forsgkt lagt ut pa
anbud, uten hell.

Vedlegg 1 9av 21 3488 Arsrapport med regnskap.pdf



3 Sameiet Myra Terrasse

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr positiv.

Neste ars budsjett er nseermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2024”.

Vedlegg 1 10 av 21 3488 Arsrapport med regnskap.pdf



4 Sameiet Myra Terrasse

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmgatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstatten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Myra
Terrasse.

Lan

Sameiet Myra Terrasse har ikke lan pr. 31.12.2023

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til

produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til drsmatet i SAMEIET MYRA TERRASSE 93, 95 OG 97
Konklusjon
Vi har revidert drsregnskapet til SAMEIET MYRA TERRASSE 93, 95 OG 97.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 e Gir &rsregnskapet et rettvisende
e Noter til drsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedb@é@t‘internasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapgpi g@ enkelte land. Foretaksregisteret: NO ggpg@%gqy‘ybort mea%bmka p_pdf

Penneo Dokumentnokkel: LPZHI-IB4PN-6E6GI-YBOOC-1M2YB-TBNTV



|IBDO

0g a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedb@@t']nternasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskapgni 5% enkelte land. Foretaksregisteret: NO ggpg@g&agq%bort mea%%ka p_pdf
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Hans Petter Urkedal

Partner

Serienummer: 9578-5994-4-644113
IP: 188.95.xxx.xxX

2024-04-08 15:58:04 UTC

==bankiD (Y

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av
det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
fremtidig validering (hvis nedvendig).

Hvordag&kjggfter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at
innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
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5 Sameiet Myra Terrasse

SAMEIET MYRA TERRASSE 93, 95 OG 97
ORG.NR. 926 459 392, KUNDENR. 3488

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 559 584 347 383 403 000 531 605
SUM DRIFTSINNTEKTER 559 584 347 383 403 000 531 605
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -2 115 -2 115 -2 115 -2 538
Styrehonorar 4 -15 000 -15 000 -15 000 -18 000
Revisjonshonorar 5 -6 619 -10 387 -6 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -55 165 -39 785 -55 000 -58 300
Konsulenthonorar 6 -7 350 -8 815 -8 000 -15 000
Drift og vedlikehold 7 -14 999 -22 224 -70 000 -45 000
Forsikringer -59 932 -47 398 -63 000 -63 000
Energi/fyring -4 479 0 0 -5 000
TV-anlegg/bredband -182 634 -124 235 -144 000 -190 000
Andre driftskostnader 8 -59 818 -54 887 -57 000 -62 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -408 110 -324 846 -420 115 -468 838
DRIFTSRESULTAT 151 474 22 537 -17 115 62 767
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 625 45 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 625 45 0 0
ARSRESULTAT 152 099 22 582 -17 115 62 767
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 152 099 22 582
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6 Sameiet Myra Terrasse

SAMEIET MYRA TERRASSE 93, 95 OG 97
ORG.NR. 926 459 392, KUNDENR. 3488

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 2013
Forskuddsbetalte kostnader 51 691 52 089
Driftskonto OBOS-banken 178 262 16 836
SUM OMLOPSMIDLER 229 953 70 939
SUM EIENDELER 229 953 70 939
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 212493 60 394
SUM EGENKAPITAL 212 493 60 394
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 16 905 10 440
Leverandgrgjeld 556 105
SUM KORTSIKTIG GJELD 17 461 10 545
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 229 953 70 939
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Styret i Sameiet Myra Terrasse 93, 95 Og 97

Simen Nilsen Elisabeth Aas Anne Greivstad
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7 Sameiet Myra Terrasse

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigadende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 559 584
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 559 584
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -2 115
SUM PERSONALKOSTNADER -2115

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensijon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 15 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 619.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 350
SUM KONSULENTHONORAR -7 350
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8 Sameiet Myra Terrasse

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -14 999
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -14 999
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Snarydding -32 099
Gressklipping -23 147
Andre fremmede tjenester -336
Trykksaker -1 597
Andre kontorkostnader -35
Bank- og kortgebyr -2 604
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -59 818
NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 625
SUM FINANSINNTEKTER 625
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9 Sameiet Myra Terrasse

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7247715.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogséa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.
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Deltagelse pa arsmgte 2024

Arsmotet avholdes 17.04.24
Selskapsnummer: 3488 Selskapsnavn: Sameiet Myra Terrasse

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

20 av 21




B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé& dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE
Gjeldende fra januar 2020

1 henhc?ld til avhendingslovenav 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal elendommen ndr ikke anneter avtalt, overdras med de

innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr
som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr
elle_r hva som regnes som fastmontert eller scerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal fgige med boligen, og
der intet annet er avtalt, vil lasere og tilbehgr falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdnde

ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfalge.
- 1

1. Hvitevarer medfplger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, folger ikke |
|

med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
X Kjgleskap / kombiskap K Fryseskap / -boks Komfyr/stekeovn/koketopp ||

X Oppvaskmaskin O Annet:
2. Heldekningstepper fglger med uansett festemate. l
3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansettfestemate. v
Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det folger ikke med '|
i varmekilderirom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning. |
(_4._'i TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner ogtuner/ \
dekoder/tv-boks medfgiger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med I|
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med. Se ogsa pkt. 12. H
Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfglger.
6. Garderobeskap medfglger, selvom disse erlgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert oglgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og lighende,

5.

| medfgiger. l
7. Kjgkkeninnredning medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og 1gs eller fastmontert kj¢kken¢y.|l

1

1

|

Markiser, persiennerog annen type innve ndig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
[

8.

liftgardiner medfglger.
9. Avtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger. 5

10. Sentralstpvsuger medfplger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

'I 11. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt |
utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende\
som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med. |

12. Installerte smarthuslgsninger med se ntral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse l]

enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfglger. Enkle '

rmontertisokkel medfglger |

lysstyringssystem f.eks. med en sentralsom kun styrer lyspaerereller smartpzre
|

likevelikke.
13. Utvendig s@ppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger. \

14, Postkasse medfglger.
|

..forts. neste side
3 T ] = “ﬁ Selgers inikaler



17

18.

19

20.

. Utendgrsinnretningersliksom flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert ||

trommel til vannslange, medfglger.
Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.

. Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfeliger.
-

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

. Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfgliger ikke.
ers og brukers

Brannslukningsapparat, brannslange og raykvarsler medfglger der dette er pabudt. Deter ei
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor

alltid fglge med ved salg av eiendom.
. Samtlige ngkler til eiendommen som selger eri besittelse av skal overleveres kjgper pd overtagelsen,

herunderngklertil boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,

skallas og ngkler til disse medfglge.
. Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.

Planter, buskerog treersom er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende eren delav
eiendommen og medfglgerihandelen.

kommenteres under:

Eventuelle endringer i Izsgre- og tilbehgrslisten '.
* E i : j
A Lyge om MVWML_TM&%-MP wed HMM
I -
halA o

Arendd [02.1].24

Sted / Dato

E ke H_{)’M/{nf/lﬂ .

Selgers signatur
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Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylie ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn

Kommunens adresse

Kontaktperson

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiend {hije en}), men ogs3 en advokat

eller annen med fullmakt fra hj ish {e}.

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

Block Watne AS 968757954 eldbjorg pedersen@blockwatne.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer

Sagvannsveien 54 4848 Arendal 23246000

2. Opplysninger om eiendommen

Kc .| K navn Gérdsar. Bruksnr. Festenr.

0906 Arendal 37 178

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hiemmelshaver{e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Nawn Eierandel {oppgis
u e e g — som brak}

Block Watne AS /1

4. Spknad {pnsket oppdeling av eiendommen}

Eiend sgkes oppdelt i eierseksj slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, m3 du fortsette utfyllingen pa ssknadens siste side.
Seksjons- | Selsjonens formal Samelebrek (teller} Tilleggsareal
B = Boligseksjon {omfatter ogsd Her skriver du telferen tif seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil veere summen 8 = tilleggsareat i bygning
N = nzringsseksjon av tefterne til samtfige seksjoner i sameiet. 6 =tifleggsareal 1 grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig 8G = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning}
SN = samleseksjon nzring
S.nr | For- | Brok Tifleggs- |S.ne | For- | Brask Titteggs- | S.or | For- | Brgk Tilleggs- | S.ar | For- | Brek Titteggs- | Sor | for- | Brek Tilleges-
mat | (tellery areat mal | (tefter) areal mal | (tefler) areal mal | {tefer} aredl mat | (tefler) areal !
1 /8 |1 BG 13|18 |1 BG 25 37 49 |
28 |1 B 148 |1 B 26 38 50 |
38 |1 BG [i15/8 |1 BG |27 39 51
4 (B (1 B 6|8 |1 B 28 40 52
S |8 |1 BG 17|18 |1 BG 29 41 53
6 (B8 |1 B 18 (B |1 B 30 42 54
7 |8 |1 BG |19(8 |1 BG |31 43 55
8 |B |1 B8 208 |1 8 32 44 56
9 [B |1 g6 |21ls |1 B8 |33 45 57
10(8 |1 B |22} B |34 46 58
1l |1 BG [23]s [1 /B35 a7 | s9|
12[8 [1 B |ue+AL [8 VY3 48 60
Sum tellered 24 / / Nevner=| 24
A 7
Dato ] Inn ns underskrift
-8 aus. 2019 "X
= 4
Fastsatt av Kommunal- og modemiserin ementet med hjemmel i forskrift
Side 1av4

17. desember 2017 om bruk av standardisert ad om seksjonering
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal sgker kun gi opplysnil om dok som er nedvendige for at seksj ingen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som

inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelig:

6. Egenerklaring om at vilkirene i eierseksjonsioven er oppfyit
Hjemmelshaver{ne) erkizrer at:

a) hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b}

=

hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p3 efendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c} g det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal tii 4 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetiliatelsen elfer plang faget ‘
|d) ksj ingen omfatter alle bruksenh i eiend
|

e} seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anfeggseiendom, eller at & med ykke fra Kartverket har gjort

unntak fra vilkdret

>
X

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligform3! efler annet formél, og bruksformalet er | samsvar med arealplanformalet,
elfer annen bruk det er gitt tiflatelse tif

=
&

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planiagt bygning eller saknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

z
<]

arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellasareal

i} PG deterfastsatt vedtekter.

| Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkizring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerkimring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

i teh r{nel
Hj ne}

at:

Huver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygnings og har kigkken, bad og we innenfor hoveddelen av

| bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
|

| eller

D boligseksjonen skal bruke;

eller

D alle boligene innglrien I

o

i vato = B Al 2019 | ln;;ﬁ:nderskﬁ& T

Fastsatt av Kom i / d med hj 1§ forskrift

og iserir
17. desember 2017 om bruk avz dardisert sgkMad om seksjoneri Side2av4
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8. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir efendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendprs
tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene

b} Pl i over jene i bygni inkludert kjeller og loft. P3 tegningene skal bruksenh ler og avgrensi forslag til

seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

¢}  Sameiets vedtekter

d)  Rekvisisjon av oppmilingsforretning dersom noen av bruksenh har dars tilleggsareal
e} Dokumentasjon p3 at boligseksjoner oppfyller kravene tif § veere selvstendige hoenheter etter plan- og bygningsioven. Som regel vil slik [
dakumentasjon fremg4 av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogs3 opplysninger fra matrikkelen, tinglyste ki ler efler annet dokument
kan tiene som dokumentasjon
f}  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradigh klzering som gér ut pA at eiendommen ikke kan disponeres over uten samitykke fra
rettighetshaver, Samtykket md vaere med original signatur [
g}  Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av ieandeler ved seksj ings |
f vedlegges. e |
A N
9. Innsendte plantegninger / N
Som hjemmelshaver{e) bekrefter jeg/vi at de mﬂagte plant?(ingene stemmer m)‘ens med den faktiske planigsningen
! —
10. Underskrifter /
Sted og dato T Gjenta navn med blokiBagtind atne AS
Org.or. 968 757 954
U -8 aub. 2019  BenhABik
Sted og dato Gijenta navn med biokkbokstaver
Sted og dato ‘Gjenta navn med blokkbokstaver
| sted ;g dato » ﬁ}e;menl‘sh;;é;;_un'duea?ﬁr Gjenta navn med blokkbokstaver 1
|
| S— B | - {
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift
|
| ]
= L | = — RS |
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver |
- S U Sy S | R S i S |
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift | Gjenta navn med blokkbokstaver
|
|
4

11. Kommunens saksbehandling
a} m Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeter

b) @ Brev med orientering om vedtaket er sendt tif i deren {(ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for {ma fylles ut}:

Kommunenr. | kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
Dato | underskrift o Stempel
Lo ‘ . OMMUNE
- Jq O \dreassey | g ARENDALK

F |
pato  _ 8 AUS. huwnder?j;rskrﬂ

o v
Fastsatt av Kommunal- og moderni, ringntel med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av stghdardiseit spknad am seksjonering Side3ava4
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4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiend: sakes oppdelt i eierseksj slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens format Sameiehrak (teller) Tilleggsareal
B = 8ol jon {omf; ogsd | Herskriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksionen skal ha tifleggsareal,
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareat i bygning
N = n®ringsseksjon av tellerne tif samtiige seksjoner i sameiet. G =tilleggsareal i grunn (krever oppmafingsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn [krever oppmalingsforretning}
SN = samieseksjon nzring
S.or | For- | Brak Tilleggs- |S.nr | For- | Brok Tilteggs- |S.nr | For- | Brek Titteggs- | S.nr | For- ] Brek Tilteggs- |S.nr | For- | Brsk Titteggs-
mal | (telfer} areat mél | (teller} areal mal | {tefler) areal mél | {teller} areat mal | {teiler) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 133 163
68 92 116 140 154
69 93 17 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 148 168
73 97 21 145 169
74 98 122 146 17
75 99 123 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 A¥7 151 75
80 104 / Vs 152 176
81 105 /_ 129 153 177
82 106 /| 154 78
83 w7 | ( 131 155 179
84 108 W I 156 180
Sum (’ \ / Nevner =
Dato 8 a GE 2 ﬂ m | innsenderens fiderskrift
- L,

A\

i

Fastsatt av K I- og moderniseringsdepart med hjemme! i forskrift
17. desember 2017 om bruk av dardisert sgknad om seksjonering Sidedava
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Gnr, 37, Bar. 178, Snr. 1-24
Fellesareal grunn
Tilleggsareat grunn, G
Tilleggsareal bolig, B

M=1:500
Dato: 24.09.2018

MYRA 3, MYRA TERRASSE 93-87 (oddetall)

ﬁw%_nn viak &




) Attestert kopi av dok.nr. 2019/1254740/200 Side 8 av 15
Uthentet 2024-01-17 11:20

g Kartverket




~
B Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/1254740/200

Uthentet 2024-01-17 11:20

A ROMAREALER 28.03.2019 ALK !
Rev. | Beskrivelse: - Dato: Tegnet av:
 TEGHNGSRAA Toam RREGE | AOMRILET
| SEKSJONERING 18.04.2018 ALK
TRINGHE - ~ 1
. BLOCK WATNE
| sresaruiss
MYRA TERRASSE NR.93 ARENDAL
PR ERT
TRINN 3

TREEeEE A

; TeWER i

W e e e e
B 0905 XX_A_OP ;0 1

BLOCKWATNE —

Erssistan | OBOS konsamet SR e
991 TWKA - D ORC - NF 2NN | OSEN L

Fad TG S binm [eiw  fAw mame

Tapegrumer
10339303 _S.nr XX A orP 20 1 S a
LT

Side9 av 15



Attestert kopi av dok.nr. 2019/1254740/200 Side 10 av 15

7y
B Kartverket o ntet 2024-01-17 11:20

| 2ETASIE

LETASIE

A |ROMAREALER (28032019 ALK i

Rev: keivelse: Dato: Tegnet av: | Kontrollert: |
— TEGHRGSAWE IER THREGE | ARRuET

{ SEKSJONERING 18042018, AIK

RSATR
] BLOCK WATNE
| BIECPUSS
I MYRA TERRASSE NR.95 ARENDAL

TRINN 3

;emm TomazweE: o |
w | 37 1 78 1:150 A3
f )ﬂ& A_OP_20_1
. BLOCKWATNE %% = "7
Et selskap 1 OBOS-konsemal . HSTRE
PRINTVKA - IRORC . NF B MG OSEN 141
Ts

epegsEne
1039304 Sar XX A OP 20 1t S O

PAGEIERT RESER s TG il e e pas Revaon




Attestert kopi av dok.nr. 2019/1254740/200 Side 11 av 15

=y
B Kartverket ) 0 et 2024-01-17 11:20

BT o
e ; P 151114

L. ETASIE

A ROM AREALER 128032019 ALK |
Rev: | Beskrivelse: Dato: Tegnetav: _ Kontrollert:
TEEMNISN o ‘—WD _Tﬁimmm 1
SEKSJONERING 18.04.2018 ALK
niHowER - '
BLOCK WATNE
= MYRA TERRASSE NR.97 ARENDAL
S, FRCSEMR
TRINN3

TORAR WESOX SRR oM
W AN M) 3 |
G TEGRKSTE 1

XX_A_OP_20_1

BLOCK WATNE %5 L
| ABNFE

) -~ KUGTRE
E! saiskag 1
. oy 3 PAUIVIA - IZZ0SI0 - RF MO OSEN . — _141
+ Tgogansny
1039305_Sar XX A oP 20 1 s 1]

RO AAER N S e T = N L ]



Side 12 av 15

Attestert kopi av dok.nr. 2019/1254740/200

Uthentet 2024-01-17 11:20

T Y T T 2l ol amai MWL RN

0 s L 0z do v XX WS HVD COEBEDL
) _ muntady
1 | woaverr - owstna Wiin e
| PPLNORIVY, | st e
V02 dO Y XY INLYM }0078
v ANSORNON | . L |
ey tsmamsoosm| _C wwws| 7
£ NNIML
NAISON |
IVONIYY €8°4N ISSVHNIL YYAW
g_
INLYM D078
- = Sy el . s
NIV Tetezboel
e LTIV ilﬁ.%.h v . oz_zmzoﬂw._v“m%ﬂ.&_.
4
# 4 A 7
i
|
el s |
Jagdaauunig 13 yap aap ammq-
sapodms wo)jzw FRaa awyy
O s1'd earesddoyny
r——=glr———y .l'll|ﬂ| F———
r iy
7 -l

g Kartverket




Side 13 av 15

Attestert kopi av dok.nr. 2019/1254740/200

Uthentet 2024-01-17 11:20

Kartverket

orvan] ol ] s el ov]  steed [T I
0 S 3 14 &0 Y X JUg YYD HOTEE0L
— . ....... .
MR U - OWOCUL - A LR
e DA, | e
RO Khven,____seem|
VMO ITSRSDOITING WEWY 4
€ NNIYL
AT |
TVONIYY 56'HN 38SYHM3L YHANW
o |
IANLYM MO0
A AL
MY gl0z'vogl
e aEmL o  Nvdsworsvys,
L3
.
\vv
/
,
158R5AUURIG 15 19p JIP Daeg-
29u6dina woj s 834 any)

O sl1'd peams8aayy,

|
l
|
J

T &

e
L—_—_*_—#——
P O e &

©)




Side 14 av 15

Attestert kopi av dok.nr. 2019/1254740/200

Uthentet 2024-01-17 11:20

Kartverket

0T D7 T3 O 1) IO N TS ST B |
0 8 l 0z do A4 XX Jug ZHYO GOEBEOL
e

| weaviee S owomin waaz g
Al h mxxmm._.mommtwecg | isustuergoan) soymer iz

oro XY | 3NLYM X2018
T . AN
ey 0okt |
LR SToaeishooisTv wawel g
€ NNINL
MAPLDASONS
WANIYY L6 HN ISSYHUIL YHAW
ssremoi
INLYM 008
_ . . e T L [
P I T NN e
1
JafRaauunig 13 39p 29p 2u0Q-
aanodaes wojai FRas )
s1°g [rarmsifioyLL
_ | i I il |
s _ | i 1 (L] |
! N ST T O | e
| Y i | IR | S | (e |
_ | 1 i 1 -
I 1 i 11 |
I ®@ I @ i @ I @ |
| | “ _ i i Il _
| ) i i i 11 |
| i | i 11 il I
| 11 L il |
| | DGR | | ISR | | NYSEDINDNNGE | | RSSEpEE—

bt




Side 15av 15

Attestert kopi av dok.nr. 2019/1254740/200

Uthentet 2024-01-17 11:20

Kartverket

[ooreasl el wneel s sl ol weil o
o s

N e e

L 02 40 ¥ XX S~ INVO SOEEDL
sy
, gﬁg_ BHULNOND, | st 1
U maraetye T SNLVM M08
17027do"Y XX - -
L S I;. -
€ NNRL
LS|
TYONTHY 26 MN JSSYHNIL VHAW
S008
INLYM XO0E
. — L
_ﬁ_é.s__ AN .wau.g_m_r ONMANOrSYAS
iy 23882Auu11g 19 19p 20p 218Q-
“ ... y Japodrea wojjaw Bdaa xyp
¥
¥ s1'g jeasesS3agy
—ll-.l.l.l_ _u.lvllllJ -ll'.l.-.-
- I i i1 [
% . i I _
.-e!inuunu.- —Hnun pppp n—u_u—nnnnn ----- .
N .
| R |
@ ) @ I @ |
| I i |
| i i |
| il L |
| Il i |
| ISR | | WSEDUGIGY | | ES— |
SnyDaemrey




ARENDAL KOMMUNE
Byggesak (S)

BLOCK WATNE AS Staalstram, Magne
Sagvannsveien 54

4848 Arendal Dato: 04.11.2021
Var ref: 19/8576-25
Deres ref:

Kontaktperson Saksbeh.: Marianne Olimstad

FERDIGATTEST - 37/178 - Myra Terasse 95A-H - Oppfaring av leilighetsbygg i to
etasjer med 8 leiligheter, carportanlegg og boder - Block Watne AS

Tiltakssted: Myra terrasse 95 A-H

Tiltakshaver: Eldbjerg Pedersen, Block Watne AS, Sagvannsveien 54, 4848 ARENDAL
Soker:

Tiltakstype/-art:

VEDTAK:
Det gis ferdigattest som omsgkt.

Gebyr:
Det palgper saksbehandlingsgebyr med kr. 1.600. Faktura ettersendes tiltakshaver.

Bakgrunn:

Sweknad om ferdigattest er mottatt her 28.10.2021.

Tidligere har 7 av de 8 leilighetene fatt midlertidig brukstillatelse, men na som den siste leiligheten ogsa
er ferdig, sgkes det om ferdigattest for hele tiltaket.

Vurdering:
Ansvarlig sgker bekrefter at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert
byggverkets eier.

Med sgknaden fulgte gjennomfagringsplan hvor det bekreftes at alle fagomrader er avsluttet og at

samsvarserkleeringer / kontrollerklzeringer for fagomradene foreligger.
Det er mottatt dokumentasjon som bekrefter at sanitaeranlegget er ferdigmeldt.

Kommunen finner & kunne innvilge sgknad om ferdigattest.

Kontaktinformasjon: www.arendal.kommune.no Telefon: +47 37 01 30 00
Postadresse: Postboks 123, 4891 GRIMSTAD E-post: postmottak@arendal.kommune.no
Besgksadresse: Sam Eydes plass 2, 4836 ARENDAL

Org.nr.: 940493021



Med vennlig hilsen
Marianne Olimstad

Ingenigr

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift.
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Mette Fidje Andersen
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 0315

Mob.: 97 99 4217
mette.fidje.andersen@sor.no

Jan Erik Kristensen
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 38 17 05 37

Mob.: 97 99 43 03
janerik.kristensen@sor.no

y
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOKAThIElp Ve bOIgRIZPEt 0g 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Myra terrasse 95E, 4848 ARENDAL

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pd eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjgpe flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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SORMEGLEREN

MIA CATHERINA GOGGSBO | Eiendomsmegler | 452 06 360
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