Strandveien 22

Borshavn

Prisantydning: kr 4 150 000, -

W

'i S @ R M E G L E R E N sormegleren.no



Boligen ligger vegg-i-vegg med en tilsvarende bolig. Uteplass i front og pa siden mot sjeen.




Tiltalende bolig med solrik beliggenhet,
utsikt
og batplass.

OMRADE
Borshavn

ADRESSE
Strandveien 22, 4563
BORHAUG

Prisantydning
kr 4 150 000,-

Omkostninger: kr 120 750,-

Totalpris: kr 4 270 750,-

Formuesverdi: kr 647 911,-

Kommunale avgifter: kr 18 042,- per ar
Eiendomskatt: kr 3 558,-

BRA-i: 126 m? Anita Cecilie Gabrielsen

5 Eiendomsmegler
BRA Total: 126 m

Boligtype: Tomannsbolig
Byggear: 2021 404 08 073
Soverom: 5 . HH :
Eierform bygning: Eiet anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 129.2 m? Sermegleren AS, avd. Lister
Alleen 4, 4580 Lyngdal
383318 40
sormegleren.no



STRANDVEIEN 22

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 36, bruksnummer 372 i Farsund kommune.
Gardsnummer 36, bruksnummer 323 i Farsund kommune.

Areal

BRA - i: 126 m?
BRA totalt: 126 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 61 m? Gang , Bad/vaskerom , Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Bod under trapp, Trapperom.

2. etasje
BRA-i: 65 m? Trapperom , Stue/kjokken , Soverom , Soverom 2, Bad.

TBA fordelt pa etasje

2. etasje

6 m?

Fra 01.01.24 er det innfert nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingsheyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
129.2 m?

Tomtebeskrivelse
Eiet tomt rundt boligen som er belagt med terrasse og noe grus.

Eiendommen har ogsa 1/11 av realsameiet med gnr. 36 bnr. 323. Her er det bryggeanlegg og felles
uteomrade.

Beliggenhet

Boligen ligger i et nyere boligomrade i ytre del av Borhaug. Kort avstand til barneskole, barnehage, Bispen
sandstrand, flotte turomrader, kilometer med sandstrender, Lista Fyr, butikk og gatekjokken. En av de mest
populaere surfespottene - Pisserenna - ligger rett ved eiendommen. Mange av rekreasjonsomradene ligger
med gangsavstand.

Eiendommen har fin utsikt fra flere hold og har sol fra tidlig morgen til kveld.




Fra eiendommen er det ca. 16 km til Farsund sentrum

Adkomst

Fra Farsund, kjgr til Vanse. Ta sa til venstre i krysset mot Lista fyr. Falg RV 43 i ca. 8 km. Ta til venstre mot
Borshavn og til venstre i havna. Fglg veien mot venstre og boligen ligger rett frem og er merket med Til
Salgs-plakat fra Sermegleren.

Skolekrets
Borhaug barneskole, Vanse ungdomsskole og Eilert Sundt videregdende.

Bygningssakkyndig
Severinsen Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taktekkingen er av pvc-duk. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Takrenner, nedlgpsrar og beslag er av plast/
metall og er fra byggearet. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har
staende bordkledning. Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Store deler av takkonstruksjon er bygget
igjen. Derfor er kontrollen begrenset. Vinduene har karmer av tre og er fra byggearet med utvendige
aliminiumsbeslag. Bygningen har malt hovedytterder og aluminiums balkongdar. Leiligheten har balkong
med terrassedekke av tre over sanafil og glassrekkverk.

Sammendrag selgers egenerklaering

Det gjares saerlig oppmerksom pa at selger ikke har bebodd boligen. Selger har derfor ikke farstehands
kunnskap om boligen/eiendommen, og har i begrenset grad kunne supplere og/eller kontrollere
opplysningene som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til & foreta saerlig grundig besiktigelse, helst
med bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold

Seers flott beliggende bolig pa solrik tomt. Boligen ligger i et nyere boligomrade i Borshavn.

Naturskjgnt naeeromrade med kort avstand til strender, bispen, barnehage, skole, butikk med bakeriutsalg og
utallige turmuligheter ligger i neeromrade.

Boligen inneholder bl.a:
Gang, 2 bad, 5 soverom og stue med apen kjskkenlgsning.

Boligen har en god standard og er gjennomgaende lyst og pent innredet.
Tidlast Ikea kjgkken med integrerte hvitevarer og en god planlasning.

Badene har fliser pa gulv med varmekabler og baderomsplater pa vegg. Badet i 1. etasje har opplegg til
vaskemaskin.

Kort avstand til egen batplass.

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Alfred Mgll den 04.04.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato. Ved
eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Sammendrag av boligens tilstand:




Det er kun boligen/fritidsboligen som inngar i rapporten. Garasje, lekehytter, utvendige boder etc. er ikke
kontrollert dersom dersom ikke det fremgar av rapporten. Garasjer/boder og lignende har generelt en
enklere byggeskikk og standard og blir derfor ikke vurdert pa samme mate som boligen/hytta. Overflater er
vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut over normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mabler, bilder, tepper og andre gjenstander hvis ikke det er ngdvendig
for & komme til utsatte omrader. Brann- og lydforhold mellom boenhetene er ikke kontrollert, dersom
dersom ikke det fremgar av rapporten. Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner er ikke kontrollert. For @vrig ma hele rapporten
leses.

Lovlighet:
Enebolig - Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Folgende avvik har fatt TG3:

Utvendig > snafangere: Det er ikke montert snafangere pa taket. Vurdering av avvik: Det mangler
snafangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet. Konsekvens/tiltak *
Det ma monteres snafangere for a oppfylle byggearets krav. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000.

Folgende avvik har fatt TG2:

Innvendig > Overflater - 2: Det er registrert enkelte sprekker i overgang vegg/tak og ved vindu og ved
foldedar. Konsekvens/tiltak - Tiltak: Pusse og fuge/male over.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv: Gulvet er flislagt. Badegulvet er tilnsermet flatt. Lokalt fall i
dusjnisjen. Rommet har elektriske varmekabler. Vurdering av avvik: ¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i
forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. « Det er pavist avvik i krav til haydeforskjell/fall-lzsning pa
vatrommet. « Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk. Konsekvens/tiltak * Det bar etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet. ¢ Installering av tett
dusjkabinett anbefales. « Andre tiltak: Etablere membranoppkant i forbindelse med dgren som ligger 25 mm
hgyere en slukristen.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning: Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett og dusjvegger/hjerne. Vurdering av avvik: » Det er avvik: Det er fuktsvelling i toppen av
innredningen. Konsekvens/tiltak ¢ Tiltak: Gjore utbedringer.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og losore
Standard lgsgreliste ligger ved i prospektet.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer fglger handelen: alle pa kjokkenet.

TV/Internett/Bredband
Det er lagt inn fiber.

Parkering
Ved boligen. P4 egen tomt eller pa realsameiets omrade.
Batplass i felles bryggeanlegg. Batplassen er ikke spesifisert med nr.

Radonmaling

Bygget er opplyst utfert med radonsperre, ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om
ferdigattest bekreftet at alle

kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfert iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter.

Diverse
Boligen har veert benyttet til utleie siden den ble fart opp i 2021.




ENERGI

Oppvarming

Elektrisk og ved.

Varmekabler i flere rom og vedovn i stue.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 18 042

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
Totalt kommunale avgifter kr. 18.042,- for 2023. Belgpet inkluderer renovasjon, eiendomsskatt, malerleie og
gebyr for vann- og avlgp. Vann- og avlgpsgebyr vil variere iht. forbruk.

Eiendomsskatt
Kr 3 558

Eiendomsskatt ar
2023

Info eiendomsskatt
Elendomsskatt er inkl i kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 647 911

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 462 060

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter
Det betales pr. dd. ingen fellesutgifter. Det kan dog komme pa sikt i forhold til felles anlegg.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sar, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

FORRETNINGSF@RER
Forretningsforer
Monica Wormsen




OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Ingen

Grunndata:

4206/36/372:

23.02.2016 - Dokumentnr: 158045 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4206 Gnr:36 Bnr:323

01.01.2020 - Dokumentnr; 1902451 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1003 Gnr:36 Bnr:372

23.02.2016 - Dokumentnr: 158045 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4206 Gnr:36 Bnr:323

01.01.2020 - Dokumentnr: 1902451 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1003 Gnr:36 Bnr:372

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 29.03.2021, ferdigattesten gjelder Nybygg-bolig. At en slik attest eksisterer
gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Bygget ligger pa grensen til naboeiendommene gnr. 36 bnr. 371.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
29.03.2021.

Vei, vann og avilep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp.
Privat vei. Vei til eiendommen etablert over naboeiendommen(er). Veiretten er ikke tinglyst, dog regulert.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boliger, tilharer reguleringsplan Borshavn, datert 12.09.2000. Pa generell basis
gjor vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt
eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Det er i kart avdekket omrade for storflo pa eiendommen.

Adgang til utleie
Boligen har ingen egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.




Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 4150 000

Totalpris
Kr 4 270 750

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 103 750-
Tinglysning av skjgate: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 13 200,- (valgfritt)
HELP Boligkjeperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 120 750,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.




Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjaper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsioven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge




forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,20 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 14.900,-, oppgjer- og visningshonorar kr 11.900,-, og annonsering kr 7.
950,- | tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjgre ca. kr 84 550,- inkl. mva.

Selger
Lista Treskipsbyggeri AS

Oppdragsanvarlig

Anita Cecilie Gabrielsen
Eiendomsmegler
anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no
TIf: 404 08 073

Ansvarlig megler

Anita Cecilie Gabrielsen
Eiendomsmegler
anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no
TIf: 404 08 073

Sermegleren AS, avd. Lister, Alleen 4
4580 Lyngdal

TIf: 383 31840
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
07.05.2024




God takhgyde i stua med godt lysinnslipp gjennom store vindusflater.

Fra stua er det utgang til en fin balkong pa fremsiden.



Kjokken og stue har dpen lgsning med god takhayde og en moderne vedovn som gir godt med varme pa kalde dager.

7 e

Stuens utforming gir rom for mablering i soner.



God plass ved kjokkenet til spiseplass - mulighet for langbord ved spesielle anledninger.

A

Kjokkenets utforming gir rom for en god arbeidsplass.






Tidlgst innredet bad med fliser pa gulv med varmekabler og baderomsplater pa vegg. Innredet med baderomsinnredning, toalett og dusjlasning med
glassvegger. Opplegg til vaskemaskin.

o

Soverom 2 av 51 1. etasje.



Soverom 1av 5 soverom ligger i 1. etasje og er hovedsoverommet.

Vid gang i 1. etasje med avkledningsplass.

4




FF

Praktisk bad i 2. etasje med fliser pa gulv med varmekabler. Innredet med baderomsinnredning, toalett og dusjlgsning.

il

Soverom 3 av 5 ligger i 1. etasje.



Soverom 4 av 5 ligger i 2. etasje.

Soverom 5 av 5 ligger i 2. etasje.



S Soverom

Kjokden j ‘

Bad

Spisestue
Stue
1
Balkong
. ) . . ) HJORT MeDIA
2 FTASIF Plantegningen er en ikke mélbar illustrasjon og avvik kan forekomme,

Plantegning 2. etasje.



V

HJORT MEDIA
1 ETASIF Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekamme.

Plantegning 1. etasje



Uteplass i front av boligen.



Fin uteplass vendt mot Borshavn.




Felles uteplass med benker.






Strandveien 22

Nabolaget Vestbygda - vurdert av 46 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet

e Familier med barn R Veldig trygt 77/100
e Etablerere l

Naboskapet
e Husdyreiere Y b

PVt
w5 Godt vennskap 77/100

Kvalitet pa skolene

Offentlig transport Veldig bra 76/100
+ Borshavn/Skolebakken 3 min %
Linje 224, 225, 230, 237, 238, 256 0.2 km .
Aldersfordeling
&2 Borshavn 3min % X
Linje 224, 225, 230, 237, 238 0.2 km 2ES
N
oo ¥ © 9 S
X Kiistiansand Kjevik 1153 min & NI g I
©a9 © o N G
< < - -

8 %
7.8 %
72%

SKOIer Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r)  (19-344r)  (35-644r)  (over 65 ar)
Borhaug skole (1-7 kl.) 5min 4
117 elever 11 Klasser 0.4 km Omrade Personer Husholdninger
! ' Vestbygda 1147 597
Lista ungdomsskole (8-10 K.) 11 min & M Farsund kommune 9622 5000
207 elever, 18 Klasser 7.8 km W Norge 5425412 2654586
Eilert Sundt vgs - Farsund 20 min &
KVS - Lyngdal 34 min & Barnehager
230 elever, 11 klasser 32.4 km
Borhaug barnehage (1-5 &r) 7 min &
65 bamn 0.5 km
«Rolig, ryddig, naerme butikk, skole, Jallebekken bamehage (0-5 &r) 9min &
bygdesenter, kapell, kiosk, havn og 11 bam 5.9 km
fantastiske naturomrader inkl.
fyromradet. »
Sitat fra en lokalkjent Dagligvare

Joker Borhaug 5min 4




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bl
K 2. Géende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 89/100

.

p_ Gateparkering
A et 86/100

s Stoynivaet

< Lite steyniva 82/100

Sport

@ Borhaug skole 6 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.4 km

@ Brekne ballbane 10 min &
Ballspill 0.7 km

& Trimsenteret 12 min &

& S.MAR.T Trening&Helse 16 min &

Boligmasse

94% enebolig
B 1% blokk
B 5% annet

v

«Vi er en samkjort gjeng»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Farsund Kjgpesenter 17 min &

i@ Apotek 1 Vanse 9 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

26% i barnehagealder
W 39%6-12 ar
W 16% 13-15 &r

19% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bam

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
|
0% 43%

Vestbygda
B Farsund kommune
B Norge
Sivilstand

Norge

Gift 42% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

(© strandveien 22, 4563 BORHAUG
(1) FARSUND kommune

# gnr. 36, bnr. 372

Sum areal alle bygg: BRA: 126 m? BRA-i: 126 m?

Befaringsdato: 04.04.2024 Rapportdato: 22.04.2024 Oppdragsnr.: 20026-1314 Referansenummer: BW1865

Autorisert foretak: Severinsen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Alfred Mgl

SEVERINSEN TAKST

! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Severinsen Takst AS

\

Norsk takst

Firmaet er lokalisert i Kristiansand kommune, men tar oppdrag i hele Agder. Vi har godkjenning innen taksering av bolig, fritid,
Landbruk og Naeringseiendommer. Firmaets kunder er private, bedrifter og det offentlige. Kontakt oss for takst pa mob. 48291114 eller

post@takstmann-severinsen.no

Rapportansvarlig

|
N
H

“. 1 " A
el T\ ¢

Alfred Mgl
Uavhengig Takstingenigr
alfred@takstmann-severinsen.no

909 24 201

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20026-1314 Befaringsdato: 04.04.2024
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SEVERINSEN TAKST

Side: 2 av 20



Strandveien 22, 4563 BORHAUG Severinsen Takst AS ‘
Gnr 36 - Bnr 372 Skarveien 158 |\ I I
4206 FARSUND 4640 SOGNE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20026-1314 Befaringsdato: 04.04.2024 Side: 3 av 20



Strandveien 22, 4563 BORHAUG
Gnr 36 - Bnr 372
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Severinsen Takst AS

Skarveien 15 B E I I

4640 SBGNE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20026-1314 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Side: 4 av 20



Strandveien 22, 4563 BORHAUG
Gnr 36 - Bnr 372
4206 FARSUND

Enebolig - Byggear: 2021

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av pvc-duk. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.
Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av
plast/metall og er fra byggearet.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har staende
bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Store
deler av takkonstruksjon er bygget igjen. Derfor
er kontrollen begrenset.
Vinduene har karmer av tre og er fra byggearet
med utvendige aliminiumsbeslag.
Bygningen har malt hovedytterdgr og aluminiums
balkongdgr.
Leiligheten har balkong med terrassedekke av tre
over sanafil og glassrekkverk.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har
malte plater. Innvendige tak har malte plater.
Boligen har trebjelkelag og stgpte gulv.
Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre,
ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom
spknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklzeringer foreligger og at bygget er
oppfert iht gitte tillatelser og gjeldende
forskrifter.

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.
Trappene har vanger, trinn og rekkverk av tre.
Dgrene har karmer og dgrblad av tre.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 20026-1314

Beskrivelse av eiendommen

Severinsen Takst AS
Skarveien 15 B k
4640 SOGNE Norsk takst

Bad/vaskerom

Bad/vaskerom fra byggear.

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Fall til slukene. Rommet har
elektriske varmekabler.

I sluket er det synlig mansjett under klemring,
gvrige deler av membranen ligger skjult bak
flisene.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Rommet er ventilert med avtrekksventil koblet til
ventilasjonsanlegg.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Det ble boret hull pa soverommet i
veggen bak dusjhjgrne. Hulltaking er foretatt uten
a pavise unormale forhold. Hulltaking er ingen
garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det
fremstar normalt i omradet der hulltaking er
utfgrt.

Bad
Badet er fra byggear.
Veggene har baderomsplater. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Badegulvet er tilnaermet flatt.
Lokalt fall i dusjnisjen.Rommet har elektriske
varmekabler.
I sluket er det synlig mansjett under klemring,
gvrige deler av membranen ligger skjult bak
flisene.
Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.
Rommet er ventilert med avtrekksventil koblet til
ventilasjonsanlegg.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale
forhold. Det ble boret hull stuen i veggen bak
dusjhjgrne. Hulltaking er foretatt uten a pavise
unormale forhold. Hulltaking er ingen garanti for
at det ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner, men
en indikasjon pa at det fremstar normalt i
omradet der hulltaking er utfgrt.

Ga til side
KJBKKEN
Kjpkkenet har malte/folierte fronter og
laminert benkeplate. Innredningen er fra
byggearet.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Befaringsdato: 04.04.2024 Side: 5av 20



Gnr 36 - Bnr 372 Skarveien 15 B
4206 FARSUND 4640 SOGNE Norsk takst

Strandveien 22, 4563 BORHAUG Severinsen Takst AS ! I I

Beskrivelse av eiendommen

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i ror).

Det er besiktiget i rgrskap.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon som er plassert

pa loft over soverom.

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter, fra 2021.

Det elektriske anlegget er fra byggetiden og har

automatsikringer. Det foreligger dokumentasjon

pa anlegget i sikringsskapet.

Boligen har rgykvarslere og

brannslukningsapparat. Utstyret er ikke testet i

forbindelse med oppdraget og alder er ikke kjent.
Ga til side

TOMTEFORHOLD

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling.

Fundamentering og grunnforhold er ikke synlig

for kontroll.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker som

er isolert og pusset utvendig. Innvendig er

veggene isolert og foret ut.

Terrenget rundt boligen er tilnaermet flatt.

Utvendige avigpsrgr er av plast Det er offentlig

avlgp via private stikkledninger og utvendige

vannledninger er av plast (PEL). og offentlig

vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet G til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20026-1314 Befaringsdato: 04.04.2024 Side: 6 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er kun boligen/fritidsboligen som inngar i rapporten.
Garasje, lekehytter, utvendige boder etc. er ikke kontrollert
—— dersom dersom ikke det fremgar av rapporten.

30

40

Garasjer/boder og lignende har generelt en enklere byggeskikk
og standard og blir derfor ikke vurdert pa samme mate som
boligen/hytta.
20
Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for 8 komme til
utsatte omrader.

10

Antall

Brann- og lydforhold mellom boenhetene er ikke kontrollert,
dersom dersom ikke det fremgar av rapporten.

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om

TG2: Avvik som ikke krever tiltak eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner er ikke
TG2: Avvik som kan kreve tiltak kontrollert.

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0ppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

For gvrig ma hele rapporten leses.

Anslag pa utbedringskostnad

1 Enebolig
0.8 (! 258 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© utvendig > sngfangere Ga til side
0.6
0.4 L' L8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© Innvendig > Overflater - 2 Ga til side
0.2
§ 0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader 0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og il si
Tiltak under kr 10 000 innredning

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o009
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av plast/metall og er fra byggearet.

sngfangere

Det er ikke montert sngfangere pa taket.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

Byggeéar Konsekvens/tiltak
2021 ¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Standard

Bygningen har en normal god standard i forhold til byggearet.

Vedlikehold
Bygningen er jevnlig vedlikeholdt, ny i 2021.

Sl i i s M

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av pvc-duk. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Store deler av
takkonstruksjon er bygget igjen. Derfor er kontrollen begrenset.
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Tilstandsrapport

Vinduer

Vinduene har karmer av tre og er fra byggearet med utvendige
aliminiumsbeslag.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og aluminiums balkongdgr.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater.

L' Liv8 Overflater - 2

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger Det er registrert enkelte sprekker i overgang vegg/tak og ved vindu og

ved foldedgr.
Leiligheten har balkong med terrassedekke av tre over sanafil og

glassrekkverk. Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Pusse og fuge/male over.
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Trappene har vanger, trinn og rekkverk av tre.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har trebjelkelag og stgpte gulv.

(0 Innvendige dgrer
Radon Dgrene har karmer og dgrblad av tre.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og

utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle

kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser VATROM
og gjeldende forskrifter.

1.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Generell

(m Pipe og ildsted

Boligen har isolert stalpipe og vedovn.

Bad/vaskerom fra byggear.

1.ETASIJE > BAD/VASKEROM
@ Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv
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Gulvet er flislagt. Fall til slukene. Rommet har elektriske varmekabler.

1.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

I sluket er det synlig mansjett under klemring, gvrige deler av
membranen ligger skjult bak flisene.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Rommet er ventilert med avtrekksventil koblet til ventilasjonsanlegg.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 20026-1314

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Det ble boret hull
pa soverommet i veggen bak dusjhjgrne. Hulltaking er foretatt uten a
pavise unormale forhold. Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er
fukt eller svikt i konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar
normalt i omradet der hulltaking er utfgrt.

2. ETASJE > BAD

Generell

Badet er fra byggear.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Badegulvet er tilnaermet flatt. Lokalt fall i
dusjnisjen.Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

o Andre tiltak:

Etablere membranoppkant i forbindelse med dgren som ligger 25 mm
hgyere en slukristen.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD 2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt Ventilasjon

I sluket er det synlig mansjett under klemring, gvrige deler av

Rommet er ventilert med avtrekksventil koblet til ventilasjonsanlegg.
membranen ligger skjult bak flisene.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Det ble boret hull
stuen i veggen bak dusjhjgrne. Hulltaking er foretatt uten a pavise
unormale forhold. Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller
svikt i konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i
omradet der hulltaking er utfgrt.

2. ETASJE > BAD
m Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er fuktsvelling i toppen av innredningen.

Konsekvens/tiltak KJQ)KKEN

o Tiltak:
Gigre utbedringer. 2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har malte/folierte fronter og laminert benkeplate.
Innredningen er fra byggearet.
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon som er plassert pa loft over soverom.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter, fra 2021.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er fra byggetiden og har automatsikringer. Det
foreligger dokumentasjon pa anlegget i sikringsskapet.

Avlgpsrgr

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
Det er avigpsror av plast. arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
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eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar
Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av det elektriske
anlegget av en EL-fagmann, da jeg ikke har elektrofaglig kompetanse.

Denne vurderingen er ikke a anse som en fullverdig kontroll av det

elektriske anlegget i boligen. Dette ma gjgres av personer med
elektrofaglig kompetanse.

Oppdragsnr.: 20026-1314

Befaringsdato: 04.04.2024

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsapparat. Utstyret er ikke
testet i forbindelse med oppdraget og alder er ikke kjent.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling. Fundamentering og
grunnforhold er ikke synlig for kontroll.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker som er isolert og pusset
utvendig. Innvendig er veggene isolert og foret ut.
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Tilstandsrapport

Terrengforhold

Terrenget rundt boligen er tilneermet flatt.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast Det er offentlig avlgp via private
stikkledninger og utvendige vannledninger er av plast (PEL). og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e |som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-e, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.
Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet
Innglasset balkong mv BRA-b R . L
mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som
fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.
Hva er bruksareal?
]
“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.
- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig a male opp
n@yaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for 3 beregne eiendommens verdi.

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei og lysforhold som ma
vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20026-1314
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1.Etasje 61 61 61
2. Etasje 65 65 6 65
SUM 126 6 126
SUM BRA 126
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang, Bad/vaskerom , Soverom,
1.Etasje Soverom 2, Soverom 3, Bod under

trapp, Trapperom
2. Etasje Trapperom , Stue/kjgkken , Soverom,

Soverom 2, Bad
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Nyi2021

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 125 1
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.4.2024 Alfred Mgl| Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4206 FARSUND 36 372 0 129.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Strandveien 22

Hjemmelshaver
Lista Treskipsbyggeri AS

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
182 400 2002

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering IgI;I;inomgétt 0 Nei
Byggetillatelse 26.08.2014 Gjennomgatt 2 Nei
Brukstillat./ferdigatt. 29.03.2021 Gjennomgatt 2 Nei
Tegninger 22.09.2020 Gjennomgatt 6 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20026-1314

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Strandveien 22, 4563 BORHAUG
Gnr 36 - Bnr 372
4206 FARSUND

Severinsen Takst AS ‘
Skarveien 15 B k I I

4640 SOGNE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20026-1314

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/BW1865

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
[—/Z Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
Lite nayaktig, 200-499 cm

— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——-— Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver
—— Metersniva
—— S-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomréde
VegGaendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjerende

Vassflater
?"__.f Bre
[ AndreTiltak
[ ByagningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
?S& BygningTiltak, riving
3 samferdselTiltak
- Andre tiltakstyper/

spesifiseringer



ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 36, Bruksnr 372 Kommune: 4206 Farsund
Adresse:
Veiadresse: Strandveien 22, gatenr 6108 Grunnkrets: 310 Borhaug
4563 Borhaug Valgkrets: 3 Borhaug
Oppdatert: 19.03.2020 Kirkesogn: 5150401 Lista
Tettsted: 4023 Vestbygda

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 23.02.2016 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 129,2 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.04.2024 09:14 — Sist oppdatert 02.04.2024 09:14
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1av3



Forretninger:

Type
Omnummerering

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2020
01.01.2020

28.02.2018
12.03.2018

28.02.2018
12.03.2018

28.02.2018
12.03.2018

28.01.2016
19.02.2016

28.01.2016
19.02.2016

Rolle
Mottaker

Avgiver
Berart
Berart
Berart
Mottaker

Avgiver
Berart
Berort
Mottaker

Avgiver
Berart
Berart
Mottaker

Avgiver
Berort
Berart
Mottaker

Avgiver
Berort
Bergrt
Mottaker

Matrikkel
4206/36/372

4206/36/323
4206/36/214
4206/36/371
4206/36/373
4206/36/372

4206/36/323
4206/36/214
4206/36/372
4206/36/371

4206/36/323
4206/36/214
4206/36/372
4206/36/373

4206/36/323
4206/36/214
4206/36/372
4206/36/373

4206/36/323
4206/36/214
4206/36/371
4206/36/372

Arealendring
0,0

-129,2
0,0
0,0
0,0

129,2

-122,0
0,0
0,0

122,0

-188,4
0,0
0,0

188,4

-189,3
0,0
0,0

189,3

-133,3
0,0
0,0

133,3



Géardsnummer 36, Bruksnummer 372 i 4206 FARSUND kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Strandveien 22 Bolig 126,0 Kjokken 6 2 2
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 82,5 Rammetillatelse: 26.08.2014
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 126,0 Igangset.till.: 07.08.2015
Energikilde: Elektrisitet BRA annet: Ferdigattest: 29.03.2021
Oppvarming: Elektrisk, Sentralvarme BRA totalt: 126,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 300484072 Antall etasjer: 2
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1 61,0 61,0 75,0 75,0
HO02 65,0 65,0 83,0 83,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.04.2024 09:14 — Sist oppdatert 02.04.2024 09:14
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 3
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BYGGHERRE / TILTAKSHAVER:

Lista Treskipsbyggeri AS

Kristiansen & Selmer-Olsen

] PROSJEKT:

Boliger Borshavn Type 2
4560 Vanse

Stilarkitekter MNAL

HOVEDKONTOR: Strandgaten 32, 4400 Flokkefjord
AVl EGERSUND: Elvegaten 2, 4370 Egersund
Avl LYNGDAL: Fiboveien 28, 4580 Lyngdal

T 38327600,
E-post: flekkefiord@arkkso.no

TEGNINGSTITTEL KONTR: DATO SIGN:

Plan 2.etasje type 2
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@ Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 4206 - FARSUND Utskriftsdato/klokkeslett: 08.04.2024 kl. 08:52
Gardsnummer: 36 Produsert av: @ystein Egeland
Bruksnummer: 372 Attestert av: Farsund kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:

Etableringsdato: 23.02.2016
Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 36 / 372 129,2 m2
Matrikkelenheten har andel (1 / 11) i realsameie: 36 / 323 1670,5 m2 Ukjent grenseforlgp. Det vises til eget matrikkelbrev for realsameiet
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 979780931 LISTA TRESKIPSBYGGERI AS Flyplassveien 63 1/1

4560 VANSE
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6442467 357464 129,2 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Omnummerering v/kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 4206 - 36/372

Omnummerert fra: 1003 - 36/372
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 28.01.2016 Tinglyst 27.02.2016 1003ego 19.02.2016
Oppmalingsforretning 15/2842 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1003 - 36/323 -133,3
M 262/15 Mottaker 1003 - 36/372 133,3
Bergrt 1003 - 36/214 0
Bergrt 1003 - 36/371 0
Trinn i fullfgring av ikke fullfgrt oppmalingsforretning  28.02.2018 1003ego 12.03.2018
Oppmalingsforretning 15/2842 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1003 - 36/323 -129,2
M 18/2018 Mottaker 1003 - 36/372 129,2
Bergrt 1003 - 36/214 0
Bergrt 1003 - 36/371 0
Bergrt 1003 - 36/373 0
Forretninger der matrikkelenheten er bergrt
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 28.01.2016 Tinglyst 27.02.2016 1003ego 19.02.2016
Oppmalingsforretning 15/2842 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1003 - 36/323 -189,3
M 263/15 Mottaker 1003 - 36/373 189,3
Bergrt 1003 - 36/214 0
Bergrt 1003 - 36/372 0
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Trinn i fullfgring av ikke fullfgrt oppmalingsforretning  28.02.2018 1003ego 12.03.2018
Oppmalingsforretning 15/2842 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1003 - 36/323 -188,4
M 19/2018 Mottaker 1003 - 36/373 188,4
Bergrt 1003 - 36/214 0
Bergrt 1003 - 36/372 0
Trinn i fullfgring av ikke fullfgrt oppmalingsforretning  28.02.2018 1003ego 12.03.2018
Oppmalingsforretning 15/2842 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1003 - 36/323 =122
M 261/15 Mottaker 1003 - 36/371 122
Bergrt 1003 - 36/214 0
Bergrt 1003 - 36/372 0

Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei

Vegadresse Strandveien 6108 22 Grunnkrets 0310 Borhaug

Stemmekrets: 3 Borhaug

EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 05150401 Lista
6442467 357464 Postnr.omrade: 4563 BORHAUG

Tettsted: 4023 Vestbygda
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 300 484 072 Bebygd areal: 82,5 Ant. boliger: 1 Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 126 Ant. etasjer: 2 Rammetillatelse: 26.08.2014
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 07.08.2015

Nord: 6442467  (st: 357464 Bruksareal totalt: 126 vannverk Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 158 Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 . klo.akk Ferdigattest: 29.03.2021
Naeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 158 Har heis: Nei
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0
Oppvarming: Elektrisk

Sentralvarme
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt. areal 2
HO2 0 65 0 65 83 0 83 0 0
HO1 1 61 0 61 75 0 75 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
6108 Strandveien 22 H0101 Bolig 126 6 Kjpkken 2 2 36/372
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Kontaktperson 968392131 EGDASTREK AS Strandgaten 32

4400 FLEKKEFJORD
Tiltakshaver 979780931 LISTA TRESKIPSBYGGERI AS Flyplassveien 63
4560 VANSE
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Areal og koordinater

Areal: 129,2 Arealmerknad:

Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6442467 @st: 357464

Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing

Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6442457,99 357459,50 Asfaltspiker 10 Terrengmalt 10

1,37

7772 Teus2459,01 35745858 Umerket " A0Terrengmalt T T TTTTTTTT 0|
5,26

7773 ensaue285 35745408 Umerket " A0Terrengmalt T T TTTTTTTT 0|
1,61

7774 T Teskou6397 | 35745603 Umerket "7 A0Terrengmalt T T T TTTTTTTT 0
3,28

7775 Teus2u6620 35745853 L Umerket "7 A0Terrengmatt T T T TTTTTTTT 10
5,93

7776 " ess2s7028 35746284 L Umerket T 10Terrengmalt T T TTTTTTTT 0
3,28

7777 TewsasTasa ssmaes22 Umerket " 10Terrengmalt T T T TTTTTTT 10 ]
3,65

| "7 78 " T4k247509 357467,83  Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmatt 7 0|
791

| 7779 " ess246916 35747306 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmatt " 0 ]
2,16

7770 " Tess2467,02 35747280 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmatt T TTTT 0
9,75

|77 " Tess2462,81 35746401 Jord Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt T T77 10
6,60
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FARSUND KOMMUNE

Administrasjonen

Teknisk forvaltning

PLANSTATUS

Matrikkel: 4206/36/373/0/0
Adresse: Strandveien 24, 4563 BORHAUG

Formal Boliger

Feltbetegnelse B 1

Planidentifikasjon 07001

Vertikalniva P& grunnen/vannoverflate

Planstatus Endelig vedtatt arealplan

Plannavn BORSHAVN

Planbestemmelse Planbestemmelser bade kart og tekst
Ikraftredelsesdato12.09.2000

Lovreferanse PBL 1985 eller for

Vis i kart Planarkiv

Med vennlig hilsen

Jystein Bekkevold
Avdelingsarkitekt

Teknisk forvaltning
Farsund kommune

Postadresse: Besphsadresse Telefon Telefaks Bankkonto
Farsund kommune Brogt. 7 3E 3R 2000 3R3R 200 3095 05 80018
Posiboks 10K} E-postadresse Internettadresse Foretaksregisteret
4552 FARSUND post @ farsund ko mmune.no www, farsund kommune. no 964 083 266 MVA



Bestemmelser til:

Plan nr.

ENDRING AV REGULERINGSPLAN FOR 1 4 5

"BORSHAVN"

(Opprinnelig plan vedtatt 7.09.93)

Sak.nr.9900520/
200000094

Vedtatt av Farsund kommunestyre 12.09.00 som sak 77/00

§1
GENERELT

Omrédet som omfattes av reguleringsendringen er vist med reguleringsgrense. Innenfor denne
begrensningslinje skal arealene disponeres som vist pa planen. Planomradet omfatter felgende

reguleringsformal:

Byggeomrader

Off. Trafikkomrade

Friomrade

Spesialomrade

Fellesomrade

2.1. Generelt

pbl § 25.1

pbl § 25.3

pbl §25.4

pbl §25.6

pbl §25.7

Omrader for ferieleiliheter (B1)

Omrade for bolig (B3)

Omrade for turistanlegg (F 1)

Omréader for forretning/kontor (F2-F3)

Omride for offentlig formal — museum (O1)

Omréder for industri (I 1-1 5)

Kombinasjonsomr. (plandelt) byggeomr./fortau (K1-K2)
Allmennyttig formal (A)

Kjerevei

Fortau/brygge/torv

Kai

Annet trafikkareal (rabatter m.m.)
Smabathavn/Gjestehavn
Trafikkareal i sjo

Park/lekeplass

Bevaringsverdig bygningsmiljo (S1)
Kommunalteknisk anlegg (S2-S3)
Frisiktsoner

Felles smabathavn (FH)

§2
BYGGEOMRADER

Byggeomradene i reguleringsomradet kan veere utsatt for springflo. Bygningsdeler under cote
2.0 mé dimensjoneres for dette forhold.




p:

Ved byggeomradet B1 kan kombinasjon hey vannstand og sjegang medfere en fare for skader
pa vegger mot syd. Dette ma hensyntas ved utforming og konstruksjon av disse
bygningsdelene. Samtidig kan sjegang medfore at vannstand ved springflo i dette omradet
kan bli heyere enn teoretisk springflo-niva. I byggeomradet B1 ma derfor bygningsdeler
under cote 3.5 dimensjoneres/utformes for dette forhold.

2.2. Bebyggelsens plassering

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de pa planen angitte byggegrenser. Mot offentlig
trafikkareal der byggegrense ikke er angitt kan bebyggelsen oppfores i formélsgrense. Mellom
nabotomter der byggegrense ikke er angitt, gjelder plan- og bygningslovens generelle
avstandsbestemmelser.

2.3. Bebyggelsens utforming

2.3.1 Industriomradene i planens gstre del (I 1-15)

Kommunen skal se til at bebyggelsen gis en estetisk god og enhetlig utforming og detaljering.
Bebyggelsen skal ha saltak, og mgneretning skal ligge i byggets lengderetning. Vegger skal
ha malt trekledning eller lakkerte korrugerte metallplater. Bygninger med samlet bebygd arcal
(BYA) over 500 m” skal "brytes opp" ved at areal over 500 m® legges til sidefloyer, bygg
med lavere heyde el.l.

2.3.2. @vrige byggeomrader (planens vestre del) samt byggeomréde B3

Kommunen skal i srlig grad se til at bebyggelsen i denne delen av omréadet gis en estetisk
god og enhetlig utforming og detaljering. Vegger skal ha malt trekledning. Bebyggelsen skal
ha saltak og meneretning skal ligge i byggets lengderetning. Takflater skal tekkes med stein
(tegl, betongtakstein eller skifer). Oppdeling av vindusfelt skal skje ved gjennomgéende
sprosser — "utenpaliggende" sprosser tillates ikke.

2.4. Parkering

Folgende krav stilles til parkeringsdekning :

Hybler/hybelleiligheter inntil 60m’ (BRA) 1 plass pr. boenhet

Leiligheter sterre enn 60m” 2 plasser (1,5 ved fellesparkering)
Forretning/kontor 1 plass pr. 50 m* (BRA)
Turistanlegg 1 plass pr. 50m> (BRA)
Museum 1 plass pr. 50 m’ (BRA)

Industri og lager 1 plass pr. 100 m* (BRA)

Folgende omrader er unntatt fra krav om dekning av parkeringsareal pd egen grunn:

e Omride Ol (museum)
e Omrade F2 (forretning/kiosk)

2.5 Inndeling av tomter

Eventuell utparsellering av enkelttomter innenfor de ulike byggeomradene kan foretas av
kommunen.




£

2.7. Plankrav

For utbygging i omride B1 skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan. Bebyggelsesplanen
skal avklare bebyggelsens utforming, plassering, parkering m.m. Bebyggelsesplanen skal
videre avklare bebyggelsens utforming sett i relasjon til de klimatiske forhold pa stedet.

§3
OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

3.1. Offentlig veigrunn

Arealene skal benyttes til kjorevei, parkering og bussholdeplass samt annen veigrunn som
rabatter m.m. Kryss mellom Havneveien og riksvei 43 skal veere siktforbedret 1 henhold til
planen for bygninger eller anlegg i omrddene I 1-I 5 samt i omrade F1 tillates tatt i bruk.

3.2 Fortau/brygge/torv

Fortau og brygger skal veere dpne for alminnelig ferdsel. Brygger skal utfores som betong-,
stein- eller trekonstruksjoner med vinkelrett avslutning mellom kaifront og bryggeplan.
Regulerte nye brygger skal ferdigstilles samtidig med bebyggelsen i de bakenforliggende
tilstatende omrddene B1, O1 of F1. Det samme gjelder regulert gangbro ved innseiling til
felles smabathavn FH.

3.3 Kai

Omradet skal benyttes til offentlig havn/kai. Oppfering av bygg og anlegg er ikke tillatt.
Unntak kan gjeres for anlegg og innretninger som inngér som en ngdvendig del av driften av
kaien herunder drivstoffpumper, kraner og lignende.

3.4. Offentlig smabathavn/gjestehavn

Omradet skal benyttes til offentlig smabathavn og gjestehavn. T omradet tillates utlagt
brygger/flytebrygger som vist pd plankartet. Bakarealet skal benyttes til parkering, batopplag,
batvedlikehold m.m. P& bakarealet innenfor den angitte byggegrense tillates oppiert
bygning(er) som er nedvendig for driften og bruken av smabéthavna/gjestebrygga. Samlet
BYA for denne bebyggelsen tillates ikke & overskride 200 m* . Maks gesimshayde 3,5 meter.
Takvinkel skal vare mellom 37 og 45 grader. Det tillates ikke oppfert verksted eller annen
form for neeringsvirksomhet 1 omradet.

3.5. Havnereglement
Farsund kommune utarbeider et havnereglement som blant annet skal sikre fiskerinaringens

interesser. Havnereglementet skal omfatte det omradet som naturlig tilherer havna innenfor
det regulerte omrddet. Bruk av havna styres gjennom havnereglementet.




2.6. Byggeforméil — utnyttelsesgrad — byggehoyde - m.m.

Omr- | Formél Maks. tillatt | Maks. Maks. | Takvinkel | Merknader og utfyllende
ade bebygd areal | tillatt tillatt bestemmelser
(BYA) gesimsh | mench.
1) {meter) (meter)
Bl |Turistanlegg 30% 6,5 122 | 37-45° |Omréide skal benyttes til
turistleiligheter.
Krav om bebyggelsesplan, § 2.7
Rekkefolgebest.: Kfr. § 4
B2 Utgatt
B3 |Bolig 15% 3,5 6 37-45° | Omradet er & betrakte som
tillegg til/del av eksisterende
boligtomter.

F1 |Overnattings 25% 6,5 10 37-45° |Minst 1/3 av arealene i 1. etg.
virksomhet skal benyttes til fellesarealer —
(hotell/ resepsjon, materom, kafeteria og
turistanlegg) lignende. Evt. etappevis

utbygging i omradet skal skje fra
vest. Rekkefalgebestemmelse:
Kir.§3.1

F2 |Forretning/ 50% 3.3 7 37-45° |Ingen deler av bygget tillates
kiosk/info. benyttet til boligformal

F3 |Forretning 30% 6,5 9 37.45° |Arealeri 1. etasje skal benyttes til

forretning eller utadrettet
kontorvirksomhet. @vrige etasjer
kan benyttes til bolig, kontor eller
forretning.
Rekkefolgebestemmelse: Kir. §4

O 1 |Offentlig 30% 7.0 10 37-45° | Omradet skal benyttes til muscum
formal

11 |Industri/ 30% 6,5 10 22.45° | Omridet skal benyttes til sjerettet
service industrivirksomhet.

Rekkefelgebestemmelse kir. § 3.1

12 |Industri/ 30% 6,5 10 | 22-45° |Omradet skal benyttes til bygg 1

service forbindelse med utrustningskai
Rekkefelgebestemmelse kir. § 3.1

[3 |Industri/ 30% 6,5 10 22.45° | Omridet skal benyttes til sjo- eller

service fiskerirettet industrivirksomhet.
Rekkefolgebestemmelse kfr. § 3.1

14 |Industri/ 30% 6,5 10 22-45° | Omradet skal benyttes til

service fiskemottak
Rekkefalgebestemmelse kfr. § 3.1

15 |Ind./service 30% 6,5 10 22-45° |Som13

A Allmennyttig 100% 3,5 6 37-45° | Omrédet skal benyttes til sosialt

metested for eldre

K1 |Off formal/ 100% Som Q1 Kombinasjonsformalet angir at
brygge bebyggelse kan bygges over

underliggende areal. Fri hoyde
min. 3.0 meter.

K2 | Turistanlegg 100% Som F1 Som K1
/brygge

1) Utnyttelsesgraden beregnes for den enkelte tomt.
2) Faktisk kotehgyde malt fra havflate




§4
OFFENTLIG FRIOMRADE

Omradet skal benyttes til park/lekeplass. Bygninger tillates ikke oppfert i friomradet Unntak
kan gjores av kommunen for mindre bygg som naturlig harer til p4 lekeplass/park.
Lekeplassen skal opparbeides for leiligheter/boliger i omrédene B1 og F3 tillates tatt 1 bruk.

85
SPESIALOMRADER

5.1 Bevaringsverdig bygningsmiljoe (S1)

Omradet skal benyttes til "tradisjonelle" sjgboder. Bodene tillates ikke benyttet til beboelse.
P4 eksisterende ubebygde tomter tillates oppfert én sjgbod med maksimalt areal 40 m’
(BYA), gesimshoyde maks 3 meter og takvinkel 37-45 grader. Fortetting utover dette er ikke
tillatt. Eksisterende bebyggelse tillates ikke utvidet eller endret. Eksisterende bygg eller
bygningsdeler tillates revet under forutsetning av at det pa samme sted oppfares et/en
volummessig tilsvarende bygg/bygningsdel. Ved nybygg, gjenoppfering eller reparasjon skal
bebyggelsen gis en "tradisjonell" utforming med malt trepanel, vinduer med tradisjonell
sprosseinndeling med ruter innsatt 1 kittfals. Tak skal tekkes med enkeltkrummet rod
tegltakstein. Farge pé eksisterende og ny bebyggelse skal vare rod.

5.2 Kommunalteknisk anlegg (S2-S3)

Omréde S2 omfatter eksisterende pumpestasjon for kloakk.
Omrade S3 skal benyttes til mottaksanlegg for avfall og kloakkvann fra bater.

5.3 Frisiktsoner
Gjenstander/vegetasjon i frisiktsonene mé ikke vare hoyere enn 0,6 meter.
§6
FELLESOMRADER
Felles smébéthavn er felles for leiligheter 1 omrade B1.
§7
ANDRE BESTEMMELSER

Ved siden av reguleringsbestemmelsene gjelder plan- og bygningsloven med forskrifter.
Videre gjelder kommunale forskrifter og vedtekter der ikke annet er angitt i bestemmelsene.

--------------------------------------

Farsund den 2?//0 hﬂ_m ..... %{ ; @

FARSUNS S MMUKE
ORDFYRER




FAKTURERTE GEBYRER

Avtale: 210348 Eier: Lista Treskipsbyggeri As
36/372/0/0 Regn.mottaker: Lista Treskipsbyggeri As
2023
Ordrenr: 90152389 08.03.2023
Varenr Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belap inkl. mva
160009 Malerleie 1,00 KR 100,00 11 0 63,00
160003 Forskudd Vann 76,00 m3 10,88 11 0 517,00
160023 Forskudd Avigp 76,00 m3 23,90 11 0 1 135,00
160004 Betalt Forskudd Vann i fjor -38,00 m3 8,44 11 0 -401,00
160024 Betalt Forskudd Avlap i fjor -38,00 m3 16,78 11 0 -797,00
160021 Forbruk Avlgp 79,00 m3 16,78 1M 0 1 657,00
160001 Forbruk vann 79,00 M3 8,44 11 0 833,00
160103 Samarbeidsrabatt 1,00 ter -363,00 11 0 -227,00
160101 Eelnovasjonsgebyr standard 1,00 ter 2 605,00 11 0 1 628,00
olig
160100 Grunngebyr Renovasjon bolig 1,00 ter 860,00 11 0 538,00
160028 Abonnement Avigp 1,00 ter 2 438,61 11 0 1 524,00
160008 Abonnement Vann 1,00 TER 2 268,00 11 0 1418,00
180011 Eiendomsskatt 3,0 promille 1185 800,00 prom 3,00 11 0 1779,00
9 667,00
Ordrenr: 90164462 07.09.2023
Varenr Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belgp inkl. mva
180011 Eiendomsskatt 3,0 promille 1185 800,00 prom 3,00 11 0 1779,00
160003 Forskudd Vann 76,00 m3 10,88 11 0 517,00
160023 Forskudd Avigp 76,00 m3 23,90 1M 0 1 135,00
160103 Samarbeidsrabatt 1,00 ter -363,00 11 0 -227,00
160101 tF){elnovasjonsgebyr standard 1,00 ter 2 605,00 11 0 1 628,00
olig
160100 Grunngebyr Renovasjon bolig 1,00 ter 860,00 11 0 538,00
160028 Abonnement Avigp 1,00 ter 2 438,61 1M 0 1 524,00
160008 Abonnement Vann 1,00 TER 2 268,00 11 0 1418,00
160009 Malerleie 1,00 KR 100,00 11 0 63,00
8 375,00
2024
Ordrenr: 90177318 13.03.2024
Varenr Varenavn Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Korr% Belgp inkl. mva
160023 Forskudd Avigp 122,00 m3 26,29 11 0 2 005,00
160004 Betalt Forskudd Vann i fjor -76,00 m3 10,88 11 0 -1 034,00
160024 Betalt Forskudd Avlgp i fjor -76,00 m3 23,90 11 0 -2 271,00
160001 Forbruk vann 125,00 M3 10,88 11 0 1700,00
"'KOMTEK 02.04.2024 Side 1av 2



160021 Forbruk Avigp 125,00 m3 23,90 171 0 3734,00
160101 Eelnovasjonsgebyr standard 1,00 ter 2 605,00 171 0 1 628,00
olig

160003 Forskudd Vann 122,00 m3 11,53 17 0 879,00
160100 Grunngebyr Renovasjon bolig 1,00 ter 1 000,00 11 0 625,00
160028 Abonnement Avlgp 1,00 ter 2 683,00 17 0 1677,00
160008 Abonnement Vann 1,00 TER 2 404,00 1M 0 1 503,00
160009 Malerleie 1,00 KR 100,00 171 0 63,00
160103 Samarbeidsrabatt 1,00 ter -363,00 11 0 -227,00
180011 Eiendomsskatt 3,0 promille 885 800,00 prom 3,00 11 0 1 329,00
11 611,00

Vannmalerstand pr 5.1.24 — 239m3
"'KOMTEK 02.04.2024 Side 2 av 2



ENERGIATTEST

N2
Zie enovo

Adresse Strandveien 22
Postnummer 4563

Sted BORHAUG
Kommunenavn Farsund
Gardsnummer 36
Bruksnummer 372
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 300484072
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer aa213352-2fc5-4e79-a0b3-f3926d426¢36
Dato 07.05.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de
innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, herunder varig innredning og utstyr
som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr
eller hva som regnes som fastmontert eller scerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med boligen, og
der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr fglge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende
ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fglger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
O Kjgleskap / kombiskap [0 Fryseskap / -boks O Komfyr/stekeovn/koketopp

[0 Oppvaskmaskin [ Annet:

2. Heldekningstepper fglger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfglger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Igs innredning som tradkurver, hyller, stenger og lignende,
medfglger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. Auvtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfglger.

10. Sentralstpvsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

11. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt

utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.

13. Utvendig spppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. Postkasse medfglger.

..forts. neste side

Selgers initaler

Side 1 av



15.

16.
17.
18.

19.
20.

21.

22,
23.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfglger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og rgykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til 3 se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor
alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal I3s og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i Igsgre- og tilbehgrslisten kommenteres under:

Sted / Dato

Selgers signatur

Side 2 av



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Erik Havaas
Radgiver

TIf: 3817 04 76
Mob.: 93415 012

I erik.havaas@sor.no

Liv B. Tjotta

Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 07 50

Mob.: 415 69 605
liv.b.tjoetta@sor.no

Yy

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
farsund@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr5 400

Advokathjel d boligkjopet ogi5 ar f :
VOKATRIEIP VEADOIGHOPET 0g 15 ATIFEMOVEL so veierleilighet/rekkehus: Kr 8 900

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathijelp hele veien til rettskraftig Ene-/fomannsbolig, fom: Kri3200
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og handverkerfjenester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste reffsomradene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

_ o _ Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.

Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & SUE alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 péloper Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmail?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir rett til advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avtalen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr2400/3100/3100 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes arlig ved et fillegg pd& kr1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Strandveien 22, 4563 BORHAUG

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN



sormegleren.no

/)
7

SORMEGLEREN

ANITA CECILIE GABRIELSEN | Eiendomsmegler | 404 08 073
anitacecilie.gabrielsen@sormegleren.no | SORMEGLEREN AS, AVD. LISTER | Alleen 4 | 38 3318 40



