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STORT INNHOLDSRIKT BYGG MED GOD PROFILERING MOT INNKJØRINGSÅRE I SØRLANDSPARKEN ‑
KRISTIANSAND S ‑ Barstølveien 22F ‑ Salg av Barstøl Eiendom AS org.nr 925 173 363



FAKTA OM EIENDOMMEN

Salg av Barstøl Eiendom AS, org.nr 925 173 36.

Stort og innholdsrikt bygg med meget god profilering mot Barstølveien.

Bygget er i 3 etasjer med ca. 845 kvm pr etasje, Har tidligere huset bilbutikk 

med verksted, men kan benyttes til annen næringsvirksomhet. Bygget ble 

ferdigstilt i 2021, holder god teknisk standard og har innkjøring i hver etasje 

med porter. Gode takhøyder. Mulighet for deling mellom leietakere og 

eventuelt seksjonering. Bygget har to adkomstveier og oljeutskiller. 

JOHN CHRISTIAN WEBB
Næringsmegler
938 43 329 ‑ JohnChristian.Webb@SorMegleren.no



INNHOLDSFORTEGNELSE

4  . . . . . . . . . . . Beskrivelse

8  . . . . . . . . . . . Bilder

12 . . . . . . . . . . . Dokumentvedlegg

 



4

EIENDOM
Barstølveien 22F, 4636 KRISTIANSAND S

EIENDOMSBETEGNELSE
Gårdsnummer 66, bruksnummer 41 i Kristiansand kommune.

KORT OM EIENDOMMEN
Stort og innholdsrikt bygg med meget god profilering mot Barstølveien. Bygget er  
i 3 etasjer med ca. 845 kvm pr etasje, Har tidligere huset bilbutikk med verksted,  
men kan benyttes til annen næringsvirksomhet. Bygget ble ferdigstilt i 2021, holder  
god teknisk standard og har innkjøring i hver etasje med porter. Gode takhøyder.  
Mulighet for deling mellom leietakere og eventuelt seksjonering. Bygget har to  
adkomstveier og oljeutskiller.

SELSKAPET
EIendommen er eiet av selskapet Barstøl Eiendom AS, org nr 925 173 363 hvor
eiendommen Gnr 66, bnr 41 er eneste vesentlige eierandel. Selskapet søkes
solgt 100%.

PRISANTYDNING
kontakt megler for prisdetaljer 

EIENDOMSTYPE
Kombinasjonslokale

EIERFORM
Eiet

INNHOLD
Bygget har tre likeverdige etasjer med god takhøyde. 1 etasje har port løp på  
kortsiden av bygget, hvorav 3 er inndelt som mindre seksjoner med sluk. Siste  
porten fører inn til ett stort åpent areal. Innerst i lokale finnes trappegang med  
heis, garderober og toaletter med dusj/       HC, samt to kontorer. Hovedtavle og  
ventilasjon for etasjen står på mesanin. Det er innlagt oljeutskiller.
2 etasje har hovedinngang og port på østsiden i nærheten av trappegang. I tillegg  
to toaletter, med dusj /       HC og tre kontorer. Øvrig areal er åpent. Det finnes også  
enport under rampen til innkjørsel til lokalene.
3 etasje har kjørerampe, med 4*3 meter port. Stort åpent areal, møterom, teknisk  
rom, trappegang, to toaletter, bøttekott og romslig kjøkken med plass til servering.

AREALER
Bruksareal: 2521 m²

1. etasje: 831 kvm 
2. etasje: 845 kvm 
3. etasje: 845 kvm 

BYGGEÅR
Byggeår: 2021

BEBYGGELSEN
Kombinert Paroc /       element bygg med betongdekke og søyler. Mye vindusflater  
foreksponering.

EIENDOMMENS POTENSIALE
Bygget egner seg god for en eller flere leietakere i samme bransje. Bygget  

SALGSOPPGAVE
KRISTIANSAND S ‑ Barstølveien 22F
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liggermed meget god eksponering mot vei, så leietakere med eksponeringsbehov  
vil få dette til innfartsåren til Sørlandsparken. Bygget kan seksjoneres. 

TEKNISKE INSTALLASJONER
Bygget har 2 ventilasjonsanlegg, utlufttigsanlegg i 1 etasje, samt oljeutskiller

VENTILASJON OG KJØLEANLEGG
Ventilasjonsanlegg i både 1 og 3 etasje. 1 Etasje har separat anlegg. 

STANDARD
Bygget er oppført i 2021 og holder god standard.

PARKERING
Bygget har parkeringsdekning på forsiden og baksiden av bygget.

BELIGGENHET
Sentralt beliggende langs aksen i Sørlandsparken, Barstølveien som er den  
mesttrafikkerte veien i området, går rett forbi bygget noe som gir meget god  
profilering mot vei.

ADKOMST
Nederst i Barstølveien, ta inn til høyre i privat stikkvei, Bygget ligger som nummer  
2 på venstreside rett etter avkjørselen. Alternativt kan man følge veien videre inn  
til første kryss, hold venstre og ta videre til venstre i neste kryss. Eiendommen  
ligger innerst i veien.

GRUNNAREALER
Opparbeidet, asfaltert tomt med nødvendige støttemurer.
Tomteareal: 2628.5 m²
Tomt/       Eierform: Eiet tomt

OPPVARMING
ventilasjonsanlegg og varmepumpe

ENERGIMERKING
Bygget er ikke energimerket, Selger er informert om plikt til energimerking av  

næringsbygg. 
Ytterligere opplysninger om energimerking finner du på www.energimerking.no

KOMMUNALE AVGIFTER
Vei, vann og kloakk ikke oppgitt

EIENDOMSSKATT
Kr 10 882

EIENDOMSSKATT ÅR
2024

INFO FORMUESVERDI
Kontakt megler for informasjon

ÅRLIGE LEIEINTEKTER
Byggets antatte utleieverdi er estimert til rundt MNOK 2.9‑3.

SKATTEMESSIG SALDOVERDI EIENDOM
Kontakt megler for mer informasjon 

VEI, VANN, AVLØP
Privat vei

FERDIGATTEST/       MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE DATERT
17.08.2021.

OFFENTLIGE PLANER/       REGULERING/       KONSESJONSPLIKT
regulert til forretning, kontor, industri. Reguleringsplan 893J, Felt F/       K/       I 3‑ vedtatt  
20.12.2007 

LOVANVENDELSE
Oppdraget reguleres i henhold til Lov om eiendomsmegling av 29.06.2007 nr. 73.  
Fravikeligheten som fremgår av lovens § 1‑3 og forskriftens §1‑2 er anvendt for  
dette oppdraget.
Det forutsettes at kjøper gjør handelen som ledd i næringsvirksomhet. Dersom  



6

budgiver handler som forbruker må dette skriftlig meddeles megler senest ved  
budgivning. 

Ved salg til næringsdrivende overtas eiendommen og dens tilbehør "som den/       det  
er", jfr. avhendingsloven §3‑9(2). Avhendingsloven §3‑9 fravikes slik at det kun skal  
kunne gjøres gjeldende at det foreligger mangler i følgende tilfelle: 
Dersom selger har forsømt sin opplysningsplikt, jfr. reguleringen i avhendingsloven  
§3‑7 eller dersom selger har gitt uriktig informasjon om eiendommen, jfr.  
reguleringen i avhendingsloven §3‑8
Risikoen for eventuelle skjulte feil, tilligger etter dette kjøper. 

Videre fravikes avhendingsloven § 3‑3 (2), og hvorvidt en innendørs arealsvikt  
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3‑8.
Avhendingsloven §4‑19 (2) fravikes også, slik at den endelige reklamasjonsfristen  
settes til 1 år etter overtakelse.

Selger kjenner ikke til at det er at det er forurensning i tomtegrunnen mv. Kjøper  
skal, dersom forurensning i ettertid skulle bli oppdaget, bære det fulle ansvar for all  
forurensning som eksisterer på eiendommen, med unntak av forurensing  
forårsaket av selger. Det gjøres oppmerksom på regler om avskrivning av faste  
tekniske installasjoner i avskrivbare bygninger. Partene har selv ansvar for å sette  
seg inn i regelverket og konsekvensene av dette. Megler er uten ansvar for  
konsekvenser reglene påfører partene.

Pro & Contra
Partene må selv foreta avregning av kommunale avgifter, felleskostnader, samt  
eventuelle leieinntekter, festeinntekter/       avgifter og liknende i forbindelse med  
oppgjøret. Megler foretar ikke noe pro & contra pr. overtakelsesdato

BETALINGSBETINGELSER
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt på meglers  
klientkonto innen overtagelse. Normalt innebærer dette at fullt oppgjør må være  
innbetalt på meglers klientkonto senest to virkedager før avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal  
tinglyses til fordel for kjøpers bank, må være megler i hende i god tid før  
overtagelse kan finne sted. Sørmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra  

utlandet, innbetaling av oppgjør skal foretas samlet fra kjøpers konto i norsk  
finansinstitusjon. 

Megler tar ikke imot oppgjør i form av kontanter eller bankremisse.

HVITVASKINGSREGLENE
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å  
gjennomføre kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders  
identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og kundeforholdets  
formål og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt  
gjennomføre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som  
benyttes ved transaksjoner til klientkonto. 

Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele oppdragsperioden,  
dersom megler på noe tidspunkt ikke får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll  
har megler rett til å avvikle kundeforholdet. 

Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved mistanke om brudd på  
hvitvaskingsloven. Melding sendes Økokrim uten at partene varsles og megler kan i  
enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring av handelen. Partene i handelen  
kan komme i ansvar for tap den andre part påføres som følge av brudd på  
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å  
gjennomføre kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders  
identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og kundeforholdets  
formål og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt  
gjennomføre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som  
benyttes ved transaksjoner til klientkonto. 

Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele oppdragsperioden,  
dersom megler på noe tidspunkt ikke får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll  
har megler rett til å avvikle kundeforholdet. 

Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved mistanke om brudd på  
hvitvaskingsloven. Melding sendes Økokrim uten at partene varsles og megler kan i  
enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring av handelen. Partene i handelen  
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kan komme i ansvar for tap den andre part påføres som følge av brudd på  
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å  
gjennomføre kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders  
identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og kundeforholdets  
formål og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt  
gjennomføre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som  
benyttes ved transaksjoner til klientkonto. 

Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele oppdragsperioden,  
dersom megler på noe tidspunkt ikke får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll  
har megler rett til å avvikle kundeforholdet. 

Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved mistanke om brudd på  
hvitvaskingsloven. Melding sendes Økokrim uten at partene varsles og megler kan i  
enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring av handelen. Partene i handelen  
kan komme i ansvar for tap den andre part påføres som følge av brudd på  
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN
I henhold til personopplysningsloven gjør vi oppmerksom på at interessenter kan  
bli registrert for videre oppfølgning. Les mer om personvern i vår  
personvernerklæring på sormegleren.no/       personvern

SALGSOPPGAVE DATO
12.01.2025 

Kontakt oss gjerne ved ønske om ytterligere informasjon.

INFORMASJON OM BUDGIVNING
Salgsobjektet er Barstøl Eiendom AS, org nr 925 173 363.
Salg gjennomføres ved at kjøper overtar 100 % av aksjene i selskapet.
Barstøl Eiendom AS er 100% eier av gnr 66, bnr 41 i Kristiansand
kommune som er eneste vesentlige eierandeler i selskapet.
Informasjon I dette prospekt, samt annen informasjon

fremlagt I forbindelse med salget, forutsettes gjennomgått og kontrollert av kjøper
før bindende bud gis. Videre forutsettes det at eiendommene er besiktiget av
kjøper og at kjøper rekvirerer teknisk bistand dersom denne finner det
formålstjenlig. Det vil bli benyttet meglerstandardens kjøpskontrakt vedr salg av
aksjeselskap, tilpasset objektet ‑ med en estimert balanse pr
overtakelsestidspunkt. Kontakt megler for informasjon. Prospekt og vedlegg antas
gjennomgått grundig. Herunder må eventuelle kommentarer til utkast til
standardkontrakten spesifiseres. Dersom slike kommentarer ikke gis, anses budet
gitt på bakgrunn av kontraktens regulering.Tilsvarende gjelder andre forhold i
forbindelse med budgivning. Det enkelte bud må innholde referanse til
eiendommene og prospektet, Det må angis pris, (netto eiendomsverdi), samt
hvilke forbehold som settes og frist forbudaksept som kan sendes til eier for
endelig godkjenning og aksept. Det tas utgangspunkt i åpen budrunde, hvor bud
må sendes skriftlig til megler. Dette forhindrer ikke at selger og megler I en
avsluttende fase kan tilrettelegge for en videre forhandlingsprosess med utvalgte
budgivere. Selger står fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud uten nærmere
begrunnelse. Det vil bli utarbeidet en budaksept som er gjeldende frem til endelig
SPA er signert. Det oppfordres kjøper til å foreta en teknisk,finansiell og juridisk
gjennomgang, herunder gjøre nødvendige undersøkelser til kommunen og/   eller
andre private eller offentlige instanser. Eiendommen overtas fri for pengeheftelser,
forutsatt at gjeld gjøres opp eller refinansieres. Dersom gjelden skal følge
selskapet, vil pantedokumentene som ligger registrert på eiendommenes
grunnblad følge transaksjonen. Tinglyste servitutter overtas av kjøper, dersom ikke
annet er avtalt.
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2 etasje Salgsareal 2 etasje

Stor port på 4*3,5m 1 etasje med slukrist, mesanin med hovedtavle og ventilasjon for etasjen

8
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Flott, solrikt og lyst Kontor 3 etasje

Egen port via rampe til 3 etasje

9
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October 14, 2024‑0239Boligfoto kopi.jpg

Bygget holder god standard med hensyn til lys, varme, ventilasjon og teknisk utformelse Lyse trivelige og moderne lokaler



Spiserom /      møterom 3 etasje Trappegang med heis

Toalett med garderobeskap og dusj Kontor 1 etasje

11
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Postadresse Besøksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Rådhusgata 18 postmottak@kristiansand.kommune.no

Kristiansand
Servicetorvet  Webadresse
Postboks 417 Lund       http://www.kristiansand.kommune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret
+00 47 00 00 00 00  NO963296746


  

  
 
 
Innhold i eiendomsmeglerpakker for eiendommer i Kristiansand kommune 
 
 
Produktnr.  Produktnavn  Leverandør 
WI42047108  Tilknytningsopplysninger  Kristiansand kom. 
WI42047112  Kommunale avgifter, eiendomsskatt og tilsyn pipe eller ildsted  Kristiansand kom. 
WI42047116  Planopplysninger  Kristiansand kom. 
WI42047118  Byggesaksdokumenter inkludert ferdigattest  Kristiansand kom. 
     
WI25200025  Matrikkelkart og -rapport  Ambita 
WM72316060  Eiendomskart med grenser   Ambita 

 
 
Produktene er basert på de opplysninger som framgår av kommunens arkiver og databaser. 

Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil eller mangler i produktinformasjonen. 

 

Data registrert i matrikkel kan inneholde feil. Deler av matrikkelføringen er basert på 

massivregistrering. 

 

Det er godkjente byggesaker som til enhver tid gjelder. Dette ligger åpent i kommunens 

byggesaksarkiv på nett, se vedlagt link. Ved tvil, ta kontakt. 

 
https://www.kristiansand.kommune.no/navigasjon/bolig-kart-og-eiendom/plan-
ogbygg/byggesak/byggesaksarkiv-og-lenker/ 
 
E-post:  
Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no  
Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no  
Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no    
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©️️Geodata️AS,️Kartverket,️Geovekst️og️kommunene

4204 Kristiansand
Eiendom: 4204/66/41/0/0

Målestokk
Dato: 8.11.2024

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000
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4204 Kristiansand
Eiendom: 4204/66/41/0/0

Målestokk
Dato: 8.11.2024

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

1:1000
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Kristiansand kommune
Adresse  Serviceboks 417, 4604
Telefon

Utskriftsdato: 11.11.2024

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Tilknytning til vei, vann og avløp Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204  Gårdsnr.: 66  Bruksnr.: 41 
Adresse: Barstølveien 22F, 4636 KRISTIANSAND S
Referanse: 92240102

Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Pålegg Det foreligger ikke pålegg om endring av tilknytningsforhold.

Kommentar

Hjemmelshaver til vei: Kristiansand Næringsselskap AS

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER.

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas uten påvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.



Kristiansand kommune
Adresse  Serviceboks 417, 4604
Telefon

Utskriftsdato: 11.11.2024

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Planstatus Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204  Gårdsnr.: 66  Bruksnr.: 41 
Adresse: Barstølveien 22F, 4636 KRISTIANSAND S
Referanse: 92240102

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja

Eiendommen ligger i regulert område Ja

Navn på plan

Reguleringsformål forretning/kontor/industri

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER.

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas uten påvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.

10 1

sormegleren.no

Næringseiendom 
er så mangt – vi 
er mange som kan 
næringseiendom!

Når store verdier er involvert, lønner det seg å bruke  
meglere som kan faget til fingerspissene. 

Næringseiendommer er vårt spesialfelt – fra kontorer og 
 rah nemmaS .retkejsorp sgnilkivtu go retmot lit ggybregal

vi et bredt kontaktnett og solid oversikt over markedet 
på Sørlandet.  

Vi forvalter dine verdier på en trygg og profesjonell 
måte enten det er kjøp, salg, leie eller utleie som står på 
agendaen. 

Kontakt vårt kompetente 
meglerteam i dag for 
en ryddig og lønnsom 
eiendomshandel!

Fra venstre: John Christian Webb,  
Kjetil Lossius (stående) og Snorre Myhre
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sormegleren.no

Næringseiendom 
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er mange som kan 
næringseiendom!

Når store verdier er involvert, lønner det seg å bruke  
meglere som kan faget til fingerspissene. 

Næringseiendommer er vårt spesialfelt – fra kontorer og 
 rah nemmaS .retkejsorp sgnilkivtu go retmot lit ggybregal

vi et bredt kontaktnett og solid oversikt over markedet 
på Sørlandet.  

Vi forvalter dine verdier på en trygg og profesjonell 
måte enten det er kjøp, salg, leie eller utleie som står på 
agendaen. 

Kontakt vårt kompetente 
meglerteam i dag for 
en ryddig og lønnsom 
eiendomshandel!

Fra venstre: John Christian Webb,  
Kjetil Lossius (stående) og Snorre Myhre




