Skreliveien

Meland - Lyngdal

Prisantydning: kr 1100 000,-
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Hytte i solrikt og landlig omrdade, 3 soverom.
Store terrasser rundt hytten.

OMRADE
Meland

ADRESSE
Skreliveien 558,
4580 LYNGDAL

Prisantydning
kr 1100 000,-

Omkostninger: kr 47 800,-

Totalpris: kr 1147 800,-

Kommunale avgifter: kr 3 200,- per ar
Temming septiktank i tillegg.

P-rom: 61 m? Odd Terje Vatnedal

Bruksareal: 61 ,mz _ Eiendomsmegler MNEF
Boligtype: Fritidseiendom

Byggear: 1986

Soverom: 3 404 08 072
o OddTerje Vatnedal@sormegleren.no
Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet Sermegleren AS, avd. Lister
Tomteareal: 1554 m? - har 2 bnr. Alleen 4, 4580 Lyngdal
38 3318 40

sormegleren.no



SKRELIVEIEN 558

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 92, bruksnummer 23 i Lyngdal kommune og
Gardsnummer 92, bruksnummer 37 i Lyngdal kommune.

Areal
BRA 61kvm
P-rom 61kvm

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Severinsen Takst AS, befaring den 13.11.2023, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurder

Folgende avvik har fatt TG3:

Utvendig > Utvendige trapper

Det er utvendige trapper av tre. Vurdering av avvik:

+ Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Det er ikke montert rekkverk.

Enkelte trapper er bratte og har smale trinn. Konsekvens/tiltak:

* Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

Det gjgres oppmerksom pa forholdet, men det betyr ikke nadvendigvis at tiltak er ngdvendig. Egen
sikkerhet ma vurderes.

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsapparat. Utstyret er ikke testet i forbindelse med oppdraget.
Brannslokkingsutstyr er eldre enn 10 ar og bgr skiftes.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa seknadstidspunktet, men minst
Byggeforskrift 19857 Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar? Ja

3. Er det mangler pa raykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa seknadstidspunktet, men minst
Byggeforskrift 1985? Nei

4. Er det skader pa raykvarslere? Nei

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige vannledninger og avlgpsrar er av plast. Avlgpet er koblet til en gravannstank med overlap til
greft. Vannledninger er koblet med pumpe til felles brann. Gravannstank ble montert i 2010 og det
foreligger utslippstillatelse fra kommunen.

Vurdering av avvik:

» Utvendige avlgpssystemet har funksjonssvikt.

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige

vannledninger.

Eier opplyser at det er en feil med avlgpssystemet og at anlegget er avskrudd. Konsekvens/tiltak:

* Lokal utbedring ma utfaeres.

Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfere eventuelle tiltak pa anlegget. Kostnad er knyttet til
kontroll av anlegget.

Falgende avvik har fatt TG2:

Utvendig > Nedlap og beslag




Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av plast/metall og har varierende alder. Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa

renner/nedlgp/beslag.

Avviket gjelder renner og beslag av eldre dato, pipebeslag og rennebeslag er skiftet i nyere tid og fremstar i
normal stand.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Hytta har takkonstruksjoner av tre med liten kontrollmulighet. Det er takstoler over soverommene og apen
himling med sperretak i

stue/kjokken. Observasjoner er utfert fra luke pa soverom. Vurdering av avvik:

» Undertaket er misfarget.

* Det er liten lufting i nedre kant av konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak:

« Andre tiltak: Lufting/ventilering bar forbedres. Jevnlig kontroll anbefales pa generelt grunnlag.

Utvendig > Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass hovedsakelig fra byggearet, enkelte glass er skiftet.
Vurdering av avvik:

* Det er avvik: Det gjgres oppmerksom pa alder pa vinduene. Isolerglass fra byggearet har oppnadd
forventet levetid.

* Tiltak: Det ma forventes a skifte ruter etter behov.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassene/verandaen er bygd i tre. Vurdering av avvik:

» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshayde opp til dagens forskriftskrav.

Det ma paregnes enkelte reparasjoner og normalt vedlikehold. Terrassebord er kuttet og har ikke
understgttelse.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Hytta har bjelkelag av tre mot det fri med plater pa undersiden. Vurdering av avvik:

» Malt haydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak

* For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfert med radonsperre. Vurdering av avvik:

» Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i
NGU Radon aktsomhetskart er definert med "hay" eller "saerlig hgy" aktsomhetsgrad.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med radonsperre. Det var ikke krav om
radonsperre pa byggemeldingstidspunktet. Konsekvens/tiltak:

* Det bar gjennomfares radonmalinger.

Innvendig > Krypkjeller

Hytta har krypkijeller under trebjelkelag og stubbegulv. Det er har opprinnelig veert en dpen kryperom under
hytta, forrige eier har

montert vegger mellom hytta og terrenget. Vurdering av avvik:

 Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

* Det er begrenset ventilering/luftgjennomstreamning i krypkjeller.

Veggene er fgrt ned til terrenget og er mer utsatt for fuktpakjenning, veggene har ufagmessig utferelse. Det
er observert isopor som ikke er dekket av brannhemmende materiale i henhold til krav. Deler av krypkjeller
var avlast pa befaringsdagen og er derfor ikke vurdert innvendig. Konsekvens/tiltak:

« Ut ifra tilstanden i de besiktigede omradene er det ikke pavist unormale forhold, men det vil veere
usikkerhet rundt de mindre




tilgjengelige omradene. Isopor ber tildekkes eller skiftes ut med ubrennbar isolasjon. Ventilering bar
forbedres. Jevnlig kontroll av krypkjeller anbefales pa generelt grunnlag da dette er en utsatt konstruksjon.
Enkelte stubbeloftsplater er ikke tette.

Innvendig > Innvendige dgrer

Innvendige dgrer har karmer og derblad av tre. Vurdering av avvik:
* Det er avvik: Enkelte dgrer tar i karm.

* Tiltak: Justering av dgrer som tar i karm kan vurderes.

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling

Badet er mest sannsynlig bygget med egeninnsats/ufaglaert og tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom.
Rommet er sannsynlig over 30 ar, som man regner for a vaere maks levetid pa et vatrom.

Veggene har vatromsbelegg og taket har malt panel og plater.

* Det er avvik: Overflate har hay alder og det er luftblaerer bak vatromsbelegget.

* Tiltak: Oppussing kan vurderes.

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg og rommet har ingen varmekilde. Gulvet har en tilnaermet flat utferelse. Vurdering av
avvik:

* Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke motfall).

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Det er bygget en hgy oppkant i dusjhjernet som hindrer lekkasjevann utenfor dusjen a renne til sluk.
Gulvbelegget har ikke oppkant og dette kan medfare til fuktskader i tilstatende rom ved lekkasje pa badet.
Konsekvens/tiltak:

* Installering av tett dusjkabinett anbefales.

* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Skal rommet brukes videre vil jeg anbefale a fjerne oppkanten i dusjen @ montere nytt belegg med oppkant
langs vegger og ved dgr. Det bar ogsa lages fall til sluk.

Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull/feil utfarelse rundt rergjennomfaringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i
vatsone.

* Det er fare for fukt i konstruksjoner.

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det er feil utfgrelse pa overgang gulv/vegg pa vatrommet. Vinylbeleggene mates i hjgrne og er kun fuget
med silikon. Det er

rargjennomfaringer i gulvet i dusjen som er en darlig lgsning.

Konsekvens/tiltak:

» Det ma foretas utbedring for @ unnga fuktskader i konstruksjonen.

* Lagsningen/utferelsen rundt rergjennomfaringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

* Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Rommet har hgy alder og oppgraderinger ma paregnes.

Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon

Rommet er ventilert med elektrisk avtrekksvifte.

ETASJE > BAD

Vurdering av avvik:

« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dar.
Konsekvens/tiltak:

* Det bor etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l.

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Det ble boret hull pa soverommet i veggen bak
dusjen.

Vurdering av avvik:

« Det er i hulltakingen pavist feil utfarelse av konstruksjonen. Ingen skade konstatert. Det er observert
dampsperre i vegg mot vatrom, dette er ikke en anbefalt lgsning. Konsekvens/tiltak:




* Det er ikke behov for utbedringstiltak, men bar jevnlig observeres for a registrere utvikling. Ved
oppussing/renovering bgr dampsperren fjernes.

Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon

Hytta har toalettrom med biologisk toalett og servant. Det er belegg pa gulvet og panel pa vegger og tak.
Vurdering av avvik:

« Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dar. Lokket til toalettet er skadet.
Konsekvens/tiltak:

* Det bar etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved der e.l. Toalettlokk ma skiftes.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Synlige vannrgr er av kobber. Anlegget har vannpumpe koblet til felles brgnn, anlegget var slatt av pa
befaringsdagen pa grunn av problemer med gravannstanken. Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak:

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Eier opplyser at det ikke er drikkevann i hytta. Slike anlegg ber stenges og temmes i kalde perioder ndr man
forlater hytta.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar

Det er avlgpsrer av plast. Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak:

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Varmtvannstanken har et volum pa ca. 30 liter, og er plassert i kryperom under hytta. Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar.

Konsekvens/tiltak:

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre tanker.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) & 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er fra byggetiden, men er oppgradert med automatsikringer. En kurs har skrusikring.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne,
utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)? Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall) Ukjent

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfart av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet? Ja

4. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter
1.1.1999? Ja

Eksisterer det samsvarserklaering? Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre
tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar? Nei

6. Forekommer det at sikringene lgses ut? Nei

7. Har det vaert brann, branntillap eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter
eller lignende) i boligens




elektriske anlegg? Nei

Generelt om anlegget

8. Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights,
stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder,
jamfar eget punkt under varmtvannstank: Nei

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet? Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a
sjekke uten a fjerne kapslinger? Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og
helse. Bar det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll? Ja.

Avtrekksvifter pa bad og toalettrom har ikke godkjent tilkobling. Ledninger ma skiftes ut av elektriker. Det
anbefales en gjennomgang av det elektriske anlegget av en ELfagmann, da jeg ikke har elektrofaglig
kompetanse. Denne vurderingen er ikke & anse som en fullverdig kontroll av det elektriske anlegget i
boligen. Dette ma gjgres av personer med elektrofaglig kompetanse. Kostnadsestimat er knyttet til en
utvidet el-kontroll.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Arealbeskrivelse

Bruksareal
1. etasje: 61 kvm Entré, Toalettrom, Stue/kjokken, Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Bad

Primaerrom

1. etasje: 61 kvm
Sekundaerrom
1. etasje: O kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1554 m?

Tomtebeskrivelse
Hytten ligger i et solrikt omrade. Forholdsvis flatt omrade rundt hytten, litt barfjell og opparbeidet plen og
hage rundt. Ligger fint til pa en topp. Store terrasser rundt hytten. Adkomst opp via trapper.

Beliggenhet
Eiendommen ligger pa Meland, langs veien til Skreli. Det er ca. 10 min med bil fra Lyngdal sentrum. Tomten
ligger solrikt til pa en topp. Parkering ved hovedvei - 2 plasser opparbeidet. Adkomst via trapp til hytten.

Adkomst
Offentlig vei forbi eiendommen.
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Severinsen Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Taktekkingen er av steinbelagte stalplater av typen Isola Powertekk og tekkingen ble skiftet i 2012 i fglge




eier. Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av plast/metall og har varierende alder.

Veggkonstruksjonen over grunnmuren er av tre med utvendig liggende kledning. Hytta har
takkonstruksjoner av tre med liten kontrolimulighet. Det er takstoler over soverommene og dpen himling
med sperretak i stue/kjokken.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass hovedsakelig fra byggearet. Bygningen har malt
hovedytterdgr fra byggearet.

Terrassene/verandaen er bygd i tre. Det er utvendige trapper av tre.

Sammendrag selgers egenerklaring
Selger har kommentert falgende:

Sparsmal 4: Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? Ja.

411 Navn pa arbeid: Nytt arbeid. 4.1.2 Arstall: 2011.

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Faglaert

4.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte: Taket er tekket med Isola powertec takplater.
4.5 Hvilket firma utfgrte jobben? Ukjent.

4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Nei.

Spersmal 10: Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget? Ja

10.1.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid. 10.1.2 Arstall: 2010

10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert

10.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte: Opplegg til gravannstank.
10.1.5 Hvilket firma utferte jobben? LRE ELEKTRO AS

10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja .

Spersmal 11: Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik,
pumpekum, brann, avlgpskvern eller liknende? Ja . Spesifiser hvilken type: Septiktank tank pa do.

Sparsmal 18: Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? Ja
Beskriv feilen eller endringen: Ny vedovn og stalpipe i 2010.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold
Entré, Toalettrom, Stue/kjgkken, Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Bad.

Standard

Innvendig er det gulv av laminat og furu. Veggene har trepanel og glassbyggerstein pa soverommene.
Innvendige tak har trepanel.

Hytta har bjelkelag av tre mot det fri med plater pa undersiden. Hytta har vedovn i stue som er koblet til
stalpipe som ble montert i 2010 i felge eier. Hytta har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Innvendige dgrer har karmer og dgrblad av tre.

Bad: Veggene har vatromsbelegg og taket har malt panel og plater. Gulvet har vinylbelegg og rommet har
ingen varmekilde. Badet har plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Rommet har servant og
dusjvegger/hjerne. Rommet er ventilert med elektrisk avtrekksvifte.

Hytta har toalettrom med biologisk toalett og servant. Det er belegg pa gulvet og panel pa vegger og tak.

Kjokkenet har heltre fronter og benkeplate av spon som er flislagt. Innredningen er fra byggearet. Det er
kjigkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Synlige vannrar er av kobber. Det er avigpsrer av plast. Boligen har mekanisk avtrekk fra vatrom og
tillufts-ventiler i flere av vinduene.

Varmtvannstanken har et volum pa ca. 30 liter, og er plassert i kryperom under hytta. Det elektriske
anlegget er fra byggetiden, men er oppgradert med automatsikringer. En kurs har skrusikring. Boligen har
roykvarslere og brannslukningsapparat.




Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Avvik fra byggemeldte
tegninger:

Utvendig: Hytta er utvidet med nytt vindfang og det er bygget et takoverbygg ved inngangspartiet. Det er
bygget verandaer pa @st og vest siden av hytten.

Innvendig: 2 soverom er endret og det er bygget et bad pa det store soverommet. P& byggemeldte
tegninger er det tegnet inn vask/stellerom, rommet blir brukt som soverom. Det er gjort endringer pa hytta
som er sgknadspliktig, det foreligger ingen dokumenter hos kommunen pa endringene.

Vinduer pa enkelte soverom tilfredsstiller ikke dagens krav til remningsvindu. Krav: Apningen i vinduet mé
vaere minst 0,5 meter bred og minst 0,6 meter hgy. Summen av bredde og hgyde skal vaere minst 1,5 meter.

Innbo og lgsgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke l@sgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: Kombiskap og komfyr pa kjskken vil medfalge.

Parkering
Parkering like ved hovedveien. Opparbeidet to parkeringsplasser som tilharer hytten. Ligger delvis pa egen
tomt og delvis pa hovedbruket. Det foreligger ikke skriftlig avtale om parkering.

Forsikringsselskap
IF

Diverse
Det gjgres oppmerksom pa at boligen er ryddig og rengjort fgr visning, og at den ikke vil bli ytterligere
ryddet og rengjort fgr overtagelse.

ENERGI

Oppvarming

Elektrisk. Peisovn i stue/kjgkken

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 3200

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
Gjelder for renovasjon hytte og slamanlegg. Teamming kommer i tillegg.

Formuesverdi sekundaer
Kr 314 019

Formuesverdi sekundaer ar
2021




Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4225/92/23:
05.12.1910 - Dokumentnr: 900099 - Erklaering/avtale - Uttapning av Slevdalsvannet.
Overfart fra gnr. 92 bnr. 3,6, m.fl. Gjelder denne registerenheten med flere

22.07.1985 - Dokumentnr: 2605 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:4225 Gnr:92 Bnr:5

10.02.1997 - Dokumentnr: 390 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:4225 Gnr:92 Bnr:5

4225/92/37:
05.12.1910 - Dokumentnr: 900099 - Erkleering/avtale - Uttapning av Slevdalsvannet.
Overfort fra gnr. 92 bnr. 3,6, m.fl. Gjelder denne registerenheten med flere

22.07.1985 - Dokumentnr: 2605 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:4225 Gnr:92 Bnr:5

10.02.1997 - Dokumentnr: 390 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:4225 Gnr:92 Bnr:5

Ferdigattest/brukstillatelse
Foreligger ferdigattest for utslippsanlegg for gravann. Gitt i 2010.

Det foreligger ikke ferdigattest for hytten. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for 1.
januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Manglende brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i
bruk. Kj@per overtar risikoen og ansvar for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Det er avvik mellom godkjente tegninger og dagens planlgsning. 2 soverom er endret og det er bygget et
bad pa det store soverommet. P4 byggemeldte tegninger er det tegnet inn vask/stellerom, rommet blir
brukt som soverom. Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens regelverk.
Risiko og eventuelle kostnader forbundet med eventuell sgknad-/godkjenning pahviler kjgper.

Det er avvik mellom godkjente tegninger og dagens bebyggelse. Hytta er utvidet med nytt vindfang og det
er bygget et takoverbygg ved inngangspartiet. Det er bygget verandaer pa @st- og vest siden av hytten.
Endringen(e) er ikke omsgkt. Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfalge og kreve omsgkt etter dagens
regelverk. Risiko og eventuelle kostnader forbundet med eventuell ssknad-/godkjenning pahviler kjgper.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
26.08.2010.

Vei, vann og avlgp

Eiendom er tilknyttet privat vann. Drikkevann ma medbringes.

Tilknyttet privat septikanlegg og utslippstillatelse foreligger for gravann.

Privat parkering ved hovedvei. Opparbeidet to plasser. Ligger delvis pa egen tomt og delvis pa
hovedbruket. Omradet fremkommer som parkering i reguleringsplan.

Regulerings og arealplaner




Eiendommen er regulert til Frittliggende smahusbebyggelse, tilharer reguleringsplan for Meland -
reguleringsplan for hytter - gnr. 92/5, med ikrafttredelse 05.12.1993. Tomten grenser til Friluftsomrade og
omrade avsatt til Lek.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Hytten har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Del av eiendommen er ubebygd (92/37) og egenerklaering om konsesjonsfrihet fylles ut. Gjelder tomt ned
mot p-plasser ved veien. Kjgper ma undertegne egenerklaeringen fgr megler sender til kommunen for
registrering. Sermegleren gjagr oppmerksom pa at kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er
registrert i matrikkelen for skjote kan sendes til tinglysing. Oppgjer kan ikke finne sted for dette foreligger.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning




Kr 1100 000

Totalpris
Kr 1147 800

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 27 500,-
Tinglysning av skjgate: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 16 500,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 47 800,-.

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til




klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Vedlegg til Salgsoppgave

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas far budgivning. Dokumentasjonen anses som
kjgpers beslutningsgrunnlag. Dokumentene kan fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 49.000,00 inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 14.900,-, oppgjer- og visningshonorar kr 11.900,-, og annonsering kr
4.950,- | tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Totalt ca. kr 80 750,00,- inkl. mva.

Selger
Ronny Turko

Oppdragsanvarlig/Ansvarlig megler
Odd Terje Vatnedal

Eiendomsmegler
OddTerje.Vatnedal@sormegleren.no
TIf: 404 08 072

Sermegleren AS, avd. Lister, Alleen 4
4580 Lyngdal

TIf: 383 31840
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
22.07.2024
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Lysthus/bod

Hytten ligger fritt til, solrikt omrade




Skreliveien 558

Avstand til sjo

2 km

(.

Offentlig transport
X Kiristiansand Kjevik 1128 min &
4+  Lyngdal rutebilstasjon 16 min &
Totalt 8 ulike linjer 8.8 km
2 Ekenes 2min &
Linje 228 0.1 km
Avstand til byer
Lyngdal 15 min &
Flekkefjord 42 min &
Mandal 45 min &
Kristiansand 1118 min &
Egersund 1143 min &
Grimstad 1146 min &
Stavanger 2130 min &
Ladepunkt for el-bil

& | yngdal kommunehus - Lyngdal komm...14 min &

& | yngdal VGS - Lyngdal kommune

16 min &

Vintersport

Alpin

* Naglestad Skisenter
* Kjoretid: 54 min

» Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter
Lyngdal kino 14 min &
Skrelia 15 min &
Kvavik Friluftsomréade 16 min &
Lucky Strike Bowlingsenter 16 min &
Rosfjord Strandhotell - Aktiviteter 18 min &
Sykkelutleie 18 min &
Rosfjordsanden 18 min &
Sarlandsbadet 18 min &
Sport
® Ames skole 12 min &
Aktivitetshall, ballspill 7 km
® Lyngdal stadion 15 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, fri... 8.8 km
& Lyngda fysikalske institutt 16 min &
& Fresh Fitness Lyngdal 18 min &
Dagligvare
Snarkjgp Lyngdal Linni Helge Foss As 15 min &
Rema 1000 Lyngdal 15 min &
PostNord 8.7 km
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Skreliveien 558, 4580 LYNGDAL
(I LYNGDAL kommune
# gnr. 92, bnr. 23

Areal (BRA): Fritidsbolig 61 m?

Befaringsdato: 13.11.2023 Rapportdato: 29.11.2023 Oppdragsnr.: 14658-1204 Referansenummer: FQ3317

Autorisert foretak: Severinsen Takst AS Sertifisert Takstingenigr:  Frank Salvesen Var ref: Frank

A Medlem av

SEVERINSEN TAKST Sorlandstakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Severinsen Takst AS

\

Norsk takst

Firmaet er lokalisert i Kristiansand kommune, men tar oppdrag i hele Agder. Vi har godkjenning innen taksering av bolig, fritid,
Landbruk og Naeringseiendommer. Firmaets kunder er private, bedrifter og det offentlige. Kontakt oss for takst pa mob. 48291114 eller

post@takstmann-severinsen.no

Rapportansvarlig

Lok St

I
Frank Salvesen

Uavhengig Takstingenigr

frank.salvesen@takstmann-
severinsen.no
918 65 753

Norsk takst

Oppdragsnr.: 14658-1204 Befaringsdato: 13.11.2023
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 14658-1204 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Fritidsbolig - Byggear: 1986

Ga til side

UTVENDIG

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater av
typen Isola Powertekk og tekkingen ble skiftet i
2012 i fglge eier.

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av
plast/metall og har varierende alder.
Veggkonstruksjonen over grunnmuren er av tre
med utvendig liggende kledning.

Hytta har takkonstruksjoner av tre med liten
kontrollmulighet. Det er takstoler over
soverommene og apen himling med sperretak i
stue/kjpkken.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass
hovedsakelig fra byggearet.

Bygningen har malt hovedytterdgr fra byggearet.
Terrassene/verandaen er bygd i tre.

Det er utvendige trapper av tre.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat og furu. Veggene
har trepanel og glassbyggerstein pa
soverommene. Innvendige tak har trepanel.

Hytta har bjelkelag av tre mot det fri med plater
pa undersiden.

Hytta har vedovn i stue som er koblet til stalpipe
som ble montert i 2010 i fglge eier.

Hytta har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv.

Innvendige dgrer har karmer og dgrblad av tre.

VATROM

Bad
Veggene har vatromsbelegg og taket har malt
panel og plater.
Gulvet har vinylbelegg og rommet har ingen
varmekilde.
Badet har plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.
Rommet har servant og dusjvegger/hjgrne.
Rommet er ventilert med elektrisk avtrekksvifte.
G4 til side
KJBKKEN
Kjgkkenet har heltre fronter og benkeplate av
spon som er flislagt. Innredningen er fra
byggearet.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

SPESIALROM

Hytta har toalettrom med biologisk toalett og
servant. Det er belegg pa gulvet og panel pa
vegger og tak.

Oppdragsnr.: 14658-1204 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Severinsen Takst AS ‘
Skarveien 15 B k I I

4640 SOGNE Norsk takst

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Synlige vannrgr er av kobber.
Det er avlgpsrgr av plast.
Boligen har mekanisk avtrekk fra vatrom og
tillufts-ventiler i flere av vinduene.
Varmtvannstanken har et volum pa ca. 30 liter, og
er plassert i kryperom under hytta.
Det elektriske anlegget er fra byggetiden, men er
oppgradert med automatsikringer. En kurs har
skrusikring.
Boligen har rgykvarslere og
brannslukningsapparat.
Ga til side

TOMTEFORHOLD
Det er byggegrunn av fjell.
Hytta er oppfart pa pilarer.
Hytta er bygd pa ei naturtomt med naturlig
avrenning pa fiell.
Utvendige vannledninger og avlgpsrgr er av plast.
Avlgpet er koblet til en gravannstank med overlgp
til grgft. Vannledninger er koblet med pumpe til
felles brgnn.
Arealer
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig Ga til side

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 61 61 0

Sum 61 61 0
Forutsetninger og vedlegg il si
Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Awvik fra byggemeldte tegninger:

Utvendig: Hytta er utvidet med nytt vindfang og det er bygget
et takoverbygg ved inngangspartiet. Det er bygget verandaer
pa gst og vest siden av hytten.

Innvendig: 2 soverom er endret og det er bygget et bad pa
det store soverommet. Pa byggemeldte tegninger er det
tegnet inn vask/stellerom, rommet blir brukt som soverom.

Det er gjort endringer pa hytta som er sgknadspliktig, det
foreligger ingen dokumenter hos kommunen pa endringene.

13.11.2023 Side: 5 av 23
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Severinsen Takst AS ‘ I

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

5

.

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o000

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 14658-1204 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Fritidsboligen var ikke ryddet og klargjort for befaringen og det
kan derfor vaere forhold ved boligen jeg ikke klarte & avdekke
ved visuell befaring.

Det er kun fritidsboligen som inngar i rapporten. Garasje,
lekehytter, utvendige boder etc. er ikke kontrollert dersom
dersom ikke det fremgar av rapporten.

Garasjer/boder og lignende har generelt en enklere byggeskikk
og standard og blir derfor ikke vurdert pa samme mate som
hytta.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for @ komme til
utsatte omrader.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner er ikke
kontrollert.

For gvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

(' JXW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Utvendig > Utvendige trapper atil si

©  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

(50 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > NedIgp og beslag Ga til side
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
O Utvendig > Vinduer Ga til side
1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Radon Ga til side
13.11.2023 Side: 6 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Krypkjeller Ga til side

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling S tilside
Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vétrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Catilside
Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside

0
0
o
o
9
0
0

vatrom
1) Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Ga til side
konstruksjon
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Q Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 14658-1204 Befaringsdato:  13.11.2023 Side: 7 av 23
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Tilstandsrapport

Severinsen Takst AS
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1986 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater av typen Isola Powertekk og

tekkingen ble skiftet i 2012 i fglge eier. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag er av plast/metall og har varierende
alder.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Oppdragsnr.: 14658-1204

Avviket gjelder renner og beslag av eldre dato, pipebeslag og
rennebeslag er skiftet i nyere tid og fremstar i normal stand.

Veggkonstruksjon

Veggkonstruksjonen over grunnmuren er av tre med utvendig

liggende kledning. De utvendige fasadene fremstar i normal stand og er
jevnlig vedlikeholdt. Ingen apenbare symptomer utover normale
alderssvekkelser. Normal vedlikehold ma paregnes.

Takkonstruksjon/Loft

Hytta har takkonstruksjoner av tre med liten kontrollmulighet. Det er
takstoler over soverommene og apen himling med sperretak i
stue/kjpkken. Observasjoner er utfgrt fra luke pa soverom.

Vurdering av avvik:
e Undertaket er misfarget.
¢ Det er liten lufting i nedre kant av konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Lufting/ventilering bgr forbedres. Jevnlig kontroll anbefales pa generelt
grunnlag.

Befaringsdato: 13.11.2023 Side: 8 av 23
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Tilstandsrapport

18 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass hovedsakelig fra
byggearet, enkelte glass er skiftet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det gjgres oppmerksom pa alder pd vinduene. Isolerglass fra byggearet
har oppnadd forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma forventes & skifte ruter etter behov.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr fra byggearet.

Oppdragsnr.: 14658-1204

Severinsen Takst AS

Skarveien 15 B l I I

4640 5¢G NE Norsk takst

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassene/verandaen er bygd i tre.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Det ma paregnes enkelte reparasjoner og normalt vedlikehold.

Befaringsdato: 13.11.2023 Side: 9 av 23
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Tilstandsrapport

Severinsen Takst AS

Skarveien 15 B l I I

4640 S¢G NE Norsk takst

V.
Terrassebord er kuttet og har ikke understgttelse.

Utvendige trapper

Det er utvendige trapper av tre.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Enkelte trapper er bratte og har smale trinn.

Konsekvens/tiltak
o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Det gjgres oppmerksom pa forholdet, men det betyr ikke ngdvendigvis
at tiltak er ngdvendig. Egen sikkerhet ma vurderes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 14658-1204

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og furu. Veggene har trepanel og
glassbyggerstein pa soverommene. Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Hytta har bjelkelag av tre mot det fri med plater pa undersiden.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Befaringsdato: 13.11.2023 Side: 10 av 23
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Tilstandsrapport

L 18 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

o Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "hgy" eller "szerlig hgy" aktsomhetsgrad

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Det var ikke krav om radonsperre pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

| Topografi > |

Tegnforklaring

Radon - aktsomhet

Aktsomhetsgrad

Il serio hoy
M Hey

Moderat il lav

Usikker

gl gjenes §
hvartegurna

sl w2,
- -, g
Pipe og ildsted

Hytta har vedovn i stue som er koblet til stalpipe som ble montert i 2010
i fglge eier.

Oppdragsnr.: 14658-1204

Befaringsdato: 13.11.2023
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Krypkjeller

Hytta har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Det er har
opprinnelig vaert en apen kryperom under hytta, forrige eier har
montert vegger mellom hytta og terrenget.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.
» Det er begrenset ventilering/luftgijennomstrgmning i krypkjeller.

Veggene er fgrt ned til terrenget og er mer utsatt for fuktpakjenning,
veggene har ufagmessig utfgrelse. Det er observert isopor som ikke er
dekket av brannhemmende materiale i henhold til krav. Deler av
krypkjeller var avlast pa befaringsdagen og er derfor ikke vurdert
innvendig.

Konsekvens/tiltak

¢ Ut ifra tilstanden i de besiktigede omradene er det ikke pavist
unormale forhold, men det vil veere usikkerhet rundt de mindre
tilgjengelige omradene.

Isopor bgr tildekkes eller skiftes ut med ubrennbar isolasjon. Ventilering
bgr forbedres. Jevnlig kontroll av krypkjeller anbefales pa generelt
grunnlag da dette er en utsatt konstruksjon.

Side: 11 av 23
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Enkelte stubbeloftsplater er ikke tette.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer har karmer og dgrblad av tre.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Enkelte dgrer tar i karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Justering av dgrer som tar i karm kan vurderes.

ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har vatromsbelegg og taket har malt panel og plater.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Overflate har hgy alder og det er luftbleerer bak vatromsbelegget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppussing kan vurderes.

VATROM
ETASJE > BAD
Generell
Badet er mest sannsynlig bygget med egeninnsats/ufaglert og

tilfredsstiller ikke dagens krav til vatrom. Rommet er sannsynlig over 30
ar, som man regner for a veere maks levetid pa et vatrom.

Oppdragsnr.: 14658-1204

Befaringsdato: 13.11.2023

ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg og rommet har ingen varmekilde. Gulvet har en
tilnermet flat utfgrelse.

Vurdering av avvik:

o Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke
motfall).

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

Det er bygget en hgy oppkant i dusjhjgrnet som hindrer lekkasjevann
utenfor dusjen & renne til sluk. Gulvbelegget har ikke oppkant og dette
kan medfgre til fuktskader i tilstptende rom ved lekkasje pa badet.

Konsekvens/tiltak

Side: 12 av 23
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Tilstandsrapport

e Installering av tett dusjkabinett anbefales.
e Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Skal rommet brukes videre vil jeg anbefale a fjerne oppkanten i dusjen a
montere nytt belegg med oppkant langs vegger og ved dgr. Det bgr ogsa
lages fall til sluk.

ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har servant og dusjvegger/hjgrne.

ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

o Det er fare for fukt i konstruksjoner.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Det er feil utfgrelse pa overgang gulv/vegg pa vatrommet.
Vinylbeleggene mgtes i hjgrne og er kun fuget med silikon. Det er
rgrgjiennomfgringer i gulvet i dusjen som er en darlig lgsning.

ETASJE > BAD
Konsekvens/tiltak

« Det ma foretas utbedring for & unnga fuktskader i konstruksjonen. Ventilasjon
e Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner. Rommet er ventilert med elektrisk avtrekksvifte.

o Installering av tett dusjkabinett anbefales.
Rommet har hgy alder og oppgraderinger ma paregnes. Vurdering av awvik:
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 ¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 14658-1204 Befaringsdato: 13.11.2023 Side: 13 av 23
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Tilstandsrapport

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

KIGKKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har heltre fronter og benkeplate av spon som er flislagt.
Innredningen er fra byggearet.

ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Det ble boret hull
pa soverommet i veggen bak dusjen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er i hulltakingen pavist feil utfgrelse av konstruksjonen. Ingen
skade konstatert.

ETASJE > STUE/KIJ@KKEN

Det er observert dampsperre i vegg mot vatrom, dette er ikke en Avtrekk

anbefalt Igsning.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak, men bgr jevnlig observeres for a
registrere utvikling.

Ved oppussing/renovering bgr dampsperren fjernes.
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Tilstandsrapport

Vannledninger

Synlige vannrgr er av kobber. Anlegget har vannpumpe koblet til felles
brgnn, anlegget var slatt av pa befaringsdagen pa grunn av problemer
med gravannstanken.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
SPESIALROM * Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

ETASIE > TOALETTROM Eier opplyser at det ikke er drikkevann i hytta. Slike anlegg bgr stenges

Overflater og konstruksjon og tsmmes i kalde perioder nar man forlater hytta.

Hytta har toalettrom med biologisk toalett og servant. Det er belegg pa
gulvet og panel pa vegger og tak.

Vurdering av avvik:
» Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Lokket til toalettet er skadet.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

Toalettlokk ma skiftes.

Avlgpsror

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ventilasjon
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Boligen har mekanisk avtrekk fra vatrom og tillufts-ventiler i flere av
vinduene. Ventilasjonen er normal for byggetiden.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken har et volum pa ca. 30 liter, og er plassert i kryperom
under hytta.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er fra byggetiden, men er oppgradert med
automatsikringer. En kurs har skrusikring.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)

Oppdragsnr.: 14658-1204

Befaringsdato: 13.11.2023

Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Avtrekksvifter pa bad og toalettrom har ikke godkjent tilkobling.
Ledninger ma skiftes ut av elektriker.

Det anbefales en gjennomgang av det elektriske anlegget av en EL-
fagmann, da jeg ikke har elektrofaglig kompetanse.

Denne vurderingen er ikke a anse som en fullverdig kontroll av det
elektriske anlegget i boligen. Dette ma gjgres av personer med

elektrofaglig kompetanse.

Kostnadsestimat er knyttet til en utvidet el-kontroll.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fjell.

({28 Branntekniske forhold Grunnmur og fundamenter

Hytta er oppfert pa pilarer. Det er begrenset inspeksjonsmuligheter for
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som alle fundamentene. Synlige fundamenter star pa fiell.
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsapparat. Utstyret er ikke
testet i forbindelse med oppdraget. Brannslokkingsutstyr er eldre enn
10 ar og bgr skiftes.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Terrengforhold

Hytta er bygd pa ei naturtomt med naturlig avrenning pa fjell.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige vannledninger og avlgpsrgr er av plast. Avigpet er koblet til
en gravannstank med overlgp til grgft. Vannledninger er koblet med
pumpe til felles brgnn. Gravannstank ble montert i 2010 og det
foreligger utslippstillatelse fra kommunen.

Vurdering av avvik:

¢ Utvendige avlgpssystemet har funksjonssvikt.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Eier opplyser at det er en feil med avlgpssystemet og at anlegget er
avskrudd.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget. Kostnad er knyttet til kontroll av anlegget.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 14658-1204 Befaringsdato: 13.11.2023
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv. om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt &
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
. Entré , Toalettrom , Stue/kjpkken ,
Etasje 61 61 Soverom , Soverom 2, Soverom 3, Bad
Sum 61 61 0
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Avvik fra byggemeldte tegninger:

Utvendig: Hytta er utvidet med nytt vindfang og det er bygget et takoverbygg ved inngangspartiet. Det er bygget verandaer pa
@st og vest siden av hytten.

Innvendig: 2 soverom er endret og det er bygget et bad pa det store soverommet. Pa byggemeldte tegninger er det tegnet inn
vask/stellerom, rommet blir brukt som soverom.
Det er gjort endringer pa hytta som er sgknadspliktig, det foreligger ingen dokumenter hos kommunen pa endringene.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [] Nei

Kommentar: Vinduer pa enkelte soverom tilfredsstiller ikke dagens krav til remningsvindu.
Krav:

Apningen i vinduet ma vaere minst 0,5 meter bred og minst 0,6 meter hgy. Summen av bredde og hgyde skal veere
minst 1,5 meter.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.11.2023  Frank Salvesen Takstingenigr

Ronny Turko Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4225 LYNGDAL 92 23 0 1190.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Skreliveien 558

Hjemmelshaver
Turko Ronny

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Type
0 Skifteoppgjer

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 14.11.2023 Gjennomgatt 7 Nei
Tegninger 31.07.1985 Gjennomgatt 1 Nei
Ferdigattest

utslippsanlegg for 26.08.2010 Innhentet 1 Nei
gravann

Ordrebekreftelse 09.11.2023 Fremvist 1 Nei
Byggetillatelse 31.07.1985 Innhentet 1 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 14658-1204 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Skreliveien 558, 4580 LYNGDAL
Gnr 92 - Bnr 23
4225 LYNGDAL

Severinsen Takst AS
Skarveien 15 B k
4640 SOGNE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM

er bruksareal av primeaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som

P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 14658-1204 Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/FQ3317

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Skreliveien 558, 4580 LYNGDAL 22 Jul 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Skreliveien 558 Skreliveien 558

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
August 2023

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

3 mnd
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Hovedselger

Turko, Ronny

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

4.1.2 Arstall
2011

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufagleert

4.14 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Taket er tekket med Isola powertec takplater

4.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Ukjent

4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei
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8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arstall
2010
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert I:l Ufaglart
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Opplegg til gravannstank..
10.1.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?
LRE ELEKTRO AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Ror
11
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Septiktank tank pa do
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

Side 3



D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Ny vedovn og stalpipe i 2010

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
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D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93102723
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ENERGIATTEST

Adresse Skreliveien 558
Postnummer 4580

Sted LYNGDAL
Kommunenavn Lyngdal
Gardsnummer 92
Bruksnummer 23
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 9063129
Bruksenhetsnummer

Merkenummer b047f5e7-b8d6-4bf5-b524-feeObd 154 1b4
Dato 14.11.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normailt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Vask med fulle maskiner - Randsoneisolering av etasjeskillere

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 1986

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 61

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Skreliveien 558
Postnummer: 4580

Sted: LYNGDAL
Kommune: Lyngdal
Bolignummer:

Dato: 14.11.2023 9:30:50

Kommunenummer: 4225
Gardsnummer: 92
Bruksnummer: 23
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 9063129

Energimerkenummer: b047f5e7-b8d6-4bf5-b524-feeObd1541b4

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stagrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 92, Bruksnr 23 Kommune: 4225 Lyngdal

Adresse:

Veiadresse: Skreliveien 558, gatenr 4190 Grunnkrets: 101 Meland
4580 Lyngdal Valgkrets: 3 Berge

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150101 Lyngdal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 15.07.1985 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 1190,9 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og nayaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.10.2023 14:00 — Sist oppdatert 25.10.2023 14:00
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) 2 Side 1 av 6



Gardsnummer 92, Bruksnummer 23 i 4225 LYNGDAL kommune

Forretninger:
Type Dato
Omnummerering Forretning: 01.01.2020
Matrikkelfgrt: 01.01.2020
Kart- og delingsforretning Forretning: 15.07.1985
Matrikkelfgrt:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.10.2023 14:00 — Sist oppdatert 25.10.2023 14:00
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

3

Rolle
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4225/92/23

4225/92/5
4225/92/23

Arealendring
0,0

-1191,0
1191,0

Side 2 av 6



Gardsnummer 92, Bruksnummer 23 i 4225 LYNGDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wC
Skreliveien 558 Unummerert

bruksenhet
Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe: Annet som ikke er nzering Bebygd areal: Rammetillatelse: 31.07.1985
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.: 02.01.1986
Energikilde: Biobrensel BRA annet: 50,0 Ferdigattest:
Oppvarming: Annen oppvarming BRA totalt: 50,0 Midl. brukstil.:
Avlap: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 15.01.1986
Vannforsyning: Privat ikke innlagt Antall boliger:
Bygningsnr: 9063129 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 50,0 50,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.10.2023 14:00 — Sist oppdatert 25.10.2023 14:00
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) 4 Side 3 av 6



Gardsnummer 92, Bruksnummer 23 i 4225 LYNGDAL kommune

Oversiktskart

Meyaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer Symbaler
— 10cm eller mindre = 201 -500cm == Vannkarnt s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = (Oyer 500 cm == ‘aikant s Pypktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 - 200 cm S T angitt s ambila com/sefrak far largelarklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.10.2023 14:00 — Sist oppdatert 25.10.2023 14:00
Side 4 av 6

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) 5



Gardsnummer 92, Bruksnummer 23 i 4225 LYNGDAL kommune

Areal: 1 190,90m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Yire avgrensing

Punkt Nord Ost Lengde’ Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatti Hjelpelinje ~Grensepunkttype

1 6446 935,17 379 966,66 24,53m  Terrengmalt 13 Fjell Nei Bolt

2 6446 910,80 379 969,49 47,00m = Terrengmalt 13 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent
grensemerke

3 6446 900,28 379 923,68 8,77m  Terrengmalt 13 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent
grensemerke

4 6446 908,15  379919,82 26,95m  Terrengmalt 13 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent
grensemerke

5 6446 931,84 379 932,66 34,16m  Terrengmalt 13 Jordfast stein Nei Offentlig godkjent
grensemerke

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.10.2023 14:00 — Sist oppdatert 25.10.2023 14:00
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) 6 Side 6 av 6



Eiendomsgrenser N

.
a m b ' ta Middels - hay nagyaktighet ——— Vannkant A

—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 4225 Lyngdal — Lite ngyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  4225/92/23/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 25.10.2023
— — Omtvistet grense -+ Punktfeste

—_ Skreliveien C

)

Kantverket, Geovekst kommuneid=Geodata AS:

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt

£ Kulturminne - punkt

¥ Maturvernomrade - punkt
E Zj Kulturminne - flate
| Naturvemnomrade - flate

— Bygningshinjer

Eiendomsgrenser
Middels - hay neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre noyaktig, 31-198 cm
Lite nayaktig, 200-499 cm
— BSkissenayaktighet eller uviss, 500-99%8 cm

*  Stolpe

—— Anlegg

—— Veglinje

ERtt - |

==== Traktorveg
Bekk/kanal'graft

Heydekurver

——— Metersnivi

—— S-metersnivi

= 25-metersniva

—— Forsenkning terreng

— — Hjelpekurve
Dybdekurve

Valgt elendom
I Bolig, uthus, landbruk
7 Fritids-/sesonghosted
Bygning, annen kjent
i
Bygning uten
L matrikkelinformasjon
Parkeringsomride
VegGiendeOgSyklende
Trafikkoy
VegKjorende

Vassflater
v~ Bre
[ AndreTiltak
[ BygningTiltak, endring
B8 BygningTiltak, nybygg
XK ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



J.nr. L1465/85
TL/os

- O - e e S R SR . VR e

etter Bygningslovens § 14 pkt. 2.o09 vedtak i kommunestyresak
529/83.

GARDSNR./BRUKSNR./BYGGESTED: Gnr.92 bnr.23, Meland

BYGGHERRE: Harald Vatne, Gustav Vigelandsvei 30, 4300 Sandnes

Lyngdal hytte/hus og Fritidsmarket, 4580 Lyngdal
ANSVARSHAVENDE :

ANMELDER :

BYGG : Hytte

SAKSDOKUMENTER::

Det foreligger byggemelding med tegninger og nabovarsel
av

ANDRE OPPLYSNINGER:

Bygningsrddet har den 18.6.85 sak 144/@gitt delingstillatelse.

Bygget mad oppferes i samsvar med lover, forskrifter og vedtekter.

SERBETINGELSER:

o+

De foreliggende planer for hytten godkjennes. Det forutsettes nyttet
utedo m/tett beholder for & unngd forurensning.
Vann tillates ikke innlagt.

Hytten forutsettes plassert slik pad tomten at den pd best
mulig mate tilpasses terrenget.

Ingen byggetiltak ma iverksettes far parkeringsplass for
2 biler er opparbeidet.

LYNGDAL, den 31.07.85
FOR BYG 5 FEN LYNGDAL

Fer byggearbeidet padbegynnes og ndr byggearbeidet er
ferdig m& dette meldes til teknisk etat.

9
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Ferdigattest er gitt for

LYNGDAL KOMMUNE i““”f Lapenr
Postboks 353 2010/753 9366/2010

4577 Lyngdal M
Meland, 4580 LYNGDAL

Gor Bnr Festenr Seksjonsnr

92 23

Ansvarlig saker (navn og adresse) Titakshaver (navn og adresse)
Cowi as Axel Turko
Postboks 321

Listerveien 50 4580 LYNGDAL

4550 FARSUND

Vedtak/tillatelse Seknad datert
327/10 av 01.06.10 Enkle tiltak 03.05.10
Spesifikasjon

Tiltaket/byggets art

Utslippsanlegg for grivann fra fritidsbolig m/renseanlegg og infiltrasjonsgrefier

Vedtak fattet av Vedtak dato Vedtaksnr,
Ridmannen 26.08.2010 541/10
Cate sluttkontrall Kaontrellansvarlig

11.06.10 Cowi AS

Merknader

Det foreligger kontrollerklaering fra folgende ansvarlige foretak hvor det bekrefies at tiltaket er gjennomfrt i trad
med gitt tillatelse og at det ikke foreligger feil/mangler som hindrer utstedelse av ferdigattest:

Cowi AS

Rorleggeren Lyngdal AS

Det foreligger situasjonsplan som viser utslippsanleggets plasering i terrenget,

Vediaket er ei enkeltvediak og kan paklages i henhold til Forvaltningsloven § 28, 2. ledd. Klagefrisien er 3 uker
regnet fra den dagen da brever kom fram ol pafort adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagi innen
fristens utlop. Klagen skal sendes skrifilig til den som har truffet vediaker, angi vediaket det klages over, den eller
de endringer som onskes og de grunner du vil anfore for kagen. Dersom du klager sa sent at det kan veere uklari
for ass om du har klaget i rett tid, bes du ogsa oppgi ndar denne melding kom fram.

Underskrift

Sted Dato Stempeliunderskrift

Lyngdal 26.08.2010 Unni Risholt
Leder servicekontor

Postadresse: Besoksadresse: Telefom: 38 33 40 00 Bankgire:  30835.07.00202

Postboks 353 Ridhuset - Prost Birkelandsgate  Telefaks: 38 33 41 01 Crg.nr HOS46485Tod
4

4577 Lyngdal Hjemmeside: Mailadr.: postialyngdal kommune. o

www_ hmgdal kommune. no

12
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Den gisnnomskdrade
tegnimgen wiser hvordan e
Vira Compact F1 e

konsiruer!. Alle funksjioner ar
integrart § @n baholder

Hyttetorget AS

s aas meses (P pytietorget |

Finn neermaste forhandler pd waow, hytigtorget.no
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Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

Utskriftsdato: 25.10.2023
Lyngdal kommune
A
e
v

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. 4225 | Gardsnr. 92 Bruksnr. 23 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Skreliveien 558, 4580 LYNGDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201311

Navn Kommuneplan for Lyngdal 2014 - 2025 arealdelel

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  03.09.2015
Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201311/Dokumenter/Kommuneplan%20bestemmelser_m%20kommunens%20layout.pdf

Delarealer Delareal 1191 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Navaerende

Delareal 1191 m?
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 199303

Navn Meland - reguleringsplan for hytter - gnr. 92/5

15
Sidetav2



Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05.12.1993

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/199303/Dokumenter/Bestemmelser%20til%20Reg. %20plan%20for%20Meland%20-

%20mindre%20reg.%20endring%?20iht.%20HMPDs%20vedtak %20av%2020.11.2019%20-%20sign.pdf
Lovmerknad 5

Delarealer Delareal 67 m?
Formal Friluftsomrade
Feltnavn Friluftsomrade

Delareal 1124 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse

16
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m Kommuneplankart
e Eiendom: 92/23
v Adresse: Skreliveien 558

Utskriftsdato: 25.10.2023

Lyngdal kommune Malestokk:  1:2000

UTM-32

D0BGLE 3

M 8447000

N 6447000

L
/
|
> .
N 6445800 | N 6445800
m m
©Norkart 2023 g %

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
17
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Tegnforklaring

Kowrnnmu

neplan/Kormmunedelplan  PBL 2008
Detaljeringgrense
Detaljeringsona-Reguleringsplan skal fortsatt gelde
Fritidsbabyggelse - nlvarende
Fritidsbebyggelse - fremtdig
LNFR-aresl - nSvmerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planorne

Granse for arealformll
Hovedveg - niverends
Samleveqg - nlverende
Adkomstveg - ndverende

10
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Eiendom: 92/23
Adresse: Skreliveien 558

Utskriftsdato: 25.10.2023
Lyngdal kommune Malestokk:  1:1000

“ Reguleringsplankart
v

: 7
7 - Gardsbolig

©Norkart 2023

ODGELE 3
0000eE 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
1Q.
=




Tegnforklaring

Regufenngsp.*am‘sebygge.fsesp.fan PBL 1985
Frittliggende smahusbebyggelsa
Omeide forjord- og skogbmk
annet landbruk sormelde
Kjaraveg
Friluftsomelde (pl land)
Felles avkjprsel
Felles parkeringsplass
& Falles lekearaal for bam
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
B Regulerings- og bebyggelsesplanorrrlde
— Planens bagrensning

il

—  Formblsgrense
— = Regulerttormbegrense
— Planlagt bebyggelse
—  Bebyggelse sominnglriplanen
T Frisiktslinge
Abe P & skorift Falbtn avn

1 Plskrift plantilbater

20
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LYNGDAL KOMMUNE

Bestemmelser til Reguleringsplan for gnr. 92, bnr. 5, Meland —
plan ID 1993 03

revisjon 7.10.2019

§1

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrenser pa planen som er utarbeidet pa kart i
malestokk 1:2000 med 2 meters ekvidistanse.

§2
Det regulerte omradet er delt inn | fglgende formal:
Byggeomrade Pbl. § 12-51) Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse fradelt for 1991
Landbruksomrade Pbl. § 12.55) Jordbruk/ skogbruk
Off, trafikkomrade Pbl. § 12.52) Fylkesveg
Spesialomrade Pbl. §1255) Friluftsomrade
Fellesomride Pbl. §12.52) Felles adkomst

Felles parkering
Felles lekeplass

§ 3 Byggeomrade (Pbl. § 12-5 1))

| byggeomrader for fritidsbolig kan det oppfgres fritidsbolig | en etasje. Kommunen skal godkjente
bygningens form, takvinkel og farge og bebygd areal skal max vaere 150 m?. Sammen med
byggemeldingen skal falge sitasjonkart (M1:250 m/2 m ekv.) med inntegnet plassering av bygget.
Gesimshgyde skal ikke overstige 3,5 m og hayde pd grunnmur/ pilarer skal ikke overstige 1,5 m.

§ 4 Fellesomrade (Pbl. § 12-5 2))

Det skal anlegges felles parkeringsplasser med biloppstillingsplass for 2 biler pr. tomt som vist p&
planen. Avkjgrsel og parkeringsplass skal vaere opparbeidet og godkjent av Statens Vegvesenet far
nye hytter tas i bruk. | omradet med formal lekeplass, kan bygningsradet tillate oppfert bygg og/ eller
gjerde som er naturlig for drift av lekeplass.

PlaniD: 1032_1993 03

21



§ 5 Fellesbesemmelser

1. |Itillegg til i omradet for skogbruk, kan grunneier ogsa drive skogsdrift i friluftsomradet, og
skogsdrift skal generelt skje ut fra flerbruksprinsippet.

2. Det er ikke tillatt & sette opp noen form for gjerder innen byggeomridene. Unntak fra denne
bestemmelse kan gjores ndr det gjelder & sikre barns lek.

w

Vann til hyttene skal hentes fra felles brann(er) godkjent av Lyngdal kommune. Situasjonskart
som viser plassering av felles brgnn(er) skal foreligge for byggetillatelse for ny hytte kan gis. Hvis
vann legges inn | hyttene, skal utslippstilatelse pa forhdnd vaere godkjent. Avlgpsvann, gjelder
bade gravann og svartvann, ledes til slamavskille eller godkjent renseanlegg med pafgigende
infiltrasjon. Tett tank tillates kun i untaksvis. Det kreves serviceavtale for bade renseanlegg og
tett tank.

4. Ved siden av disse reguleringshestemmelsene, kommer bestemmelsene i plan- og bygningsloven
og bygningsvedtektene for Lyngdal kommune til anvendelse.

5. Eter etter reguleringsbestemmelsenens ikraftteden ikke tillatt med private servitutter a
etablere forhold som er i strid med disse bestemmelsene.

Mindre reguleringsendring av «Reguleringsplan for gnr. 92, bnr. 5, Melland»

PlanID 1993 03

PlaniD: 4225 199303

Vedtatt: HMPD 20.11. 2019 Saksnummer 100/19
Hjemmel:

Ephorte:

Elements:

Torhild Hessevik Eikeland
Virksomhetsleder, Arealplan og milje

PlanID: 1032_1993 03

22



Utskriftsdato: 25.10.2023

Vegstatuskart for eiendom 4225 - 92/23// 4\

f

Europaveg

# Eurocpaveg

o' Europaveq tunnel

Rlksweg

# Fiksveq

" Riksveq tunnel

Fylkezveq

# Fykesueg

#7 Rylkesyeg tunnel

Kammunalveg

A Kommunakeg

27 kemmunateg tunnel

Privatveq
Privatveg
privatveg tunnel

Skogshilveg
Skogsbilveg
skogsbiveq tunnel

Ferje

/ Ferje

Gang - og svkkelveger

# Gang- og sykkelveg

Annet gangareal

A Annet gangareal

Skarmyra

SeSveian 30m

Meland

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

ﬂ Lyngdal kommune
v

Utskriftsdato: 25.10.2023

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Lyngdal kommune

Kommunenr. 4225

Gardsnr.

92

Bruksnr.

23

Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Skreliveien 558, 4580 LYNGDAL

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen

Malernummer

Stand

Dato

Avlesningstype

Ingen treff p& vannmalere.

Offentlig vann

Nei

Offentlig aviep

Nei

Privat septikanlegg

Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.

24



Utskriftsdato: 25.10.2023
Lyngdal kommune
Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

€3
A 4

Kommunale gebyrer 2023

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. 4225 | Gardsnr. 92 Bruksnr. 23 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Skreliveien 558, 4580 LYNGDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomréade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2022
Renovasjon 2 386,00 kr
Sum 2 386,00 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Renovasjonsgebyr fritidsbolig fellesanl. 1stk | 1648,00 kr 11 0% 1 648,00 kr 1 648,00 kr
Grunngebyr renovasjon fritidsbolig 1 stk 828,00 kr 11 0% 828,00 kr 828,00 kr
Grunngebyr slamanlegg 1ar 685,00 kr 11 0 % 685,00 kr 685,00 kr

Sum 3 161,00 kr 3 161,00 kr

Lopende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforesparsler.

25




Attestert kopi av dok.nr. 1985/2605/40 Side 1 av 2

=
B Kartverket o tet 2023-10-27 1320

[Kommunens navn (sv. stempel}

MIDLERTIDIG o
FORRET g
5 LYNGDAL KOMMUNE ORBEEINING
* - - ® wpen P
° 5y Teknisk Etat. Pent«27/85

I~

LQ
23
§8
g § [Midlertidig forretning for— fe

. é ‘2 Gnr [Brr |FastenrlSeks§onsnr Dagtiakstamipel 3 ) 1 1< BDRT

£ 8§ |92 23 3 Y
i o U135 02605
4 (g - 3% 135 Y = a sy )
i’&% Repressntasjonspunkt SCn USRIV ERE Iy ]
¥ |X 16665 Y 53475 z -——  LYNGDAL
E,EE Koordinatsystem Kartblad
~§ z | NGO Akse I A-D0AwS -1
m 4
g % I henhold til delingsloven av 23. juni 1978, nr 70, § 2—6, attesteres at det den— .
§ § 01.09.83

er rekvirert—

delingsforretning kartforretning Gnr ] Bnr [
. :'for en parsefl av - |_|over festegrunnav-| o2 5 |

Forretningen er rekvirert av—

Tennes Meland

Tillatelse er gitt—

]Dato Saknr
| |avbygningsridet den- [ | etter delegasjonsinstruks den - 10.04. B4 04 /o4
. Nodvendig tillatelse fra andre organer er ogsa gitt, se bygn.l. § 63 nr 3, jfr. § 95 nr 2.
Beliggenhet og grenser—
|Anstatt areal
_[er pavist i marken rx—] er ikke pdvist i marken ca. 1000 m®

I gebyr er innbetalt—

re 2,500~ « kr. 250,~ 1 tinglyeningsgebyr fer utlevering ov médl. attest.

Fullstendig forretning skal vaere giennomfort ved utstedelse av malebrev senest innen den angitte tidsfrist.
Fristfor uFletelee ay rmAlohrey Etter seknad kan fylkesmannen forlenge fristen.
15.07.88 Vilkdrene for & fullfore forretningen er til stede.

Lyngdal L den 15.07.085

4 ~

{ d (',.: ,.“4:’ ' ["E/ _',Mf’._:-/‘."/
Jan Kriste
Dagbokstempel ved tinglysing |Tinglysingsstempel

aen

Forretningen er fullstendig giennomfgrt med utstedelse av mélebrev den—
Dato |Métebrev nr |Underskrift

Nr 5834 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-82

K-blankett 58.34



Attestert kopi av dok.nr. 1985/2605/40 Side 2 av 2

=
B Kartverket  ypentet 2023-10-27 13:20

80

et - — ] S
B § 755 =88
Sy ‘ am \ pEL
: \d

RPN TS TY

0. TN .. *

. TaA” W
. ¥ (== et Y
o) 3 AN

i o N N !

# Pe - H

| C}@\l\z\% 5
N % onefjel Sy 4
SR i A P e & ]

; o \ = w\\,\__ 7‘\‘?;" 1,




Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Einar Foss Kvavik
Autorisert finansiell radgiver

Eli Grete L. Ngkland
Autorisert finansiell radgiver

TIf: 3817 0619 TIf: 3817 09 43
Mob.: 906 95 096 Mob.: 979 04 000
egln@sor.no einar.kvavik@sor.no

Yy

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
lyngdal@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Skreliveien 558, 4580 LYNGDAL

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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