Balymoen 13, Lindesnes
Boligtomt ved Spangereidkanalen. Strandlinje og mulighet for oppfering av bathus

Prisantydning: 1890 000 / Totalpris: 1953 120

W

SORMEGLEREN

sormegleren.no




Balymoen 13, Lindesnes

Stor boligtomt i nyetablert boligfelt ved Spangereidkanalen. Tomten grenser til en sidekanal til
Spangereidkanalen og det er lagt til rette for & opparbeide tomten med bryggekant, bathus og
sjgbod. Gode solforhold. Kort gangavstand til dagligvarebutikk, bensinstasjon med stor verktoy- og
jernvarehandel, bat- og fiskeutstyrsprodukter etc., skole, barnehage, idrettsplass/-hall, Lindesnes
Havhotell, restauranten Under og flere uterestauranter m.m.

Tomten er grovplanert med vann, avlgp og strem lagt inn i tomten. Strandlinjen er ogsa
fundamentert og klargjort til steping av brygge og bathus. Fiberkabel i gaten.

Dette er en av de siste sjansene for & sikre seg tomt tilrettelagt for a bygge bathus og sjgbod.

Prisantydning: kr. 1.890.000,- Formuesverdi: kr.  680.000,-
Omkostninger: kr. 63.120,-
Totalpris: kr. 1.953.120,-

BOLIGTOMT QT ErETTOMT

SELVEIER 755 M2

PARKERING
JA

SORMEGLEREN

AUDUN REMESVIK | Eiendomsmegler / Avd. leder | 95 23 89 76 | audun@sormegleren.no
MANDAL | Store Elvegate 35 | 38 26 66 66 | sormegleren.no
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Grovplanert tomt med strandlinje og mulighet for
oppfaring av bathus og sjgbod. Strandlinjen er
fundamenert og klar til staping av bathus og brygge.




BALYMOEN 13
OM EIENDOMMEN

DIVERSE

Konsmo Fabrikker AS har byggerett (klausul) pa tomten.
Dette er tinglyst i skjate fra 20.05.10.Ta kontakt med megler
for mer informasjon

BELIGGENHET

ADKOMST

Ta til venstre i rundkjgringen (like far kanalen) mot Baly og
Lindesnes Havhotell. Etter 400 meter, ta til hayre inni
Balymonen og fglg veien ca. 250 meter. Tomten ligger pa
hayre side og er merket med TIL SALGS-skilt fra
Sgrmegleren.

BELIGGENHET

Sentral beliggenhet pa Balymoen i Spangereid. Kort
gangavstand til dagligvarebutikk, bensinstasjon med stor
verktay- og jernvarehandel, bat- og fiskeutstyrsprodukter
etc., skole, barnehage, idrettsplass/-hall, Lindesnes
Havhotell, restauranten Under og flere uterestauranter m.m.

TOMT

Areal: 755 kvm, Eierform: Eiet tomt | reguleringsplanen er
det lagt til rette for oppfering av bathus og sjgbod pa
tomten. Se kart og bestemmelser bak i prospektet.
Tomten er grovplanert med vann, avigp og strem lagt inn i
tomten. Strandlinjen er ogsa fundamentert og klargjort til
steping av brygge og bathus.

Fiberkabel ligger i gaten . Kjgper ma selve bekoste videre
fremfaring.

PARKERING
Det er lagt opp til parkering pa egen tomt.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til bolig, tilhgrer reguleringsplan for
Balymoen og Balyhove, datert 20.11.2007. Pa generell basis
gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som
megler ikke har mottatt opplysninger om.

Tomten ligger i byggeomrade B3/B4. Utdrag fra
bestemmelsene som gjelder Byggeomradene B-1- B-12,
fellesbestemmelser:

| byggeomradene B1 - B12 skal det fgres opp 51 boenheter.
Alle boliger, garasjer og naust skal ha saltak med takvinkel
35-45 grader. Det skal vaere en boenhet i hver bolig.
Bebyggelsen skal vaere av typen sgrlandshus/serlandsstil/
gammel stil.

For B1-B12 er maks T-BRA 400 m2.

For byggeomrade B1 skal det utarbeides en samlet
tomtedelingsplan som viser byggenes plassering og
eiendomsgrenser far omradet kan bebygges.

Hgyder pa plankartet er angitt for gesimshayde G samt
manehgyde M malt fra OK ferdig gulv. OK ferdig gulv skal
vaere minimum kote +2,35 m. Det tillates ikke oppfert bygg
med underetasje/Kkjeller. Alle hayder er angitt som
maksimalhayder.

Takopplaft begrenses til 40% av hovedtakflatens lengde.
Boliger skal plasseres innenfor gjeldende regler for
byggegrenser.

Garasjer skal vaere maksimalt 50 m2 og kan plasseres inntil 1
m fra i nabogrense.

For delfelt Bl skal garasjer vaere maksimalt 28 m2. Pa garasje
er maks menehgyde 8 meter og maks gesimshgyde 6 meter.

Bathus kan oppfares som vist i planen. Bathus skal veere
maksimalt 50 m2. Bathusene skal oppferes med en etasje +
loft med maks tillatt gesimshayde 3,5 m og maks tillatt
mgnehayde 6,0 m over normalvannstand. Takvinkel skal
vaere 35-45 grader.

Terrenginngrep, plassering og utforming av andre
bygningsmessige tiltak skal vaere vist pa seknad om
rammetillatelse selv om disse arbeidene ikke skal utfgres
samtidig med boligen. Utenfor byggegrense tillates kun
innretning lagt pa bakkeniva, som skifer, treplatting og
lignende. | tillegg tillates plassert en sjgbod pa inntil 15 M2 pa
hver eiendom. Denne kan plasseres inntil 2 meter fra felles
sjoareal.

Det skal etableres to parkeringsplasser pa den enkelte
eiendom per boenhet.

Reguleringskart og bestemmelser ligger bak i prospektet og
ma leses for budgivning.



VEI / VANN / AVLGP

Tilknyttet offentlig vei. Vann og kloakk ligger klart i tomten.
Tilkoblingsavgift ma betales av kjgper.

Tilkoblingsavgiften er p.t. kr. 10 000,- for vann og kr. 10 000,-
for avlgp.

Agder energi og Telenor ma kontaktes for opplysninger om
tilkoblingsavgifter.

HEFTELSER / RETTIGHETER

Heftelser som falger eiendommen:

Dnr. 360215 - Bestemmelse iflg. skjate. Tinglyst: 20.05.2010
Rettighetshaver:Konsmo Fabrikker AS

Org.nr: 950167866

Bestemmelse om byggerett

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere
tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som ikke
fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av
eventuelle erkleeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser
som fremgar av salgsoppgaven og skal fglge med
eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter
disse.

Rettigheter som falger eiendommen:
Ingen rettigheter funnet.

ODEL
Nei

KONSESJON

Lindesnes kommune har konsesjonsgrense null. Dette
innebaerer boplikt. | tillegg er eiendommen en ubebygd tomt
og derfor ma egenerklaering om konsesjonsfrihet fylles ut.
Kjgper ma undertegne egenerklaeringsskjema om
konsesjonsfrinet, som megler sa sender til kommunen for
registrering. Sermegleren gjgr oppmerksom pa at
kommunen ma ha bekreftet at egenerkleeringen er registrert
i matrikkelen far skjgte kan sendes til tinglysing. Oppgjer kan
ikke finne sted for dette foreligger.

OKONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
1890 000,- (Prisantydning)

Omkostninger
11900,- (Boligkjaperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

47 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1890 000,-))

63120,- (Omkostninger totalt)
1953120,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
ldneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER
Nar eiendommen er bebygd vil kommunale avgifter
tilkomme.

EIENDOMSSKATT
Det er ingen eiendomsskatt pa ubebygde tomter.

FORMUESVERDI
Primeer: Kr. 680 000, - for ar 2019.

Dagens formuesverdi er for den ubebygde tomten.
Formuesverdien fastsettes av Ligningskontoret etter
nyberegningsmodell som tar hensyn til om boligen er en
sakalt "primaerbolig” (der boligeieren er folkeregistrert
bosatt) eller "sekundaerbolig” (andre boliger man eier).
Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere 25% av den
beregnede kvadratmeter prisen multiplisert med boligens
areal. For sekundaerboliger vil formuesverdien utgjere 90%
av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert med
boligens areal. Naermere informasjon kan finnes pa
Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Balymoen 13, Gnr. 451 Bnr. 475 i Lindesnes kommune.

BOLIGTYPE
Boligtomt

EIERFORM
Selveier

SELGER
Janet Njerve



John Njerve
Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

BOLIGSELGERFORSIKRING
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjaperforsikring Pluss fra HELP
Forsikring AS. Boligkjaperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem arene. Boligkjeperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel
kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at meglerforetaket mottar kr 2.200,- i
honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjgperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjaperforsikring.

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tIf 95 23 89
76.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Ser, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma
signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgzsning som lar deg
legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Nar ferste bud er gitt vil du motta en SMS-kvittering
som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser.
Budforhayelser kan ogsa gis ved a trykke "Gi bud" i vare
annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige
metoder. Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig

eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste
virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli formidlet
til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er
kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere
eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til a
akseptere det hgyeste budet pa eiendommen. Megler skal, i
den grad det er nadvendig og mulig, informere de involverte
i budrunden skriftlig om status i budgivningen. Megler er
forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og
videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert
bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig
akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av
budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa
en kopi av anonymisert budjournal etter at budrunden er
avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfgres til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som
mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake
eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket
inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil
opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate.



Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10 000
(egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen "som
den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente
opplysninger om kundeforholdets formal og tilsiktede art,
samt kontrollere midlenes opprinnelse. Kundekontroll skal
gjennomfares lgpende gjennom hele oppdragsperioden.
Dersom megler pa noe tidspunkt ikke far gjennomfart
tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle
kundeforholdet. Megler er underlagt rapporteringsplikt til
@kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven.
Melding sendes @kokrim uten at partene varsles og megler
kan i enkelte tilfeller ha plikt til a stanse gjennomfering av
handelen. Partene i handelen har ansvar for tap den andre
part pafgres som fglge av brudd pa hvitvaskingsregelverket.
Det kan ikke gjeres ansvar gjeldene overfor megler som
folge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter
hvitvaskingsloven.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt
pa meglers klientkonto senest to virkedager for avtalt
overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers bank,
ma vaere megler i hende i god tid faor overtagelse kan finne
sted.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
55-21-0207

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas far
budgivning.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt
fra det offentlige/forretningsferer er tilgjengelig pa
Sermeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/
55-21-0207. Dokumentene kan ogsa fas hos megler ved
foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler / Avd. leder Audun Remesvik, tif. 95 23 89
76

VEDERLAG

Panterett med urddighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 1890 000,-) (Kr.37 800)
Tilrettelegging (Kr.15 000)

Totalt kr. (Kr.53 385)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

Sist oppdatert 02. mai 2022



Tomten ligger like ved Spangereidkanalen og har strandlinje mot en av sidekanalene.
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Idylliske omgivelser med en blanding av

bolig, fritid og neeringsbebyggelse pa

Baly. Balymoen er ogsa ett ypperlig

utgangspunkt for opplevelser i den flotte
skjeergarden utenfor Baly og Spangereid.
Idylliske omgivelser med en blanding av

bolig, fritid og n













Balymoen 13

Offentlig transport

2 Baly kryss 7 min &
Linje 203, 218 0.6 km
<+ Lyngdal rutebilstasjon 25 min &
Totalt 8 ulike linjer 17.4 km
X  Kristiansand Kjevik 1126 min &
Skoler
Spangereid skole (1-7 Kl.) 14 min &
140 elever, 7 klasser 1.2 km
Vigeland ungdomsskole (8-10 kl.) 217 min &
210 elever, 9 Klasser 16.8 km
KVS - Lyngdal 23 min &
230 elever, 11 klasser 16.4 km
Lyngdal videregéende skole 26 min &
130 elever 17.5 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

35% i barnehagealder
B 43%6-12 &r
B 13% 13-15&r

9% 16-18 &r

Sivilstand

Norge
Gift 45% 34%
Ikke gift 44% 53%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Aldersfordeling

2R
R o
. 388
X x LN O] o X o
® Lo SR
a'. ° P |ER Dﬁ ; & : ; o.';
T :o iy -
= 1l 1
-
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Grunnkrets: Hollen 297 127
[ Kommune: Lindesnes 22 911 9877
H Norge 5328198 2398736
Barnehager
Spangereid bamehage (0-5 &r) 0.2 km
24 barn, 2 avdelinger
Spangereid Naturbarnehage 15 min 4
24 barn, 1 avdeling 1.3 km
Dagligvare
Kiwi Spangereid 5min 4
Post i butikk, PostNord, sendagsépent 0.4 km
Sport
@ Spangereid fridrettsanlegg 12 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 1 km
® Njerveasen Ballbinge 12 min &
Ballspill 1 km
& Shapes Lindesnes 20 min &
& Lindesnes Lekeland 20 min &
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Oversiktskart for eiendom 4205 - 451/475//

Utskriftsdato: 25.11.2021

Vardebakken

Nijerveasen
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Dragasen
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

10




Ledningskart N

Eiendom: 451/475
Adresse:  Balymoen 13
Dato: 25.11.2021

Malestokk: 1:1000 UTM-32

Lindesnes kommune

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avigp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

M 6434000
Neassoo b b N
Z
2227
©Norkart 2021 = =

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplankart

Eiendom: 451/475

Adresse: Balymoen 13 g
Utskriftsdato: 25.11.2021
Lindesnes kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8 dder (PBLIOSS §

Ormride for boliger med tilhgrende anlegg

Ormride forforretning

omrlde for industri/lager

Omride for fritidsbebyggelse

Offentlig undervisning (skole universiket mw. )

OrmrSde for smrskilt angitt almaennyttig forrnd

Alrmennyttig kifke

Almennyttig forsamlingslok ale ( grendehus rm

Bavertning

Bensinstasjon

Annetbyggeomiide

Reguleringsplan-Landbruksomrider (PBLISS.

Landbruk somsider

Ormride forjord- og skoghbnk
splan-Offentlige trafikkomrader (.
entlige trafik komrider

Ejgraveg

Anmen Waggrunin

Gang-sykkehag

Sykkelveg

Gangveg

Parkeringsplass

Bussholdeplass

Havneomridae (landdelen)

Kai

Srmibitanlegg (landdelen)

Trafikkomride i sie ogvassdrag

Havneomridei sie

wmgspran-m:mrédar (PBLI9SS § 25,

Reguler
]

Friomrider
Park
Anlegg forlek
Anlegg foridrett og sport
Friomrlde | sjg ogvassdrag
Badeormride
Srmibathavwn
ringsplan-Fareomrader (PBL1985 § 2
*, ™, Hgyspenningsanlegg (heyspentlinje transfo
Reguleringspian-Spesialomrider (PBLIGBS §
RN  Privat vag
1INl Parkbelteiindustristrsk
———— Friluftsomrlde (pl land)
Friluftsomride i sis ogvassdrag
Privatsmibithavn (land)
Privat smibithavn (5je)
Omride for anlegg og drift av kommunaltekr
Vann- og avigps anlegg
Frisiktsone ved veg
Haturvermnomride (pi land)
Bevaring av bygningerog anlegg
Bavaring av bygninger
Bevaring av anlegg
Bavaring avlandskap og vagetagon
Annet spesialomride

leringsplan-Fellesomrider (PBL1985 § .

Falles avkjsrsel
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102990 BALYMOEN og BALYHOVE

REGULERINGSPLAN
Vedtatt av kommunestyret 26.04.2007.

1. Fellesbestemmelser

Det skal utarbeides utomhusplan for friomrader.

Det tillates oppfart kommunaltekniske anlegg som trafo og pumpestasjoner i
byggeomradene og i tilknytning til gjesteparkeringsplassene. Endelig plassering skal
godkjennes av planmyndigheten.

Alle utbyggingstiltak i sjg krever tillatelse av lokal havnemyndighet.

2. Byggeomrader, pbl §25 1. ledd nr 1

2.1 Byggeomradene B-1 — B-12, fellesbestemmelser

| byggeomradene B1 — B12 skal det fares opp 51 boenheter. Alle boliger, garasjer og
naust skal ha saltak med takvinkel 35-45 grader. Det skal veere en boenhet i hver
bolig. Bebyggelsen skal vaere av typen sgrlandshus/serlandsstil/gammel stil.

For B1-B12 er maks T-BRA 400 m2.

For byggeomrade B1 skal det utarbeides en samlet tomtedelingsplan som viser
byggenes plassering og eiendomsgrenser far omradet kan bebygges.

Hoyder pa plankartet er angitt for gesimshgyde G samt mgnehgyde M malt fra OK
ferdig gulv. OK ferdig gulv skal vaere minimum kote +2,35 m. Det tillates ikke oppfort
bygg med underetasje/kjeller. Alle hayder er angitt som maksimalhgyder.

Takopploeft begrenses til 40% av hovedtakflatens lengde.
Boliger skal plasseres innenfor gjeldende regler for byggegrenser.

Garasjer skal veere maksimalt 50 m2 og kan plasseres inntil 1 m fra i nabogrense.
For delfelt B1 skal garasjer veere maksimalt 28 m2. Pa garasje er maks mgnehgyde
8 meter og maks gesimshgyde 6 meter.

Bathus kan oppfares som vist i planen. Bathus skal veere maksimalt 50 m2.
Bathusene skal oppfares med en etasje + loft med maks tillatt gesimshgyde 3,5 m og
maks tillatt mgnehgyde 6,0 m over normalvannstand. Takvinkel skal veere 35-45
grader.

Terrenginngrep, plassering og utforming av andre bygningsmessige tiltak skal veere
vist pa sgknad om rammetillatelse selv om disse arbeidene ikke skal utfares samtidig
med boligen. Utenfor byggegrense tillates kun innretning lagt pa bakkeniva, som
skifer, treplatting og lignende. | tillegg tillates plassert en sjgbod pa inntil 15 m2 pa
hver eiendom. Denne kan plasseres inntil 2 meter fra felles sjoareal.

Det skal etableres to parkeringsplasser pa den enkelte eiendom per boenhet.
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2.2 Byggeomradene B1 - B12

| omrade B1 skal det oppfares 12 boenheter.
| omrade B2 skal det oppfares 4 boenheter.

| omrade B3 skal det oppfares 3 boenheter.

| omrade B4 skal det oppfares 1 boenhet.

| omrade B5 skal det oppfares 1 boenhet.

| omrade B6 skal det oppfares 2 boenheter.

| omrade B7 skal det oppfares 6 boenheter.

| omrade B8 skal det oppfares 4 boenheter.

| omrade B9 skal det oppfares 2 boenheter.

| omrade B10 skal det oppfares 10 boenheter.
| omrade B11 skal det oppfares 3 boenheter.
| omrade B12 skal det oppfares 3 boenheter.

Gesims- og megnehgyde for B1-B12 ihht plankart.

2.3 Byggeomrade B13.
Omradet er regulert for fritidsbebyggelse.
BRA maks 150m2. Maks mgnehgyde er 7 m.

2.4 Byggeomrade B14 og B15. Fellesbestemmelser
Omradet er regulert for fritidsbebyggelse. Det tillates oppfart hytter med hhv BRA
150 m2 for sma og BRA 230 m2 for store hytter.

OK ferdig gulv skal veere kote +2,6 m. Alle hgyder er angitt som maksimalhgyder.
Det er tillatt med ett takopplaft i hver boenhet. Takopplgftet kan ha en bredde pa
maks 2,2 m og skal ha en gesimshgyde lavere enn mgnehgyde pa den aktuelle
boenheten.

Tomtene: 4,5, 8,9, 12,13, 16, 17, 20, 21, 24, 25, 27, 28, 29 kan ha et takopploft
med bredde 6 meter.

Det skal bygges felles parkeringskjeller for B14 og B15 under deler av B15. Det
etableres minimum 1,25 p-plass pr fritidsbolig. Parkeringskjeller etableres pa cote
+2,3.

Soppelhandtering skal lgses ved fellesanlegget for parkering. Utforming av
renovasjonsanlegg skal innga i tekniske planer.

2.5 Byggeomrade B-14.

Det tillates oppfert inntil 30 fritidsboliger med folgende gesims- og mgnehgyder:
G=69mMM=9,5m

Tomtene: 4,5, 8,9, 12, 13, 16, 17, 20, 21, 24, 25, 27, 28, 29.
G=35mM=6,5m

Tomtene: 1,2, 3,6,7,10, 11, 14,15, 18, 19, 22, 23, 26, 30.

2.6 Byggeomrade B-15.

Det tillates oppfart inntil 29 fritidsboliger med fglgende gesims- og mgnehgyder:
G=95mM=125m

Tomtene: 30, 31, 32, 33, 34, 35.

G=65mM=9,5m
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Tomtene: 36, 37, 38, 39, 40, 42, 44, 46, 48, 50, 52, 54, 56, 58.
G=35M=6,5
Tomtene: 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59.

2.7 Annet byggeomrade N4 — N12, Bathus. Fellesbestemmelser

Det tillates oppfart bathus som vist pa planen. Bathus skal veere maksimalt 50 m2.
Bathusene skal oppfares med en etasje + loft med maks tillatt gesimshgyde 3,5 m
og maks tillatt menehgyde 6,0 m over normalvannstand. Underkant svill er lik topp
svill for yttervegg. Takvinkel skal vaere 45 grader. Det tillates maks et vindu oppe i
hver gavl med maks starrelse 0,6 x 1,0 m. Takvinduer tillates ikke, bathusene tillates
ikke isolert og kan heller ikke brukes til noen form for beboelse.

Bathusene N4 — N12 skal ha ensartet utforming og planlegges som et anlegg. Det
skal settes strenge krav til utforming, materialbruk, fargebruk og handverksmessig
utforelse.

Det settes krav om plan for en variert utforming av bathus, som tar for seg hgyde,
lengde, bredde, utforming og materialvalg. Planen skal godkjennes av Teknisk styre.

3. Offentlig trafikkomrade pbl §25 1. ledd nr 3
3.1 Generelt
Innenfor planomradet skal det anlegges kjareveier, gang-/sykkelveier og fortau med

grafter og skraninger i samsvar med gjeldende kommunale veinormaler.

Pa gang-sykkelvei (GS3) syd for B12 tillates kjaring til disse tre eiendommene fra
ost.

GS4 og GS5 skal dimensjoneres for og tillates brukt til tung spesialtransport.

Alle bruer skal bygges med minimum 2,5 m fri seilingshayde over normalvannstand.
Gangbruer skal ikke veere brattere enn 1:12.

Det skal etableres min 0,25 offentlige p-plasser pr boligenhet.

3.2 Kai.
Omradet K1 er avsatt til offentlig dypvannskai.

3.3 Trafikkomrade i sjo og vassdrag
Omradet Ts1 er avsatt til trafikkomrade sjo sear for Balyhove.

3.4 Havneomrade i sjo

Omradene Hs1 og Hs2 er avsatt til trafikkomrade sjo og vassdrag bade i omradet
ved offentlig kai og mellom smabathavn og Balymoen.

4. Friomrader pbl §25 1. ledd nr 4

Terreng i friomrade Fr.2 tillates senket til kote + 7,0 mot syd og kote +5,0 mot

sydvest. Det tillattes utfart ngdvendige terrengarbeider for a tilrettelegge for
stiatkomst rundt Balyhove. Ngdvendige terrenginngrep skal behandles i falge
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godkjent utomhusplan. Det tillates anlagt borhull med ngdvendige anlegg mellom sjg
og Ps2 for & sikre vanngjennomstrgmning.

Det skal utfares ngdvendige sikringstiltak av bratte skrenter ihht godkjent
utomhusplan. Friomrade Fr.1 til Fr.5 skal arronderes i hht godkjent utomhusplan. Det
kan etableres lekeplass i Fr.3.

Gangsti i Fr2 ma opparbeides og sikres.
5. Spesialomrader pbl §25 1. ledd nr 6

Privat smabatanlegg Ps1, Ps2 og PI1:
Det skal etableres privat smabatanlegg pa sjo og land som vist pa planen (kanaler).

Ps1 er felles sjoareal for eiere av bathus (N4 — N12) og boliger i delfelt B2 til B12
som har bathus med atkomst fra kanalen.
Ps2 er felles sjoareal for eiere av fritidsboliger i delfelt B14 og B15.

PI1 er felles bryggeanlegg (bredde 0,5 m) mellom kanal og offentlig gangvei for eiere
av fritidsboliger i delfelt B14 og B15.

Kommunaltekniske anlegg:
Det kan oppfares pumpestasjoner, transformatorer og lignende.

6. Fellesomrader pbl §25 1. ledd nr 7

Det skal etableres felles gangareal, parkeringsplass, felles renovasjon, lek og
gardsplass.

 Fa-1 er felles parkering til bathusene i felt N4.

* Fa-2 er felles parkering til bathusene i felt N5 — N9.

* Fa-3 er felles parkering til bathusene i felt N10 — N12.

* Fa-4 er felles atkomst til bathusene i felt N4.

* Fa-5 er felles atkomst til bathusene i felt N4 — N6.

* Fa-6 er felles atkomst til bathusene N7 — N9.

* Fa-7 er felles atkomst til bathusene N10 — N12.

* Fa-8 er felles gardsplass til fritidsboliger i felt B14 og B15.
* Fa-9 er felles gangareal for felt B14 og B15.

* FI.1 er felles lekeplass for H/F/P.

* FI.2 er felles lekeplass for B8, B9, B10, B11 og B12.

* FI.3 er felles lekeplass for B3, B4, B5 og B6.

* FI.4 er felles lekeplass for B1, B2 og B7

Det skal etableres en p-plass per bathus i Fa1, Fa2 og Fa3 for batnaustene i N4 —
N12.

Annet fellesareal:
Det skal etableres felles renovasjonsanlegg pa omradene "annet fellesareal’.

7. Kombinerte formal H/F/P

Omrade H/F/P. Herberge/bevertning(hotell), forretning, trafikkanlegg.
Innenfor de viste byggegrensene skal omradet nyttes til byggeomrade for
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herberge/bevertning (hotell) og forretning (Balkonger og trapper og lignende kan
bygges utenfor de viste byggegrensene, men balkong tillates ikke utenfor
byggeomrade.) Ferieleilighet defineres ikke som hotell. Anlegget skal gis en enhetlig
utforming m.h.t. materialer, form, farge og utferelse.

H/F/P tillates ikke seksjonert og skal driftes som en enhet.

Utbyggingsomradet er delt i 2 nivaer:

1. etg.: Herberge/bevertning (hotell), forretning og overdekket parkering/trafikkanlegg.
| prosjektet skal innpasses kjagreatkomst til utenforliggende omrader. Traseen for
vegen er vist med stiplet strek i reguleringsplanen.

2. etg.: Herberge/bevertning (hotell). Hotellenheten skal ha pulttak med varierende
helning og retning.

Krav til byggehgyder:
Ferdig gulv 1. etg skal anlegges péa kote 2.5 m.o.h. Maks tillatte takheyde er kote
16,8 m.o.h.

Tillatt utnyttelse (bruksareal):
Herberge/bevertning/hotell: 7800 m2
Forretning: 2500 m2

Parkering: 2800 m2

Rekkefglgebestemmelser:

For anlegget tas i bruk skal falgende veere avklart:

A. Det skal fremlegges en geologisk utredning som dokumenterer at fjellet er
sikret.

B. Fellesomrader og grant/lekearealer skal veere opparbeidet etter en godkjent
utomhusplan. | det ligger ogsa omradet merket Fl.1. | utomhusplanen inngar
ogsa en plan for tilgjengelighet.

8. Rekkefolgebestemmelser
8.1 Det skal inngas utbyggingsavtale mellom kommunen og utbygger for gang- og
sykkelsti.

8.2 Gang- og sykkelsti samt veg ma veere opparbeidet fra Balykrysset pa
riksvegen til pumpestasjonen faor det gis byggetillatelse.

8.3 Far det gis igangsettingstillatelse til anleggstiltak skal tekniske planer veere
godkjent.

8.4 For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i felt B14 — B15 skal
utomhusplaner for Fr 2 og Fr 3 veere godkjent. Lekeplassen skal vaere
opparbeidet i hht kommunale retningslinjer innen den 5. boenheten gis
byggetillatelse.

8.5 For det gis igangsettingstillatelse i felt H/F/P skal utomhusplaner for Fr 1, Fr 4

og Fr 5 og FI.1 veere godkjent. Lekeplassen skal vaere opparbeidet i hht
kommunale retningslinjer innen hotelldriften settes i gang.
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8.6 For det gis tillatelse til bebyggelse i felt B8, B9, B10, B11 og B12 skal
utomhusplaner for FI.2. vaere godkjent. Lekeplassen skal vaere opparbeidet i
hht kommunale retningslinjer innen den 5. boenheten gis byggetillatelse.

8.7 Far det gis tillatelse til bebyggelse i felt B3, B4, B5 og B6 skal utomhusplaner
for FI1.3. vaere godkjent. Lekeplassen skal vaere opparbeidet i hht kommunale
retningslinjer innen den 5. boenheten gis byggetillatelse.

8.8 For det gis tillatelse til bebyggelse i felt B1, B2 og B7 skal utomhusplaner for
Fl.4. veere godkjent. Lekeplassen skal vaere opparbeidet i hht kommunale
retningslinjer innen den 5. boenheten gis byggetillatelse.

8.9 Far omradet H/F/P tas i bruk skal falgende vaere avklart:

A. Det skal fremlegges en geologisk utredning som dokumenterer at fjellet er
sikret.

B. Fellesomrader og gront/lekearealer skal veere opparbeidet etter en godkjent
utomhusplan. | det ligger ogsa omradet merket Fl.1. | utomhusplanen inngar
ogsé en plan for tilgjengelighet.

Revidert etter mindre endringer 02.12.14 og 04.04.17

Sivilarkitekt Dolva AS/ViaNova Knstiansand AS
22.08.2006.
Revidert siste gang 21.09.10 i hht, Vedtak 11.05.10 1S 101/10

LINDESNES KOMMUNE

Reguleringsplan for: Balymoen og Balyhove
| medhold av plan- og bygningsiovens § 27-2, nr. | har Lindesnes Kommunestyre i mote 26.04.07,

sak KS19/07 vedtatt denne reguleringsplan med tilhorende bestemmelser. Disse reguleringsbestemmelsene
er i samsvar med kommunestyrevedtak, samt nedenfor nevnte endringer

Mindre vesentlig endring 28.04.09 sak TS 91/09

Mindre vesentlig endring 20.10.09 sak TS 24909

Mindre vesentlig endring 15.12,09 sak TS 30809

Y 5aR<S 101710

Mindre vesentlig cndrinyﬁl
2, / O
Vige % . =

land, v
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Retumeres {ik; SKJ QTE

Balymoen AS (992 437 812) Kopleres effer skrives ut ‘géidtg
c/o Konsmo Fabrikker AS pa et A4 ark for undarskrifier.
4525 Konsmo

Opplysninger | feltene 1-6 registreres | grunnboken @ GG

1. Eigndommen(e)

Kommunear. Kommunenavn Gnr. Bar. Festenr. |Spr. ldeell andel
1029 | Lindesnes 151 | 475 1/1

Overdragelaen pielder bygg pé festet grunn DJA @NE] Overdragalsen gielder transport av festaratl D JA DNE!

Gedklerning fra bortfaster dr ikke nedvendig { h. L Harifestar har podkjont overdrageisen og k ¥
vens lapittel 4 silor aviale DJA NEI felt far feritter og b S DJA DNEI

Qmfatler avardrageisen ags4 ideoll andel (typisk Stnrrelsa ideoll andal [ in igger til annen eiendom som tiibshar etter
7 I 4, ska! siprreise ] svhendingsioven §3-€ annat tedd bokstay d, fsa JA D NEL
Engin, elfor lignand)
Baskaffenhat Anvendelse-av grunn
Bolig- Fritids Forretn/ Land-
Bebygd Ubehygd | eiendom  eiendom kontor Industri bruk Off.vel Annet
1[ | 2| X 81’( F | Vl | ll Ll l K' AI I
ype Balig
Frittiggende Tomanns-  Rekkehus/ Blokk-
enebolig balig kiede {eifighet Annet
FB| X TBl | RKl I BLl AN
2. Kjgpesum
Utlyst til salg pa det frie markedet:
Kr.l 850.000 |er oppgjort pa omforent mate. Ja [:l Nei
Omsstningsiype
Gave (helt Ekspro- Tvangs- Skifle-
Frittsalg  eller delvis} priasjon auksion oppajar Annet

x] 2] [ 1 1 s[]1 &

3 Sa’J_' sverdi/Aviiftsgrunnlag(bare dersom verdien e starre enn Kjgpesummen)
Kr.

4. Overdras fra
Fedsels-/Organisasjonsnr, (11/7 siifer} Nawn ideall andel
992 437 812 Bilymoen AS 1/1

B =

Doknr: 360215 Tinglyst: 20.05.2010
STATENS KARTVERK FAST EIENDQM

5. Qverdras fil.
Fodsels-fOrganisasjonsor. (1177 siffer)  |Nawn Fast bosatt i Narge Ideell andel
- rohaNjerve [l Inei | V2
. - Heanat Moerie Xloa| Inei | /2
= = - ; Ja | |Nei
[ — S LIS L | S,
Ja Nei

6. Sarskilteavialer (Herfores kun opplysninger som skal og kan tinglyses'

Konsmo Fabrikker AS (950167866) har byggerett til denne eiendommen.
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Andra avigier (som IKke skal LngiySes)

7. Kjpperslerververs erklzering ved overdragelse av_boligseksjon.

Jeg/vi esklaarer at mittivirt erverv av seksjonien ikke er i strid med bestemmelsen | § 10 fferde ledd i fov av 4. mars 1883 nr.7 (uldrag
“ingen kan erverve mer enn {o seksjoner § sameiet Arbeldsgiver kan erverve llere seksjaner nar formatet er d lele ut lit ansatte

Sted, dato: —
Kjepersferververs underskrift |Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
1
8. Erklaaring om sivilstand m.v .
1. Er vistedereniutstadame. q:n ehier 2 Er utstadsreniutstedama gift elier registreni(e) 3 Gjeidar overdrageisen bokg som utsieder(ne) og
registrent{e) partner(e? parinerte) og begge undersknver som ulsteder? dennesideres) extefelielr) ader registrert{e) partnar(e
Hyvis ja méd ogs4d sporsmél 2 besvares Hvis nei ma ogsa spersmal 3 basvarss bruker som felles bolig? Hwis ja md okisfelen(ey

ragistrert(s) partnerie) samiykke | overdragsiser

[Tz [X]nei [ ua [ Inei [ Jia [ Inei

9. Underskriftor og b'e'krethelser

riff{er Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
!z ¥ bity men > 1@ )
Frank Hestas

Per Jan Ougland
zy&da’( 5

Jeghvi bekrefter at utstederen(e) er aver 18 ar, og har under skrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette
dokument i mitt/vart neerveer. Jeg/vi er myndige og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

me Anita Andersen

Adresse:  #$25 KHowsmo
2. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

AT Mocteente . | Reidun Nodevik

Adresse: 4525 HodS /4o

Som ekiefelle/registrert samboer samtykker jeg i overdragelsen
Ekfefaflens underskrift

Sted, dato: -
Ektefellens underskrift |Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Jeghvi bekrefter at utstederen(e) er over 18 ar, og har under skrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette
dokument | mitt/vart naerveer. Jeg/ivi er myndige og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift | Gientas med maskin eller blokkbokstaver ]
Adresse:

2. vitneunderskrift [Gjentas med maskin eller bickkbokstaver
Adresse:

Bortfesters underskrift |Gientas med maskin eller blokkbokstaver
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Utskriftsdato: 25.11.2021

Eiendomskart for eiendom 4205 - 451/475// 4“
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller awvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmalt.
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Areal og koordinater for eiendommen

755,70 m?

Areal
Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6434835 390496,95
2 6434866,32 390473,95
3 6434876,59 390491,09
4 6434846,75 390513,05

Koordinatsystem

Nayaktigh.
10 cm
10 cm
10 cm

10 cm

Arealmerknad

Nedsatt i
Jord (JO)
Jordfast stein (JS)
Jordfast stein (JS)

Jord (JO)

EUREF89 UTM Sone 32
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Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Nord 6434856,43

@st 390493,17

Grenselinjer (m)

Lengde
19,93
38,86
19,98

37,05

Radius



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Lindesnes kommune: Grunneiendom 4205-451/475

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn

Etablert dato 12.02.2010
Oppdatert dato 27.02.2016
Skyld 0

Arealmerknader
[ Tinglyst | Del i samla fast eiendom

[+ Bestaende | Under sammenslaing

| Seksjonert | Klage er anmerket

| Har fester | Jordskifte er krevd
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato
Forretningstype M.fer.dato
Omnummerering 01.01.2020
Omnummerering 01.01.2020
Endre egenskaper 02.10.2012
Feilretting 02.10.2012
Fullfering av midlertidig forretning 12.06.2012

DL 01.10.2012
Kartforretning
Fullfgring av midlertidig forretning 12.06.2012
DL 02.10.2012
Kartforretning
Fullfgring av midlertidig forretning 12.06.2012
DL 02.10.2012
Kartforretning

Endre egenskaper 12.02.2010
Feilretting 12.02.2010
Fradeling av grunneiendom 22.10.2009
Kart- og delingsforretning 12.02.2010

Beregnet areal
Historisk oppgitt areal
Historisk arealkilde

Antall teiger

| Grunnforurensning

| Kulturminne
| Ikke fullfert oppmalingsforr.

: Mangel ved matrikkelfgringskrav

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X
Eiendomsteig 6434856.43
Tinglyste eierforhold

Navn Rolle

ID Andel

NJERVE JANET Hjemmelshaver (H)
F140169***** 1/2

NJERVE JOHN
F281165%***

Hjemmelshaver (H)
1/2

Kom. saksref. Tingl.status
Annen ref. Endr.dato
Tinglyst
01.01.2020
J 73/09
M 23/166
J 73/09
M 23/163
J 73/09
M 23/162
J 73/09 Tinglyst
M 22/134 16.03.2010
Y H H.teig
390493.17 Ja
Adresse
Poststed
NJERVE 20
4521 LINDESNES
NJERVE 20

4521 LINDESNES

Adresse

Vegadresse: Balymoen 13

Poststed 4521 LINDESNES
Grunnkrets 504 HOLLEN
Valgkrets 9 SPANGEREID

NORKART

Utskriftsdato: 25.11.2021 10:14

755.7

0

Malebrev (1)
1

| Avtale/Vedtak om gr.erverv

Frist fullfaring:

Frist retting:

Involverte
Bergrte

451/475
451/475

451/419 (-924,7), 451/479 (924,7)
1029-151/161, 451/475, 451/478, 451/483,
560/6

451/419 (-755,7), 451/475 (755,7)
451/476

451/419 (-1424,6), 451/474 (1424,6)
451/475

451/475

451/419 (-100), 451/475 (100)

Ber. areal Arealmerknad

755.7

Status
Kategori

Bosatt i Norge (B)

Bosatt i Norge (B)

Adressetilleggsnavn:

Kirkesogn
Tettsted

Norkart AS, Postboks 145, 1301 Sandvika (Org.nr. 934 161 181)
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05150204 LINDESNES
4081 Hellen

Side 1 av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) N 0 R K 4 RT

Lindesnes kommune: Grunneiendom 4205-451/475 Utskriftsdato: 25.11.2021 10:14

Norkart AS, Postboks 145, 1301 Sandvika (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2
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Avtale om bygging av sjgbod / grillbu pa eiendom 151/476 i
tilknytning til fremtidig bathus pa eiendom 151/475

Det avtales herved at eier av eiendom 151/476 bygger sj@bod / grillbu (15 m?) i sammenheng med
fremtidig bathus (ca. 50 m?, ikke enda planlagt) pa eiendom 151/475. Sjgbod / grillbu er markert i
blitt pa tegning under med batstg for fremtidig bathus mot sgrvest.

Som det vises av tegning under er bryggen pd eiendom 151/476 bygget inn pa eiendom 151/475 med
stapt betongmur ca. 0.6 meter inn pd 475. Dette for at bdthus pd tomt 475 kan settes pd toppen av
denne betongmuren og at takutsikket da blir ca. i grensen. Dette aksepteres av begge parter.

Eier av tomt 476 gnsker a plassere sjgboden pa dette stedet og gnsker at det knyttes sammen med
fremtidig bathus pa eiendom 475 for et helhetlig uttrykk og "sgrlandsk stil med bygninger bygd pa
hverandre og sma tilbygg bygget pa".

-

Eier av tomt 476 skal legge sa godt til
rette som mulig for at bithus pa
eiendom 476 skal kunne knytte seg
enkelt til, den da eksisterende,
sjgboden pa eiendom 475. Eventuelle
ekstra kostnader som pal@gper som
falge av at sjgboden er bygget pd
denne plasseringen, skal dekkes av
eier av tomt 476.

0 02 Eier av tomt 476 besgrger
1 brannsikringstiltak pd sjsboden
. og/eller er med a finansiere tiltak pa
. bathuset nar det skal bygges, alt
© ettersom hva som er mest

\ 15 151 / 475
Balymoen 13

hensiktsmessig.
[
I 20 m I 3 ____:] Resultatet av denne enigheten er at
80 - le EUE‘ veggen pa sjgboden blir stiende inne
t ~ 7 péeiendom 475. Dette aksepteres av

eier av tomt 475.

Denne antalen ‘E&ﬂij}f) pa overneyate e: ovidowmivan

{LM W@@ 5, LAy
ST /;
Y E/OC 19 /‘*’f (A I\ }\/T'/L”G fa HLG% Haaca Andle

] hn Njerve & ]anet N]ewe ei n:lnm 151/475  Edvin Kristensen Marion Jabekk, eiendom 151/476

U
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Anne Lill Lundevik
Finansiell rddgiver AFR
TIf.: 3817 0577

Mob.: 979 94 245

’ anne.lill.lundevik@sor.no
K &% Lindesnes

Tore Glesne
Finansiell rddgiver AFR
TIf.. 3817 06 63
Mob.: 466 71100
J tore.glesne@sor.no
. Mandal

Yy

www.sor.no | tif: 3810 92 00
mandal@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PAR E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i - @o M : 2

Reftt skal vaere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 4900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr7 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr 11900

Rettsomré&der du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2200/2 600/2 500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no
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Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 55-21-0207

Eiendom:

Balymoen 13, 4521 Lindesnes

Gnr. 451 Bnr. 475 i Lindesnes kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pa& baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

*Budskjema fra salgsoppgave sist oppdatert 02. mai 2022



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p& eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver 8 bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man begr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling IR TEERRES UGN SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforheyelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER
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AUDUN REMESVIK | Eiendomsmegler / Avd. leder | 95 23 89 76 | audun@sormegleren.no
MANDAL | Store Elvegate 35 | 38 26 66 66 | sormegleren.no

Sist oppdatert 02. mai 2022



