DOKUMENT-
VEDLEGG

Balymoen 13, 4521 Lindesnes

W

SORMEGLEREN

sorme gleren.no




Balymoen 13

Offentlig transport

2 Baly kryss 7 min &
Linje 203, 218 0.6 km
<+ Lyngdal rutebilstasjon 25 min &
Totalt 8 ulike linjer 17.4 km
X  Kristiansand Kjevik 1126 min &
Skoler
Spangereid skole (1-7 Kl.) 14 min &
140 elever, 7 klasser 1.2 km
Vigeland ungdomsskole (8-10 kl.) 217 min &
210 elever, 9 Klasser 16.8 km
KVS - Lyngdal 23 min &
230 elever, 11 klasser 16.4 km
Lyngdal videregéende skole 26 min &
130 elever 17.5 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

35% i barnehagealder
B 43%6-12 &r
B 13% 13-15&r

9% 16-18 &r

Sivilstand

Norge
Gift 45% 34%
Ikke gift 44% 53%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Grunnkrets: Hollen 297 127
[ Kommune: Lindesnes 22 911 9877
H Norge 5328198 2398736
Barnehager
Spangereid bamehage (0-5 &r) 0.2 km
24 barn, 2 avdelinger
Spangereid Naturbarnehage 15 min 4
24 barn, 1 avdeling 1.3 km
Dagligvare
Kiwi Spangereid 5min 4
Post i butikk, PostNord, sendagsépent 0.4 km
Sport
@ Spangereid fridrettsanlegg 12 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 1 km
® Njerveasen Ballbinge 12 min &
Ballspill 1 km
& Shapes Lindesnes 20 min &
& Lindesnes Lekeland 20 min &
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Grunnkart N

Eiendom: 451/475
Adresse:  Balymoen 13
Dato: 25.11.2021

Lindesnes kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

[=====_Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm [======_Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm Eiendomsgr. m=m=®= Hjelpelinje vannkant
[====_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm = == = Hjelpelinje veikant ~  teErian Hijelpelinje fiktiv
Es======= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm === Eiendomsgr. uviss ngyaktighet = m= == Hjelpelinje punktfeste
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Oversiktskart for eiendom 4205 - 451/475//

Utskriftsdato: 25.11.2021
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Ledningskart N

Eiendom: 451/475
Adresse:  Balymoen 13
Dato: 25.11.2021

Malestokk: 1:1000 UTM-32

Lindesnes kommune

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avigp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Adresse: Nordre Heddeland 26, 4534 Marnardal

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lindesnes kommune
Kommunenr. 4205 Gardsnr. 451 Bruksnr. 475 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Balymoen 13, 4521 LINDESNES

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte
plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmailt.

Kommuneplaner

Id 1029201910

Navn Kommuneplanens arealdel, Lindesnes 2019 - 2030
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05.09.2019

= http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv, okumenter - o estemmelser1.p
Bestemmelser http://webhotel2.gisl /GisLineP!I kiv/4205/1029201910/Dok /1029-201910%20B Iser1.pdf

Delarealer Delareal 756 m?
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Id 102990

Navn Balymoen og Balyhove
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.11.2007

Bestemmelser - http://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4205/102990/Dokumenter/102990%20ME %200404 17 %20Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1 m?
Formal Annen veigrunn
Felthavn AV

Delareal 754 m?
Formal Boliger
Felthavn B

1
Side 1 av 1



Reguleringsplankart

Eiendom: 451/475

Adresse: Balymoen 13 g
Utskriftsdato: 25.11.2021
Lindesnes kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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102990 BALYMOEN og BALYHOVE

REGULERINGSPLAN
Vedtatt av kommunestyret 26.04.2007.

1. Fellesbestemmelser

Det skal utarbeides utomhusplan for friomrader.

Det tillates oppfart kommunaltekniske anlegg som trafo og pumpestasjoner i
byggeomradene og i tilknytning til gjesteparkeringsplassene. Endelig plassering skal
godkjennes av planmyndigheten.

Alle utbyggingstiltak i sjg krever tillatelse av lokal havnemyndighet.

2. Byggeomrader, pbl §25 1. ledd nr 1

2.1 Byggeomradene B-1 — B-12, fellesbestemmelser

| byggeomradene B1 — B12 skal det fares opp 51 boenheter. Alle boliger, garasjer og
naust skal ha saltak med takvinkel 35-45 grader. Det skal veere en boenhet i hver
bolig. Bebyggelsen skal vaere av typen sgrlandshus/serlandsstil/gammel stil.

For B1-B12 er maks T-BRA 400 m2.

For byggeomrade B1 skal det utarbeides en samlet tomtedelingsplan som viser
byggenes plassering og eiendomsgrenser far omradet kan bebygges.

Hoyder pa plankartet er angitt for gesimshgyde G samt mgnehgyde M malt fra OK
ferdig gulv. OK ferdig gulv skal vaere minimum kote +2,35 m. Det tillates ikke oppfort
bygg med underetasje/kjeller. Alle hayder er angitt som maksimalhgyder.

Takopploeft begrenses til 40% av hovedtakflatens lengde.
Boliger skal plasseres innenfor gjeldende regler for byggegrenser.

Garasjer skal veere maksimalt 50 m2 og kan plasseres inntil 1 m fra i nabogrense.
For delfelt B1 skal garasjer veere maksimalt 28 m2. Pa garasje er maks mgnehgyde
8 meter og maks gesimshgyde 6 meter.

Bathus kan oppfares som vist i planen. Bathus skal veere maksimalt 50 m2.
Bathusene skal oppfares med en etasje + loft med maks tillatt gesimshgyde 3,5 m og
maks tillatt mgnehgyde 6,0 m over normalvannstand. Takvinkel skal veere 35-45
grader.

Terrenginngrep, plassering og utforming av andre bygningsmessige tiltak skal veere
vist pa sgknad om rammetillatelse selv om disse arbeidene ikke skal utfares samtidig
med boligen. Utenfor byggegrense tillates kun innretning lagt pa bakkeniva, som
skifer, treplatting og lignende. | tillegg tillates plassert en sjgbod pa inntil 15 m2 pa
hver eiendom. Denne kan plasseres inntil 2 meter fra felles sjoareal.

Det skal etableres to parkeringsplasser pa den enkelte eiendom per boenhet.



2.2 Byggeomradene B1 - B12

| omrade B1 skal det oppfares 12 boenheter.
| omrade B2 skal det oppfares 4 boenheter.

| omrade B3 skal det oppfares 3 boenheter.

| omrade B4 skal det oppfares 1 boenhet.

| omrade B5 skal det oppfares 1 boenhet.

| omrade B6 skal det oppfares 2 boenheter.

| omrade B7 skal det oppfares 6 boenheter.

| omrade B8 skal det oppfares 4 boenheter.

| omrade B9 skal det oppfares 2 boenheter.

| omrade B10 skal det oppfares 10 boenheter.
| omrade B11 skal det oppfares 3 boenheter.
| omrade B12 skal det oppfares 3 boenheter.

Gesims- og megnehgyde for B1-B12 ihht plankart.

2.3 Byggeomrade B13.
Omradet er regulert for fritidsbebyggelse.
BRA maks 150m2. Maks mgnehgyde er 7 m.

2.4 Byggeomrade B14 og B15. Fellesbestemmelser
Omradet er regulert for fritidsbebyggelse. Det tillates oppfart hytter med hhv BRA
150 m2 for sma og BRA 230 m2 for store hytter.

OK ferdig gulv skal veere kote +2,6 m. Alle hgyder er angitt som maksimalhgyder.
Det er tillatt med ett takopplaft i hver boenhet. Takopplgftet kan ha en bredde pa
maks 2,2 m og skal ha en gesimshgyde lavere enn mgnehgyde pa den aktuelle
boenheten.

Tomtene: 4,5, 8,9, 12,13, 16, 17, 20, 21, 24, 25, 27, 28, 29 kan ha et takopploft
med bredde 6 meter.

Det skal bygges felles parkeringskjeller for B14 og B15 under deler av B15. Det
etableres minimum 1,25 p-plass pr fritidsbolig. Parkeringskjeller etableres pa cote
+2,3.

Soppelhandtering skal lgses ved fellesanlegget for parkering. Utforming av
renovasjonsanlegg skal innga i tekniske planer.

2.5 Byggeomrade B-14.

Det tillates oppfert inntil 30 fritidsboliger med folgende gesims- og mgnehgyder:
G=69mMM=9,5m

Tomtene: 4,5, 8,9, 12, 13, 16, 17, 20, 21, 24, 25, 27, 28, 29.
G=35mM=6,5m

Tomtene: 1,2, 3,6,7,10, 11, 14,15, 18, 19, 22, 23, 26, 30.

2.6 Byggeomrade B-15.

Det tillates oppfart inntil 29 fritidsboliger med fglgende gesims- og mgnehgyder:
G=95mM=125m

Tomtene: 30, 31, 32, 33, 34, 35.

G=65mM=9,5m



Tomtene: 36, 37, 38, 39, 40, 42, 44, 46, 48, 50, 52, 54, 56, 58.
G=35M=6,5
Tomtene: 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57, 59.

2.7 Annet byggeomrade N4 — N12, Bathus. Fellesbestemmelser

Det tillates oppfart bathus som vist pa planen. Bathus skal veere maksimalt 50 m2.
Bathusene skal oppfares med en etasje + loft med maks tillatt gesimshgyde 3,5 m
og maks tillatt menehgyde 6,0 m over normalvannstand. Underkant svill er lik topp
svill for yttervegg. Takvinkel skal vaere 45 grader. Det tillates maks et vindu oppe i
hver gavl med maks starrelse 0,6 x 1,0 m. Takvinduer tillates ikke, bathusene tillates
ikke isolert og kan heller ikke brukes til noen form for beboelse.

Bathusene N4 — N12 skal ha ensartet utforming og planlegges som et anlegg. Det
skal settes strenge krav til utforming, materialbruk, fargebruk og handverksmessig
utforelse.

Det settes krav om plan for en variert utforming av bathus, som tar for seg hgyde,
lengde, bredde, utforming og materialvalg. Planen skal godkjennes av Teknisk styre.

3. Offentlig trafikkomrade pbl §25 1. ledd nr 3

3.1 Generelt
Innenfor planomradet skal det anlegges kjareveier, gang-/sykkelveier og fortau med
grafter og skraninger i samsvar med gjeldende kommunale veinormaler.

Pa gang-sykkelvei (GS3) syd for B12 tillates kjaring til disse tre eiendommene fra
ost.

GS4 og GS5 skal dimensjoneres for og tillates brukt til tung spesialtransport.

Alle bruer skal bygges med minimum 2,5 m fri seilingshayde over normalvannstand.
Gangbruer skal ikke veere brattere enn 1:12.

Det skal etableres min 0,25 offentlige p-plasser pr boligenhet.

3.2 Kai.
Omradet K1 er avsatt til offentlig dypvannskai.

3.3 Trafikkomrade i sjo og vassdrag
Omradet Ts1 er avsatt til trafikkomrade sjo sear for Balyhove.

3.4 Havneomrade i sjo
Omradene Hs1 og Hs2 er avsatt til trafikkomrade sjo og vassdrag bade i omradet
ved offentlig kai og mellom smabathavn og Balymoen.

4. Friomrader pbl §25 1. ledd nr 4
Terreng i friomrade Fr.2 tillates senket til kote + 7,0 mot syd og kote +5,0 mot

sydvest. Det tillattes utfart ngdvendige terrengarbeider for a tilrettelegge for
stiatkomst rundt Balyhove. Ngdvendige terrenginngrep skal behandles i falge



godkjent utomhusplan. Det tillates anlagt borhull med ngdvendige anlegg mellom sjg
og Ps2 for & sikre vanngjennomstrgmning.

Det skal utfares ngdvendige sikringstiltak av bratte skrenter ihht godkjent
utomhusplan. Friomrade Fr.1 til Fr.5 skal arronderes i hht godkjent utomhusplan. Det
kan etableres lekeplass i Fr.3.

Gangsti i Fr2 ma opparbeides og sikres.
5. Spesialomrader pbl §25 1. ledd nr 6

Privat smabatanlegg Ps1, Ps2 og PI1:
Det skal etableres privat smabatanlegg pa sjo og land som vist pa planen (kanaler).

Ps1 er felles sjoareal for eiere av bathus (N4 — N12) og boliger i delfelt B2 til B12
som har bathus med atkomst fra kanalen.
Ps2 er felles sjoareal for eiere av fritidsboliger i delfelt B14 og B15.

PI1 er felles bryggeanlegg (bredde 0,5 m) mellom kanal og offentlig gangvei for eiere
av fritidsboliger i delfelt B14 og B15.

Kommunaltekniske anlegg:
Det kan oppfares pumpestasjoner, transformatorer og lignende.

6. Fellesomrader pbl §25 1. ledd nr 7

Det skal etableres felles gangareal, parkeringsplass, felles renovasjon, lek og
gardsplass.

 Fa-1 er felles parkering til bathusene i felt N4.

* Fa-2 er felles parkering til bathusene i felt N5 — N9.

* Fa-3 er felles parkering til bathusene i felt N10 — N12.

* Fa-4 er felles atkomst til bathusene i felt N4.

* Fa-5 er felles atkomst til bathusene i felt N4 — N6.

* Fa-6 er felles atkomst til bathusene N7 — N9.

* Fa-7 er felles atkomst til bathusene N10 — N12.

* Fa-8 er felles gardsplass til fritidsboliger i felt B14 og B15.
* Fa-9 er felles gangareal for felt B14 og B15.

* FI.1 er felles lekeplass for H/F/P.

* FI.2 er felles lekeplass for B8, B9, B10, B11 og B12.

* FI.3 er felles lekeplass for B3, B4, B5 og B6.

* FI.4 er felles lekeplass for B1, B2 og B7

Det skal etableres en p-plass per bathus i Fa1, Fa2 og Fa3 for batnaustene i N4 —
N12.

Annet fellesareal:
Det skal etableres felles renovasjonsanlegg pa omradene "annet fellesareal’.

7. Kombinerte formal H/F/P
Omrade H/F/P. Herberge/bevertning(hotell), forretning, trafikkanlegg.
Innenfor de viste byggegrensene skal omradet nyttes til byggeomrade for



herberge/bevertning (hotell) og forretning (Balkonger og trapper og lignende kan
bygges utenfor de viste byggegrensene, men balkong tillates ikke utenfor
byggeomrade.) Ferieleilighet defineres ikke som hotell. Anlegget skal gis en enhetlig
utforming m.h.t. materialer, form, farge og utferelse.

H/F/P tillates ikke seksjonert og skal driftes som en enhet.

Utbyggingsomradet er delt i 2 nivaer:

1. etg.: Herberge/bevertning (hotell), forretning og overdekket parkering/trafikkanlegg.
| prosjektet skal innpasses kjagreatkomst til utenforliggende omrader. Traseen for
vegen er vist med stiplet strek i reguleringsplanen.

2. etg.: Herberge/bevertning (hotell). Hotellenheten skal ha pulttak med varierende
helning og retning.

Krav til byggehgyder:
Ferdig gulv 1. etg skal anlegges péa kote 2.5 m.o.h. Maks tillatte takheyde er kote
16,8 m.o.h.

Tillatt utnyttelse (bruksareal):
Herberge/bevertning/hotell: 7800 m2
Forretning: 2500 m2

Parkering: 2800 m2

Rekkefglgebestemmelser:

For anlegget tas i bruk skal falgende veere avklart:

A. Det skal fremlegges en geologisk utredning som dokumenterer at fjellet er
sikret.

B. Fellesomrader og grant/lekearealer skal veere opparbeidet etter en godkjent
utomhusplan. | det ligger ogsa omradet merket Fl.1. | utomhusplanen inngar
ogsa en plan for tilgjengelighet.

8. Rekkefolgebestemmelser
8.1 Det skal inngas utbyggingsavtale mellom kommunen og utbygger for gang- og
sykkelsti.

8.2 Gang- og sykkelsti samt veg ma veere opparbeidet fra Balykrysset pa
riksvegen til pumpestasjonen faor det gis byggetillatelse.

8.3 Far det gis igangsettingstillatelse til anleggstiltak skal tekniske planer veere
godkjent.

8.4 For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i felt B14 — B15 skal
utomhusplaner for Fr 2 og Fr 3 veere godkjent. Lekeplassen skal vaere
opparbeidet i hht kommunale retningslinjer innen den 5. boenheten gis
byggetillatelse.

8.5 For det gis igangsettingstillatelse i felt H/F/P skal utomhusplaner for Fr 1, Fr 4

og Fr 5 og FI.1 veere godkjent. Lekeplassen skal vaere opparbeidet i hht
kommunale retningslinjer innen hotelldriften settes i gang.
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8.6 For det gis tillatelse til bebyggelse i felt B8, B9, B10, B11 og B12 skal
utomhusplaner for FI.2. vaere godkjent. Lekeplassen skal vaere opparbeidet i
hht kommunale retningslinjer innen den 5. boenheten gis byggetillatelse.

8.7 Far det gis tillatelse til bebyggelse i felt B3, B4, B5 og B6 skal utomhusplaner
for FI1.3. vaere godkjent. Lekeplassen skal vaere opparbeidet i hht kommunale
retningslinjer innen den 5. boenheten gis byggetillatelse.

8.8 For det gis tillatelse til bebyggelse i felt B1, B2 og B7 skal utomhusplaner for
Fl.4. veere godkjent. Lekeplassen skal vaere opparbeidet i hht kommunale
retningslinjer innen den 5. boenheten gis byggetillatelse.

8.9 Far omradet H/F/P tas i bruk skal falgende vaere avklart:

A. Det skal fremlegges en geologisk utredning som dokumenterer at fjellet er
sikret.

B. Fellesomrader og gront/lekearealer skal veere opparbeidet etter en godkjent
utomhusplan. | det ligger ogsa omradet merket Fl.1. | utomhusplanen inngar
ogsé en plan for tilgjengelighet.

Revidert etter mindre endringer 02.12.14 og 04.04.17

Sivilarkitekt Dolva AS/ViaNova Knstiansand AS
22.08.2006.
Revidert siste gang 21.09.10 i hht, Vedtak 11.05.10 1S 101/10

LINDESNES KOMMUNE

Reguleringsplan for: Balymoen og Balyhove
| medhold av plan- og bygningsiovens § 27-2, nr. | har Lindesnes Kommunestyre i mote 26.04.07,

sak KS19/07 vedtatt denne reguleringsplan med tilhorende bestemmelser. Disse reguleringsbestemmelsene
er i samsvar med kommunestyrevedtak, samt nedenfor nevnte endringer

Mindre vesentlig endring 28.04.09 sak TS 91/09

Mindre vesentlig endring 20.10.09 sak TS 24909

Mindre vesentlig endring 15.12,09 sak TS 30809

Y 5aR<S 101710

Mindre vesentlig cndrinyﬁl
2, / O
Vige % . =

land, v

21



LINDESNES KOMMUNE

Teknisk etat
SAKSMAPPE:
2014/1295
ARKIVKODE: L@PENR.: SAKSBEHANDLER: Sign.
14099/2014 Cathrine Bordvik
UTVALG: DATO: SAKSNR:
Teknisk styre 02.12.2014 114/14

Mindre endring av reguleringsplan for
Balymoen og Balyhove, menehoyde for omrade
B1

Vedlegg:

1 Seknad om mindre endring av reguleringsplan for Bdlymoen omrade B1

2 Merknad fra Olsen

3 Bl oversiktkart

4  Situasjonskart til snitttegning

5  Snitt

6 Fylkesmannen, Balymoen - uttalelse til soknad om mindre endring av reguleringsplan

for omrade B1

RéAdmannens forslag til vedtak:
Med hjemmel i pbl § 12-14 og vedtatt delegasjonsreglement foretas en mindre endring av
reguleringsplanen for Bdlymoen og Bdlyhove. Folgende endringer gjores;

Mone- og gesimshoyde okes med 0,5 meter innenfor boligfeltet B1. Ny monehoyde blir da 8§
meter og ny gesimshoyde 6 meter.

Saksprotokoll i Teknisk styre - 02.12.2014
Behandling:
Réadmannens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak
Med hjemmel i pbl § 12-14 og vedtatt delegasjonsreglement foretas en mindre endring av
reguleringsplanen for Bdalymoen og Balyhove. Folgende endringer gjores;
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Mone- og gesimshoyde okes med 0,5 meter innenfor boligfeltet B1. Ny monehoyde blir da 8
meter og ny gesimshoyde 6 meter.

Bakgrunn:
Prosjektgruppen seker pa vegne av Bdlymoen AS v/Konsmo Fabrikker AS om en
reguleringsendring av plan for Bdlymoen og Balyhove, vedtatt av kommunestyret
26.04.2007.

Det sokes om a oke mone- og gesimshoyde med 0,5 meter innenfor boligfeltet B1. Ny
meneheyde blir da 8 meter og ny gesimshoyde 6 meter. Soknaden begrunnes med at man
onsker 4 fa til bedre losninger 1 andre etasje og mer attraktive boliger.

Seker viser til at omrdde B1 er sammen med omrade B2 de omradene regulert til bolig med
lavest monehoyde 1 hele omradet. Nabotomt bak er regulert til 8 meter, og omrdde B7 som
ligger foran er regulert til 9 meter. Begrensningen pa 7,5 meter menehgyde sammen med
begrensningen om takvinkel (mellom 35 og 45 grader) gjor at man ikke fér til knevegger.
Dermed blir det bare en loftsetasje uten takheyde nok til fungerende baderom for eksempel.
En halvmeter okt menehoyde gir muligheter for 4 fa til en grei 2.etasje med bade
oppholdsrom og baderom.

Uttalelser:
Fylkesmannen i Vest-Agder, Miljovernavdelingen skriver i sin uttalelse datert 06.10.14 at
denne seknaden 1 forste rekke angdr lokale miljohensyn som de normalt ikke uttaler seg til.

Vest-Agder Fylkeskommune, plan og miljeseksjonen, skriver i sin uttalelse datert 07.10.14
at de har ingen merknader til endringen.

Naboforhold:

Endringen er sendt pd hering til naboer 1 omradet. Det ble 1 denne forbindelse mottatt en
merknad til endringen fra Else Grete og Jan Olaf Olsen, eiere av gnr.151 bnr.91. De er
negative til endringen da de mener dette ytterligere vil forringe utsikten deres, da de nye
husene vil ligge rett 1 front for deres hytte. Jf. e-post sendt 17.06.14.

Naturmangfoldloven:

Endringen gjelder et regulert byggeomrade og gér kun ut pa & eke heyde pa boliger med 0,5
meter. Kommunen er godt kjent i omradet. Naturmangfoldet er vurdert etter
naturmangfoldlovens § 8, og kunnskapsgrunnlaget stér i et rimelig forhold til sakens karakter.
Fere-var-prinsippet etter § 9 kommer derfor ikke til anvendelse. Samlet belastning pa
okosystemet vurderes som akseptabel, etter § 10, og § 11 og 12 kommer derfor ikke til
anvendelse.

Vurdering:
Omsekte endringer er sdpass sma at de kan betraktes som mindre reguleringsendringer.

Det er mottatt merknad fra eier av gnr.151 bnr.91. Eiendommen er regulert til bolig, men er

registrert i matrikkelen som «véaninghus, benyttet som fritidsboligy». Olsen skriver at
endringen vil ytterligere forringe utsikten deres, da de nye husene vil ligge rett 1 front for
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deres hytte. Nye boliger blir liggende min. 23 meter fra bygning pa bnr.91 og min. 15 meter
fra eiendomsgrense. Som vist pa vedlagt snittegning sa vil en gkning av menehoyde pa
omrade B1 ha sveart liten innvirkning pa Olsens eiendom, da det ikke vil ha spesiell
innvirkning pa solforhold eller utsikt. Etter kommunens vurdering vil ikke omsekt endring ha
nevneverdig betydning for Olsen. Ingen offentlige instanser har spesielt store innvendinger
mot omsekte endringer. Det konkluderes derfor med at omsekt reguleringsendring er a
betrakte som en “mindre reguleringsendring” etter den nye pbl § 12-14.

Som seker skriver sa er de andre boligomridene 1 planen angitt med heyere meneheyde enn
omride B1. Blant annet har de omrddene som er nermere kanalsystemet/sjoen enda hoyere
mene- og gesimshoyder (M=9m og G=6,3m). A oke hoyden pa omrade B1 vil ikke ha noen
spesiell innvirkning pa solforhold og utsikt for eksisterende og fremtidige boliger, og
endringen vil helt klart gi bedre lesninger for boligenes andre etasje og dermed mer attraktive
boliger.

Med bakgrunn i de ovenforstdende momenter gir administrasjonen rad om & foreta en mindre
reguleringsendring som omsekt.

Okonomiske konsekvenser for kommunen:
Ingen

Parter i saken:

Konsmo Fabrikker AS Helle 4525 KONSMO
Prosjektgruppen v/Svein Haugen

Else Grete og Jan Olaf Olsen
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SAKSMAPPE:

2017/429

ARKIVKODE: LOPENR.: SAKSBEHANDLER: Sign.
3856/2017 Cathrine Bordvik

UTVALG: DATO: SAKSNR:

Teknisk utvalg 04.04.2017 30/17

Mindre endring av reguleringsplan for
Balymoen og Balyhove

Vedlegg:

1 Seknad om mindre endring

2 Innspill, Baly fisk

3 Innspill, Knutsen

4 Innspill, Ostrem

5 Uttalelse Fylkesmannen

6  Innspill, Rugseth

7  Innspill, Lindesnes hav hotell
8  Innspill, Evje

9  Innspill, Knutsen

—_
o

Innspill, Nygard
Uttalelse Fylkeskommunen
Gjeldende plankart

—_ —
o —

Radmannens forslag til vedtak:

Med hjemmel i pbl § 12-14 og vedtatt delegasjonsreglement foretas en mindre endring av
reguleringsplanen for Balymoen og Balyhove. Folgende endringer gjores:

Pkt. 1 Gesimsen okes 40 cm pa enhetene: 4, 5, 8, 9, 12, 13, 16, 17, 20, 21, 24, 25, 27, 28, og
29.

Pkt.2 Bredde pa takopplofi tillates okt fra 2,2 m til 6,0 m pa enhetene: 4, 5, 8, 9, 12, 13, 16,
17, 20, 21, 24, 25, 27, 28, og 29.

Pkt.3 Regulert moneretning tas ut.
Pkt. 4 T-BRA endres til BRA.

Pkt.5 Gesimshoyden pa takopploft skal ha lavere hayde enn monen, ikke skal ha lik hoyde
som det star i de gamle bestemmelsene.

Pkt.6 Enhetene nummereres om i bestemmelsene slik at de passer med vedtatt plankart.
Bestemmelse om utnyttelse oppdateres ogsa til dagens i pbl.
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Pkt.7 Det settes inn bestemmelse om at glass som vender ut mot sjoen skal ha en kvalitet som
gir lite lysrefleks. Dette gjelder tomtene 4, 5, 8, 9, 12, 13, 16, 17, 20, 21, 24, 25, 27, 28, og
29.

Saksprotokoll i Teknisk utvalg - 04.04.2017

Behandling:

Rédmannens forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Med hjemmel i pbl § 12-14 og vedtatt delegasjonsreglement foretas en mindre endring av
reguleringsplanen for Balymoen og Balyhove. Folgende endringer gjores:

Pkt. 1 Gesimsen okes 40 cm pa enhetene: 4, 5, 8, 9, 12, 13, 16, 17, 20, 21, 24, 25, 27, 28, og
29.

Pkt.2 Bredde pa takopplofi tillates okt fra 2,2 m til 6,0 m pa enhetene: 4, 5, 8, 9, 12, 13, 16,
17, 20, 21, 24, 25, 27, 28, og 29.

Pkt.3 Regulert moneretning tas ut.
Pkt.4 T-BRA endres til BRA.

Pkt.5 Gesimshoyden pa takopploft skal ha lavere hoyde enn monen, ikke skal ha lik hoyde
som det star i de gamle bestemmelsene.

Pkt.6 Enhetene nummereres om i bestemmelsene slik at de passer med vedtatt plankart.
Bestemmelse om utnyttelse oppdateres ogsa til dagens i pbl.

Pkt.7 Det settes inn bestemmelse om at glass som vender ut mot sjoen skal ha en kvalitet som
gir lite lysrefleks. Dette gjelder tomtene 4, 5, 8, 9, 12, 13, 16, 17, 20, 21, 24, 25, 27, 28, og
29.

Bakgrunn:

Prosjektgruppen AS soker pa vegne av grunneier Baly AS v/Konsmo Fabrikker AS om
mindre endring av reguleringsplan for Balymoen og Bélyhove, vedtatt av kommunestyret den
20.11.07.

Serligste rekke med fritidsboliger 1 B14 har vist seg a vare lite attraktive og mange av
tomtene er derfor fortsatt ubebygde. For & fa til bedre losninger i overste etasje og mer
attraktive fritidsboliger sokes det om endringene satt opp 1 punktene 1-3. De tre forste er de
vesentlige punktene. De tre neste er av liten praktisk betydning, men tas med for & endre
forhold som er blitt feil tidligere:

1. Gesimsen okes 40 cm pa enhetene: 4, 5, 8,9, 12, 13, 16, 17, 20, 21, 24, 25, 27, 28, og

29.
Postadresse:  Postboks 183 E-post: postmottak(@lindesnes. kommune.no TIf.: 38255100
4524 Soer-Audnedal Bankgiro: 3138.07.00029 Fax: 38255101

Internettadr..  www.lindesnes.kommune.no Org.nr.: 964%@6 664



2. Bredde pa takoppleft tillates okt fra 2,2 m til 6,0 m pé enhetene: 4, 5, 8,9, 12, 13, 16,
17,20, 21, 24, 25, 27, 28, og 29.
3. Regulert moneretning tas ut.

4. T-BRA endres til BRA.

Gesimshoyden pé takoppleft skal ha lavere hoyde enn menen, ikke skal ha lik hoyde

som det star i de gamle bestemmelsene.

6. Samtidig nummereres enhetene om i bestemmelsene slik at de passer med vedtatt
plankart. Bestemmelse om utnyttelse oppdateres ogsa til dagens i pbl.

hdl

Sekers begrunnelse for endringene:

Gesimshgyden
Formalet med a oke gesimshoyden 40 cm er a fa en bedre utnyttelse av gverste etasje. Dette

vil da fungere som en fullgod andre etasje, med stue og kjokken. Dette er viktig for & gjore
boenhetene mere attraktive. Endringen ble varslet pa hele feltet, men etter innspill i
heringsrundet sokes det kun om & endre den serlige rekken. Denne ligger med fjellkransen
mot ser, og med hytterekken langs pollen nord for seg, og har vist seg a veere lite salgbare. I
heringsrunden kom det flere innspill som gikk pa at man burde beholde samme byggestil som
tidligere ut mot pollen. Vi er etter en vurdering enige i det og seker ikke disse tomtene

endret. Det sgkes ikke om & endre meneheyden péa noen av enhetene.

Takoppleft
Formalet med a fa bredere takoppleft er & fa vinduer og evt en der ut fra andre etasje. Det blir

da mere lys inn og det vil vaere mulig & bruke dette som en hovedetasje med stue og kjokken.
Rekken i B14 med menehgyde 9,5 m har etter opprinnelig plan en innredet tilbakefylt
underetasje. Med omsgkt endring vil hovedfunksjoner i fritidsboligen bli flyttet opp en etasje,
og underetasjen blir en uinnredet bod. Poenget er & fa ned kostnadene med fritidsboligene,
samtidig som man gjor bakre/serlige rad i B14 mere attraktive ved & gi mer lys inn og utsikt
ut mot ser. Etter innspill under heringsrunden sekes ogsa denne endringen kun pa den raden
som ligger langs fjellkransen mot ser.

Regulert moneretning

Det er pa de hyttene som ligger i B14 regulert en bestemt meneretning, mens det ikke er gjort
i B15. Det foreslas at dette tas ut slik at meneretning kan vurderes i byggesaken. Det vil ogsa
vaere vesentlig at de hyttene som evt far hgyere gesims og vindu eller ogsa der ut ikke har
dette vendt mot nabohytta, men mot ser.

T-BRA endres til BRA

Begrepet T-BRA brukes ikke lenger i den nye plan og bygningsloven. BRA er den mest
narliggende benevnelsen. Endringen vil ikke ha noen praktisk fysisk betydning, og tas med
etter onske fra kommunens administrasjon.

Gesimsheyden pa takoppleft

Etter gamle bestemmelser skulle takopploftet ha samme hoyde i gesimsen som menen. Det
onskes at gesimsen i takoppleftet skal kunne legges lavere slik at det blir naturlig fall og ikke
et flatt tak oppé takopppleftet. Det vil etter var vurdering ogsa bli penere at takopploftets
gesims er lavere enn menen. Det er for ovrig slik eksisterende hytter allerede er bygd.

Nummerering av tomtene

Ved en tidligere mindre endring av planen ble det en uoverensstemmelse mellom plankart og
bestemmelser. Endringen vil ikke ha noen praktisk fysisk betydning, og gjennomfores etter
onske fra kommunens administrasjon.
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Uttalelse fra offentlige instanser:

Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder, uttalelse datert 10.03.17:

Fylkesmannen vektlegger at menehoyden pa bebyggelsen fortsatt skal veere som for. Okt
bredde pa takoppleftet kan imidlertid fore til mer glassfasade ut mot sjoen og dermed mer
lysrefleks fra denne fasaden. Dersom kommunen tillater endringen, gis det faglig rad om at
bestemmelsene sikrer at glass som vender ut mot sjoen skal ha en kvalitet som gir lite
lysrefleks. Videre ber bestemmelsene sikre at bebyggelsen ut mot sjgen far morke
naturtilpassede farger.

Saksbehandlers kommentar:

Soker har opplyst at de de aksepterer at det kommer krav om glass som gir lite lysrefleks. Slik
det er lagt opp til i forslaget vil endringen mest sannsynlig oke bruken av store glassfasade
mot sjo. Det foreslas derfor a sette inn bestemmelse vedr. lysrefleks i trad med
Fylkesmannens anbefaling. Nar det gjelder farge, sa har kommunen som soker skriver
allerede vedtatt en fargeplan for omradet.

Vest-Agder Fylkeskommune, uttalelse datert 23.03.17:
Har ingen merknader til endringen.

Innspill fra naboer:
Lindesnes havhotell, Baly fisk og Dag Ostrem har ingen merknader til endringen.

Beboerne Christine Knutsen, Kjell-Tore Rugseth, Roy Evje og Torfinn Knutsen har
uttalt seg og er i korte drag enige om at de ikke gnsker endringen pa hyttene inn mot pollen,
men at det er ok pa den serlige rekken mot sjeen. Det vises til vedlagte innspill i sin helhet.

Saksbehandlers kommentar:
Soker har tatt dette til etterretning og det sokes na kun om den sorlige rekken mot sjoen.

Ivar Nygard onsker ikke endringen pa noen hytter. Han mener det ikke er noe problemer
med utsikten og at evt. knausen mot ser kan senkes 0,5 m. Det vises til vedlagt innspill i sin
helhet.

Saksbehandlers kommentar:

Sokers syn er at problemet med rekken med hytter mot sor er at den ikke er attraktiv nok. Det
er ikke tilfeldig at det ikke er solgt mere i den rekke. A senke fiellknausen mot sjoen anser
man ikke som et alternativ. Fjellknausen fungerer som en skjerm mot sjoen, bade som skjerm
mot veer og vind, men ogsa for a dempe det bebygde preget mot sjoen. Kommunen har
tidligere ogsa veert skeptiske til a senke fijellknaus.

Vurdering:

Omsekte endring er sépass liten at den kan betraktes som en mindre reguleringsendring.
Ingen offentlige instanser eller private har spesielt store innvendinger mot omsekte endring,
og det konkluderes derfor med at omsegkte reguleringsendring er & betrakte som en “mindre
reguleringsendring” etter den nye pbl § 12-14.

Serligste rekke med fritidsboliger pa Balyhove har vist seg & vaere vanskelige 4 fa solgt. Det
vil veere av bade utbyggers, men ogsa eiere av alt oppforte fritidsboliger sin interesse a gjore
disse fritidsboligene mer attraktive slik at omradet blir videre utbygd i trad med plan og
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omrade fremstar som mer ferdig. Seker har endret seknaden i trad med innspill fra beboere
slik at soknaden na gjelder kun serligste rekke mot sjoen. Denne er delvis skjult bak
fjellknaus og det anses derfor som at endringene ikke vil medfere at det bebygde preget mot
sjo vil gkes 1 vesentlig grad. Punkt 4-6 er mindre endringer som ikke har noen vesentlig
betydning annet en retting av feil/mangler i gjeldende plan.

Naturmangfoldloven:

Det er ikke registrerte noe i naturbasen eller artkart og endringen gjelder i sin helhet regulert
byggeomrade. Naturmangfoldet er vurdert etter naturmangfoldlovens § 8, og
kunnskapsgrunnlaget star i et rimelig forhold til sakens karakter. Fore-var-prinsippet etter § 9
kommer derfor ikke til anvendelse. Samlet belastning pa ekosystemet vurderes som
akseptabel, etter § 10, og § 11 og 12 kommer derfor ikke til anvendelse.

Med bakgrunn i de ovenforstdende momenter gir administrasjonen rad om & foreta en mindre
reguleringsendring som omsekt.

Konsekvenser for eskonomi, folkehelse og barn og unge:
Endringen vurderes til 4 ha ingen kjente konsekvenser for kommunens ekonomi, for
folkehelse og barn og unge.
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KAPITTEL 1: RETTSVIRKNING AV KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Rettsvirkning av kommuneplanens arealdel fremgar av Plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-6.
1.1: Forholdet til eldre kommunedelplaner, regulerings- og bebyggelsesplaner (pbl. § 1-5)

Vedtatte kommunedelplaner, reguleringsplaner og bebyggelsesplaner skal fortsatt gjelde.

KAPITTEL 2: GENERELLE BESTEMMELSER (pbl. § 11-9)

2.1: Plankrav (pbl. § 11-9 nr. 1)

a) Tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 fgrste ledd bokstav a, b, d, g, j, k, | og m kan
ikke finne sted i omradene B2, B6, B8-B18, B22-B29, B31, BOP1-BOP2, BF1, BN1, BN4-BN6, BN11,
BFR1, BFR3--BFR9, VS1 og VS2 fgr det foreligger reguleringsplan.

b) For byggeomradene gamle Avik (B10), Snik (B13), Osestadstrand (B23), Sjglingstad (B27) og det
eldre bygningsmiljget i Buhglen (del av B28) gjelder plankravet ogsa fasadeendring og riving (§
20-1 fgrste ledd bokstav c og e).

c) For ndvarende/framtidig boligomrade Avik (B10) skal det utarbeides en samlet
omraderegulering fgr det utarbeides detaljregulering.

d) | bebygde naeringsomrader med planfritak (BN2, BN3, BN7-BN10, BN12) kan ny virksomhet eller
vesentlig utvidelse av eksisterende virksomhet utlgse plankrav.

2.2: Unntak fra plankravet

a) Pa eksisterende bebygde tomter innenfor omradene B2, B6, B8-B18, B22-B29, B31, BOP1-BOP2,
BF1, BN1, BN4-BN6, BN11, BFR1, BFR3-BFR9, VS1 og VS2 kan det utfgres tiltak iht pkt 3.1 uten at
det utlgser plankrav.

b) | omradene B1 @vre Vage, B3 Fjeldskar, B4 Goksem, B5 Grgnsfjord, B19 Ytre Haven, B20
Fredheim, B21 Tredalslia og B30 Vigeland Rundveien tillates fortetting med inntil 3 boenheter
uten plan. Pkt. 3.1.a gjelder.

c) | neaeringsomradene BN2, BN3, BN7-BN10, BN12 er det tillatt med mindre tiltak (pbl. § 20-4 og 20-
5 1. ledd bokstav a) uten at plankravet utlgses.

2.3: Forhold som skal avklares og belyses i reguleringsplanene (pbl. §11-9 nr. 8)

a) Temakart for barnetrakk skal tas hensyn til i alle planer.
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| tillegg skal felgende avklares og belyses i reguleringsplan:

e For B11 og B12 Avik: Det utarbeides en landskapsanalyse for byggeomradene B11 og
B12, som grunnlag for kommende reguleringsplaner.

e For B17 Homme: Ved regulering skal det tas hensyn til byggegrensen mot elva,
naturreservatet, flomfaren og landbruksinteresser.

e For B18 Kragstadmoen: Risikoen for flom og ngdvendige tiltak for a forebygge dette
vurderes i reguleringsplan.

e For B22 Tredalslia: Videre arbeid med regulering ma vurdere faren for sngskred,
steinsprang, jord- og flomskred. Det ma tas hensyn til Eventyrskogen naturreservat, og
sikres adkomst til dette omradet .

e For BFR3: Svennevikheia/Storheia: Dagens turstier skal ivaretas og deler av omradet
tilrettelegges for friluftsformal. Hyttene skal ikke ligge for naerme bebyggelsen i Avik. Det
ma tas hensyn til den registrerte edellauvskogen og utarbeides en landskapsanalyse for
omradet.

e For BN6 Udland: | reguleringsarbeidet ma det tas hensyn til jordvern, kulturlandskap og
adkomst til turomrader. Nytt naeringsomrade skal primaert brukes til handverk- og
produksjonsrettet virksomhet, inkludert lager.

2.4: Rekkefglgekrav (pbl. § 11-9 nr. 4)

a)

c)

F@r utbygging kan skje for formal boligbebyggelse, skal tekniske anlegg og viktige
samfunnstjenester som energiforsyning, avlgp, veinett, herunder ogsa anlegg for gaende,
syklende og kollektivtransportanlegg, skoletilbud, barnehager mv. vaere sikret gjennom plan for
giennomfgring, fér det kan gis byggetillatelse.

Dersom et bebygd omrade ikke har arealer til lek og rekreasjon i trad med krav angitt i § 2.7, skal
dette innfris fgr det gis tillatelse til etablering av nye boenheter.

Fgr det gis tillatelse til tiltak nevnt i Plan- og bygningsloven § 20-1, ma det ved skriftlig avtale
mellom bergrte parter, eller ved jordskifte i henhold til § 12-7 nr. 13 i pbl 0g § 3.301i
jordskifteloven, ha kommet i stand en ordning om fordeling av arealverdier og kostnader ved
ulike felles tiltak innenfor delomradene. Dette gjelder omrade BFR3.

Fgr det tillates deling av eiendom, eller bygging av fritidsbolig pa gyer, skal det foreligge en avtale
som sikrer 1 batplass og biloppstillingsplasser i trad med pkt. 2.9 b) i neeromradet pa fastlandet.

BN6 Udland tillates ikke utbygd fgr eventuelt kryss fra planlagt E39 til Udland er ferdig bygd.

For BFR3: Svennevikheia/Storheia: Gang/sykkelvei/ fortau fra dagens avkjgrsel til Lussevika og
opp til opparbeidet fortau i Svennevikbakken, ma vaere ferdig f@r ytterligere utbygging kan skje.

F@r utbygging av boligomradene B9 Svennevik/Lille Opshus, B13 Snik, B16 Voiland, B24
Selvberget-Giskedalskilen, B26 Vallemoen og B29 Lekstiasen, skal disse vaere tilknyttet
eksisterende gang-/sykkelveinett.
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2.5: Funksjonskrav og utbyggingsvolum (pbl. § 11-9 nr. 5)
Dette er fellesbestemmelser for samtlige omrader.

a) Universell utforming og tilgjengelighet.
Prinsippene om universell utforming og tilgjengelighet skal ligge til grunn for all planlegging og
byggesaksbehandling. Minimum 50 % av boenhetene i nye boligomrader skal ha samtlige
hovedfunksjoner i boligens hovedetasje. Disse boenhetene skal da tilfredsstille kravene til
tilgjengelighet.

b) Byggehgyde over havet
Retningslinjene fra Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) skal fglges.

c) Byggegrense langs vei.
Der hvor ikke annet fremkommer skal byggegrenser langs kommunal vei veere i henhold til
vegloven for dimensjonering av veier med tilhgrende arealer.

d) Byggegrense til dyrket mark
Med mindre annet er angitt i reguleringsplan, kan bolig-, fritidsbebyggelse eller andre bygg for
varig opphold ikke oppf@gres naermere dyrket mark enn 30 meter.

e) Byggegrense til hgyspent.
For nye bygninger ma det sikres at de etableres med avstand til kraftledninger slik at en
overholder krav etter regelverk under El-tilsynsloven forvaltet av Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap.

f) Bathus.
Bathus kan ikke ha stgrre lengde/bredde enn 10x5 meter for bygg med en mgne, og 10x7 meter
for bygg med to mgner. Mgnehgyde skal ikke overstige 6 meter over normalnull 2000
Bathus skal ha saltak med takvinkel mellom 30 og 45 grader. Det tillates kun to vindu i bygget.
Disse skal vaere plassert oppe i hver sin gavl med maks glassflate 0,6 x 0,7 m. Underkant bjelkelag
(laveste niva) skal vaere lik toppsvill eller hgyere. Bathus tillates ikke innredet for overnatting eller
bruk som fritidsbolig.

g) Sjsbod/lager ved sjgen.
Bygget skal ikke vaere stgrre enn 6 m2 BRA med maks mgnehgyde 3 meter. Det tillates kun en
vindusflate med glassareal 0,6 x 0,6 m. Bygget tillates kun for lager, det skal ikke installeres pipe
eller ovn, og bygget skal ikke innredes for overnatting/beboelse.

2.6: Barn og unges interesser (pbl Hjemmel § 1-1 0g § 11-9 nr. 5.)

Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planleggingen skal legges til grunn
for all planlegging og behandling av sgknader om tiltak. Det skal sikres oppvekstmiljg der fysiske,
sosiale og kulturelle kvaliteter samsvarer med tilgjengelig kunnskap om barn og unges behov. Det
skal tas spesielt hensyn til trafikksikre snarveger, gang- og sykkelforbindelser og gode og varierte
aktivitetsomrader. Det er en forutsetning for eventuell omdisponering av arealer som er viktige for
barns lek, at det samtidig sikres erstatningsarealer i samsvar med de rikspolitiske retningslinjene for
barn og unges interesser i planleggingen.

2.7: Uteareal for opphold, lek, rekreasjon og idrett (pbl. § 11-9 nr. 5 og 6)
Kravene gjelder ved regulering og ved sgknad om nye tiltak.
a) Funksjonskrav

* Det skal veere sol pa minst halve arealet klokken 15 ved varjevndggn.
* Areal brattere enn 1:3 er ikke tellende i arealberegningene etter bestemmelsenes § 2.6 b,
unntatt der dette kan innga i lekeareal, som for eksempel akebakke.

4
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b) Nzerlekeplass

Det skal etableres nzerlekeplass for 3- 30 boliger. Stgrrelsen skal vaere pa 50 til 500 m2, og beregnes
utfra antall boliger som skal oppfgres. Omradet reguleres som privat fellesareal. For boligomrader
med mer enn 30 enheter skal omradet reguleres til friomrade.

c) Kvartalslekeplass med ballgkke

Det skal etableres 1 kvartalslekeplass med ballgkke for 30 til 100 boenheter. St@rrelsen skal vaere
minimum 1,5 da, fortrinnsvis i tilknytning til annen grgnnstruktur/naturomrader. Plassen skal gi
mulighet for variert lek og ballspill. Kommunen overtar eierskapet for grunnen kvartalslekeplassen

ligger pa.

d) Ballplass

Skal etableres for 80-150 boliger. Stgrrelsen skal veere min 40x60m og den ma plasseres godt
skjermet i forhold til naboer. Eierskap for grunnen samt drift og vedlikehold overtas av kommunen
etter opparbeiding.

e) Naturomrader
Fgr det i planleggingen plasseres omrader for bygging skal det vurderes hvilke naturomrader som er
egnet for lek. Naturomradene skal vises sammen med omradets gvrige grgnnstruktur.

f) Det skal under planlegging og gjennomfgring tas hensyn til gjeldende Forskrift om sikkerhet ved
lekeplassutstyr (19. juni 1996) https://lovdata.no/forskrift/1996-07-19-703

g) Dersom ikke annet er avtalt med kommunen utfgres arbeid med utomhusanlegg i henhold til
normalbestemmelsene i NS 3420, som til enhver tid er gjeldende. Utbygger har ansvar for
sikkerhetskontroller av lekeutstyret fram til kommunal overtakelse.

h) Ved overtakelse av lekeplass til kommunen skal utbygger samtidig overlevere sertifikat for
fallunderlag og lekeutstyr, samt beskrivelse av vedlikehold fra leverandgren.

i) Utstyrskrav

Lekeplass type Krav Lekeutstyr - forslag
Neerlekeplass - Sitteplasser + bord Sandlek + balanselek/klatring,
- Sandlek i kombinasjon med et eller flere annet Sykkelbane, gynge,
utstyr
- Dersom det er flere naerlekeplasser innenfor et
boligomrade skal innholdet variere mellom
plassene.
Kvartalslekeplass - Sitteplasser + bord Klatrelek/balanse for stgrre
- Lekeapparater skal vaere beregnet pa bruk av barn, hinderlgype,
m/ballgkke . -
minst 10 personer samtidig.
- Tilrettelegging for ballspill
- Harde flater for sykling/skating
- Belysning
Ballplass - 2 fotballmal Sandvolleyballbane,
- Tilrettelegging for annet ballspill Basketball
- Belysning
Naturomrade - Akebakke Bane for terrengsykling
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2.8: Fasader, skilt og reklame (pbl. 11-9 nr. 5)

a) Kommunen kan utarbeide eller kreve utarbeidet en samlet skiltplan for et avgrenset omrade
under ett.

b) | dpent naturlandskap, kulturlandskap, parker og friomrader ma det ikke oppfagres reklameskilt.

c) Skilt, bortsett fra offentlig vegskilt, og reklame eller annen reklameinnretning tillates ikke oppsatt
innenfor byggegrense mot vei, eller i omrader som i henhold til kommuneplanen er regulert til
landbruks-, natur- og friluftsomrader.

d) | omrader med antikvariske interesser eller som er regulert til «spesialomrade — bevaring», eller
som hensynssone «bevaring kulturmiljg», gjelder fglgende bestemmelser:

* Det tillates ikke selvlysende skilt.

e Skilt skal harmonere med fasaden pa bygningen.

e Fasadeskilt skal primeert plasseres pa forretningsfasaden nzer dgr eller vinduer til
angjeldende virksomhet.

* Belysning av fasader og skilt er ikke tillatt.

*  Enkel punktbelysning av virksomhetsskilt er tillatt.

e) |rene boligomrader ma det ikke fgres opp reklameinnretninger. Mindre reklameskilt pa
forretninger, kiosker o.l. kan fgres opp i den grad dette ikke sjenerer boligene/naboene.

f) Lysreklame tillates kun i omrader som er regulert til forretning/naering, og som ligger utenfor
omrader med antikvarisk verdi som nevnt i punkt e).

g) Formingskriterier:

*  Skilt og reklameinnretninger skal utfgres slik at de tilfredsstiller rimelige
skignnhetshensyn bade i seg selv og i forhold til bakgrunn og omgivelser. Skiemmende
farger og utfgrelse er ikke tillatt og kan kreves endret.

e Skilt og reklameinnretninger o.l. skal ikke veere til hinder for ferdsel eller til fare for
omgivelsene pa annen mate.

e Skilt ma ikke plasseres pa mgne, takflater, takutstikk eller gesims.

* Gesimser utformet som lysende kasser tillates ikke.

*  For hver virksomhet tillates ikke mer enn ett uthengsskilt og ett veggskilt mot hver
gatefasade.

* Det ma ikke oppfgres skilt/ reklameinnretninger som etter kommunens vurdering virker
ungdig dominerende.

h) Disse bestemmelsene gjelder ogsa nar skilt/ reklame monteres pa glassflater/vindu.

i) Oppsetting av produkt-/fremmedreklame er normalt ikke tillatt, men kommunen kan tillate
oppsetting av produkt-/ fremmedreklame dersom den er en del av egenreklamen og ikke er
dominerende i forhold til egenreklamen.

2.9: Parkering (pbl. §§ 11-9 nr. 5 og 28-7)

a) Parkeringsplasser skal i utgangspunktet opparbeides pa egen grunn, eller gjennom tinglyst avtale
pa areal i neermiljget. Dette arealet skal maksimalt befinne seg 300 meter fra den boenheten,
eller maksimalt 300 meter fra det nzeringsarealet som utlgser parkeringskravet. Formell
avkjgrselstillatelse til parkeringsomradet er et krav. Avstand mellom parkeringsplass pa tinglyst
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areal i nermiljget og den boenheten eller det naeringsarealet som utlgser kravet, skal males i
gangavstand langs offentlig vei til innkjgrsel til parkeringsarealet.

b) Krav til parkeringsplasser iht. tabell:

* | felles parkeringsanlegg skal det veere plasser med lgsning for standard lading av elbil.
Disse plassene skal veere tilgjengelige for alle brukere av anlegget.

e For andre typer bygg og arealbruk/ anlegg enn opplistet i tabell, for eksempel barnehage,
institusjoner, hoteller, restauranter gjelder samme krav som for kontor, industri og lager.

* Avlgpsvann fra parkeringsanlegg ma knyttes til oljeutskiller.

Krav til parkeringsplasser (Tall i parentes gjelder for sykler.)

Boenheter < 30 m? 0,5(1)
Boenheter < 80 m? 1,5 (1)
Boenheter > 80 m? 2(2)
Forretning 2 (2) pr. 100 m?

Kontor/industri/lager 1(2) pr. 100 m?

Serviceanlegg/ferieleil. 1,5
Hytte/fritidsbolig 2

Idrettsanlegg 0,2 per tilskuerplass
Batplasser 1/6 per batplass*

* Unntak for dette kravet ndr batplassene er knyttet til bakenforliggende boligeiendommer.
Arealberegning baseres pa bruksareal (BRA) i Norsk Standard 3940.

c) For sveert store og/eller komplekse saker ma parkeringskravet vurderes konkret i plan-/
byggesaken. Blant annet bygg i kategorien skoler, idrettshaller, forsamlingshus,
kollektivknutepunkt og lignende krever slik seerskilt vurdering.

d) For nzeringsareal og publikumsbygg skal det vaere avsatt areal for scootere, mopeder, MC osv.
Behov og areal vises i forbindelse med godkjenning av utomhusplan i byggesak.

e) Krav til universelt utformede parkeringsplasser
For alle typer arealbruk gjelder fglgende minimumskrav:
*  0-5 parkeringsplasser: Ingen krav til universelt utformede plasser.

* Merenn5 parkeringsplasser: 8 % av parkeringsplassene skal vaere universelt utformet,
minimum 1 plass.
e Stg@rrelse pa universelt utformet parkeringsplass skal veere 4,8x6 meter.
f) I leilighetsbygg avsettes minst 1 m? per leilighet for ganghjelpemidler, barnevogner,
sykkeltilhengere etc.

g) Dersom annet ikke er bestemt i reguleringsplaner er en parkeringsplass for bil lik 18 m2 for
overflateparkering og 25 m2 i parkeringshus.
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2.10: Miljgkvaliteter (pbl. § 11-9 nr. 6)
a) Estetikk

Tilpasninger av fyllinger og skjaeringer mot grgnnstruktur skal skje innenfor arealformal bebyggelse
og anlegg, eller samferdselsanlegg. Unntak kan gjgres der terrengtilpasning kan innga som del av
tilretteleggingstiltak, og der tilpasningen er vist i godkjent illustrasjons-/utomhusplan.

b) Midlertidige og flyttbare konstruksjoner, herunder blant annet hyttebater, campingvogner eller
transportable innretninger, tillates kun plassert der slik bruk er tillatt i kommuneplan, reguleringsplan
eller direkte i medhold av Plan- og bygningsloven.

c) Bekker med arssikker vannfgring skal ikke lukkes. Vegetasjonsbelte skal bevares langs bekker og
st@rre vassdrag.

2.11: Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmiljg (pbl. § 11-9 nr. 7)

Det bgr ikke tillates tiltak som kan forringe bevaringsverdige kulturlandskap og kulturminner,
herunder:

e Eldre steingjerder i kulturlandskap og jordbrukslandskap
e Bygg og konstruksjoner av kulturhistorisk interesse
e Krigsminneomrader med tilhgrende anlegg som skyttergraver, bunkere mv.

KAPITTEL 3: BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL (pbl. § 11-10)
3.1: Bebyggelse og anlegg

a) Bolighebyggelse — navaerende

For boligomrader hvor det ikke er stilt krav om regulering (jfr pkt 2.2) tillates en tomteutnyttelse pa
maksimalt 30 % bebygd areal (BYA), malt utfra et tomteareal pd 1 da. (maks 300 m2 BYA). Dette
gjelder ogsa eksisterende boligtomter innenfor omradene nevnt i pkt 2.1.a.

| tillegg kan alle tiltak iht plan- og bygningslovens § 20-4 og 20-5, utfgres uten krav om
reguleringsplan, forutsatt at utnyttelsen er under 30 % BYA.

I leilighetsbygg skal det veere minst 20 m? privat uteoppholdsareal per boenhet. Dette kan ikke ligge
pa felles grgntarealer. Uteoppholdsareal kan veere pa terrasse/balkong.

For smahusbebyggelse med leiligheter stgrre enn 50 m? skal privat uteoppholdsareal per boenhet
vaere minst 100 m?. For mindre leiligheter er kravet 50 m?2. Uteoppholdsarealet skal vaere egnet til
formalet og ha gunstig eksponering i forhold til sol, vind, stgy etc.

Det kan oppfgres en garasje/carport per boligtomt. Maksimalt bebygd areal (BYA)/ bruksareal (BRA)
=50 m2. Maksimal mgnehgyde er 5 meter og maksimal gesimshgyde 3,5 meter. Dersom garasjen
plasseres vinkelrett kommunal vei, skal avstanden vaere minimum 5 meter fra veikant. Dersom
garasjen plasseres parallelt med vei, skal avstanden vaere minimum 2 meter fra veikant.

Nye boliger skal ikke plasseres slik at bebyggelsen gir skiemmende silhuettvirkning.
Nye boliger skal ikke ligge i omrade med ras-, flom- eller skredfare.

Lindesnes kommune kan kreve forkjgpsrett i nye boligprosjekter, jfr. pbl § 17-3.
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Det forutsettes at alle tiltak utfgres utenfor 100- metersbeltet langs sjp og 50 metersbeltet fra
vassdrag. | det etablerte byggeomradet pa Avik (B10) gjelder byggegrense langs pa sjg pa 25 meter.

b) Fritidsbebyggelse - naveerende:

Det kan oppfgres mindre tiltak pa eksisterende bebygd tomt, uten krav om reguleringsplan. Det
forutsettes at samlet bruksareal (BRA) skal ikke overstige 150 m? pr. tomt, og felgende vilkar skal
veere innfridd:

e Tiltaket skal ikke plasseres pa topper eller pa areal som gir skiemmende landskaps- og
silhuettvirkning.

e Evt. anneks/bod skal ligge maksimalt 8 meter fra hovedhytte. | enkelte tilfeller kan det tillates
lengre avstand, dersom bygget far en bedre plassering landskapsmessig.

e Maksimal stgrrelse pa anneks er 30 m? BRA.
e Maksimal stgrrelse pd boder er 15 m? BRA.

e Samlet areal for terrasse skal ikke overstige 50 m? og den skal vaere forbundet med hytte/
anneks/bod. Dersom ikke bebyggelsen overstiger 150 m? bruksareal (BRA), kan terrasse overstige
50 m?, men ikke utover et totalareal pd 200 m? for bebyggelse og terrasse. Fundament/sgyle for
terrasse skal ha minst mulig hgyde. Hgyden skal ikke i noen tilfeller overstige 1 meter.

e Dettillates at deler av grgntareal rundt hytta opparbeides med plen/hage/utegulv. Det stilles
krav om utomhusplan som skal vise hvordan dette skal Igses. Utegulv skal legges i plan med
terreng og ha maks hgyde pa 10 cm.

e Hgyde for fyllinger og skjeeringer skal vaere maksimalt 1 meter.

e Maksimal mgnehgyde ved saltak er 5 meter fra topp gulv, og maksimal gesimshgyde 3,5 meter
fra topp gulv.

e Maksimal gesimshgyde for pulttak er 4,5 meter for gvre gesims, og 3,5 meter for nedre gesims,
malt fra topp gulv.

e Fundament/sgyler skal ha minst mulig hgyde. Maks hgyde fastsettes til 1 meter.

e Hyttene skal males eller beises i en mgrk farge/naturtilpasset farge. Taktekningen og samtlige
bygningsdeler skal vaere mgrke.

e Tiltak ma ikke komme i konflikt med eksisterende stier som sikrer gjennomgangstrafikk eller
atkomst til sj@.

o | tillegg kan alle tiltak iht plan- og bygningslovens § 20-4 og 20-5, utfgres uten krav om
reguleringsplan, forutsatt at en er innenfor arealkravene over.

e Det forutsettes at alle tiltak utfgres utenfor 100- metersbeltet langs sjp og 50 metersbeltet fra
vassdrag.

c) Vann og avlgp

| omrader for bebyggelse og anlegg skal kommunen kreve at anlegg for vann og avlgp dimensjoneres
for full standard i reguleringsplanen.

Det skal lages felles avlgpsanlegg for alle enheter i nye reguleringsplaner.

9

40



Lindesnes kommune. Kommuneplanens arealdel 2019-2030. Planbestemmelser

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
a. Statlig fiskerihavn Baly

Kystverket er overordnet havnemyndighet og skal godkjenne alle nye tiltak i fiskerihavnen, samt
tiltak som kan veaere av betydning for fiskerihavnen.

b) Det er lagt inn en samferdselslinje for framtidig vei mellom Udland og Remesvik/Spangereid. |
naerheten av denne linjen tillates ingen st@rre bygg- eller anleggstiltak

3.3 Friomrade

Innenfor omradet kan det bare oppfgres bygninger og anlegg e.l. som er ngdvendige for friomradets
bruk og drift.

3.4: Landbruks- natur- og friluftsformal (LNF) (pbl. § 11-11 nr. 1 og 2)
a) LNF-omrader (§11-11nr. 1)

| omrader avsatt til LNF-formal kan ngdvendige tiltak for landbruk og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet, basert pa gardens ressursgrunnlag, tillates oppfert.

e Ny landbruksbebyggelse tillates ikke plassert pa dyrket mark der det finnes alternativ lokalisering
pa eiendommen.

e Sgknader om tiltak i disse omradene skal sendes kulturvernmyndighetene for uttalelse for tiltak
kan igangsettes.

e Nye landbruksrelaterte tiltak tillates oppfgrt i 100-metersbeltet langs sjg og i 50-metersbeltet fra
vassdrag, forutsatt at det ikke finnes alternativ lokalisering pa eiendommen.

e Det tillates vedlikehold, nyetablering mv. av anlegg til navigasjonsmessig bruk innenfor
planomradet, jf. pbl. § 1-8, 4. ledd og § 11-11 nr. 4. d)

b) LNF-omrader med spredt boligbebyggelse (§ 11-11 nr. 2)

| disse omradene kan det etter behandling av enkeltvise sgknader, tillates oppfert boliger uten
reguleringsplan, safremt fglgende vilkar er innfridd:

e Boligen skal ha maksimalt 2 boenheter. Den ene av disse skal vaere en sekundaerleilighet med en
maksimal stgrrelse pd 60 m? bruksareal (BRA).
e Maksimalt tomteareal pr. tomt er 2.000 m?2.
e Stgrrelsesbegrensninger i pkt 3.1a) gjelder her.
e Nye boliger skal plasseres i tilknytning til eksisterende boligbebyggelse.
e Nye boliger skal ikke plasseres slik at bebyggelsen gir skjemmende silhuettvirkning.
e Nye bolighus skal ikke plasseres pa dyrket mark, pa driftsvei, velteplass, lagerplass og andre
anlegg som er ngdvendige for driften av gardsbruket.
e Lokaliseringskriterier; Nye bygg skal ha en avstand pa minst:
- 30 meter til jordbruksarealer.
- 50 meter til vann og vassdrag.
- 50 meter til friluftsomrade, skjeergardspark, turveier/turstier og viktige naturomrader.
- 50 meter til viktige fiskeplasser, viltbiotoper/vilttrekk og omrader av verdi for truet eller
sarbart biologisk mangfold.
e Nye boliger skal ikke ligge i omrade med ras-, flom-, eller skredfare.
o Alle spknadspliktige tiltak skal oversendes kulturvernmyndighetene.

10
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LNF-omrader med spredt fritidsboligbebyggelse (§ 11-11 nr. 2)

| disse omradene kan det etter behandling av enkeltvise sgknader, tillates oppfart fritidsboliger uten
reguleringsplan, safremt fglgende vilkar er innfridd:

Maksimalt tomteareal pr. tomt er 2.000 m?.
Stgrrelsesbegrensninger i 3.1b) gjelder her.

Nye fritidsboliger skal plasseres i tilknytning til eksisterende bebyggelse.

Nye fritidsboliger skal ikke plasseres slik at bebyggelsen gir skiemmende silhuettvirkning.

Nye fritidsboliger skal ikke plasseres pa dyrket mark, pa driftsvei, velteplass, lagerplass og andre
anlegg som er ngdvendige for driften av gardsbruket.

Lokaliseringskriterier: Nye bygg skal ha en avstand pa minst:

O

o
o
O

30 meter til jordbruksarealer.
50 meter til vann og vassdrag.

50 meter til friluftsomrade, skjaergardspark, turveier/turstier og viktige naturomrader.
50 meter til viktige fiskeplasser, viltbiotoper/vilttrekk og omrader av verdi for truet eller

sarbart biologisk mangfold.

Nye fritidsboliger skal ikke ligge i omrade med ras-, flom-, eller skredfare.
Alle spknadspliktige tiltak skal oversendes kulturvernmyndighetene.

Omfangsskriterier

Antall nye boliger /fritidsboliger skal ikke overstige det antall som fremkommer i fglgende tabell:

LSB1
LSB2
LSB3
LSB4
LSB5
LSB6
LSB7
LSB8
LSB9
LSB10
LSB11
LSB12
LSB13
LSB14
LSF1
LSF2
LSF3

Omrader:
Jgrgenstad
Jgrgenstad
Lone N
Lone S
Skofteland
Haga
Holmesland
Tjomsland
Einarsmoen
Lgland
Haegbostad
Vigmostad
Tryland
Landas
Stgle
Bradland

Vormevannet

Antall nye enheter
3 boliger
3 boliger
3 boliger
3 boliger
4 boliger
3 boliger
5 boliger
4 boliger
3 boliger
4 boliger
4 boliger
3 boliger
4 boliger
3 boliger
3 hytter
3 hytter
5 hytter

| omrader avsatt til LNF, Spredt boligbebyggelse, kan eksisterende bebyggelse gjenoppf@res etter

brann eller naturskade.
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3.5: Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone (§ 11-11 nr. 3).
a) Det er ikke tillatt med oppdrett pa sjgbunn, i vannsgylen eller pa overflaten.

b) Det tillates vedlikehold, nyetablering mv. av anlegg til navigasjonsmessig bruk innenfor
planomradet, jf. pbl. § 1-8, 4. ledd og § 11-11 nr. 4. d)

c) Det er et generelt byggeforbud langs alle vann og vassdrag med arssikker vannfgring pa 50 meter
malt fra vannlinjen ved normal vannstand.

d) VS1 Hellebukta: Reguleres til smabathavn med flytebrygger og ngdvendig infrastruktur pa land.
Private bathus/naust tillates ikke.

e) VS2 Ramslandsvagen: Reguleres samlet til smabathavn med flytebrygger og ngdvendig
infrastruktur pa land. Privat bathus/naust tillates ikke.

f) Smabathavn.
Fglgende forhold skal redegjgres for i reguleringsplan:

e Antall og type batplasser

e Atkomst og parkering

e Universell utforming/tilgjengelighet

o Sikkerhet og framkommelighet

e Estetikk knyttet til bade landdelen og flytebrygger m.m. i sjgen. For terrenginngrep skal
reguleringsplanen redegjgre for hvordan ferdigstillelsen skal gjgres, bl.a. med opparbeiding av
grgntanlegg, tilsding, beplantning m.m.

e P3 stgrre anlegg skal det vises Igsning for vann, avlgp og septiktgmming.

e Dersom havnen legger til rette for oppussing/behandling av bater, skal reguleringsplanen
redegjgre for handtering av spillvann.

e Sgppelhandtering og brannberedskap.

e Hvis forholdene ligger til rette for det, skal det avsettes allment tilgjengelige korttidsplasser og
utsettingsramper for bat og kajakk.

KAPITTEL 4: BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER (pbl. § 11-8)

4.1: Drikkevannsforsyning (H110) (pbl. § 11-8, bokstav a, jf. § 1.6)

Innenfor omradet drikkevannsforsyning kan det ikke oppfgres anlegg eller igangsettes
produksjonsvirksomhet som kan gi akutt forurensning. Det er krav om strengeste tiltaksklasse
dersom det etableres separate avigpsanlegg.

a) For Haegelandsvannet med nedbgrsfelt (D 1) gjelder klausulering etter annet lovverk.

b) For Tarvannet med nedbgrsfelt (D 2) tillates ikke ny bebyggelse, aktivitet eller fysiske inngrep som
kan medfgre fare for forurensing av vannkilden.

c) For Liansvannet med nedbgrsfelt (D 3) tillates ikke ny bebyggelse, aktivitet eller fysiske inngrep
som kan medfgre fare for forurensing av vannkilden.

4.2: Fareomrade brann- og eksplosjonsfare (H350) (pbl. § 11-8, bokstav a, jf. § 1.6)

Indre hensynssone (H350_1)
| denne hensynssonen tillates kun etablering av installasjoner som tilhgrer storulykkevirksomheten.

12
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Midtre hensynssone (H350_2)

| denne sonen kan det ikke etableres boliger. Det skal ikke etableres skoler, barnehager, sykehjem,
sykehus ol. institusjoner, kjgpesentre og hoteller eller tilsvarende installasjoner med stgrre
ansamlinger av publikum i denne sonen.

Ytre hensynssone (H350_3)
Det skal ikke etableres skoler, barnehager, sykehjem, sykehus ol. institusjoner, kjgpesentre og
hoteller eller tilsvarende installasjoner med st@grre ansamlinger av publikum i denne sonen.

4.3 Fare-/stgysone skytebaner (pbl. § 11-8 a)

Innen markert faresone rundt Skarstad skytebane (H360_1) og Gaseland leirduebane (H360_2) er det
ikke tillatt @ etablere ny bolig- eller fritidsbebyggelse.

4.4 Faresone hgyspentledninger (pbl. § 11-8 a)

Traséer for hgyspent regionalnetts linjer (el-kraft) er vist som hensynssoner. Dette gjelder
overfgringsnett og sidelinje ut til GE Healthcare. Kommunen har ikke fastsatt egne regler i forhold til
tiltak nzer disse.

4.5 Faresone flom

Hensynssonen viser kartlagt faresone for flom — 200-arsflom i 2100 (NVE-rapport 29/2012). Tiltak her
ma dokumentere tilstrekkelig sikkerhet. Ved utarbeidelse av reguleringsplan ma denne vise hvordan
tilstrekkelig sikkerhet oppnas. Det skal tas hgyde for gkte vannmengder som fglge av klimapaslag.
Det skal tas hgyde for usikkerhetsmarginen pa 0,3 meter.

4.6 Faresone skred

Hensynssonen viser aktsomhetssoner for skred i bratt terreng (NVE). Tiltak her ma dokumentere
tilstrekkelig sikkerhet. Ved utarbeidelse av reguleringsplan ma denne vise hvordan tilstrekkelig
sikkerhet oppnas.

4.7 Bandlagte omrader naturvern (pbl. § 11-8 d)
Fglgende omrader inngar i sonen:

N 1 Agnesskjaeret naturreservat

N 2 Guleholmane naturreservat

N 3 Hummerholmen naturreservat
N 4 Olavskjeeran naturreservat

N 5 Smaskjaeran naturreservat

N 6 Udvare naturreservat

N 7 Kjerkevagen naturreservat

N 8 Nedre Audna naturreservat

N 9 Fotskarlia naturreservat

N 10 Styggedalen naturreservat

N 11 Eventyrskogen naturreservat

| eksisterende omrader vernet etter naturvernloven og naturmangfoldloven (Styggedalen og
Eventyrskogen) er det ikke tillatt med tiltak som er i strid med vernebestemmelsene,
kommuneplanens arealformal og bestemmelser, eller som kan forringe verneverdiene

13
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Retumeres {ik; SKJ QTE

Balymoen AS (992 437 812) Kopleres effer skrives ut ‘géidtg
c/o Konsmo Fabrikker AS pa et A4 ark for undarskrifier.
4525 Konsmo

Opplysninger | feltene 1-6 registreres | grunnboken @ GG

1. Eigndommen(e)

Kommunear. Kommunenavn Gnr. Bar. Festenr. |Spr. ldeell andel
1029 | Lindesnes 151 | 475 1/1

Overdragelaen pielder bygg pé festet grunn DJA @NE] Overdragalsen gielder transport av festaratl D JA DNE!

Gedklerning fra bortfaster dr ikke nedvendig { h. L Harifestar har podkjont overdrageisen og k ¥
vens lapittel 4 silor aviale DJA NEI felt far feritter og b S DJA DNEI

Qmfatler avardrageisen ags4 ideoll andel (typisk Stnrrelsa ideoll andal [ in igger til annen eiendom som tiibshar etter
7 I 4, ska! siprreise ] svhendingsioven §3-€ annat tedd bokstay d, fsa JA D NEL
Engin, elfor lignand)
Baskaffenhat Anvendelse-av grunn
Bolig- Fritids Forretn/ Land-
Bebygd Ubehygd | eiendom  eiendom kontor Industri bruk Off.vel Annet
1[ | 2| X 81’( F | Vl | ll Ll l K' AI I
ype Balig
Frittiggende Tomanns-  Rekkehus/ Blokk-
enebolig balig kiede {eifighet Annet
FB| X TBl | RKl I BLl AN
2. Kjgpesum
Utlyst til salg pa det frie markedet:
Kr.l 850.000 |er oppgjort pa omforent mate. Ja [:l Nei
Omsstningsiype
Gave (helt Ekspro- Tvangs- Skifle-
Frittsalg  eller delvis} priasjon auksion oppajar Annet

x] 2] [ 1 1 s[]1 &

3 Sa’J_' sverdi/Aviiftsgrunnlag(bare dersom verdien e starre enn Kjgpesummen)
Kr.

4. Overdras fra
Fedsels-/Organisasjonsnr, (11/7 siifer} Nawn ideall andel
992 437 812 Bilymoen AS 1/1

B =

Doknr: 360215 Tinglyst: 20.05.2010
STATENS KARTVERK FAST EIENDQM

5. Qverdras fil.
Fodsels-fOrganisasjonsor. (1177 siffer)  |Nawn Fast bosatt i Narge Ideell andel
- rohaNjerve [l Inei | V2
. - Heanat Moerie Xloa| Inei | /2
= = - ; Ja | |Nei
[ — S LIS L | S,
Ja Nei

6. Sarskilteavialer (Herfores kun opplysninger som skal og kan tinglyses'

Konsmo Fabrikker AS (950167866) har byggerett til denne eiendommen.
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Andra avigier (som IKke skal LngiySes)

7. Kjpperslerververs erklzering ved overdragelse av_boligseksjon.

Jeg/vi esklaarer at mittivirt erverv av seksjonien ikke er i strid med bestemmelsen | § 10 fferde ledd i fov av 4. mars 1883 nr.7 (uldrag
“ingen kan erverve mer enn {o seksjoner § sameiet Arbeldsgiver kan erverve llere seksjaner nar formatet er d lele ut lit ansatte

Sted, dato: —
Kjepersferververs underskrift |Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
1
8. Erklaaring om sivilstand m.v .
1. Er vistedereniutstadame. q:n ehier 2 Er utstadsreniutstedama gift elier registreni(e) 3 Gjeidar overdrageisen bokg som utsieder(ne) og
registrent{e) partner(e? parinerte) og begge undersknver som ulsteder? dennesideres) extefelielr) ader registrert{e) partnar(e
Hyvis ja méd ogs4d sporsmél 2 besvares Hvis nei ma ogsa spersmal 3 basvarss bruker som felles bolig? Hwis ja md okisfelen(ey

ragistrert(s) partnerie) samiykke | overdragsiser

[Tz [X]nei [ ua [ Inei [ Jia [ Inei

9. Underskriftor og b'e'krethelser

riff{er Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
!z ¥ bity men > 1@ )
Frank Hestas

Per Jan Ougland
zy&da’( 5

Jeghvi bekrefter at utstederen(e) er aver 18 ar, og har under skrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette
dokument i mitt/vart neerveer. Jeg/vi er myndige og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

me Anita Andersen

Adresse:  #$25 KHowsmo
2. vitneunderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

AT Mocteente . | Reidun Nodevik

Adresse: 4525 HodS /4o

Som ekiefelle/registrert samboer samtykker jeg i overdragelsen
Ekfefaflens underskrift

Sted, dato: -
Ektefellens underskrift |Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Jeghvi bekrefter at utstederen(e) er over 18 ar, og har under skrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette
dokument | mitt/vart naerveer. Jeg/ivi er myndige og bosatt i Norge.

1. vitneunderskrift | Gientas med maskin eller blokkbokstaver ]
Adresse:

2. vitneunderskrift [Gjentas med maskin eller bickkbokstaver
Adresse:

Bortfesters underskrift |Gientas med maskin eller blokkbokstaver
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Skatteetaten

SORMEGLEREN AS
Postboks 33
4661 KRISTIANSAND S

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4205 LINDESNES
Gnr 451 Bnr 475 FnrO
Eiendommens adresse:

Balymoen 13, 4521 LINDESNES

Formuesverdi for inntektsaret 2019:

Dato
25.11.2021

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr0

kr 680 000

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Lindesnes kommune: Grunneiendom 4205-451/475

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn

Etablert dato 12.02.2010
Oppdatert dato 27.02.2016
Skyld 0

Arealmerknader
[ Tinglyst | Del i samla fast eiendom

[+ Bestaende | Under sammenslaing

| Seksjonert | Klage er anmerket

| Har fester | Jordskifte er krevd
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato
Forretningstype M.fer.dato
Omnummerering 01.01.2020
Omnummerering 01.01.2020
Endre egenskaper 02.10.2012
Feilretting 02.10.2012
Fullfering av midlertidig forretning 12.06.2012

DL 01.10.2012
Kartforretning
Fullfgring av midlertidig forretning 12.06.2012
DL 02.10.2012
Kartforretning
Fullfgring av midlertidig forretning 12.06.2012
DL 02.10.2012
Kartforretning

Endre egenskaper 12.02.2010
Feilretting 12.02.2010
Fradeling av grunneiendom 22.10.2009
Kart- og delingsforretning 12.02.2010

Beregnet areal
Historisk oppgitt areal
Historisk arealkilde

Antall teiger

| Grunnforurensning

| Kulturminne
| Ikke fullfert oppmalingsforr.

: Mangel ved matrikkelfgringskrav

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X
Eiendomsteig 6434856.43
Tinglyste eierforhold

Navn Rolle

ID Andel

NJERVE JANET Hjemmelshaver (H)
F140169***** 1/2

NJERVE JOHN
F281165%***

Hjemmelshaver (H)
1/2

Kom. saksref. Tingl.status
Annen ref. Endr.dato
Tinglyst
01.01.2020
J 73/09
M 23/166
J 73/09
M 23/163
J 73/09
M 23/162
J 73/09 Tinglyst
M 22/134 16.03.2010
Y H H.teig
390493.17 Ja
Adresse
Poststed
NJERVE 20
4521 LINDESNES
NJERVE 20

4521 LINDESNES

Adresse

Vegadresse: Balymoen 13

Poststed 4521 LINDESNES
Grunnkrets 504 HOLLEN
Valgkrets 9 SPANGEREID

NORKART

Utskriftsdato: 25.11.2021 10:14

755.7

0

Malebrev (1)
1

| Avtale/Vedtak om gr.erverv

Frist fullfaring:

Frist retting:

Involverte
Bergrte

451/475
451/475

451/419 (-924,7), 451/479 (924,7)
1029-151/161, 451/475, 451/478, 451/483,
560/6

451/419 (-755,7), 451/475 (755,7)
451/476

451/419 (-1424,6), 451/474 (1424,6)
451/475

451/475

451/419 (-100), 451/475 (100)

Ber. areal Arealmerknad

755.7

Status
Kategori

Bosatt i Norge (B)

Bosatt i Norge (B)

Adressetilleggsnavn:

Kirkesogn
Tettsted

Norkart AS, Postboks 145, 1301 Sandvika (Org.nr. 934 161 181)
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Utskriftsdato: 25.11.2021

Eiendomskart for eiendom 4205 - 451/475// 4“
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a— \ %1 \

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller awvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmalt.

=========-=== Elendomsgrense - cmivistet Elwndomsgranss - it neywkiig '. Grensepunkt - ite neyaklig Grensepunkt - offentlig godkjent

_____ Hisipelings veghant ——————— Eiendomagranss - mindre nayaktig '.'Gflﬂﬂllﬂﬂ ik i Grensepunkt - bolt

___________ Hislpelinge fiktiv Eiendomsgrense - middels neyaktig M crensepunkt -kors
e Eiendomsgrense - neyaktig @ crensepunkt- middeisnaysktg 2 oL

............................... - mm . - e

- Hijelpelinge vannkart Elendomagrenss - svart nayakiig Grensepunkt- neyskiig @ Grensepunkt - hisipepunkt Lannet

m-mnqu;l(i)ﬂut .mmm ® aten



Areal og koordinater for eiendommen

755,70 m?

Areal
Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6434835 390496,95
2 6434866,32 390473,95
3 6434876,59 390491,09
4 6434846,75 390513,05

Koordinatsystem

Nayaktigh.
10 cm
10 cm
10 cm

10 cm

Arealmerknad

Nedsatt i
Jord (JO)
Jordfast stein (JS)
Jordfast stein (JS)

Jord (JO)

EUREF89 UTM Sone 32

51

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Nord 6434856,43

@st 390493,17

Grenselinjer (m)

Lengde
19,93
38,86
19,98

37,05

Radius



Utskriftsdato: 25.11.2021

Vegstatuskart for eiendom 4205 - 451/475// 4\
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Veger
Skogshilveg
Skogshilveg tunnal

" Privatveq
.7 Privatveg tunnel

A Fommunakieg

& Kommunakieg tunnel

# Fdkesveg

& Pdkesveg tunnel

# Riksveg

# Riksveq tunnel

# Eurcpaveq

" Eurcpaveq turnel

Ferger

» Ferge

Gang - og sykkelveger

|/ Gang - og sykkeleger

L7 Gang - og svkkelveger tunnel b

» Gang - og svkkeleger - kjarbar til eiendam “‘J‘x

—— %, © 2016 Norkart AS/Geavekst og ko
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Avtale om bygging av sjgbod / grillbu pa eiendom 151/476 i
tilknytning til fremtidig bathus pa eiendom 151/475

Det avtales herved at eier av eiendom 151/476 bygger sj@bod / grillbu (15 m?) i sammenheng med
fremtidig bathus (ca. 50 m?, ikke enda planlagt) pa eiendom 151/475. Sjgbod / grillbu er markert i
blitt pa tegning under med batstg for fremtidig bathus mot sgrvest.

Som det vises av tegning under er bryggen pd eiendom 151/476 bygget inn pa eiendom 151/475 med
stapt betongmur ca. 0.6 meter inn pd 475. Dette for at bdthus pd tomt 475 kan settes pd toppen av
denne betongmuren og at takutsikket da blir ca. i grensen. Dette aksepteres av begge parter.

Eier av tomt 476 gnsker a plassere sjgboden pa dette stedet og gnsker at det knyttes sammen med
fremtidig bathus pa eiendom 475 for et helhetlig uttrykk og "sgrlandsk stil med bygninger bygd pa
hverandre og sma tilbygg bygget pa".

-

Eier av tomt 476 skal legge sa godt til
rette som mulig for at bithus pa
eiendom 476 skal kunne knytte seg
enkelt til, den da eksisterende,
sjgboden pa eiendom 475. Eventuelle
ekstra kostnader som pal@gper som
falge av at sjgboden er bygget pd
denne plasseringen, skal dekkes av
eier av tomt 476.

0 02 Eier av tomt 476 besgrger
1 brannsikringstiltak pd sjsboden
. og/eller er med a finansiere tiltak pa
. bathuset nar det skal bygges, alt
© ettersom hva som er mest

\ 15 151 / 475
Balymoen 13

hensiktsmessig.
[
I 20 m I 3 ____:] Resultatet av denne enigheten er at
80 - le EUE‘ veggen pa sjgboden blir stiende inne
t ~ 7 péeiendom 475. Dette aksepteres av

eier av tomt 475.

Denne antalen ‘E&ﬂij}f) pa overneyate e: ovidowmivan

{LM W@@ 5, LAy
ST /;
Y E/OC 19 /‘*’f (A I\ }\/T'/L”G fa HLG% Haaca Andle

] hn Njerve & ]anet N]ewe ei n:lnm 151/475  Edvin Kristensen Marion Jabekk, eiendom 151/476
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