Guldmandsveien 2

Soloddveien Terrasse

Prisantydning: kr 5 600 000,-

S @ R M E G L E R E N sormegleren.no
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PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR OG AVVIK KAN FOREKOMME
[

Plantegning. Adkomst til leilighet via felles takterrasse.

Enkel adkomst til Coop Extra som er i samme bygg.



Nyere og Lekker leilighet i Grimstad sentrum,
stor terrasse med gode solforhold, parkering
i lukket anlegg.

OMRADE
Soloddveien Terrasse

ADRESSE
Guldmandsveien 2, 4876
GRIMSTAD

Prisantydning
kr 5 600 000,-

Omkostninger: kr 141 090,-

Totalpris: kr 5 741 090,-

Kommunale avgifter: kr 14 178,- per ar
Eiendomskatt: kr 7 146,- pr. ar
Fellesutgifter: kr 2 951,- pr. mnd.

BRA-i: 1 m’ Camilla Stenberg Rimestad
BRA-e:5m Eiendomsmegler

BRA Total: 96 m?

Boligtype: Leilighet 40 40 80 31

Byggear: 2022 .

Soverom: 2 camilla@sormegleren.no
Rom: 3

Etasje: 3 Sermegleren AS, avd. Grimstad
Eierform bygning: Eierseksjon Storgaten 10, 4876 GRIMSTAD

Eierform tomt: Eiet 37 2570 00

Tomteareal: 3657.8 m? sormegleren.no



Guldmandsveien 2

Velkommen til Guldmandsveien 2 - en meget lekker leilighet oppfert 2022. Leilighet i 3.
etasje med heisadkomst og enkel adkomst til Coop Extra som er i samme bygg.
Leiligheten har en utmerket planlgsning og bestdr av innbydende og romslig entré, stue
med delvis dpen kjokkenlasning, to gode soverom, to flislagte bad og vaskerom.

Solrik, skjermet og stor uteplass. Garasjeplass og sportsbod i 2.etg. Meget stor
takterrasse som er fullstendig skjermet for innsyn som er til glede for beboerne i sameie

og har omrdder for sosialt fellesskap.

Leiligheten holder meget god standard med kun TG1 i tilstandsrapporten. Energivennlig

med vannbdren varme.

Meget sentral beliggenhet i like ved Grembukta med umiddelbar avstand til
dagligvarebutikker og behagelig gangavstand til alle servicetilbud i sentrum

OM EIENDOMMEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 200, bruksnummer 228, seksjonsnummer 5 i
Grimstad kommune.

Innhold

Leilighet i 3. etasje med folgende planlgsning:
Vindfang, entré, 2 soverom, 2 bad, vaskerom, stue og
kjgkken.

Sportsbod og parkeringsplass i p-hus i 2. etasje.
Felles sykkelparkering med lademulighet.

Standard

En lekker leilighet med moderne standard, farge og
materialvalg er dette en leilighet du kan flytte rett inn i.
Vannboren varme i oppholdsrom utenom soverom.

Adkomst til leilighet via felles takterrasse. Entré med
oppbevaringsplass til ytterklaer og sko. Det er

porttelefonanlegg hvor du enkelt kan slippe inn dine gjester.

Fra entreen kommer du inn i leilighetens stue. | stuen er det
god plass til sofagruppe med tilharende mablement. Store
vindusflater i enden av rommet gir rikelig med lysinnslipp.
Fra spisestuen er det utgang til overbygget terrasse.
Kjokkenet er delvis skjermet fra stuen. Plass til stort
spisebord mellom kjgkken og stue. Delikat
kjgkkeninnredning fra Strai kjgkken. Godt med benk- og
skapplass.

Integrerte hvitevarer som kombi kjal/fryseskap, koketopp
med induksjon, stekeovn, mikro-ovn og oppvaskmaskin.
Over koketopp er det Raros ventilator.

2 soverom med god stgrrelse. Hovedsoverommet har
adkomst til eget bad som er flislagt med varmekabler og
innredet med dusj, toalett og servant med innredning.

Gjestebadet er flislagt med vannboren varme og innredet
med dusj, toalett og servant med innredning.

Innforbi gjestebadet er det vaskerom med vannboren
varme, innredet med skap og uttak til vaskemaskin og
torketrommel.

Sportsbod og parkeringsplass med el-bil lader i p-hus i 2.
etasje.

Areal

BRA -i: 91 m?
BRA - e: 5 m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 96 m?
TBA: 41 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
2. etasje
BRA-e: 5 m? Bod

3. etasje
BRA-i: 91 m? Gang, 2 soverom, 2 bad, vaskerom, stue og
kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
41 m? Terrasse

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysnhing av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilharer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:
TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.




ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate
som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshayde.
Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med
BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for eksempel
skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som
tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Byggemate og tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent med
opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil
sdledes ikke kunne gjere gjeldene mangler som fremgar av
rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Andreas Natvig den
05.03.2025, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato. Ved
eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke
eiendommen grundig. Det gjeres oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:
Leilighet ferdigstilt 2023. Moderne farger og materialvalg.

God planlgsning med 2 bad, det ene med adskilt vaskerom.

Meget romslig god terrasse hvor dagens eier har etablert
utekjogkken

mm. Sentrumsnaert, med butikk i underetasjen, like ved
bakeri.

Leiligheten fremstar i god normal stand.

Sammendrag selgers egenerklaering
Se selgers egenerklaering i salgsoppgaven.

Innbo og lgsgre

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her
fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen dersom
dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om
annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer fglger handelen: Kjaleskap, stekeovn,
oppvaskmaskin, mikro-ovn

TOMT OG OMRADE

Beliggenhet

Sentralt beliggende like ved Greambukta, rett i utkanten av
sentrum av Grimstad. Leilighet i 3. etasje med heisadkomst
og enkel adkomst til Coop Extra som er i samme bygg.
Naerhet til Meny og legesenter samt busstopp kun noen
meter unna. Umiddelbar naerhet til Oddensenteret og
videre opp til Grimstad sentrum med butikker, spisesteder
0g kulturopplevelser. Det er heller ikke langt til sjgen ved
bystranda, flere bathavner og fine turomrader som

kyststien mot Groos. Pa Groos er det ogsa badestrender og
sommerrestaurant

Tomt

3657.8 m?, eiet

Pent opparbeidet fellesareal for leilighetene med adkomst
fra 3. etasje. Omradet er meget skjermet med koselige
omrader og sosiale mgteplasser.

Parkering

Sportsbod og parkeringsplass med el-bil lader i p-hus i 2.
etasje.

Eier betaler Maler: A-konto el-bil lading Kr. 300,-

ENERGI

Oppvarming

Vannboren varme i gang, stue, kjgkken, gjestebad og
vaskerom.

Varmekabler pa bad tilhgrende soverom.

Info stremforbruk

Stregm pr. mnd. sommer ca. kr. 600,-
Strem pr. mnd. vinter ca. kr. 1000-1200,-
Arsforbruk 2024 kWh 6840

Energi- og oppvarmingskarakter
Gul-B

GKONOMI

Formuesverdi primaer

Formuesverdi sekundaer
Kr O pr

Info formuesverdi
Formuesverdi kan ikke bestilles for denne eiendommen.

Kommunale avgifter
Kr 14 178 pr 2025

Eiendomsskatt
Kr 7146 pr 2025

TV/Internett/Bredband
Tv og internett er inkludert i felleskostnadene.

Tilbud lanefinansiering

Vi anbefaler vare kunder & ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.




OFFENTLIGE OPPLYSNINGER
Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 21.03.22. Ferdigattesten
gjelder nybygg boliger og forretning. At en slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid
pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.03.2022.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Privat
vei.

Eiendommen har vannmaler.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til 1801 - Bolig, forretning, 2012 -
Gate med fortau, 2018 - Annen veggrunn, tekn. anl, tilhgrer
reguleringsplan Guldmandsveien 2 datert 21.09.2022.

Se arealplan under arbeid med plannavn Detaljregulering
for Vessay gnr. 200, bnr 220

Kommuneplan med bestemmelser: https://
karttjenester.ikt-agder.no/planinnsyn_grimstad/?plan=0
Plannavn Grimstad

Formal sentrumsformal navaerende

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan
foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven & 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G
(Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan vedtektsfeste
ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan
tinglyses i seksjonene.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Falgende servitutter er tinglyst pa eiendommen:

1968/1509-1/37 22.06.1968 BESTEMMELSE OM VEG
Rettighetshaver: Beboerne i Vesgy.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfart fra: KNR: 4202 GNR: 200 BNR: 228

1985/9188-2/37 27.11.1985 BESTEMMELSE IFLG. SKJ@TE
Bestemmelse om gjenvaerende friomrade.

Med flere bestemmelser

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2021/1358723-1/200 29.10.2021

BESTEMMELSE OM JORDKABEL/JORDKABELANLEGG
Rettighetshaver: GLITRE NETT AS

ORG.NR: 982 974 011

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 4202 GNR: 200 BNR: 228

2021/1358764-1/200 29.10.2021

BESTEMMELSE OM NETTSTASJON
Rettighetshaver: GLITRE NETT AS

ORG.NR: 982 974 0N

Adkomstrett for drift og vedlikehold av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av
anlegg/ledninger/kabler

Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfart fra: KNR: 4202 GNR: 200 BNR: 228

2023/114536-1/200 01.02.2023
SEKSJONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 5

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 90/3120

Adgang til utleie

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies
ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon med de
begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24 og
sameiets vedtekter.

BOENHETEN
Eierbrok
90/3120

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 951

Felleskostnader inkluderer
Driftskostnader kr. 2,349
Tilleggsytelser: 1 garasjeplass kr. 100,-
Tv og Internett kr. 502,-

Eier betaler Maler: A-konto el-bil lading Kr. 300,-

SAMEIE

Sameienavn
Sameiet Guldmandsveien 20rgnr. 931000950

Vedtekter/husordensregler

Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler,
arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses far budgivning. Kjgper/seksjonseier plikter a falge
sameiets vedtekter.




Dyrehold

Hunder ma alltid holdes i band og ikke sjenere beboere
med gjeing, hyling eller truende adferd.

Enhver konflikt ved dyrehold tas opp med styret

Beboernes forpliktelser og dugnader

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller
indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie
jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted
i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjating blir nektet, er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfare handelen med selger, og
oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Forretningsfarer
Arendal Boligbyggelag

KONTRAKTSGRUNNLAG

Prisantydning
Kr 5600 000

Totalpris
Kr 5 741 090

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dokumentavgift 2,5% av kjgpesum: kr 140.000,-
Tinglysning av skjate: kr 545,-

Tinglysning av pantedokument kr 545,-

Sum omkostninger: kr 141.090,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett

pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

HELP Boligkjgperforsikring kr 10 100,- (valgfritt)
HELP Boligkjaperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Overtakelse
Etter avtale.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjaperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjaperforsikring og Boligkjaperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjeperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i
tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at

meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i
honorar for Boligkjeperforsikring Pluss.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjope usett kan ikke gjare gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det
virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate.
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr
10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. & 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon
om kjapers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser
Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.




Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt
pa meglers klientkonto senest to virkedager fegr avtalt
overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid for overtagelse kan
finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra
utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma
signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker Igsning som lar deg
legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Nar fgrste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a trykke
"Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre
skriftlige metoder. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er
skriftlig eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar
budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til a
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en
forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper har
krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa
eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises
det til "Forbrukerinformasjon om budgivning"”, som er pa
baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel
overfares til kjgper.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet, innhente
opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler
kontrollere midlenes opprinnelse, samt gjennomfare
kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto
som benyttes ved transaksjoner til klientkonto.
Kundekontroll skal gjennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt ikke

far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett
til a avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding sendes
@kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen.
Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre
part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

Personopplyshingsloven

| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom
pa at interessenter kan bli registrert for videre oppfalgning.
Les mer om personvern i var personvernerklaering pa
sormegleren.no/personvern

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 0,90 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 18.400,-,
oppgjershonorar kr 10.900,-, grunnpakke markedsfaring kr
14.500,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg for
sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjgre
kr 94 745,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa
dekket tilrettelegging, markedsfaringskostnader, direkte
utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Forsikring
Knif-Tryghet forsikring AS

Selger
Jorunn Gran
Bjorn Gran

Oppdragsanvarlig

Camilla Stenberg Rimestad

Eiendomsmegler
camilla.stenberg.rimestad@sormegleren.no
TIf: 404 08 031

Sermegleren AS, avd. Grimstad, Storgaten 10
4876 GRIMSTAD

TIf: 372 57 000

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Oppdragsnummer
21250070

Salgsoppgavedato
13.03.2025




Store vindusflater i enden av rommet gir rikelig med lysinnslipp.
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Entré med oppbevaringsplass til ytterklaer og sko. Fra entré og videre inn til stuen.

Hyggelig inngangsparti. Adkomst til leilighet via felles takterrasse.



Leilighet i 3. etasje med p-plass i garasje og heis.

Kjgkkenet er delvis skjermet fra stuen.

A




Plass til stort spisebord mellom kjgkken og stue.

Fra spisestuen er det utgang til overbygget terrasse. Delikat kjgkkeninnredning fra Strai kjgkken. Godt med benk- og skapplass.

Kjokkenet har gode arbeidsflater. Her kan man ta med seg maltidene ut pa fine sommerdager.



Hovedsoverom.

Badet flislagt med varmekabler og innredet med dusj, toalett og servant
med innredning.

Adkomst fra hovedsoverommet. Fra entré er det adkomst til soverommene og bad.



i

Gjestebad. Adkomst til vaskerommet fra gjestebadet. Her star varmepumpen til
vannboren varme.

P ] F

Soverom.



Garasjeplass med el-bil lader i 2. etasje. Sportsbod i 2. etasje.

Uy ff]

Omradet er meget skjermet med koselige omrader og sosiale mgteplasser.

Kort rusleavstand fra leiligheten til Bystranda. Havna, restauranter, matbutikker i umiddelbar naerhet gjer denne bydelen til
en en perle i naer vannkanten i Grimstad.




Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Guldmandsveien 2, 4876 GRIMSTAD
Eﬂ GRIMSTAD kommune
# gnr. 200, bnr. 228, snr. 5

Sum areal alle bygg: BRA: 96 m? BRA-i: 91 m?

Befaringsdato: 05.03.2025 Rapportdato: 10.03.2025 Oppdragsnr.: 13333-4112 Referansenummer: JF4502

Autorisert foretak: M2 Takst AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

m? Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m?2takst.no
45477 777

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

e
Sy 3 Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet ferdigstilt 2023. Moderne farger og materialvalg. God
planlgsning med 2 bad, det ene med adskilt vaskerom. Meget
romslig god terrasse hvor dagens eier har etablert utekjgkken
mm. Sentrumsnaert, med butikk i underetasjen, like ved bakeri.

Leiligheten fremstar i god normal stand.

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees a
vaere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og
vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av
interessent.

Spgrsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom 8-
16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side
Leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 13333-4112 Befaringsdato: 05.03.2025 Side: 5av 17
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
30 For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
_ aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees &
vaere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og
vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av
20 interessent.
Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
10 kjgper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.
Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Antall

. TGO: Ingen avvik

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
TG1: Mindre eller moderate avvik

over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder
TG2: Avvik som ikke krever tiltak synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og
TG2: Awvik som kan kreve tiltak andre gjenstander.

. TG3: Store eller alvorlige avvik

) ) Forgvrig ma hele rapporten leses.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

Oppdragsnr.: 13333-4112 Befaringsdato:  05.03.2025 Side: 6 av 17
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
2021 Ref eiendomsverdi

Anvendelse
Eiers bolig

UTVENDIG

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Utv bestatt. Normal garantitid pa isolerglass

er 5-10 ar. Tilfeldig valgte vinduer som ble funksjonstestet virket OK.
Normalt vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og
rammer ma paregnes.

Dgrer
Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- skyvedgr, tredgr med isolerglass, Utv bestatt. Funksjon OK.
- inngangsdegr, tredgr. Funksjon OK.
Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger

tar de i karm.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Treverk og terrassebord fremstar med normal veer- og aldersslitasje.

Oppdragsnr.: 13333-4112

INNVENDIG

Overflater

Overflater fremstar med mindre normal bruksslitasje, dvs ingen store
merker som er apenbare, men mindre merker kan alltid forekomme.

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe

fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong med oppforet gulvdekke.
Det ble stikkmessig mélt nivaforskjell i stue, ingen vesentlige/unormale
awvik avdekket. Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder og

byggeskikk.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjene er ikke kontrollert.
Trinnlyd ovenfra ma forventes og er normalt.

Radon

Befaringsdato: 05.03.2025 Side: 7 av 17
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Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Ihht byggear skal boligen veere utfgrt med radonsperre. Det er fremlagt

ferdigattest og det forutsettes at utfgrende entreprengr har
kvalitetssikret dette pa bakgrunn av anmodning ferdigattest.

Innvendige dgrer

Tre/lettdgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill,
funksjon OK.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

VATROM
3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Fliser i dusjdel og malt slette vegger i vaskeromsdelen. Malte slette tak.
Fremstar normalt ut fra alder.

Oppdragsnr.: 13333-4112

3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Fliser pa gulv i dusjdel, og belegg i vaskeromsdelen. Fall fra dgr mot sluk
i dusj og fall i vaskeromsdelen, anses OK.

Nar det gjelder fall sa er dette vurdert etter normal brukssituasjon. Fall
males i millimeter og kan vaere marginalt. Beskrivelse er ingen fasit pa
hvordan det fungerer siden det ikke er brukt selv, men en indikasjon pa
hvordan gulv er bygget. Mindre stedvis avvik i mm vil medfgre at vann
kan ligge igjen etter dusjing, og det kan ligge vann igjen i fuger mm,
dette ma forventes.

3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er synlig membranlgsning i sluken i dusj og synlig belegg i
vaskeromsdelen. Det at membranlgsning er observert i sluk er ikke en
garanti for at membranlgsning er tett og med gnskede oppkanter, men
en indikasjon pa at ting er utfgrt fagmessig. Tetthet er ikke kontrollert.

Ferdigattest fremlagt, det skal ved anmodning om ferdigattest veere
sendt inn uavhengig kontroll vatrom, dokumentasjon ansees
tilfredsstillende.

y
3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Vegghengt wc, innredning, dusj garnityr/dgr, utslagsvask og opplegg
vaskemaskin. Utstyr fungerte OK pa befaringsdagen. Normal
bruksslitasje.

SealBag system pa wc slik at drensspalte ikke er ngdvendig.

3 ETASIE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk (avsug) via balansert ventilasjonsanlegg. Det er
tilluftspalte under/over dgr som bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon
ansees tilfredsstillende.
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3 ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking utfgrt i tilstetende rom, ikke tegn til avvik. Utfgrt fra soverom
mot dusj. Ikke mulig a se bunnsvill, maling utfgrt i gips like ved.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

3 ETASJE >BAD

Overflater vegger og himling

Fliser vegger og malt slett tak. Fremstar normalt.

3 ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Fliser pa gulv. Det er fall mot sluk i rommet. Nar det gjelder fall sa er
dette vurdert etter normal brukssituasjon. Fall males i millimeter og kan
vaere marginalt. Beskrivelse er ingen fasit pa hvordan det fungerer siden
det ikke er brukt selv, men en indikasjon pa hvordan gulv er bygget.
Mindre stedvis avvik i mm vil medfgre at vann kan ligge igjen etter
dusjing, og det kan ligge vann igjen i fuger mm, dette ma forventes.

3 ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er synlig membranlgsning i sluken i dusj. Det at membranlgsning er
observert i sluk er ikke en garanti for at membranlgsning er tett og med
gnskede oppkanter, men en indikasjon pa at ting er utfgrt fagmessig.
Tetthet er ikke kontrollert.

Ferdigattest fremlagt, det skal ved anmodning om ferdigattest veere

sendt inn uavhengig kontroll vatrom, dokumentasjon ansees
tilfredsstillende.

Oppdragsnr.: 13333-4112

3 ETASJE >BAD

Saniteerutstyr og innredning

Dusjvegg/garnityr, vegghengt er og innredning. Utstyr fungerte OK pa
befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

3 ETASIE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk (avsug) via balansert ventilasjonsanlegg. Det er
tilluftspalte under/over dgr som bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon
ansees tilfredsstillende.

3 ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik. Utfgrt fra stue. Ikke
mulig & se bunnsvill, maling utfgrt i gips like ved.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til
vatrom. Tanken med undersgkelsen er at dersom det er noe feil med
membran/fuktsikringslgsning pa baderom, sa vil fukt plante seg i vegg
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i
bjelkelag mellom rommene.

Befaringsdato: 05.03.2025 Side: 9 av 17



Guldmandsveien 2, 4876 GRIMSTAD
Gnr 200 - Bnr 228
4202 GRIMSTAD

Tilstandsrapport

M2 Takst AS ‘
Sleipnersvei 9 I

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

KIGKKEN
3 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Parkettgulv. Innredning med trefronter og laminert benkeplate. Tilfeldig
valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK. Normal bruksslitasje.

Integrert mikroovn, stekeovn, kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.
Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar. Estimert brukstid
oppvaskmaskin er ca 10 ar. Estimert brukstid ventilator er ca 15 ar.

Komfyrvakt montert. Denne skal fungere slik at den slar av strgm
steketopp ved evt brann.

Lekkasjesensor montert. Denne skal fungere slik at den stenger vann til
oppvaskmaskin dersom den fgler lekkasje pa sensorledninger.

3 ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt a fierne damp og matos fra koking/steking sa

effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i

ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a

hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjpkkenhette som kan veere

utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 13333-4112

Befaringsdato: 05.03.2025

Vannledninger

Vannledninger av rgr i rgr. Fordelerskap plassert i baderom og har synlig

drensrgr i skap og ved gulv. Stoppekran plassert i vaskerom.

Avigpsror

Avlgpsrgr av plast og rustfritt stal. Normal levetid for avlgpsregr av plast
er25-75ar.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg i boligen med tilluft i rom ment for varig
opphold og avtrekk vatrom. Normalt filterbytte og service paregnes
etter produsentens anbefalinger. Ikke videre vurdert.

Varmtvannstank

Varmekjel i vaskerom. Estimert levetid pa bereder er 15-25 ar.

Vannbaren varme

Alle rom unntatt et bad og soverommene. Pa det siste badet er det
varmekabler. Vannbaren varme har noe som heter aktuator ventil pa
gulvvarme. Disse og styring av disse kan medfgre normalt vedlikehold
og kostnad med tiden.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom péd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f& en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer, i vaskerom.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Elektroexperten

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Oppdragsnr.: 13333-4112

Befaringsdato: 05.03.2025

Nei
10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar
Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.

Takstmann har ikke elektrofaglig kompetanse og vurderingene er gjort
utfra dokumentasjon, observasjon og selgers evt opplysninger.

e

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

2 | —— 7 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
,iRAf | Balkong (BRA-i)
L) sod ———
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
pro °‘ e | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
s )

Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
. , (BRA-b) boenheten(e)
Bad v I
|| Teknisk [ |
,/] o Terrasse- og I s o sk
. /“ balkongareal Are_a et av terrésser. apne balkonger
\_\‘ S Y kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ‘\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Soraue (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
" ) S . . ; %
| BRA sod [ 7 \ngtasset i ‘ maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-|, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ ‘ rommene. lkke innredet areal som

Felles gaasjeaniegg

baaed kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller ifelles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m4 vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller 5

3 etasje 91

SUM 91 5

SUM BRA 96

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje

(BRA-i) (BRA-e)
Kjeller Bod i fellesareal
3 etasie Stue/kjgkken, Soverom, Soverom 2,
) Bad, Bad/vaskerom, Gang
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

M2 TakstAs
Sleipnersvei 9 k I I

4631 KRISTIANSAND S

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)
5
91 41
41

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
[Jua Nei
[:]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Leilighet 91

Oppdragsnr.: 13333-4112 Befaringsdato:  05.03.2025

S-ROM( m2)
5
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.3.2025 Andreas Natvig Takstingenigr

Bjgrn og Jorunn Gran Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4202 GRIMSTAD 200 228 5 3657 m? Ref eiendomsverdi Eiet
Adresse

Guldmandsveien 2
Hjemmelshaver
Gran Bjgrn, Gran Jorunn

Kommentar
Stgrrelse pa tomt er felles for sameiet.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2023

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 26.02.2025 Ingen ves.entllge awvik registrert utfra egne Gjennomgatt 7 Nei
observasjoner.
Eier ke Nei
gjennomgatt
Ikke .
Megler gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
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Revisjoner
Versjon Dato Kommentar
1 10.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13333-4112

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjiennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 13333-4112

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JF4502

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 05.03.2025 Side: 17 av 17
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Egenerklaering

Guldmandsveien 2, 4876 GRIMSTAD 12 Mar 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Guldmandsveien 2 Guldmandsveien 2

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
April 2022

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Ca3ar

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om selger

Selger
Gran, Jorunn
Selger

Gran, Bjgrn

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.
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Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

8 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Egenerklaeringsskjema

Name Date Name

Date
Gran, Jorunn 2025-03-12

Gran, Bjern 2025-03-12

Identification Identification

;:E baﬂle Gran, Jorunn ;:E baﬂle Gran, Bjgrn

SIGNICAT

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 27.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 5 821 kWh pr. ar

5 821 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Sla el.apparater helt av - Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2022
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 90

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlenfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjzleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak utenders



Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 17: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna @nsket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 18: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfart. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige l@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.Leverandar avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Camilla Fosseli-Haugen
Autorisert finansiell radgiver
Mob: 92 4103 24
camilla.fosseli-haugen@sor.no

Ann-Elise Rosasen Mostad
Autorisert finansiell radgiver

Mob: 97 68 50 72
ann-elise.rosaasen.mostad@sor.no

y

www.sor.no | tif.: 38 10 92 00
grimstad@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr8 600
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 100
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr16 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 5 500/4 100/6 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



LOSPRE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I'henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 09 3-5 skal elendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert effer saerskilt tipasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, 0g der intet annet er avtalt, vil
lesere og tilbeher falge med som det fremkommer denne cversikten. Dersom det nedenstiende ikke finnes pd eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1

N

10.

11.

14,

Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
b(ijleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks (B Komfyr/stekeovn/koketopp
;&COppvaskmaskin @(Annet: B HCV?) — O\ _
Heldekningstepper falger med uansett festemate.
Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemdte. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder p& visning.
TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lese og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.
Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og hdndkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.
Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfaiger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert 09 les innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfolger.

Kigkkeninnredning medfalger, herunder 0gsa dpne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkengy.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lameligardiner
0g liftgardiner medfelger.

Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfglger.
Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlightsy, oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger fikevel ikke med.

Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere eller lignende medfelger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

Postkasse medfalger.

forts. neste side

Selgers initialer

Sidelav 2



15.

17.
18.
19.

20.

21

2%
23

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
tromme! til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfzliger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ogreykvarsler medfalger der dette er p&budt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nakler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbeherslisten kommenteres under:

7’ [olarnpe X dole s Trice naeof

€y
Sted/dato Q_t 71-"(/7!

Selgers signatur Selgers signatur

Side2av2



'_E(_)ligopplysninger; 1

Saksbehandler: Ellen Grestad

Dato utkjart: 04.03.25 Side 1 av 2

Sameiet Guidmandsveien 2 Var ref.:
Guldmandsveien 2

4876 GRIMSTAD

Type:

Eiere:

Organisasjonsnr: 931 000 950

269/5
Tilknyttet Sameie
Bjgrn Gran, Jorunn Gran

Seksjonsnr: 5

Fedselsdato eier:

Fodselsdato medeier:

—

[1: Felle&ostngder_

Tot. innev. maned: 3251
Felleskostnader:

Tilleggsytelser:

Fellesutgifter

1 garasjeplass
Tv og Intemnett
Maler:

A-konto El Bil: Enhet: 269/5 (151-5)

2349
100
502
300

13: Fel!esgje_ld_ .

Ajourf. Andel .gj. (lan): 0
Kiient ajourf. ian:

Gjeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. arsoppg.:

|4: Saerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:
Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

|5_:Res!anse felleskostnader pr. 04.03.2025

Utestaende saldo: 0
Felleskostnader:
Gebyr:
Rente:

© o o

Restanse:
Forskudd:
Overdekning:

[6: Ligning - 2024 _ —

Annen formue:

Gjeld:
Utgifter:

Andre inntekter:

720

|7: Palydende

Palydende:
Seksjonsnr: 5

Opprinnelig innskudd:
Partialobligasjonsnr-

8: B_zgning!_eiendom_

Byggear: 2022
Gérds/bruksnr: 200/228 - seksjon:5
Bygningstype: Hayblokk
Feste/eiet tomt: Eiet

[8: Forsikring _

Farsikret i: Knif-Tryghet Forsikring AS

Polisenr: 0

]1_0_: Fasilite_ter og andre enhetsopplysnig_g_e_r
Ferdigstilit: 01.01.2022

Etasje:

Heis: Ja

Parkeringstype: Uspesifisert parkering ()
Systemias: Nei

Husdyrhold:

Livslep standard: Nei

Fasiliteter:

Oppvarmingstype:

Antall rom;
Oppr. antali rom:
Kategori:

Uspesifisert

Leilighet

SSBnr:

BRA

H0303

90



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Ellen Grestad Dato utkjert: 04.03.25 Side 2 av 2
Sameiet Guldmandsveien 2 Var ref.: 269/5 Fadselsdato eier:
Guldmandsveien 2 Type: Tilknyttet Sameie Fadselsdato medeier:
4876 GRIMSTAD Eiere: Bjern Gran, Jorunn Gran

Organisasjonsnr: 931 000 950

110: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Tviintemett-Telia



Sameiet Guldmandsveien 2
Organisasjonsnummer: 931 000 950

HUSORDENSREGLER

Formdlet med husordensreglene er G legge forholdene til rette for et hyggelig bomiljg og ta
vare pd sameiets materielle verdier og utemiljg. Husordensreglene og de forpliktelser som
falger ma sees i sammenheng med sameiets vedtekter, vedtatt i Grsmgtet 24.05.2022.

Takk for at du bidrar til hygge og orden i sameiet!

1.0 RO OG ORDEN

1.1 Hver enkelt seksjonseier er ansvarlig for at ordensreglene fglges.

1.2 Det skal veere ro i sameiet mellom kl. 2300 og kl. 0700
(ute/inne/terrasse)

1.3 Det anmodes om at arbeid i leiligheten som gir stgy (snekring, boring
o.lign.) gjgres pa dagtid (08.00 — 20.00/10.00 — 1800 pa lgrdager). Det
er ikke tillatt pa helligdager.

1.4 Annen hobby - eller aktivitet som avgir sjenerende stgy, lukt eller
trafikk er ikke tillatt.

1.5 Rgyking i fellesarealer, ganger, parkeringsanlegg og heis er ikke tillatt.

2.0 BILER OG PARKERING

2.1 Biler skal parkeres pa oppmerkede plasser. Gjesteparkeringene (bak
bygget) brukes av de ansatte pa Coop, beboere og besgkende.
Parkeringskort pafgrt leilighetsnummer skal plasseres synlig i vinduet.
Beboere kan ogsa parkere pa fremsiden, men oppfordres av butikken
til 3 bruke plassene naermest sgppelcontainerne.

2.2 Garasjeporten og dgrer skal veaere last dggnet rundt.

2.3 Sykler skal plasseres pa sykkelparkeringen i parkeringsanlegget, ikke i

gang ved postkassene.

2.4 Elektriske rullestoler/elektriske scootere skal parkeres og lades i

garasjeanlegg. Ved sgknad til styret kan det ved seerskilt behov gis
tillatelse til a parkere i 1. etg, i gangen ved postkassene.



Framkommelighet, helsemessige vurderinger samt antall kjgretgy vil
veere avgjgrende for a fa tillatelse til & parkere i inngangspartiet.

3.0 RENHOLD, RYDDING OG LAGRING

4.0

3.1 Vask av fellesarealer utfgres av renholds firma. Garasjeanlegg
rengjgres ved behov ( x 2 per ar).

3.2 Seksjonseier har ansvar for rydding og rengjgring av egen
parkeringsplass.

3.3 Bildekk og annet rekvisita skal oppbevares i boden, - ikke pa
garasjeplassen.

3.4 Husholdningsavfall skal sorteres og bringes til containere pa
parkeringsplassen. Annet avfall skal seksjonseier selv levere til
avfallsanlegget i @sterhus

3.5 Seksjonseier har selv ansvar for sngrydding foran egen ytterdgr og
naerliggende gangomrade. Pase at sngen samles pa omrader som ikke
er til hinder for andre.

3.6 Det ma ikke benyttes strgsand, salt eller annet middel som kan skade
gangveiene (tregulvene) eller tette avigpene.

3.7 Pa grunn av brann- og eksplosjonsfare skal gassbeholdere lagres ute
pa terrassen, ikke i boden.

FELLESROM OG TERRASSER

4.1 |fellesareal, korridorer eller trappeoppganger skal det ikke
plasseres private gjenstander eller henges opp bilder.

4.2 Blomsterurner og utemgbler tillates utenfor egen leilighet forutsatt
at dette ikke er til hinder for annen passasje eller remningsvei.

4.3 Det er restriksjoner pa montering av markiser/solskjerming.
Konferer med styret f@r bestilling. Det er pt Scandic Markiser som er
leverandgr.

4.4 Seksjonseier er ansvarlig for a holde avlgp fra egen terrasse apen.

4.5 Terrassene ma feies/vaskes med varsomhet slik at det ikke sjenerer
naboene. Ta hensyn til naboer (under) ved vanning av blomster.

4.6 Det ma kun benyttes gass- eller elektrisk grill pa egen terrasse.

4.7 Julebelysning pa terrassen tillates men det anmodes om moderasjon
og det skal benyttes belysning av typen «varmqult eller varmhvitt

lys).




4.8 Ved montering av balkongflagg skal dette monteres pa eget
areal/terrasse men ikke vende/strekke seg utenfor bygningsfasaden.
4.9 Fasadeendringer er sgknadspliktige til kommunen. Eventuelle
endringer skal behandles i sameiets styre fgr sgknad til kommunen.
4.10 Innglassing av terrasser tillates ikke sa sant dette ikke er styre -
behandlet og fglger sameiets retningslinjer og leverandgravtaler.
4.11 Den enkelte sameier kan ikke sette opp antenne (-r) eller parabol
(-er) pa eiendommens fasader eller fellesomrader uten at dette er
skiftelig avtalt med styret.
4.12 Torkestativ plasseres pa egen terrasse, - ikke pa fellesareal eller
inngangsparti da dette kan veere til sjenanse og til hinder for
adkomst.

5.0 DYREHOLD

5.1 Hunder ma alltid holdes i band og ikke sjenere beboere med gjging,
hyling eller truende adferd.
5.2 Enhver konflikt ved dyrehold tas opp med styret.

6.0 BRUDD PA HUSORDENSREGLER

6.1 Ved gjentatte brudd pa husordensregler vil det bli sendt ut skriftlig
advarsel til eier av seksjonen med minst en maneds frist til a rette opp
det paklagede forholdet.

6.2 Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som
folge av overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa
aktsomhet. Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir
overholdt av eierens husstand/leietaker eller andre personer som
eieren har gitt adgang til eiendommen.

Godkjent i sameiets drsmgte 08. mai 2023.



Vedtekter for

Sameiet Guldmandsveien 2

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65

1. INNLEDENDE BESTEMMELSER

1.1. Overordnet om sameiet
Eierseksjonen/sameiets navn er SAMEIET GULDMANDSVEIEN 2. Adressen er Guldmannsveien 2, i
Grimstad kommune (heretter benevnt «sameiet»).

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes felles interesser og administrasjonen av eiendommen

Guldmannsveien 2 mfl, gnr. 200 bnr. 228 i Grimstad kommune, med fellesanlegg av enhver art, herunder
atkomst og parkering.

Sameiet er et kombinasjonssameie bestaende av én neeringsseksjon og elleve boligseksjoner (heretter
omtalt som «n@ringsseksjonen» og «boligseksjoner»), til sammen tolv seksjoner.

Sameiet bestar i tillegg av boder og garasjeplasser i 2. etasje samt utomhusomrade og utvendig parkering.

1.2. Sameiebrgk

Sameiet er delt inn i 13 seksjoner i henhold til nedadstaende tabell som viser areal, beliggenhet og

sameiebrgk per seksjon.

Seksjonsnr. | Forretning/ | Etasje | Areal BRA m2 | Formal Sameiebrgk
Nering

1 1 1963 N 1963

13 2 20 N 20

SUM 1983 1983

Neeringsareal
Seksjonsnr. Leilighet Etasje | Areal BRA m2 | Formal | Forholdstall | Sameiebrek
Bolig

2 201 2 161,5 B 162

3 301 3 1074 B 107

4 302 3 90 B 90

5 303 3 920 B 90

6 304 3 89,8 B 90

7 305 3 118,9 B 119

8 306 3 102,4 B 102

9 401 4 1074 B 107

10 402 4 90 B 90

11 403 4 90 B 90

12 404 4 89,8 B 90

Sum 1137,2 1137
Boligareal

SUM SAMLET BROK 3120

1.3. Overordnet om systematikken i vedtektene
Sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene regulerer seksjonseiernes rettigheter og plikter i

sameiet.

Side 1 av7




Del A nedenfor inneholder bestemmelser som gjelder sarskilt for boligseksjonene. Del B inneholder
bestemmelser som gjelder serskilt for neringsseksjonen, mens Del C inneholder fellesbestemmelser som
gjelder for bade boligseksjonene og neringsseksjonen. Endelig inneholder Del D enkelte avsluttende
bestemmelser.

DEL A SZARSKILTE BESTEMMELSER FOR BOLIGSSEKSJONEN

1. GRENSESNITT MELLOM BOLIG- OG NAERINGSSEKSJONER

Neringsseksjonen og boligseksjonene skal i stgrst mulig utstrekning vere uavhengig av hverandre i alle
henseender, med mindre annet fremgar uttrykkelig av disse vedtektene.

Grensesnittet mellom naringsseksjonen og boligseksjonene er:
Neringsseksjonen for forretning ligger i 1. etasje — og de gvrige boligseksjonene ligger i 2. - 4. etasje.

Alle neringsseksjoner har eget adkomstareal fra gateplan. Neringsseksjonen disponerer utvendige
parkeringsplasser samt adkomstarealer for n@ringsarealet i 1. etasje, disse p-plassene og dette
adkomstarealet blir tillagt seksjon 1 som tilleggsareal grunn, jf vedlagte kart i disse vedtekter under Del C.

Boligseksjonene har eget areal for bod- og parkeringsplasser i 2. etasje, tilleggsdeler i bygning. I tillegg
ligger en neringsseksjon her, snr. 13.

Det aktuelle grensesnittet innebzaerer at boligseksjonene stemmer alene over saker som gjelder for
boligseksjonene og fellesarealene som er avsatt til boligseksjonene. Neringsseksjonen stemmer alene over
saker som gjelder arealer som er avsatt til neringsseksjonene og dekker alle kostnadene knyttet til disse.
Alle seksjonene stemmer i henhold til brgk og dekker kostnader fordelt etter brgk.

2. DISPOSISJONSRETT

Seksjonseieren har full faktisk og rettslig raderett over egen seksjon, med de begrensninger som fglger av
eierseksjonsloven og disse vedtektene.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke benyttes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Endring av bruken fra boligformal til annet formal, eller omvendt, ma ikke finne sted uten forutgaende
reseksjonering etter Esl. §§ 20 og 21.

3. HUSORDENSREGLER

Arsmgtet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige ordensregler for boligseksjonene, dog med de
stemmebegrensninger som fremgér av del C punkt 1.

4. VEDLIKEHOLD

4.1. Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
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e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde dgrer og vinduers inn- og utside.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas. Seksjonseieren skal rense sluk og holde
avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til
bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet, tredje og
fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner
og rgr eller ledninger som er bygget inn i berende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av
uver, innbrudd eller harverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette fungerer og
er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vart utfgrt av
den tidligere seksjonseieren.

4.2. Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene
forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn
under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 2.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon
og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som géar gjennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 4 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det
ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til
bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum.

Boligseksjonene er ansvarlig for vedlikehold av felles uteomrade pa taket, fasade tilknyttet 2., 3. og 4.
etasje, oppkjgringen til garasjeanlegget og garasjeanlegget, samt felles sgppelhandteringsanlegg. De
aktuelle omradene er markert med rgdt pa vedlagte. Snr. 4 er kun med pa vedlikehold av garasjeanlegget.
Hva gjelder garasje- og sgppelhandteringsanlegget er boligseksjonene ogsa ansvarlig for driften av disse.

5. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

En seksjonseier kan med styrets samtykke gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendig pa grunn

av funksjonshemning hos seksjonseieren eller dens husstandsmedlemmer. Samtykke fra styret kan ikke
nektes uten saklig grunn.
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6. FELLESKOSTNADER OG -INNTEKTER

Boligseksjonene er ansvarlige for alle kostnader knyttet til arealer som ikke omfattes av naringsseksjonene,
jf. grensesnittet beskrevet i Del A punkt 1 over.

Kostnader med eiendommen fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

Styret fastsetter et belgp pr p-plass pr md. Dette skal dekke driften av plassene samt kunne skille med de
som har parkeringsplass(er) og de som ikke har.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en annen
fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa arsmgtet, eller av
styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til
fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en méneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man
unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av fgrste til fjerde ledd, har krav pa
a fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom inntektene fordeles pa annen mate, ma dette folge av en

bestemmelse i vedtektene som alle seksjonseierne uttrykkelig har sagt seg enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.
DEL B SARSKILTE BESTEMMELSER FOR NARINGSSEKSJONEN
1. INNLEDNING

Det er avtalt for naverende og fremtidig seksjonseiere, sarskilte bestemmelser som regulerer forholdet
mellom bolig- og neringsseksjonen. Disse bestemmelsene kan ikke endres uten samtykke fra den/de til
enhver tid bergrte eiere av n@ringsseksjonen.

2. GRENSESNITT MELLOM NZARINGSSEKSJONEN OG BOLIGSEKSJONENE

Tilsvarende grensesnitt som beskrevet i Del A skal gjelde motsatt for neringsseksjonen. Bestemmelsene i
denne Del B gjelder arealer angitt som neringsseksjonen med tilhgrende fellesarealer.

3. FAKTISK RADERETT

Virksomheten skal drives i henhold til de til enhver tid gjeldende offentligrettslige reguleringer/tillatelser.
Neringsseksjonen har rett til & gjgre fremtidige endringer innenfor seksjonen med tilhgrende tilleggsareal,
herunder kan neringsseksjonen fritt deles opp, slas sammen, reseksjoneres, leies ut mv. uten a innhente
samtykke fra sameiet eller styret. Sameiet og styret plikter & yte ngdvendig medvirkning til slike

disposisjoner.

Neringsseksjonseieren star videre fritt til  etablere nye eller flytte adkomster. Endringene ma vere i
henhold til gjeldene regler/godkjenninger gitt av plan- og bygningsloven.
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Seksjonen ma kun benyttes til det som fremgar av de gjeldene reguleringsbestemmelsene eller senere
godkjente endringer.

Neringsseksjonen skal ha rett til skilting/profilering pa sin nzringsseksjon i samsvar med den aktuelle

virksomhets standarder og skiltplan vedtatt av Grimstad kommune, samt de til enhver tid gjeldende
offentligrettslige reguleringer og tillatelser.

4. VEDLIKEHOLD

Neringsseksjonene er ansvarlige for alt vedlikehold av arealer som ikke omfattes av boligseksjonene, jf.
grensesnittet beskrevet i Del A punkt 1 over.

Neringsseksjonene er aleneansvarlig for & vedlikeholde fellesarealer innenfor arealene angitt Del B punkt 2
over.

S. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Ved behov for utbedring/oppgradering/utskifting av infrastruktur, fasader eller andre bygningsdeler som
har ner estetisk eller bruksmessig sammenheng, kan arsmgtet fastsette at bolig- og naringsseksjonene skal
utfgre arbeidet innenfor et bestemt tidsrom og pa en bestemt mate for a oppna helhetlige 1gsninger.

Nearingsseksjonen skal kun dekke kostnader knyttet til arbeider som gjelder bruksenheter og fellesarealer
knyttet til neringsseksjonene.

Arbeider knyttet til konstruksjoner som er felles for bolig- og neringsseksjonen, eksempelvis etasjeskille

mellom naringsarealer og 2. etasje, etasjeskille mellom naringsarealer og parkeringsetasje, felles
rgropplegg mv., skal dekkes etter den totale sameiebrgken i sameiet.

6. FELLESKOSTNADER

Neringsseksjonen har eksklusiv bruksrett til arealer som angitt i punkt B 2 over, og skal alene dekke
kostnadene med disse arealene. Naringsseksjonen skal ikke dekke kostnader knyttet til areal som er tillagt
boligseksjonene.

Neringsseksjonen skal dekke en forholdsmessig andel av sameiets kostnader forbundet med
administrasjon, forsikring og tilsvarende kostnader som gjelder bade bolig- og nringsseksjoner i henhold
til den totale sameiebrgken.

Sa langt det er mulig skal neeringsseksjonen betale sine egne utgifter direkte. Vann/avlgp, strgm og -
energilgsninger og andre tekniske lgsninger for neringsseksjonen skal derfor vere slik at neringsseksjonen

skal innga egne kontrakter/avtaler som dekker dette selv.

Neringsseksjonen ma kun driftes iht. formélet samt offentlige godkjenninger.

7. APNINGSTIDER

Neringsseksjonen skal selv kunne bestemme apningstidene.

DEL C FELLESBESTEMMELSER

1. ARSM@TE

Sameiets gverste myndighet utgves av arsmgtet. Ordinzert arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni.
Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet, og om siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet.
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Ekstraordinzrt arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte skjer skriftlig (som skriftlig gjelder ogsa elektronisk kommunikasjon) og skal bestemt
angi de saker som skal behandles pa mgtet. Uavhengig om av om det er nevnt i innkallingen skal det
ordinzre arsmgtet alltid behandle:

e  Styrets arsberetning

e Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning

e Valg av styremedlemmer

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen behgver ikke &
vare seksjonseier.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene basert pa sameiebrgken.

For saker som utelukkende gjelder boligseksjonene, skal avstemning kun skje mellom boligseksjonseierne
og hver boligseksjon har en (1) stemme.

Boligseksjonene kan ikke avgi stemme i saker som kun gjelder neringsseksjonen.

Sameieren har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt, og
fullmakten anses a gjelde fgrstkommende arsmgte med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som
helst kalles tilbake. Sameieren har rett til a ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
arsmgtet gir tillatelse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg selv eller
nerstaende eller om sitt eget eller nerstaende ansvar.

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger som
tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede,
skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

2. STYRET

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styret skal besté av en styreleder og
to andre styremedlemmer. Styrets leder skal velges sarskilt.

Bare myndige personer kan vere styremedlemmer. Bare fysiske personer skal kunne velges som
styremedlem. Om andre enn fysiske personer kan velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det
velges en utpekt representant for vedkommende.

Arsmgtet kan ogsé velge varamedlemmer til styret. Den som er 1. varamedlem innkalles uavhengig av
hvem av de faste medlemmer som melder forfall. Er det flere forfall innkalles 2. varamedlem, hvis det er

valgt.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet. Arsmgtet skal fastsette
eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i Arsmgtet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv eller
nerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

I felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og tegner dets navn. Styret
kan gi prokura.
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3. MINDRETALLSVERN

Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
sameiere eller andre urimelig fordel pa andre sameieres bekostning jfr. ESL § 40.

4. FORRETNINGSFORER

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonerer i samsvar med Esl.
§6l.

5. REGNSKAP

Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i samsvar med
bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

6. ENDRING I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer,
med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav, eller at vedtektene bestemmer at endringer tillattes kun
ved samtykke av den/de bergrte seksjonseiere.

7. SZARSKILTE BESTEMMELSER FOR NARINGSSEKSJONEN

Neringsseksjonen har rett til & utgve sin drift, kun begrenset av offentligrettslige lover og regler. Det betyr
at sameiet ikke kan vedta ordensregler som begrenser naringsseksjonens drift utover ovennevnte.

Neringsseksjonen skal ha tilgang gjennom boligseksjonenes fellesarealer for drift og vedlikehold av sitt
utstyr, sin infrastruktur, f.eks. felles teknisk anlegg i kjelleretasjen etc.

DEL D AVSLUTTENDE BESTEMMELSER

1. GENERELLE PLIKTER

Sameierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av seksjonssgknaden, lov om eierseksjoner, disse
vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av arsmgtet.

2. SIGNATUR

Grimstad den 24/5 - 2022
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Sameiet Guldmandsveien 2

Velkommen til ordinaert arsmote

Med dette innkalles det til ordinzert arsmete. Innkallingen inneholder fullmakt,
saksliste og andre vedlegg.

Tidspunkt: Onsdag 22.05.2024 kl. 17:00
Sted: Grimstad Bibliotek, Umiddelbart etter arsmotet settes det av noe tid til
informasjonsutveksling.

Hilsen styret i
Sameiet Guldmandsveien 2.

i L j\\ Arendal

\ 5 Boligbyggelag



1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Arsmgtet velger styreleder Runar Hamre som mgteleder.

Styrets innstilling: Styret innstiller styreleder Runar Hamre som mgteleder

1.2 Valg av sekreteer

Forslag til vedtak: Arsmgtet velger Anne Maren Fjaerbu (ABBL) til sekretzer

Styrets innstilling: Styret foreslar Anne Maren Fjeerbu (ABBL) som sekretaer

1.3 Valg av protokollvitne
1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2. Arsmelding 2023
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: /&rsmeldingen og gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap 2023

Regnskapet presenteres av Anne Maren Fjaerbu (ABBL).

Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Det fremlagte arsregnskapet med noter godkjennes. Arets
overskudd overfgres til annen egenkapital.

4. Budsjett 2024
Se eget vedlegg.

Forslag til vedtak: Budsjettet tas til orientering.

5. Godtgjgrelse til styret

Arsmgtet i 2022 vedtok et samlet honorar kr 20.000, - som fordeles internt i styret.
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Forslag til vedtak: Arsmgtet vedtar et honorar pa kr 20 000,- som fordeles internt i
styret.

6. Valg til styret
Valg til styret i henhold til vedtektene. Styret har i dret som har gatt bestatt av:

Styreleder, Runar Hamre (2022-2024)

Styremedlem, Arne Hodnemyr (fast medlem fra Coop sgrvest SA)
Styremedlem, Arne Varland (2023-2025)

Varamedlem, Bjgrn Gran (2023-2025)

Kun styreleder er pa valg i &rsmgte 2024.

6.1 Valg til styreleder for to ar

Det er kun styreleder som er pd valg.
Se vedlagt uttalelse fra valgkomiteen.

Forslag til vedtak: Som styreleder for to ar foresl8s Runar Hamre

6.2 Valg av styremedlemmer for to &r
Styremedlem er ikke p3 valg.

6.3 Valg av varamedlem for ett ar
Styrets varamedlem er ikke p3 valg.

6.4 Valg av valgkomité til neste drsmgte
Forslag til vedtak: Til valgkomité velges: Terje Sgyland, Geir Hansen og Brita

Topland

Styrets innstilling: Til valgkomité velges: Terje Sgyland, Geir Hansen og Brita
Topland

Etter drsmoate til styret dele generell informasjon.
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Arsmelding for Sameiet Guldmandsveien 2 for dret 2023

Informasjon om aret 2023

Styret har i perioden bestatt av

Styreleder, Runar Hamre, Guldmandsveien 2
Styremedlem, Arne Hodnemyr, Tvidgblane 54
Styremedlem, Arne Varland, Guldmandsveien 2
Varamedlem, Bjgrn Gran, Guldmandsveien 2

Forretningsfgrsel: Arendal Boligbyggelag.

Arsregnskapet

Boligselskapets arsresultat er endret fra kr 94 365,- i 2022 til kr 102 149,- i 2023.
Boligselskapet har frie disponible midler med kr 196 514,- som fremgar av
&rsregnskapet.

Styret i Sameiet Guldmandsveien 2

Styrets arbeid i perioden:

Styrets hovedoppgave i driftsdret har vaert & sikre forsvarlig drift av Sameiet
Guldmandsveien 2 i henhold til sameiets vedtekter, gkonomi og gjeldende lover og regler
som gjelder for sameier.

Det er avholdt fire formelle styremgter siden forrige drsmgte. I tillegg har det veert
fortlgpende kontakt mellom styremedlemmer ved behov for raske avklaringer knyttet til
for eksempel leverandgrkontakt, henvendelser fra seksjonseiere eller andre spgrsmal.

@konomi
Styret har i driftsdret forholdt seg til gjeldende budsjett og mener gkonomien i sameiet er
forsvarlig.

Oppfelging av leverandgrer

Styret har inngatt en rekke serviceavtaler med leverandgrer for & sikre forsvarlig
vedlikehold og oppfalging i byggets garantitid. Som fglge av reklamasjoner er det utfart
arbeid p& svalgangen mellom bygningskroppene, montering av bladfangere pa slukene pa
takflatene, montering og bytte av detektorer/fglere pa taklys i gangen til garasjen samt
byttet I8skasse i ytterdgr. Det skal settes opp en ekstra ventilator i lang korridor i andre
etasje, uten kostnad for sameiet. Styret fglger opp leverandgren.

Helse- miljo og sikkerhet (HMS)

Alle sameier er pdlagt et HMS-arbeid i trdd med gjeldende lover og forskrifter. Gjennom 3
benytte Arendal boligbyggelag (ABBL) sin HMS-portal registrerer og falger styret opp
ngdvendige HMS-krav. Som ledd i HMS-arbeidet er det blant annet avholdt en
branngvelse i samarbeid med naeringsdelen (COOP Sgrvest SA).

Vedlikehold

Da bygget er relativt nytt er vedlikeholdet begrenset til ngdvendig renhold, oppfalging av
serviceavtaler og annet arbeid som kan utferes p& dugnad. Styret har innhentet anbud p&
malerarbeid avgrenset til undertak i svalganger og over terrasser, men i samrad med
malerfirma funnet at dette arbeidet kan utsettes til neste ar.

Det er naeringsdelen COOP Sgrvest SA som er ansvarlig for brgyting og vedlikehold av
uteomradet. Styret er svaert forngyd med samarbeidet med naeringsdelen.

Informasjon
Styret benytter portalen til ABBL som informasjonskanal. Det legges inn oppslag med
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informasjon om aktiviteter eller tiltak som bergrer sameiet og seksjonseierne. I tillegg
benyttes portalens verktgy for utsendelse av SMS og e-post. Ved & benytte portalen til
ABBL kvalitetsikres og lagres informasjon om sameiets drift p& en god og forutsigbar
mate.

Det er i driftsdret investert i trivselsfremmende tiltak i form av innkjgp av utemgbler og
beplantning pa fellesomradet.

Styret takker alle seksjonseiere for et godt samarbeid, gode innspill og initiativ gjennom
dret som ligger bak oss.

,&rsmeldingen er godkjent av styret 26.04.2024
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Resultatregnskap 2023

Note Regnskap Regnskap Budsjett
2023 2022 2023

Inntekter
Inntekter fellesutgifter 356 112 165 000 356 112
Innbetalt tv og internett 62 040 0 62 040
Andre innbetalinger 1 73 640 16 401 15 600
Sum inntekter 491792 181 401 433752
Driftskostnader
Lnnnskostnader 2 21410 0 22 820
i rskontigent bolighyggelag 3300 0 0
Forretningsfnrerhonorar bbl 28 752 0 28 750
Kommunale avgifter 9 800 0 5000
Tv og internett utgifter 61603 40 161 62 040
Forsikring 23192 16 869 25000
Vedlikehold 3 115 468 15 608 171713
Elektrisk energi 87413 0 20 000
Andre driftskostnader 4 41 875 14 398 98 429
Sum driftskostnader 392 812 87 036 433 752
Driftsresultat 98 980 94 365 0
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 3169 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad -3169 0
i rsresultat 102 149 94 365 0
Overfnrt opptjent egenkapital 102 149 94 365 0
Sum disponert 102 149 94 365 0

269 Sameiet Guldmandsveien 2
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.23 31.12.22

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Omlinpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 4966 15199
Andre fordringer 50 696 0
Innest3 ende p3 driftskonto 173 461 121 265
Sum omlinpsmidler 229123 136 464
SUMEIENDELER 229123 136 464

269 Sameiet Guldmandsveien 2
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Balanse

Note Balanse Balanse
31.12.23 31.12.22
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 5 196 514 94 365
Sum egenkapital 196 514 94 365
Gjeld
Langsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 27 089 0
Annen kortsiktig gjeld 5519 42 099
Sum kortsiktig gjeld 32609 42 099
Sum gjeld 32 609 42099
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 229123 136 464
Sameiet Guldmandsveien 2
Grimstad, 23.04.24
Runar Hamre Arne Hodnemyr Arne VNrland
Styreleder Styremedlem Styremedlem

269 Sameiet Guldmandsveien 2
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Noter Sameiet Guldmandsveien 2

Note O - Regnskapsprinsipper

Sameiets 3 rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, samt god regnskapsskikk for sm? foretak. Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og

3 rsregnskapet dette 3 ret er satt opp under denne forutsetningen.
Det foreligger et vedlikeholdsbehov og dette bnr sjekkes nN rmere ved kjnp av leilighet

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fyres og presenteres. Dette innebN rer blant annet at man m® gi informasjon i form av noter.

P3 denne siden presenteres sameiets tilhnrende noter.

Note 1 - Andre innbetalinger

2023 2022
3601 Leieinntekter p-plasser 15 600 0
3608 DNB oppstartslikviditet 33000 0
3621 Innbetalt a-konto E|-Bil 25 040 16 401
Sum 73 640 16 401
Note 2 - Lnnnskostnader
2023 2022
5300 Styrehonorar 10 000 0
5302 Gavekort utbetalt som styrehonorar 10 000 0
5400 Arbeidsgiveravgift 1410 0
Sum 21410 0
Sameiet har ingen ansatte.
Sameiet er ikke pliktig til > ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 3 - Vedlikehold
2023 2022
6601 Vedlikehold Bygg 26 872 0
6602 Vedlikehold E lektro 3750 0
6603 S erv. varmepumpe 27 500 0
6604 Vedlikehold Utvendig 23294 0
6605 Vedlikehold Heis 21553 15 608
6606 Vedlikehold Garasjer 12 500 0
Sum 115 468 15 608

Sameierne er forpliktet til dekke Inpende vedlikehold ved ekstra innbetaling n3 r vedlikeholds behovet er tilstede. Det er ikke foretatt noen avsetning i

regnskapet for jevnlig maling eller for midre forefallende arbeid.

269 Sameiet Guldmandsveien 2
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Noter Sameiet Guldmandsveien 2

Note 4 - Andre driftskostnader

2023 2022

6360 Renhold, sanitN rartikler 24 250 13 563

6619 Andre driftskostnader 5230 835

6621 Alarmkostnader 10 901 0

7770 Bank- og kortgebyr, betalingsg 1494 0

Sum 41 875 14 398
Note 5 - Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap

2023 2022

Annen egenkapital 01.01 94 365 0

i rets resultat 102 149 94 365

Sum egenkapital 31.12 196 514 94 365

269 Sameiet Guldmandsveien 2
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Guldmandsveien 2.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Guldmandsveien 2

Styreleder Runar Hamre (sign.) 29.04.2024
Styremedlem Arne Veerland (sign.) 26.04.2024
Styremedlem Arne Hodnemyr (sign.) 26.04.2024
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Budsjett

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
31.12.23 31.12.2022 2023 2024

Inntekter
Inntekter felleskostnader 356 112 165 000 356 112 356 112
Andre driftsinntekter 135 680 16 401 77 640 101 200
Sum inntekter 491 792 181 401 433 752 457 312
Driftskostnader
L@nnskostnader 21410 0 22 820 22 820
Arskontigent boligbyggelag 3 300 0 0 4180
Forretningsfgrerhonorar bbl 28 752 0 28 750 29613
Kommunale avgifter 9 800 0 5000 19 000
Kabel-tv 61603 40 161 62 040 65 200
Forsikring 23192 16 869 25000 25 000
Vedlikehold 115 468 15 608 171713 161 800
Elektrisk energi 87 413 0 20 000 70 400
Andre driftskostnader 41 875 14 398 98 429 61299
Sum driftskostnader 392 812 87 036 433 752 459 312
Driftsresultat 98 980 94 365 0 -2 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 3169 2000
Resultat av finansinntekt- og kostnad 3169 2000
Arsresultat 102 149 94 365 0 0
Overfort til/fra opptjent egenkapital 102 149 94 365 0
Sum disponert 102 149 94 365 0

Budsjettet er elektronisk signert av styret.

Runar Hamre
Styreleder

Arne Hodnemyr
Styremedlem

Arne Veerland
Styremedlem

Sameiet Guldmandsveien 2
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Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte | Sameiet Guldmandsveien 2 onsdag 22.05.2024 kl. 17:00 - Grimstad
Bibliotek, Umiddelbart etter 8rsmgtet settes det av noe tid til informasjonsutveksling..

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges Runar Hamre.

1.2 Valg av sekreteer

Vedtak:
Som sekretaer velges Anne Maren Fjeerbu (ABBL).

1.3 Valg av protokollvitne
Vedtak:

Til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder velges Terje Sgyland og Jorunn
Gran.

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
7 seksjonseiere mgtte og 2 fullmakter ble levert.

I tillegg var neeringsdelen representert.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten godkjennes.

2. Arsmelding 2023

Vedtak:
Arsmeldingen og @vrig informasjon fra styret tas til orientering.

Protokoll fra arsmgte 2024 - Sameiet Guldmandsveien 2. Side 1/2



3. Arsregnskap 2023

Vedtak:

Det fremlagte &rsregnskapet med noter godkjennes. Arets overskudd overfgres til annen
egenkapital.

4. Budsjett 2024

Vedtak:
Budsjettet tas til orientering.

5. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:
Arsmgtet vedtar et honorar p& kr 20 000,- som fordeles internt i styret.

6. Valg til styret

6.1 Valg til styreleder for to &r

Vedtak:
Som styreleder for to ar velges Runar Hamre.

6.2 Valg av styremedlemmer for to ar

Vedtak:
Styremedlem er ikke pa valg.

6.3 Valg av varamedlem for ett ar

Vedtak:
Styrets varamedlem er ikke p3 valg.

6.4 Valg av valgkomité til neste drsmgte

Vedtak:
Til valgkomité ble Terje Sgyland, Geir Hansen og Brita Topland valgt.

Protokoll fra arsmgte 2024 - Sameiet Guldmandsveien 2. Side 2/2



Protokoll for Sameiet Guldmandsveien 2

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Runar Hamre (sign.)

Anne Maren Fjaerbu (sign.)
Terje Sgyland (sign.)
Jorunn Gran (sign.)

23.05.2024
23.05.2024
23.05.2024
23.05.2024



Telefon

Grimstad kommune
Adresse Postboks 123, 4891

Opplysninger til eiendomsmegler

EM86-7  Tilknytning til vei, vann og avlgp

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4202 Gardsnr.: 200 Bruksnr.: 228 Seksjonsnr.: 5
Adresse: Guldmandsveien 2, 4876 GRIMSTAD

Referanse: 21250070

Utskriftsdato: 27.02.2025

Kilde: Grimstad kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har vannmaler

Aviop Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Kommentar

Eiendommen har en e-skatt pa kr. 7 146,- i aret

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.



W8 Adresse Postboks 123, 4891
Telefon

=g

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Grimstad kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4202 Gardsnr.: 200 Bruksnr.: 228 Seksjonsnr.: 5
Adresse: Guldmandsveien 2, 4876 GRIMSTAD
Referanse: 21250070

April 2024
Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert belop
Abonnement vann 01.04.2024 30.04.2024 kr 188,76
A konto vann 01.04.2024 30.04.2024 kr 132,57
Leie og tilsyn, diam. < 25mm 01.04.2024 30.04.2024 kr 47,91
Abonnement avlgp 01.04.2024 30.04.2024 kr 232,72
A konto avlgp 01.04.2024 30.04.2024 kr 178,48
Totalt fakturert terminbelgp: kr 780,44
Mars 2024
Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert belop
Abonnement vann 01.03.2024 31.03.2024 kr 188,76
A konto vann 01.03.2024 31.03.2024 kr 132,57
Leie og tilsyn, diam. < 25mm 01.03.2024 31.03.2024 kr 47,91
Abonnement avlgp 01.03.2024 31.03.2024 kr 232,72
A konto avlgp 01.03.2024 31.03.2024 kr 178,48
Totalt fakturert terminbelgp: kr 780,44
Februar 2024
Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert belop
Abonnement vann 01.02.2024 29.02.2024 kr 188,76
A konto vann 01.02.2024 29.02.2024 kr 132,57
Leie og tilsyn, diam. < 25mm 01.02.2024 29.02.2024 kr 47,91
Abonnement avlgp 01.02.2024 29.02.2024 kr 232,72
A konto avlgp 01.02.2024 29.02.2024 kr 178,48
Totalt fakturert terminbelap: kr 780,44




Januar 2024

Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert belop
Abonnement vann 01.01.2024 31.01.2024 kr 188,76
A konto vann 01.01.2024 31.01.2024 kr 132,57
Leie og tilsyn, diam. < 25mm 01.01.2024 31.01.2024 kr 47,91
Abonnement avlgp 01.01.2024 31.01.2024 kr 232,72
A konto avlgp 01.01.2024 31.01.2024 kr 178,48

Totalt fakturert terminbelgp: kr 780,44

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser

som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Utskriftsdato: 26.02.2025
Agder Renovasjon IKS
Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal
Telefon: 37 05 88 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Agder Renovasijon IKS
Kommunenr. 4202 | Gardsnr. 200 Bruksnr. 228 Festenr. Seksjonsnr. 5
Adresse Guldmandsveien 2, 4876 GRIMSTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belep i 2024
Renovasjon 4 818,60 kr
Sum 4 818,60 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i
Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Nedgravd Standard Abonnement (fast 1 stk | 1445,58 kr 11 0% 1 445,58 kr 361,40 kr
del)
Restavfallsgebyr Nedgravd 1 stk | 3373,01 kr 11 0% 3373,01 kr 843,25 kr
Sum 4 818,59 kr 1 204,65 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belop for vann, avlop og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Grunnkart Grimstad

kommune
Adresse: Guldmandsveien 2, 4876 GRIMSTAD Malestokk: 1:1,000 N
Gnr/Bnr: 200/228/0/5 Areal: 5390 m(]
Dato: 2025-02-26
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Tegnforklaring - Grunnkart

Eiendomsgrenser
noyaktighet
—— Eiendomsgrense sikker 0-14 cm

- = - Eiendomsgrense usikker > 200 cm



Reguleringsplan

Grimstad
Adresse: Guldmandsveien 2, 4876 GRIMSTAD kommune N
Gnr/Bnr:  200/228/0/5
Planident: 260 Malestokk: 1:1,000 A
Ikrafttredelsesdato: 21.9.2022 Dato: 2025-02-26
Plannavn: Guldmandsveien 2
Formal: 1801 - Bolig, forretning, 2012 - Gate med fortau, 2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.

Hensynssone: RpSikringSone




Tegnforklaring - :
9 9 Reguleringsplan
....... Regulert hgydelinje

= = = Reguleringsplan hensynssonegrense
---------- Reguleringsplan restriksjonsgrense
— 1203 - Regulert tomtegrense

————— 1211 - Byggegrense

— 1213 - Planlagt bebyggelse

— 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
--------- 1215 - Bebyggelse som forutsettes fijernet
------------ 1221 - Regulert senterlinje

---------- 1222 - Frisiktlinje

R 1223 - Regulert kant kjgrebane

BEEEEE 1224 - Regulert kjgrebane

————— 1226 - Regulert fotgjengerfelt

— 1228 - Regulert stgttemur

- 1259 - Male- og avstandslinje

Reguleringsplan formalsgrense

= = = Reguleringsplanomriss

N RpSikringSone

640 - Frisiktsone

Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg

Garasjer i boligomrader

- Omré&der for industri / lager
Kjarevei
Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Parkeringsplass

E Felles avkjgrsel

E Felles lekeareal for barn
1110 - Boligbebyggelse
1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse
1801 - Bolig, forretning
1802 - Bolig, forretning, kontor
2011 - Kjgreveg
2012 - Gate med fortau
2013 - Torg
2016 - Gangveg, -areal, gagate
2017 - Sykkelveg, -felt
2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
2019 - Annen veggrunn, grgntareal
2025 - Holdeplass/-plattform
6230 - Smabathavn

3 - Endelig vedtatt arealplan; 7 - Endelig vedt. plan underl. tidsbegrensning
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Guldmandsveien 2, Grimstad kommune

DETALJREGULERING

GULDMANDSVEIEN 2

Planbestemmelser

Plankartets dato: 06.03.15 revidert sist: 01.07.16

Bestemmelsenes dato: 06.03.15 revidert sist: 01.07.16*
Behandling Dato Sak Sign.
Melding om planarbeid 16.06.14 RM
Behandlet fgrste gang i Teknisk utvalg 05.05.15 97/15 HS-T
Utlagt til offentlig ettersyn 16.05.15 - 27.06.15 HS-T
Behandlet andre gang i Teknisk utvalg 16.02.16 HS-T
Behandlet av kommunestyret 29.02.16 18/16 HS-T
Behandlet i Teknisk utvalg 23.08.16 196/16 HS-T
Vedtatt av kommunestyret 05.09.16 112/16 HS-T

1 GENERELT
1.1 Disse bestemmelser gjelder for det omradet som er vist med reguleringsgrense pa plankartet.
1.2 Omradet reguleres til falgende formal etter plan- og bygningslovens § 12-5:

Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5nr. 1)

hayspenningsanlegg E
bolig/forretning BF1
Samferdselsanlegqg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr. 2)

kigrevei o_Vi-o0_V4
annen veigrunn — tekniske anlegg -
fortau o_F1
gang-/sykkelvei 0_GS1
Sykkelfelt 0_S1

1.3 | omradet avsettes falgende hensynssoner:
Sikringssone - frisikt H140
Faresone — hayspenningsanlegg H370

2 FELLESBESTEMMELSER
Situasjonsplan
2.1 Ved sgknad om tiltak skal det vedlegges en situasjonsplan i malestokk 1:500 eller 1:200 som i

tillegg til bebyggelsen viser atkomst, parkeringslasninger, fellesordninger for renovasjon og
post, sykkelparkering mv. Planen ma vise skraninger, forstgtningsmurer og opparbeidede

Asplan Viak AS



Guldmandsveien 2, Grimstad kommune

utearealer (belegg/dekke, beplantning, utstyr, belysning mv.) Bygningens gesimshgyde,
gulvhgyde i nederste etasje og terrenghayder (ferdig planert) skal oppgis i koteverdi.

Funksjonskrav

2.2

Bebyggelse, uteomrader og trafikkomrader skal opparbeides med god kvalitet og standard.
Omrader og bebyggelse skal utformes iht. prinisppene om tilgjengelighet for alle.

Uteomrader

2.3

Forstetningsmurer i tilknytning til parkeringsplassen skal oppferes i naturstein. Skraninger og
arealer som ikke nyttes til kjgreareal/parkering, skal beplantes eller tilsas.

Pa parkeringsplassen mellom bebyggelsen og Guldmandsvei skal det avsettes et areal pa
minst 10 m? til grentanlegg med beplantning.

Parkeringsplassen skal avsluttes mot offentlig vei med kantstein. Sidearealer som ikke nyttes til
greft eller annen infrastruktur skal planeres og tilsas.

Parkeringskrav

24

2.5

Annet

2.6

2.7

2.8

29

210

Parkeringsdekning for forretning/kontor skal minst tilsvare 1,0 plass pr. 75 m? BRA.
Parkeringsdekningen for boligene skal minst tilsvare 1,0 plass pr. leilighet i felles innenders
parkeringsanlegg og minst 0,5 plasser pa parkeringsplassen felles med forretning/kontor.

Minst 2 plasser ved butikkinngangen skal dimensjoneres for rullestolbrukere i henhold til
kommuneplanens krav.

Det skal etableres minst 10 sykkelparkeringsplasser for kunder til butikken og minst 1 plass pr.
leilighet for beboerne. Sykkelparkeringsplassene for butikken skal etableres ved kundeinngang.

Byggegrense gjelder for planlagt ny bebyggelse. Parkeringsplasser med tilhgrende anlegg kan
anlegges ut til formalsgrense.

Slukkevannkapasiteten i omradet skal minst tilsvare 50 I/sek fordelt pa 2 uttak. Alternativt ma
kapasiteten beregnes etter reglene i byggteknisk forskrift.

Reklame- og henvisningsskilt skal utformes i samsvar med kommuneplanens regler.

Grunnforurensninger skal fiernes og deponeres/behandles i samsvar med krav fra forurensings-
myndighet.

Stagyavskjermingstiltak skal innarbeides og dokumenteres i sgknaden om rammetillatelser for
bebyggelsen, med utgangspunkt i stayutredningen som foreligger til detaljreguleringen.

Asplan Viak AS



Guldmandsveien 2, Grimstad kommune

2

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Omrade E

3.1

Omrade E nyttes til trafo i fase 1. | fase 2 flyttes trafobygningen til hensiktsmessig sted innenfor
omrade BF1.

Omrade BF1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Omrade BF1 nyttes til kombinert bygg med forretning i farste etasje, boliger, kontorer og
parkering i 2. etasje, og boliger i 3. — 4. etasjer. Kontor kan utgjere maks 200 m? BRA.

Utearealet skal utgjare minst 25 m? pr. bolig, medregnet balkonger og terrasser. Inntil 10 m? av
overbygd balkong/terrasse kan medregnes i uteoppholdsarealet. Felles sandlekeplass skal
utgjere minst 100 m?i tillegg til minste uteoppholdsareal. Utforming og utstyr skal tilfredsstille
kravene i bestemmelsene til kommuneplanen.

Uteoppholdsareal og sandlek for boligene skal anlegges pa ubebygd del av taket over
forretningen, med tilsvarende standard, utforming og omfang som vist pa egen illustrasjons-
tegning i planbeskrivelsen.

Estetisk veileder for Grimstad kommune skal falges for bygget. Materialvalg og utforming skal
veere av en kvalitet som hensyntar beliggenheten.

Bebyggelsen skal ha flatt tak. Maks gesimshgyde skal ikke overstige k. +17,0. Mindre bygnings-
konstruksjoner (heis-/trapperom, tekniske installasjoner mv.) kan ga inn til 2,0 meter over maks
gesimshgyde.

Bebyggelsen ma ikke plasseres med innvendig gulv lavere enn k. +3,0.

Tillatt plassering av bebyggelse er vist med byggegrense. Utkragede konstruksjoner kan ga inn
til 1,5 meter utenfor byggegrense nar avstanden til ferdig opparbeidet terreng er minst 3,0
meter.

Pa vestfasaden kan evt. tak over varemottak ga ut til byggegrense angitt med « TAK». Taket
kan understattes av sgyle mot forstatningsmuren i formalsgrensen mot fv. 420, jfr. punkt 4.3.
Seylen skal plasseres uavhengig av forstatningsmuren.

Hvor byggegrense ikke er vist, kan bebyggelsen plasseres ut til formalsgrense. Langs
Soloddveien skal bebyggelsen plasseres i regulert fortauskant.

Tillatt utnyttelse er oppgitt i %-BRA =200 %. Parkeringsplasser (iht. minstekravet) medregnes i
BRA med 15 m? pr. plass.

Fra boligenes hovedinngang skal det anlegges en minst 2,0 meter bred gangbane langs
forretningsfasaden ut til fortauet langs Soloddveien.

Asplan Viak AS
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6.1

6.2

6.3

6.4
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6.6

6.7

6.8

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Planen viser senterlinje, kjgrebane m/skulder, gang-/sykkelvei, fortau, sykkelbane og sideareal
(annen veigrunn).

Detaljutforming og gjennomfaring av Soloddveien og Greambukt skal avklares med veimyndighet
og veieier. Godkjente byggetegninger skal legges til grunn for gjennomfaring.

Regulert forstgtningsmur mot fv. 420 som vist pa plankartet for fase 1, skal oppferes samtidig
med utbygging av omrade BF1. Topp mur skal tilsvare hgyden pa tilliggende gang-/sykkelvei
langs fylkesveien. Arealet mellom muren og gang-/sykkelveien skal planeres i niva med topp
mur og tilsas/beplantes.

Det er ikke tillatt a grave ut veifyllingen mot fv. 420.

HENSYNSSONER

Innenfor frisiktsonen skal terrenget planeres slik at dette ikke pa noe sted blir hgyere enn 0,5 m over
tilstatende vegers niva. Beplantningen pa egen eiendom (ikke hekk eller treer) tilattes hvis denne ikke er
hayere 0,5 m over tilstatende veiers niva.

REKKEF@LGEKRAV

Fase 1 av detaljreguleringen gjelder fram til fv. 420 (Vesterled) skal utvides til 4 kjgrefelt. Ved
oppstart av anleggsarbeidene for utvidelse av Vesterled gjelder fase 2.

Bil- og sykkelparkering med tilhgrende grentanlegg skal veere etablert trad med
bestemmelsenes krav for tilhgrende bebyggelse tas i bruk.

Fellesordninger for post og renovasjon skal veere etablert far bebyggelsen tas i bruk.
Siktsoner skal opparbeides samtidig med veianleggene.

Brannvannforsyning iht. bestemmelsenes krav ma veere etablert far bebyggelse i omrade FB1
tas i bruk.

Forurenset grunn ma veere fiernet og deponert pa godkjent mate for utgraving av byggegrop,
fundamentering og @vrige gravearbeider utfares pa tomten.

Tekniske planer for tilkopling av vann- og avigpsledninger, kabelfgringer og for bortledning og
behandling av overflatevann, ma veere godkjent av kommunen far igangsettingstillatelse kan

gis.

Soloddveien med tilharende fortau fram til og med kryss med Grembukt, krysset og Grgmbukt
med tilhgrende fortau fram til og med felles avkjersel med BFK8.1 (i omradereguleringen) og
felles avkjarsel inn til lagermottak og parkering for boligene, skal veere opparbeidet for
bebyggelsen i omradet kan tas i bruk. Soloddveien opparbeides med sin naveerende bredde.
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6.9 Forstgtningsmur iht. krav i punkt 4.3, skal veere oppfert og arealet mellom muren og naveerende
gang-/sykkelvei langs fv. 420 veere planert og tilsadd/beplantet far bebyggelsen i omrade BF1
tas i bruk.

6.10  Gangbane iht. krav i punkt 3.9 skal veere etablert far boligene i omrade BF1 tas i bruk.

6.11  Lekeplass og uteoppholdsareal iht. punkt 3.3 skal veere etablert for fgrste bolig tas i bruk.

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
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DETALJREGULERING

GULDMANDSVEIEN 2

Planbestemmelser

Plankartets dato: 06.03.15 revidert sist: 21.06.22

Bestemmelsenes dato: 06.03.15 revidert sist: 13.09.22
Behandling Dato Sak Sign.
Melding om planarbeid 16.06.14 RM
Behandlet farste gang i Teknisk utvalg 05.05.15 97115 HS-T
Utlagt til offentlig ettersyn 16.05.15 - 27.06.15 HS-T
Behandlet andre gang i Teknisk utvalg 16.02.16 HS-T
Behandlet av kommunestyret 29.02.16 18/16 HS-T
Behandlet i Teknisk utvalg 23.08.16 196/16 HS-T
Vedtatt av kommunestyret 05.09.16 112/16 HS-T
Vedtak av kommunedirekter 21.09.22 22/6652-5 | TT

1 GENERELT
1.1 Disse bestemmelser gjelder for det omradet som er vist med reguleringsgrense pa plankartet.
1.2 Omradet reguleres til falgende formal etter plan- og bygningslovens § 12-5:

Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5nr. 1)

hayspenningsanlegg E
bolig/forretning BF1
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr. 2)

kigrevei o Vi-o0 V4
annen veigrunn — tekniske anlegg -
fortau o_F1
gang-/sykkelvei 0_GS1
Sykkelfelt 0_S1

1.3 | omradet avsettes falgende hensynssoner:
Sikringssone - frisikt H140
Faresone — hayspenningsanlegg H370

2 FELLESBESTEMMELSER
Situasjonsplan

2.1 Ved sgknad om tiltak skal det vedlegges en situasjonsplan i malestokk 1:500 eller 1:200 som i
tillegg til bebyggelsen viser atkomst, parkeringslasninger, fellesordninger for renovasjon og
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post, sykkelparkering mv. Planen ma vise skraninger, forstatningsmurer og opparbeidede
utearealer (belegg/dekke, beplantning, utstyr, belysning mv.) Bygningens gesimshayde,
gulvhgyde i nederste etasje og terrenghayder (ferdig planert) skal oppgis i koteverdi.

Funksjonskrav

2.2

Bebyggelse, uteomrader og trafikkomrader skal opparbeides med god kvalitet og standard.
Omrader og bebyggelse skal utformes iht. prinisppene om tilgjengelighet for alle.

Uteomrader

2.3

Forstatningsmurer i tilknytning til parkeringsplassen skal oppferes i naturstein. Skraninger og
arealer som ikke nyttes til kjgreareal/parkering, skal beplantes eller tilsas.

Pa parkeringsplassen mellom bebyggelsen og Guldmandsvei skal det avsettes et areal pa
minst 10 m? til grentanlegg med beplantning.

Parkeringsplassen skal avsluttes mot offentlig vei med kantstein. Sidearealer som ikke nyttes il
greft eller annen infrastruktur skal planeres og tilsas.

Parkeringskrav

24

2.5

Annet

2.6

2.7

2.8

29

2.10

Parkeringsdekning for forretning/kontor skal minst tilsvare 1,0 plass pr. 75 m? BRA.
Parkeringsdekningen for boligene skal minst tilsvare 1,0 plass pr. leilighet i felles innendgrs
parkeringsanlegg og minst 0,5 plasser pa parkeringsplassen felles med forretning/kontor.

Minst 2 plasser ved butikkinngangen skal dimensjoneres for rullestolbrukere i henhold til
kommuneplanens krav.

Det skal etableres minst 10 sykkelparkeringsplasser for kunder til butikken og minst 1 plass pr.
leilighet for beboerne. Sykkelparkeringsplassene for butikken skal etableres ved kundeinngang.

Byggegrense gjelder for planlagt ny bebyggelse. Parkeringsplasser med tilhgrende anlegg kan
anlegges ut til formalsgrense.

Slukkevannkapasiteten i omradet skal minst tilsvare 50 I/sek fordelt pa 2 uttak. Alternativt ma
kapasiteten beregnes etter reglene i byggteknisk forskrift.

Reklame- og henvisningsskilt skal utformes i samsvar med kommuneplanens regler.

Grunnforurensninger skal fiernes og deponeres/behandles i samsvar med krav fra forurensings-
myndighet.

Stayavskjermingstiltak skal innarbeides og dokumenteres i sgknaden om rammetillatelser for
bebyggelsen, med utgangspunkt i steyutredningen som foreligger til detaljreguleringen.
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2

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Omrade E

3.1

Omrade E nyttes til trafo i fase 1. | fase 2 flyttes trafobygningen til hensiktsmessig sted innenfor
omrade BF1.

Omrade BF1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Omrade BF1 nyttes til kombinert bygg med forretning i farste etasje, boliger, kontorer og
parkering i 2. etasje, og boliger i 3. — 4. etasjer. Kontor kan utgjere maks 200 m? BRA.

Utearealet skal utgjere minst 25 m? pr. bolig, medregnet balkonger og terrasser. Inntil 10 m? av
overbygd balkong/terrasse kan medregnes i uteoppholdsarealet. Felles sandlekeplass skal
utgjere minst 100 m?i tillegg til minste uteoppholdsareal. Utforming og utstyr skal tilfredsstille
kravene i bestemmelsene til kommuneplanen.

Uteoppholdsareal og sandlek for boligene skal anlegges pa ubebygd del av taket over
forretningen, med tilsvarende standard, utforming og omfang som vist pa egen illustrasjons-
tegning i planbeskrivelsen.

Estetisk veileder for Grimstad kommune skal folges for bygget. Materialvalg og utforming skal
veere av en kvalitet som hensyntar beliggenheten.

Bebyggelsen skal ha flatt tak. Maks gesimshgyde skal ikke overstige k. +17,0. Mindre bygnings-
konstruksjoner (heis-/trapperom, tekniske installasjoner mv.) kan ga inn til 2,0 meter over maks
gesimshgyde.

Bebyggelsen ma ikke plasseres med innvendig gulv lavere enn k. +3,0.

Tillatt plassering av bebyggelse er vist med byggegrense. Utkragede konstruksjoner kan ga inn
til 1,5 meter utenfor byggegrense nar avstanden til ferdig opparbeidet terreng er minst 3,0
meter.

Pa vestfasaden kan evt. tak over varemottak ga ut til byggegrense angitt med « TAK». Taket
kan understettes av sgyle mot forstetningsmuren i formalsgrensen mot fv. 420, jfr. punkt 4.3.
Saylen skal plasseres uavhengig av forstgtningsmuren.

Hvor byggegrense ikke er vist, kan bebyggelsen plasseres ut til formalsgrense. Langs
Soloddveien skal bebyggelsen plasseres i regulert fortauskant.

Tillatt utnyttelse er oppgitt i %-BRA = 200 %. Parkeringsplasser (iht. minstekravet) medregnes i
BRA med 15 m? pr. plass.

Fra boligenes hovedinngang skal det anlegges en minst 2,0 meter bred gangbane langs
forretningsfasaden ut til fortauet langs Soloddveien.
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43

5.1

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Planen viser senterlinje, kjgrebane m/skulder, gang-/sykkelvei, fortau, sykkelbane og sideareal
(annen veigrunn).

Detaljutforming og gjennomfaring av Soloddveien og Grembukt skal avklares med veimyndighet
og veieier. Godkjente byggetegninger skal legges til grunn for gjennomfaring.

Regulert forstatningsmur mot fv. 420 som vist pa plankartet for fase 1, skal oppferes samtidig
med utbygging av omrade BF1. Topp mur skal tilsvare hgyden pa tilliggende gang-/sykkelvei
langs fylkesveien. Arealet mellom muren og gang-/sykkelveien skal planeres i niva med topp
mur og tilsas/beplantes.

Det er ikke tillatt a grave ut veifyllingen mot fv. 420.

HENSYNSSONER

Innenfor frisiktsonen skal terrenget planeres slik at dette ikke pa noe sted blir hgyere enn 0,5 m over
tilstatende vegers niva. Beplantningen pa egen eiendom (ikke hekk eller treer) tilattes hvis denne ikke er
hayere 0,5 m over tilstatende veiers niva.

REKKEFALGEKRAV

Fase 1 av detaljreguleringen gjelder fram til fv. 420 (Vesterled) skal utvides til 4 kjgrefelt. Ved
oppstart av anleggsarbeidene for utvidelse av Vesterled gjelder fase 2.

Bil- og sykkelparkering med tilhgrende grentanlegg skal veere etablert trad med
bestemmelsenes krav for tilhgrende bebyggelse tas i bruk.

Fellesordninger for post og renovasjon skal veere etablert fgr bebyggelsen tas i bruk.
Siktsoner skal opparbeides samtidig med veianleggene.

Brannvannforsyning iht. bestemmelsenes krav ma veere etablert far bebyggelse i omrade FB1
tas i bruk.

Forurenset grunn ma veere fiernet og deponert pa godkjent mate far utgraving av byggegrop,
fundamentering og @vrige gravearbeider utfares pa tomten.

Tekniske planer for tilkopling av vann- og avlgpsledninger, kabelfgringer og for bortledning og
behandling av overflatevann, ma veere godkjent av kommunen far igangsettingstillatelse kan

gis.

Soloddveien med tilhgrende fortau fram til og med kryss med Grambukt, krysset og Grembukt
med tilhgrende fortau fram til og med felles avkjersel med BFK8.1 (i omradereguleringen) og
felles avkjarsel inn til lagermottak og parkering for boligene, skal vaere opparbeidet far
bebyggelsen i omradet kan tas i bruk. Soloddveien opparbeides med sin naveerende bredde.
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6.9 Forstetningsmur iht. krav i punkt 4.3, skal vaere oppfart og arealet mellom muren og naveerende
gang-/sykkelvei langs fv. 420 veere planert og tilsadd/beplantet far bebyggelsen i omrade BF1
tas i bruk.

6.10  Gangbane iht. krav i punkt 3.9 skal veere etablert far boligene i omrade BF1 tas i bruk.
6.11  Lekeplass og uteoppholdsareal iht. punkt 3.3 skal veere etablert for forste bolig tas i bruk.

6.12  Fer det kan gis ferdigattest til tiltak innenfor BF1 skal uteomradene, med rabatter og beplantning, veere
etablert i henhold til utomhusplan og illustrasjoner datert 23.08.22

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
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BUDSKJEMA

Eiendom:

Guldmandsveien 2, 4876 GRIMSTAD

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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