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Plantegningen er ment som en illustrasjon og noe avvik vil forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt feil.



Attraktiv og romslig 2-roms leilighet med
vestvendt balkong - Nyere bad

OMRADE
Porsgrunn - Stridsklev

ADRESSE
Bldbaersvingen 7, 3930
PORSGRUNN

Prisantydning
kr 1500 000,-

Fellesgjeld: kr 380 803,-
Omkostninger: kr 9 590,-
Totalpris: kr 1890 393,-
Formuesverdi: kr 461 243,-

Fellesutgifter: kr 5 272,- pr. mnd.

BRA-i: 50 m?
BRA-e: 8 m?

BRA Total: 58 m?
Boligtype: Andelsleilighet
Byggear: 1978

Soverom: 1

Rom: 4

Etasje: 3

Eierform bygning: Andel
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 9500.4 m?

Fredrik Risanger Busk

Eiendomsmegler

45 07 36 47
fredrik.busk@sormegleren.no

Sermegleren Telemark AS
Cappelens gate 10, 3701 Skien
35520100

sormegleren.no
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Velkommen til Bldbaersvingen!

Boligen tilhgrer et veldrevet og velholdt borettslag med en tilbaketrukket
beliggenhet pd Stridsklev. Her har man vestvendt og solrik, overbygget balkong
utenfor stuen, som er skjermet for veer og innsyn. Borettslaget rehabiliterte
baderommene i perioden 2018-2019, og leiligheten har et pent, helfliset bad med
opplegg til vaskemaskin. Planigsningen ellers er god, med blant annet innvendig

bod og gode romstorrelser.

Innhold: entré, stue, kjokken, soverom, bad og bod. To boder i kjeller.

OM EIENDOMMEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 53, bruksnummer 250 i Porsgrunn kommune.
Andelsnr. 2897 i Stridsklevskogen Borettslag med orgnr.
952558218

Standard

Boligen holder normal standard, og synes velholdt.
Planlgsningen er god, og godt egnet for
forstegangskjopere. Fra felles oppgang er det inngang til
entré med tilknyttet innvendig bod, som bade er praktisk
for ekstra klesoppbevaring, men ogsa enkel lagring av for
eksempel stavsuger og tarkestativ.

Stuen er romslig, og far godt med naturlig lys fra store
vindusflater mot den vestvendte balkongen. Her i stuen er
det plass til stor sofagruppe og tilhgrende tv-mablement,
og eventuelt en liten spisegruppe eller skrivepult.

Kjokkenet har profilert innredning, som har godt med
benke- og skapplass, og det er plass til spisegruppe ved
vinduet.

Soverommet ligger med adkomst fra stuen, og har god
plass til dobbeltseng med tilhgrende nattbord, og det
medfalger store garderobeskap. Entré, stue, kjgkken og
soverom har laminatgulv.

Baderommet ble pusset opp av borettslaget cirka 2018, og
har flislagte vegger og gulv med gulvvarme. Det er montert
dusjkabinett, servantseksjon med speilskap pa vegg,
vegghengt toalett og opplegg til vaskemaskin. Over plassen
til vaskemaskinen er det montert veggskap, som totalt sett
gir badet godt med oppbevaringsplass.

| tillegg til den innvendige boden i leiligheten medfalger det
to boder i kjeller.

Areal

BRA - i: 50 m?
BRA - e: 8 m?
BRA - b: 0 m?

BRA totalt: 58 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

3. etasje

BRA-i: 50 m? Entré, stue, kjgkken, soverom, bad, bod
BRA-e: 8 m? Boder i kjeller

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
9m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysnhing av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilharer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate
som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshayde.
Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med
BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for eksempel
skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som
tilleggsinformasjon til @vrige arealer.

Byggemate og tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses & vaere kjent med
opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil
saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som fremgar av
rapporten.




Tilstandsrapporten er utarbeidet av Tor André Strgm den
04.02.2025, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato. Ved
eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke
eiendommen grundig. Det gjeres oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
Ingen TG3

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Vinduer

Utvendig > Darer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Innvendige dgrer

Vatrom > 3.Etasje > Bad > Vegghengte skap ved plass for
vaskemaskin.

Kjgkken > 3.Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Kjokken > 3.Etasje > Kjokken > Avtrekk

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og
hvor det er paregnelig med tiltak, har bygningssakskynding
utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport
for mer informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering

Det er ikke svart ja pa kjennskap til feil eller mangler pa
punkter i egenerklaeringen. Se tilstandsrapport for
utfyllende teknisk vurdering.

Innbo og lgsare

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her
fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen dersom
dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om
annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Folgende hvitevarer fglger handelen: Ingen

TOMT OG OMRADE

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv, vestvendt beliggenhet i et

tilbaketrukket omrade av Stridsklev. Her har man gode
solforhold pa balkongen, som er skjermet for innsyn og
med god plass til mgblering.

Blabaersvingen ligger sentralt til, like ved Stridsklevsenteret
der det er Kiwi dagligvareforretning, apotek og det
populaere spisestedet Stridsklev Spiseri. | tillegg til Kiwi har
man pa Stridsklev ogsa Rema 1000 som ligger pa omradet
ved Bryns gartneri langs Stridsklev ring.

Det er ogsa kort vei til Stridsklevhallen med svemmehall

apen for alle. Vil du mosjonere utendars er det ogsa kort
vei til Ureeddlaypa - en flott opparbeidet, helars turlaype
som kjgres opp til skispor vinterstid. Rundlgypa er pa cirka
7,5 kilometer, og starsteparten av traseen er lyssatt.

Gode bussforbindelser fra Stridsklev ring, der bussruten M3
som trafikkerer strekningen mellom Gulset og Langesund
via Skien og Porsgrunn sentrum passerer. Med avganger
opptil hvert tiende minutt og gode overgangsmuligheter er
det enkelt 3 leve uten bil. Borettslaget har for @vrig stor
parkeringsplass for beboere med elbilladere, og har et stort
antall garasjer som selges internt nar disse blir ledige.

Tomt

9500.4 m?, ejet

Oppagitt areal er borettslagets tomteareal slik det er oppagitt
fra kommune/forretningsfarer

Parkering

Borettslaget har stor felles parkeringsplass med elbilladere,
og disponerer ogsa flere garasjer. Garasjene omsettes
internt nar disse er ledig ved oppslag i oppganger samt
plakat pa garasjene.

ENERGI

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Dersom det er rom i boligen som
ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa felger det heller ikke
med ovner i disse rommene.

Energi- og oppvarmingskarakter
Red - E

OKONOMI

Formuesverdi primaer
Kr 461243 pr 2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1844 973 pr 2023

TV/Internett/Bredband
Kabel-TV og bredband er inkludert i felleskostnadene

Tilbud ldnefinansiering

Vi anbefaler vare kunder 3 ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER
Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 03.01.1978. Ferdigattesten
gjelder nybygg. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti
for at det ikke er utfart arbeid pa boliger som ikke er
byggemeldt eller godkjent.




Det foreligger ogsa ferdigattest for fasadeendring datert
31.10.2001, og ferdigattest for baderomsrehabilitering datert
01.02.2019.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
03.01.1978.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og aviap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i omrade regulert til blokkbebyggelse,
og tilhgrer reguleringsplan "VIII, IX og XVI -
Stridsklevomradet”, med tilhgrende bestemmelser datert
18.11.1974.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan
foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

Legalpant

Borettslaget har legalpant for forfalte, ikke betalte
felleskostnader. Det vises for gvrig til vedtekter og
husordensregler. For andelsboliger er det borettslaget som
er hjemmelshaver til selve eiendommen. Andelseierne har
hjemmel til en andel i borettslaget og borett knyttet til
denne.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Andelen overdras fri for heftelser.

Adgang til utleie

Evt. utleie av boligen krever samtykke fra borettslagets
styre. Iht. borettslagslova ma man ha bodd i leiligheten
minst ett av de to siste arene far man kan sgke om fremleie,
andelseiere har likevel rett til & overlate bruken av hele
bustaden til andre i opptil 30 dggn i lapet av aret. Utleie i
andre tilfeller kan godtas ved saerlige grunner, jf.
burettlagslova & 5-6. Utleie forutsetter at leiligheten har
forsvarlige radonverdier. Se 0gsa borettslagets vedtekter,
og konferer megler ved sparsmal.

BOENHETEN

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5272

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer renter og avdrag pa
borettslagets fellesgjeld, kommunale avgifter,
bygningsforsikring, drift og vedlikehold av fellesarealer (slik
som trappevask, plenklipping og sngrydding), honorar til
styre og forretningsferer, samt kabel-tv og bredband.

Det er i folge GBBL registrert endringer i felleskostnader fra
01.03.2025. Felleskostnader blir da kr 5.150,- per maned.
Felleskostnader faktureres med forfall den 20. hver maned

for innevaerende maned.

Andel Fellesgjeld
Kr 380 803
Fellesgjeld pr. dato 29.01.2025

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 12111558718, DNB BANK ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 29.01.2025: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 27

Saldo per 29.01.2025: 4 597 845

Andel av saldo: 57 239

Forste termin/farste avdrag: 30.03.2008 ( siste termin
30.09.2031)

Fastrente 4,95 % til 15.12.16.

Lanenummer: 12120157572, DNB

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 29.01.2025: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 44

Saldo per 29.01.2025: 848 448

Andel av saldo: 10 562

Farste termin/fgrste avdrag: 30.06.2011 ( siste termin
31.12.2035)

Dette er et garasjelan

Lanenummer: 12132040948, DNB

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 29.01.2025: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 83

Saldo per 29.01.2025: 5 048 491

Andel av saldo: 62 849

Farste termin/farste avdrag: 30.12.2015 ( siste termin
30.09.2045)

Lanenummer: 12135653061, DNB

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 29.01.2025: 5.7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 95

Saldo per 29.01.2025: 20 094 287

Andel av saldo: 250 154

Farste termin: 30.03.2018Fgrste avdrag: 30.12.2018 ( siste
termin 30.09.2048 )

Andel fellesformue
Kr 68 770
Andel fellesformue pr. dato 31.12.2024

BORETTSLAGET

Borettslagsnavn
Stridsklevskogen BorettslagOrgnr. 952558218

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er medlem av Borettslagenes Sikringsfond.
Dette innebeerer at andelseiere ikke er solidarisk ansvarlig
for hverandres andel av fellesgjeld.




Forkjspsrett

Det er forkjopsrett for borettslagets andelseiere, og dernest
medlemmer i boligbyggelaget borettslaget er tilknyttet.
Forkjgpsretten utlyses og avklares etter budaksept.

Gebyr for forkjgpsrett pa kr 8.212,- betales kun dersom det
benyttes forkjgpsrett, og gebyret betales av kjgper.

Styregodkjennelse
Kjaper skal godkjennes av styret. Kjgper baerer selv risikoen
for godkjenning.

Vedtekter/husordensregler

Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler,
arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses for budgivning. Kjgper/andelseier plikter a falge
borettslagets husordensregler og vedtekter.

Dyrehold
Dyrehold skal godkjennes av styret i borettslaget.

Beboernes forpliktelser og dugnader

| felleskostnadene faktureres det manedlig kr 50,- per bolig.
Dersom man deltar pa den arlige dugnaden blir pengene
refundert til eier.

Forretningsfarer
Grenland Boligbyggelag

KONTRAKTSGRUNNLAG

Prisantydning
Kr 1500 000

Fellesgjeld
Kr 380 803

Totalpris
Kr 1890 393

Omkostninger kjopers beskrivelse
1500 000,00 (Prisantydning)
380 803,00 (Andel av fellesgjeld)

1880 803,00 (Pris inkl. fellesgjeld)
Omkostninger

8 500,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten HELP
Boligkjaperforsikring))

9 590,00 (Omkostninger totalt (med HELP
Boligkjgperforsikring))

1881893,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP
Boligkjgperforsikring))
1890 393,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP
Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i
tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i
honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger 3 kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det




vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det
virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som nadvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kioper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendars arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon
om kjapers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjop av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt
pa meglers klientkonto senest to virkedager for avtalt
overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid for overtagelse kan
finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra
utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma
signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lzsning som lar deg
legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhgyelser kan ogsa gis ved a trykke
"Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre

skriftlige metoder. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke
er skriftlig eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar
budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en
forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper har
krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa
eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises
det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa
baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel
overfares til kjgper.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente
opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler
kontrollere midlenes opprinnelse, samt gjennomfare
kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto
som benyttes ved transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt ikke
far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett
til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding sendes
@kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen.
Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre
part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

Personopplyshingsloven

| henhold til personopplysningsloven gjgr vi oppmerksom
pa at interessenter kan bli registrert for videre oppfalgning.
Les mer om personvern i var personvernerklaering pa
sormegleren.no/personvern

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til kr 30 000,00 inkl. mva. i




provisjon.
Tilretteleggingshonorar kr 14.500,-
Markedspakke kr 20.000,-

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa
dekket tilrettelegging, markedsferingskostnader, direkte
utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Forsikring
IF Skadeforsikring
Polisenummer: SP0003215424

Selger
Nicolay Henriksen Hagen

Oppdragsanvarlig

Fredrik Risanger Busk
Eiendomsmegler
fredrik.busk@sormegleren.no
TIf: 450 73 647

Richard Layning Arntsen
Eiendomsmegler
richard.arntsen@sormegleren.no
TIf: 905 53 665

Ansvarlig megler

Fredrik Risanger Busk
Eiendomsmegler
fredrik.busk@sormegleren.no
TIf: 450 73 647

Sermegleren Telemark AS, avd. Skien, Cappelens gate 10
3701 Skien

TIf: 355 20 100

Organisasjonsnummer: 9180 67 116

Oppdragsnummer
82250006

Salgsoppgavedato
07.02.2025




Attraktiv og romslig 2-roms leilighet med solrik, overbygget balkong
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Leiligheten har pene overflater og en god planlgsning
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Store vindusflater mot vest i stuen slipper inn mye naturlig lys
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Stort kjgkken med plass til spisegruppe ved vinduet

—
7

Kjokkenet har godt med benkep\éss 0g oppbevarin

g.i skap



Stort soverom med medfalgende garderobeskap

Entré med tilknyttet innvendig bod (rett frem) - Borettslaget har montert videoporttelefon slik at du ser hvem som ringer pa




Baderommet er pusset opp av borettslaget i nyere tid

Y e - |

Opplegg til vaskemaskin, samt ekstra veggskap pa badet



-

Terrassen har gode solforhold og god plass til utemgabler

Her sitter man skjermet for vaer og innsyn




Felles lekeplass i borettslaget

Fellesomrade overfor blokka



Borettslaget har godt med parkeringsplass - og det er etablert elbillading

Kort vei til dagligvareforretning - Stridsklevhallen like bak




Nabolagsprofil

Blabzersvingen 7 - Nabolaget Stridsklev - vurdert av 39 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn

e Etablerere
e Godt voksne

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene
1 Bra73/100

* Naboskapet

. AN
Offentlig transport e Godt vennskap 72/100
@ Stridsklevsenteret 5min &
Linje M3, M3N, 185 0.4 km .
Aldersfordeling
4+  Skjelsvik terminal 6 min &
Totalt 14 ulike linjer 3.5km A
588
8 Porsgrunn stasjon 10 min & 2 52 8 g X § A ‘:_ x
Linje RE11, RX11, R55 6 km i0e 23 NEw eN®
- N M
O NN
& Stathelle brygge 15 min & . m . .
Linje 282 10.3 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
. . . . -12 3 13-18 4 19-34 3 -64 & 3
ﬁ Brevik ferjekal 16 min & (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Linje 281, 282 9.3 km Omrade Personer Husholdninger
B Sstridsklev 1061 552
[ Porsgrunn/Skien 92 648 45081
Norge 5425 412 2 654586
Skoler
Stridsklev skole (1-10 kl.) 7 min & B h
308 elever, 31 klasser 0.5 km arnchager
International School Telemark (1-10kl) 18 min # Lyngvegen barnehage (1-5 ar) 2min &
191 elever, 10 klasser 1.4 km 31 barn 0.2 km
Porsgrunn videregaende skole Ser 171 min & Spire & Gro Skogtoppen barnehage (0-5.. 8 min &
450 elever, 32 klasser 7.2 km 54 barn 0.6 km
Porsgrunn videregaende skole 12 min & Flatten barnehage (1-5 ar) 15 min &
1100 elever 7.7 km 70 barn 1.2 km
Dagligvare
Kiwi Stridsklev 4min &
Rema 1000 Stridsklev 14 min %
Post i butikk 1.1 km
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
-m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primeere transportmidler

1. Egen bl

g 2.Buss

}-'Y. Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 90/100

s Stoynivaet
< Lite stayniva 88/100

? Gateparkering
et 86/100

Sport

@ Blabaersvingen ballplass 4min &
Ballspill 0.3 km

@ Stridsklevskolene ballbinge 5min %
Ballspill 0.4 km

& MOVA Skjelsvik 6 min &

& Heistad Fysioterapi & Trening 7 min &

Boligmasse

B 25% rekkehus
B 75% blokk

Varer/Tjenester

Down Town

@ Vitusapotek Stridsklev

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 44% 6-12ar
18% 13-15 ar
W 14%16-18ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

8 min &

4 min &

B 25% i barnehagealder

Flerfamilier

(@]

%

B Stridsklev
B Porsgrunn/Skien
Norge

Sivilstand

Gift 24%
Ikke gift 55%
Separert 16%

Enke/Enkemann 4%

53%

Norge

33%
54%
9%

4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬁa Leilighet

@ Blabaersvingen 7, 3930 PORSGRUNN
(I PORSGRUNN kommune

# gnr. 53, bnr. 250

# Andelsnummer 2897

Sum areal alle bygg: BRA: 58 m? BRA-i: 50 m?

Befaringsdato: 04.02.2025 Rapportdato: 05.02.2025 Oppdragsnr.: 12956-1936 Referansenummer: TW3894

Autorisert foretak: Takstforum Telemark AS Sertifisert Takstingenigr: Tor André Strgm Var ref:

TAKSTFORUM

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstforum Telemark AS

Takstforum Telemark AS dekker alt av taksttjenester i Telemark og omegn.
Alle takstmenn tilsluttet Takstforum Telemark AS har lang erfaring fra bransjen.

Norsk takst

Det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk takst og benytter tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og

forsikringsordninger.

Takstforum Telemark er sertifisert innenfor falgende fagomrader:
*Landbruk.

*Skjgnn

*Neering.

*Skade.

*Bolig

*Energiradgivning

Rapportansvarlig

o e ooy
Tor André Strgm
Uavhengig Takstingenigr

tor@takstforum-telemark.no

91374 157

N

Norsk takst

A

TAKSTFORUM

Oppdragsnr.: 12956-1936 Befaringsdato: 04.02.2025

Side: 2 av 20



Blabaersvingen 7, 3930 PORSGRUNN Takstforum Telemark AS ‘
Gnr 53 - Bnr 250 Porsgrunnsvegen 188 k I I
4001 PORSGRUNN 3735 SKIEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12956-1936 Befaringsdato: 04.02.2025 Side: 3 av 20



Blabaersvingen 7, 3930 PORSGRUNN Takstforum Telemark AS ‘
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4001 PORSGRUNN 3735 SKIEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pad ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

- -~
Sy 3 Sy

Oppdragsnr.: 12956-1936 Befaringsdato: 04.02.2025 Side: 4 av 20



Blabaersvingen 7, 3930 PORSGRUNN
Gnr 53 - Bnr 250
4001 PORSGRUNN

Beskrivelse av eiendommen

Beskrevne leilighet ligger i 3.etg i boligblokk. Bygget antas a vaere
oppfert i betong/mur kontstruksjoner og er utvendig forblendet
med teglstein.

Leiligheten fremstar som funksjonell og har generelt normal
bruksslitasje.

Denne rapporten tar i hovedsak for seg leilighetens innvendige
forhold da det utvendige er borettslagets ansvar.

For avvik og tilstandsgrader, les rapport.
Leilighet - Byggear: 1978

Ga til side

UTVENDIG

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Leilighetens ytterdgrer er brannklassifisert hoveddgr og verandadgr.
Veranda oppfgrt i betong og stalkonstruksjoner. Rekkverk av tre med
staende kledning.

Ga til side

INNVENDIG

Overflater pa gulv er laminat.
Pa vegger er det malt tapet.
I himlinger (tak) er det malte slette flater.

VATROM

Bad:

Overflater pa vegger er flis. | himling (tak) er det MDF-panel eller
liknende.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er stalsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Utstyr er veggmontert toalett, opplegg for vaskemaskin og
dusjkabinett.

Innredning med skuffer og heldekkende servant samt vegghengt
skap med speil.

Det er mekanisk avtrekk.

Ga til side

Ga til side

KIGKKEN

Overflater pa gulv er laminat, pa vegger er det malt tapet og det er
malte slette flater i himling (tak).
Pa vegger mellom over og underskap er det flis.

Kjpkkeninnredning med profilerte fronter og glass samt laminerte
benkeplater.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap som er plassert pa bad. Her er ogsa stoppekraner plassert.
Det er avilgpsrgr av plast og jern.

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer.

Pa bad og kjgkken er det mekanisk avtrekk.

Varmtvannstanken er pa 112 liter og er plassert i bod. Det er
montert automatisk vannstopper (waterguard).

EL-anlegget bestar av sikringsskap med automatsikringer.

Det er skjult og apent ledningsnett.

Boligens slukkemiddel er brannslukningsapparat.

Oppdragsnr.: 12956-1936

Befaringsdato: 04.02.2025

Takstforum Telemark AS ‘ I I

Porsgrunnsvegen 188 k
3735 SKIEN

Det ble registrert rgykvarslere.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé tl side
Lovlighet Ga til side
Leilighet

o Det foreligger ikke tegninger

Jeg har ikke mottatt plantegninger av leiligheten.

Da det ikke foreligger tegninger som viser hva som er
godkjent i kommunen, er det derfor ikke mulig @ kontrollere
hvilke rom som er godkjent i kommunens byggesakskontor.
Generelle krav til remning fra rom, tilgang til dagslys via
vinduer, takhgyde m.m. er vurdert.

| andelsleilighet er normalt planlgsning slik det var med
opprinnelig planlgsning og da godkjent. Er det gjort endringer
pa bruken og eller implementert felles areal til
andelsleiligheten, er det spknadspliktig.

Side: 5av 20



Blabaersvingen 7, 3930 PORSGRUNN Takstforum Telemark AS ‘
Gnr 53 - Bnr 250 Porsgrunnsvegen 188 k I I

4001 PORSGRUNN 3735 SKIEN Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Rapporten er utarbeidet av en frittstaende og uavhengig
takstmann uten bindinger til andre aktgrer i

10 eiendomsmarkedet.

g Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende

instruks og retningslinjer. Takstmannen er ikke gjort kjent med
andre forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som

6 er nevnt i dokumentet. Befaring av eiendommen ble foretatt
med de begrensninger som fglger av at eiendommen var
bebodd. Takstmann tar forbehold om skjulte feil om mangler og

4
forutsetter at byggene er godkjent slik som de fremsto ved
befaringen.
2 Der det i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi
3 angjeldende forhold ikke har latt seg bringe pa det rene.
0 £ Besiktigelsen blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
B 760 Ingen awik konstruksjoner.
TG1: Mindre eller moderate avvik Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
TG2: Avvik som ikke krever tiltak ikke oppdages ved visuell kontroll.
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Datagrunnlag kommer fra eksterne leverandgrer og
B 7G3: Store eller alvorlige awik hjemmelshaver. Opplysningene kan vaere ufullstendige, ikke
) ) ajour eller det kan forekomme feil.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

{278 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Uutvendig > Vinduer Ga til side

@ Uutvendig > Dgrer Ga til side

1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

0 Innvendig > Innvendige dgrer a til si

o Vatrom > 3.Etasje > Bad > Vegghengte skap ved plass Gatilside

for vaskemaskin.

1) Kjokken > 3.Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
0 Kjgkken > 3.Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
1978 Byggear er basert pa opplysninger i
ferdigattest.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Darer

Leilighetens ytterdgrer er brannklassifisert hoveddgr og verandadgr.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Avvik som ble registrert er:
- hoveddgr har en skade i terskel.
- verandadgr tar i terskel.

Oppdragsnr.: 12956-1936

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Verandadgr har behov for justering.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda oppfert i betong og stalkonstruksjoner. Rekkverk av tre med
staende kledning.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
¢ Det er awvik:

Det ble registrert enkelte vridde terrassebord.
Topprekke er slitt i overflaten.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

e Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran narmer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Generelt behov for overflatebehandling.

Befaringsdato: 04.02.2025 Side: 8 av 20
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten formpressede dgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Avvik som ble registrert er:

- dor til soverom har sprekker i karm og listverk.
- dgr til bad har svelling.

INNVENDIG Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Overflater Dgrene kan vurderes og skiftes, men fungerer med dagens tilstand.

Overflater pa gulv er laminat.
Pa vegger er det malt tapet.
| himlinger (tak) er det malte slette flater.

Den generelle slitasjegraden er ikke stgrre enn hva en kan forvente,
alder tatt i betraktning.

Det ma vaere opp til ny eier/eiere & vurdere behov for oppgradering av
overflater da dette er en smakssak.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Det ble i stue malt hgydeforskjell pa 4mm innenfor 2m.
Pa kjgkken ble det malt hgydeforskjell pa 19mm innenfor 2m,
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Tilstandsrapport

< Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

3.ETASJE > BAD
1= Sluk, membran og tettesjikt

Det er stalsluk og ukjent tettesjikt/membran.

3.ETASIJE > BAD
VATROM /1= Sanitaerutstyr og innredning

3.ETASJE>BAD Utstyr er veggmontert toalett, opplegg for vaskemaskin og dusjkabinett.

Innredning med skuffer og heldekkende servant samt vegghengt ska
Generell & € genengt skap

med speil.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Arstall: 2018 Kilde: Andre opplysninger: Det foreligger 3.ETASIE > BAD
dokumentasjon for varmekabler fra 2018, -
det foreligger ogsa ferdigattest fra 2019. Vegghengte skap ved plass for vaskemaskin.

Det er 2.stk vegghengte skap.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Fronter har svelling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Frontene kan vurderes og skiftes.

3.ETASJE > BAD
..o Overflater vegger og himling

Overflater pa vegger er flis. | himling (tak) er det MDF-panel eller
liknende.

3.ETASIE > BAD
3.ETASIE > BAD
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

3.ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt pa kjpkken.

KIGKKEN Svelling i bunn av front.
3.ETASIJE > KIGKKEN

m Overflater og innredning

Overflater pa gulv er laminat, pa vegger er det malt tapet og det er +
malte slette flater i himling (tak). |
Pa vegger mellom over og underskap er det flis.

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og glass samt laminerte
benkeplater.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Svelling i benkeplate.

Avvik som ble registrert er: 3.ETASJE > KJ¢KKEN

- stedvis noe avskalling og svelling i fronter.

- noe svelling i benkeplate ved vask. @ Avtrekk

- manglende lysstoffrgr i armatur under overskap ved vask.

Konsekvens/tiltak Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
o Tiltak:

Vurdering av avvik:
Fungerer med nevnte avvik. o Det er awvik:

Oppgradering etter eget @nske og behov. Kjgkkenventilator mangler filter og deksel til lys.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Om det er mulig med lokal utbedring er usikkert og ma undersgkes av
fagfolk pa omrade. Det kan ikke utelukkes at kjgkkenventilator ma
skiftes for a lukke avvik.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER Varmtvannstank

Vannledninger Varmtvannstanken er pa 112 liter og er plassert i bod. Det er montert
automatisk vannstopper (waterguard).

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i Arstall: 2018 Kilde: Produksjonsar pa produkt
rgrskap som er plassert pa bad. Her er ogsa stoppekraner plassert.

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast og jern.

m Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer.
Pa bad og kjgkken er det mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning. -
Konsekvens/tiltak BIES AR (ERR

o Andre tiltak: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@grsmdl og underspkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Fungerer med nevnte avvik.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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EL-anlegget bestar av sikringsskap med automatsikringer.
Det er skjult og apent ledningsnett.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det bgr gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert

Oppdragsnr.: 12956-1936

Befaringsdato: 04.02.2025

elektrofaglig person da jeg ikke er fagmann pa omradet samt at det
ikke foreligger dokumentasjon pa hele anlegget og at det ikke har
vaert noen kjent dokumentert kontroll de siste fem ar.

U M8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spadrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligens slukkemiddel er brannslukningsapparat.
Det ble registrert rgykvarslere.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

2 | —— 7 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
,iRAf | Balkong (BRA-i)
L) sod ——
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
pro °‘ e | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
s )

Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
. , (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovand I
|| Teknisk [ |
,/] o Terrasse- og I s o bk
. /“ balkongareal Are_a et av terrésser. apne balkonger
\_\‘ S Y kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ‘\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Soraue (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
" ) S . . ; %
| BRA sod [/ \ngtasset " ‘ maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-I, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ ‘ rommene. lkke innredet areal som

Felles gaasjeaniegg

baaed kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller ifelles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m4 vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfolge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)
3.Etasje 50 50 9
Kjeller 8 8
SUM 50 8 9
SUM BRA 58
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, Bod, Bad, Stue, Soverom,
3.Etasje K
Kjgkken
Kjeller Bod, Bod 2
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Jeg har ikke mottatt plantegninger av leiligheten.

Da det ikke foreligger tegninger som viser hva som er godkjent i kommunen, er det derfor ikke mulig a kontrollere hvilke rom
som er godkjent i kommunens byggesakskontor.

Generelle krav til remning fra rom, tilgang til dagslys via vinduer, takhgyde m.m. er vurdert.

I andelsleilighet er normalt planlgsning slik det var med opprinnelig planlgsning og da godkjent. Er det gjort endringer pa
bruken og eller implementert felles areal til andelsleiligheten, er det spknadspliktig.

Brannceller

E]Ja Nei

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

E]Ja Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

[Ta  [“]INei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 48 2

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.2.2025 Tor André Strgm Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4001 PORSGRUNN 53 250 0 9500.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Blabaersvingen 7

Hjemmelshaver
Stridsklevskogen Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/STRIDSKLEVSKOGEN 952558218 Hagen Nicolay Henriksen
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
2897

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med asfalt, plen og beplantning.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 30.01.2025 Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 30.01.2025 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 30.01.2025 Gjennomgatt Nei
Reguleringsplaner 30.01.2025 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

 Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 il
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
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estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

® Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
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mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TW3894

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Blabzrsvingen 7, 3930 PORSGRUNN 29 Jan 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Blabaersvingen 7 Blabzrsvingen 7

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
September 2022

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

To ar og fire maneder

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om selger

Hovedselger

Hagen, Nicolay Henriksen

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja D Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfgrt radonmaling?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Porsgrunn Bamble Borgestad
Boligbyggelag

ORDENSREGLER
FOR
STRIDSKLEVSKOGEN BORETTSLAG
TILKNYTTET

PORSGRUNN BAMBLE BORGESTAD
BOLIGBYGGELAG

Vedtatt pa generalforsamling 15.03.2005




Et godt bomilje avhenger i farste rekke av beboernes egen evne til a
omgas medmennesker og vise hensyn og omtanke under forskjellige
forhold. Hver enkelt borettshaver kan bidra til & skape hygge og trivsel
ved at boligene og utearealet brukes slik at det ikke sjenerer andre. |
noen sammenhenger er det likevel nadvendig med felles regler - derfor
er disse ordensreglene laget.

1. Alminnelige bestemmelser
- Boligens indre vedlikehold pahviler borettshaveren selv,
jfr. mgnstervedtektene, pkt. 5-1.

15N
)
- Borettshaveren skal vaere med a holde felles hageareal i
orden. Dette skjer ved oppsatte dugnader av styret i
borettslaget.
- Oppsetting av private radio- og TV-antenner er ikke tillatt =i

uten skriftlig godkjenning fra borettslagets styre.

- Framleie/bruksoverlating kan ikke skje uten samtykke fra
styret i borettslaget, jfr. mgnstervedtektene, pkt. 4-2.

- Det er kun tillatt med gass- eller elektrisk grill pa terrasser/balkonger.
Gass- og brannfarlige veesker skal ikke oppbevares i kjeller.

- Der ikke annet er bestemt skal hovedinngangsdgr veere last mellom
kl. 21.00 — 06.00. Det oppfordres ikke a apne hovedinngangsdar
etter lukketiden for uvedkommende.

2. Fellesrom
- Fellesrom ma ikke benyttes til andre formal enn det de er bestemt
for.

- Det palegges alle borettshavere a sgrge for at fellesrommene alltid
er ryddige.

- Slukk lyset og las dgrene etter besgk i kjeller. Den som apner
vinduer i fellesrom ma ogsa sarge for a lukke dem.

- Sykler, barnevogner o.l. ma ikke settes i oppgangene.
Det er eget sykkelrom i kjeller.




Trappevask
Trapper/trappeoppganger rengjgres av ansatt vaskehjelp.
Hovedrengjgring av trapperom anbefales utfgrt en gang i aret.

Vasking, terking og lufting

Klesvask ma ikke henge ute pa helligdager eller den 1. og 17. mai.
Det er ikke tillatt & ha klessnorer spent under tak pa balkong.
Snorer/tgrkestativ som ikke er hgyere enn balkongrekkverk er tillatt.

Det er ikke tillatt a riste, lufte og banke tepper, ryer o.l. pa verandaer,
i trappeoppganger eller gjennom vinduer.

Banking og lufting av tgy ma kun foretas pa anviste plasser.

Torketromler

Tarketromler kan benyttes gratis av lagets beboere.
Pollett fas utlevert ved behov hos styremedlem/
vaktmester.

Sanitaeranlegg/ventilasjon
Det ma ikke kastes annet enn toalettpapir i klosettet. Bleier, bind,
sgppel, skyller o.l. kan medfgare tilstopping av avigpet.

Fett ma ikke temmes i vasker eller sluk.

For a fa et godt inneklima er det viktig at avtrekksventiler fra bad og
kjgkken og spalteventiler i vinduer alltid star apne.

Avfall
Avfall ma legges i sgppeldunker/containere. Alt som kastes ma
komprimeres og poser ma knyttes for.

Papp/papiravfall legges i egne dunker/containere.
Har borettslaget kildesortering pa restavfall, miljgavfall og
spesialavfall sorteres dette etter sorteringsliste.

Returpunkter for tekstiler/sko, glass/metall og spesialavfall finnes i
nabolaget. Medisiner og brukte sprayter leveres apoteket.

Borettshaverne plikter a holde omradet rundt dunkene/containerne
rent og ryddig.

Kast ikke mat til fuglene, det trekker rotter og mus til husene.




8.

10.

11.

Husdyrhold

Det er ikke tillatt & holde hund eller katt uten skriftlig
tillatelse fra styret i borettslaget. Styret kan
samtykke i at brukeren av boligen kan ha husdyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet
ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

Bilkjering og parkering

Parkering av biler og motorsykler skal kun skje pa de fastsatte
parkeringsplasser, unntatt kortvarige parkeringer for av- og palasting
av gods og passasjerer.

Borettshavere som disponerer garasje bar benytte
denne ved parkering slik at utendgrsplasser kan
disponeres ved gjesteparkering m.v..

All kjgring innen boligomradet ma forega med stor
forsiktighet.

Borettshaverne plikter a pase at deres besgkende overholder
ferdsels- og parkeringsbestemmelsene.

Lagring av campingvogner/ bater ma avtales med styret i
borettslaget.

Ro og orden

Beboerne ma vise gjensidig hensynsfullhet.
Det er ikke tillatt med snekring, banking og
boring hverdager mellom kl. 21.00 — 06.00
lardager etter kl 18.00 til mandager ki 08.00.

y

Naboer ma ikke forstyrre hverandre med unadig
brak, og vise seerlig hensyn mellom kl. 23.00 og
06.00. v/
Radio, TV og musikkanlegg skal brukes S
hensynsfullt og avdempet.

Gi beskjed til naboene dersom det antas a bli ungdig stay i en
periode.

Brudd pa ordensreglene
Klager ved brudd pa ordensreglene, ma meldes styret skriftlig.
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Vedtekter J E

Porsgrunn Bamble Borgestad
Balighyagelag

for STRIDSKLEVSKOGEN Borettslag org nr 952 558 218
tilknyttet
Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 09.06.1976, sist endret den 16.04.12.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Stridsklevskogen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Porsgrunn kommune og har forretningskontor i Porsgrunn kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene
i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal a
skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.



(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til
a erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hert til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i ferste ledd far anledning til a gjere
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fer meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjopsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.



(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som varmtvannsbereder, apparater, kraner/batteri, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkonger o |I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd
0g uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting av
termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, servanter og vannklosett samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjiennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.



(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med like mange
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgatte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.



(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjagp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen 30. april.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og
heyst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
moteleder. Matelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.



(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal der medlemmet
selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-
22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov
om boligbyggelag av samme dato.



ORDINAR GENERALFORSANMLING
Stridsklevskogen Borettslag, tirsdag 18. april -24,
kl. 18.00, mgterom punkthus 5.

1) Konstituering

1.1 Mgtet ble apnet av: 3OHGL»MC"UML bj amsen) ...
1.2 Antall andelseiere: ... ‘a&' ...........................................................
1.3 Antall fullmakter: ... '} ...............................................................
1.4 Godkjenning av innkalling: @Odkﬁfiﬂr\t ............................................
1.5 Godkjenning av dagsorden: éodklfiﬂr’lt .............................................
1.6 Til mateleder ble valgt: dann.. G ULCUQ} @EMSEMN...
1.8 Til referent ble valg; henc d/af:}\«anom ........................
1.7 Evt. Tellekorps ble valgt: Gra Madbinses

1.8 Valg av minst en andelseiere til & underskrive protokolien

sammen med mgteleder: i é? L‘ ....... \ J(Ou@@b 6(3 ..........................

2) Arsmelding

Arsmeldingen ble gjennomgétt.

3) Arsregnskap
Arsregnskapet ble gjennomgitt.
Vedtak: & (€N

4) Godtgjerelse til styret

Det skal hvert ar spesifiseres hvilket belap leder og styremedlemmer/varamediemmer
blir tildelt. Evt. Samlet sum styret far til fordeling.

Leder kr. 62.000,-
Nestleder kr. 16.000,-

Styremediemmer kr. 13.000,-




Varamedlemmer kr. 500,- pr mate.

5) Valgi flg. Pkt 8-1 i vedtektene

Felgende vedtak ble gjort:

Styremedlem: Frode Stenehjem, Blabeersvingen 9, ikke pa valg (1 ar igjen).
Styremediem: Lene Kristiansen, Blabeersvingen 3, ikke pa valg (1 ar igjen).

Leder, 2 ar: 3(:%&(\ @Ulebf nse

Styremediem: Blabeersvingen 5, 2 ér:...\)g.vf.\.ﬁ ..... Mq‘\.éj(/l‘l’j‘u’v\ ...........

Styremedlem: Blabzersvingen 7, 2 ar; *{hﬁquL\@:}LancE .....................
Varamedlem: Blabeersvingen 3, 1 ar: ..~ LY %O\f{uﬁg)sm
Varamedlem: Blabeersvingen 5, 1 ar: ... 5= e 6 eq+€ ...... Sf} 66(&3
Varamedlem: Blabeersvingen 7, 1 ar: Kj@r\cv\ﬁ[«‘f@rcbjf C\l’\f)
Varamediem: Blabeersvingen 9, 1 ar: \SO ﬂ‘) Q ....... k) LLSC" ....................

Blabeersvingen 7: (realhe ?@H@’ D€

Blabeersvingen 9: el TO$3CIUCQ -

7) Valg av delegater til PBBLs generalforsamling

Folgende ble vaigt:

Delegat: ... E](’G\‘-LKQ ?6{"%@ o)

Delegat: . %C(C N b{fne LW’JW
Varadelegat: DQMQV\(QOLC(BS@{QS@)




8) Innkomne forslag nevnt i innkallingen til arets generalforsamling:
8.1 Forslag fra Jane Mari Glittum om a felle stor furu foran blokk 5:
Vedtak: ... \\\Ce @OCQ\-’q e

8.2 Forslag til a bevilge kr. 100.000 til prosjekt energiutredning for
energibesparende til Enova:

Vedtak: é&dlﬂ,tﬁmlf ..................... Y . R

8.3 Styrets medlemmer kan jobbe for borettslaget og motta lenn:
naer grillplass.

........................................................................................................................

Protokollunderskrivere:

-----------------------------------------------------------

Protokollunderskriver.




Styret i Stridsklevskogen Borettslag innkaller til
ordinaer generalforsamling

Torsdag 18.04.2024 kl.18:00
Mgterom, underetg blokk 5

1. Konstituering

1.1 Registrere antall andelseiere ( 1 andelseier pr leilighet)
1.2 Registrere antall fullmakter

1.3 Godkjenning av innkalling

1.4 Godkjenning av dagsorden

1.5 Valg av mgteleder

1.6 Valg av referent

1.7 Evt. valg av tellekorps

1.8 Valg av minst en andelseier (ma vare eier) til 3 underskrive
protokollen sammen med mgteleder

2. Arsmelding fra styret
3. Godkjenning av drsregnskap

4. Godtgjgrelse til styret (styrehonorar)

e Leder: 62.000,-

¢ Nestleder: 16.000,-

e Styremedlemmer: 13.000,-

e Varamedlemmer: 500,- pr mgte.

Med hilsen

Styret Stridsklevskogen Borettslag.

Forslag til vedtak: - Leder: kr. 62.000,-
- Nestleder: kr. 16.000,-

- Styremedlemmer: kr. 13.000,-
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- Varamedlemmer: kr. 500,- pr mgte.
Med hilsen

Styret Stridsklevskogen Borettslag.

5. Lgnn til styremedlemmer utover styrehonorar

Dersom styremedlemmer skal motta Ignn som ikke er styrehonorar, ma dette vedtas av
generalforsamlingen.

6. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer jf

vedtektene
Hele styret inkludert varamedlemmer m8 fgres inn i protokoll. Valgt antall 8r m&
protokollfgres.

7. Valg av valgkomite

8. Valg av delegat med vara til PBBL sin
generalforsamling den 22. mai kl. 18.00

9. Saker fra styret/andelseiere (kun saker som fglger med

innkallingen, det er IKKE eventuelt post)
Kun saker som fglger med innkallingen kan behandles.

Saker fra styret/andelseiere skal beskrives i innkallingen, inkludert forslag til vedtak.

Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett pa
generalforsamlingen. Ingen kan stille med mer enn én fullmakt. Framleietakere har rett
til & vaere til stede og til & uttale seg.
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Arsmelding fra styret i Stridsklevskogen Borettslag for
2023

Generell informasjon

Stridsklevskogen Borettslag har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i
lagets eiendom og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

Borettslaget ligger i Porsgrunn kommune

Styret

Borettslagets styre har bestatt av:

Leder, Johan Mikal Guldbjgrnsen, Bldbzersvingen 5
Styremedlem, Lene Kristiansen, Bldbzersvingen 3
Styremedlem, Frode Stenehjem, Bldbaersvingen 9
Styremedlem, Jane Mari Glittum, Bl&baersvingen 5
Styremedlem, Thomas Lgyland, Bldbaersvingen 7
Varamedlem, Eli Haugeberg, Bldbzersvingen 7
Varamedlem, Sonja Nilsen, Blabaersvingen 9
Varamedlem, Jonny Hartvigsen, Blabaersvingen 3
Varamedlem, Mohammad Ali Al-Ahmad, Bl&baersvingen 5

Antall kvinner: 2 kvinner
Antall menn: 3 menn

Antall ansatte: Ingen fast ansatte.
Forretningsfgrer er Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag.

Revisor er Ernst & Young AS.

Mgtevirksomhet

I 2023 har det blitt avholdt 11 styremgter, hvor 227protokolerte saker har veert
behandlet. Herav 7 sak om godkjenning av andelseiere samt 1 saker om
familieoverdragelser.

En delegat hadde anledning til & stille p& PBBLs generalforsamling -23.

De viktigste sakene som styret har arbeidet med

I trdd med &rsmelding for 2023 og godkjent av generalforsamlingen «Saker under arbeid

og planlegging» valgte styret & prioritere fglgende:
1) HC-parkering- og inngjerding blokk 7/9 ferdigstilt og skiltet.
2) Bygget skur oppbevaring av plastavfall.

3) Bygget og tilrettelagt platting for utemgbler ved blokk 7 og 5 til felles bruk. Utfart pd
dugnad.

4) Generell oppfordring til andelseierne om & vedlikehold tak og toppbord pa balkongene.

5) To furutraer mellom blokk 5 og 7 felt, 1 furu pa grillplass felt, samt ryddet i lgvtreer
mot grillplass.

Det vil ved gjennomgang av arsregnskap bli redegjort for de ulike
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vedlikeholdskostnadene og hva som forventes av framtidig prioritert vedlikehold.

Stryet kjgpte inn maling- og utstyr for vedlikehold av toppbord pa rekkverk og tak pd
balkong som den enkelte andelseier skal utfgre. Dette viderefgres ogsa for dret 2024.

Dessverre fikk vi problemer med skadedyr i blokk 7 som tok noen maneder & fa utryddet.
Hva som var arsak, er uvisst.

Dugnadsinnsats har veert viktig og med god deltakelse. Styret far gode tilbakemeldinger
pd at dugnad er viktig og lager et godt sosialt tilbud for oss. Vardugnad var lgrdag 5/6

mai og hgstdugnad 7.oktober. Planlagt grillfest matte avlyses bade pga darlig vaer og fa
pameldte.

Fremtidsplaner

Generelt er det ikke planlagt omfattende vedlikeholdsarbeid- eller nye prosjekt i 2024.
Styret i samarbeid med PBBL Teknisk avd ser behov for en plan for framtidig vedlikehold
og eventuell rehabilitering iom balkonger, vinduer mv har passert 25 ar og baerer preg av
det.

Derimot ser vi behov for vedlikehold av kjellernedganger/gulv pga saltutslag samt maling
av felles inngang/oppganger. Fglgende blir prioritert samt lagt inn som forslag til
generalforsamlingen, uthevet prioritert:

1) Utbedre gulv/vegg kjellernedgang pgs saltutslag.

2) Hvis behov male (alternativt vask) av felles inngang/oppganger alle blokker.

3) Male Tak/toppbord p& balkonger.

4) Forbedre tilgang til grillplass fra blokk 9 (rekkverk/handrekke).

6) Bomiljg, beplantning og vegetasjon.

Arsmeldingen er godkjent av styret 14.03.2024.

/&rsmeldingen er godkjent av styret 15.03.2024
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Disponible midler for Stridsklevskogen Borettslag pr. 31.12.23

Informasjon om regnskapet og disponible midler

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om 3 rsregnskap og
3 rsberetning for borettslag og god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fijres og presenteres. I tillegg krever
forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning i borettslag at man m? gi mer informasjon. Dette innebN rer
blant annet at man m?® gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i3 rsregnskapet. P3 de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse

og tilhnrende noter.

i rsregnskapet gir imidlertid ikke en direkte oversikt over borettslagets disponible midler ved

3 rsskifte. I resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige resultatet tar ikke hensyn til en del viktige nkonomiske forhold som p? virker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak av P n, samt kjnp og

salg av anleggsmaskiner. Borettslagets disponible midler er de nkonomiske midlene som borettslaget

har til  dighet, og de defineres som omInpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Stnrrelsen p3 de disponible
midlene kan blant annet benyttes til 3 vurdere om det er nndvendig 3 endre stnrrelsen p3 innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for 2 ta opp PP n, eller om deter
mulighet til 3 betale ned ekstra p3 eksisterende gjeld. Borettslag med store restanser (fordringer) knyttet til
innkrevde felleskostnader, m3 fjlge spesielt godt med p? tallstnrrelsen - disponible midler uten fordringer.

Nedenfor finner du en oppstilling over borettslagets disponible midler:

Pr.31.12.23 Pr.31.12.22
A: Disponible midler per 01.01. 1487 365 2 164 067
B: Endringer disponible midler
i rets resultat (se resultatregnskap) 1120672 1348 066
Tilbakefnring av-/nedskrivinger 70 479 27 544
Fradrag investering/p® kostning, tillegg for salgssum anleggsmidler, tilbakefnyring avskrivning -38 080 -488 562
garasjer
Endring langsiktig I n inkl. ev. nedkvittering IN -1121 087 -1325126
E ndring langsiktig fordringer 54 316 60 533
E ndring avsetning framtidig vedlikehold -150 106 -299 157
C: j rets endring disponible midler -63 807 -676 702
D: Disponible midler 31.12. 1423 558 1487 365
E:Disponible midler 31.12 uten fordringer felleskost. 1346 794 1439536

Stridsklevskogen Borettslag
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Resultatregnskap pr 31.12.23 for Stridsklevskogen Borettslag orgnr: 952 558 218

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 2238048 2518992 2238100 2 033 300
Innkrevde felleskostnader dugnad 38400 600 38 400 38 400
Innkrevde felleskostnader renter 1413 604 746 064 1413 600 1824 400
Innkrevde felleskostnader avdrag 1119 360 1313520 1119 500 1030 900
Leieinntekt garasjer 8400 8400 8400 8400
Leieinntekt lokaler 4560 0 0 0
Andre inntekter 7 227 15987 0 0
Salgsinntekter 28716 16 275 16 300 18 700
Sum inntekter 4858315 4619 838 4834 300 4954100
Driftskostnader
Revisjonshonorar 1 10778 8 153 8 500 13 200
Styrehonorar 2 132 500 119 400 123 800 132 500
Arbeidsgiveravgift og Innnsrelaterte kostn. 23620 24 198 17 500 18 700
Forretningsfnrerhonorar 151 512 145 686 151 600 158 400
Teknisk forvaltningsavtale 37 440 33139 34500 39 200
Medlemskontigent 12799 12799 12 800 12 800
Kontigent NBBL 7 680 7 296 7 700 7 700
Sikringsfond felleskostnader 8 064 7 680 8100 8100
Andre Innnskostnader 3 34 633 51 831 0 0
Bmyting - strning 81326 69 795 102 000 102 000
Plenklipp 0 903 0 0
Vedlikehold 4 155 334 382 856 154 800 104 800
Serviceavtaler 1200 0 0 0
Kabel-tv 413 429 380912 404 222 380 000
Forsikring 128 257 116 535 125900 138 600
Kommunale avgifter 776 632 801318 909 400 815 500
Energi, stmm 131989 102 656 127 000 127 000
Renhold, fellesareal 89 671 82 071 88 000 95 000
Verktny, driftsmatriell, inventar 10 747 37 270 0 0
Kontorrekvisita, trykksaker 0 942 0 0
Telekomunikasjon inkl. telefon i heis 1565 356 0 0
Drift maskiner 702 0 0 0
Andre driftskostnader 5 42 956 30 666 106 500 107 200
Styremnter; lokaler, mat mm. 4068 9 546 0 0
Bomiljn 28519 19902 0 0
Utbetaling dugnad 1200 1800 38 400 38 400
Avskrivninger 6 70 479 27 544 19 400 70 500
Sum driftskostnader 2357098 2 475 254 2440122 2 369 600
Driftsresultat 2501217 2 144 583 2394178 2 584 500
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 85599 21065 0 10 000
Rentekostnad 1466 144 817 583 1413 600 1824 400
Resultat av finansinntekt- og kostnad -1 380 545 -796 517 -1413 600 -1 814400
i rsresultat 1120672 1348 066 980 578 770 100
Overfnringer
Overfrt tilfra annen egenkapital 1120672 1348 066 0 0

Stridsklevskogen Borettslag
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Resultatregnskap pr 31.12.23 for Stridsklevskogen Borettslag orgnr: 952 558 218

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Sum overfringer 1120672 1348 066 0 0

Stridsklevskogen Borettslag
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Balanse pr 31.12.23 for Stridsklevskogen Borettslag orgnr: 952 558 218

Note Balanse Balanse
Pr31.12.23 Pr31.12.22

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 11,18 21 859 756 21 859 756
Tomter 11,18 189 305 189 305
Garasjer 7,18 2 024 130 2024130
Inninste garasjer 8,18 15 660 15 660
Fellesanlegg 9 135 809 155210
Andre driftsmidler 10 467 421 480 419
Sum varige driftsmidler 24692 081 24724 479
Finansielle anleggsmidler
Bankkonto fremtidig vedlikehold 12 3107 917 2957 811
Langsiktige fordringer 902 497 956 813
Sum finansielle anleggsmidler 4010414 3914624
Sum anleggsmidler 28702 494 28 639 103
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 76 765 47 829
Andre leierestanser 6 155 3240
Andre fordringer 13 15 607 3813
Periodisert kostnad 332 544 328 314
Sum fordringer 431 071 383 196
Bankinnskudd og kontanter
Bankkonto drift 1547 605 1180219
Sum bankinnskudd og liknende 1547 605 1180219
Sum omlinpsmidler 1978 676 1563 415
SUMEIENDELER 30681170 30202 517

Stridsklevskogen Borettslag

Side 8 av 21




Balanse pr 31.12.23 for Stridsklevskogen Borettslag orgnr: 952 558 218

Note Balanse Balanse
Pr31.12.23 Pr31.12.22
EGENKAPITAL OG GJELD
Innskutt egenkapital 14 6 400 6 400
Opptjent egenkapital 14 -6 113 740 -7 234 412
Sum egenkapital -6 107 340 -7 228 012
Gjeld
Langsiktig gjeld
L3 nibank 15, 18 31679 263 32800 350
Borettsinnskudd 16, 18 2 530 000 2 530 000
Garasje innskudd 17 2 024 130 2024130
Sum langsiktig gjeld 36233393 37 354 480
Kortsiktig gjeld
Gjeld mellomregning 171 -15
Leverandnrgjeld 360 254 -96 865
Skyldig off. myndigheter 5484 2 366
P2 Inpt Innn, honorarer og feriepenger 3433 3540
P3Inpne renter 13786 6 630
Garasjedrift 1 20 174 433 162 569
Annen kortsiktig gjeld 19 -2 445 -2176
Sum kortsiktig gjeld 555118 76 049
Sum gjeld 36 788 510 37 430 529
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 30681170 30202 517
Porsgrunn 31.12.2023
Stridsklevskogen Borettslag
Sted:____________________ ,dator__
J ohan Mikal Guldbjnrnsen Thomas Lnyland J ane Mari Glittum
Leder Styremedlem Styremedlem
Lene Kristiansen Frode Stenehjem
Styremedlem Styremedlem

Stridsklevskogen Borettslag
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Noter for Stridsklevskogen Borettslag orgnr: 952 558 218

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag og god

regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r etter balansedagen. dvrige poster er klassifisert som

anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes 3 vN re forbig3 ende. Anleggsmidler

med begrenset nkonomisk levetid avskrives planmessig.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefnres og avskrives over driftsmidlets forventede nkonomiske levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfires
Inpende under driftskostnader, mens p3 kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfirt faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse p3
bygningene, skal borettslaget regnskapsfjre en tilsvarende avsetning. Slik avsetning vil da vN re balanseffjrt som vedlikeholdsavsetning

under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld

Langsiktig gjeld balansefjres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.

Individuell nedbelaling av fellesgjeld/langsiktig gjeld (IN ordning)

Individuell nedbetaling av fellesgjeld h3 ndteres etter gjeldsmetoden. Det betyr at det innbetalte belnpet er gjeld i borettslagets balanse.

Fordringer

Restanse og andre fordringer er oppfnrti balansen til p3 lydende.

Inntekter
Inntektsfnring skjer etter opptjeningsprinsippet.

Note 1 - Revisjonshonorar

Pr31.12.23 Pr31.12.22
6701 Revisjon boligselskap 10778 8153
Sum 10778 8153
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 2 - Styrehonorar
Pr31.12.23 Pr31.12.22
5330 Styrehonorar 132 500 119 400
Sum 132 500 119 400

Belnpet er totalt styrehonorar.

Stridsklevskogen Borettslag
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Noter for Stridsklevskogen Borettslag orgnr: 952 558 218

Note 3 - Lnnnskostnader

Pr31.12.23 Pr31.12.22

5100 Lnnn til ansatte 31200 46 700
5150 Opptjente feriepenger 3433 5131
Sum 34 633 51 831

Lnnnskostnadene er knyttet til arbeid i borettslaget og eventuell vaktmesterinnn. Belnpet er inkludert feriepenger, men uten arbeidsgiveravgift.

Antall 3 rsverk er under 0,75. Borettslaget ligger under grensen for OTP.

Note 4 - Vedlikehold

Pr31.12.23 Pr31.12.22
6601 Vedlikehold bygg 24214 243186
6602 Vedlikehold VVS 0 450
6603 Vedlikehold av el.anlegg 0 36 512
6604 Vedlikehold uteanlegg 58 079 77 000
6605 Vedlikehold lekeplass 4750 4750
6607 Vedlikehold/leie garasjer 6 000 4800
6608 Vedlikehold ventilasjon/flernvarmenett 52 291 0
6620 Vedlikehold utstyr 0 6157
6630 Egenandel skader 10 000 10 000
Sum 155334 382 856
Styret mener at det gjennomfnjrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 5 - Andre driftskostnader
Pr31.12.23 Pr31.12.22
6430 Leie av andre kontormaskiner 10 141 9029
6462 Containerleie, snppeltnmming 13680 8164
6941 Porto fra objekter - ikke manull postering 1950 1875
6942 Nnkkelsystem fra objekter - ikke manuell postering 648 648
7720 Generalforsamling/ rsmnte 10072 3753
7770 Bank-/ og kortgebyr, betalingsgebyr 3878 3301
7790 Andre kostnader 2588 3896
Sum 42 956 30 666
Note 6 - Avskrivning
Driftsmidler avskrives over like mange 3 r som vurdert nkonomisk levetid. Driftsmidler er spesifisert i egen note.
I denne noten sees verdien av driftsmidlene.
Pr31.12.23 Pr31.12.22
6010 Avskrivninger 70479 27 544
Sum 70479 27 544

Stridsklevskogen Borettslag
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Noter for Stridsklevskogen Borettslag orgnr: 952 558 218

Note
Note 7 - Garasjer
Pr31.12.23 Pr31.12.22
1110 Garasjer 2024130 2024130
Sum 18 2024130 2024130
Garasjene er ikke avskrevet. Vurderingen av dette er lik det som gjnres for borettslagets bygninger.
Note 8 - Inninste garasjer
Pr31.12.23 Pr31.12.22
1116 Inninste garasjer 15 660 15 660
Sum 18 15 660 15 660
Dette er garasjer (innskudd) som er kjnp av borettslaget.
Note 9 - Andre fellesanlegg
Lekeapparater
Anskaffelseskost pr.01.01 : 194 013
i rets tilgang : 0
i rets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 194013
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 58 204
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 135 809
i rets avskrivninger: 19 401
Anskaffelses3r: 2020
Antatt levetid i3 r: 10

Andre fellesanlegg bokfnres/aktiveres ved anskaffelse til anskaffelseskost. d konomisk Inpetid vurderes, og eiendelene avskrives over like mange 3rsom den
nkonomiske levetiden.

Eiendelene blir nedskrevet, utover 3 rlig avskrivning, n? r det foreligger indikasjon om nedskriving.

Note 10 - Andre driftsmidler

El-bil lading  Tilbygg til bod Tnrketromler Kabel - TV Gressklipper  Gressklipper
Anskaffelseskost pr.01.01 : 488 562 0 71715 236 000 20 400 36 990
i rets tilgang : 0 38 080 0 0 0 0
i rets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 488 562 38 080 71715 236 000 20 400 36 990
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 56 999 2221 71715 236 000 20 400 36 990
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 431563 35 859 0 0 0 0
i rets avskrivninger : 48 856 2221 0 0 0 0
Anskaffelses3r: 2022 2023 2001 2005 2001 2009
Antatt levetidi3r: 10 10 10 10 10 10

Andre driftsmidler bokfryres/aktiveres ved anskaffelse til anskaffelseskost. d konomisk Inpetid vurderes, og driftsmidlene avskrives over
like mange 3 r som den nkonomiske levetiden.

Driftsmidlene vil bli nedskrevet, utover 3 rlig avskrivning, derom indikasjon p* nedskriving oppst .

Stridsklevskogen Borettslag
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Noter for Stridsklevskogen Borettslag orgnr: 952 558 218

Note 11 - Bygg og tomt

Bygg Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 21 859 756 189 305
i rets tilgang : 0 0
i rets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 21859 756 189 305
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 21 859 756 189 305
Anskaffelses3r: 1977 1977
Antatt levetid i3r:
Bygg har avskrivningssats lik null. Det skyldes at borettslaget vedlikeholder bygningene tilstrekkelig.
Tomten er oppfirt med anskaffelsesverdi, og avskrives ikke.
Note 12 - Avsetning til fremtidig vedlikehold
Pr31.12.23 Pr31.12.22
1395 Bankkonto fremtidig vedlikehold 3107 917 2957 811
Sum 3107 917 2 957 811

Borettslaget har foretatt avsetning til framtidig vedlikehold p3 egen bankkonto. Borettslaget kan benytte avsetningen til vedlikehold. Belnpet her kommer i
tillegg til disponible midler.

Note 13 - Andre fordringer

Pr31.12.23 Pr31.12.22
1504 Kundefordring 10 000 0
1505 Restanse forretningsfnrsel 16 0
1509 Restanse purregebyr eksterne kunder 70 0
1560 Diverse fordringer 0 3813
1561 Restanse begjN ring tvangssalg avgiftspliktig 3982 0
1562 Restanse begjN ring tvangssalg avgiftsfri 1539 0
Sum 15 607 3813
Note 14 - Egenkapital (negativ)
Pr31.12.23 Pr31.12.22
2030 Andelskapital 6 400 6 400
2070 Akkumulert resultat -6 113 740 -7 234412
Sum -6 107 340 -7 228 012

Borettslagets egenkapital er negativ. Imidlertid har borettslaget positive disponible midler, og vil gjennom
ordinN r drift kunne betale sine forpliktelser etterhvert som de forfaller.

Borrettslaget bygninger er bokfnrt til historisk kost. Den virkelige verdien av bygningene antas 3 vNre
hnyere enn bokfrt verdi. Den faktiske egenkapitaen vurderes 3 vN re positiv.

Stridsklevskogen Borettslag
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Noter for Stridsklevskogen Borettslag orgnr: 952 558 218

Note 15 - Pantegjeld

Kreditor: DNB DNB DNB BANK ASA DNB
Form?: total renovering brl

L3 nenummer: 12132040948 12120157572 12111558718 12135653061
L3 netype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2015 20M 2006 2017
Rentesats: 5.45 % 5.45 % 5.45 % 5.45 %
Beregnet innfridd: 30.09.2045 31.12.2035 30.09.2031 30.09.2048
Opprinnelig 2 nebelnp: 6 500 000 1873 000 15 400 000 28 500 000
L3 nesaldo 01.01: 5304 543 956 813 5676 317 20 862 677
Avdrag i perioden: 131 866 54316 534 739 400 167
L3nesaldo 31.12: 5172678 902 497 5141578 20462 510
Saldo 53 rfremi tid: 4474 874 598 872 2087 084 18 274 097

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld B n 12111558718

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 12120157572

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 12132040948

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 12135653061

Ant. andeler

4
4
8

12

16
4

16

12
16

16

12
16

16

12
16

16

Andel gjeld 31.12

93 289
92 559
91131
88 409
80 043
75 859
64 007

16 375
16 247
15996
15518
14 050
13316
11 235

93 853
93118
91 682
88943
80 527
76 318
64 395

371272
368 365
362 684
351 850
318 554
301 906
254738

Sum fellesgjeld
373156

370 236

729 048

1 060 908
1280 688

303 436

1024 112

65 500
64 988
127 968
186 216
224 800
53 264
179 760

375412
372472
733 456
1067 316
1288 432
305 272
1030320

1485 088
1473 460
2901472
4222 200
5 096 864
1207 624
4075 808
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Noter for Stridsklevskogen Borettslag orgnr: 952 558 218

Pantegjeld

Langsiktig gjeld er sikret med pant i eiendommen.
Renten som oppgis i noten er nominell rente.

Stridsklevskogen Borettslag
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Noter for Stridsklevskogen Borettslag orgnr: 952 558 218

Note
Note 16 - Borettsinnskudd
Pr31.12.23 Pr31.12.22
2250 Borettsinnskudd 2530 000 2530 000
Sum 18 2 530 000 2530 000
Innskuddene er sikret ved pant i eiendommen.
Note 17 - Garasjeinnskudd
Pr31.12.23 Pr31.12.22
2253 Innskudd garasjer 2024130 2024130
Sum 2024130 2024130
Note 18 - Gjeld sikret med pant
Pr31.12.23 Pr31.12.22
Gjeld sikret ved pant
Pant- og gjeldsbrevP n 31679 263 32800 350
Borettsinnskudd 2 530 000 2530 000
Sum 34 209 263 35330350
Bokfnrt verdi pantsatte eiendeler
Tomt 189 305 189 305
Bygninger, garasjer og boder 23935404 23 899 545
Sum 24124709 24088 850
Note 19 - Annen kortsiktig gjeld
Pr31.12.23 Pr31.12.22
2902 Periodisert kostnad (kostnadsnkning) -2 445 -2176
Sum -2 445 -2176
Note 20 - Garasjedrift
Pr31.12.23 Pr31.12.22
2923 Garasjedrift 174 433 162 569
Sum 174 433 162 569

Her vises garasjedriftens utg? ende beholdning. Dersom stnjrrelsen er positiv, betyr det at garasjedriften
over tid har hatt mer inntekt enn kostnad. Dersom garasjedriften har g3 tt med underskudd, vises belnpet
her som fordring.

Stridsklevskogen Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Stridsklevskogen Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Stridsklevskogen Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Johan Mikal Guldbjgrnsen (sign.)
Thomas Lgyland (sign.)

Jane Mari Glittum (sign.)

Lene Kristiansen (sign.)

Frode Stenehjem (sign.)
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00
Building a better Dokkvegen 11, 3920 Porsgrunn www.ey.no . .
working world Postboks 64, 3901 Porsgrunn Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Stridsklevskogen Borettslag

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Stridsklevskogen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og Infernational Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold
Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebzere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at borettslaget ikke kan fortsette
driften.

o evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Porsgrunn, 19.03.2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Qystein Gunnergd
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Stridsklevskogen Borettslag

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

@ystein Gunnergd
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS
Serienummer: 9578-5997-4-93358
IP: 147.161.xxx.XXX

2024-03-19 14:40:56 UTC

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i

==bankiD (%

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at
det opprinnelige dokument. Dokumentet er I&st og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for
fremtidig validering (hvis nedvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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8.0 Innkomne forslag til generalforsamlingen 2024.

8.1 Forslag fra Jane Mari Glittum om a felle stor furu foran blokk 5.

Grunnen er at den har blitt s hgy og ruvende og den tar mye av solen. @nsker heller
& plante mere lavtvoksende prydbusker som er mere vedlikeholdsfrie og gjer nytte
for seg i forhold til & suge vann pé plenene.

Forslag til vedtak: 1) Generalforsamlingen gir sin tilslutning til felling.
2) Generalforsamlingen gir ikke sin tilslutning til felling.

8.2 Forslag til a bevilge kr. 100.000 til prosjekt energiutredning for
energibesparende tiltak Enova.

Ift til framtidige vedlikeholdsbehov vil det vaere viktig & ha fokus pa nye
krav/forskrifter til forbedring av energibruk. Det er gnskelig at styret gar i gang med
prosess som ivaretar alle hensyn og behov som framtidig rehabilitering og
vedlikehold vil kreve.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen gir sin tilslutning til at styret benytter
kr. 100.000 til energiutredning. PBBL tekniske avdeling
bistar i prosessen.

8.3 Styrets medlemmer kan jobbe for borettslaget og motta lgnn.

Styrehonorar fastsettes av Generalforsamlingen. Nar styremedlemmer tar pa seg
jobb utover vanlig styrearbeid — f.eks. prosjektledelse eller vaktimesteroppgaver, ma
det ogsa veere eet generalforsamlingsvedtak som gjor det mulig — jfr.
Borettslagsloven §8-4. Nar noen skal jobbe for borettslaget og motta lgnn, ma det
inngas en arbeidsavtale.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen gir sin tilslutning til at styrets medlemmer
kan jobbe for borettslaget og motta lenn.

Med hilsen

Styret i Stridsklevskogen borettslag.
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Kontakt oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til & hare fra deg!

Ida Zoi Salvesen

Autorisert finansiell radgiver
Mob.: 979 94 295
ida.salvesen@sor.no

Cecilie Tande Flood
Autorisert finansiell radgiver
Mob.: 48162 064
cecilie.flood@sor.no

y

www.sor.no | tIf.: 38 10 92 00
porsgrunn@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N K E N S Q R
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOrAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av Ié&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Blabaersvingen 7, 3930 PORSGRUNN

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
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