Lumber brygge 30

LUMBER BRYGGE/VAGSBYGD

Prisantydning: kr 5 460 000,-
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Lekker 4-roms toppleilighet med flott
sjoutsikt - Solrik balkong - Heis - P-plass i
kjeller - Mulighet for kjgp av batplass!

OMRADE
LUMBER BRYGGE/VAGSBYGD

ADRESSE
Lumber brygge 30, 4621
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 5 460 000,-

Omkostninger: kr 159 650,-
Totalpris: kr 6 109 650,-
Formuesverdi: kr 1079 677,-
Eiendomskatt: kr 6 328,-
Fellesutgifter: kr 2 658,-

BRA-: 79 m* Pdl Birkeland

BRA-e:6m Eiendomsmegler MINEF

BRA Total: 85 m?

Boligtype: Leilighet 990 99 228

Byggear: 2022 .

Soverom: 3 pal.birkeland@sormegleren.no
Rom: 4

Etasje: 4 Sermegleren AS, avd. Kristiansand
Eierform bygning: Eierseksjon Skippergata 10, 4671 KRISTIANSAND S
Eierform tomt: Eiet 380222 22

Tomteareal: 4107.8 m? sormegleren.no



LUMBER BRYGGE 30

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gnr. 13, bnr. 1580, snr. 44, ideell andel 1/1
i Kristiansand kommune.

Areal

BRA -i: 79 m?
BRA - e: 6 m?
BRA totalt: 85 m?
TBA: 14 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kijeller

BRA-e: 6 m? Bod.

4. etasje

BRA-i: 79 m? Gang, bad, stue/kjgkken, bod/vaskerom og 3 soverom.

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
14 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshayde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
4107.8 m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet felles eiertomt.

Beliggenhet
Leiligheten har en flott beliggenhet med nydelig utsikt over sjgen, innseilinga, Bragdaya og Odderaya.

Meget attraktiv beliggenhet i rolige omgivelser og neer sjg og turstier. Samtidig ligger butikker, kaféer,
barnehager, skoler og helsetilbud rett i nabolaget.

Midt mellom skjsergarden og Vagsbygds pulserende sentrum finner vi Amalienborg Brygge. Med sin unike
beliggenhet pa bryggekanten blir Amalienborg Brygge perlen i en moderne, urban bydel som na trer fram i
Vagsbygd.

Det er gdavstand til Vagsbygd senter med over 40 butikker. P& halvveien finner du Coop Extra. Et kvarter pa




sykkel tar deg til Torvet i Kristiansand. Med bat bruker du 10 minutter til Fiskebrygga. Bussen gar hvert 5.
minutt fra Lumberkrysset.

Like utenfor leiligheten, kan du ta morgenbad hele aret. Sjgkanten er kun en rusletur unna. Her finner du
badebrygge og grenne omrader hvor du kan finne ro til 8 mgte dagens utfordringer. | synsranden lokker
Byfjorden og skjaergarden utenfor.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Byggemate

Leilighetsbygget er oppfert i betong/trekonstruksjoner med sementbaserte plater pa utvendige fasader, og
vinduer og ytterdgrer har 3.lags glass. Terrassen ut i fra stuen har

terrassebord pa dekke og rekkverk i stal el. montert.

Sammendrag selgers egenerklaering
Ingen bemerkninger i selgers egenerklaering.

Innhold

Velkommen til visning av en flott 4- roms leilighet i prosjektet Amalienborg Brygge. Leiligheten er ferdigstilt
varen, 2022. Leiligheten har en flott beliggenhet pa toppen av bygget og like utenfor leiligheten, kan du ta
morgenbad hele aret. Sjgkanten er kun en rusletur unna. Her finner du badebrygge, sandstrand,
volleyballbane og grgnne omrader.

Leiligheten inneholder fglgende: Gang, stue/kjokken , baderom og 3 soverom.
Det er tilhgrende parkeringsplass (medfalger i prisen) og bod i garasjekjeller.

Leiligheten har en praktisk planlgsning med uteplass pa begge sider. Inn i leiligheten | gangen er er det
downlights i tak og skyvedgrsgarderobe. Her er det, som i resten av leiligheten (utenom bod og soverom)
vannbaren gulvvarme.

| tilknytting til gangen er det videre adkomst til stue/ kjekken, baderom og ett av leilighetens soverom. |
stue/ kjokken er det god plass til sittegruppe og sofagruppe med tilhgrende mablement. Her er det parkett
pa gulvet, slette vegger og store vindusflater mot den flotte sjgutsikten som sarger for rikelig med naturlig
lysinnslipp. Fra stuen er det utgang til balkong pa ca. 15 kvm. ( Noe av sjautsikten vil herfra forsvinne nar de
neste byggetrinnene i prosjektet bygges) . Pa balkongen er det god plass til utemablement.

Kjokkenet er praktisk plassert i rommet, i en apen, men tilbaketrukken lasning mot stuen. Kjokkenet er
levert fra HTH. Integrerte hvitevarer (stekeovn, oppvaskmaskin, kjal/fryseskap og induksjon platetopp)
medfalger leiligheten. Downlights i himling.

Lekkert flislagt baderom med vegghengt toalett, dusjhjerne og servant. Det er downlights i himling.

Tre gode soverom.

Soverommene er av god stgrrelse og har plass til bade garderobeskap og stor seng med tilharende
mablement. Soverommene er praktisk plassert i leiligheten. To pa den ene enden med baderom i midten, og

ett pa motsatt side av stuen. Det er skyvedarsgarderober pa to av soverommene og garderobeskap pa et.

Ved inngangspartiet er det koselig uteplass i svalgangen med ettermiddags/kveldssol. Her er det plass til et
par gode stoler og bord for ettermiddagskaffen.

Det medfalger fast p-plass i kjeller og bod i kjeller.




Tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Mangler data den 09.12.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato. Ved
eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Beskrivelse av eiendommen:
Leilighet beliggende i 4.etasje i leilighetsbygg som ble oppfert i 2022. Leiligheten fremstar i god stand og
vedlikeholdt. Bygningsdeler er i fra byggear, samt vatrommene og kjgkkeninnredningen.

Det er ikke funnet noen TG2 eller TG3 funn av takstmann. For gvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin
helhet.

Innbo og lgsare
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: Induksjonstopp, stekeovn, kjal/fryseskap og oppvaskmasking.

Parkering
Det medfglger 1. parkeringsplass i byggets kjeller. Heisadkomst til garasjekjeller fra leilighetens etasje. Bod
tilknyttet parkeringsplassen.

Forsikringsselskap
Storebrand Forsikring AS

Polisenummer
9804396

Diverse
Det kan avholdes dugnad etter styrets beslutning.

Felles for sameiet er det et forsamlingslokale og en gjestehybel som kan disponeres av sameierne. Det
gjores oppmerksom pa at forsamlingslokalet og gjestehybelen ogsa kan benyttes av beboerne i neste
byggetrinn for Amalienborg Brygge.

Prosjektet er 1 byggetrinn av et sterre utbyggingsprosjekt for omradet, med inntil 300 boliger. Lumber er
under utbygging. Neste boligblokk reises snart. Det vil under bygging av neste boligblogg veaere stay og
anleggstrafikk knyttet til dette. Sjoutsikten som vist i dag vil da forsvinne.

Mulighet for kjgp av batplass. Kjgper ma pa eget initiativ ta kontakt med utbygger for kjgp av batplass.
Lumber AS har batplasser til salgs for beboere pad omradet, prisen er pt kr 110.000 pr Igpemeter (bredde).
De fleste tilgjengelige plasser er 3,5 meter ifalge utbygger. Konfr. megler ved sparsmal.

Systemair SAVE boligventilasjon er montert.

Pa denne eiendommen er det forurenset grunn eller mistanke om forurenset grunn og det er forbudt a
foreta seg noe som kan medfgre fare for forurensning. Lokalitetsnr: 3399. Lokalitetsnavn: Amalienborg
kvartalslekeplass. Pavirkningsgrad: Liten / Ingen kjent pavikning, med dagens areal/resipentbruk.
Myndighet: Kommune. P3 http://grunnforurensning.miljodirektoratet.no finnes mer detaljerte opplysninger
om de registrerte forurensningene.

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et




boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens
regler kan Kartverket nekte overskjating. Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjating.

ENERGI

Oppvarming

Det er malerbaserte leveranser av varmt vann, kaldt vann og vannbarent varmeanlegg. Dette avregnes
manedlig og kommer pa egen faktura.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info energiklasse
Selger har ikke fremlagt energiattest for eiendommen. Det ma derfor tas hgyde for at eiendommen har
energimerke G.

GKONOMI
Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter betales av sameiet og er inkludert i felleskostnader.

Renovasjon kommer i tillegg, kr. 5.495,- for ar 2024. Renovasjonen gar pa hver enkelt seksjonseier, med
egen faktura. Ny eier ma kontakte Avfall Ser for & opprette nytt abonnement. Avfall Sar opplyser at det ikke
koster noe & opprette abonnement. Brikke ma bestilles og deretter hentes pa Avfall Sgr Vige.

Eiendomsskatt
Kr 6 328

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr1079 677

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundzer
Kr 4 318 706

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrek
78/4262

Felleskostnader inkluderer

Telia TV/Internett (kr 477), fastgebyr for vann og avlgp (kr 403), parkeringsplass (kr 100) og driftskostnader
(kr 1678). Innenfor driftskostnader ligger kommunale avgifter (ekskl. eiendomsskatt), vaktmestertjenester,
vedlikehold/serviceavtaler, felles bygningsforsikring, strem i fellesareal, forretningsfarerhonorar, styre- og
revisjonshonorar.

Varmtvann og fjernvarme faktureres manedlig etter forbruk og kommer i tillegg til felleskostnader.




Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 658

Andel fellesformue
Kr 8 922

Andel fellesformue dato
12.12.2024

SAMEIET
Sameienavn
Sameiet Amalienborg Brygge 1

Organisasjonsnummer
924921277

Om sameiet
Sameiet bestar av 49 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon for parkeringsplass. Totalt 50 seksjoner i sameiet
som er fordelt pa 3 bygg - Bygg A, B og C med en sammenheng garasjekjeller under disse 3 byggene.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses fgr budgivning. Kjgper/seksjonseier plikter a folge sameiets vedtekter.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt pa falgende vilkar: Det er bandtvang hele aret for alle typer dyr som luftes ute, innenfor
sameiets eiendom. Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor sameiets
eiendom. Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere. Det
er ikke tillatt @ mate fugler eller dyr fra veranda eller i fellesareal.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Det avholdes dugnad etter styrets beslutning. Styret registrerer deltakelse. Dersom en andelseier ikke kan
delta til fastsatt tid, vil dugnad kunne gjennomfgres pa annen dag etter styrets samtykke. Styret fastsetter
eventuelt andre ordninger dersom enkelte ikke kan delta i slik fellesinnsats.

FORRETNINGSFQRER

Forretningsforer
Serlandet Boligbyggelag SGBO

Eierskiftegebyr
Kr 6570

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Heftelser som falger eiendommen:

1854/910263-1/93 Erklaering/avtale - datert: 13.09.1854 - Grensegangssak. Bestemmelsen er ikke funnet i
Statsarkivets digitalarkiv. Megler har saledes ikke kontrollert innholdet i denne. Bestemmelsen falger
eiendommen ved salg.

1877/906036-1/93 Bestemmelse om veg - datert 22.09.1877. Bestemmelsen er ikke funnet i Statsarkivets
digitalarkiv. Megler har saledes ikke kontrollert innholdet i denne. Bestemmelsen falger eiendommen ved
salg.

1901/900076-1/93 Bestemmelse om veg - datert 26.01.1901. Bestemmelsen er ikke funnet i Statsarkivets
digitalarkiv. Megler har saledes ikke kontrollert innholdet i denne. Bestemmelsen falger eiendommen ved
salg.

1913/902415-1/93 Bestemmelse om adkomstrett - datert 22.11.1913. Bestemmelsen er ikke funnet i




Statsarkivets digitalarkiv. Megler har saledes ikke kontrollert innholdet i denne. Bestemmelsen falger
eiendommen ved salg.

1932/905380-1/93 Utskifting - datert 04.03.1932. Bestemmelsen er ikke funnet i Statsarkivets digitalarkiv.
Megler har sdledes ikke kontrollert innholdet i denne. Bestemmelsen falger eiendommen ved salg.
1933/902452-1/93 Utskifting - datert 17.02.1933. Bestemmelsen er ikke funnet i Statsarkivets digitalarkiv.
Megler har sdledes ikke kontrollert innholdet i denne. Bestemmelsen folger eiendommen ved salg.
1933/902886-1/93 Erklaering/avtale - 15.09.1933. Bestemmelsen er ikke funnet i Statsarkivets digitalarkiv.
Megler har saledes ikke kontrollert innholdet i denne. Bestemmelsen falger eiendommen ved salg.
1934/990145-1/93 Bestemmelse om vannrett - datert 02.03.1934. Bestemmelsen er ikke funnet i
Statsarkivets digitalarkiv. Megler har saledes ikke kontrollert innholdet i denne. Bestemmelsen falger
eiendommen ved salg.

1940/500124-2/93 Bestemmelse om veg - datert 06.02.1940. Bestemmelsen er ikke funnet i Statsarkivets
digitalarkiv. Megler har saledes ikke kontrollert innholdet i denne. Bestemmelsen falger eiendommen ved
salg.

1944/990184-1/93 Elektriske kraftlinjer - datert 23.03.1944. Bestemmelsen er ikke funnet i Statsarkivets
digitalarkiv. Megler har saledes ikke kontrollert innholdet i denne. Bestemmelsen fglger eiendommen ved
salg.

1953/500661-1/93 Bestemmelse om gjerde - datert 26.03.1953.

1966/4865-1/93 Erklaering/avtale - datert 09.08.1966.

1975/3334-1/93 Bestemmelse om adkomstrett - datert 04.04.1975.

1975/12844-1/93 Bestemmelse om adkomstrett - datert 25.00.1975.

1975/12846-2/93 Best. om vann/kloakkledning - datert 25.11.1975.

1980/3567-1/93 Erklaering/avtale - datert 27.03.1980.

1980/7850-1/93 Erklaering/avtale - datert 10.07.1980.

1983/6356-1/93 Bestemmelse om veg - datert 10.05.1983.

1983/13039-1/93 Erklaering/avtale - datert 29.09.1983.

1991/277-1/93 Erklaering/avtale datert 08.01.1991.

1991/279-1/93 Erklaering/avtale - datert 08.01.1991.

1991/280-1/93 Erklaering/avtale - datert 08.01.1991.

1991/1956-1/93 Bestemmelse om adkomstrett - datert 15.02.1991.

1991/1962-1/93 Bestemmelse om adkomstrett - 15.02.1991.

1991/1963-1/93 Bestemmelse om adkomstrett - 15.02.1991.

1992/8982-1/93 Bestemmelse om veg - datert 18.08.1992.

1995/15656-2/93 Bestemmelse om veg - datert 17.10.1995.

1995/16169-1/93 Erklaering/avtale - datert 25.10.1995.

2015/388699-1/200 Erklaering/avtale - datert 05.05.2015.

2015/750972-1/200 Erklzering/avtale - datert 19.08.2015.

2020/3308848-1/200 Bestemmelse om jordkabel/jordkabelanlegg - datert 10.11.2020.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ingen rettigheter funnet.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen, men midlertidig brukstillatelse datert 13.05.2022.
Brukstillatelsen gjelder oppfering av tre leilighetsbygg med felles parkeringskjeller med tilhgrende utomhus
omrader, gjenstaende arbeid: mindre vesentlige mangler. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at
det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Gjenstaende arbeid skal vaere utfert innen 01.06.2023.
Vei, vann og avilep

Privat vei. Hijemmelshaver til vei: Lumber AS.
Tilknytter offentlig vann og avigp.




Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal og tilharer reguleringsplan nr. 1296 "Detaljregulering Lumber" sist
revidert 18.01.2021. Det foreligger mindre vesentlige reguleringsendringer, datert 12.05.2021 og 28.03.2022.
Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Prosjektet er fgrste byggetrinn av et stagrre utbyggingsprosjekt for omradet, med inntil 300 boliger. Lumber
er under utbygging. Neste boligblokk reises snart. Det vil under bygging av neste boligblogg veere stgy og
anleggstrafikk knyttet til dette. Endel av sjgutsikten som er idag vil forsvinne nar det skal bygges nye
byggetrinn i front av leiligheten.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie

Boligen har ikke egen utleiedel. Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier
disponerer over egen seksjon med de begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets
vedtekter. Dersom en eier gnsker & leie ut boligen til andre, ma styret orienteres. Korttidsutleie som har
karakter av hotellvirksomhet tillates ikke.

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

Kommentar konsesjon
Det er ingen konsesjonsplikt pa eiendommen.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

KONTRAKTSGRUNNLAG

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig far det legges inn bud. Hvis eiendommen ikke
er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det vaere en
mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen. Dette
gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjere en mangel. Boligen kan
ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og
minimum 1 kvm. Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opptil et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven
& 3-8. Informasjon om kjgpers undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen
naye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom
nar kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.




Prisantydning
Kr 5460 000

Totalpris
Kr 5607 490

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5460 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

136 500,00 (Dokumentavgift)
9 900,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545,00 (Tinglysningsgebyr skjgte)

137 590,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjeperforsikring))
147 490,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjeperforsikring))

5597 590,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjeperforsikring))
5607 490,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fagrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hagyeste budet
pa eiendommen. Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden
skriftlig om status i budgivningen. Megler er forpliktet til a legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden, og for at budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter,
ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan
formidles til budgiver. Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel
er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”,
som er pa baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato. Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal
tinglyses til fordel for kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid for overtagelse kan finne sted.
Sermegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon. Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.




Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto. Kundekontroll skal gjennomfares lgpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa
noe tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til @ avvikle kundeforholdet.
Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,80 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.950,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfgring kr
10.790,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere kr 149 070,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.
Selger

Stein Erik Paulsen

Kirsten Skog Paulsen

Ansvarlig megler

Pal Birkeland, Eiendomsmegler MNEF, pal.birkeland@sormegleren.no, TIf: 990 99 228
Sermegleren AS, avd. Kristiansand, Skippergata 10, 4611 KRISTIANSAND S, TIf: 380 22 222
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
14.01.2025
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Nabolagsprofil

Lumber brygge 30 - Nabolaget Vagsbygd sentrum/Skyllingsheia - vurdert av 62 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Lumberkrysset
Linje M1, N1, A2, M2, N2, A26, 51, 52

4+ Vagsbygd senter
Totalt 10 ulike linjer

@ Kristiansand stasjon
Linje F5

+ Kristiansand rutebilstasjon
Buss, tog

X Kristiansand Kjevik

Skoler

Vagsbygd skole (1-7 kl.)
458 elever, 40 klasser

Karuss skole (1-10 kl.)
409 elever, 31 klasser

Vagsbygd skole. avd. Asane (1-3 kl.)

Slettheia skole (1-7 kl.)
263 elever, 17 klasser

Fiska skole (8-10 kl.)
244 elever, 18 klasser

Vagsbygd videregaende skole
510 elever

Kristiansand katedralskole/Gimle

«Snille naboer»

Sitat fra en lokalkjent

10 min 4
0.7 km

14 min #
Tkm

6 min &
4.1 km

8 min &
4.6 km

22 min &

15 min %
1.1 km

24 min &
1.8 km

26 min %

25 min &
1.9 km

17 min &
1.2 km

18 min #
1.3 km

9 min &

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 84/100

* Naboskapet
A
i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling
o 32
R e
M
I ¥ MM
M X M
X R R
e N0 = N
o o XX v
M = = X -
o ~ad
. o
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

Omrade Personer
B Vagsbygd sentrum/Skylling... 1776
B Kristiansand 79 810
Norge 5425 412
Barnehager

Eplehagen barnehage (0-5 ar)
93 barn

Skarungen barnehage (1-5 ar)
50 barn

Karuss barnehage (1-5 ar)
59 barn

Dagligvare

Coop Extra Vagsbygd
Sendagsapent

Kiwi Vagsbygd Senter

36.6 %

17.2%
183 %

Eldre
(over 65 ar)

Husholdninger

39213
2654586

14 min #
1 km

25 min %
1.8 km

24 min %
1.8 km

10 min &
0.7 km

16 min %

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primezere transportmidler

e . Egen bl
2. Buss

? Gateparkering
et 89/100

v Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 88/100

ih. Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 88/100

Sport

@ Vagsbygd skole 14 min A&
Ballspill 1Tkm

@ Vagsbygdhallen 14 min A&
Aktivitetshall Tkm

& Fresh Fitness Vagsbygd Lumber 8 min &

& SATS Vagsbygd 12min #&

Boligmasse

B 37% enebolig

B 1% rekkehus
52% blokk

B 11% annet

Varer/Tjenester

AMFI Vagsbygd 17 min #&

@ Vitusapotek Vagsbygd 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 36% 6-12ar

17% 13-15 ar
B 17%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 50%

I Vagsbygd sentrum/Skyllingsheia
B Kristiansand

Norge
Sivilstand
” . . Norge
«Deilig og rolig, flott @ kunne slappe av
. L . o H [
hjemme samtidig at man alltid f& en Gift 4% 33%
god prat med naboen pa veien.» )
Ikke gift 37% 54%
Sitat fra en lokalkjent
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

-m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold tif avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lgsare og tilbehar falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende ikke finnes pa eiendomimen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):

B¢ Kjoleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks A Komfyr/stekeovn/koketopp
FHOppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfelger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhagrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte gardercbehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og les innredning som tradkurver, hylier, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kijgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og l@s eller fastmontert kjgkkenay.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfelger.

9. Auvtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfglger.

10. Sentralstevsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt titharende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte heayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspazrer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13, Utvendig sgppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger.

..forts. neste side
K P

L)

Selgers initiater

Sidelav2



15.

16.
17.
18.
19.

20.

21.

22.
23.

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfzlger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lese stiger medfalger ikke.
Rrannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa& enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kigper pa overtagelsen,
herunder nakler til boder, uthus, garasjeportépnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1&s og ngkler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbeharslisten kommenteres under:

Knohansand, 18" d0d4

Sted/dato

Kuroten. Skoq Poudetn.

Selgers sig~ftur Selgers signatur

Side 2 av 2



Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Lumber brygge 30, 4621 KRISTIANSAND S
[(JU KRISTIANSAND kommune
# gnr. 13, bnr. 1580, snr. 44

Sum areal alle bygg: BRA: 85 m? BRA-i: 79 m?

]

Befaringsdato: 12.12.2024 Rapportdato: 13.12.2024 Oppdragsnr.: 19204-3666 Referansenummer: WX1549

Autorisert foretak: Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen  sertifisert Takstingenigr: Thomas A. Olsen VAr ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen

\

Norsk takst

Thomas Adler Olsen er Byggmester og har utfgrt flere tusen Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Kristiansand og omegn siden

2008. Er medlem og autorisert av Norsk Takst og fglger arlig obligatorisk etterutdanning med faglig oppdatering.

Kontakt mobil 91 56 37 18 eller E-post: thomasadler.olsen@gmail.com

Rapportansvarlig
QA e

Thomas A. Olsen
Uavhengig Takstingenigr
thomasadler.olsen@gmail.com

91563 718

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19204-3666 Befaringsdato: 12.12.2024

Side: 2 av 16



Lumber brygge 30, 4621 KRISTIANSAND S Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Gnr 13 - Bnr 1580 Odderhei Terrasse 64 k I I
4204 KRISTIANSAND 4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

e
Sy 3 Sy

Oppdragsnr.: 19204-3666 Befaringsdato: 12.12.2024 Side: 4 av 16
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Leilighet beliggende i 4.etasje i leilighetsbygg som ble
oppfert i 2022. Leiligheten fremstar i god stand og
vedlikeholdt. Bygningsdeler er i fra byggear, samt
vatrommene og kjgkkeninnredningen.

Byggemate:

Leilighetsbygget er oppfart i betong/trekonstruksjoner med
sementbaserte plater pa utvendige fasader, og vinduer og
ytterdgrer har 3.lags glass. Terrassen ut i fra stuen har
terrassebord pa dekke og rekkverk i stal el. montert.

For gvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.
Leilighet - Byggear: 2022

Ga til side

UTVENDIG

Utvendige fasader pa terrassen og ved inngangs
partiet fremstod i god stand pa befaringen, samt
vinduer og ytterdgrer i fra byggear med 3.lags
glass. Terrassen ut i fra stuen med terrassebord
pa dekke og rekkverk i stal med hgyde pa ca. 1,02
m. har normal veerslitasje og fremstar i god stand.
Ga til side
INNVENDIG
Innvendige dgrer og innvendige overflater i fra
byggear har normal bruksslitasje og fremstar i
god stand. Etasjeskiller er oppfgrt i betong
konstruksjoner. Ingen merkbare sig/retningsavvik
ble registrert pa innvendige gulver pa befaringen.
Det ble malt ca. 2-4 mm. sig/avvik med gulvlaser
gjennom hele rommet i gang, stue/kjgkken,
soverom pa befaringen.

Oppdragsnr.: 19204-3666 Befaringsdato:

Beskrivelse av eiendommen

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64 k I I

4639 KRISTIANSAND Norsk takst

Ga til side

VATROM

Baderommet er i fra byggear og har flislagt gulv
med vannbaren gulvvarme, fliser pa vegger, fliser
i dusjen og malt innvendig tak. Hjgrnesluk med
stalrist i gulvet i dusjen og vegghengt toalett,
dusj, opplegg for vaskemaskin, 2 rgrskap og
baderomsinnredning med servant er montert.
Baderommet har ventil i himlingen og luftespalte
under dgrbladet for tilluft til rommet. Gulvet har
litt fall, litt ned senket gulv i dusjen med litt fall til
hjgrnesluken og det ble malt hgydeforskjell pa 25
mm. i fra topp membran ved dgrterskelen til topp
sluk i gulvet i dusjen pa befaringen. Overflater
fremstar i god stand og det ble ikke malt
unormale fuktverdier med fuktindikator pa
overflater i baderommet pa befaringen.

Bod/vaskerom er i fra byggear og har vinyl belegg
pa gulvet med oppkanter langs vegger, malte
platevegger og malt innvendig tak. Sluk med
stalrist i gulvet og opplegg for vaskemaskin er
montert. Rommet har ventilasjonsanlegg og
ventil i himlingen for avtrekk, tilluft. Gulvet har
litt fall og det ble malt hgydeforskjell pa 25 mm. i
fra topp membran ved dgrterskelen til topp sluk i
gulvet pa befaringen. Overflater fremstar i god
stand og det ble ikke malt unormale fuktverdier
med fuktindikator pa overflater pa befaringen.

Ga til side
KI@KKEN
HTH-kjgkkeninnredning i fra byggear fremstar i
god stand, og kjpkkenventilatoren er tilkoblet
ventilasjonsanlegget i boden.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Avlgpsrgr av plast og rgrskap med plast-vannrgr i
rgr-i-rgr system er montert i baderommet.
Balansert ventilasjonsanlegg i fra byggear er
montert i bod/vaskerom, samt sikringsskap med
automatsikringer. Leiligheten varmes opp med
vannbaren gulvvarme og rgrskap er montert i
baderommet. Rgykvarslere og sprinkleranlegg er
montert i leiligheten, og brannteppe under
kjgkken vasken.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg a til si

Lovlighet G til side

Leilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30

25

20

15

10

Antall

Is—— =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsrapporten omfatter kun besiktigelse av leiligheten
innvendig, felles arealer, utvendige fasader og en bod,
garasjeplass i felles kjeller er ikke kontrollert.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT

Vatrom > 4. etasje > Bad > Tilliggende Gétilside
konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 19204-3666 Befaringsdato:  12.12.2024
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Tilstandsrapport

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64 I

4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

LEILIGHET

Byggear Kommentar
2022 lhht. kommunen.
Standard

Leiligheten har en normal standard.

Vedlikehold
Leiligheten er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Utvendige fasader pa terrassen og ved inngangspartiet fremstod i god
stand pa befaringen.

= Vinduer

Vinduer i fra byggear med 3.lags glass fremstar i god stand.
Normalt vedlikehold kan paregnes.

Dgrer

Inngangsdgr med 3.lags glass og balkongdgr i fra byggear med 3.lags
glass i stuen fremstar i god stand. og normalt vedlikehold kan paregnes.
Ok dgrpumpe er montert pa inngangsdgren.

Oppdragsnr.: 19204-3666

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse ut i fra stuen med terrassebord pa dekke og rekkverk i stal har
hgyde pa ca. 1,02 m. Overflater har normal veerslitasje og fremstar i god
stand. Normalt vedlikehold kan paregnes. Avrenning, fall forhold pa
dekke er ikke kontrollert av undertegnede.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater i fra byggear har normal bruksslitasje og fremstar i
god stand.

Enkelte sma sprekker i elastisk-fuge ved tak/vegg i soverom.
Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er oppfart i betong konstruksjoner. Lyd/brannskiller mellom
boenheter er ikke kontrollert. Ingen merkbare sig/retningsavvik ble
registrert pa innvendige gulver pa befaringen. Det ble malt ca. 2-4 mm.
sig/avvik med gulvlaser gjennom hele rommet i gang, stue/kjpkken,
soverom pa befaringen. Alle gulver ble ikke kontrollert med laser pa
befaringen.

Radon

Leiligheten ligger i 4.etasje og radonmaling er ikke relevant.
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Tilstandsrapport

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64 I
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Innvendige dgrer

Innvendige dgrer fremstar i god stand. Dgrbladet til boden tar litt i mot
dgrterskelen og trenger litt justering.

VATROM
4. ETASJE > BOD/VASKEROM
Generell
Bod/vaskerom er i fra byggear og har vinyl belegg pa gulvet med
oppkanter langs vegger, malte platevegger og malt innvendig tak. Sluk

med stalrist i gulvet og opplegg for vaskemaskin er montert. Rommet
har ventilasjonsanlegg og ventil i himlingen for avtrekk, tilluft.

4. ETASJE > BOD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malte platevegger og malt innvendig tak fremstar i god stand.

4. ETASJE > BOD/VASKEROM

Overflater Gulv

Vinyl belegg pa gulvet med oppkanter langs vegger frematrar i god
stand. Gulvet har litt fall og det ble malt hgydeforskjell pad 25 mm. i fra
topp membran ved dgrterskelen til topp sluk i gulvet pa befaringen.

4. ETASJE > BOD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk med stalrist i gulvet med vinyl belegget klemt i sluken. Det ble ikke
malt unormale fuktverdier med fuktindikator pa overflater i rommet pa
befaringen.

o

4. ETASJE > BOD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Sluk med stalrist i gulvet og opplegg for vaskemaskin er montert,
registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

Oppdragsnr.: 19204-3666

4. ETASJE > BOD/VASKEROM

Ventilasjon

Rommet har ventilasjonsanlegg og ventil i himlingen for avtrekk, tilluft.

4. ETASIE > BAD

Generell

Baderommet er i fra byggear og har flislagt gulv med vannbaren
gulvvarme, fliser pa vegger, fliser i dusjen og malt innvendig tak.
Hjgrnesluk med stalrist i gulvet i dusjen og vegghengt toalett, dusj,
opplegg for vaskemaskin, 2 rgrskap og baderomsinnredning med
servant er montert. Baderommet har ventil i himlingen og luftespalte
under dgrbladet for tilluft til rommet.

4. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og malt innvendig tak fremstar i god stand.

4. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Fliser pa gulvet fremstar i god stand. Gulvet har litt fall, litt ned senket
gulv i dusjen med litt fall til hjgrnesluken og det ble malt hgydeforskjell
pa 25 mm. i fra topp membran ved dgrterskelen til topp sluk i gulvet i
dusjen pa befaringen. Silicon-fuge bgr monteres ved dgrterskelen.

4. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Hjgrnesluk med stalrist i gulvet i dusjen uten mulighet for kontroll av
mansjett, membran. Det ble ikke malt unormale fuktverdier med
fuktindikator pa overflater i baderommet pa befaringen.
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Tilstandsrapport

KIOKKEN
4. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

HTH-kjgkkeninnredning i fra byggear fremstar i god stand, registrerte
ingen lekkasjer pa befaringen.

4. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

4. ETASJE > BAD
Kjgkkenventilatoren er tilkoblet ventilasjonsanlegget i boden.

Saniteerutstyr og innredning

Vegghengt toalett, dusj, opplegg for vaskemaskin, 2 rgrskap og TEKNISKE INSTALLASJONER
baderomsinnredning med servant er montert. Registrerte ingen

lekkasjer pa befaringen.
Vannledninger

4. ETASIE > BAD Rgrskap med plast-vannrgr i rgr-i-rgr system er montert i baderommet,
o registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.
Ventilasjon

Baderommet har ventil i himlingen og luftespalte under dgrbladet for
tilluft til rommet.

4. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner, baderomskabin.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast, registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.
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Tilstandsrapport
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Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg i fra byggear som er montert i
bod/vaskerom er ikke kontrollert av undertegnede.

Vannbaren varme

Leiligheten varmes opp med vannbaren gulvvarme og rgrskap er
montert i baderommet. Anlegget er ikke kontrollert av undertegnede.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer er montert i bod/vaskerom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Oppdragsnr.: 19204-3666

Befaringsdato: 12.12.2024

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Installert byggear av Elektroexperten.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
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Tilstandsrapport

(m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere og sprinkleranlegg er montert i leiligheten, og brannteppe
under kjgkken vasken.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
i Bod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s b 2 | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
th
Garasje 4 " Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
s i (BRA-b) boenheten(e)
Bad L | I
|| Teknisk Soee R
/ | rom
| Ti -
{ = bglrlzzfmsgiargl Arealet av terrasser, apne balkonger
1 \ {/ Kjokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\“
S9atom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnne (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god il / "\ maleverdig areal, som skyldes skratak
2 1 . 7 St
'".ﬁ::::‘ og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Falles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
s 1 kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller plass i felles garasjeanlegg er ikke g areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19204-3666

Befaringsdato:

12.12.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum

(BRA-b) (TBA)
4. etasje 79 79 14
Kjeller 6 6
SUM 79 6 14
SUM BRA 85
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
1 (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
4. etasje Gang, Bad, Stue/kjgkken,
Bod/vaskerom, 3 soverom
Kjeller Bod
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 74 5
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.12.2024 Thomas A. Olsen Takstingenigr

Stein Erik Paulsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 13 1580 44 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Lumber brygge 30

Hjemmelshaver
Paulsen Kirsten Skog, Paulsen Stein Erik

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 12.12.2024 Gjennomlest. Gjennomgatt Nei
Eier 12.12.2024 Eier har gitt opplysninger om leiligheten.  Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 13.12.2024 Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19204-3666 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 19204-3666 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/WX1549

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Gjensidige

Egenerklaering

Slik besvarer du egenerklaringen

| egenerklaeringsskjemaet skal du svare pa spersmal om boligens n
utbedringer og oppgraderinger. Svar utfyllende og aerlig pa alt du kjenner til - ogsa om ti

svaerende tilstand samt historikk for feil, mangler,
ng du kjenner til fra fer din eiertid.

Husk at svarene dine skal omfatte felgende:
Enebolig: Samtlige bygninger pa eiendommen.
. Landbrukseiendom: Véningshus, karbolig og garasje.
'\b . Borettslag og sameier: Hele bygningen og fellesomrader der det er spesifisert i spersmalsteksten.

Til slutt i skjemaet vil du fa tilbud om a tegne boligselgerforsikring.

Informasjon om eiendommen

Adresse - "--'J'-\\--""-’T \JT\«'] "j“-l-b- WD Postadresse L‘}'L?' x|
ae Ny

Bruksenhetsnummer Boligtype Areal

Antall vatrom Byggear

Informasjon om selger

: 7
" ) o d ¥ : a‘) —
" SR, 1 .\ . . . (R L2 ,5 o Ot 4 5 2 7
Hovedselger [\ VI~ SV 2RCO 1 A P A } \;,_frf.;é'(.( / (f" el / ?‘11514-5.(:" As
J /
'}\ \
Medselger Medselger
Medsel Medsel \
edselger . edselger \

Driver du med emsetning eller utvikling av eiendom?
Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som neeringsdrivende nér de
- helt eller delvis - med profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom

D Ja Nei
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Vatrom

1.1

2.1

2.2

2.3

2.4

Har det veert feil p& bad, vaskerom eller toalettrom?
D Ja Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfert arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?
[ ja Ld Nei

Hvordan ble arbeidet utfort?
Kryss av for bade fagleert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert h&ndverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

D Faglaert D Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfort av faglarte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon péa arbeidet?

[:] Ja El Nei
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Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt eller utettheter?
D Ja D Nei

3.1 Beskriv feilen og omfanget:

&4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, terrasse eller annen fasade?

D la I:‘ Nei

4.1 Hvordan ble arbeidet utfert?
Kryss av for bade faglaert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

D Faglaert I:I Ufaglaert

4.2 Fortell kort hva som ble gjort:
4.3 Huis utfert av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?
4.4 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

I:] Ja D Nei
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Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i byggets kjeller
eller underetasje?
D Ja Nei D Ikke relevant for min boligtype

5.1 Beskriv feilen og omfanget:

[ Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
D Ja Nei D Ikke relevant for min boligtype

6.1 Beskriv feilen og omfanget

7 Har det vaert problemer med eller er det utfart arbeid pa dreneringen?
D Ja [31 Nei

7.1 Hvordan ble arbeidet utfert?

Kryss av for bade faglaert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert h&ndverker,
men utfaert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

(] Faglert [ ufagleert

7.2 Fortell kort hva som ble gjort:
7.3 Hvis utfort av fagleerte, hvilke(t) firma utforte jobben?
7.4 Har du dokumentasjon pé arbeidet?

D Ja I:l Nei
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Elektrisitet

8

8.1

9.1

9.2

9.3

9.4

Har det vaert feil p& det elektriske anlegget?
Jja Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfert arbeid eller kontroll pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei

Hvordan ble arbeidet utfert?
Kryss av for bade fagleert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

I:l Faglaert EI Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfert av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

[

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja D Nei
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i0

10.1

i1

11.1

i2

121

12.2

123

12.4

Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avlepskvern eller liknende?
D Ja Nei

Beskriv feilen og omfanget: 5

Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige aviepsrer eller vannrer?
D Ja lZl Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfort arbeid p& utvendige eller innvendige avlgpsror eller vannrer?

B Ja Nei

Hvordan ble arbeidet utfert?
Kryss av for b&de fagleert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfart deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

D Fagleert D Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfert av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja D Nei
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Ventilasjon og oppvarming

i3

13.1

14

141

i5

15.1

15.2

15.3

O

Kjenner du til om det er eller har vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?
D Ja Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vaert feil p& varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Eksempelvis radiator, fyrkjeler, varmepumper, fiernvarme, sentralfyr, pelletsanlegg, gasskjeler

eller lignende varmeanlegg

D Ja Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
[:l Ja ‘Z Nei

Hvordan ble arbeidet utfert?
Kryss av for b&de fagleert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sd fall hvem som gjorde hva.

D Faglaert D Ufaglaert "

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfert av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon pé arbeidet?

D Ja D Nei N
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Skjevheter og sprekker

16 Er det tegn pa setningsskader?
I:’ Ja E Nei

16.1 Beskriv feilen og omfanget:

i7 Har det vaert feil eller gjort endringer pé ildsted eller pipe? '
; - h bt
[ g R 9/ ZSERV VN, IS f'\,w-*) Laskd .

171 Beskriv feilen og omfanget:
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Sopp og skadedyr

i8 Har det vaert skadedyr i boligen?
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

I:] Ja E Nej

18.1 Beskriv feilen og omfanget:

i9 Har det vaert skadedyr i sameiet eller borettslaget?

I:] Ja EE Nei D Ikke relevant for min boligtype

19.1 Beskriv feilen og omfanget:

20 Har det vaert mugg, sopp eller rate | boligen?
Mugg kan fremsta som prikker eller flekker p& en overflate Rateskadet treverk sprekker opp og baerer

preg av & veere svekket Svertesopp fremkommer som svarte prikker pa fuktigutsatte omrader.
D Ja gl Nei

20.1 Beskriv feilen og omfanget:

21 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Mugg kan framst& som prikker eller flekker p& en overflate Réateskadet treverk sprekker opp og baerer preg av 8

veere svekket.

[:l Ja IX! Nei D Ikke relevant for min boligtype

211 Beskriv feilen og omfanget:
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Ufaglaert arbeid

22

221

23

23.1

24

24.1

24.2

24.3

24 .4

24.5

Har ufaglaerte utfert arbeid som narmalt bor utferes av faglasrte?
Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[j Ja Nei

Beskriv hva som ble gjort og nar: \

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse, ferdigattest eller andre godkjenninger?

I:] Ja IX' Nei

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Har du bygd pé eller gjort om kjeller, loft eller annet rom til boligrom?
D Ja Nei

Hvordan ble arbeidet utfart?
Kryss av for bade fagleert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,

men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

D Fagleert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort:

Hvis utfort av fagleerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Har du dokumentasjon pa arbeidet? \
] Ja [ Nei

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

L] )e [ Nei ] Nei, ikke seknadspliktig
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Planer og godkjenninger

25 Er utleiedelen godijent av kommunen?

D Ja D Nei D Ikke relevant for min boligtype

26 Er det utfert radonmaling?
D Ja D Nei

26.1 Nar ble malingen utfert og hva ble maéleverdiene?

27 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for elendommen eller nromradet?
[ s [J Nei

27.1 Fortell kort hva som ble gjort:

28 Kjenner du til planer eller vedtak som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
D Ja @ Nei D |kke relevant for min boligtype

28.1 Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene ogleller gjelden medfere?
Kun for boligtype borettslag og sameier.

29 Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
D Ja IE Nei D Ikke relevant for min boligtype

291 Fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det.
Kun for boligtype borettslag og sameier.
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Boligselgerforsikring

Som boligselger er du ansvarlig for ukjente feil og mangler i 5 ar etter kontraktsinngaelse. «<Ukjent> vil si feil som ikke var
synlige da kjeper besiktiget boligen fer kjep eller som ikke er beskrevet | egenerklaeringsskjemaet, tilstandsrapporten eller
prospektet. En boligselgerforsikring beskytter deg mot krav om erstatning og prisavslag fra kjeper

For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00.

@nsker du boligselgerforsikring?
D Ja, jeg vil tegne boligselgerforsikring

Nei, jeg avslar boligselgerforsikring

1245 - JO2Y

0 . B e
SEK Eeile [Bes R/ o
K wrsln Skoa Povulon, 4] 13 - do a4
Dato og sted

Signatur hovedselger

B |
L7 [N/ SHRLLD
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Innkalling til ordinzert drsmgte i
SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1

Tirsdag 16.04.2024 Kl: 18:00

Fellesstua

1. Konstituering

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Valg av mgteleder

Valg av protokolifgrer

Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder
Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Godkjenning av innkalling og dagsorden

2. Arsmelding

Forslag til vedtak: Styrets drsmelding tas til orientering

3. Regnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet foreslds godkjent. Budsjett tas til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne

4.1

Male underside av terreasser

Det er kommet inn 1 forslag til arsmgte fra beboer.

Forslaget er at undersiden av terrassene males for & gi et penere inntrykk.

Forslag til vedtak: Styret oppfatter dette som en god sak, men at det kan vaere

utfordrende & fa maling til & henge. Det er utfgrt pene tiltak
andre plasser p& Lumber med spiler p& undersiden av
terreassene. Dette er imidlertid litt kostbart. Videre behandling
av saken foresl3s utsatt til en senere.

5. Saker fra styret

Ingen saker fra styret



6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige GF/arsmgte til i dag. GF/arsmgtet
bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som
styret selv kan fordele. Normal praksis er at det avgdende styret fastsetter fordelingen,
selv om fordelingen gjgres etter at de er gatt av.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i
dag fastsettes til kr. 50.000,-
Styret far fullmakt til 8 fordele summen internt.

7. Valg

Iflg vedtekter skal Sameiet Amalienborg Brygge 1 ha 4 styremedlemmer. Styrets
medlemmer velges for 2 &r av gangen.

N&veerende styret:

Styreleder, Roy Gundersen (ikke pa valg, fratrer)
Styremedlem, Inger @yen (pd valg, stiller til gjenvalg)
Styremedlem, Frank Jakob Holvik (ikke pa valg)
Styremedlem, Laila Caroline Lund (pa valg, stiller til gjenvalg)
Varamedlem, Eva Kathrine Heggberget

Varamedlem, Preben Monen (stiller til gjenvalg)

7.1  Valg av styreleder
Iflg vedtektene skal styreleder velges saerskilt.

Frank Jakob Holvik er blitt spurt om & bli ny styreleder. Han har takket ja og er derfor
styrets forslag til ny leder av Sameiet.

Forslag til vedtak: Frank J Holvik foresl3s til styreleder for 2 ar.

7.2 Valg av styremedlemmer

Forslag til vedtak: Styremedlem, Inger @yen (p3 valg, stiller til gjenvalg)
Styremedlem, Frank Jakob Holvik (Ikke p& valg)
Styremedlem, Laila Caroline Lund (P8 valg, stiller til gjenvalg)

Som nytt styremedlem foreslds Tor Inge Michalsen

7.3 Valg av varamedlemmer
Ogsa varamedlemmene velges for 2 &r av gangen.

Forslag til vedtak: Preben Monen - (ikke pa valg- 1 &r igjen)
Anne Wetrhus - velges for 2 &r.
7.4 Valg av valgkomite

Forslag til vedtak: Det foreslds at det ikke opprettes en valgkomite det kommende
aret.



Styrets arsmelding for SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1
2023

SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1 ligger i Kristiansand kommune. Boligselskapets
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de deler
av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for. Forutsetning for fortsatt drift er
tilstede, og regnskapet er avlagt pd denne forutsetning. Det er styrets oppfatning at det
fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over boligselskapets drift
i 2023 og om boligselskapets stilling ved &rsskiftet.

Ved arets slutt bestar styret av:

Styreleder, Roy Gundersen, Lumber brygge 36

Styremedlem, Inger @yen, Lumber brygge 36

Styremedlem, Frank Jakob Holvik, Lumber brygge 38

Styremedlem, Laila Caroline Lund, Lumber brygge 30

Varamedlem, Eva Kathrine Heggberget, Lumber brygge 30
Varamedlem, Preben Monen, Lumber brygge 38

Styrets arbeid i 2023

Styret har gjennomfgrt 8 styremgter. Det legges ned et grundig arbeid pd disse mgtene i &
drifte Sameiet vart.

Dette er andre dret Sameiet er i drift, og det har vaert mange saker og reklamasjoner &
falge opp.

-Oppfglging av Sameiets gkonomi.
-Avtaler og systemer er jevnlig gjennomgatt, justert og utbedret.
-Fulgt opp garantier, reklamasjoner og reparasjoner.

-Fulgt opp driftsavtaler som gjelder garasjeport, heis, brannsikring, hage, vaktmester,
renhold, forsikring mm.

-Sgrge for at beboere blir varslet hvis de ikke etterlever husordensregler og vedtekter for
Sameiet.

-Test og kontroll av brannvarsling, branndgrer og gjennomfgrt branngvelser.
-Organisert rensing av sluker pa verandaer.

-Sgrget for at garasjen har blitt malt opp.

-Organisert bytte av gelender i alle bygg (bygg C varen 2024).

-Oppfolging av skader pa tak etter hgststormen.

-Hatt befaringer, mgter og kommunikasjon med takstmenn, Skeie Eiendom, Backe og andre
i forhold til reklamasjoner og garantier.

-Organisert vindus -og fasadevask.
-Organisert service pa ventilasjonsanlegg i alle leiligheter.

-Kommunikasjon med Avfall Sgr.



-Kommunikasjon med Telia.

-Ngkler og tilgang for ngdvendige samarbeidspartnere.

-H&ndtering av henvendelser fra beboere og andre aktgrer.

-Bistatt beboere nar det har veert ngdvendig med tilrettelagte tiltak.
-Informasjon ut til beboerne og avholdt to fellestreff.

-Deltagelse pd kurskveld med Sgrlandets Boligbyggerlag.

-Booking og oppfglging av hotellrom og fellesstue.

Utenombhus:

-Mgter, befaringer og korrespondanser mellom Sameiet og Vdgen & Hansen. Fulgt opp
garantier og reklamasjoner.

-Byttet av 90 hekkplanter i juni.

-Reparasjon av dgr pd drivhus.

-Reparasjon av dekke under huske.

-Utbedret manglende sementfuger ved omradet rundt drivhuset.
-Reparasjon av port, gjerde og kum.

Andre saker vi har fulgt opp:

-Badebrygge. Dette er ikke v&rt ansvarsomrdde, men styret fulgte opp saken i forhold til
manglende sikring mellom strand og dypt vann.

-Fulgt opp forstyrrende utelys og skjerming mot leiligheter.
-Flytte av gjesteparkering.

-Organisert oppmerking av plasser og skilting.

-Sgrget for at Skeie monterte lysstolper p& gjesteparkering.

-Flytte av kajakkstativ opp til fjell ved legesenter. Dette stativet kan brukes av beboere i
sameiet.

/&rsmeldingen er godkjent av styret.



Resultatrapport klient 334 SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 1278 300 798 400 1279 000 1110 000
Inndekning av kommunale avgifter 0 0 0 232 000
Innbetalt kabel TV/Internett 258 230 146 856 240 000 283 000
Inntekt garasjer 58 800 36 500 60 000 60 000
Leieinntekt lokaler 40 500 9 500 15 000 40 000
Andre leieinntekter 1 45 962 0 0 50 000
Oppvarming 378 191 174141 340 000 340 000
Andre driftsinntekter 2 73925 373273 80 000 90 000
Sum inntekter 2133908 1538670 2014 000 2 205 000
Driftskostnader
Revisjonshonorar 3 10 000 0 12 000 12 000
Styrehonorar 50 000 0 50 000 50 000
Forretningsfnrerhonorar 68 250 45 997 68 000 68 000
R3 dgivningstjenester 39450 0 0 0
Vaktmestertjenester 287 499 103 906 287 500 287 500
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 7 050 0 7 000 7 000
Vedlikehold/serviceavtaler 5 222 242 91 068 112 500 299 000
Kabel-tv/Internett 266 471 150 590 250 000 283 000
Bredb? nd/Ip-telefon/kollektiv internett 2039 340 1000 3000
Forsikring 151 432 92 052 145 200 158 000
Kommunale avgifter 281169 230731 253 000 319 000
Stmm 159 483 113 897 140 000 160 000
Oppvarming 6 455 320 240 837 460 000 430 000
Renhold, fellesareal 45 781 10 250 0 0
Verktny, driftsmatriell, inventar 32872 34 674 10 000 10 000
Drift maskiner 0 38 297 0 0
Andre driftsutgifter 7 17 984 9223 20 000 25000
Sum driftskostnader 2 097 042 1161 861 1816 200 2111 500
Driftsresultat 36 866 376 809 197 800 93 500
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 2634 171 0 0
Rentekostnad 0 488 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad 2634 -317 0
i rsresultat 8 39 500 376 492 197 800 93 500
Disponering av resultat
Overfnring til opptjent egenkapital 9 -39 500 -376 492 197 800 93 500
Sum disponering av resultat -39 500 -376 492 197 800 93 500

SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1




Balanserapport klient 334 SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr. 01.01.2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 89 233 132 760
Andre fordringer 10 6532 74 605
Bankinnskudd og kontanter
Innest3 ende p3 driftskonto 429 233 264 427
S kattetrekkskonto, bundne midler 17 250 0
Sum omlinpsmidler 8 542 248 471792
SUMEIENDELER 542 248 471792

SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1




Balanserapport klient 334 SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr.01.01.2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 376 492 376 492
i rets resultat 39 500 0
Sum egenkapital 9 415992 376 492
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 20 607 16 993
Gjeld til forretningsfnrer 0 3655
Leverandnrgjeld 81349 54 652
S kyldig off. myndigheter 24 300 0
Annen kortsiktig gjeld 0 20 000
Sum kortsiktig gjeld 8 126 256 95 300
Sum gjeld 126 256 95 300
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 542 248 471792
Sted:_________ o ___
Roy Gundersen Laila Caroline Lund Inger dyen
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Frank J akob Holvik
Styremedlem

SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1




Protokoll

Fra ordinaert arsmgte i SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1

Tirsdag 16.04.2024 kl. 18:00 - Fellesstua.
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Roy Gundersen ble valgt til 8 lede mgte.

1.2 Valg av protokollfgrer

Vedtak:
Roy Gundersen ble valgt til & skrive protokollen

1.3 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder

Vedtak:
Thomas N. Olsen ble valgt til & medunderskrive protokollen.

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Vedtak:
Det var 34 fremmgtte eiere og 25 stemmeberettiget (en pr seksjon).

Ingen var representert med fullmakt.

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

2. Arsmelding

Vedtak:
Styrets drsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett

Vedtak:
Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til etterretning.

4. Saker innmeldt fra eierne
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4.1 Male underside av terreasser
Det er kommet inn 1 forslag til rsmgte fra beboer.

Forslaget er at undersiden av terrassene males for & gi et penere inntrykk.

Vedtak:

Styret oppfatter dette som en god sak, men at det kan vaere utfordrende & f8 maling til &
henge. Det er utfgrt pene tiltak andre plasser pa Lumber med spiler pa undersiden av
terreassene. Dette er imidlertid litt kostbart. Videre behandling av saken foreslds utsatt til
en senere anledning.

5. Saker fra styret

Vedtak:
Ingen saker fra styret

6. Styrehonorar

Vedtak:
Styrehonorar ble som i fjor vedtatt til kr. 50 000,-.

(Beregnet ut fra S@BO's norm pa 1 000,- kr pr seksjon.)

7. Valg

7.1  Valg av styreleder

Vedtak:
Frank J Holvik ble valgt til styreleder for 2 r.
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7.2 Valg av styremedlemmer

Inger @yen
Har veert styremedlem i 2 &r. Stiller til gjenvalg for 2 &r.

Laila Caroline Lund
Har vaert styremedlem i 2 &r. Stiller til gjenvalg for 2 &r.

Frank Holvik
Har vaert styremedlem i 1 &r. Ikke p& valg.
Foreslatt som Styreleder

Roy Gundersen.
Har vaert i styret som styreleder i 2 ar. Ikke pa valg.

Tor Inge Michaelsen
Er foreslatt som ny styremedlem - for 2 3r.

Vedtak:
Inger @yen - gjenvalgt for 1 3r.

Laila Caroline Lund- gjenvalgt for 1 &r.
Frank J Holvik - gjenvalgt for 2 8r som styreleder.
Tor Inge Michalsen ble valgt som nytt styremedlem for to &r.

7.3 Valg av varamedlemmer
Ogsa varamedlemmene velges for inntil 2 &r av gangen.

Preben Monen stiller til gjenvalg og Anne Wetrus blir valgt inn som nytt varamedlem.

Vedtak:
Anne Wetrhus ble valgt for to ar.

7.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Det ble besluttet § ikke ha valgkomite det kommende 8ret
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VEDTEKTER
For Sameie Amalienborg Brygge 1 - i Kristiansand kommune

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Eierseksjonssameiets navn er Sameie Amalienborg Brygge 1 - i Kristiansand. Adressen er Lumber
brygge 28 - 38, 4621 Kristiansand. Sameiet har til formal 3 ivareta sameiernes fellesinteresser og
administrasjonen av gnr. 13, bnr. 1580 i Kristiansand kommune med fellesanlegg av enhver art,
herunder atkomst og parkering.

Sameiet bestar av 49 boligseksjoner og 1 neeringsseksjon for parkeringsplass. Totalt 50
seksjoner i sameiet som er fordelt pd 3 bygg — Bygg A, B og C med en sammenheng
garasjekjeller under disse 3 byggene. Sameiet er oppdelt iht disse vedtekter, lov om
eierseksjoner samt tabell under som bl.a viser areal og sameiebrgk etc. per seksjon:

Seksjons | Leilighets Adresse Bolig Formal Etasje BRA Sameie-
nr. nr. nr. m? brgk
1 A101 Lumber brygge 38 H0101 Bolig 1. etg 138,5 139
2 A102 Lumber brygge 38 H0102 Bolig 1. etg 91,2 91
3 A103 Lumber brygge 36 H0102 Bolig 1. etg 58,4 58
4 A104 Lumber brygge 36 H0101 Bolig l.etg 69,5 70
5 B101 Lumber brygge 34 H0102 Bolig l.etg 54,5 55
6 B102 Lumber brygge 34 HO0101 Bolig 1. etg 61,8 62
7 Cc101 Lumber brygge 32 HO0101 Bolig 1. etg 76,3 76
8 C102 Lumber brygge 32 H0102 Bolig 1. etg 64,9 65
9 A201 Lumber brygge 38 H0203 Bolig 2. etg 120 120
10 A202 Lumber brygge 38 H0202 Bolig 2. etg 72,5 73
11 A203 Lumber brygge 38 H0201 Bolig 2. etg 106,7 107
12 A204 Lumber brygge 36 H0202 Bolig 2. etg 98,7 99
13 A205 Lumber brygge 36 H0201 Bolig 2. etg 104,2 104
14 B201 Lumber brygge 34 H0202 Bolig 2. etg 79,5 80
15 B202 Lumber brygge 34 | H0201 Bolig 2. etg 83 83
16 Cc201 Lumber brygge 30 H0203 Bolig 2. etg 61,5 62
17 C202 Lumber brygge 30 H0202 Bolig 2. etg 65,8 66
18 C203 Lumber brygge 30 H0201 Bolig 2. etg 78,1 78
19 C204 Lumber brygge 30 H0206 Bolig 2. etg 78,1 78
20 C205 Lumber brygge 30 H0205 Bolig 2. etg 69,8 70
21 C206 Lumber brygge 30 H0206 Bolig 2. etg 70,8 71
A301 HO303 . 120,1
22 7302 Lumber brygge 38 H0302 Bolig 3. etg 725 193
23 A303 Lumber brygge 38 H0301 Bolig 3. etg 114 114
24 A304 Lumber brygge 36 H0302 Bolig 3.etg 105,8 106
25 A305 Lumber brygge 36 H0301 Bolig 3. etg 104,2 104
26 B301 Lumber brygge 34 H0302 Bolig 3.etg 87,2 87
27 B302 Lumber brygge 34 H0301 Bolig 3. etg 83 83
28 C301 Lumber brygge 30 H0303 Bolig 3.etg 61 61
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29 C302 Lumber brygge 30 | H0302 Bolig 3. etg 65,8 66
30 C303 Lumber brygge 30 H0301 Bolig 3. etg 78,1 78
31 C304 Lumber brygge 30 H0306 Bolig 3. etg 78,1 78
32 C305 Lumber brygge 30 H0305 Bolig 3.etg 69,8 70
33 C306 Lumber brygge 30 H0304 Bolig 3. etg 70,8 71
34 A401 Lumber brygge 38 H0403 Bolig 4. etg 120,1 120
35 A402 Lumber brygge 38 H0402 Bolig 4. etg 72,5 73
36 A403 Lumber brygge 38 H0401 Bolig 4. etg 114 114
37 A404 Lumber brygge 36 H0402 Bolig 4. etg 105,8 106
38 A405 Lumber brygge 36 H0401 Bolig 4. etg 104,2 104
39 B401 Lumber brygge 34 H0402 Bolig 4. etg 87,2 87
40 B402 Lumber brygge 34 H0401 Bolig 4. etg 83 83
41 C401 Lumber brygge 30 H0403 Bolig 4. etg 61 61
42 C402 Lumber brygge 30 H0402 Bolig 4. etg 65,8 66
43 C403 Lumber brygge 30 H0401 Bolig 4. etg 78,1 78
44 c404 Lumber brygge 30 H0406 Bolig 4. etg 78,1 78
45 C405 Lumber brygge 30 H0405 Bolig 4. etg 69,8 70
46 C406 Lumber brygge 30 H0404 Bolig 4. etg 70,8 71
47 A501 Lumber brygge 38 HO0501 Bolig 5. etg 161,6 162
48 B501 Lumber brygge 38 H0502 Bolig 5. etg 87,2 87
49 B502 Lumber brygge 38 HO0501 Bolig 5. etg 83 83
50 P-plass nr 30 Nezring | 1. etg 1
50 stk. 4256,4 m> | 4262/4262

Alle seksjoner skal ha bruksrett til 1 bod og en p-plass i garasjekjelleren. Disse plassene blir
organisert som tilleggsarealer til seksjonene. P-plassene og bodene tildeles av utbygger fgr
overtakelse. Tildelingen kan ikke endres med mindre de bergrte seksjonseierne samtykker til det.
En seksjon kan ha flere boder og p-plasser.

Dog kan det finne sted en midlertidig omplassering dersom det er opparbeidet HC plasser og
vilkarene i punkt 2.5 er til stede.

2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

2.1. Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameie. Eierne har enerett
til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut fra sameiet.
For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker seksjonseierens forholdsmessige
eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

2.2. Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og samme
eierseksjonssameie.
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2.3. Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen servitutter,
forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre rettslige disposisjoner over
seksjonen.

Sameiet Lumber brygge 28-38 er regulert til boligformal. Styret skal orienteres om utleie og
kan nekte utleie dersom det er saklig grunn. Det vil bl.a vaere saklig grunn dersom utleien har
karakter av hotellvirksomhet og /eller utleien er av kortere og hyppigere varighet. Sameiet
tillater korttidsleie i maks 60 dager. Skille mellom korttids- og langtidsutleie er 30 dager..

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

2.4. Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til a8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til 8 bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene
skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende ordensregler.

De boligseksjoner som har et privat uteareal i 2. etasje opp pa garasjekjelleren er organisert
som en del av seksjonen. Hekker og annen beplantning i 2. etasje er felles for alle
boligseksjoner. Klipping av hekk og plen inngar i sameiets vedlikeholdsplan og er sameiets
ansvar. Styret skal utarbeide retningslinjer for blant annet hgyder pa hekker, beplantning og
plener.

Parkeringsplasser i kjeller skal nyttes til bilparkering/motorkjgretgy og ikke lagring av sykler
og annet Igsgre.

Det blir utarbeidet system for ladning av el. biler.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever
reseksjonering.

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, eller
arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.
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2.5. Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte a8 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt funksjonsevne
har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har krav pa a fa tilgang til
plassen mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Byttet gjelder sa lenge beboeren har
et dokumentert behov. Styret kan gi naermere regler om tildelingskriteriene. Plassen byttes
tilbake ved salg av seksjonen. Det er ikke ngdvendig a reseksjonere i hvert enkelt tilfelle.
Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

2.6. Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de @vrige brukerne av
eiendommen.

3. FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av seksjonseierne pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst
tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller,
slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for
seksjonseiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av fgrste eller tredje
ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom inntektene fordeles pa annen mate, ma
dette fglge av en bestemmelse i vedtektene som alle seksjonseierne uttrykkelig har sagt seg
enigi.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.
4, PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til
to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
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Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veaert betalt etter at det har kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha vaert betalt,
kommer inn en begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom dekningen
ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som har
dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

5. VEDLIKEHOLD
5.1. Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avilgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.
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Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til @ utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

5.2. Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det
er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 3 fere nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 3 vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig

ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en
seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine
ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fgr
seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid.
Varsel kan unnlates dersom det foreligger szerlige grunner som gjgr det rimelig & unnlate a
varsle.

5.3. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av arsmgtet.
Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning
av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10 og
eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette
gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Spknad eller melding
til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

5.4. Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet dersom han eller hun kan
sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring utenfor hans eller hennes
kontroll og det ikke er rimelig & forvente at seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen,
overvunnet den eller unngatt fglgene av den.
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Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren har valgt
til 3 utfgre vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis seksjonseieren kan
sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at tredjepersonen skulle ha regnet
med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle vedlikeholdet
har pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har veert uaktsom.

Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes mangelfullt
vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger, fellesarealer
eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og annet ledd, er
seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

5.5. Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke erstatte tapet
dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa
utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at sameiet skulle ha regnet med
hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til 3 utfgre
vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan sannsynliggjgre at det
mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det
ikke er rimelig a forvente at tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den
eller unngatt fglgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle vedlikehold har
pafgrt en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Fgrer erstatningskravet frem, er kostnaden en
felleskostnad for sameiet.

5.6. Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 5.4 og 5.5 f@rste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som indirekte tap
regnes tap i naering, tap som fglge av skade pa annet enn bruksenheten og vanlig tilbehgr til
denne, og tap som fglge av at bruksenheten eller deler av denne ikke kan brukes, for eksempel
tapte leieinntekter. Utgifter til erstatningsbolig for brukere av en boligseksjon er likevel ikke
indirekte tap.

Ansvaret etter 5.4 eller 5.5 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne regne med
som en mulig fglge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafgrt skaden, ikke begrenser tapet sitt giennom rimelige
tiltak, ma eieren selv bzere den delen av tapet som kunne veert unngatt.
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Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige. Ved
vurderingen skal det legges vekt pa tapets stgrrelse sammenlignet med det tap som vanligvis
oppstar i lignende tilfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring
benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes. Hvis
sameiets forsikring benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens
egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin
seksjon til.

5.7. Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjgre krav etter 5.4 og 5.5 og andre misligholdskrav
gjeldende mot en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen som ledd i naeringsvirksomhet.
F@rste punktum gjelder bare i den utstrekning den ansvarlige etter 5.4 eller 5.5 kan gjgre krav
gjeldende mot den tidligere avtaleparten.

6. MISLIGHOLD MV

Seksjonseiers og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold mv. reguleres av
eierseksjonsloven (p.t) §§ 34- 39.

7. ARSM@TET

7.1.  Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pd arsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til 4 gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel
pa andre seksjonseieres bekostning.

7.2. Ordinzert arsmgte

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

7.3. Ekstraordinzert arsmgte

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

7.4. Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan
aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. | vedtektene
kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa annen mate. Seksjonseiere
som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav pa skriftlig innkalling.
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Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinsere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter 7.2.

7.5. Saker arsmgtet skal behandle

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
a) Godkjenne innkalling

b) behandle styrets arsberetning

c) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
d) behandle og godkjenne budsjett for innevaerende ar

e) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veaere
tilgjengelige i arsmotet.

7.6. Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan arsmegtet
bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med 7.4 fjerde
ledd. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa
ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke
til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt
i mgtet.

7.7. Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til a veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til stede
pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a vaere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.
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7.8. Ledelse av arsmgtet

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmegtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke a vaere seksjonseier.

7.9. Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er
rettet mot en selv eller ens nzerstaende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

7.10. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Szerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.
7.11. Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
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felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

7.12. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) oppl@sning av sameiet
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

7.13. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

7.14. Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmegtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange seksjonseiere
som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av innleggene pa
arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bgr det redegjgres for
hvem som har gitt samtykke.

8. STYRET

8.1.  Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre som bestar av fire - 4 medlemmer, en styreleder og tre
styremedlemmer. Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.

8.2. Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer. Vedtektene kan fastsette at bare
fysiske personer skal kunne velges som styremedlem. Om andre enn fysiske personer kan
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velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges en utpekt representant for
vedkommende.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet. Arsmgtet
skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre f@gr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med vanlig flertall
beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8.3. Styremgter

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Styre signerer for sameie med styreleder pluss to styremedlemmer i samen.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som deltok, hvem
som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og hvem som
eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga
protokollen.

8.4. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@rge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8.5. Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8.6. Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

8.7. Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfgre
beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
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fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav seksjonseierne har mot
utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i saker
som nevnt i fgrste ledd fgrste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder, kan ethvert
styremedlem saksgkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med tredjeperson
ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at tredjepersonen innsa eller burde
innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor ville veere uredelig & paberope seg
avtalen.

9. FORRETNINGSF@RER
9.1. Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller engasjere
forretningsfgrer og andre funksjonzerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller
godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan arsmegtet
beslutte at en avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre
tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

9.2. Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til & ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfgreren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet innenfor
rammene av hva som er delegert fra styret.

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsfgreren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsfgreren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9.3. Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
forretningsfgreren selv eller dennes neerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

10. REGNSKAP OG REVISJON
10.1. Plikt til a fgre regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.
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Styret skal sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i
samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

10.2. Plikt til & ha revisor
Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.
Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven s3 langt de passer.

11. ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

12, FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65. Tradt i kraft 1. jan 2018 ned senere endringer.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET AMALIENBORG BRYGGE 1

(Vedtatt i mgte 02.03. 2022)

Sameiet og eiendommen
Den enkelte seksjonseier er pliktig til & verne om sin og sameiets eiendom, bade innvendig og
utvendig, og etter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles pa en god mate.

Skader som oppstar pa fellesarealer eller bygning skal omgaende rapporteres til styret.

Den enkelte har plikt til & sette seg inn i sameiets boregler og fglge de beslutninger som
sameiets organer treffer.

Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal vare ro i sameiet mellom klokken 2300-0700. I dette tidsrommet skal det
ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet
vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy
etter klokken 2300, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Arbeid i boligen slik som handverksmessige arbeider, reparasjoner ved flytting og oppussing
som medfgrer banking, boring, sliping, saging etc, varsles naboer og tillates pa hverdager i
tidsrommet k1 0700 — 2000, men ikke pa sgn- og helligdager.

Dugnad
Det kan avholdes dugnad etter styrets beslutning.

Renovasjon og sgppel
Avlevering av sgppel fra sameiet skjer via det kommunale system. Avfallsstasjoene med
nedgravde fraksjoner brukes i samsvar Avfall Sgr sine regler.

Merknad:

a Ved innflytting og fraflytting av leilighet blir det som regel ekstraordinare
kvanta av ting som ma kastes. Avfallsstasjonen er ikke dimensjonert
til & ta opp slikt materiale. Den enkelte ma derfor selv sgrge for & transportere
bort slike kvanta.

b Séppel som ikke omfattes av renovasjonsordningen (som kjgleskap, komfyrer,
mgbler etc.) er det ikke tillatt a plassere i garasjer, kjellernedganger eller andre
fellesrom.

Parkering

Parkering av biler skal skje i parkeringskjeller innenfor det planlagte system. Det er avsatt
plasser til sykler i parkeringskjeller.



Det ma bare parkeres pa avmerkede plasser. Det er ikke adgang til a plassere motorsykler etc.
i boder eller fellesrom av hensyn til brannfare. Barnevogner, sykler, ski mv. ma plasseres slik
at de ikke hindrer vanlig ferdsel.

Det er ikke anledning til & vaske biler/motorsykler eller annet utstyr i parkeringsarealene.

Det er tilrettelagt for lading av El- biler. Hver seksjonseier kan bestille egen lader.
Strgmforbruket avregnes overfor den enkelte seksjonseier.

Kristiansand kommune har i brev av 16.09.2020 gitt utbygger anledning til midlertidig a
anlegge gjesteparkering utendgrs ved Lumberveien 51A. 13 gjesteparkeringsplasser skal
senere flyttes til omradet NK1, dvs ved Lumberveien 47/49 — ved legesenteret.

Husdyr
Dyrehold er tillatt pa fglgende vilkar:
e Det er bandtvang hele aret for alle typer dyr som luftes ute, innenfor sameiets
eiendom.
e Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede sgppelkasser innenfor sameiets
eiendom.

Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere.

Det er ikke tillatt & mate fugler eller dyr fra veranda eller i fellesareal.

Bruk av veranda.
Det er tillatt a grille pa verandaene under forutsetning av at det brukes gassgrill eller elektrisk
grill og at det av sikkerhetsmessige grunner utvises den stgrste forsiktighet.

Blomsterkasser og andre gjenstander skal ikke henge pa balkongrekkverket, men plasseres pa
balkonggulvet.

Risting av tgy, matter og lignende fra veranda er ikke tillatt.
Sngskuffing fra veranda er ikke tillatt uten n&rmere avtale med styret.

Sigarettsneiper, snusposer, tyggegummi og annet avfall skal ikke kastes fra verandaene eller
pa sameiets fellesareal for gvrig.

Fellesareal ved heis og korridorer
Fellesareal ved heis og korridorer skal holdes ryddig og pent. Styret kan fastsette
retningslinjer for mgblering og dekorering.

Synlige gjenstander

Det er ikke tillatt a sette opp pa eiendommen store gjenstander som er synlige for andre
beboere, med mindre styret har samtykket. Med gjenstander menes flaggstenger, antenner,
markiser etc. Balkongflagg er tillatt.

Det ma sgkes til styre vedrgrende solskjerming. Styre kan fastsetter regler for farge, type og
stgrrelse pa terrassemarkiser.



Bruksoverlating
Dersom en eier gnsker a leie ut boligen til andre, ma styret orienteres. Korttidsutleie som har
karakter av hotellvirksombhet tillates ikke.

Rgyking

Det er ikke tillatt a rgyke i heis, trappoppganger, garasjekjeller eller gvrige innvendige
fellesarealer eller pa steder som kan medfgre at rgyk trekkes inn i ventilasjonsanlegget til
andre leiligheter.

Adgang og lasing
Ytterdgrer skal holdes last. Kun personer som skal besgke en selv skal kunne slippes inn via
ringeklokke og apningssystem.

Overholdelse av fastsatte boregler

Det pahviler hver enkelt beboer ansvar for at disse reglene etterleves. Overtredelse meldes
skriftlig til sameiets styre som plikter a fglge opp og iverksette tiltak i henhold til gjeldende
lover og regler.

Den enkelte seksjonseier ma vise hensyn til de gvrige seksjonseiere i sameiet og gjennom
god og nabovennlig opptreden vise respekt for andres behov for hvile og trygghet.



Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson

Kristiansand kommune Postboks 4, 4685 Nodeland

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiendommen {hjemmelshaveren), men ogs3 en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren{e).

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

Amalienborg Brygge AS V/Tom Christian Bredesen 918 318593

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer

¢/o Skeie Eiendom AS, Radhusgata 3, Postboks 503 4662 KRISTIANSAND S

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr, Kommunens navn Gardsnr, Bruksnr. Festenr.

4208 Kristiansand kommune 13 1580

3. Hvem elerffester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr.fOrg.nr. {11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis |

som brak}

918 318 593 Amalienborg Brygge AS 1/1

e Po=mar

4. Sgknad (#nsket oppdeling av eiendommen)

Elendommen sgkes oppdelt i elerseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor,
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, md du fortsette utfyllingen p3 sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrek (teller) Tilleggsareat
B = Baligseksjon {omf: ogsd | Herskriver du tefleren til seksjonen, Nederst Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger} skeiver du nevneren, som vil vaere summen | 8= tilteggsareaf i bygring
N = nzeringsseksjon avtell til samtlige seks; i i & =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn tkrever oppmilingsforretning)
SN = samieseksjon naring
S.ar | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilteggs- |S.nr [ For- | Brok Tilleggs- |S.ar | For- | Brak Tilleggs- |Snr [For- | Brek Tilleggs-
mal | {tetler) areal mal | {teiler} areal mal | (teller) areal mal | (tefler) areal mal | (teller) area!
118 1135 | 8 f13|/B | 104 | 8 |25|/8 | 104 | B |s7]B | 106 B la9|B | 83 B
2 |B 91 B 14| 8 80 B 26| B 87 B 38| | 104 B |50|N 1
3 |[B 58 B 5|8 83 B 27| B 83 B 39| B 87 B 51
4 |B | 70 B |16/ B | 62 B |28|8B 61 B 40| | B3 B |52
5 [B 55 B 7|8 66 B 29| B 66 B 41| B 61 8 53
65 |B 62 B 18/8B | 78 8 308 78 B |42|g | 66 B |54
7 |B | 76 B |19|B | 78 B |31|B 78 B |43|pg | 78 B S5
8 |B 65 B j20(8 70 B 32|8B 70 B Jaa|g | 78 B |56
9 |B | 120 8 |21|B 71 B 33(8 71 B las|B | 70 B |57
10/B | 73 B 22|88 | 193 B |34|B | 120 B |46|B | 71 B |58
11| B | 107 B |23|B | 114 B |35|8B 73 B 47| 8B | 162 B |59
12| 8 99 B 24|B | 106 B 36| B | 1194 B 48| 8 87 4 60
Sum tellere! 4262 Nevner = 4262 > : f
L Lt . o,
Dato : 7 | innsenderens underskrifc [ 47/ o .“-1.57"{,7
Kristiansand ? /. -2022 for Amalienborg Brygge AS, V/Tom Christian Bredisen
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift RE-ﬂ' KQP|
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side1ava
Kristian mune

Plan og bygs



4. Sgknad (snsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.

Eiendommen spkes oppdeit i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor

Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrpk (teller) THleggsareal
nummer | B =Buligseksjun {omiatter ogsd Her skriver du tetleren lil seksjonen. Nederst | Fylt ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.

fritidsbofiger} skriver du nevneren, sorm vil vere summen B = tifleggsareal i bygning

N = naringsseksjon av tellerne til sarmtlige seksjoner i sameiet. G = tifleggsarea) i grunn (keever opprdlingsforretning}

$8 = samleseksjon bofig BG = tilleggsareal i bygning og gruan {krever oppmikingsforratning)

SN = samfeseksjon azering.
S.nr | For- | Brak Tilleggs- |S.nr | For- | Brak Yilieggs- | 5.0z | For- | Beak Tilleggs- | S.nr | For- | 8ok Titleggs- |Sar | For- | Brek Tilleggs-

mal | (telier) areal mat | (tefter} areat mal | (efer) areal mdl | {celter) areal mél | {teler) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
04 88 u2 136 160
65 89 13 137 161
66 90 114 138 162
67 91 118 133 163
68 92 116 140 184
69 93 17 141 165
70 94 18 142 166
71 95 115 143 167
72 96 120 144 168
73 97 kP31 145 183
74 ag 122 146 170
75 99 123 147 17
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 158 180
Sum tellere; Navner =
'('I
" i A/ P

Gats ,;' | nnsenderens underskiift 4 ! s~ LT# it /7
Kristiansand / -2022 for Amaiienborg Brygge AS, V/Tom Christian Bredesen

Spersmal vedr. utformingen av denne seksjoneringen kan rettes til :

Eivind Hiibert Skajaa | eiendomsmegler MNEF |
Eiendomsforvaltning Sgr AS | org.nr. 980 225 216
@sterveien 22, 4631 Kristiansand

mob. +47 91 32 4€ 77 | Mail: eivind@skajaa.no

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17, desemiber 2617 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidedava




Situasjonskart ved seksjonering av Lumber Brygge 28-38, N
Gnr 13, bnr 1580 i Kristiansand kommune.
50 seksjoner i sameie. Dato: 25.01.2022 Mélestokk: 1:750 A
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Plantegning over 4. etasje ved seksjonering av
Lumber brygge 28-38, 4621 Kristiansand.

Gnr 13, bnr 1680 i Kristiansand kommune.

50 seksjoner i sameie.
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Plantegning over 5. etasje ved seksjonering av Vedlegg 6 av 6
Lumber brygge 28-38, 4621 Kristiansand.

Gnr 13, bnr 1580 i Kristiansand kommune.

50 seksjoner i sameie.
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KRISTIANS/

omrade: Lumber brygge 30
Dato: 12.12.2024

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:3000

0 25 50 75 100 125 m

Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Lumber brygge 30, 4621 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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