Moaglestuveien 95

Lillesand

Prisantydning: kr 4 290 000, -
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Ny og innholdsrik endeleilighet med flott
beliggenhet - Carport - Terrasse -
Velkommen til visning!

OMRADE
Lillesand

ADRESSE
Megglestuveien 95, 4790
LILLESAND

Prisantydning
kr 4 290 000,-

Omkostninger: kr 118 150,-
Totalpris: kr 4 408 150,-
Fellesutgifter: kr 2 850,-

Kommunale avgifter: Se info i prospekt.

BRA-i: 93 m?
BRA-e: 5 m?

BRA Total: 98 m?

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2024

Soverom: 2

Rom: 3

Etasje: 1

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 4484.4 m?

@rjan Aas Nielsen
Eiendomsmegler

99159 073
OrjanAas.Nielsen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Lillesand
Storgata 2D, 4792 Lillesand

37 26 84 00

sormegleren.no



MOGLESTUVEIEN 95

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gnr. 32, bnr. 122, snr. 9

i Lillesand kommune.

Areal

BRA - i: 93 m?

BRA - e: 5 m?

BRA - b: 0 m?

BRA totalt: 98 m?

TBA: 13 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingsheyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Leiligheten

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 93 m? Entré, gang, bad, bad/vaskerom, tekniskrom, to soverom, stue og kjokken.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 5 m? Utvendig bod

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
44844 m?

Beliggenhet

Attraktiv beliggenhet med gangavstand til Lillesand sentrum. Kort vei til fine turomrader, idrettsplass,
lyslaype, videregaende skole, barnehage og den nye ungdomskolen pa Mgglestu.

Det er fa minutters gange til bussholdeplass med jevnlige avganger til Kristiansand og Arendal.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Henrik Lgvdal




Type takst
Arealrapport

Sammendrag selgers egenerklaering
Se selgers egenerklaringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold
1.etg: Entré, to soverom, bad, bad/vaskerom, teknisk rom, stue og kjgkken.

Standard
Leiligheten er ferdigstilt i 2024 og holder med det en god standard.

Innbo og lgsgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: Kjoleskap/kombiskap, komfyr/stekeovn/koketopp, oppvaskmaskin og
mikrobglgeovn.

Parkering
Carport samt gjesteparkering.

Forsikringsselskap
Frende forsikring

Polisenummer
128191

Diverse

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et
boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens
regler kan Kartverket nekte overskjating. Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjating.

ENERGI

Oppvarming
Elektrisitet og ved.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

OKONOMI

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter vil faktureres direkte til den enkelte seksjonseier. Dette gjelder vann, avlgp,
eiendomsskatt og feiing. Ettersom at dette er nybygg har ikke kommunen stipulert hva disse kostnadene
vil vaere pa. Kjgper ma medberegne at det vil komme kommunale avgifter som palaper kjgper.
Renovasjonsgebyret vil faktureres direkte til den enkelte seksjonseier. Kjgper ma medberegne at det vil
komme renovasjonsgebyr fra Libir som palgper kjgper.

Info formuesverdi
Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten etter nyberegningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaerbolig” (der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller




"sekundaerbolig” (andre boliger man eier). Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere 25% av
boligverdien. For sekundaerboliger vil formuesverdien utgjere 100% av boligverdien. Neermere informasjon
kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrok
95/2115

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene regnes pr. dags dato ut ved fglgende modell: 30kr pr. kvm. Dette er en vanlig mate a gjgre
det pa i starten av etablering av sameiet.

Felleskostnadene inkluderer: Vaktmestertjenester, gartner, sngrydding, vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 850

SAMEIET
Sameienavn
Sameiet Mgglestu Hage

Organisasjonsnummer
934203151

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter ma leses faor budgivning. Kjgper/seksjonseier plikter & falge sameiets vedtekter.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt.

FORRETNINGSFORER

Forretningsforer
Arild Kjaernes

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4215/32/122/9:

01.08.1834 - Dokumentnr: 970540 - Erklaering/avtale
FORENING ANG. JORDSTYKKE MED FURUTRAR.
Overfort fra: Knr:4215 Gnr:32 Bnr:122

Gjelder denne registerenheten med flere

01.05.1838 - Dokumentnr: 900055 - Utskifting
Overfort fra: Knr:4215 Gnr:32 Bnr:122
Gjelder denne registerenheten med flere




01.09.1848 - Dokumentnr; 900038 - Erklaering/avtale
BESTEMMELSE OM REGULERING AV INNSJ@/VANN/ELV.
Overfart fra: Knr:4215 Gnr:32 Bnr:122

Gjelder denne registerenheten med flere

08.01.1849 - Dokumentnr: 990040 - Erklaering/avtale
BESTEMMELSE OM REGULERING AV INNSJ@/VANN/ELV.
Overfort fra: Knr:4215 Gnr:32 Bnr:122

Gjelder denne registerenheten med flere

07.11.1857 - Dokumentnr: 937373 - Erklaering/avtale
RETTIGHETSHAVER:

Overfort fra: Knr:4215 Gnr:32 Bnr:122

Gjelder denne registerenheten med flere

17.04.1868 - Dokumentnr: 900053 - Erkleering/avtale

REGULERING AV AREAL | FORBINDELSE MED VEGGRUNN/JERNBANEGRUNN
Overfort fra: Knr:4215 Gnr:32 Bnr:122

Gjelder denne registerenheten med flere

03.09.1923 - Dokumentnr: 900049 - Fredningsvedtak
FREDNINGSVEDTAK

Overfort fra: Knr:4215 Gnr:32 Bnr:122

Gjelder denne registerenheten med flere

16.10.1951 - Dokumentnr: 1297 - Erklaering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfort fra: Knr:4215 Gnr:32 Bnr:122

Gjelder denne registerenheten med flere

24.04.1963 - Dokumentnr: 770 - Rettsbok
Grensegangssak

Overfort fra: Knr:4215 Gnr:32 Bnr:122
Gjelder denne registerenheten med flere

04.08.1966 - Dokumentnr: 1525 - Skjgnn

REGULERING AV AREAL | FORBINDELSE MED VEGGRUNN/JERNBANEGRUNN
Overfort fra: Knr:4215 Gnr:32 Bnr:122

Gjelder denne registerenheten med flere

06.08.1969 - Dokumentnr: 2151 - Erklaering/avtale

VEDTAK AV DET OFFENTLIGES VILKAR FOR STATSTILSKUDD |
FORBINDELSE MED SENKING/LUKKING AV GR@FT/BEKK
Overfart fra: Knr:4215 Gnr:32 Bnr:122

Gjelder denne registerenheten med flere

16.07.2003 - Dokumentnr: 4194 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver AGDER ENERGI NETT AS
Overfort fra: Knr:4215 Gnr:32 Bnr:122




Gjelder denne registerenheten med flere

12.05.2023 - Dokumentnr: 494091 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4215 Gnr:32 Bnr:1

Overfort fra: Knr:4215 Gnr:32 Bnr:122

Gjelder denne registerenheten med flere

12.05.2023 - Dokumentnr: 494091 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:4215 Gnr:32 Bnr:1

Adkomstrett til fots

Adkomstrett med motorisert kjoretay

Overfart fra: Knr:4215 Gnr:32 Bnr:122

Gjelder denne registerenheten med flere

09.08.2024 - Dokumentnr: 1788953 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 9

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrak: 95/2115

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen, men midlertidig brukstillatelse datert 24.10.24.
Brukstillatelsen gjelder "Gnr 32 bnr 122 Mgglestuveien 93, 95, 97, 99, 101, 103, 105, 107, 109, 111, 113, 115 -
leilighetsbygg med 24 boenheter og tilhgrende anlegg”, gjenstaende arbeid:

- Heiskontroll gjennomfgres mandag 21.10.2024.

- Utvendig VA-anlegg for boligene er ferdigstilt iht. samsvarserkleering fra UTF for VAanlegg.
Fordrayningslasning for handtering av overvann til hagedam, forutsettes utfgrt innen seknad om
ferdigattest - jfr. vedlegg 1-01) Godkjent seknad om arbeid pa utvendig VA-anlegg fra Lillesand kommune
og F-01) VA-Situasjonsplan og F-02) Prinsippskisse fra VA-entreprengt.

At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfart arbeid pa boliger som ikke er
byggemeldt eller godkjent.

Det er avvik mellom godkjente tegninger og dagens planlgsning. Det er opprinnelig tegnet inn tre soverom
som er innredet og bruksendret til to soverom. Rommene er byggemeldt som henholdsvis. De ombygde
rommene er godkjent til varig opphold/beboelse. Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfalge og kreve
omsakt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader forbundet med eventuell sgknad-/
godkjenning pahviler kjgper.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
2410.2024.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolighebyggelse, tilhgrer reguleringsplan "Gamle Maglestu Gard -
detaljregulering”, datert 08.02.2017. Pa generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Delarealer:

Delareal: 3 366kvm
Formal: Boligbebyggelse
Feltnavn: B1




Delareal: 3 366 kvm
RPHensynsonenavn: H570_2
Sone med angitte saerlige hensyn: Bevaring kulturmiljo

Delareal: 21 kvm
Formal: Offentlig eller privat tjenesteyting
Feltnavn: T1

Delareal: 21 kvm
RPHensynsonenavn: H570 _1
Sone med angitte seerlige hensyn: Bevaring kulturmiljo

Delareal: 31 kvm
Formal: Annen veggrunn - grgntareal
Feltnavn: o_AG2

Delareal: 328 kvm
Formal: Parkeringsplasser
Feltnavn: P2

Delareal: 289 kvm
Formal: Lekeplass
Feltnavn: f_L1

Delareal: 7 kvm
Formal: @vrige kommunaltekniske anlegg
Feltnavn: K1

Delareal: 227 kvm
Formal: Kjagreveg
Feltnavn: o_V1

Delareal: 213 kvm
Formal: Grgnnstruktur (utgatt)
Feltnavn: o_ G1

Eiendommen ligger innenfor hensynssone H570_1 Bevaring kulturmiljg og H570_2 Bevaring kulturmiljg.
Tiltak som utvikling, terrengendring, bygging etc. kan kreve dispensasjon etter plan og bygningsloven.

Eiendommen grenser til friomrade. Det kan derfor hvile begrensninger i forhold til utvikling av eiendommen,
herunder bygging m.m.

Adgang til utleie

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon
med de begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets vedtekter

Er fremleie tillatt? Ja. Evt. vilkar for fremleie: Kortidsutleie Max 90 dggn.

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

Kommentar konsesjon

Lillesand kommune har konsesjonsgrense null. Dette innebaerer boplikt. Kjgper ma undertegne
egenerklaering om konsesjonsfrihet, som megler sender til kommunen for registrering. Sermegleren gjar
oppmerksom pa at kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i matrikkelen fer skjste kan
sendes til tinglysing. Oppgjer kan ikke finne sted far dette foreligger.




KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 4 290 000

Totalpris
Kr 4 408 150

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 290 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

107 250,00 (Dokumentavgift)

9 900,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

108 250,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
118 150,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))




4 398 250,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjeperforsikring))
4 408 150,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud”-knappen pa vare annonser for 3 registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fagrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjepesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring




av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjaperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjores oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjeperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,75 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 14.950,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
11.000,-

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjare kr 113 425,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Harald Kjevik
Marthe Lise Kjevik

Oppdragsanvarlig

@rjan Aas Nielsen
Eiendomsmegler
OrjanAas.Nielsen@sormegleren.no
TIf: 99159 073

Ansvarlig megler

@rjan Aas Nielsen
Eiendomsmegler
OrjanAas.Nielsen@sormegleren.no
TIf: 99159 073

Sermegleren AS, avd. Lillesand, Storgata 2D
4792 Lillesand

TIf: 372 68 400

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
22.11.2024




| stuen er det utgang til terrasse

Store vindusflater som gir godt med naturlig lysinnslipp




Romslig apen stue- og kjgkkenlgsning

| stuen er det vedovn




Kjokken




Kjgkken

Plass like ved kjakken til spisebord




Flott bad med toalett, servant med skap og dusj




Teknisk rom/ bod

Bad nr.2 med dusj, toalett og servant med skap




Soverom




Soverom

Hall/gang




Terrasse




Fasade

eidet uteomrade




Fasade

\

(=" Boligfotografie
SORMEGLEREN

Plantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil.
Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk meblering cg er der bare som illustrasjon.

Plantegning



Nabolagsprofil

Maglestuveien 95 - Nabolaget Maglestu/Vardasen - vurdert av 17 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere '
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Moglestu 4 min A&
Linje 130, 133,139 0.3 km
+  Gaupemyr fv. 420 3min &
Totalt 6 ulike linjer 2.4 km
@ Kristiansand stasjon 24 min &
Linje F5 29.7 km
X Kristiansand Kjevik 24 min &
& Kongshavn brygge 27 min &
Linje 91 28.7 km
Skoler
Brentemoen skole (1-7 kl.) 17 min &
147 elever, 14 klasser 1.3 km
Lillesand ungdomsskole (8-10 Kkl.) 6 min %
419 elever, 30 klasser 0.4 km
Meglestu videregaende skole 7 min %
405 elever, 21 klasser 0.5 km

Ladepunkt for el-bil

& |illesand VGS - Agder fylkeskommune 7 min #

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene

1 Veldig bra 78/100
* Naboskapet
mie - Godt vennskap 76/100
Aldersfordeling
X
gXo
. eR
Y X g RN
RS N oS-
ng o ex 288 388
Lol iy eny
- N 1
. ml
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Moglestu/Vardasen 759 357
B Lilesand 8573 3858
Norge 5425412 2654586
Barnehager
Meaglestu Fus barnehage (2-5 ar) 5min %
36 barn 0.4 km
Prestholt barnehage (1-5 ar) 10 min 4
46 barn 0.7 km
Villa Sneringsmoen montesorribhg. (1-5 ... 10 min &
44 barn 0.8 km
Dagligvare
Kiwi Ole Olsen 19 min 4
Matkroken Lillesand 20 min %
Post i butikk, sendagsapent 1.6 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primezere transportmidler

1. Egen bl

<~

A 2. Gaende

ﬁ' Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 97/100

# Trafikk
Lite trafikk 89/100

s Stoynivaet
< Lite stoyniva 85/100

Sport
® Maglestuhallen 10 min &
Aktivitetshall 0.7 km

© Maglestu videregaende skole sand... 10 min 4

Sandvolleyball 0.7 km
& Fresh Fitness Lillesand 26 min &
& Fitnesspoint Lillesand 4 min &
Boligmasse

B 63% enebolig
B 7% rekkehus
13% blokk

B 17% annet

Varer/Tjenester

Lillesand Senter 27 min &

@ Vitusapotek Lillesand 19 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder
B 49% 6-12 ar

14% 13-15 ar
B 14%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 46%
B Moglestu/Vardasen
B Lillesand
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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A
SORMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Mgglestuveien 95, 4790 LILLESAND 13 Nov 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Mgglestuveien 95 Mgglestuveien 95

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
Kontrakt: 03.06.2022 Oppgjgr: 31.10.2024

Har du selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om selger

Hovedselger
Kjevik, Harald
Medselger

Kjevik, Marthe Lise

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Side 1



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?

Side 2



12

13

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
I:l Ja . Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3



Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
D Ja Nei
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
D Ja Nei
27 Er det utfert radonmaling?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Side 4



Egenerklaeringsskjema

Name

Date Name Date
Kjevik, Harald 2024-11-13 Kjevik, Marthe Lise 2024-11-13
Identification Identification
- baﬂle Kjevik, Harald -== baﬂle Kjevik, Marthe Lise

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
SIGNICAT

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Kjevik, Harald
Kjevik, Marthe Lise

13/11-2024
11:40:45
13/11-2024
12:11:07

BANKID
BANKID



Norsk takst

Arealmalingsrapport

Eﬂg Boligbygg med flere boenheter

@ Mgglestuveien 95, 4790 LILLESAND
(I LILLESAND kommune

# gnr. 32, bnr. 122, snr. 9

Befaringsdato: 21.11.2024 Rapportdato: 24.11.2024 Oppdragsnr.: 20308-1922 Referansenummer: AY2702
Autorisert foretak: Takst og Energidoktoren AS Sertifisert Takstingenigr: Henrik Lgvdal Var ref: Takstmann Henrik
Lgvdal

Medlem av

Sorlandstakst

Gyldig rapport
24.11.2024

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

\

Norsk takst

Takst og Energidoktoren AS V/Takstmann/Bygningssakkyndig Henrik

Takst og Energidoktoren AS. Takstmann/Bygningssakkyndig har jobbet med taksering siden 2008. Jeg har bakgrunn som Byggmester.

Har jobbet for tésmrerfirma og drevet for meg selv med bygging og utleie av boliger.

I min daglige fulltidsjobb som Takstmann/Bygningssakkyndig utfgrer tilstandsrapporter, hjelper i byggesaker, overtagelser, arveoppgjar,

reklamasjon, skade, energimerking/energitiltak av bolig.

Rapportansvarlig

Henrik Lgvdal
Uavhengig Takstingenigr
takstmann@henriklovdal.no

91323 180

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20308-1922 Befaringsdato: 21.11.2024

Side: 2 av9



Mgglestuveien 95, 4790 LILLESAND Takst og Energidoktoren AS ‘
Gnr 32 - Bnr 122 Steinkleiva 7

4215 LILLESAND 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Boligbygg med flere boenheter

Anvendelse

Byggear Kommentar

2024 | fglge eiendomsverdi
Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar

2024 | fglge eiendomsverdi

Oppdragsnr.:  20308-1922 Befaringsdato:  21.11.2024 Side:3av9



Mgglestuveien 95, 4790 LILLESAND
Gnr 32 -Bnr 122
4215 LILLESAND

Takst og Energidoktoren AS ‘ I I

Steinkleiva 7 k
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
FEATIST TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e¢ Balkong .. (BRA-i)
] £} eod
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
o bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S °J 7 (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
N (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovoresn
~|| Teknisk oo,
/ | rom §
e ;glr;g;;zrzgal Arealet av terrasser, apne balkonger
N b Y l/ Kjokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ ™
Sovawom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
et Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i Bod ) N maleverdig areal, som skyldes skratak
I, - - W SO
'"b':,s.::,s.? og lav himlingshayde.

plass

tocnde ‘ ‘ ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.:  20308-1922

Befaringsdato:  21.11.2024
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Mgglestuveien 95, 4790 LILLESAND
Gnr 32 -Bnr 122
4215 LILLESAND

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
l.etasje 93
SumMm 93
SUM BRA 93

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
Entré , Gang, Bad, Bad/vaskerom,
1.etasje Teknisk rom , Soverom , Soverom 2,
Stue/kjgkken
Kommentar

Takst og Energidoktoren AS
Steinkleiva 7
4631 KRISTIANSAND S

Innglasset balkong UM

N[

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
93 13
13
Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

BRA-i er innvendige areal som tilfredsstiller en boenhet. BRA-e er f.eks utvendig bod, garasje, anneks osv.

Innhukk ved vinduer/dgrer som ikke har svill pa gulvet, er med i arealet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det er pa tegning satt inn et til soverom. Nar boligen ble laget ble det ene soverommet valgt bort til fordel for litt stgrre stue.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Bod

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1.etasje 5

SUM 5

SUM BRA 5

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1.etasje Bod

Kommentar

E]Ja
E]Ja

Innglasset balkong

Nei
Nei

Nei

Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) suM (TBA)
5
Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-e) (BRA-b)

Utvendig bod tas med som eget rom nar den har dgr ute. Dvs ikke for arealene av boligen. BRA-e.

Oppdragsnr.:  20308-1922 Befaringsdato:  21.11.2024
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Mgglestuveien 95, 4790 LILLESAND Takst og Energidoktoren AS ‘
Gnr 32 - Bnr 122 Steinkleiva7 |\ I I
4215 LILLESAND 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 91 2
Bod 0 5
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Tidligere BRA med P-rom og S-rom blir tatt med i en overgangsperiode.
Bod Tidligere BRA med P-rom og S-rom blir tatt med i en overgangsperiode.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
21.11.2024 11:30:00 12:30:00 Henrik Lgvdal Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4215 LILLESAND 32 122 9 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Mgglestuveien 95

Hjemmelshaver
Kjevik Harald, Kjevik Marthe Lise
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Mgglestuveien 95, 4790 LILLESAND Takst og Energidoktoren AS l I I

Gnr32-Bnr 122 Steinkleiva 7
4215 LILLESAND 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Tegninger 29.09.2021 Gjennomgatt Nei
Planskisse f . . .
anskisse fra Gjennomgatt Nei

salgsprospekt
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Forutsetninger

Generelt

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for @ kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning
for om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Personvern

iVerdi AS, takstmannen og takstforetaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklzering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du
kan reservere deg pa www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:

samtykke.vendu.no/VA6517

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se neermere om kravene
til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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Egne forutsetninger

Byggetegninger er brukt som mal for arealmalingen. Det er malt med laser fra innsiden av yttervegger. Alle innervegger er
med i arealmalingen.

Oppdragsnr.: 20308-1922 Befaringsdato: 21.11.2024 Side: 9av9



LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal elendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lgsare og tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstéende ikke finnes pa eiendommen, vit
det heller ikke medfelge.

1. Hvitevarer medfolger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):

X Kjoleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks X Komfyr/stekeovn/koketopp
X Oppvaskmaskin & Annet: _ Moo h.«_;.fc,rm;n
Heldekningstepper folger med uansett festemate. =

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfelger.

6. Garderobeskap medfelger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og Ias eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslesninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspeerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13, Utvendig seppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. Postkasse medfelger.
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16.
17.

19.

20.

21.

22.
23,

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel tif vannslange, medfglger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lese stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pé enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige nakler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kigper pa overtagelsen,
herunder nakler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger sdfremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendormmen og medfelger | handelen.

Eventuelle endringer i l@sare- og tilbeharslisten kornmenteres under:

[illesand [0 1. 24

Sted/dato
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VEDTEKTER

FOR

SAMEIET M@GLESTU HAGE

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017.
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Sameiets navn er Sameiet Mpglestu Hage. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst
<dato>.

Sameiet bestar av 24 boligseksjoner pa eiendommen gnr.32 bnr.122 i Lillesand kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte

tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter:

e Bod
e Carporter

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(1) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir eier
av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

(2) Begrensningen i fgrste ledd gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer
eller andeler i et selskap fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har en slik
tilknytning som omfattes av eierseksjonsloven §23 annet ledd bokstav a-c.

(3) For unntak fra ervervsbegrensingen, se eierseksjonsloven §23 3. og 4. ledd.



Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales
et eierskiftegebyr til forretningsfarer for sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn er ikke tillatt, Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 3 nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholidene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formélet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle endringer pa fasade og fellesareal krever skriftlig spknad til styret og skal godkjennes av
styret eller arsmetet fgr arbeidet iverksettes. Dette gjelder for alle endringer, herunder montering av
varmepumpe, parabolantenne, markiser o.l. Styret kan sette fgringer for utfgrelsen. Seksjonseier er
ansvarlig for 3 sgke om godkjenning fra kommunen hvor dette pakreves.

£~

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Ved dyrehold skal ikke dette vaere til ulempe for de
@vrige brukere av eiendommen,.

4-5 Enerett til bruk
Falgende seksjoner har alene og hver for seg enerett til bruk av bestemte deler av sameiets

fellesareat:

Seksjoner i farste etasje (12 seksjoner) har enerett til hver sin hageareal ihht vedlagt tegning (vedlegg

1)

Eneretten gjelder frem til 2053.



Endring i allerede etablerte eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er direkte bergrt.

Sameiet er nabo med Mgglestu Hovedgard og skal i felleskap med Mgglestu Hovedgard drifte park
og andedam tilknyttet omradet.

Ved opparbeidelse av parsell hager pd Mgglestu Hovedgdrd kan den enkelte eierseksjonseier i
Sameiet Mgglestu Hage leie en parsell hvis gnskelig. Sameiet vil ha farste prioritering pa 3 leie for
parsellene gar til andre. Nar hovedhuset er ferdig restaurert er det planlagt 7 leiligheter til leie i 2 0g
3 etasje. Forste etasje er planlagt festlokaler med servering. Sameiet vil kunne f3 en avtale som gir
hver eierseksjon 20% rabatt pa leie av rom til besgkende og pa festlokaler.

Seksjonseierne disponerer hver sin parkeringsplass i carport i tillegg har sameiet gijesteparkering og
HC parkering.
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(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i

tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering og vedlikehold av ladepunkt, og strgm dekkes av den enkelte
seksjonseier.

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret pdlegger en annen seksjonseier & bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer s lenge et
dokumentert behov er til stede. Dersom seksjonseier som pélegges & bytte fra seg en parkeringsplass
har anlagt lader for billading pa parkeringsplassen som ma byttes, og tilsvarende ikke finnes p3 den
plass han mottar, er den rettighetshaveren som utlgser byttet ansvarlig for & besgrge og bekoste at
anlegg for billading ogsa klargjgres pa denne. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak
etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.
Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endringen.



(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader p3 fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr 3pne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogs3 utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
fordrsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 3 utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfore vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogs3 utvendig vedlikehold av



vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogs3 utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som folger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

(6) Hvert av de 3 byggene er selv ansvarlig for ytre vedlikehold av sitt bygg. Sameiet vil muligens
bygges ut i 3 trinn.

(7) Sameiet vil vaere forpliktet til & delta i vedlikehold av andedam og parkanlegg sammen med nabo
eiendom(er). Det vil muligens opprettes en egen velforening for dette som sameiet vil vaere pliktig til
d deltai.

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Kostnader med ytre vedlikehold av bygningene skal
fordeles mellom eienerne i de respektive bygg innbyrdes etter sameiebrgk. Kostnader til carporter
samt kostnader til Tv og internett fordeles med lik andel per seksjon. Sameiet sin del av kostnader
knytter til drift av parkanlegg med andedam og lekeplass skal fordeles med lik del per seksjon.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa drsmgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogs3 dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom 3rsmatet har
vedtatt slik avsetning.
De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjiennomfegrt.

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.



(1) Hvis en samesier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.

(2) Styret kan uten varsel palegge erververen 3 selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven §23.

Medfgrer seksjonseierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minimum to andre medlemmer og
inntil to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer velges for ett
ar. Alle kan gjénvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine mediemmer.

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av

sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa drsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsf@reren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremediemmene.

Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
gieres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.



~ At

Den gverste myndighet i sameiet utgves av drsmgtet.

maotet

(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni maned.

(2) Ekstraordinaert drsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller n&r minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

(1) Forut for ordinzert arsmegte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller drsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst tte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinaert drsmgte kan om n@dvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere drsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:
* behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregiende

kalenderar
* velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert 3rsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vzere tilgjengelige i arsmptet.

11-5 Matela

Arsmetet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver 3 vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra drsmatet.

LA1-0 Ll Nnere

{1) 1 drsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.
(2) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med eierseksjonsloven §23.

(3) Hver seksjonseier kan mate ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.



(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke drsmgtet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med

vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan drsmegtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
(4) Felgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

® beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller

skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Felgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

e salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

* oppl@sning av sameiet

e tiltak som medf@rer en vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen p3

kostnader som tiltaket medfg@rer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Felgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike
¢ innf@ring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige rddigheten over seksjonen

* innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
fglger av pkt. 6.

LZ EIEeKLIoNnIsK Komm

Styret og forretningsfgrer kan benytte elektronisk kommunikasjon for all informasjon som sendes ut
til seksjonseiere som har godtatt dette.

Ved 3 oppgi sin e-postadresse til styret har seksjonseier samtykket til at denne blir benyttet til
kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Seksjonseierne som ikke kan motta e-post vil motta informasjon per post.
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(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning p3 &rsmgtet om avtale
med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller naerstiende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

11



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) 4 N OI’kCl r t
Lillesand kommune: Seksjon 4215-32/122/0/9 "
Utskriftsdato: 20.11.2024 12:58

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 09.08.2024 Arealmerknader
Oppdatert dato 02.11.2024 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 95/2115 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ |Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ ]Klage er anmerket [ ]kke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Seksjonering 02.07.2024 24/1185 i Birkenes arkivsystem Tinglyst
Seksjonering 02.07.2024 13.08.2024
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
KJEVIK MARTHE LISE Hjemmelshaver (H) JRNEFJELL 39 Bosatt (B)
F210548*** 1/2 4790 4790 LILLESAND
KJEVIK HARALD Hjemmelshaver (H) @RNEFJELL 39 Bosatt (B)
F211148**** 1/2 4790 4790 LILLESAND
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Maglestuveien 95 HO101 32/122/0/9 94 4 2 2 Kjokken
Vegadresse: Moglestuveien 95 Adressetilleggsnavn:
Poststed 4790 LILLESAND Kirkesogn 05060101 Lillesand
Grunnkrets 217 Lofthus-Maglestu Tettsted 3571 Lillesand
Valgkrets 1 Lillesand Sentrum
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 300774200 Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142) Midlertidig brukstillatelse (MB) 24.10.2024

1: Bygning 300774200: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (142), Midlertidig brukstillatelse 24.10.2024

Bygningsdata

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Lillesand kommune: Seksjon 4215-32/122/0/9

. Norkart

Utskriftsdato: 20.11.2024 12:58

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 798
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 798
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Ja BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 478
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 10
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 06.09.2019 |06.11.2019
Endre bygningsdata 17.01.2022 |(17.01.2022
Endre bygningsdata 06.02.2023 |06.02.2023
Endre bygningsdata 03.04.2023 |03.04.2023
Endre bygningsdata 07.07.2023 |07.07.2023
Endre bygningsdata 21.02.2024 |21.02.2024
Igangsettingstillatelse 11.06.2024 |21.06.2024
Endre bygningsdata 02.07.2024 |02.07.2024
Midlertidig brukstillatelse  |24.10.2024 |25.10.2024
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Maglestuveien 95 HO0101 32/122/0/9 94 4 2 2 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO3 0 127 0 127 0 0 0
Ho2 5 333 0 333 0 0 0
HO1 5 338 0 338 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 32/122
Bruksnavn Beregnet areal 4484.4
Etablert dato 18.02.2020 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 13.08.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Del i samla fast eiendom []Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestéende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6457630.94 462885.75 Ja 4484 .4
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A Norkart

Lillesand kommune: Seksjon 4215-32/122/0/9
Utskriftsdato: 20.11.2024 12:58

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Utskriftsdato: 20.11.2024

Vegstatuskart for eiendom 4215 - 32/122// ;‘

Vestre
Maoland
kirke

a7

Europaveg
# Europaveg
" Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
#" Riksveg tunnel
. Fylkesveg
# Fylkesveg
#' Fylkesveg tunnel
kKommunalveg
/' Kommunalveg
\ »° kommunalweq tunnel
Privatveg
Privatweqg
privatuveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg

Moglestu

skogsbilveg tunnel
Ferje
/7 Ferje
* Gang - og sykkelveger
/' Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/" Annet gangareal

AY

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som faige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti




Utskriftsdato: 20.11.2024
Lillesand kommune
Adresse: Postboks 115, 4795 Birkeland
Telefon: 37261500

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillesand kommune
Kommunenr. 4215 Gardsnr. 32 Bruksnr. 122 Festenr. Seksjonsnr. 9
Adresse Meaglestuveien 95, 4790 LILLESAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under bakken

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021000918

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  06.09.2023

Bestemmelser - nips:www.arealplaner.no/4215/dokumenter/1468/Bestemmelser%20datert’209_2_24.pdf

Delarealer Delareal 4484 m?
KPAngittHensyn Hensyn landbruk
KPHensynsonenavn H510_01

Delareal 135 m?

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
Arealbruk A .

basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende
Omradenavn LNF

Side1av3



Delareal 4349 m?
Arealbruk  Offentlig eller privat tienesteyting,Naveerende
OmradenavnO13

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2013003668

Navn Gamle Maglestu Gard - detaljregulering
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 08.02.2017

Bestemmelsel‘ = https://www.arealplaner.no/4215/dokumenter/1036/Planbestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 3366 m?
Formal Boligbebyggelse
Felthavn B1
Delareal 3366 m?
RPHensynsonenavn H570_2
Sone med angitte szerlige hensyn Bevaring kulturmiljo
Delareal 21 m?
Formal Offentlig eller privat tjenesteyting
Feltnavn T1
Delareal 21 m?
RPHensynsonenavn H570_1

Sone med angitte saerlige hensyn Bevaring kulturmiljo

Delareal 31 m?
Formal Annen veggrunn - grgntareal
Felthavn o_AG2

Delareal 328 m?
Formal Parkeringsplasser
Felthavn P2

Delareal 289 m?
Formal Lekeplass
Felthavn f L1

Delareal 7 m?
Formal Ovrige kommunaltekniske anlegg
Felthavn Ki

Delareal 227 m?
Formal Kjgreveg
Felthavh o_V1

Delareal 213 m?
Formal  Grennstruktur (utgatt)
Feltnavnh o_Gf1

Reguleringsplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

2013003668

Side2 av 3



Navn Gamle Maglestu Gérd - detaljregulering
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  08.02.2017

Bestemmelser - nips:iwww.arealplaner.no/4215/dokumenter/1036/Planbestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1749 m?
Formal Parkeringshus/-anlegg
Feltnavn PH1

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (300 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 300 meter fra eiendommen.

Side3 av 3



Reguleringsplankart N

Eiendom: 32/122/0/9 /\
Adresse:  Mgglestuveien 95 =
Dato: 20.11.2024

Lillesand kommune

/

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regufenhgspfan/seb{d%geisespian PBL 1985

Landbruksormr

Friomrider

Grav- ogurnelund

- _~" Grensefor bevaringsomride
11| Bevaring av bygningerog anlegg
Requleringsplan PBL 2008

5 Infrastrukturgrense

o Angitthensyngrense

Bolighebyggelse

Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebygc

Boligbebyggelse - konsentrert smihusbebygg

Tjenesteyting

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg

Uteoppholdsareal

Lekeplass

Kigreveg

Fortau

Gatetun

Gang/sykkelveg

Annen veggrunn - tekniske anlegg

Annen veggrunn - gréntareal

Parkeringsplasser med besternmelser

Grgnnstruktur

Friomrade

Park

Landbruksforrnl

Infrastruktursone - Krav vedrgrende infrastn

Angitthensynsone - Hensyn landbruk

/  Angitthensynsone - Bevaring kulturmnils
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

B Regulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning

N/

NN
vl
7

- Formilsgrense

e Byggegrense

- """ Byggelinje

""" Bebyggelsesominngiriplanen
w.+"" Bebyggelse som forutsettes fiemet
~’ Regulert senterlinje

wor”""  Frisiktslinje

e Regulert parkeringsfelt
TR Regulertfotgjengerfelt

| Stenging av avkjgrsel
- Avkjgrsel
— Regulert mgneretning
Abe Paskriftfeltnavn
Abe P &skrift reguleringsform &1/ arealforml
Abc Piskrift areal
Abc P&skrift utnytting

Abe Paskrift bredde
Abo P A skrift k otehgyde




Kommuneplankart N
Eiendom: 32/122/0/9 A

Adresse:  Mgglestuveien 95
Dato: 20.11.2024
Lillesand kommune Malestokk: 1:2000

ENorkart 2004 25 N\ TR o
7/ e \0 /

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢

-~

NN

-
A
7

N\

Faresone grense

Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn landbruk
Angitthensynsone - Bevaring natumilg
Bolighebyggelse - ndverende

Tjenesteyting - nSverende
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SORMEGLEREN

Arild Kjeernes

Kongleveien 5 Var ref: 65240162
4790 Lillesand Lillesand, 15.11.2024

Megleropplysninger pa Maglestuveien 95 - gnr. 32, bnr. 122, snr. 9 i Lillesand kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fedselsdato
Harald Kjevik Meglestuveien 95 21.11.1948
Marthe Lise Kjevik Moglestuveien 95 21.05.1948

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

Wewrpa Semeict M @?fé.sﬁf HG“{C’
Navn, , TH. E-post.

Styreleder Hn[d | @rnes Qo791 tei H{C“éla,( ,;ijci{( Com
Informasjon om eiendommen

Gnr. Bnr. Snr. Kommune
Sameiets eiendommer: 2Z 19.7%2 Y2 15
Sameiets org.nr: t’-?] 74 203 j5) |Tomtener [X] eiet[] festet
Navn pa bortfester: Festekontrakten utleper:

Hvis ja, hvem har sendt varselet?

Har sameiet mottatt nabovarsel? [])a & Nei

; : . | Felger det saerskilte forpliktelser .
?
Foreligger det ferdigattest? | []Ja [] Nei I seks] 5 [JJa [] Nei

Forsikringsselskap og polisenr.

Forsikring for sameiet Frende For's) NG /28 i9/

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har sameiet hussoppforsikring? [1Ja[] Nei

]

Sermegleren AS, avd. Lillesand | Storgata 2D Lillesand | 3 00 | lillesand@sormegleren.no

esse: Postboks 181 4792 Lillesand | Org. nr. 331 | sormegleren.no




SORMEGLEREN

Parkering og garasje

Medfwlger det p-/garasjeplass? [X]Ja[] Nei |Plassens nummer:; (;} 5
Hvordan blir kjeper eier av plassen? M (’d ,{@ Zﬁ of lc’f j.. L, ; he ‘h’”
v Belgp kr
Er det mulig for el-bil lading i sameiet? ] Ja [] Nei |Evt. ekstra kostnad:
Dyrehold

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?
Er dyrehold tillatt? Ja [] Nei

Fremleie/godkjennelse

s . I » Kertdels M* leye
? ?
Er fremleie tillatt? Bd Ja [] Nei | Evt. vilkdr for fremleie? Pax a0 dpay

Hvis ja, hvor skal seknaden sendes?

Kreves styregodkjenning av ny eier? | [[] Ja [i] Nei Styie { sbal unde yeites

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:
1
2
Hvis ja, hvor mye gjenstar av
Betaler sameiet avdrag pé fellesgjelden? [JJa <] Nei | nedbetalingstic e

Hvis nei, nar begynner det a Igpe avdrag? | Hvis nei, hva blir de manealwc felleskostnadene etter avdragsfri

periode? ‘j“ : )ﬁ' 'v JL/.& /A

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? |Kr

Hvis ja: Hva er total formue? | Seksjonens andel formue?

Har sameiet formue? ClladNei |, Kr
Fellesutgifter og andre kostnader
Kr Hvis ja, restanse kr
Fellesutgifter pr. mnd. . 30 pe hym |Er det restanse? [JJa [] Nei
Fellesutgiftene |r1kiuderr:.=1
Forfallsdato: dal 'f'mc’bjﬂ 44,« Prev 5 nev .{,4‘;{ hg /,,. Jbohe by ld 4

Avregnes fellesutg.? [(JJa[] Nei | Er det planlagt endringer av fellesutg.? [1Ja [¢] Nei

kr Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?

Poster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr: Seksjonens renteutgifter kr:

vd. Lillesand St 2D Lillesand | 84 00 | lillesand@sormegleren.no

Postboks 181 4792 Lillesand | Org. nr. 944121331 | sormegleren.no
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SORMEGLEREN

Gebyr
Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [1Ja ] Nei
Hvis ja, kr Kontenummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? | [[] Ja [X] Nei
Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her:

For Arild Kjsernes

L llecand "% -24 /Al

4 i/~

Sted, dato Signatur

| tillegg ber vi om a fa tilsendt:

» Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

\

» Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmete/generalforsamling

s Kopi av vedtekter/husordensregler
e Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

¢ Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post lillesand@sormegleren.no.

P4 forhand takk!

Med vennlig hilsen
Sermegleren AS

@rjan Aas Nielsen
Eiendomsmegler
Mobil: 991 59 073 / Epost: OrjanAas.Nielsen@sormegleren.no

Sermegleren AS

sormegleren.no

| sormegleren.no




@ Lillesand kommune

Basis Arkitekter AS
Vestre Strandgate 42
4612 KRISTIANSAND S

Deres dato: Var dato: 24.10.2024 Saksbehandler: Jorunn Thomassen
Deres ref: Var ref: 19/1150-143 Oppgis ved svar. Avdeling: Byggesaksavdelingen

Gnr 32 bnr 122 Meglestuveien 93, 95, 97, 99, 101, 103, 105, 107, 109, 111, 113, 115 -
leilighetsbygg med 24 boenheter og tilhgrende anlegg

Administrativt vedtak:
Kommunen gir herved midlertidig brukstillatelse tiltak gjeldende leilighetsbygg med 24
boenheter og tilhgrende anlegg, jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Brukstillatelsen omfatter fglgende deler av tiltaket: Hele tiltaket.

Saksopplysninger:
Vi viser til sgknad om midlertidig brukstillatelse mottatt 17.10.2024 og supplert 22.10.2024 og
23.10.2024.

Vi viser til falgende rammetillatelser med endringer samt ett-trinnstillatelse i saken:

Rammetillatelse: Sak PUV-188/19 datert 06.09.2019

Endring av gitt rammetillatelse: Sak PMU-246/19 datert 31.10.2019

Dispensasjon og endring av gitt rammetillatelse: Sak PMU-544/21 datert 24.08.2021
Endring i samsvar med vilkar satt i rammetillatelse av 24.08.2021: Sak PMU-706/21 datert
19.10.2021.

Endring av gitt rammetillatelse til gesims- og ma@nehgyde pa bygg A og B: Sak PMU-033/23
datert 15.01.2023.

Endring av gitt rammetillatelse til mgnehgyde og gulvhgyde pa bygg C: Sak PMU-202/23
datert 01.03.2023.

Tillatelse i ett trinn til utomhusarbeider: Sak PMU-266/23 datert 21.03.2023.

Falgende gjenstaende arbeider frem mot ferdigattest oppgis i sgknaden:

- Heiskontroll gjennomfares mandag 21.10.2024.

- Utvendig VA-anlegg for boligene er ferdigstilt iht. samsvarserklaering fra UTF for VA-
anlegg. Fordroyningslasning for handtering av overvann til hagedam, forutsettes
utfort innen sgknad om ferdigattest - jfr. vedlegg 1-01) Godkjent seknad om arbeid pa
utvendig VA-anlegqg fra Lillesand kommune og F-01) VA-Situasjonsplan og F-02)
Prinsippskisse fra VA-entreprengr.

Det oppgis i sgknaden at tiltaket pr. i dag har tilstrekkelig sikkerhetsniva til a tas i bruk.

Det opplyses om at hele tiltaket skal ferdigstilles (dato for sgknad om ferdigattest):

15.11.2024.

Postadresse: Telefon: postmottak@lillesand.kommune.no Organisasjonsnr.:
Postboks 115, 4795 Birkeland 3726 1500 964965404
Besgksadresse: www.lillesand.kommune.no

Jstregate 2, 4790 Lillesand



Vurdering:
Midlertidig brukstillatelse gis etter sgknad nar det foreligger nadvendig dokumentasjon jf.
SAK 10 § 8-1.

Bygninger eller deler av bygninger ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i
de tillatelser som er gitt.

Gebyr
Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ vedtatt av Lillesand bystyre
13.12.2023.

Type Merknad Pris Antall | Belgp Mottaker
d) Behandling av 2656 1 2656 Agderbygg
sgknad om Eiendom As
midlertidig

brukstillatelse

Gebyr sendes til tiltakshaver: Agderbygg Eiendom As

Med vennlig hilsen

Preben Lakken Veaerholm Jorunn Thomassen
Fagansvarlig plan og byggesak Saksbehandler
Byggesaksavdelingen

Dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten underskrift.

Kopi til:
Birkenes kommune -
matrikkelfarer

Side2av 3




Klagerett
Denne avgjgrelsen kan paklages til Statsforvalteren i Agder i samsvar med bestemmelsene i

lov om pbl. § 1-9, av sakens parter og andre med rettslig klageinteresse. Klagen skal veere
skriftlig og sendes til Lillesand kommune.

Klagefrist
Klagefristen er 3 uker fra underretning om vedtaket er kommet fram til vedkommende.

Du kan sgke om a fa forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det.

Utsatt iverksetting

Dersom det er gitt tillatelse kan tiltaket umiddelbart igangsettes. Det kan imidlertid sgke om &
fa utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (sgke
om utsatt iverksetting). Slik sgknad sendes til kommunen og begrunnes. Kommunens
avgjarelse om utsatt iverksetting, er ikke et enkeltvedtak som kan paklages etter
forvaltningslovens regler, men du kan selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting direkte
inn for Statsforvalteren til ny vurdering.

Dekning av saksomkostnader

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for a fa vedtaket endret, jf. fvl. § 36. Kravet
ma sendes kommunen senest 3 uker etter at du har mottatt det nye vedtaket.

Innsynsrett
Partene har rett til & gjgre seg kjent med sakens dokumenter i medhold av fvl § 18, jf.§ 19.

Dokumentinnsyn kan gjgres pa https://innsynpluss.onacos.no/lillesand/postliste/

Side 3av3
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Ring oss for et godt tilbud!

Hos oss i Sparebanken Sar far du raskt svar av en dyktig radgiver. Vi har god kjennskap
til det lokale boligmarkedet, og er tilgjengelige for deg nar du trenger det.

Vi gleder oss til & hore fra deg!

Erik Christopher Pedersen
Radgiver

Mob: 95 40 97 04
erik.pedersen@sor.no

Erik Luu
Radgiver

Mob: 9329 90 01
erik.luu@sor.no

Y

www.sor.no | tif. 38 10 92 00 (dagnapent)

lillesand@sor.no | facebook.com/sparebankensor S P A R E B A N K E N S Q R



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Maglestuveien 95, 4790 LILLESAND

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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