Ronatoppen 20C

Rona/Stromme/Som

Prisantydning: kr 3 950 000,-
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Meget romslig og pen selveierleilighet over
2 plan - Solrike terrasser - Garasje - Sentralt
-Rolig og barnevennlig - 4 soverom!

OMRADE
Rona/Streamme/Som

ADRESSE
Ronatoppen 20C, 4638
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 3 950 000,-

Omkostninger: kr 109 940,-

Totalpris: kr 4 059 940,-

Kommunale avgifter: kr 9 062,- per ar
Eiendomskatt: kr 3 626,- pr. ar
Fellesutgifter: kr 1300,- pr. mnd.

BRA-i: 128 m?
BRA-e: 4 m?
BRA Total: 132 m?

Boligtype: Leilighet

Byggear: 2000

Soverom: 4

Rom: 6

Etasje: 2

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Festet
Tomteareal: 1246.3 m?

P4l Birkeland

Eiendomsmegler MNEF

99 09 92 28
pal.birkeland@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Kristiansand
Skippergata 10, 4671 KRISTIANSAND S
38022222

sormegleren.no



Ronatoppen 20C

Pen selveierleilighet over 2 plan i nyere 6-mannsbolig pd Ronatoppen. Leiligheten har en
solrik og usjenert beliggenhet i rolig gate. Leiligheten gar over 2 plan og har en god og

funksjonell planigsning.

Innvendig fremstdr leiligheten med romslig stue, pent flislagt bad, eget vaskerom,
loftsstue/lekerom, 4 gode soverom samt lekker nyere Strai kjgkke innredning med
hvitevarer og god spiseplass. 2 solrike terrasser.

Garasje med automatisk portdpner og utvendig sportsbod.

Nye flotte gulv i gang, stue og kjakken.
Lave fellesutgifter.
VVelkommen til visning!

OM EIENDOMMEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 61, bruksnummer 621, seksjonsnummer 4 i
Kristiansand kommune.

Innhold

Tiltalende og pent oppusset selveierleilighet med en god og
funksjonell planlgsning. Her befinner man seg midt i
smargyet med naerhet til det meste en barnefamilie/par har
behov for. Gode oppvekstvillkar for barn og ellers gode
fasiliteter for de voksne like i naerheten. Leiligheten holder
en god standard pa overflater og fremstar som tiltalende.

2. etasje:

Vindfang, mellomgang, pent nyere flislagt bad/wc med
varme i gulv, dusjhjgrne, toalett og baderomsinnredning
med dobbel servant.

Seperat vaskerom/bod med opplegg til vaskemaskin/
terketrommel.

Lys, pen og romslig stue med god plass til spisestue og
utgang til stor solrik terrasse med sol fra morgen til
ettermiddag.

Apen kjgkkenlgsning med lekker nyere Strai
kjgkkeninnredning (2017) med god skap/benkeplass,
integrerte hvitevarer ( oppvaskmaskin, stekeovn,
induksjonstopp og kjal/fryseskap) og god spiseplass.

Romslig soverom med garderobeskap og utgang til terrasse
med ettermiddags/kveldssol. Soverom.

Loftsetasje:
Loftsstue/lekestue, 2 gode soverom og bod.

God bortsettingsplass i knevegger.
1/2 del av dobbel garasje og utvendig bod.

Areal

BRA - i: 128 m?
BRA-e:4m?
BRA totalt: 132 m?
TBA: 18 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 4 m? Utvendig bod.

2. etasje
BRA-i: 85 m? Vindfang, vaskerom, gang, bad, stue, kjgkken
0g 2 soverom.

3. etasje
BRA-i: 43 m? Loftstue, 2 soverom og bod.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje: 18 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilharer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate
som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshgyde.
Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med
BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for eksempel
skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som
tilleggsinformasjon til gvrige arealer.




Byggemate og tilstandsrapport

Bygningen er oppfart i trekonstruksjoner pa betong-gulv/
plate pa grunnen i l.etasje og etasjeskillere er oppfart i tre
konstruksjoner. Tak konstruksjonen er oppfart som saltak i
takstoler, med Sutaks-plater som undertak, betong-takstein
som utvendig taktekke og takrenner og takbeslag er
montert. Vinduer og ytterdgrer har 2.1ags glass og
bygningen er kledd utvendig med liggende trekledning.
Verandaer er oppfert i trekonstruksjoner med terrassebord
pa dekker og levegg, rekkverker i trekonstruksjoner har
hayde pa ca. 90 cm.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til 3 sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent med
opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil
saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som fremgar av
rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Thomas Adler Olsen
den 12.03.2025, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato
10.03.2025. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a
undersgke eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom
pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Beskrivelse av eiendommen:

Leilighet beliggende i 2.etasje med innredet loftsetasje i
flermannsbolig som ble oppfert i 2000. En utvendig bod i
felles rekke tilhgrer leiligheten, samt del av felles garasje
med nabo. Utvendige bygningsdeler pa boligen er i fra
byggear, samt vinduer, darer, og rgropplegget og
vaskerommet er i fra byggear.

Baderommet ble pusset opp for 16 ar siden, varmtvanns
berederen i vaskerommet ble skiftet ut i 2021, varmepumpe
ble montert i stuen i 2022, og en brukt
Strai-kjgkkeninnredning ble montert i 2023, samt flere
innvendige overflater i 2.etasje er oppgradert i 2023 av
fagfolk. For @vrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin
helhet.

Folgende avvik har fatt TG2:

Utvendig > Taktekking: Betong-takstein i fra byggear som
utvendig taktekke pa boligen har normal veerslitasje ut i fra
alder, med bla. litt mose etc. Besiktigelse er foretatt i fra
verandaer, tak vinduer og taktekke, undertak er ikke
kontrollert. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa undertak. Overvak tilstanden jevnlig.
For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om.

Utvendig > Nedlgp og beslag: Takrenner m/nedlap,
luftelyre, stigetrinn, snafangere og helbeslag pa pipen i fra
byggeadr har normal veerslitasje ut i fra alder. Besiktigelse er

foretatt i fra verandaer, tak vinduer og takrenner, takbeslag
er ikke kontrollert. Brannstige er montert utvendig pa
gavl-veggen i fra loftsetasjen. Vurdering av avvik: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/
nedlap/beslag. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa
tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Utvendig > Vinduer: Alle vinduer er i fra byggear og har
2.lags glass, samt 2 takvinduer i loftsetasjen med 2.lags
glass er i fra byggear. Forrige eier har opplyst at det var en
lekkasje ved tak vinduet i soverommet som ble fikset av
Byggmester. Fuktsgk innvendig rundt vinduer ga ikke
unormale fuktverdier pa befaringen. Lukkede
konstruksjoner og utvendig tetting, beslag etc. er ikke
kontrollert. Utsatte vinduer har div. slitasje ut i fra alder, bla.
vindu i soverom i loftsetasjen pa gavl-veggen har merker,
flass, mykt treverk, rate forekommer. Div. vedlikehold,
oppgraderinger kan paregnes og ut i fra alder kan
punktering oppsta i glassene.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Verandaer oppfert i trekonstruksjoner i fra byggear med
terrassebord pa dekker og rekkverker i trekonstruksjoner
har hgyde pa ca. 90 cm. Nye impregnerte terrassebord er
lagt pa verandaen ut i fra stuen som egeninnsats, ufagleert
og beslag er ikke montert ved overgang vegg/dekke.
Treverk i fra byggeadr har normal veerslitasje med bla. noe
flass pa topprekke, soltark, sprekk etc. i terrassebord i fra
byggear. Div. vedlikehold, oppgradering kan paregnes.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshayder. Det er ikke krav om utbedring av
rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskillere er
oppfert i trekonstruksjoner. Lyd/brannskiller mellom
boenheter er ikke kontrollert. Ingen store merkbare sig/
retningsavvik ble registrert pa innvendige gulver pa
befaringen, men noe sig/avvik forekommer noen steder,
bla. i soverommet i 2.etasje ved veggen til baderommet og
i loftstuen er det synlig litt glipe under fotlister rundt pipen.
Det ble malt ca. 5-20 mm. sig/avvik med gulvlaser
gjennom hele rommet i loftstuen, og ca. 5-15 mm. med
gulvlaser gjennom hele rommet gang, stue, kjgkken pa
befaringen. Alle gulver ble ikke kontrollert med laser pa
befaringen. Det er malt haydeforskjell pa mellom 15-30
mm. gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. For &
fa tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskjeller rettes opp.

Innvendig > Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og
bygget er heller ikke utfart med radonsperre. Det bar
gjennomfgres radonmalinger.

Vatrom > 2. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv: Vinyl
belegg pa gulvet med oppkanter langs vegger har normal
slitasje. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til




krav i forskrift pa byggetidspunktet. Gulvet har ikke fall,
men litt lokal fall rundt sluken og det ble malt haydeforskjell
pa 25 mm. i fra topp derterskel til topp sluk i gulvet pa
befaringen. Vatrommet fungerer med dette avviket.

Vatrom > 2. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt: Plast-sluk i fra byggear i gulvet ved
varmtvannsbereren med vinyl belegget klemt i sluken. Det
ble ikke malt unormale fuktverdier med fuktindikator pa
overflater i vaskerommet pa befaringen. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pa

membranlgsningen. Overvak tilstanden jevnlig. For & fa
tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om.

Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv: Fliser pa gulvet
har normal slitasje. Gulvet utenfor dusjen har ikke fall, mulig
litt feil og derterskelen har ingen hayde og det er tett
dusjkant ved gulv og ikke tilleggs sluk utenfor dusjen.
Gulvet i dusjen har litt lokal fall til sluken. Det er mulighet
for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor
vann ikke vil ga til sluk. Det er pavist at hgydeforskijell fra
topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved darterskel er
mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i
forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Det bar
etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt:
Plast-sluk i fra byggear med stalrist i gulvet i dusjen med
klemring og trolig mansjett, membran Iasning. Det var noe
malbar fukt med fuktindikator pa overflater i gulvet i dusjen
pa befaringen som er normalt ved dusjing direkte pa
overflater. Generelt anbefales

dusjkabinett som den beste lgsningen over tid mht. fukt i
baderom. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen. Installering av tett
dusjkabinett anbefales. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa
tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er

vanskelig a si noe om.

Det er ingen avvik som krever umiddelbare tiltak.

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 2: Fornyet varmtvannsbereder. Arbeid utfert av fagleert
Rar i sgr AS i 2021.

Pkt. 10: Nye elpunkt pa kjgkken, stue og gang 2023 Nye
el-punkt i 2. etg. i 2024 El-bil lader i garasjen i 2022. Arbeid
utfert av fagleert Elektromesteren AS i 2023. Nytt elpunkt i
2 etg. Arbeid utfert av faglaert Elektromesteren AS i 2024.
Pkt. 13: Nye avlgpsrar pa kjgkkenet. Arbeid utfert av fagleert
Rar i sgr AS i 2023.

Pkt. 16: Installert varmepumpe. Arbeid utfert av faglaert
Varmepumpe sgr AS i 2022.

Pkt. 18: Eldre peis tatt ut av stue, tettet hull til pipe.
Gjennomfert av byggmester i 2023.

Pkt. 21: Vindu i 2 etg.fra bygningsar har rate.

Pkt. 32: Ifalge egenerklzering fra forrige boligeier ble badet
pusset opp for 16 ar siden. | tillegg ble et Velux-vindu i 2.
etasje skiftet ut av en byggmester, men det foreligger
ingen dokumentasjon pa dette arbeidet. Kjgkkenet er ogsa
oppgradert, med et brukt kjgkken fra Strai som ble montert
av en kjgkkenmontar fra samme firma. Kjogkkenet er i god
stand med gode hvitevarer. Benkeplate er ca. 10 cm for
kort. Se selgers egenerklaringsskjema for utfyllende
informasjon.

Innbo og lgsare

Liste over lasare og tilbehgr ma leses far budgivning. Her
fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen dersom
dette var pa eiendommen ved kjopers besiktigelse om
annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Felgende hvitevarer falger handelen: Oppvaskmaskin,
stekeovn, induksjonstopp og kjal/fryseskap.

Gronn hylle pa kjokkenet, samt taklampe pa barnerommet i
1. etg. folger ikke med i handelen.

Diverse
Nye flotte gulv i stue, kjgkken og gang.

Mgnepapp ble skiftet ut i tak over hele bygget i 2019.
Sameiet har dokumentasjon pa dette. Arbeid ble utfart av
byggemester.

TOMT OG OMRADE

Beliggenhet

Barnevennlig, solrik og sentral beliggenhet i et veldig
trivelig og rolig bomiljg pa Rona / Stremme, like ved Sgm,
Sukkevann og Drangsvann. Kort vei til naerbutikk og buss.
Kun ca 15. minutter med buss til Kristiansand sentrum. Kort
vei til bussholdeplass med hyppige avganger. Barnehager
og skoler i umiddelbar naerhet. Flotte
rekreasjonsmuligheter i omradet med turstier og
idrettspark ved Sukkevannet, samt kort vei til flotte
bademuligheter ved sjgen. Omradet har godt etablerte
idrettsklubber og aktivitetsmuligheter for barn i alle aldre.
Golfbane i Randesund.

Tomt
1246.3 m?, felles festet

Flott opparbeidet felles festetomt med belegningstein i
inngangspartiet, bed beplantet med bukser og hekker
ellers noe gressplen.

Denne seksjon disponerer egne solrike terrasser og
utvendig sportsbod ved garasje.

Festeavgiften betales via felleskostnader. Festeavgiften
indeksreguleres hvert 10 ar. Bortfester:Tor Gundersen og
Roald Gundersen. Se vedleg salgsoppgave.




Adkomst

Fra sentrum: Kjgr over Varoddbrua og fortsett gjennom
tunnel, hold hayre i begge rundkjgringer og felg skiltet mot
Stremme Senter. Pa toppen av bakken ta av til hayre mot
Ronatoppen. Det vil bli godt skiltet med sgrmegleren
visningsskilt til fellesvisning.

Parkering
1/2 del av dobbel garasje med automatisk portapner. Godt
med biloppstillingsplasser i bakkant av garasje.

ENERGI

Oppvarming

Nyere varmepumpe, varme i gulv pa bad/wc, samt elektrisk
oppvarming. Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

Info streamforbruk

Eier opplyser om et stremforbruk pa ca. 820 kWh for juni
2024 (kr. 481,-) og ca. 1532 kWh for februar 2025 (kr.
2.043,-). Oppagitt streamforbruk avhenger av antall personer
i husholdningen og den generelle bruken av eiendommen.
Saledes kan faktiske stremutgifter avvike fra oppgitte
forbruk.

Energi- og oppvarmingskarakter
Selger har ikke fremlagt energiattest for eiendommen. Det
ma derfor tas hgyde for at eiendommen har energimerke G.

OKONOMI

Info formuesverdi

Det foreligger ikke opplysninger om formuesverdi i
Skatteetatens register.

Kommunale avgifter
Kr 9 062 pr 2024

Eiendomsskatt
Kr 3626 pr 2024

Tilbud lanefinansiering

Vi anbefaler vare kunder & ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sar, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER
Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 08.03.2002.
Ferdigattesten gjelder 6-mannsbolig. At en slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid
pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligformal og tilharer
reguleringsplan nr. 668B, felt N7 bebyggelsesplan, datert
18.12.1997, samt plan nr. 668, Streammeomrade, datert
27.09.1995. Planer under arbeid i naeromradet: Stramme N4
og N5 og Randesund bydelsenter. Pa generell basis gjar vi
oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos
kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler
ikke har mottatt opplysninger om.

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som fglger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G
(Folketrygdens grunnbelap). Sameiet kan vedtektsfeste
ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan
tinglyses i seksjonene.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

26.05.2000 - Dokumentnr: 8606 - Festekontrakt - vilkar.
Gjelder feste. Festetid: 80 &r. Arlig festeavgift: NOK 1200.
Pant for forfalt festeavgift.

26.05.2000 - Dokumentnr: 8606 - Bestemmelse om gjerde.
Gjelder feste. Kommunale rettigheter/pabud i henhold til
skjote/festekontrakt

12.05.2000 - Dokumentnr: 7811 - Erklaering/avtale. Denne
seksjon har tilleggsdel - bygning.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
veere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak
av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Adgang til utleie

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies
ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon med de
begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24 og
sameiets vedtekter.

Kommentar konsesjon
Det er ingen konsesjonsplikt pa eiendommen.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.




BOENHETEN
Eierbrek
124/630

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1300

Felleskostnader inkluderer

Felles forsikring av bygget, renovasjon, tomtefesteavgift og
generelt vedlikehold som brgyting, blomster eller annet
vedlikehold.

SAMEIE

Sameienavn
Sameiet Ronatoppen 20

Beboernes forpliktelser og dugnader

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller
indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie
jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted
i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjating blir nektet, er kjgper
likevel forpliktet til @ gjennomfare handelen med selger, og
oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjoting.

Om sameiet

| 2023 ble det tatt opp eventuell gkning av felleskostnader
uten at det ble gjort noe endringer. Det blir ny vurdering av
endring eller gkning av fellesutgifter pga. gkte priser pa
avfall, forsikring, men blir nok ikke stor gkning om det blir
ngdvendig.

Det ble funnet gdelagt takstein et par plasser pa taket og i
forbindelse med det er det gnskelig & se over taket og
utbedre eventuelle feil eller mangler. Det blir planlagt sjekk
av taket fremover og evt. utbedring, og i forbindelse med
det kan det komme noen ekstra kostnader som blir fordelt
mellom leilighetene.

Husdyrhold
Tillatt

Forretningsfarer
Jusup Kaiharov

KONTRAKTSGRUNNLAG

Prisantydning
Kr 3950 000

Totalpris
Kr 4 059 940

Omkostninger kjopers beskrivelse
3950 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

98 750,00 (Dokumentavgift)

10 100,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

99 840,00 (Omkostninger totalt (uten HELP
Boligkjgperforsikring))

109 940,00 (Omkostninger totalt (med HELP
Boligkjgperforsikring))

4 049 840,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP
Boligkjgperforsikring))

4 059 940,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP
Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer, og at dokumentavgiftsgrunnlaget
aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset til
eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner
kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som falge av
forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i
tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i
honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Lovanvendelse

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses




kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig far det
legges inn bud. Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det
kigperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis
det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga
ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble
gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en
tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel. Boligen kan ha en
mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk
areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller mer og minimum 1
kvm. Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel). Dersom kjgper ikke er
forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers
ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm.
Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en
innendgrs arealsvikt karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjzp
av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt
pa meglers klientkonto senest to virkedager feor avtalt
overtagelsesdato. Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen,
eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid for
overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjar skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.
Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma
signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud

elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a trykke
"Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre
skriftlige metoder. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke
er skriftlig eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar
budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa
eiendommen. Megler skal, i den grad det er ngdvendig og
mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om
status i budgivningen. Megler er forpliktet til 3 legge til
rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet
skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere
budet for budaksept kan formidles til budgiver. Selger og
kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt bud
pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet, innhente
opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler
kontrollere midlenes opprinnelse, samt gjennomfare
kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto
som benyttes ved transaksjoner til klientkonto.
Kundekontroll skal gjennomfgres lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt ikke
far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett
til & avvikle kundeforholdet. Megler er underlagt
rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa
hvitvaskingsloven. Melding sendes @kokrim uten at partene
varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse
gjennomfaring av handelen. Partene i handelen kan komme
i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd
pa hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

Personopplyshingsloven

| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom
pa at interessenter kan bli registrert for videre oppfalgning.
Les mer om personvern i var personvernerklaering pa
sormegleren.no/personvern.




Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,60 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 16 900,-,
oppgjershonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring
kr 11.900,-. | tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg
for sikringsobligasjon. Ved salgssum lik prisantydning vil
dette til sammen utgjaere kr 104 445,00,- inkl. mva. Dersom
handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket
tilrettelegging, markedsfgringskostnader, direkte utlegg,
samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Lindita Murseli og Bjgrn-Erik Arnes

Ansvarlig megler

Pal Birkeland, Eiendomsmegler MNEF,
pal.birkeland@sormegleren.no, TIf: 990 99 228
Sermegleren AS, avd. Kristiansand, Skippergata 10
4611 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222, Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Oppdragsnummer
11250115
Salgsoppgavedato
17.03.2025
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Nabolagsprofil

Ronatoppen 20C - Nabolaget Sem est/Stromme - vurdert av 158 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

@2  Stremme terrasse
Linje M3, N3, M4, N4, 588

4+ Rona
Buss, flybuss

& Kongshavn brygge
Linje 91

+ Kristiansand rutebilstasjon
Buss, tog

8@ Kristiansand stasjon
Linje F5

Skoler

Stremme skole (1-7 kl.)
345 elever, 24 klasser

Oasen skole Streamme (1-10 kl.)
157 elever, 11 klasser

Vardasen skole (1-7 Kkl.)
305 elever, 14 klasser

Haumyrheia skole (8-10 kl.)

323 elever, 21 klasser
Kristiansand katedralskole/Gimle

MARITIM vgs. Serlandet

«Koselig nabolag med mange snille naboer! Kort
vei til skole, tur omrader, butikk og busstopp
Perfekt for smabarnsfamilier og eldre! :D»

Sitat fra en lokalkjent

3 min &
0.2 km

9 min %
0.8 km

10 min &
6.9 km

10 min &
7.5 km

10 min &
7.4 km

9 min 4
0.7 km

9 min %
0.7 km

5min &
2.5km

22 min &
1.7 km

9 min &

10 min &

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 87/100

* Naboskapet
AN
s Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling
o X
R o
NG @
Q un
. 3 2 32 10
o X o
N0 o LAY
-3y NN
o N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-643a
Omrade Personer
B Som ost/Stromme 2815
B Kristiansand 79 810
Norge 5425412
Barnehager

Veslefrikk barnehage (0-5 ar)
72 barn

Liantjonn barnehage (0-5 ar)
117 barn

Sem Solkollen barnehage (1-5 ar)
81 barn

Dagligvare

Matkroken Stremmehaven
Sendagsapent

Meny Rona

Eldre
r) (over 65 ar)

171%
17.2%
183 %

Husholdninger
1224

39213
2654586

10 min #
0.8 km

13 min &
1.1 km

14 min 4
1.1 km

5min &
0.4 km

9 min 4

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primeere transportmidler

1. Egen bl

g 2.Buss

s Stoynivaet
< Lite stoyniva 92/100

v Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 91/100

ﬁ' Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 89/100

Sport

@ Stremme terrasse ballfelt og skate 3min &
Ballspill 0.3 km

@ Ronatoppen ballokke 4 min &
Ballspill 0.3 km

& Fresh Fitness Rona 9 min %

& Randesund fysio og Tr.senter 22 min A&

Boligmasse

B 17% enebolig
B 29% rekkehus
33% blokk

B 21% annet

«Sentralt  bade til  byen og

serlandsparken. Gode buss
forbindelser, og stille barnevennlig
omrade!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Rona Senter 9 min 4

@ Apotek 1 Rona 9 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% ibarnehagealder
B 36% 6-12ar

16% 13-15 ar
W 16%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 45%

B Som ost/Stramme
B Kristiansand

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



LOSPRE- OG TILBEH@RSLISTE

eldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vediak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr elier hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
Igsare og tilbehar felge med som det fremkommer i denne oversikten. Detsom det nedenstdende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette folger med (sett kryss/kommenter):
X Kjoleskap / kombiskap 0O Fryseskap / -boks &1 Komfyr/stekeovn/koketopp
Pf Oppvaskmaskin 0 Annet:

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.
Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper ¢g panelovner falger med uanse

92

festemate, Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul 0g terrassevarmere medtelger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har veag- eller fastmonterte varmekilder pa visning

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilnarende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap 0g hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfelger, selv om disse er lase. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalgel
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og les innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfolger.

7. Kjokkeninnredning medfelger, herunder 0gsé dpne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjgkkenay.

8. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinocppheng, lamellgardirer
og liftgardiner medfelger,

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanleaa og ventilasjonsanlega medfelger.

10. Sentralstgvsuger medfelaer med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotliohts samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper ¢g
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt titharende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkile

ysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer fyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel

medfalger likevel ikke,
13.  Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfaelger
14. Postkasse medfalger.

forts. neste side

Selgers initialer

Sidelav2



20.

21,

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfelger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lese stiger medfalger ikke,
Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfolger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av elendom.,

Samtlige neklertil eiendommen som selger er | besittelse av skal overleveres kigper pa overtagelsen,
herunder nakler til boder, uthus, garasjeportdpnere eller lignende. Lases boder. uthus el. med hengelas,
skal 1as og nakler til disse medfolge.

. Garasjehyller, bodhyller, lagringshvller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
_ Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av

elendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lasare- og tilbeharslisten kommenteres under:

(Grown hleia ?,Ewﬂm somt Lelilampe p,z
bame remmet i L oty “Calﬁ@(ﬂm med £ handelen .

Ve sand \2/7-95

Sted/dato

[N - L3
t » -~
: ﬁd’ v % 2 y%ﬂf 0 w S ref
/ L 7
Selgers signatur Selgers signatur

Side2av 2
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SORMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Ronatoppen 20C, 4638 KRISTIANSAND S 10 Mar 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Ronatoppen 20C Ronatoppen 20C

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
2019

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Utleie bolig i perioden 2020-2023.

Leid ut i 2 perioder denne tiden.

Husk pa 4 inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Fremtind Forsikring AS-70

Informasjon om selger

Selger
Murseli, Lindita
Selger

/o\mes, Bjgrn-Erik

Forbehold
Side 1
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Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til 4 selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

2.1.2 Arstall
2021

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Fornyet varmtvannsbereder

2.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Ror i sgr AS

2.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Side 2



D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det vaert feil pa det elektriske anlegget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arstall
2023
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert I:l Ufagleart
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Nye elpunkt pa kjgkken, stue og gang 2023 Nye el-punkt i 2. etg. 1 2024 El-bil lader i garasjen i
2022
10.1.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?
Elektromesteren AS
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
10.2.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.2.2  Arstall
2024
10.2.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufaglert
10.2.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Nytt elpunkt i 2 etg.
10.2.5  Hyvilket firma utferte jobben?
Elektroxperten
10.2.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

Side 3



12

13

13.1.1

13.1.2

13.1.3

13.1.4

13.1.5

13.1.6

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vaert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Nye avlgpsrgr pa kjgkkenet

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Rori sgr As

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Installert varmepumpe

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Varmepumpe sgr AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

i L Nei
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Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Eldre peis tatt ut av stue, tettet hull til pipe. Gjennomfgrt av byggmester i 2023.

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Vindu i 2 etg.fra bygningsar har rate

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfgrt radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nseromradet?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Ifglge egenerklering fra forrige boligeier ble badet pusset opp for 16 ér siden. I tillegg ble et Velux-vindu i 2. etasje skiftet ut av en byggmester,
men det foreligger ingen dokumentasjon pa dette arbeidet. Kjgkkenet er ogsa oppgradert, med et brukt kjgkken fra Strai som ble montert av en
kjgkkenmontgr fra samme firma. Kjgkkenet er i god stand med gode hvitevarer. Benkeplate er ca. 10 cm for kort.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94630298
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Ronatoppen 20 C, 4638 KRISTIANSAND S
[(JU KRISTIANSAND kommune
# gnr. 61, bnr. 621, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 132 m? BRA-i: 128 m?

Befaringsdato: 10.03.2025 Rapportdato: 12.03.2025 Oppdragsnr.: 19204-3697 Referansenummer: RL1831

Autorisert foretak: Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen  sertifisert Takstingenigr: Thomas A. Olsen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen

\

Norsk takst

Thomas Adler Olsen er Byggmester og har utfgrt flere tusen Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Kristiansand og omegn siden

2008. Er medlem og autorisert av Norsk Takst og fglger arlig obligatorisk etterutdanning med faglig oppdatering.

Kontakt mobil 91 56 37 18 eller E-post: thomasadler.olsen@gmail.com

Rapportansvarlig
QA e

Thomas A. Olsen
Uavhengig Takstingenigr
thomasadler.olsen@gmail.com

91563 718

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19204-3697 Befaringsdato: 10.03.2025
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Ronatoppen 20 C, 4638 KRISTIANSAND S Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Gnr 61 - Bnr 621 Odderhei Terrasse 64 k I I
4204 KRISTIANSAND 4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

e
Sy 3 Sy
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Ronatoppen 20 C, 4638 KRISTIANSAND S
Gnr 61 - Bnr 621
4204 KRISTIANSAND

Leilighet beliggende i 2.etasje med innredet loftsetasje i fler-
mannsbolig som ble oppfgrt i 2000. En utvendig bod i felles
rekke tilhgrer leiligheten, samt del av felles garasje med nabo.
Utvendige bygningsdeler pa boligen er i fra byggear, samt
vinduer, dgrer, og rgropplegget og vaskerommet er i fra byggear.
Baderommet ble pusset opp for 16 ar siden, varmtvanns
berederen i vaskerommet ble skiftet ut i 2021, varmepumpe ble
montert i stuen i 2022, og en brukt Strai-kjgkkeninnredning ble
montert i 2023, samt flere innvendige overflater i 2.etasje er
oppgradert i 2023 av fagfolk.

Byggemate:

Bygningen er oppfegrt i trekonstruksjoner pa betong-gulv/plate
pa grunnen i 1.etasje og etasjeskillere er oppfort i tre
konstruksjoner. Tak konstruksjonen er oppfgrt som saltak i
takstoler, med Sutaks-plater som undertak, betong-takstein som
utvendig taktekke og takrenner og takbeslag er montert. Vinduer
og ytterdgrer har 2.lags glass og bygningen er kledd utvendig
med liggende trekledning. Verandaer er oppfgrt i
trekonstruksjoner med terrassebord pa dekker og levegg,
rekkverker i trekonstruksjoner har hgyde pa ca. 90 cm.

For gvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.
Leilighet - Byggear: 2000

UTVENDIG G4 il side

Betong-takstein i fra byggear som utvendig taktekke pa boligen har
normal veerslitasje ut i fra alder, samt takrenner m/nedlgp, luftelyre,
stigetrinn, sngfangere og helbeslag pa pipen i fra byggear. Tak
konstruksjonen er oppfgrt som saltak i takstoler og med Sutaks-
plater i fra byggear som undertak. Utvendige gesimser har ikke
luftespalter og ventiler er ikke montert i gavl-veggen til lavt kaldtloft.
Tak konstruksjonen har igjennkledde innvendige skrahimlinger i
loftsetasjen uten tilgang for kontroll av konstruksjoner, undertak
eller om det er etablert ca. 50 mm. lufting i skrdhimlingene er
ukjent. Ytterlige kontroll anbefales og luke/tilgang til lavt kaldtloft
bgr etableres for jevnlig kontroll, samt ventiler i gavl-veggen for
utlufting av kaldtloftet. Leiligheten er kledd utvendig med liggende
trekledning i fra byggear som i hovedsak fremstar i normal stand og
vedlikehold. Normalt vedlikehold kan paregnes og mer pa utsatte
steder som f.eks. vindskier, vannbord, ved vinduer, dgrer og treverk
som er fgrt naer terreng dekker er mer utsatt for vaerslitasje. Alle
vinduer er i fra byggear og har 2.lags glass, samt 2 takvinduer i
loftsetasjen med 2.lags glass er i fra byggear. Forrige eier har opplyst
at det var en lekkasje ved tak vinduet i soverommet som ble fikset
av Byggmester. Fuktsgk innvendig rundt vinduer ga ikke unormale
fuktverdier pa befaringen. Lukkede konstruksjoner og utvendig
tetting, beslag etc. er ikke kontrollert. Utsatte vinduer har div.
slitasje ut i fra alder, bla. vindu i soverom i loftsetasjen pa gavl-
veggen har merker, flass, mykt treverk, rate forekommer og ut i fra
alder kan punktering oppsta i glassene. Inngangsdgr i fra byggear
med 2.lags glass og balkongdgr i fra byggear med 2.lags glass i stuen
har normal slitasje. Verandaer oppfgrt i trekonstruksjoner i fra
byggear med terrassebord pa dekker og rekkverker i tre
konstruksjoner har hgyde pa ca. 90 cm. Nye impregnerte
terrassebord er lagt pa verandaen ut i fra stuen som egeninnsats,
ufaglaert og beslag er ikke montert ved overgang vegg/dekke.

Oppdragsnr.: 19204-3697

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

Odderhei Terrasse 64
4639 KRISTIANSAND Norsk takst

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen l I I

Treverk i fra byggear har normal veerslitasje med bla. noe flass pa
topprekke, soltgrk, sprekk etc. i terrassebord i fra byggear.

INNVENDIG Gé til side

Innvendige dgrer og innvendige overflater har normal bruksslitasje
og fremstar i hovedsak i normal god stand, og flere overflater i
2.etasje ble oppgradert i 2023 av fagfolk. Etasjeskillere er oppfegrt i
trekonstruksjoner. Ingen store merkbare sig/retningsavvik ble
registrert pa innvendige gulver pa befaringen, men noe sig/avvik
forekommer noen steder, bla. i soverommet i 2.etasje ved veggen til
baderommet og i loftstuen er det synlig litt glipe under fotlister
rundt pipen. Det ble malt ca. 5-20 mm. sig/avvik med gulvlaser
gjiennom hele rommet i loftstuen , og ca. 5-15 mm. med gulvlaser
gjennom hele rommet gang, stue, kjgkken pa befaringen.
Malt/pusset element-pipe i fra byggear med feieluke i stuen. lldsted
er ikke montert i leiligheten og pipen er ikke kontrollert. Innvendig
trapp i fra byggear har normal slitasje med ok rekkverk montert og
handlgper pa vegger.

VATROM Gé til side

Vaskerommet er i fra byggear og har vinyl belegg pa gulvet med
oppkanter langs vegger, malt strie pa vegger og malt panel pa
innvendig tak. Plast-sluk i gulvet og rgrskap i fra byggear, og opplegg
for vaskemaskin og varmtvannsbereder pa 194 liter produsert i 2021
er montert. Vaskerommet har elektrisk styrt vifte i ytterveggen og
luftespalte under dgrbladet for tilluft til rommet. Gulvet har ikke fall,
men litt lokal fall rundt sluken og det ble malt hgydeforskjell pa 25
mm. i fra topp dgrterskel til topp sluk i gulvet pa befaringen.
Overflater har normal slitasje og det ble ikke malt unormale
fuktverdier med fuktindikator pa overflater pa befaringen.

Baderommet har fliser pa gulvet, fliser pa vegger, fliser i dusjen og
malt panel pa innvendig tak. Plast-sluk med stalrist i gulvet i dusjen
og rgropplegget er i fra byggear, og toalett, dusj og baderoms
innredning med servant er montert. Baderommet har elektrisk styrt
vifte i ytterveggen og luftespalte under dgrbladet for tilluft til
rommet. Forrige eier har opplyst at baderommet ble pusset opp for
16 ar siden, ukjent utfgrt av hvem, og ukjent type membran som
tettesjikt under flisene. Overflater har normal slitasje. Gulvet
utenfor dusjen har ikke fall, mulig litt feil og dgrterskelen har ingen
hgyde og det er tett dusjkant ved gulv og ikke tilleggs sluk utenfor
dusjen. Gulvet i dusjen har litt lokal fall til sluken. Det var noe malbar
fukt med fuktindikator pa overflater i gulvet i dusjen pa befaringen
som er normalt ved dusjing direkte pa overflater. Hulltaking er
foretatt i bunn av vegg i tilstgtende gang, uten a pavise unormale
forhold.

KIGKKEN G4 til side

Strai-kjpkkeninnredning av ukjent argang har normal slitasje med
bla. litt fuktsvelling i benkeplate skjgt, enkelte mindre merker pa
dgrfront under vasken og benkeplaten er ca. 10 cm. for kort mot
ytterveggen. Eier opplyste at kjgkkeninnredningen er brukt og ble
montert i 2023 av en kjgkken montgr i fra Strai kjgkken.

Og kjpkkenventilatoren har trolig avtrekk ut.

10.03.2025 Side: 5 av 22



Ronatoppen 20 C, 4638 KRISTIANSAND S Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Gnr 61 -Bnr 621 Odderhei Terrasse 64 k I I

4204 KRISTIANSAND 4639 KRISTIANSAND Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Avlgpsrgr av plast og rgrskap i fra byggear er montert i
vaskerommet, samt varmtvannsbereder pa 194 liter produsert i
2021 er montert i vaskerommet av Rgr i Sgr AS. Leiligheten har
naturlig ventilasjon via lufteventiler i vinduer, og elektrisk styrt vifte i
vatrommene. Leiligheten varmes opp med elektrisk og varmepumpe
ble installert i stuen i 2022 av Varmepumpe Sgr AS. Sikringsskap
med automatsikringer er montert i vindfanget, rgykvarslere er
montert i leiligheten og brannslukningsapparat i vaskerommet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Ga til side
Leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det er bygd en bod i mindre del av loftstuen.

Oppdragsnr.: 19204-3697 Befaringsdato: 10.03.2025 Side: 6 av 22
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Fordeling av tilstandsgrader

0
25
0
20
1
15
0
10
@
5
@
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som ikke krever tiltak
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsrapporten omfatter kun besiktigelse av leiligheten
innvendig, felles arealer, utvendige fasader og utvendig bod,
garasje er ikke kontrollert.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT
©  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatliside
© Innvendig > Pipe ogildsted Gatil side

© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

(375 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Taktekking Ga til side
O Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
@ Utvendig > Vinduer Ga til side

Oppdragsnr.: 19204-3697 Befaringsdato:  10.03.2025

Sammendrag av boligens tilstand

Odderhei Terrasse 64

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen l I I

4639 KRISTIANSAND Norsk takst

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Innvendig > Radon Ga til side
Vatrom > 2. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 2. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og il si
tettesjikt
Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
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Tilstandsrapport

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64 k I I

4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

LEILIGHET

Byggear Kommentar
2000 lhht. kommunen.
Standard

Leiligheten har en normal standard.

Vedlikehold
Leiligheten er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

(1) Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Betong-takstein i fra byggear som utvendig taktekke pa boligen har
normal veerslitasje ut i fra alder, med bla. litt mose etc. Besiktigelse er
foretatt i fra verandaer, tak vinduer og taktekke, undertak er ikke
kontrollert.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Oppdragsnr.: 19204-3697

Nedlgp og beslag

Takrenner m/nedlgp, luftelyre, stigetrinn, sngfangere og helbeslag pa
pipen i fra byggear har normal veerslitasje ut i fra alder. Besiktigelse er
foretatt i fra verandaer, tak vinduer og takrenner, takbeslag er ikke
kontrollert. Brannstige er montert utvendig pa gavl-veggen i fra
loftsetasjen.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Veggkonstruksjon

Leiligheten er kledd utvendig med liggende trekledning i fra byggear
som i hovedsak fremstar i normal stand og vedlikehold. Normalt
vedlikehold kan paregnes og mer pa utsatte steder som f.eks. vindskier,
vannbord, ved vinduer, dgrer og treverk som er fgrt nzer terreng dekker
er mer utsatt for veerslitasje. Besiktigelse er foretatt i fra verandaer,
bakkeniva og treverk er ikke fullstendig kontrollert.

Beslag er ikke montert ved overgang vegg/terrassebod.
TG 2 pa utsatte steder.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Tak konstruksjonen er oppfgrt som saltak i takstoler og med Sutaks-
plater i fra byggear som undertak. Utvendige gesimser har ikke
luftespalter og ventiler er ikke montert i gavl-veggen til lavt kaldtloft. Tak
konstruksjonen har igjennkledde innvendige skrahimlinger i loftsetasjen
uten tilgang for kontroll av konstruksjoner, undertak eller om det er
etablert ca. 50 mm. lufting i skrahimlingene er ukjent. Ytterlige kontroll
anbefales og luke/tilgang til lavt kaldtloft bgr etableres for jevnlig
kontroll, samt ventiler i gavl-veggen for utlufting av kaldtloftet.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Verandaer oppfgrt i trekonstruksjoner i fra byggear med terrassebord pa
dekker og rekkverker i trekonstruksjoner har hgyde pa ca. 90 cm. Nye
impregnerte terrassebord er lagt pa verandaen ut i fra stuen som
egeninnsats, ufagleert og beslag er ikke montert ved overgang
vegg/dekke. Treverk i fra byggear har normal vaerslitasje med bla. noe
flass pa topprekke, soltgrk, sprekk etc. i terrassebord i fra byggear. Div.
vedlikehold, oppgradering kan paregnes.

3P 8 Vinduer . )
Vurdering av avvik:

Alle vinduer er i fra byggear og har 2.lags glass, samt 2 takvinduer i o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

loftsetasjen med 2.lags glass er i fra byggear. Forrige eier har opplyst at Konsekvens/tiltak
det var en lekkasje ved tak vinduet i soverommet som ble fikset av * Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
Byggmester. Fuktsgk innvendig rundt vinduer ga ikke unormale forskriftskrav.

fuktverdier pa befaringen. Lukkede konstruksjoner og utvendig tetting,
beslag etc. er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Utsatte vinduer har div. slitasje ut i fra alder, bla. vindu i soverom i
loftsetasjen pa gavl-veggen har merker, flass, mykt treverk, rate
forekommer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Div. vedlikehold, oppgraderinger kan paregnes og ut i fra alder kan
punktering oppsta i glassene.

Dgrer

Inngangsdgr i fra byggear med 2.lags glass og balkongdgr i fra byggear
med 2.lags glass i stuen har normal slitasje. Vedlikehold kan paregnes og
ut i fra alder kan punktering oppsta i glassene.

Litt skjev avslutning mot vegg.
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Tilstandsrapport

w Andre utvendige forhold

En utvendig bod i felles rekke tilhgrer leiligheten, og del av felles garasje
med nabo fremstar som i fra byggear i normal stand, og normalt
vedlikehold kan paregnes. Bygningene er kun lett besiktiget, ikke
fullstendig kontrollert.

Noe glipe/Iuftig lettvegg satt opp i boden i loftsetasjen mot trappen.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere er oppfgrt i trekonstruksjoner. Lyd/brannskiller mellom
boenheter er ikke kontrollert. Ingen store merkbare sig/retningsavvik
ble registrert pa innvendige gulver pa befaringen, men noe sig/avvik
forekommer noen steder, bla. i soverommet i 2.etasje ved veggen til
baderommet og i loftstuen er det synlig litt glipe under fotlister rundt
pipen. Det ble malt ca. 5-20 mm. sig/avvik med gulvlaser gjennom hele
rommet i loftstuen , og ca. 5-15 mm. med gulvlaser gjennom hele

{:m Overflater rommet gang, stue, kjgkken pa befaringen. Alle gulver ble ikke
! kontrollert med laser pa befaringen.

INNVENDIG

Innvendige overflater har normal bruksslitasje og fremstar i hovedsak i
normal god stand. Eier opplyste at flere overflater i 2.etasje ble
oppgradert i 2023 av fagfolk.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.

Litt sprekk i loftstuen

L' 2icF8 Radon

Vurdering av avvik:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Noe bulkete tapet i hjgrne i loftstuen. TG 2 pa anmerkninger. Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Tilstandsrapport

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
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Pipe og ildsted

Malt/pusset element-pipe i fra byggedr med feieluke i stuen. Ildsted er
ikke montert i leiligheten og pipen er ikke kontrollert av undertegnede.
Eier opplyser i egenerklzaeringsskjema "eldre peis tatt ut av stue, tettet
hull til pipe, gjennomfgrt av Byggmester i 2023".

Innvendige trapper

Innvendig trapp i fra byggear har normal slitasje med ok rekkverk
montert og handlgper pa vegger.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer har normal slitasje.

VATROM
2. ETASJE > VASKEROM
Generell
Vaskerommet er i fra byggear og har vinyl belegg pa gulvet med
oppkanter langs vegger, malt strie pa vegger og malt panel pa innvendig
tak. Plast-sluk i gulvet og r@rskap i fra byggear, og opplegg for
vaskemaskin og varmtvannsbereder pa 194 liter produsert i 2021 er

montert. Vaskerommet har elektrisk styrt vifte i ytterveggen og
luftespalte under dgrbladet for tilluft til rommet.

2. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Malt strie pa vegger og malt panel pa innvendig tak har normal slitasje.

Oppdragsnr.: 19204-3697

Befaringsdato: 10.03.2025

Noe Igs/bulkete malt strie pa vegg mot nabo. TG 2
2. ETASJE > VASKEROM

@ Overflater Gulv

Vinyl belegg pa gulvet med oppkanter langs vegger har normal slitasje.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Gulvet har ikke fall, men litt lokal fall rundt sluken og det ble malt

hgydeforskjell pa 25 mm. i fra topp dgrterskel til topp sluk i gulvet pa
befaringen.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

2. ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Plast-sluk i fra byggear i gulvet ved varmtvannsbereren med vinyl
belegget klemt i sluken. Det ble ikke malt unormale fuktverdier med
fuktindikator pa overflater i vaskerommet pa befaringen.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Plast-sluk og rgrskap i fra byggear, opplegg for vaskemaskin og
varmtvannsbereder pa 194 liter produsert i 2021 er montert, registrerte
ingen lekkasjer pa befaringen.

2. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Vaskerommet har elektrisk styrt vifte i ytterveggen og luftespalte under
dgrbladet for tilluft til rommet.

2. ETASJE > BAD

Generell

Baderommet har fliser pa gulvet, fliser pa vegger, fliser i dusjen og malt
panel pa innvendig tak. Plast-sluk med stalrist i gulvet i dusjen og
rgropplegget er i fra byggear, og toalett, dusj og baderomsinnredning
med servant er montert. Baderommet har elektrisk styrt vifte i
ytterveggen og luftespalte under dgrbladet for tilluft til rommet. Forrige
eier har opplyst at baderommet ble pusset opp for 16 ar siden, ukjent
utfgrt av hvem, og ukjent type membran som tettesjikt under flisene.

Oppdragsnr.: 19204-3697

Befaringsdato: 10.03.2025

Odderhei Terrasse 64
4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘ I I

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og malt panel pa innvendig tak har normal slitasje.

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Fliser pa gulvet har normal slitasje. Gulvet utenfor dusjen har ikke fall,
mulig litt feil og dgrterskelen har ingen hgyde og det er tett dusjkant ved
gulv og ikke tilleggs sluk utenfor dusjen. Gulvet i dusjen har litt lokal fall
til sluken.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

2. ETASJE > BAD
(m Sluk, membran og tettesjikt

Plast-sluk i fra byggear med stalrist i gulvet i dusjen med klemring og
trolig mansjett, membran Igsning. Det var noe malbar fukt med
fuktindikator pa overflater i gulvet i dusjen pa befaringen som er
normalt ved dusjing direkte pa overflater. Generelt anbefales
dusjkabinett som den beste Igsningen over tid mht. fukt i baderom.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.
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Tilstandsrapport

KIGKKEN
2. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Strai-kjgkkeninnredning av ukjent drgang har normal slitasje med bla. litt
fuktsvelling i benkeplate skjgt, enkelte mindre merker pa dgrfront under
vasken og benkeplaten er ca. 10 cm. for kort mot ytterveggen. TG 2 pa
anmerkninger. Eier opplyste at kjgkkeninnredningen er brukt og ble
montert i 2023 av en kjgkken montgr i fra Strai kjgkken.

2. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Toalett, dusj og baderomsinnredning med servant er montert,
registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Baderommet har elektrisk styrt vifte i ytterveggen og luftespalte under
dgrbladet for tilluft til rommet.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i bunn av vegg i tilstgtende gang, uten a pavise
unormale forhold.
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R
2. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilatoren har trolig avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rgrskap i fra byggear er montert i vaskerommet, registrerte ingen
lekkasjer pa befaringen.

Avlgpsrgr

Avigpsrer av plast i fra byggear, registrerte ingen lekkasjer pa

befaringen. Eier opplyste at nye avigpsrgr i kigkken ble utfgrt av Rgr i

Sgr ASi2023.

Ventilasjon

Leiligheten har naturlig ventilasjon via lufteventiler i vinduer, og
elektrisk styrt vifte i vatrommene.

Oppdragsnr.: 19204-3697 Befaringsdato:

Varmesentral

Leiligheten varmes opp med elektrisk og varmepumpe ble installert i
stuen i 2022 av Varmepumpe Sgr AS

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 194 liter produsert i 2021 er montert i
vaskerommet av Rgr i Sgr AS, registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer er montert i vindfanget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei
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Tilstandsrapport

Spgrsmal til eier

2.

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Installert byggear av Aurebekk Elektro AS og se eiers
egenerklaeringsskjema med opplysninger om utfgrte el-arbeider i
2022-2024 av Elektromesteren AS og Elektroexperten.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8.

Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?
Nei

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Oppdragsnr.: 19204-3697
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Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spadrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Rgykvarslere er montert i leiligheten og brannslukningsapparat i
vaskerommet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Ukjent byggegrunn og grunn og fundamenter er ikke kontrollert da det
krever oppgravinger og langvarige malinger.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann og avlgpsrgr i fra byggear er ikke kontrollert av
undertegnede.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
2 | —— 7 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae] Balkong (BRA-i)
Ll Bod ——
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Soos °‘ e | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
s
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad v I
|| Teknisk [ |
[ ] o Terrasse- 0g 3
7 balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
. \ / ' 2 P
_\‘ S Y7 Kkjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Corniie (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
7 ) s : ; .
| BRA sod [ 7 \ngtasset i ‘ maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-|, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
baaed kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles gaasjeaniegg

Carport og/eller ifelles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m4 vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong

(BRA-b)
Loftsetasje 43
2. etasje 85
1. etasje 4
SUM 128 4
SUM BRA 132
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e)
Loftsetasje Loftstue, 2 soverom, Bod
) Vindfang, Vaskerom, Gang, Bad, Stue,
2. etasje .
Kjpkken, 2 soverom
1. etasje Utvendig bod
Kommentar

Odderhei Terrasse 64 k I I

4639 KRISTIANSAND Norsk takst

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
43
85 18
4
18

Innglasset balkong
(BRA-b)

Romnavn og P-ROM i denne rapporten er valgt ut i fra bruk av rommene pa befaringen, uavhengig av hva rommene er godkjent som av

kommunen. Og areal pa verandaer er skjpnsmessig anslatt og kan avvike.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det er bygd en bod i mindre del av loftstuen.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Oppdragsnr.: 19204-3697 Befaringsdato:  10.03.2025
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 124 4

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.3.2025 Thomas A. Olsen Takstingenigr

Lindita Murseli Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 61 621 4 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Ronatoppen 20 C

Hjemmelshaver
Arnes Bjgrn-Erik, Murseli Lindita, Gundersen
Roald, Gundersen Tor

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 10.03.2025 Gjennomlest. Gjennomgatt Nei
Eier 10.03.2025 Eier har gitt opplysninger om leiligheten.  Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 12.03.2025 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner
Versjon Dato Kommentar
1 12.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19204-3697 Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjiennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 19204-3697 Befaringsdato:

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RL1831

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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— Plan-og Postadresse: Telefon: 38075530  Org.ar.:  NO 963296746 MVA
A, bygningsetaten Serviceboks 417  Telefaks: 38 07 55 44
£%%% Byggesaksavdelingen 4604 Kristiansand
&S
XS  Tolbodgata22 .

4,



I3 (0991000 \/,
Kristiansand kommune wj?(
Plan- og bygningsetaten

Skagerakhus A/S

Markens gate 42

4612 KRISTIANSAND S

Deres ref: Vir ref (saksnr): 9907542-8 Saksbeh: Espen Pedersen Dato: 09.12.99

Oppgis alitid ved henvendelse

RONATOPPEN 20 - 6-MANNSBOLIG - TILLATELSE
Svar p4 seknad om tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 93.

Byggeplass: RONATOPPEN 20 Eiendom: 61/621
Tiltakshaver:  Skagerakhus A/S Adresse:  Markens gate 42, 4612
KRISTIANSAND S
Seker: Skagerakhus A/S Adresse:  Markens gate 42, 4612
‘ KRISTIANSAND S
Tiltakstype:  6-mannsbolig Tiltaksart: Oppfering

Det vises til scknad om rammetillatelse datert .07.09.99 og seknad om igangsettingstillatelse datert
05.11.99. Sgknaden behandles som en ett-trinns seknad og godkjennes i medhold av plan- og

bygningslovens § 93a og 95.

Seknaden emfatter oppfering av 6-mannsbolig i 2 etasjer pluss loft og med et bruksareal beregnet
til 612 m”.

Eiendommen hvor det sakes oppfart en G-mannsbolig, er i gjeldende reguleringdsplan vist med to
2-mannsboliger. I medhold av plan- og bygningslovens § 7 godkjennes oppfering av en 6-
mannshbolig som en mindre vesentlig reguleringsendring.

Det foreligger ikke merknader fra naboene.

Tiltaket er plassert i tiltaksklasse 2.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Gebyr:
Behandlingsgebyr kr. 9500,- mé innbetales. Faktura cttersendes til HSH A/S. Gebyr for godkjenning av
ansvarsrett faktureres for seg og sendes det enkelte foretak.

‘_Q:Q‘ Plan- og bygningsetaten  Postadresse: Telefon: 38 07 5530 Orgair: NO 963296746 MVA
%% Byggesaksavdelingen Serviceboks 417 Telefaks: 38 07 5544
‘4 Sl Tollbodgata 22 4604 Kristiansand



Tillatelsen har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort, dersom den ikke er
sokt fornyet innen 3-&rsfristen er utlopt. @nskes tiltaket endret I forhold til dette vedtak, mA endringene
omswkes saerskilt som endring av tiflatelse og endringen vaere godkjent for den gjeinomferes.

Med hilsen

i Dhbrs

Espen Pedersen
Saksbehandler

Kopi til: Ingenigrvescnets kontroll- og avgiftsavdeling
Gun-Stepm ANS, Hovigveien 16, 4638 KRS.
Oras Agder AS, Stemmang 7, 4636 KRS,
Flatnes Bygg Consult AS, Gyldenlovesgate 34, 4614 KRS,




S/ Bupneog ysueq _ T T T _ T T T T _

"W 0} Usfelul BuUep J5 |} UBRIOSSSIRLEIS | BHOI 00} 0 0
. — e wﬁ.ﬁ.«i,:.,ﬁﬁz e i
, = % e
! A
| i
: |
{ | ;
m 1 C X wbh pog N° + HY mvwbn ue Yag
; pupS'Iy B 0z usddojpuoy alseya7 Wy ~, . .
i b .
: e - o SNYDJebDS 108 SNNYW-9 _ ;
| o | s | VATURD IERGOWAS [V | | RGN YO : 4 ' .
\ |eeeoez I aal SRAG 1 1 ) s, . Be B . ;
b e R, . L e Fo e AT W u vl oo i ARSI N, Lo el M b . o
‘ >
4 SPrs1 ER-L 4 Spest ER- L Rl 4 SmsL m
i
Tz qa 0zl ozvol I 1en ozl i M
- S S m
m m . g ;
L O s 0 H_H s 0 H H M
H @ © Bl i
LT the ooy tlg o E g w
] [0 ,
m_
G o » ° g i
A - % 5 B L L ._
v g
1 . a% == m o - 1 !
| o w il = 27 i
1 - i
| - " g e W
y & §F ol OF =4
: B A riv. 300 oz N ATIA | wra I . H
3 E
@ T\ ww 2 ol & tznn we | e/ o wao | @6 we/ Az muu
2 : =
mﬂ & AV o uﬂmm. 59 AV g 69 £ m”
| - -/
; [ 3 BUpERG T -Gejg oqusgauinfly
} - T L.
: — I ... 1 q
| | s L4 |
: b66L "AON 8 0
i oy | )
I TOTaE WE|Ia] LS
_INNWWOY ANVSNVILSIEH . . o -
. er i
£ 2 . - a2, Lt

it b F e e s et

OC e T

o,

P

ol

P

o




S/ Guuueag ysueq _
“LuL 0, Uogefl| BUUaD 12 || UIOSBRUMS _ 1350id 00}

'
I

e T g ST Ve B R

05 0
i i T 3 7 = o o aw  —— 2 A e o in u.m AR
‘ ; x :
; X My M+ 3 48 \.J.; vig .
PUDS Y| GNH 0z uaddojpuoy s{seqe gy
e W m:.._v_cuamnv_m ST08 SNNVIA-3 : i,
mva | s | UATE NEMMETAS q .!-,m_nlﬁ_ia 2 4 ‘.
eec0Bz | Ol ._.Il...lllu_sﬁ_ A 3 OO0
: i " - Sl e
U L P4 e e 4 TR ;| N e 4 ety e | 3
s i
¥ a5pS dsp Jspsl aspg ASPS 45
an : o e 120t Zeon qrn azem wol R4y ' -l
o == y s o
i il A~ H A I HHII
b EQ ?j (s) 0 E (a2 el e
' J..dl!li\\ \ !l!.\ £ = -n.. h i)
T;:; ¢ 2 ﬂ%& 2l g (o) t :
m 3 i / 4 ®
| BN ﬁ@ @@ @@ =
$ r.ﬂ... - ”. a ® ek %
S e ==& = w 2
A\ _.. / v 1
ST R L) P L (o) - (o) A S
m & R [ m.m//, o _\\.e v\ R _\\.“...q;m/, B J m
: ¥ NI 2N o \ R
.m. s zlnl\\ \ ..MnMu mmnwu //I|\ \\ﬂmmjug m_.”.HMm «rrl\ \L iy 26 ;
M.‘ 2 \\I//m =l e/ = m.mr./ m m \;_. u._,./ é Nm_ \\nrJ/ m _\\m__ wn/, /Q .\\\l../ w
y s I = { pis i
! Y i ) ~Han P ) |
3 5 gt e 3 5
B ; m T N s 26 |H ot ot G i H [T/ 2m el .G [ ws). o : .
; i, Bt T 2 © 282 s e
=] ; g : ' M; M/ g ! , =
, B e ' 7
(-t—l.. - bk —— b S L i Lcl.»‘..-_ - - — ~ - - B3 ]
L e e Ly T
. k 1A . e k
G651 ‘ADH 8.0 T00E 0009 TOXE DK T R 1 (7.
. TR LZ : iy
il L 40]
| INORNOY ONVSNYLISEY | - = e
b d -

P

el

S

b P A

R U

=
3

gt

e i




§yy Bulueas ysueq I
05 0

‘W (g1 Uslelun auuap Ja |:| UspIosasiauels | 1enold 00l

L

0z05
TSN wiof4 N3
PUDS"JY] LD 0z uaddojbuoy 1407 URTd
- w9 SNUPPJIaBDYS 9108 SNNWW-3
VETOIE AR |1 | A RIS HORTIA VIV D) ’

oiva MRS
1 | |

] 1
_lv >

[ BTG Tl it ayuajeuanop
VU o e
f RPONAPIIY

, 665l AON 8 0

SRRSO
_:{.G_ ]
i TOGE NE[UNal
AT O O Y S M S



‘Wi oo} Uafeful eLuap Je || Uspiosasiaums 1ol 00}

SV Bupueag ysueg I

T T I

= e e

PUDS' Ay NH-0

0Z cwaaﬂocom.

-] U9

snypJebog

£

8

w
i R

avo | wis |

HITE0I NITRIBOIATY

T T

B e ]

666082 |

ng*

asBAtg | IV |

ks

B s ®a

£

-

AR npm i ga g G e T R T T e SR t gt ey

wma- W Spese ]

G |

D

Og =

£

TSR AT AN Ar s el

’IJ

Baliii

L {

ey

v

g

T

DLTLTELELERLELEE

e

o s ST

e

E

iR Y Upreygg v e e e G

|
|

n.n.ﬁu...,. .
s b,

2 T S . e
e e RS e

S

o et v B nty = b - =7

A —

g A i et S St i

B e e

ar Ve

i o il st e

'
¥
Lo

spnih=,



Sy Bupiureag ysueq _ T T T _ T T
‘i 0D} Us{ein suuep Jo || Usplosesialiais 1 1aHold 00} 08 0

-
N
-

(R

A, P ..._m.%_._...mﬁﬁ ig, (PAS_ 30U JpUIATTdS) pJou Joul apese

P W e

B .

3 =
i | - h
w T 0z uaddojbuoy apessy AH
154 wre o snpip1eboyS 9108 SNNH-5 ﬁ
ava | s | Emﬁlllhlmuﬁll_.ls_.i_ - - G NG w =
seeoez | ool . e8mATg 1 W | - t g
i ¢

opese

’ | mm NIRRT = |
vl I
T
1]
| [ | A
| " -1 “ « =
| L8
- L Vi
- t ]
4 o 1
T - 1= -+ it
w Vgt LR AD Too UBIg an G ymma | +
raer TONTIRIETDAG T 2id 139
= A __”._.ﬂﬁﬂ.: 2 L e JA -t =
e e APONANY | _I ..BW@.
B36! "ADK £ 0 \.,wn -

.. 30Ty

s

o

)

s

T

¥
< . Mg w : x Zom
.“_‘ww,...ﬁ“ -l . ot & - ¥
b \ﬁﬁ? - s > A




S Buuedg ysueq T T T T T 1 T
W 00}, Uefelu SUUSP 8 | UBpIOsasiaLmS IGROI 00} 05 0

13 . L ty oy H % ﬂ Tk s e R ey . e F1s

B et L

M o

R B T UDMAIS 08 GY L1500 S48 St Ty i - a )
; ygavsvd  ws  [°0% oo
} NN 2
) gvor
i 50N
| ANVSNVILSIMY st NIddOLYNOY LLINS 'Nvd

: ok D . . SNAHAVY3IOVIS u3008 5

oiva | w5 __ E 030 NEneEAg [ [ A 3 IS GV G o

I |
.m.__ _&f?r P a»%%@rw
- ¥ 1

| EEEeeeme

o
P~ T 0y W | I_ i
m, m o [E i 5
| oc_m oQom
FE &5,

e, it dn S

e

e e e

S AL A

AT

s

e Y A A e St Y



g/ Buiuueag ysueq _
"Ww ol Uslelul suusp Ja || Uapioses|anas 11ehold 00l

05

_
i

A mm
o] e 3 U « o = f\ T a 7
i = =1 1 1 F#\

fa P "

5 3 Tt _ s [-

i %
Jur ypaR 1 ) W [ 1 T

KA § S Sy e 0 . s =
3o S - ._‘..ﬁ»wémﬁ...\z :

ZaX3adI5 HL0L

4 YW |
L APAAL \f

L \ L

ACAZ—NH=4T

g

H -t

- HEH

e

[ Ealal N e ta Tl

#Prac o

el



PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Lilllan Gunvaldsen/Frods Lekling
Ronatoppen 20 Aog C
4638 KRISTIANSAND §

Deres ref: Saksnr: 2006101822 Saksbeh: Sverre Lindiveit Dalo:23112006

VEDTAK - GODTATT MELDING ETTER PBL § 86A
Svar pd mslding om tiltak etter plan- og bygningsiovens § 86a;

Byggeplass: Elendom: §1/621/00
Tiltakshaver: Liilan Gunvaldsen/Frode Lokling Adresse: Ronatoppen 20 A og C, 4638
KRISTIANSAND &
Spker: Lillian Gunvaldsen/Frode Lekling Adresss: Ronatoppen 20 A og C., 4638
_ KRISTIANSAND 8§
Tiltakstype: Bad/garasie Titaksark  Qppfering

Dat vises til melding om arbeld mottatt 20. nov 2008,

Meldingen omfalter en garasje pa 38 m® bruksareal.

Naboanie har gitt samtykke il meldingen.

Tiitaket er godigent sem melding etter plan- og bygningslovens § 86a, og arbeldet kan igangssttes.

Dat or titakshavers ansvar at filtaket blir utfert | samsvar med alle bestemmelser gitt | -, og | medhold av
plai- og bygningslovan.

Tiltaket krever ikke pévisning av beliggenhet | plan og hayde. Tiltakshaver er selv ansvarlig for at tiltaket
plasseres som vist pa i meldingen,

Det er viktig at plan- og bygningsetaten far melding nar tiltaket tas i bruk, eller arbeidens er terdig
utfort. Dette kan glares pa telefon til Servicebutikken, tH, 38 07 55 30, Oppgi gjerne saksnr.

Gebyr kr.2800,- ma innbetales, Fakiura ettersendes.

Vediaket kan paklages. Se vedlagte orlentering.

Madd hilsen

Sverre Lindtveit

Sakshenandler

Kopi til:

Postadresse Besgksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tolibodgt. 22 post.ieknisk@krisliansand kommune,.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Serviceboks 417 38075530/38075544 hilp/www Kristiansared. kommune.no

4804 Kristiznsand Foretaksnummer: NO 953286746 MVA




Gnr.: 61 Bnr.: 621

Fnr.:

Adresse: Ronatoppen 20 A -F
KRISTIANSAND Sokkelhoyde:
KOMMUNE .
Koordinatsystem: NGO 1948 akse 2
Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:500
———— = — — Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt ‘:—5__‘20 "
e o ——— —  Usikre eiendomsgrenser
Dato: 20.11.2006
Det kan forekomme feil | elendomsgrenser og kartinnhold.

sign.: tb

A 17500
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KRISTIANSAND KOMMUNE PLAN- OG BYGNINGSETATEN

BYGGESAKSAVDELINGEN
Annette Skdrmo Larsen
Ronatoppen 20D
4638 KRISTIANSAND &
Deres ref: Saksny: 200400228-2 Saksbeh: Erling Berg Dato:02082004
VEDTAK - GODTATT MELDING
Svar pa melding om tiltak etter plan- og bygningslovens § 86a;
Byggeplass: RONATOPPEN 204 Elendom:  61/621
Titakshaver: Annetie Skarmo larsen Adresse: Ranatoppen 200, 4638 KRISTIANSAND 8
Swker: Annette Bkérma Larsen Adresse;
Tikakstype: 4 manns rekkegarasje 50 m2 Titaksart: Oppfaring

Det vises til melding om arbeid mottatt 08.07.2004
Naboene har ikke protestert met planene
Tikaket er godkjent som melding etter plan- og bygningslovens § 86a, og arbsidet kan igangsettes.

Det er titakshavers ansvar at tiitaket blir utfert | samsvar med alle bestemmelser gitt i -, og | medhold av
plan- og bygningsloven.

Tiltaket krever-ikke pavisning av beliggenhet i plan og hayde. Tiltakshaver er selv ansvarlig for at tiitaket
plasseres som vist pa i meldingen.

Det er viktig af plan- og bygningsetaten fr melding ndr tiftaket tas i bruk, eller arbeidene er ferdig utfert.
Dette kan gjeras pa telefon til Servicebutikken, tif. 38 07 55 30. Oppgi gjerne saksnr.

tnnen fire uker etter at tiltaket er ferdig, skal titakshaver sende underretning til kommunen om tiltakets
plassering slik det er uifart.

Gebyr kr.1875,- ma innbetales. Faktura ettersendes,

Med hitsen
Erling Berg
Sakshehandler
re Plan- 6y Postadresse: Telsfon: 38075830  Orgnr:  NO 883296746 MVA
4.*,*, bygningsetaten Serviceboks 417 Telefaks: 38 07 55 44
q}*ﬁé‘g Senvicebutikken 4604 Kristiansand
LA g Tollbodgata 22




KRISTIANSAND KOMMUNE FORENKLET SITUASJONSKART

SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30 FOR DELE- SEKSJONERING- OG BYGGES@KNADER/ MELDINGER
Gnr.:61 Bnr.: 621 Fnr.: Snr.:

Adresse: Ronatoppen 20 Sokkelhayde:

Datagrunnlag: Digitalt
Koordinatsystem: NGO 1948 akse 2

Milestokk: 1:500
Kartblad: L004-05-18-4

Dato: 30/Q7/04
Sign.:

Kvalitet eiendomsgrenser:

Malte eiendomsgrenser, koordinatmait
Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Kartet er utarbeidet i henhold til Statens kartverks standard: SOSI Del 3,
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INNBYGGERTORG:  TIf.: 38 07 50 00

EIENDOMSKART N

Gnr.: 61 Bnr.: 621 Fnr.: Snr.:
Adresse: Ronatoppen 20C
j -
KOMMUNE Anm.: Koordinatsystem: Euref89 sone 32
Malestokk: 1:1000

0 10 20 30 40 m

Kvalitet eiendomsgrenser:

Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt

Usikre eiend
sikre eiendomsgrenser bato: 05.03.2025

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

sign.: Solveig Skarpeid Lohne
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omrade: Ronatoppen 20C Malestokk: 1:3000
G pato: 05.03.2025 025 5075
KRISTIANSAND " — E—
KOMMUNE
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32
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PLAN NR. 668B

FELT N7 BEBYGGELSESPLAN.
Vedtatt av byutviklingsstyret 18.12.1997 .

1.0 Byggeomrader
Omrade for 4 og 6 mannsboliger.

Tomtene kan bebygges med hus i 2 etasjer + loft.
Gesimshgayde skal ikke overstige 6,0 m.
Hoyden er regnet fra ferdig planert terreng.

Omrade for tomannsboliger.
Tomtene kan bebygges med hus 1 inntil 2 etasjer + loft.
Gesimshgayde skal ikke overstige 6,0 m over ferdig planert terreng.

Bebygget areal inkludert garasje etc. ma for den enkelte tomt ikke overstige 50% av tomtearealet.

Bygningene skal ha saltak, og med takvinkel pa 35 grader.
Garasje skal ha samme takvinkel med bolighuset.

Boligene skal i sterst mulig grad byggemeldes under ett for & fa et mest mulig enhetlig preg.

2.0 Offentlige trafikkomrader.
Veiene skal opparbeides etter kommunens veinormal.

3.0 Spesialomréder.
Reguleringsplan viser frisiktomrader, som ikke mé beplantes eller bebygges i en hgyde av 0,5 m over
veibanen.

4.0 Fellesbestemmelser
Plan over tekniske anlegg og lekeplasser skal innsendes til kommunen for godkjennelse. Lekeplassen
skal veere ferdig opparbeidet for innflytting i forste hus kan skje.

Ved byggemelding ma det kunne dokumenteres tilfredsstillende stoyforhold innenders (30dba). Av
hensyn til nattesevnen ber minst to soverom orienteres bort fra ny Strommevei.
Kr.sand 10.9-1997

10.9.1997. Godkj. Av byutv.st. i mete 18.12.1997 som sak nr. 143.



PLAN NR. 668.

STROMMEOMRADET
Godkjent av bystyret 27.09.95

§1

Generelt

Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense.
Planomrédet er inndelt i reguleringsomrdde med folgende formal:

Byggeomrader:
Boliger

Offentlige formal
Blandet formal
Allmennyttige formal
Industri

Trafikkomrader:
Kjerevei m/rabatter,parkeringsplasser
Gang/sykkelvei, fortau

Friomrader:
Park/turvei, lek

Spesialomréder:
Bevaringsverdige omrader

Kommunaltekniske anlegg
Frisiktarealer

Fellesareal for flere eiendommer:
Felles adkomst

§2

Felles bestemmelser for byggeomrader

1.For utbygging av det enkelte delfelt igangsettes, skal det foreligge
bebyggelsesplan godkjent av bygningsradet.

For delfelt 03, 04, 05, 06, og 07 skal det fremlegges en felles
bebyggelsesplan.

Som grunnlag for utarbeidelse av bebyggelsesplan skal det vere foretatt
en landskaps- og vegetasjonsanalyse av det aktuelle utbyggingsfelt.

Bebyggelsesplanen skal redegjore for:
- Tomtedeling og byggegrense
- Bebyggelsens plassering, etasjetall, hoyder, takform.
- Parkeringsplasser, garasjer.
- Adkomstveger, interne gangveger.
- Lekeplasser
- Omréde for eksisterende og fremtidig vegetasjon.
- Terrenginngrep og planeringshayder.
- Tiltak for lokal handtering av overflatevann.
- Behov for stayskjermingstiltak.

2.Bygningsradet skal ved behandling av byggemelding pase at bebyggelsen



far en god form og materialbehandling og at bygninger i samme byggefelt
far en enhetlig og harmonisk utferelse med hensyn pa byggevolum,
takvinkler og materialer.

3.Det skal pa den enkelte boligeiendom eller i fellesanlegg, opparbeides
parkerings- og garasjeplasser i samsvar med kommunens vedtekt til pbl § 69.
For forretning- og kontorbebyggelse skal det anlegges 1 parkeringsplass pr.
50 kvm. bruksareal. For andre typer bygninger fastsetter bygningsradet
parkeringskrav serskilt.

4.Ubebygde deler av tomten skal gis en tiltalende utforming og beplantning.

§3

Omréde for boliger

I boligfelt med tomteutnyttelse TU=15-25% kan det oppfores eneboliger,
tomannsboliger og rekkekjedehus i inntil 2 etasjer.

I felt N4 og N5 kan det oppfores terrasert boligbebyggelse i inntil 4 etasjer.
Det forutsettes garasje i kjellerplan. I boligfelt O3 og O4 kan det

oppferes sammenhengende boligbebyggelse i inntil 3 etasjer. Det forutsettes
garasje 1 kjellerplan.

Innenfor hvert boligfelt skal det innpasses sandlekeplass iht. vedtekt til
pbl.69. Lekeplassene skal ferdigstilles for boliger innflyttes.

§4

Omréde for offentlig bebyggelse

Innenfor de enkelte delfelt regulert til offentlig bebyggelse kan oppfores
de formal som er angitt pa planen. Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2
etasjer. I felt N2 kan bebyggelsen oppferes i inntil 3 etasjer, pluss
sokkeletasje.

§5

Omrade for blandet bebyggelse

I felt OS5, O6 og O7 kan oppferes boligbebyggelse med tilherende parkerings-
anlegg. Det kan innredes forretninger og kontorer i 1. etasjes plan.
Bebyggelsen kan oppferes i 3 etasjer

I felt N9 kan oppferes lokaler for kontorer og annen servicevirksomhet
(lett industri, mindre verksteder o.1.) som etter bygningsradets skjonn

ikke medferer ulempe for omgivelsene. Bebyggelsens hoyde til gesims skal
ikke overstige 7,5 m.

§6

6.1

[ felt O1 kan oppferes lokaler for lett industri, mindre verksteder 0.l som etter bygningsradets
skjonn ikke medferer ulempe for omgivelsene. Bebyggelsens hoyde til gesims skal ikke
overstige 10,5 m. For bebyggelse som grenser mot PUH-boligene og gang/sykkelvei i
sydenden av feltet skal gesimshayden ikke overstige 6,0 m.

Reguleringsforslaget er vist som en flateplan med avkjerselen fastlagt. Byggegrensene er
forutsatt & veere standard 4 m fra nabogrense.

6.2
I sydestre del av felt O1 kan det oppferes boliger for psykisk utviklingshemmede.
Max gesimshgyde er 3,8 m (en etasje). TU er 35%.



Det kreves ikke at tomta inngar 1 bebyggelsesplan for feltet.

§7

Spesialomrade- bevaringsverdige omrader

I omréade regulert som verneverdig gardsbebyggelse og verneverdig kultur-
landskap skal eksisterende gardsbebyggelse bevares, og jordbruksomradet
sokes opprettholdt. Alle inngrep som kan endre landskapets karakter
vesentlig, som f.eks. uttak eller utfylling av masse, tilplanting av

apen aker, er ikke tillatt.

§8

Allmennyttige formal

Omrade regulert til allmennyttig formal kan nyttes til kirke og andre
felleslokaler for Den Evangelisk Lutherske Frikirke.

§9

Friomrader

I friomrader kan oppferes innretninger som er nedvendig for bruken av
omradene. Det samme gjelder etablering av veier og stier. Eksisterende
steingjerder og verdifull vegetasjon sakes bevart.

§10

Rekkefolge av utbyggingstiltak

Kryss Hovéagveien-Streammeveien skal utferes som et rundkjeringskryss
og anlegget skal vaere ferdigstilt for Strommeveien tillates dpnet for
trafikk fra Hovagveien. Det tillates ingen utbygging av N-feltene for
adkomst fra Hovagveien er etablert.

Plan- og bygningssjefen i Kristiansand

§6 endret etter reguleringsendring av felt O1, vedtatt i bystyret 07.03.2001.
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Festekontrakt

Opplysningene i feltene 1-7 registreres 1 grunnboken.

1. Eiendommen(e)

“Kommunenr.| Kommunenavn o - TGne I Boe TFestenr. | Undertestent
SEKSyoN
Kristiansand 61 621 N s 4
Ronatoppen 20C
Beskatfenhet o =S . B
[x |1 Bebvad " [ ]2 Ubebyge B S
Hva skat grunnen brukes 6f?
1_ Bolig- —— _ Fntids Forren/  —— ' l S
X |B eendom | ]F eiendom |V kontor | § {ndustn | |L tandbruk 1K Off_ver | |A Annet
2. Bortfestes av iy S Tl . |
Fedselsnr/Org.nr. (11/9 sifler) 2 Navn | ideell anael
22 05 46 Tor Gundersen B 1172

15,05 42 Roald Gundersen IS .

3.Ti = A g - e L NS
Fedseisnr/Org nr. {113 & T'Nayn " [ideett ancel
24 04 63 Rita Haugen B 2 |

| 4. Festeavgift pr. &

k. 1.,200,-

I5._Fistetig el = 0 n T b i P

Antall ar Aegnet fra - dato a - |
80 Ol.o\ 00

6. Panterett for festeavgiften ¥

Bortfesteren har pantereti i festeretten og bygninger pa tomten for inntil 3 | ars forfalt testeavgift.

‘Borttesterens panterett skal ha 1 pnnn’tem

| 7.Supplerende tekst
Obs! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Se eget vedlegg.

Noter:

1} Det ma utstedes skjote pa bebyggelsen dersom denne skat averdras samtidig.

2) Det er Enhetsreqgisterets organisasjonsnummer som skal nytles

3) Dersom intet sies her har man ioviestet pant for 3 ars forfalt festeavgift int. tomteiesteloven (§12).

4y Det er bare rettsstiftelser som skal {og kan) tinglyses som skal inn her. Som eksempel rievnes eventuelle begrensninger i retten til overdragelse
av festereiten
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8. Rettigheter og vitkar

- == Datent
Feste- : L |
kontrakter K Karttorretning/mélebrev
er i sam- B Oaren t
svar med. ttest etter delingstoven 8 | . .
(sett X) ]§ 2.6 fra kommunen | | hworetter tomien ey pavist pa kart eller i marka.
I~ s Festeren har rett il & innlose tomien etter 20 ar, eiler ved utiopet av festetiden, etter tomtens verdi pa inn-
—Tasningstiden med fradrag for pakostninger av festeren efter hans torgjenger. og farovng efter bestemmelser 1
lnntes- fov om tomtefesta
&Iggs)r(e;n | tilfelle partene ikke blir enige om inplosningsprisen, fastsettes denne etter bestemmelset i lov om tomiefeste. § 11
— Festeren har ikke innlesningscett, En eventuell forlengelse av festet skjer etter avtale mellom partene etter be-
I stemmetsene t 88909111 Im om tomtefeste
Over- Fesleren har rett tit 4 overdra og pantsette festeretten. Pdntsettelz.en av festeretten skal skje sammen med alle
dragelse festerens retligheter samt bygninger som er eller biir oppfon. jf. tomtefesteloven § 17 og pantelovern § 2 - 3
og pant- De retiigheter og plikter som er tillagt partene gar ved overdragelse over pa deres rettsetterfalgere
settelse NB! Begrensninger i refter: t overdrageise fores opp under felt 7 pé forste side.
S4 ienge det 'oper ldn med pant i festeretten skal
Vikar tit a. festekontrakten kke iope ut, seiv om kortere testetid er avtalt
fordet for b. tomten ikke kunné forlanges ryddiggjont,
panthavere | o portiesteren bare ha prioritet for inntil ett &rs forfalt festeavgift, foruten retien til framtidig avgift. med prioritet
foran panthaveme
Utgifter | forbindelse med tomten og festekontrakten dekkes av: =T
Owmkost- Fester
ninger (herunder gebyr for kartforretning/oppmaling. pristakst, dokumentavgift og tinglysingsgebyr og eventueil tariff-

messig meglerprovision)

Tvister etc.

Eventuelle fvister som matte utspringe av denne festekontrakt avgjores etter bestemmelser i lov om tomtefeste,
som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som etlendommen tigger i vedtas som vemeting.

Det er en forutsetning for denne festekontrakt at festeren far konsesjon dersom bortfesteren er konsesjonspliktig

Qvrige
retligheter
og vitkar
(som ikke
skal ting-
lyses

Arlige Festeavgift skal betales ukrevet forskuddsvis 1
| &4rlige terminer innen hvert 4rs 2 januar.

Den opprinnelige fester er ansvarlig for riktig betaling

| av festeavgiften inntil eierne har mottatt melding i
| rekomandert brev om festet er overdratt. Etter forfalls
| tid betales morarenter (f.t.127 p.a.) Festeavgiften
| reguleres hvert tiende ir i samsvar med lovfestet indel
| (forste gang 01.01.2010).
Dersom festeavglften ikke betales i rett tid er eierne
‘ berettiget til & inndrive kravet i henhold til lov om
tomtefeste prgrf. 28, og sette festeretten og
bebyggelsen under tvangsaukSJOn. Kr.sand byrett godkjei
som verneting.

Denne festekontrakten er utstedt i 2 eksemplarer, ett til hver av panene.

9. Underskrifter = = —

7§29724ﬂ£ E}:/éfdQZV§s¢:

Sted, dato K. Sand /2/;/ ] //
7Bortﬁasteris underskrift - —-Gjenlas'mskm alfer blokkbokstaver = 1
Tor Gundersen
e j/{;w/d/ffzv

Roald Gundersen

Sted, dajo

5/8-

P Kr.sand

Festers underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

@J&k %:\qu, N

Rita Haugen

Sidebav7
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VEDLEGG TIL FESTEKONTRAKTENS PKT. 7.

10.

11.

12.

Kommunen forbeholder seg rett til uten erstatning 4 foreta mindre reguleringer i tomte-
grense samt rett til 4 ha nedvendige skjerings- og fyllingsskréninger med plass for fender
inne pa tomten. Dette gjelder ogsa ved eventuell senere utvidelse av vei til regulert
bredde.

Kommunen har rett til 4 anlegge og vedlikeholde kloakk- og vannledning, gassledning,
telefon- og elektriske ledninger og kabler over tomten. For ulempe og skade som voldes
ved slike arbeider etter at kjoperen har opparbeidet tomten, tilkommer kjoperen
erstatning.

Anlegg av mur og lignende oppfylling eller graving mé ikke foretas slik at ledninger over
tomten kan bli skadet eller vanskeliggjore vedlikeholdet.

Mur/innhegning mot gate, vei eller offentlig areal plikter kjoperen 4 sette opp og
vedlikeholde i samsvar med bygningsmyndighetenes og vegmyndighetens eventuelle
krav/bestemmelser.

Mot kommunens eiendom péhviler gjerdeholdet tomtekjoperen alene.

Tomten er pliktig til 4 ta imot overvann fra ovenforliggende omrade og lede dette videre
til nedenforliggende omrade pé en forsvarlig méte.

Antenne av sterre dimensjoner samt parapolantenner tillates ikke oppfert uten bygnings-
ridets godkjenning, jfr. vedtekter vedtatt av Kr.sand bygningsrad 01.03.90.

For tomter og husgrupper som har fellesareal (adkomstvei, lekeareal 0.1.) bares
vedlikeholdsutgifter i fellesskap.

Kjeperen er forpliktet til & bebygge tomten etter reguleringsplanens forutsetninger innen
2 &r. Hvis serlige grunner foreligger kan kommunen gi utsettelse. Oppfylles forutset-
ningen ikke kan kommunen kreve tomten tilbakefort eller solgt til ny kjeper som
kommunen godkjenner. Dersom partene ikke blir enige om prisen fastsettes denne med
endelig virkning av kommunalutvalget.

Fester er forpliktet til & bare sin forholdsmessige andel av vedlikeholdet for lekearealet.

Deling av tomta ma ikke finne sted uten eiernes samtykke.

De bestemmelser som i denne festekontrakt gjelder for festeren, skal ogsé gjelde for
event. senere festere elle delfester av denne tomt.

- fortsetter side 2 -

Side6av7
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13. Tvist som métte oppsta i forbindelse med dette festebrev, avgjores ved voldgifti henhold
til tvistemalslovens kap. 32.

14. Fester plikter & vare del av Ronatoppen Vel og bere sin forholdsmessige andel hertil.

15. Nedvendige eller palagte gjerder/ stottemurer plikter fester a sette opp.
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Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

Sidelav 12

Begjeering” om oppdeling i
eierseksjoner/reseksjonering

(stryk det som ikke passer)

\\

1. Eiendommen
Kommunent Kc.;\_wmunn.ns navn o = Gnr I 8nr o Festen I or ¥
1001 Kristiansand 61 621
2. Hiemmelshaver(e) ) - T
FodselsniGro.ar (11/9 siffer) 2 [ Nawn ~ [ideshandel
15 05 42  Roald Gundersen — 11/2
22 I05 46 Tor Gundersen 1/2
- ([
L e | R I — ]
3. Begjeering - B o
Eiendommen begjags oppdelt i eierseksjonerslik det fremgar av elterstdgnde fordelingsliste. &
s-[For T pok feoss [s-[For | pro Moo [ |For | prok fesss s [P | srox Meaw || TRD | rok feass
. ar | M .{telser:f" gl ne | T |itellen) s gat | 1”1"' .-{lelfev)" largat o | mgt -(lslluu laveat | ™ :”3‘7' "Met)” fargal
1| B 86 ‘.B/G‘S 25 37 49 |
\
2 B 86 B/G14 26 a8 50 |
\ \
3| B 86 B/G 15 27 | | 39 51| |
|
4/ B 124 | B |is 28 40 | 52|
\ | \ [
5 B 124 B |17 29 a1 | 53
6 | B | 124 B 1'-,:‘ 30 4 54
7 19 A 43 | 55
[
8 03‘ 32 | a4 56
9 21| 33 45 57
10| 20 34 46 58
| [ |
11 3 35 a7 ‘ 59
|
12 24 | 3€ 48 | | 60
Sum tellere: 630 = nevner: 630
4. Supplerende tekst B "
k n oppaIs b I t wilken
& |
Doknr: 7811 Tinglyst: 12.05.2000 Emb 093
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nr 3035 Pa Sem &

lage

Stenersen Prokom AS, Cglo  5-98
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr8 600
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 100
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr16 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 5 500/4 100/6 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Ronatoppen 20C, 4638 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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