Tangkleiv 42

Skien - Afoss

Prisantydning: kr 2 550 000, -

W
S @ R M E G L E R E N sormegleren.no




3D tegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme.
Innredning og mabler er fingert for & illustrere boligens muligheter
og er ikke basert pa den faktiske innredningen



Tiltalende halvpart av 2-mannsbolig med
garasje. 3 soverom. Neerhet til skole. Solrik
beliggenhet. Garasje.

OMRADE
Skien - Afoss

ADRESSE
Tangkleiv 42, 3731 SKIEN

Prisantydning
kr 2 550 000,-

Omkostninger: kr 84 050,-

Totalpris: kr 2 634 050,-

Formuesverdi: kr 716 101,-

Kommunale avgifter: kr 16 895,- per ar

BRA-i: 88 m?

BRA Total: 88 m?
Boligtype: Tomannsbolig
Byggear: 1996

Soverom: 3

Rom: 3

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 627 m?

Fredrik Risanger Busk

Eiendomsmegler

450 73 647
fredrik.busk@sormegleren.no

Sermegleren Telemark AS
Storgata 126C, 3902 Porsgrunn
35520100

sormegleren.no



TANGKLEIV 42

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 212, bruksnummer 660, seksjonsnummer 2 i Skien kommune.

Areal
BRA -i:88 m?
BRA totalt: 88 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 88 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingsheyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Arealbeskrivelse

Primaarrom

1. etasje: 88 kvm
Bruksareal BRA-I
1. etasje: 88 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
627 m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet tomt med belegningsstein i gardsplass, gressplen og prydebusker.

Beliggenhet

Eiendommen har en barnevennlig og attraktiv beliggenhet i godt etablert boligomrade pd Afoss i Skien. Det
er kort vei til barneskole og barnehage samt flotte rekreasjonsomrader rett utenfor daren. Det er flere
fritidstilbud i naeromradet som bla. Idrettsanlegg, fotballbinge, padelbane, ungdomsklubb, badeplass samt
turstier. Skole ligger like ved.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Terje Sandersen




Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja, Ble laget til et nytt toalett pa vaskerommet.
Firma - Barergr. har dokumentasjon.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold

Boligen inneholder fglgende:

l.etg: - Entré, toalett, stue og kjokken.

2.etg: - Soverom 1, soverom 2, soverom 3 og bad.

- | tillegg til garasje god plass til bil og oppbevaring.

Standard
Velkommen til Tangkleiv 42!

1.ETG

ENTRE

Entreen gir et god farsteinntrykk. Her er det god plass til & henge og sette fra seg yttertay. Enkel adkomst til
vaskerom.

VASKEROM
Meget praktisk vaskerom med enkel adkomst fra entreen. Vaskerom er iht. seksjoneringen registret som en
bod.

STUE
Romslig stue med flere mableringsmuligheter. Her er det store vindusflater som slipper inn rikelig med
naturlig lys. Fra stuen er der der ut til trivelig uteomrade.

KJDBKKEN
Apen stue- og kjokkenlasning gir en romslig falelse. Pent Ikea kjgkken med god benkplass for dem som liker
a lage mat. Hvitevarer pa kjgkken medfalger i handelen.

2.ETG

SOVEROM 1,2 0OG 3.

| boligen 2 etasje er det 3 soverom, hvorav det minste er oppfert som disponibelt rom i seksjoneringen for
eiendommen.

BAD
Pent med fliser og varme pa gulv. Badet er utstyrt med servant med underskap, speil, klosett og nytt
dusjkabinett.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Terje Sandersen den 15.05.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Felgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3

Utvendig > Nedlgp og beslag

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

TG2




Utvendig > Taktekking

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Radon

Innvendig > Innvendige trapper

Vatrom > Etasje > Vaskerom/wc > Overflater vegger og himling
Vatrom > Etasje > Vaskerom/wc > Overflater Gulv

Vatrom > Etasje > Vaskerom/wc > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > Etasje > Vaskerom/wc > Ventilasjon

Vatrom > Etasje 2 > Bad/wc > Overflater Gulv

Vatrom > Etasje 2 > Bad/wc > Sluk, membran og tettesjikt
Kjokken > Etasje > Stue/kjokken > Overflater og innredning
Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrer

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Drenering

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsare
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer

Falgende hvitevarer falger handelen:

- Hvitevarer pa kjgkken medfglger i handelen.
- Hvitevarer pa bad medfglger i handelen.

Parkering

Parkering pa egen felles tomt eller i garasje. Megler gjgre oppmerksom pa at garasje er bygget delvis pa
Skien kommunes eiendom. Det kan medfare at denne kreves fjernet. Det foreligger reguleringsplan som
tilser at det skal bygges vei inn til eiendommene der hvor garasje er oppfart.

ENERGI

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i disse rommene.

Energikarakter
E

Energifarge

Rad

OKONOMI
Kommunale avgifter
Kr 16 895

Kommunale avgifter ar
2024

Formuesverdi primaer

Kr 716 101




Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundzer
Kr 2721184

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

14.11.1995 - Dokumentnr: 14332 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Sameiebrak: 87/174

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 14.01.1998 . Ferdigattesten gjelder "Nybygg Tangkleiv 42". At en slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Vei, vann og aviep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap. Felles adkomst til sameiet.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolighebyggelse - navaerende og flomfare i kommuneplan datert 02.05.2024. |
Reguleringsplan for skole- og idrettsanlegg med tilstatende omrader p& Afoss i Solum er
reguleringsformalet boliger, datert 22.06.1988.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.




Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 2 550 000

Totalpris
Kr 2 634 050

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr FYLL INN,-
Tinglysning av skjate: kr 500,-

Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 16 500,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 84 050,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud”-knappen pa vare annonser for 3 registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fgrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet




pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjespesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplyshingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til 2,00 % inkl. mva.




Videre er det avtalt tilrettelegging kr 14.500,- og markedspakke kr 16.000,- | tillegg belastes selger for
direkte utlegg.

Selger
Lars Ole Hammersland
Arnfinn Hammersland

Oppdragsanvarlig

Fredrik Risanger Busk
Eiendomsmegler
fredrik.busk@sormegleren.no
TIf: 450 73 647

Ansvarlig megler

Fredrik Risanger Busk
Eiendomsmegler
fredrik.busk@sormegleren.no
TIf: 450 73 647

Sermegleren Telemark AS, Storgata 126C
3902 Porsgrunn

TIf: 355 20 100

Organisasjonsnummer: 9180 67 116

Salgsoppgavedato
23.09.2024







Luftig, dpen lgsning i stuen




Plass til stor spisegruppe









Soverom 1

Soverom 2




Bad






Vaskerom/toalett













Nabolagsprofil

Tangkleiv 42 - Nabolaget Afoss - vurdert av 35 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

@ Afossjordet
Linje P6

4+ Skien terminal Landmannstorget
Totalt 25 ulike linjer

@ Skien stasjon
Linje RE11, RX11, R55

¥ Sandefjord lufthavn Torp

Skoler

Afoss skole (1-7 kl.)
261 elever, 17 klasser

Gimsay skole (8-10 kl.)
386 elever, 19 klasser

Gulset ungdomsskole (8-10 kl.)
303 elever, 22 klasser

7 min &
0.5 km

14 min &
7.9 km

16 min &
9.2 km

56 min &

0.1 km

12 min &

6.5 km

15 min &
6.4 km

Telemark Toppidrett ungdomsskole Skien .13 min &

92 elever, 6 klasser

Hjalmar Johansen vgs.
75 elever

Skien videregaende skole
1100 elever, 40 klasser

«Et koselig og rolig nabolag med
neerhet til fine turstier og vannet.

Barne- og dyrevennlig.»

Sitat fra en lokalkjent

7.7 km

10 min &
6.9 km

13 min &
6.9 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 80/100

* Naboskapet
v
i Godt vennskap 72/100

16.2 %
18.3%
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne

Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omréde Personer
B Afoss 920
B Sneltvedt 3324
Norge 5425412
Barnehager

Afoss barnehage (1-5 4r)
50 barn

Espira Kulturstien (0-5 ar)
78 barn

Skotfoss barnehage (1-5 ar)
26 barn

Dagligvare

Coop Prix Afoss
Post i butikk, PostNord

Coop Prix Skotfoss
Post i butikk, PostNord

Husholdninger
381

1580
2654586

8min 4
0.6 km

6 min &
2.7 km

8 min &
3.3km

11 min &
0.9 km

7 min &
3.1 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primeere transportmidler

1. Egen bl
2.Buss

s Stoynivaet
< Lite stayniva 97/100

}i,. Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 97/100

? Gateparkering
™ et 95/100

Sport

@ Afoss stadion 2 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball, sand... 0.2 km

@ Sportsplassen aktivitetsanlegg 27 min &
Ballspill 1.9 km

& Akrobat Treningssenter 11 min &

& SATS Klosteroya 12 min &

Boligmasse

B 67% enebolig
B 20% rekkehus
13% annet

«Rolig, fint, vennlig og du foler
deg fri»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Herkules 11 min &
I@ Sykehusapoteket Skien 10 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% ibarnehagealder
B 46% 6-12 ar

12% 13-15 &r
B 9% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
Q
=
3
(on
Q
=
o}

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Afoss
B Sneltvedt

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 36% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024






Norsk takst

Tilstandsrapport

£ Tomannsbolig

(© Tangkleiv 42, 3731 SKIEN
mj SKIEN kommune

# gnr. 212, bnr. 660, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 113 m? BRA-i: 88 m?

Befaringsdato: 15.05.2024 Rapportdato: 20.06.2024 Oppdragsnr.: 18930-1610 Referansenummer: VM9550

Autorisert foretak: Taksttjenester Grenland AS Sertifisert Takstingenigr: Terje Sandersen

NorgesTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksttjenester Grenland AS

Rapportansvarlig

J
/ ,/@W
L
Terje Sandersen
Uavhengig Takstingenigr

terje@taksttjenestergrenland.no

905 31 908

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pad ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 5 Sy

Oppdragsnr.: 18930-1610 Befaringsdato: 15.05.2024 Side: 4 av 23



Tangkleiv 42, 3731 SKIEN
Gnr 212 - Bnr 660
4003 SKIEN

Tomannsbolig - Byggear: 1995

UTVENDIG

Taktekking:
Yttertak er tekket med betongstein/takstein.

Nedlgp og beslag:
Boligens pipe er i murt teglstein med plastbelagt
sokkelbeslag.

Veggkonstruksjon:
Lett bindingsverksvegger med c/c 60 med 15 cm
isolasjon og liggende kledning.

Takkonstruksjon og loft:

Yttertak bestar av saltak, som er bygget med
prefabrikkerte takstoler. Det er ikke foretatt
statiske beregninger av takkonstruksjon, men ser
ut til & veere i bra stand. Takkonstruksjon er
begrenset kontrollert.

Vinduer:

Det er i hovedsak utadsldende malte trevinduer
med isolerglass i boligen.

Fikk ikke tilgang til takvindu under befaring, som
ma vurderes.

Ytterdgrer:

Hoveddgr/ytterdgr er formpresset malt ytterder
med 2L.glass og sylinderlas.

Balkongdgr er av PVC dgr med 2I. isolerglass fra
2023.

Terrasse:

Det er terrasse med utgang via balkongdgr i stue.
Det er gulv/terrassedekke med terrassebord av
tre.

Deler av gardsplassen er det lagt belegningsstein.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 18930-1610

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Taksttjenester Grenland AS ! I I

Bplevegen 154
3713 SKIEN Norsk takst

Innvendige overflater:
Gulv; laminat og flis pa bad.
Vegger; malte plater.
Himling/tak; trepanel

Kjgper bgr selv vurdere overflater i.h.t til sitt
bruksbehov og krav til standard.

Fikk ikke tilgang til soverom med takvindu under
befaring, som bgr vurderes.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Etasje av trebjelkelag.

Det er malt ca. 10mm hgydeforskjell pa gulv i
loftsetg over en lengde pa ca2 m.

Det er malt ca. 10mm hgydeforskjell pa gulv i
hovedetg over en lengde pad ca2 m.

Radon:

Det foreligger ikke opplysninger eller
dokumentasjon knyttet til Radon i boligen. Pa
generelt grunnlag, anbefales det a utfgre
malinger og dokumentere forholdet rundt radon.
Fra og med 1. juli 2011 er det pabudt med
radonsperre i alle nye bygninger der mennesker
oppholder seg, med mindre konstruksjonen er
utformet slik at det ikke er ngdvendig.

Det er pipe, men det er ikke ildsted.

Trapp:

Det er tretrapp i boligen.

Innvendige dgrer:

Malte trefyllingsdgrer.

Ga til side

VATROM

Vaskerom/wc

Vaskerom/wc er fra byggear med gulvbelegg ed
oppkant, malt MDF plater pa vegg og malte
takpanel.

Det er ikke dokumentasjon pa utfgrelse.

Overflater vegger og himling:

MDF-panel som er montert i vatrommet er malt
og det er vanskelig & konstantere hva slags type
plater som er montert, med det forventes at mdf-
panel ikke har vatromsstandard.

Overflater gulv pa bad:

Det er gulvbelegg med oppkant foruten ved dgr.
Det er ikke malt tilstrekkelig fall til sluk ut fra
minimumskrav pa 1/100 pa hele gulvet, med 7
mm fall fra gulvniva ved dgrterskel til gulvniva
ved slukrist. Det er ikke mulig & konstantere om
kravet til laveste membrankant > 25 mm hgyere
enn overkant slukrist p.g.a utfgrelsen ved
dgrterskel, men det forventes at dette er
ivaretatt.

Sluk, membran og tettesjikt:
Det er plastsluk i rommet.
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Saniteerutstyr og innredning:
Servant, Gulvmontert toalett. Opplegg for
vaskemaskin.

Ventilasjon:

Avtrekk i vegg men mangler luftespalte i dgr.
Hulltaking i tilstgtende vegg til vatrom:

Det er ikke registrert fuktprosent utover
normalen.

Bad/wc

Bad/wc er oppfgrt med flis med sokkelflis og flis
pa vegg i dusjhjgrne bad kabinett og wc og gvrige
vegger har malte flater og malt panel i tak.

Det er ikke dokumentasjon pa utfgrelse.
Overflater vegger og himling:

Det er flis pa vegger ved wc og dusjkabinett,
forgvrig malte flater og malt panelt tak.

Overflater gulv:

Flislagt gulv.

Overflater gulv pa bad:

Det er ikke malt tilstrekkelig fall til sluk ut fra
minimumskrav pa 1/100 pa hele gulvet. Det er
malt 0,4 cm fall til sluk ved 80 cm fra center sluk.
Anbefalt fall til sluk innenfor dusjens
nedslagsfelt/80 cm er 1,6 cm i.h.t forskrift. Det er
motfall pa deler av gulv, og det er -0,1 cm ved
der.

Sluk, membran og tettesjikt:
Det er plastsluk i rommet.

Gulvmontert toalett. Dusjkabinett. Servant over
innredning.

Ventilasjon:

Avtrekk i vegg og luftespalte i dgr.

Hulltaking i tilstgtende vegg til vatrom:
Det er ikke registrert fuktprosent utover
normalen.

Ga til side

KIGKKEN

Kjgkkeninnredning:

Innredning fra IKEA, med slett fronter og laminat
benkeplater.

Avtrekk pa kjgkken:

Kjpkken har kjgkkenventilator med avtrekk ut. Pa
generelt grunnlag bgr ventilator rengjgres jevnlig
for & opprettholde sin funksjon. Avtrekksvifte er
kontrollert og virker bra ved enkel test.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 18930-1610

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

15.05.2024

Taksttjenester Grenland AS
Bglevegen 154
3713 SKIEN

N[

Norsk takst

Vannledninger:
Det er kobberrgr med og uten plastkappe.

Vannrgr er de fleste steder innebygget i vegger og
gulv, og er derfor ikke mulig & kontrollere
utdypende. Kontroll under befaringen er visuell
kontroll av synlige rgrdeler/koblinger.

Innvendige avlgpsrgr i boligen:
Det er avilgpsrgr av plast. Det er PVC avlgpsrgr.

Det er naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer
og veggventiler, som kan oppleves litt lite.
Varmtvannstank:

Varmtvannstank er innebygget og er ikke vurdert.

Elektrisk anlegg:
Sikringsskap har automatsikringer.

Det er kun foretatt en visuell kontroll av det
elektriske anlegget under befaringen, og
vurderingen i denne rapporten kan derfor ikke
betraktes som en godkjenning av det elektriske
anlegget. Kapasitet pa kurser bgr vurderes av
kigpere, da man vil ha individuelle behov.

Branntekniske forhold:

I henhold til forskrift skal eier av bolig sgrge for at
det finnes minst et av fglgende slukkeutstyr som
kan brukes i alle rom:

A) Formfast brannslange med innvendig diameter
pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
B) Pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver
(Eller ABE pulver som har hatt ti-ars service med
halsring)

C) Skum- eller vannapparat pa minst 9 liter( A
eller AB merking)

D) Skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med
effektivitetsklasse pa minst 21 A (A eller AB
merking)

E) Annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende
slokkekapasitet

Det er krav til minst en rgykvarsler i hver etasje
pa boliger.

Eieren skal sgrge for at rgykvarsler og manuelt
slokkeutstyr i boliger og fritidsboliger blir
kontrollert ved funksjonsprgve eller ettersyn i
samsvar med leverandgrens anvisninger, og at de
vedlikeholdes slik at de fungerer som forutsatt.

Kontroll under befaringen er gjort i.h.t
overstaende forskriftskrav.

Ga til side

TOMTEFORHOLD
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Beskrivelse av eiendommen

Byggegrunn:

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser av
grunnforhold pa tomten. Byggegrunn ser ut til &
veaere sprengsteinsfylling.

Drenering:

Det er ikke vanlig a drenere bygning med stgpt
plate pa mark, men det bgr brukes godt med
drenerende masser samt lede taknedIlgp bort fra
bygning.

Grunnmur og fundament:
Det er saleblokker pa oppfylt steinfylling som
ringmur og stgpt plate pa mark.

Terrengforhold:

Pa generelt grunnlag bgr terreng rundt boliger ha
fall som kan lede vann bort fra
grunnmurer/fundamenter, og optimalt fall er
minimum 1:50 ca. 3 meter ut i fra boligens
grunnmur/fundamenter. Fuktsikring av
grunnmurer anbefales utfgrt med
grunnmurspapp som gar over terreng og
avsluttes med tettelist.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:
Det er PVC avlgpsrgr og PEL plast vannledning fra

byggear.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det bemerkes at opplysninger om arstall,
utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold
knyttet til vann og avlgp, adkomstvei med mer er i henhold til
- 15 opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med
mindre annet fremgar. Takstingenigren er ikke gjort kjent med
andre forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som
er nevnt i dokumentet. Takstingenigren tar forbehold om
10 skjulte feil og mangler og forutsetter at bygget er godkjent slik
det fremstod pa befaringsdagen sammen med fremlagt
dokumenter. Det er fuktutstyret protimeter MMS som er brukt
ved fuktsgk og fuktmalinger i denne rapporten, ved malinger er

20

5 resultat korrigert for blant annet temperatur og materiale.
-_ 3 Der det er anbefalt ytterligere undersgkelser og tiltak pa
0 < bygningsdeler kan Taksttjenester Grenland AS bista med dette
) pa timebasis utover undersgkelseniva i denne rapporten. Bilder
. TGO: Ingen avvik . . .
) ) med avvik i rapporten er eksempelbilder fra befaringen, det er
TG1: Mindre eller moderate avvik ikke bilder av alle awvik.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Rapporten er utarbeidet blant annet ved hjelp av fraseverktgy
TG2: Awvik som kan kreve tiltak (automatisk tekst). Dette er forklaringen pa at det blir en del
B 7G3: Store eller alvorlige awik stikkord og ikke hele setninger enkelte steder i rapporten.
) ) Der det er satt tilstandsgrad 2 i denne rapporten ma det utfgres
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt . . .
= ) _ tiltak for & lukke avvikene.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. For
eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at
Anslag pé utbedringskostnad areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for
areal. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa
1 boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
0.8 . .
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
0.6 rapporten.
0.4 Tomannsbolig
02 CYE) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
=
0 < © Utvendig > NedIgp og beslag iLsi
Ingen umiddelbare kostnader Lo
© Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Galilside
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
® Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 L' Jicvl AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Utvendig > Taktekking Ga til side
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig > Vinduer G4 til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
© Innvendig > Radon At si

Oppdragsnr.: 18930-1610 Befaringsdato:  15.05.2024 Side: 8 av 23



Tangkleiv 42, 3731 SKIEN Taksttjenester Grenland AS ‘
Gnr 212 - Bnr 660 Bolevegen 154 |\ I I
4003 SKIEN 3713 SKIEN Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

Vatrom > Etasje > Vaskerom/wc > Overflater vegger Satilsi
og himling

Vatrom > Etasje > Vaskerom/wc > Overflater Guly ~ Gatilside

Vatrom > Etasje > Vaskerom/wc > Sluk, membran og Satilside
tettesjikt
Vatrom > Etasje > Vaskerom/wc > Ventilasjon Gatil side

Vatrom > Etasje 2 > Bad/wc > Overflater Gulv 4 til si

i
o
o
o
o
o
o
o

Vatrom > Etasje 2 > Bad/wc > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Kjokken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tomteforhold > Drenering Ga til side
Ga til side

® & & ©&¢ & ¢©

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
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TOMANNSBOLIG

Byggear
1995

UTVENDIG

@ Taktekking

Taktekking:
Yttertak er tekket med betongstein/takstein.

Vurdering av avvik:
¢ Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Nedlgp og beslag

Nedlgp og beslag:
Boligens pipe er i murt teglstein med plastbelagt sokkelbeslag.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

TEK97 §7-45 sng- og isdannelser pa bygninger som kan medfgre fare for
ras mot beferdet omrade, skal hindres og sikres.

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

o Plattform for feier mad monteres.

o Stigetrinn for feier ma monteres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 18930-1610

Befaringsdato: 15.05.2024

Veggkonstruksjon:
Lett bindingsverksvegger med c/c 60 med 15 cm isolasjon og liggende
kledning.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjon og loft:

Yttertak bestar av saltak, som er bygget med prefabrikkerte takstoler.
Det er ikke foretatt statiske beregninger av takkonstruksjon, men ser ut
til 4 veere i bra stand. Takkonstruksjon er begrenset kontrollert.

Vinduer

Vinduer:

Det er i hovedsak utadslaende malte trevinduer med isolerglass i
boligen.
Fikk ikke tilgang til takvindu under befaring, som ma vurderes.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Skader pa takvindu og flere malingsslitte vinduer.

Dgrer
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Ytterdgrer:

Hoveddgr/ytterdgr er formpresset malt ytterdgr med 2L.glass og
sylinderlas.

Balkongdgr er av PVC dgr med 2. isolerglass fra 2023.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse:

Det er terrasse med utgang via balkongdgr i stue. Det er
gulv/terrassedekke med terrassebord av tre.

Deler av gardsplassen er det lagt belegningsstein.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Terrasse baerer preg av alder og etterslep pa vedlikehold.
Belegningstein pa gardsplassen ligger skjevt/ugjevnt underlag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Terrasse og belegningsstein bgr moderniseres.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater:
Gulv; laminat og flis pa bad.
Vegger; malte plater.
Himling/tak; trepanel

Kjpper bgr selv vurdere overflater i.h.t til sitt bruksbehov og krav til
standard.
Fikk ikke tilgang til soverom med takvindu under befaring, som bgr
vurderes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Etasje av trebjelkelag.

Det er malt ca. 10mm hgydeforskjell pa gulv i loftsetg over en lengde pa
ca2m.

Det er malt ca. 10mm hgydeforskjell pa gulv i hovedetg over en lengde
paca2m.

/18 Radon

Oppdragsnr.: 18930-1610

Befaringsdato: 15.05.2024

Radon:

Det foreligger ikke opplysninger eller dokumentasjon knyttet til Radon i
boligen. Pa generelt grunnlag, anbefales det a utfgre malinger og
dokumentere forholdet rundt radon.

Fra og med 1. juli 2011 er det pabudt med radonsperre i alle nye
bygninger der mennesker oppholder seg, med mindre konstruksjonen er
utformet slik at det ikke er ngdvendig.

Vurdering av awvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Det er pipe, men det er ikke ildsted.

Innvendige trapper

Trapp:
Det er tretrapp i boligen.

Vurdering av awvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.
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Innvendige dgrer

Innvendige dgrer:
Malte trefyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM
ETASJE > VASKEROM/WC
Generell
Vaskerom/wc er fra byggear med gulvbelegg ed oppkant, malt MDF

plater pa vegg og malte takpanel.
Det er ikke dokumentasjon pa utfgrelse.

ETASJE > VASKEROM/WC

Overflater vegger og himling

Overflater vegger og himling:

MDF-panel som er montert i vatrommet er malt og det er vanskelig a
konstantere hva slags type plater som er montert, med det forventes at
mdf-panel ikke har vatromsstandard.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

MDF veggplater bgr skiftes til godkjent vatromsplater.

Konsekvens/tiltak
e Overflater ma utbedres eller skiftes.

ETASJE > VASKEROM/WC
Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 18930-1610

Befaringsdato: 15.05.2024

Overflater gulv pa bad:

Det er gulvbelegg med oppkant foruten ved dgr.

Det er ikke malt tilstrekkelig fall til sluk ut fra minimumskrav pa 1/100 pa
hele gulvet, med 7 mm fall fra gulvniva ved dgrterskel til gulvniva ved
slukrist. Det er ikke mulig a konstantere om kravet til laveste
membrankant > 25 mm hgyere enn overkant slukrist p.g.a utfgrelsen
ved dgrterskel, men det forventes at dette er ivaretatt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Nar vaskerom skal moderniseres anbefales det oppfgrt i hht. gjeldende
forskrifter/krav.

ETASJE > VASKEROM/WC

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk, membran og tettesjikt:
Det er plastsluk i rommet.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig @ si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

ETASJE > VASKEROM/WC

Sanitaerutstyr og innredning

Saniteerutstyr og innredning:
Servant, Gulvmontert toalett. Opplegg for vaskemaskin.

ETASJE > VASKEROM/WC
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Ventilasjon

Ventilasjon:
Avtrekk i vegg men mangler luftespalte i dgr.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

ETASJE > VASKEROM/WC
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking i tilstgtende vegg til vatrom:
Det er ikke registrert fuktprosent utover normalen.

ETASIJE 2 > BAD/WC

Generell
Bad/wc er oppfert med flis med sokkelflis og flis pa vegg i dusjhjgrne

bad kabinett og wc og @vrige vegger har malte flater og malt panel i tak.
Det er ikke dokumentasjon pa utfgrelse.

ETASJE 2 > BAD/WC

Overflater vegger og himling

Overflater vegger og himling:
Det er flis pa vegger ved wc og dusjkabinett, forgvrig malte flater og
malt panelt tak.

ETASJE 2 > BAD/WC

@ Overflater Gulv

Oppdragsnr.: 18930-1610

Befaringsdato: 15.05.2024

Overflater gulv:

Flislagt gulv.

Overflater gulv pa bad:

Det er ikke malt tilstrekkelig fall til sluk ut fra minimumskrav pa 1/100 pa
hele gulvet. Det er malt 0,4 cm fall til sluk ved 80 cm fra center sluk.
Anbefalt fall til sluk innenfor dusjens nedslagsfelt/80 cm er 1,6 cm i.h.t
forskrift. Det er motfall pa deler av gulv, og det er -0,1 cm ved dgr.

Vurdering av avvik:

» Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Bad fungerer med avviket, men bgr utbedre fallforholdet etter dagens
krav.

ETASJE 2 > BAD/WC
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk, membran og tettesjikt:
Det er plastsluk i rommet.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

ETASJE 2 > BAD/WC

Saniteerutstyr og innredning

Gulvmontert toalett. Dusjkabinett. Servant over innredning.
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ETASJE 2 > BAD/WC

Ventilasjon

Ventilasjon:
Avtrekk i vegg og luftespalte i dgr.

ETASJE 2 > BAD/WC

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking i tilstgtende vegg til vatrom:
Det er ikke registrert fuktprosent utover normalen.

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning:
Innredning fra IKEA, med slett fronter og laminat benkeplater.

Arstall: 2015 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
o Det er pavist andre avvik:

Front til oppvaskmaskin mangler.
Det bgr etableres list i overgang benkplate og vegg.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Integrerte hvitvarer er ikke funksjonstestet.
Det bgr etableres list i overgang benkplate og vegg, for a hindre sgl som
ikke kan vaskes og kan gi fglgeskader.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Avtrekk pa kjgkken:

Kjpkken har kjgkkenventilator med avtrekk ut. Pa generelt grunnlag bgr
ventilator rengjgres jevnlig for @ opprettholde sin funksjon. Avtrekksvifte
er kontrollert og virker bra ved enkel test.

Oppdragsnr.: 18930-1610

Befaringsdato: 15.05.2024

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger:
Det er kobberrgr med og uten plastkappe.

Vannrgr er de fleste steder innebygget i vegger og gulv, og er derfor ikke
mulig @ kontrollere utdypende. Kontroll under befaringen er visuell
kontroll av synlige rgrdeler/koblinger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

Avlgpsrgr

Innvendige avlgpsrer i boligen:
Det er avigpsrgr av plast. Det er PVC avigpsrgr.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er opplyst av eier om at det ikke er stakeluke pa avlgpsanlegget.
Dette bgr etableres.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Det er naturlig ventilasjon via ventiler i vinduer og veggventiler, som kan
oppleves litt lite.
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L1 P8  Varmtvannstank

Varmtvannstank:
Varmtvannstank er innebygget og er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg:
Sikringsskap har automatsikringer.

Det er kun foretatt en visuell kontroll av det elektriske anlegget under
befaringen, og vurderingen i denne rapporten kan derfor ikke betraktes
som en godkjenning av det elektriske anlegget. Kapasitet pa kurser bgr
vurderes av kjgpere, da man vil ha individuelle behov.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1995

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei Samsvarserklaering foreligger ikke under befaringen.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei Kapasitet pa kurser bgr vurderes av kjgpere, da man vil ha
individuelle behov.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

Oppdragsnr.: 18930-1610

Befaringsdato: 15.05.2024

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Generell kommentar

Pa generelt grunnlag, anbefales det en kontroll av det elektriske
anlegget, da undertegnede ikke har el. kunskap.

m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spadrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.
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Branntekniske forhold:

I henhold til forskrift skal eier av bolig sgrge for at det finnes minst et av
fglgende slukkeutstyr som kan brukes i alle rom:

A) Formfast brannslange med innvendig diameter pa minst 10 mm fast
tilkoblet vannforsyningsnett

B) Pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver(Eller ABE pulver som
har hatt ti-ars service med halsring)

C) Skum- eller vannapparat pa minst 9 liter( A eller AB merking)

D) Skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa
minst 21 A (A eller AB merking)

E) Annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet

Det er krav til minst en rgykvarsler i hver etasje pa boliger.

Eieren skal sgrge for at rgykvarsler og manuelt slokkeutstyr i boliger og
fritidsboliger blir kontrollert ved funksjonsprgve eller ettersyn i samsvar
med leverandgrens anvisninger, og at de vedlikeholdes slik at de
fungerer som forutsatt.

Kontroll under befaringen er gjort i.h.t overstaende forskriftskrav.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ja

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn:
Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser av grunnforhold pa
tomten. Byggegrunn ser ut til a vaere sprengsteinsfylling.

L8 Drenering

Drenering:

Det er ikke vanlig a drenere bygning med stgpt plate pa mark, men det
bgr brukes godt med drenerende masser samt lede taknedlgp bort fra
bygning.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Grunnmur og fundamenter

Oppdragsnr.: 18930-1610

Befaringsdato: 15.05.2024

Grunnmur og fundament:
Det er saleblokker pa oppfylt steinfylling som ringmur og stgpt plate pa
mark.

@ Terrengforhold

Terrengforhold:

Pa generelt grunnlag bgr terreng rundt boliger ha fall som kan lede vann
bort fra grunnmurer/fundamenter, og optimalt fall er minimum 1:50 ca.
3 meter ut i fra boligens grunnmur/fundamenter. Fuktsikring av
grunnmurer anbefales utfgrt med grunnmurspapp som gar over terreng
og avsluttes med tettelist.

-5 Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige vann- og avlgpsledninger:
Det er PVC avlgpsrgr og PEL plast vannledning fra byggear.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2007 Eier
Standard
Vedlikehold
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
5 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s b I [ (BRA-e) slik som for eksempel boder
Stue |\
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| o i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem B[ N
~|| Teknisk roend | o
/ ’ rom A
e gzur;:zfi;rﬁn Arealet av terrasser, dpne balkonger
l \ {/’ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ =
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takhayde).
pa— ] Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ e ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Tomannsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje SuM

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA)
Etasje 48 48 85
Etasje 2 40 40
SUM 88 85
SUM BRA 88

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-e)
Etasje Vindfang , Vaskerom/wc, Stue/kjgkken
. Gang , Bad/wc, Soverom , Soverom 2,
Etasje 2
Soverom 3
Kommentar

Det er ikke bod i boligen, men de bruker garasje til bod.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SuM (TBA)
Etasje 25 25
SUM 25
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Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
48
40
88

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Ta [“]INei

[:]Ja Nei

[:]Ja Nei

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
25
25
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SUM BRA 25

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 88 0
Garasje 0 25
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Tangkleiv 42, 3731 SKIEN Taksttjenester Grenland AS ‘ I I

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.5.2024 Terje Sandersen Takstingenigr

Arnfinn Hammersland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4003 SKIEN 212 660 2 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Tangkleiv 42

Hjemmelshaver
Hammersland Arnfinn, Hammersland Lars Ole

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Type
0 2020 Skifteoppgjer ved
samlivsbrudd

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
Egenerklaerin . . 0 Nei
g Ing gjennomgatt !
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18930-1610 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

» Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18930-1610 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/VM9550

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Tangkleiv 42, 3731 SKIEN

Informasjon om eiendommen

Gjensidige ‘l

06 Jun 2024

Adresse Postadresse

Tangkleiv 42 Tangkleiv 42

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Enhetsnummer

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
2016

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du

ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

8 ar

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring-39, 7283193

Informasjon om selger

Hovedselger
Hammersland, Arnfinn
Medselger

Hammersland, Lars Ole

Forbehold
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

2.1.2 Arstall
2018

2.13 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Ble laget til et nytt toalett pa vaskerommet

2.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?

Barergr

2.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

8 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Side 2



D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannregr?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger
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31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93593851

Side 5



Egenerkleeringsskjema

Name Date

Hammersland, Lars Ole 2024-06-06

Name Date

Hammersland, Arnfinn 2024-06-06

Identification

;:E baﬂle Hammersland, Lars Ole

Identification

;:E ba N k | D Hammersland, Arnfinn

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
SIGNICAT

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Hammersland, Lars Ole
Hammersland, Arnfinn
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Vann og avlgp
Eiendom: |Gnr:212 [Bnr: 660 |Fnr:0 Snr: 2
Adresse: Tangkleiv 42 .
3731 SKIEN Malestokk
Skien kommune . 1:1000
Annen info:
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16.05.2024 10:59:56 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Offogprivbygg
Haydekurve Skien
o~ Teiggrense god ngyaktighet
A~ Bygningslinje
A~ Takoverbyggkant
~"" Veranda
Traktorveg
Gang- og sykkelveg

Privatveg gatenavn.

Vann driftnedlagt
ann pumpeledning driftnedlagt
Vann tunnel drift'nediagt
---------- Spillvannsledning drift'nedlagt
---------- Spillvann overlepsledning driftinedlagt
———— Spillvann pumpeledning drift'nedlagt
Spillvann tunnel drift'nedlagt
---------- Avlep Felles drift/nedlagt
---------- Avlep felles overlepsledning driftnedlagt
———— Avlep felles pumpeledning driftinedlagt
Avlap Felles Tunnel driftinedlagt
Overvann drift/nedlagt
Overvann overlapsledning drift'nedlagt
Overvann Pumpeledning driftinedlagt
Overvann Tunnel driftnedlagt
Drens driftinedlagt
| | | Tunneller
> > > Pumperetning

Kvikkleire - risiko
YARisikoklasse 5
7ARisikoklasse 4
T|Risikoklasse 3
“|Risikoklasse 2
~|Risikoklasse 1

Andre bygg gra

Haydekurve 5m Skien
~7
A~ Mgnelinje

A~ Taksprang

A~ Annet vegareal avgrensning

Sti
Veg

]

Teiggrense darlig ngyaktighet

JREE

Takoverbygg gra
Hekk
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Bygning tiltak - areal

Kommunalveg gatenavn.

16.05.2024 10:59:56 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Eiendom: Gnr: 212 [Bnr: 660 |Fnr: 0 Snr: 2

Reguleringsplaner I$I

Adresse: Tangkleiv 42

3731 SKIEN Malestokk
1:1000

Annen info: Reguleringsplan for skole- og idrettsanl

ff,;é

96T
6T ZCTHES!

16.05.2024 10:59:50 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring

t---1 RpOmréade vedtatt

Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
BygningTiltakAreal

Gang- og sykkelveg
Regulert tomtegrense

Male- og avstandslinje
RbFormalOmrade

Offentlig bygg - undervisning
Gang-/sykkelvei

Anlegg for idrett og sport

Felles parkeringsplass

Vann driftnedlagt
Vann pumpeledning drift/nedlagt
Vann tunnel drift'nediagt
---------- Spillvannzledning drift'nedlagt
---------- Spillvann overlepsledning driftinedlagt
———— Spillvann pumpeledning drift'nedlagt
Spillvann tunnel drift'nedlagt
---------- Avlep Felles drift/nedlagt
---------- Aviap felles overlepsledning drifinedlagt
———— Avlep felles pumpeledning driftinedlagt
Avlep Felles Tunnel driftinedlagt
Overvann drift/nedlagt
Overvann overlapsledning driftinedlagt
Overvann Pumpeledning driftinedlagt
Overvann Tunnel drifttnedlagt
-~ Direns driftinedlagt
| | | Tunneller
> > > Pumperetning

Kvikkleire - risiko

YARisikoklasse 5
A Risikoklasse 4
T|Risikoklasse 3
“)Risikoklasse 2
~|Risikoklasse 1

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Bygningslinje
Taksprang
Udefinert bygning
Hoydekurve
Byggegrense
RpFormélGrense
Boliger

Kjgrevei

Gangvei

Felles avkjorsel

Felles grontareal

NEONY - [

Eiendomsgrense

Mgnelinje

Traktorveg midtlinje
Bygning

Paskrift reguleringsplan
Frisiktlinje

RpGrense

Offentlig bebyggelse
Annen veigrunn
Parkeringsplass

Felles gangareal

Eiendomsteig

16.05.2024 10:59:50 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Vann og avlgp
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Tegnforklaring

Offogprivbygg
Haydekurve Skien
o~ Teiggrense god ngyaktighet
A~ Bygningslinje
A~ Takoverbyggkant
~"" Veranda
Traktorveg
Gang- og sykkelveg

Privatveg gatenavn.

Vann driftnedlagt
ann pumpeledning driftnedlagt
Vann tunnel drift'nediagt
---------- Spillvannsledning drift'nedlagt
---------- Spillvann overlepsledning driftinedlagt
———— Spillvann pumpeledning drift'nedlagt
Spillvann tunnel drift'nedlagt
---------- Avlep Felles drift/nedlagt
---------- Avlep felles overlepsledning driftnedlagt
———— Avlep felles pumpeledning driftinedlagt
Avlap Felles Tunnel driftinedlagt
Overvann drift/nedlagt
Overvann overlapsledning drift'nedlagt
Overvann Pumpeledning driftinedlagt
Overvann Tunnel driftnedlagt
Drens driftinedlagt
| | | Tunneller
> > > Pumperetning

Kvikkleire - risiko
YARisikoklasse 5
7ARisikoklasse 4
T|Risikoklasse 3
“|Risikoklasse 2
~|Risikoklasse 1

Andre bygg gra

Haydekurve 5m Skien
~7
A~ Mgnelinje

A~ Taksprang

A~ Annet vegareal avgrensning

Sti
Veg

]

Teiggrense darlig ngyaktighet

JREE

Takoverbygg gra
Hekk
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Bygning tiltak - areal

Kommunalveg gatenavn.
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Britt Ytterbo Bjorn Andersen
Finansiell radgiver AFR Finansiell radgiver AFR
TIf. 3817 07 89 TIf. 38170874

Mob.: 915 82 592
bjorn.andersen@sor.no

Mob.: 48162 073
britt.ytterbo@sor.no

y

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
skien@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOrAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Tangkleiv 42, 3731 SKIEN

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8@ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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