Lidvegen 530

Vinje - Qyfjell - Lid

Prisantydning: kr 800 000,-
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Omrddet
Vinje

Adresse
Lidvegen 530

Prisantydning
kr 800 000,-

Omkostninger: kr 36 470,-
Totalpris: kr 836 470,-
Kommunaleavgifter: kr 3 834,-
Formuesverdi: kr 244 830,-

Primaerrom: 42 m?2 Fredrik Christoffersen
Bruksareal: 44 m?2 Eiendomsmegler MNEF

Boligtype: Hytte
Byggear: 1981 4169 3352

Soverom: 3 fc@sormegleren.no

Eierform bygning: Selveier

Eierform tomt: Festet tomt
Soermegleren Telemark AS avd. Skien
Cappelens gate 10, 3722 Skien
35510100
sormegleren.no
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LIDVEGEN 530

OM EIENDOMMEN

INNHOLD
Entré, kjgkken, stue, 3 soverom, toalettrom og bod.

STANDARD

Det meste av overflater ble pusset opp i 2013. Hytta har
ikke innlagt stream, men solcelleanlegg til lys og
strgmaggregat til det gvrige. Stremaggregat gar til et
punkt i hytta med 230V som kan forsyne det man
trenger som f.eks TV, opplading av telefon etc.

Pent IKEA-kjgkken med benkeplate i eik og hvite
profilerte fronter. Komfyr med gass.

Stue og kjokkenet er i en apen og praktisk lasning med
spisebord og sittegruppe.

Det er 3 soverom i hytta:

Soverom 1inneholder dobbeltseng nede og keyeseng pa

tvers over.

Soverom 2 inneholder kgyeseng.

Soverom 3 inneholder dobbeltseng nede og kayeseng
pa tvers over.

Bad har snurredo og dusj med 12V pumpe med vann fra
beholder.

Selger har etter at takstmann befarte eiendommen
beiset veranda, byttet vindskibord over inngangsdar,
malt vannbrett i front av hytta og skrapt/malt vinduet
mot veranda.

AREALER MED BESKRIVELSE

Primaerrom: 42 kvm, Bruksareal: 44 kvm Sekundaerrom:
2 kvm.

Bra. 44m?>.

P-rom inkl: Entré, kjgkken, stue, 3 soverom, og
toalettrom

S-rom inkl: Bod

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de opprinnelig er godkjent
som.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
1981 i felge Vinje kommune.

OPPVARMING
Vedfyring.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a veere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og Vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Jan Tore Eriksrad
den 04.07.23, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato. Ved
eldre rapporter anbefales interessenter  undersgke
eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Innvendige overflater i fritidsboligen bestar av
lakkert gulvbord pa gulvflater. Pa vegger er det
etablert behandlet panel. | himling er det malt
panel.

Potensielle kjgpere bgr selv vurdere ngdvendige
oppgraderinger pa overflater.

Etasjeskille i boligen bestar av trebjelkelag i 20 cm
bredde som er isolert i hulrom. Det er gulvbord
som baerende gulv. Med bruk av laser ble det
registret avvik pa overflater. Malt avvik i
stue/kjokken utgjorde ca. 30-40 mm.
Fritidsboligen er fundamentert pa pilarer.
Radonsperre er ikke pakrevet

Pipe oppfert i isolert stalpipe. Vedovn etablert i
stue/Kjokken. lldsted og pipe har forskriftsmessig
avstand til brennbart trevirke.

Kryperom har grunnforhold av fjell. Stubbeloftsbord
i himling. Kryperom har stedvis lav hayde

00g begrenset kontrollert. Ingen tegn til utilsiktet
fukt ble registrert pa inspiserte flater.

Kun normal slitasje i forhold til alder. Stubbelofts
plater stedvis noe lgse.

Innerdarer bestar av malte speildarer fra byggear.
Darer fyller sin funksjon, men stedvis justeringer
ma beregnes.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
TG2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
- Utvendig > Taktekking

- Utvendig > Veggkonstruksjon

- Utvendig > Vinduer

TG2 - AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK




- Utvendig > Nedlap og beslag

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

- Innvendig > Krypkjeller

- Innvendig > Innvendige dgrer

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3,
og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZRING
Se selgers egenerklaringsskjema for utfyllende
informasjon.

BELIGGENHET

ADKOMST

Se vedlagt kart. Boligen er merket med TIL SALGS-
plakat fra Sermegleren og det vil veere skiltet ved
fellesvisning.

BELIGGENHET

Hytta ligger i et lite og spredt hyttefelt pa Lid i Vinje
kommune ca 860 moh. Hytta ligger usjenert i skogsparti
noen meter fra sommerapen vei.

Pa vinterstid er det ca. 1,2 km & ga inn fra
fellesparkering.

Det er kort vei til fiskevann og mange flotte turomrader.
Fra du kommer ut pa hovedvegen er det kort veg til det
organiserte laypelaget til

@yfjell Raudsinutan Laypelag hvor det finnes ca 52 km
ferdig oppkjerte layper. Tar du bilen er det ca 30
minutter a kjgre til Rauland alpinsenter og Rauland
Skisenter.

Hytta ligger i et omrade med mye multer i umiddelbar
naerhet.

Det er flere fiskevann og fiskemuligheter i naerheten.

TOMT

Eierform: Festet tomt, Utlgpsar feste: 2059

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er
punktfestet. Grunneier er Vidar Saether . Arlig festeavgift
er pr. 27.07.2023 kr. 2925,- . Neste regulering av
festeavgifter er i 2024 . Festekontrakten utgar i ar
26.10.2059 . Det gjares oppmerksom pa at det foreligger
tinglyst forkjgpsrett for grunneier/og at grunneier skal
godkjenne overdragelsen. Se vedlagte festekontrakt.

PARKERING

Ved sommerstid er veien apen inn til hytta og man
parkerer pa egen parkeringsplass ved veien ca 50 meter
nedenfor hytta. Pa vinterstid er

det satt av parkering ved Kloppmyra ca 1,2 km unna.
Man fglger sa bilvei til fots eller pa ski i scooterspor inn
til hytten.

Det er muligheter for scooter transport ved 3 bestille
denne av grunneier. Denne ordningen fungerer veldig
bra iflg. eier.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det
utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for 1.
januar 1998, jf. pbl & 21-10 femte ledd. Det foreligger
heller ikke midlertidig brukstillatelse. Manglende
brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas
i bruk. Kjaper overtar risikoen og ansvar for manglende
ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse, tilhgrer
reguleringsplan 104/4 Lid nordre, datert 16.08.2006. Pa
generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan
foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

VEI / VANN / AVLOP

Privat vei. Det er tinglyst adkomstrett ihht. festekontrakt.
Det er ikke vinterbraytet helt frem til hytta. Man parkerer
ca 1,2 km unna ved Kloppmyra og gar til fots/ski eller
kjarer sngscooter til hytta. Det er ikke innlagt vann eller
avlgp. Vann hentes fra naerliggende bekk.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Heftelser som falger eiendommen:

1979/3606-4/34 Festekontrakt - vilkar

07.12.1979 - festetid: 80 ar

ARLIG AVGIFT NOK 900

LEIEN KAN REGULERES

PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT

BESTEMMELSER OM OVERDRAGELSE AV KONTRAKTEN
BEST. OM FORKJ@PSRETT

Gjelder feste

Gjelder denne registerenheten med flere
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Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erkleaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Rettigheter som felger eiendommen:

1979/3606-3/34 Bestemmelse om veg
07121979

rettighetshaver:Knr:3825 Gnr:104 Bnr:4 Fnr:8
Bestemmelse om garasje/parkering

ENERGIATTEST
Oppvarmingskarakter Rad - Energikarakter F

ODEL
Nei

KONSESJON

Vinje kommune har konsesjonsgrense null. Dette
innebaerer i utgangspunktet boplikt. Denne eiendommen
er imidlertid ifalge kommunen registret som
fritidseiendom og er fritatt for boplikt. Kjgper ma
undertegne egenerklaering om konsesjonsfrinet som
bekrefter at eiendommen skal benyttes til fritidsformal.
Sgrmegleren gjgr oppmerksom pa at kommunen ma ha
bekreftet at egenerklaeringen er registrert i matrikkelen
for skjote kan sendes til tinglysing. Oppgjer kan ikke
finne sted far dette foreligger.

@KONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
800 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger

20 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 800
000,-))

12 500,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

36 470,- (Omkostninger totalt)
836 470,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER
Kr. 3834 pr. ar
Dette gjelder feiing og renovasjon.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

Ca. kr. 1500, til Lid veglag pr. ar

Ca. kr. 2000,- for bragyting pr. ar

Ca. kr. 2925,- i festeavgift pr. ar (denne indeksreguleres
hvert 10. ar, neste regulering er i 2024).

FORMUESVERDI
Primaer: Kr. 244 830,- for ar 2021. Sekundaer: Kr. ,- for ar
2021.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Lidvegen 530, Gnr. 104 Bnr. 4 Fnr. 8 i Vinje kommune.

BOLIGTYPE
Hytte

EIERFORM
Selveier

SELGER

Jan Sigmund Funnemark

Wenche Aarhus Funnemark

Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOS@RE OG TILBEHOR

Falgende hvitevarer falger boligen: Komfyr pa kjgkken
medfelger. Alt av mgbler medfelger. Lasgre og inventar
kan medfglge etter avtale.

Liste over lgsare og tilbehar ma leses fgr budgivning.
Her fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjopers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.




BOLIGKJOPERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tif 4169
3352

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder 3 ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgzsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar ferste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hayeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for

en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper
har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjope
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
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eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebeerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfgres Igpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis

pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid for overtagelse
kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
82-23-0102

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjgpers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/82-23-0102. Dokumentene kan
0gsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Fredrik Christoffersen, tIf. 41 69 33 52

VEDERLAG

Oppdragsgiver har inngatt falgende avtale med
Sermegleren Telemark AS: Provisjon kr. 40.000,-,
markedspakke kr. 16.000,- og tilretteleggingshonorar kr.
10.000

SORMEGLEREN TELEMARK AS ORG. NR.
918 067 116

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 04.08.2023




En koselig hytte i naturskjgnne og usjenerte omgivelser
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hytta fra nedsida

Bekken man henter vann er markert med pil og ligger rett ved siden av sitteplass og balpanne
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Det er fine uteomrader med sitteplasser og balpanne



Det er fine uteomrader med sitteplasser og balpanne




Velkommen inn!




Stuen er delt inn med egen spisegruppe og sittegruppe

1“-"’4. - ,
Skratak for en god romfglelse




Stue og kjgkken i en praktisk og apen lgsning

Lyse fronter og benkeplate i eik



Soverom 1

LU LT

Soverom 3




Soverom 2






Multemyr i umiddelbar naerhet







Utsikt fra as bak hytta




Vinterbilde fra hytteveranda



3D tegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme.
Innredning og mabler er fingert for a illustrere boligens muligheter
og er ikke basert pa den faktiske innredningen









Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Lidvegen 530, 3890 VINJE
(I VINJE kommune
# gnr. 104, bnr. 4, fnr. 8

Areal (BRA): Fritidsbolig 44 m?

S
Befaringsdato: 27.06.2023 Rapportdato: 04.07.2023 Oppdragsnr.: 18885-1798 Referansenummer: JV3895
Autorisert foretak: Telemark Takst og Byggvurdering AS Sertifisert Takstingenigr: Jan T. Eriksrgd

Gyldig rapport
04.07.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Jan T. Eriksrgd
Uavhengig Takstingenigr
jan.tore@ttbtakst.no
911 03 866
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

» - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Beskrevne fritidsbolig er oppfgrt ca.1981 med areal over ett-
plan. Navaerende eiere kjgpte fritidsboligen i 2016.
Fritidsboligen er en tradisjonelt bygget fritidsbolig med
pilarer i murt lettklinker blokker og steinblokker.
Grunnforholdene bestar av fjell. Yttervegger er oppfert i
tradisjonelt bygget bindingsverk i 100 mm tykkelse som er
isolert i hulrom. Yttervegger er utvendig tekket med staende
trepanel.

Fritidsboligens takkonstruksjon bestar av sadlet takverk med
plassbygget takstoler. Takverk er tekket med rupanel,
membran og torv. Takrenner i plast mot vest. Etasjeskille er i
trebjelkelag med gulvbord som baerende gulv. Fritidsboligens
vinduer bestar av kobla vinduer med rammer og karmer i
malt trevirke. Pipe i stalelementer med vedovn i stue.
Gulvbord pa gulvflater. Malt panel pa veggflater. Panel i
himlinger.

Fritidsboligen inneholder vindfang, kjgkken, stue, 3 soverom,
toalettrom og bod.

Fritidsboligen fremstar med behov for tiltak. Som det
fremkommer i rapporten er det registrert enkelte symptomer
pa slitasje, begrenset levetid. Som fglge av dette, alder og
forventet levetid er det noe oppgradering og
utbedringsbehov. Noe er nzerliggende og noe kan gjgres
innen noe tid.

Det er viktig @ merke seg at bygningen er oppfgrt i henhold til
de byggeforskriftene/krav som gjaldt pa sgketidspunktet for
oppfering av dette bygget. Det er ikke gitt opplysninger til
takstmann om forhold vedrgrende problemer med skadedyr,
maur e.l. utover det som eventuelt er nevnt i denne
rapporten.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger, se
under egne premisser, andre opplysninger og
byggebeskrivelse.

Fritidsbolig - Byggear: 1981

Fritidsboligen taktekke bestar av torv. Undertak
med papp membran og knotteplast. Impregnert
torvholdere.

Takrenner i plast etablert mot vest. Nedlgp fgrt til
terreng.

Fritidsboligens veggkonstruksjon over grunnmur
bestar av tradisjonelt 100 mm bindingsverk som
erisolert i hulrom. Veggene er antatt isolert etter
byggearets standard med 10 cm isolasjon i
hulrom.

Utvendig tekket med staende trepanel
(temmermanspanel). Innvendig overflater bestar
av panel. Utvendig fasadepanel fremstar stedvis
veerslitt. Synlig med uttgrket og oppsprukket
panel. Spesielt hgy slitasje pa s@r og vestvegg.
Fritidsboligens takkonstruksjonen bestar av
plassbygget sadlet takverk baerende pa yttervegg
og drager i mgne. Konstruksjonen er bygget med
lufting ved raft. Konstruksjonen er en delvis
lukket konstruksjon og kun mulig og kontrollere
med destruktive inngrep. Ingen tegn til
lekkasjer/kondens ble registrert ved inspeksjon av
himlinger/rom over soverom.

Ukjent tykkelse pa isolasjon i hulrom, men antar
ca. 15 cm med tanke pa byggear.

Fritidsboligen vinduer bestar av kobla vinduer.
Rammer og karmer i malt trevirke. Vinduer
fremstar stedvis vaerslitt. Visuelt synlig med slitt
kittfalser og veerslitt trevirke. @nsker vinduer
beholdt ma hyppige intervaller med vedlikehold
utfgres. Utvendig ma fornying av kittfalser
utfgres.

Entredgr i lakkert trevirke. Dgr fyller sin funksjon.
Fritidsboligen har etablert impregnert platting pa
grunn. Gulvbord med hgy slitasje. Synlig med
uttgrket bord.

Rekkverk bestar av liggende trepanel.

Terrasse opphengt i vegg og baerende pa pilarer i

G til side front.
UTVENDIG
INNVENDIG
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Norsk takst

Innvendige overflater i fritidsboligen bestar av
lakkert gulvbord pa gulvflater. Pa vegger er det
etablert behandlet panel. | himling er det malt
panel.
Potensielle kjgpere bgr selv vurdere ngdvendige
oppgraderinger pa overflater.
Etasjeskille i boligen bestar av trebjelkelag i 20 cm
bredde som er isolert i hulrom. Det er gulvbord
som baerende gulv. Med bruk av laser ble det
registret avvik pa overflater. Malt avvik i
stue/kjpkken utgjorde ca. 30-40 mm.
Fritidsboligen er fundamentert pa pilarer.
Radonsperre er ikke pakrevet
Pipe oppfert i isolert stalpipe. Vedovn etablert i
stue/Kjgkken. Ildsted og pipe har forskriftsmessig
avstand til brennbart trevirke.
Kryperom har grunnforhold av fjell. Stubbelofts-
bord i himling. Kryperom har stedvis lav hgyde
00g begrenset kontrollert. Ingen tegn til utilsiktet
fukt ble registrert pa inspiserte flater.
Kun normal slitasje i forhold til alder. Stubbelofts
plater stedvis noe Igse.
Innerdgrer bestar av malte speildgrer fra byggear.
Dgrer fyller sin funksjon, men stedvis justeringer
ma beregnes.
KJ¢KKEN Ga til side
Innredning meds hvite profilert dgr og skuff
fronter. Benkeplate i heltre eik med benkbeslag i
stal. Komfyr med gass. Innredning fyller sin
funksjon.

Ga til side
SPESIALROM
Toalett bestar av Vera snurretoalett med 3
kammer. Lufting fgrt over tak.

G4 til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Ventilasjon bestar av ventiler i vegg.
Fritidsboligen har etablert solcelleanlegg til
strgm. Enkelt nett i oppholdsrom.
Brannvarslere og brannsluknings apparat
etablert.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr.: 18885-1798

Befaringsdato: 27.06.2023

Byggegrunn er fiell.

Fritidsboligen har etablert pilarer til fiell med
kryperom, slik at dreneringens funksjon vurderes
a veere av sekundaer betydning. Det er foretatt
visuell inspeksjon av gulv i 1.etg. kombinert med
fuktsgk i overflater. Ingen tegn til utilsiktet fukt
fra grunn ble registrert. Pa bakgrunn av dette
vurderes fuktsikring/drenering av bygningen a
fungerer som opprinnelig tiltenkt.

Fundamentert bestar av murt pilarer blokker og
steinblokker etablert pa fjell. Se bilder.

Det er ikke registrert tegn til av fundamentering
ikke fyller sin funksjon.

Terreng rundt fritidsboligen er lett skranende.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig G til side
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
1.Etasje 44 42 2
Sum 44 42 2
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
10

Fritidsbolig

. AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

5
@) Utvendig > Taktekking Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
_ pa taktekkingen.
0 E Torvtak og membran med hgy alder (41 ar). Stedvis

. lite torv pa taktekke.

TGO: Ingen avvik
. . ®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

e

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Kostnadsestimat: Under 10 000

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Anslag pa utbedringskostnad
Kostnadsestimat: Under 10 000

5
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

4 Utvendig > NedIgp og beslag Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

3 pa renner/nedlgp/beslag.

2 2 il o
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gi til side
balkonger

1 Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

T
C
0 <<
Ingen umiddelbare kostnader Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunni
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 standardens krav til godkjente maleavvik.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o909

Tiltak over kr 300 000 Innvendig > Krypkjeller Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.
Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon @

FRITIDSBOLIG L _ o
Fritidsboligens veggkonstruksjon over grunnmur bestar av tradisjonelt
100 mm bindingsverk som er isolert i hulrom. Veggene er antatt isolert
Byggear etter byggearets standard med 10 cm isolasjon i hulrom.
1981 Utvendig tekket med stdende trepanel (tgmmermanspanel). Innvendig
overflater bestar av panel. Utvendig fasadepanel fremstar stedvis
Standard vaerslitt. Synlig med uttgrket og oppsprukket panel. Spesielt hgy

Normal standard p3 bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr slitasje pé sgr og vestvegg.

beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold Vurdering av avvik:
Bygget er jevnlig vedlikeholdt. e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Konsekvens/tiltak
UTVENDIG * Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Taktekking @

Fritidsboligen taktekke bestar av torv. Undertak med papp membran Takkonstruksjon/Loft

og knotteplast. Impregnert torvholdere. Fritidsboligens takkonstruksjonen bestar av plassbygget sadlet takverk
baerende pa yttervegg og drager i mgne. Konstruksjonen er bygget
med lufting ved raft. Konstruksjonen er en delvis lukket konstruksjon
og kun mulig og kontrollere med destruktive inngrep. Ingen tegn til
lekkasjer/kondens ble registrert ved inspeksjon av himlinger/rom over
soverom.

Ukjent tykkelse pa isolasjon i hulrom, men antar ca. 15 cm med tanke

pa byggear.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Torvtak og membran med hgy alder (41 ar). Stedvis lite torv pa
taktekke.

Omlegging av taktekke ma beregnes innen rimelig tid (1-10 ar). Obs pa )
hgy slitasje torvholderer og vindskibord. =

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Nedlgp og beslag
Takrenner i plast etablert mot vest. Nedlgp fgrt til terreng.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.
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Tilstandsrapport

Vinduer @ Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Fritidsboligen vinduer bestar av kobla vinduer. Rammer og karmer i Fritidsboligen har etablert impregnert platting pa grunn. Gulvbord
malt trevirke. Vinduer fremstar stedvis veerslitt. Visuelt synlig med slitt med hgy slitasje. Synlig med uttgrket bord.

kittfalser og vaerslitt trevirke. @nsker vinduer beholdt mé hyppige Rekkverk bestar av liggende trepanel.

intervaller med vedlikehold utfgres. Utvendig ma fornying av kittfalser Terrasse opphengt i vegg og baerende pa pilarer i front.

utfgres.

Vurdering av avvik:

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Gulvbord med hgy slitasje. Rekkverk med store lysapninger.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater i fritidsboligen bestar av lakkert gulvbord pa
gulvflater. Pa vegger er det etablert behandlet panel. | himling er det
malt panel. Det ble ikke registrert skader utover normal bruks- og
aldringsslitasje. Tilstandsgrad er satt ut fra synlige skader, samt

Vurdering av avvik: normal levetid pa gjeldende overflater
» Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Potensielle kjppere bgr selv vurdere ngdvendige oppgraderinger pa
Konsekvens/tiltak overflater.

* Det ma foretas lokal utbedring.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Dgrer

Entredgr i lakkert trevirke. Dgr fyller sin funksjon.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i boligen bestar av trebjelkelag i 20 cm bredde som er
isolert i hulrom. Det er gulvbord som bzerende gulv. Med bruk av laser
ble det registret avvik pa overflater. Malt avvik i stue/kjgkken utgjorde
ca. 30-40 mm.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Radon

Fritidsboligen er fundamentert pa pilarer. Radonsperre er ikke
pakrevet

Pipe og ildsted

Pipe oppfart i isolert stalpipe. Vedovn etablert i stue/Kjgkken. lldsted
og pipe har forskriftsmessig avstand til brennbart trevirke.

Oppdragsnr.: 18885-1798

Befaringsdato: 27.06.2023

Krypkjeller

Kryperom har grunnforhold av fjell. Stubbelofts-bord i himling.
Kryperom har stedvis lav hgyde 00g begrenset kontrollert. Ingen tegn
til utilsiktet fukt ble registrert pa inspiserte flater.

Kun normal slitasje i forhold til alder. Stubbelofts plater stedvis noe
Igse.

Vurdering av avvik:

¢ Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.
Konsekvens/tiltak

o Ut ifra tilstanden i de besiktigede omradene er det ikke pavist
unormale forhold, men det vil veere usikkerhet rundt de mindre
tilgjengelige omradene.

Innvendige dgrer

Innerdgrer bestar av malte speildgrer fra byggear. Dgrer fyller sin
funksjon, men stedvis justeringer ma beregnes.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
derer.

KIGKKEN
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Gnr 104 - Bnr 4
3825 VINJE

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30 I
3714 SKIEN  Norsk takst

Tilstandsrapport

1.ETASJE > KI@KKEN 1.ETASJE > TOALETTROM

Overflater og innredning Overflater og konstruksjon
Innredning meds hvite profilert dgr og skuff fronter. Benkeplate i Toalett bestar av Vera snurretoalett med 3 kammer. Lufting f@rt over
heltre eik med benkbeslag i stal. Komfyr med gass. Innredning fyller tak.
sin funksjon. ‘
FLE

TEKNISKE INSTALLASJONER
Avtrekk

Ventilasjon

Ventilasjon bestar av ventiler i vegg.

SPESIALROM

Andre installasjoner

Fritidsboligen har etablert solcelleanlegg til strgm. Enkelt nett i
oppholdsrom.
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Tilstandsrapport

Telemark Takst og Byggvurdering AS
Nordheimvegen 30 l
3714 SKIEN  Norsk takst

Branntekniske forhold
Brannvarslere og brannsluknings apparat etablert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Byggegrunn er fjell.

Drenering

Fritidsboligen har etablert pilarer til fjell med kryperom, slik at
dreneringens funksjon vurderes a vaere av sekundeaer betydning. Det er
foretatt visuell inspeksjon av gulv i 1.etg. kombinert med fuktsgk i
overflater. Ingen tegn til utilsiktet fukt fra grunn ble registrert. Pa
bakgrunn av dette vurderes fuktsikring/drenering av bygningen a
fungerer som opprinnelig tiltenkt.

Grunnmur og fundamenter

Fundamentert bestar av murt pilarer blokker og steinblokker etablert
pa fijell. Se bilder.

Det er ikke registrert tegn til av fundamentering ikke fyller sin
funksjon.

Terrengforhold

Terreng rundt fritidsboligen er lett skranende.
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Lidvegen 530, 3890 VINJE
Gnr 104 - Bnr 4
3825 VINJE

Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘
Nordheimvegen 30 k I I
3714 SKIEN Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)

. Entré , Kjgkken, Stue , Soverom,
1.Etasje a4 42 Soverom 2, Soverom 3, Toalettrom Bod
Sum 44 42 2
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:
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Lidvegen 530, 3890 VINJE Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘ I I

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.6.2023 Jan T. Eriksrgd Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3825 VINJE 104 4 8 0 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Lidvegen 530

Hjemmelshaver
Funnemark Jan Sigmund, Funnemark Wenche
Aarhus

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beskrevne fritidsbolig er beliggende langs Lidvegen naer Folafjellet pa ca. 800 meter hgyde. Neeromradet bestar av hgyfjellterreng og spredt
fritidsbolig bebyggelse. Gode turmuligheter i bade varme og kalde arstid.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Bygningen har ikke innlagt vann.

Tilknytning avigp

Bygningen har ikke innlagt avigp.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Lett skranende tomt som bestar av naturtomt. Tomten er bebygget med beskrevet fritidsbolig og frittstdende eldre utetoalett.
Tinglyste/andre forhold

Ikke vurdert.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
650 000 2016
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Grunnbokutskrift Gjennomgatt 0 Nei

Infoland.no Gjennomgatt 0 Nei

Situasjonskart Gjennomgatt 0 Nei

Eiendomsverdi.no Gjennomgatt 0 Nei
Ikke

E kleeri . . 0 Nei

generkleaering giennomg3tt ei
Ikke

T i . 0 Nei

egninger giennomgstt ei
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Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘
Nordheimvegen 30 k I I
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18885-1798

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/JV3895

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sgrmegleren Skien

Oppdragsnr.

82230102

Selger 1 navn Selger 2 navn

Jan Sigmund Funnemark Wenche Aarhus Funnemark

Lidvegen 530

Poststed
Vinje 3890

Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar 2016

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall ar | 7

Antall maneder ‘ 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Frende Forsikring ‘
Polise/avtalenr. ‘ 4255585 ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: JSF, WAF
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17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei [ Ja

Beskrivelse Heaydeforskjell i rommet. Se tilstandsrapport.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: JSF, WAF 2
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21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei []Ja

24  Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei []Ja

Initialer selger: JSF, WAF
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

® nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 82230102

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JSF, WAF
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NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Jan Funnemark be60d79b08345028ba0146 23.07.2023
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SOMENUGKRIVAREN
EST-TELEMARK

FESTEKONTRAKT

(PUNKTFESTE)

<

777
Festaren leiger tomt av ovannemnde eigar og eigedom, tomt nr. ... f...... i godkjent

disposisjonsplan. (Tomta er ikkje noko fastsett areal utanom den byggerett m.v. som gar
fram av nedanst&ande.)

Innfestingsavgift ke. .............. Arleg leige kr. .../ ...
Leiga forfell til betaling den dato kontrakta vert underskriven, og skal betalast utan krav
arleg til same tid.

Den arlege leiga skal indeksregulerast kvart 5. —femte — &r | samsvar med prosentvis
endring i konsumprisindeksen i perioden.

1. Festetid.

Leigetidaer ..<. 0. ... &r rekna fré den dagen avtala vert underskriven. Om festaren
eller nokon som nyttar leiga i hans stad, misheld vesentlege vilkér etter denne avtala,
eller han i starre mun set seg ut over dei grenser for handlefridom som grunnlova set,
har grunneigaren rett til & seia opp festeavtala, Festaren skal ha skriftleg melding om
at festeavtala vil bli sagt opp dersom forholdet held fram. Heving av festeavtala skal
skje skriftleg. Festaren har rett til & rive bygningar og andre faste sigedomar dersom
han seier fr& om dette innan 1 méaned etter melding om hevingserkl@ring har nédd fram
til han, og arbeidet med & rydde tomta skal vera ferdig innan eitt &r etter dette. Dersom
ikkje festaren vil nytte retten sin til & fjerne hytta, har grunneigaren valet mellom &
overta hytta sjolv etter takst, eller & selje ho ved tvangsauksjon. Takstmennene skal
ta omsyn til den bruksverdi hytta har for grunneigaren. Takstmennene oppnemnes som
etter punkt 7.

tt 2

[ 4]
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Grunneigaren har panterett i hytta for festeavgift, og eigaren har rett til & selja hytta
pé tvangsauksjon til dekking av skuldig festeavgift. Nar festetida er ute, kan den som
star som festar f& ny festeavtale etter vilkar som pé den tid er vanlege i omrédet. Der-
som festaren ikkje vil fornye avtala pd desse vilkar, kan grunneigaren krevje bygnin-
gane fijerna og tomta rydda for rekning av leigaren. Utkasting kan skje utan seksmél
etter tvangsfullbyrdingslovas § 3, punkt 9.

2. Tomt, byggnad, renovasjon.

5.

Festet gjev rett til oppsetting av hytte og ha den staande pd tomta.

Nar det gjeld plassering, materialval, fargebruk, vatn og renovasjon m.v., pliktar fes-
taren & rette seg etter reglar oppsette i samband med disposisjonsplanen. Likeeins
pliktar festaren & rette seg etter dei til kvar tid gjeldande reglar for hyttebygging in-
nan kommunen,

Festaren pliktar & betale sin del av utgifter som eventuelt matte koma i samband med
veg, vatn og avlep. Vert det kravt fullt utbygt VAR-lgysing for omrédet eller at andre
tilheve gjer det mogleg, kan fleire hytter enn fastsett | disposisjonsplanen plasserast i
byggefeltet etter godkjenning av bygningsmyndighetane.

Dei bygningar som festaren til kvar tid disponerar, kan nyttast til opphald i ferien for
festaren og huslyden hans utan samtykke av grunneigaren. Festaren har ikkje have til
& drive forretningsmessig drift i omraddet. Om hytta skal nyttast av andre enn festa-
rens huslyd, m& leyve innhentast av grunneigaren.

Veg.

Festaren har rett til fritt tilgjenge til fots over grunneigarens eigedom og rett til par-
keringsplass pavist av grunneigaren, Parkeringsplassen m& godkjennes av vegstyres-
maktene.

Skoghandsaming.

Skoghandsaminga skal szrleg taka omsyn til at omradet nyttast som hytteomréde. Fes-
taren kan krevie at tre som stdr nerare hytta enn 15 m. skal sté. Festaren kan ikkje
hogge tre utan samtykke frd grunneigaren.

Jakt, fiske, beite.

Festet gjev ikkje rett tii jakt eller fiske pé eigedomen til grunneigaren. Beiteretten i om-
rédet vert ikkje endra, og eigaren har ikkje ansvar for skade valda av beitedyr. Det er
bandtvang for hund den tida bufe beiter. Hund ma heller ikkje haldast i band eller laype-
streng pa ein slik mate at han ved goying eller hyling skreemer beitedyra.

Handlingar av andre personar.

Festaren er etter denne avtala ansvarleg for handlingar gjort av personar som med fes-
taren sitt samtykke oppheld seg i hytta.

Overfaring av festeretten.

Festeretten og eigedomsretten til byggnaden kan ferast over til festarens livsarvingar.
Overfaring til andre krev grunneigaren si godkjenning, og grunneigaren har ved slik
overfaring fyrsteretten til kjep av bygnaden. Prisen skal fastsetjast ved takst av 3 takst-
menn, der partane oppnemner kvar sin, og lensmannen oppnemner formannen, Sja
punkt 1).
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8. Tinglysing.

Kostnaden ved tinglysing av denne avtala skal betalast av festaren. Denne avtala skal
tinglysast som hefte pad eigedomen:

Herad: e e I

.......................................................................
D Y T e T T T T PO i S

T R A T T I T T I I I L I I I IR I IR IPY

10. Avtala er skriven i 3 eksemplar. Festaren har eitt eksemplar, og grunneigaren har eitt
eksemplar. (Eitt gar til sorenskrivaren.)

Underskrivne attesterar at denne avtale er underskriven av eigar og festar, og at bae

. er over 21 ar,

‘_‘_“H,.-..-
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Tegnforklaring

Regquleringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985
Ormride for fritidsbebyggelse
Ormride forjord- og skoghmk
IR Privat veg
Friluftsomride i sjs og vassdrag
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Fagulerings- og babyggelsesplancornride
— Planens begrensning
- =  Formblsgrense
— ~ Bebyggelse sominnglriplanen
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - phahuift




Lidvegen 530

Hoyde over havet

840 m n

Offentlig transport

+  Amot rutebilstasjon 26 min &
Linje 101, 142, 143, 147, 150, NW180 21.6 km
& Hoydalsmo 16 min &
Linje 129, NW180 13.6 km
2 Skreppedalen 17 min &
Linje NW180 14.2 km
Avstand til byer
Rjukan Tt10 min &
Notodden 1129 min &
Skien 1159 min &
Kongsberg 2t &
Porsgrunn 214 min &
Drammen 2132 min &
Oslo 3t7 min &
Stavanger 4121 min &
Ladepunkt for el-bil
& Hgydalsmo 18 min &
& (Circle K Haydalsmo 18 min &

Vintersport

Alpin , f
* Rauland skisenter

* Kjgretid: 31 min
e Skitrekk i anlegget: 10

Aktiviteter

Vinjehuset kulturhus 26 min &
Raulandsbadet 30 min &
Eidsborg Stavkirke 31 min &
Bat- og kanoutleie i Rauland 32 min &
Rauland Feriesenter 32 min &
Vinterkappleik 33 min &
Rauland Ridesenter 34 min &

Sport

@ Sandvolleybane @yfiell Oppvekstsenter 10 min &
Sandvolleyball 6.4 km

® Hoydalsmo Stadion 18 min &
Ballspill, fotball, friidrett 14 km

Dagligvare

Matkroken Trovatn 9 min &

Joker Haydalsmo 16 min &

Sendagsapent 13.6 km

Varer/Tjenester

@ Vinje Apotek 27 min &

¥ Vinje Vinmonopol 27 min &
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Bjorn Andersen
Finansiell rddgiver AFR

Britt Ytterbo
Finansiell rddgiver AFR

TIf.: 3817 07 89 TIf.: 3817 08 74
Mob.: 48162 073 Mob.: 915 82 592
britt.ytterbo@sor.no bjorn.andersen@sor.no

Yy

www.sor.no | tif: 3810 92 00
skien@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PAR E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 82-23-0102

Eiendom:

Lidvegen 530, 3890 Vinje

Gnr. 104 Bnr. 4 Fnr. 8 i Vinje kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren Telemark AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter
eiendommen. Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren Telemark AS
salgsoppgave pa eiendommen, datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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