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VAGSBYGD - GODT EKSPONERT FORRETNINGSLOKALE | KIRSTENS PARK PA GATEPLAN.
KRISTIANSAND S - Vagsbygdveien 32 - Salg av BJT EIENDOM AS ORG.NR: 999 235 891 ////’ SORMEGLEREN




FAKTA OM EIENDOMMEN

Meget sentral beliggenhet pa Kirsten Park rett ved Lumberkrysset.

Gangavstand til bade Lumberomradet som er under utbygging og Vagsbygd

senter med alle butikktyper.

KJETIL LOSSIUS

Neaeringsmegler
404 08 002 - kjetil.lossius@sormegleren.no

/) SORMEGLEREN




INNHOLDSFORTEGNELSE

) SORMEGLEREN



SALGSOPPGAVE

KRISTIANSAND S - Vagsbygdveien 32 - Salg av BJT EIENDOM AS ORG.NR: 999 235 891

OPPDRAG
92240076

EIENDOM
Vagsbygdveien 32 - Salg av BJT EIENDOM AS ORG.NR: 999 235 891, 4621
KRISTIANSAND S

EIENDOMSBETEGNELSE
Gardsnummer 14, bruksnummer 60, seksjonsnummer 57 i Kristiansand kommune.

Sameiebrak .

KORT OM EIENDOMMEN

Sermegleren naering har gleden av a presentere et moderne forretningslokale med

sentral beliggenhet i Vagsbygd. Meget godt eksponert rett ved Lumber krysset.
Tilhgrende sameiet Kirsten park med bade restauranter (take away), friser, bank/
eiendomsmegler og kontorlokaler oppover i etasjene. Brukes i dag som
undervisningslokale. og tilholdssted for trafikkskole. Samlet areal BTA: 118 m2.
Velkommen til visning,

EIER
Bjt Eiendom AS

PRISANTYDNING
Kr 3200 000,-

KJOPERS OMKOSTNINGER
3000 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

Det er ikke dokumentavgift ved kjgp av AS.

TOTAL KJGPESUM
Prisantydning 3 200 000,-
= sum kr. kr 3200 000,-

FELLESKOSTNADER
Kr 4 839,- pr. mnd. Dekker andel driftskostnader i sameiet samt kr. 1000,- i
forskudd fiernvarme. Varmtvann og fjernvarme faktureres manedlig etter forbruk.

EIENDOMSTYPE
Forretning/butikk

EIERFORM
Eierseksjon

INNHOLD



1. etasje: Resepsjon, mingleomrade, undervisningsrom, kjgkken, Wc.

AREALER
Bruttoareal: 118 m?

BYGGEAR
Byggear: 2011

VENTILASJON OG KJOLEANLEGG
Balansert ventilasjonsanlegg. Fjernvarme.

STANDARD
Gjennomgaende meget god standard.

PARKERING
Parkeringskjeller ved siden av. Mulighet for & leie hvis ledig.

ETASJE
l

BELIGGENHET

Meget sentral beliggenhet pa Kirsten Park rett ved Lumberkrysset. Gangavstand til
bade Lumberomradet som er under utbygging og Vagsbygd senter med alle
butikktyper.

GRUNNAREALER

Felles tomt.

Tomteareal: 4844 m?
Tomt/Eierform: Eiet tomt

ENERGIMERKING
Energifarge Ukjent og bokstav unknown.

Ytterligere opplysninger om energimerking finner du pa www.energimerking.no

EIENDOMSSKATT
Kr 3974

EIENDOMSSKATT AR
2024

ARLIGE LEIEINTEKTER
Kr O

DIVERSE
Det er selskapet BJT eiendom AS som skal selges med seksjonen Gnr: 14, Bnr. 60,
Snr. 57 i Kristiansand kommune. Naboeiendom skal bebygges.

ANTALL AKSJER
0

AKSJENES PALYDENE
0

AKSJEKAPITAL
0

SKATTEMESSIG SALDOVERDI EIENDOM
0

SKATTEMESSIG SALDOVERDI TOMT
0

ANDRE FINANSIELLE FORHOLD
Saldoverdier pr 31.12.20 er kr. 3.022.385,-

2% NOK 55.949,-
10% NOK 9.917,-
Totalt NOK 65.866,-

Eiendommen er fastsatt til NOK Kr. 6.000.000,- (markedsverdi) i skattemeldingen



for 2020.

TINGLYSTE HEFTELSER OG RETTIGHETER
Heftelser som falger eiendommen:

1968/2806-1/93 Best. om vann/kloakkledn.
Tinglyst 03.04.1968.

1968/4424-1/93 Best. om vann/kloakkledn.
Tinglyst 04.06.1968.

1987/17005-1/93 Bestemmelse om veg ~
Tinglyst 06.111987.

2014/61334-3/200 Bestemmelse om bebyggelse
Tinglyst 22.01.2014.

Bestemmelse om nadvendig pakobling pa teknisk anlegg
Bestemmelse om benyttelse av felles uteareal.

2014/61334-4/200 Erkleering/avtale
Tinglyst 22.01.2014
Rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:14 Bnr:660
Bestemmelse om bruk av sgppelrom.

2014/61334-5/200 Erkleering/avtale

Tinglyst 22.01.2014

Rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:14 Bnr:60 Snr:61
Rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:14 Bnr:60 Snr:62
Rettighetshaver:Knr:4204 Gnr:14 Bnr:60 Snr:63

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i
form av erklaeringer/avtaler som ikke fremgar av grunnboken for denne
eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av
eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av
salgsoppgaven og skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa

prioritet etter disse.

VEI, VANN, AVLGP
Off.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 26.03.20211 flg. matrikkelbrev mottatt fra
Kristiansand kommune.

OFFENTLIGE PLANER/REGULERING/KONSESJONSPLIKT

Eiendommen er regulert til Naering, tilhgrer reguleringsplan Vagsbygd
senteromrade, datert 14.05.2008. Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det
kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

SAMEIE NAVN
Sameiet Kirstens Park 1

Sameie orgnr
913271785

INFORMASJON OM SAMEIE
@nsker du ytterligere informasjon om sameiet, kan vedtekter og husordensregler
m.m. sees hos megler.

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige Forsikring ASA

FORRETNINGSFORER
Serlandet Boligbyggelag S@BO

LOVANVENDELSE

oppdraget reguleres i henhold til lov om eiendomsmegling av 29.06.2007 nr. 73.
fravikeligheten som fremgar av lovens & 1-3 og forskriftens §1-2 er anvendt for
dette oppdraget.

det forutsettes at kjgper gjor handelen som ledd i naringsvirksomhet. dersom
budgiver handler som forbruker ma dette skriftlig meddeles megler senest ved



budgivning.

ved salg til naeringsdrivende overtas eiendommen og dens tilbehar "som den/det
er”, jfr. avhendingsloven §3-9(2). avhendingsloven §3-9 fravikes slik at det kun skal
kunne gjgres gjeldende at det foreligger mangler i falgende tilfelle:

dersom selger har forsgmt sin opplysningsplikt, jfr. requleringen i avhendingsloven
§3-7 eller dersom selger har gitt uriktig informasjon om eiendommen, jfr.
reguleringen i avhendingsloven §3-8

risikoen for eventuelle skjulte feil, tilligger etter dette kjgper. Videre fravikes
avhendingsloven § 3-3 (2), og hvorvidt en innendgars arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8.

Avhendingsloven & 4-19 (2) fravikes 0gsa, slik at den endelige reklamasjonsfristen
settes til 1ar etter overtakelse.

Selger kjenner ikke til at det er at det er forurensning i tomtegrunnen mv. kjgper
skal, dersom forurensning i ettertid skulle bli oppdaget, baere det fulle ansvar for all
forurensning som eksisterer pa eiendommen, med unntak av forurensing
forarsaket av selger. det gjgres oppmerksom pa regler om avskrivning av faste
tekniske installasjoner i avskrivbare bygninger. partene har selv ansvar for a sette
seg inn i regelverket og konsekvensene av dette. megler er uten ansvar for
konsekvenser reglene pafgrer partene.

pro & contra

Partene ma selv foreta avregning av kommunale avgifter, felleskostnader, samt
eventuelle leieinntekter, festeinntekter/avgifter og liknende i forbindelse med
oppgjeret. megler foretar ikke noe pro & contra pr overtakelsesdato.

BETALINGSBETINGELSER

Kigpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers
klientkonto innen overtagelse. Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal
tinglyses til fordel for kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer
overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra

utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

HVITVASKINGSREGLENE

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til a
gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders
identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og kundeforholdets
formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som
benyttes ved transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares lgpende gjennom hele oppdragsperioden,
dersom megler pa noe tidspunkt ikke far gjiennomfert tilstrekkelig kundekontroll
har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa
hvitvaskingsloven. Melding sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen. Partene i handelen
kan komme i ansvar for tap den andre part paferes som felge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan
bli registrert for videre oppfelgning. Les mer om personvern i var
personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

SALGSOPPGAVE DATO
18.09.2024

Kontakt oss gjerne ved gnske om ytterligere informasjon.
INFORMASJON OM BUDGIVNING

Salgsobjektet er t BJT eiendom AS Org.nr: 999 235 891. Selskapet er 100% eier av
eiendommen som er eneste vesentlige eierandel i selskapet.



Informasjon | dette prospekt, samt annen informasjon fremlagt | forbindelse med
salget, forutsettes gjennomgatt og kontrollert av kjgper fgr bindende bud gis.
Videre forutsettes det at eiendommen er besiktiget av kjgper og at kjgper
rekvirerer teknisk bistand dersom denne finner det formalstjenlig.

Det vil bli benyttet meglerstandardens kjgpskontrakt vedr salg av aksjeselskap -
med en estimert balanse pr overtakelsestidspunkt. Se vedleggs hefte for utkast til
kjgpekontrakt/kontakt megler.

Prospekt og vedlegg antas gjennomgatt grundig. Herunder ma eventuelle
kommentarer til utkast til kontrakten spesifiseres. Dersom slike kommentarer ikke
gis, anses budet gitt pa bakgrunn av kontraktens regulering. Tilsvarende gjelder
andre forhold i forbindelse med budgivning.

Det enkelte bud ma inneholde referanse til eiendommen og prospektet, Det ma
angis pris, (netto eiendomsverdi), samt hvilke forbehold som settes og frist for
midlertidig bud aksept som kan sendes til styret for endelig godkjenning og
aksept.

Det tas utgangspunkt i apen budrunde, hvor bud ma sendes skriftlig til megler.
Dette forhindrer ikke at selger og megler | en avsluttende fase kan tilrettelegge for
en videre forhandlingsprosess med utvalgte budgivere. Selger star fritt til
akseptere eller forkaste ethvert bud uten naermere begrunnelse.

Det oppfordres kjgper til & foreta en teknisk, finansiell og juridisk gjennomgang,
herunder gjgre de ngdvendige undersgkelser til kommunen og/eller andre private
eller offentlige instanser.

Eiendommen overtas fri for pengeheftelser, forutsatt at gjeld gjares opp eller
refinansieres
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Sgrmegleren naering har gleden av a presentere et moderne forretningslokale med sentral beliggenhet i Vagsbygd.
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Meget godt eksponert rett ved Lumberkrysset.

Inngang med resepsjon.

Inngang med resepsjon.
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Bakrom med kjgkken og spiseplass.
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omrade: Vagsbygdveien 32
Dato: 03.09.2024

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:3000

[ 25 50 75 100 125 m

Koordinatsystem: Euref89 Sone32

Plan nr. 1107.
Reguleringsbestemmelser for
VAGSBYGD SENTEROMRADE SS6.

E3_Mindre endring datert 08.09.2021
§ 1. FELLESBESTEMMELSER OG PLANKRAV FOR PLANOMRADET

1.1 For hver boenhet skal det avsettes minimum 25m2 uteoppholdsareal.
Terrasse/balkong kan medregnes som uteoppholdsareal dersom de utgjer minimum
5m2.

1.2 All bebyggelse og tilhgrende utearealer innenfor planomradet skal utformes etter
prinsippene om universell utforming. Offentlige arealer, samt 80% av alle boliger innenfor
hvert felt skal tilfredstille krav om tilgjengelighet for alle.

10 % av parkeringsplassene skal tilrettelegges for funksjonshemmede.

1.3 Tomter i delfeltene BF-1, BF-2, BFK-2 og B-1 kan ikke fradeles eller bebygges for det
foreligger godkjent bebyggelsesplan for det respektive delfelt. Bebyggelsesplan skal
blant annet vise:

e Tomtedeling

Bebyggelsens plassering, etasjetall, hgyder og takform

Parkeringsplasser i bygg og pa overflate

Tilherende atkomstveier, torg, gatetun og interne gangveier

Uteoppholdsarealer

§2. FELLESBESTEMMELSER FOR BYGGEOMRADENE —
omrader for bolig (pbl § 25 1, ledd nr. 1) og sentrumsformal (pbl 2008 § 12-5 nr. 1)

2.1 Byggegrenser
Ny bebyggelse skal oppfares langs den angitte byggelinje langs Kirsten Flagstads vei og
Vagsbygdveien. Videre innenfor angitt byggegrense for ny bebyggelse vist i plankartet.

2.2 Formingsrettleder
Ny bebyggelse skal ha flatt tak.

2.3 Utnyttelse for de enkelte delfelt

BF-1, tillatt BYA er inntil 50 %, med maks antall boenheter = 23

BF-2, tillatt BYA er inntil 45 %, med maks antall boenheter = 20

Til sammen for S1 og BFK-1, tillatt BYA er inntil 66 %, med maks antall boenheter = 150
BFK-2, tillatt BYA er inntil 50 %, med maks antall boenheter = 65

B-1, tillatt BYA er inntil 30 %, med maks antall boenheter = 100

O-1. tillat BYA er inntil 30 %.

Parkeringsareal med mulighet for uteopphold pa taket kommer i tillegg.

2.4 Arealbruk

BF-1, 1. plan mot Kirsten Flagstads vei skal brukes forretning. De gvrige plan skal benyttes
til bolig.

BF-2, skal benyttes til kombinert formal forretning/bolig. Bebyggelsesplanen skal avklare
fordeling av arealer.

BFK-1, 1. plan mot Kirsten Flagstads vei og Vagsbygdveien skal brukes til forretning. 2. plan
skal brukes til forretning/kontor, 50/50 %. De gvrige plan skal benyttes til bolig.

S1, 1. til og med 3. plan tillates benyttet til forretning, kontor og privat/offentlig tjenesteyting
herunder paddeltennis. De gvrige plan skal benyttes til bolig.



BFK-2, 1. plan mot Kirsten Flagstads vei og Vagsbygdveien skal brukes til forretning. 2. plan
skal brukes til forretning/kontor, 50/50 %. De @vrige plan skal benyttes til bolig.

B-1, skal benyttes til bolig.

0O-1, skal benyttes til skole/barnehage.

2.5 Byggehgyder for de enkelte delfelt

Tillatt gesimshgyde for delfelt BF-1 er maksimum kote = C+29,9, inntil 4 etasjer.
Tillatt gesimshayde for delfelt BF-2 er maksimum kote = C+31,7, inntil 4 etasjer
Tillatt gesimshgyde for delfelt BFK-1 er maksimum kote = C+33,5, inntil 5 etasjer,
hjernet mot Lumberkrysset kan ha gesimshgyde C+36,5, inntil 6 etasjer.

Tillatt gesimshgyde for delfelt S1 er maksimum kote = C+33,5, inntil 5 etasjer,
Tillatt gesimshgyde for delfelt BFK-2 er maksimum kote = C+33,5, inntil 4-5 etasjer
Tillatt gesimshgyde for delfelt B-1 er maksimum kote = C+27,0, inntil 3 etasjer

Tekniske installasjoner pa tak kan veere hgyere enn maks gesims, men skal ikke vaere sterre
enn 20 % av takflate, og skal bygges inne. Maksimal hgyde for tekniske installasjoner pa tak
skal veere 2,5 meter over gesimshgyde. Heisoppbygg tillates inntil 3,5m over gesimshayde.

Maksimal hayde for frittstdende installasjoner er 2,5 meter over terreng.

2.6 Terrengtilpasning.
Ved byggemelding skal det legges frem snitt som viser forhold til nabotomt/ nabobebyggelse
og tilstetende vei.

2.7 Parkering
Det tillates etablering av kortidsplasser og varelevering langs Kirsten Flagstads vei’s sgndre
side.

For boligene skal det anlegges parkeringsplasser med 1,0 p-plass pr. leilighet over 70 m?,
0,5 p-plass pr. leilighet mellom 70 m?og 30 m? og 0,25 plass for leiligheter under 30 m2.
Parkering skal anlegges pa egen tomt. Felles parkeringsanlegg for flere felt kan anlegges for
a sikre gode forhold ved avkjgrsler og arealeffektive Igsninger.

For neeringsareal skal det anlegges 1 p-plass pr. 100 m? salgsareal.
For kontorer skal det anlegges 1 p-plass pr. 100 m? kontorareal.

10 % av parkeringsplassene skal vaere hc-plasser med bredde minst lik 3,5 m. Disse skal
ligge i tilknytning til inngangspartier. Dette gjelder bade for bolig, kontor og foretning.

2.8 Sykkelparkering

Det etableres sykkelparkering i neerheten av hovedinnganger for boliger eller som felles
sykkelparkering i forbindelse med parkeringsarealene. Det skal etableres min. 1
sykkelparkeringsplass pr. boenhet. Det skal etableres min. 1 sykkelparkeringsplass pr.
200m2 forretnings-/kontorareal.

§ 3. BYGGEOMRADE BFK-1 - omrade for bolig/forretning/kontor (pbl § 25 1, ledd nr. 1)
og sentrumsformal (pbl 2008 § 12-5 nr. 1)

3.1 For utbygging av omrade BFK-1 og S1 skal det foreligge godkjent utomhusplan som
omfatter atkomst, gangveier, parkering og friomrader.

3.2 Byggegrenser

Ny bebyggelse skal oppfares langs den angitte byggelinje langs Kirsten Flagstads vei og
Vagsbygdveien. Videre innenfor angitt byggegrense for ny bebyggelse vist i plankartet.
Opptil ca. 2/3 av rett fasadelinje mot Kirsten Flagstads vei og Vagsbygdveien tillates utkraget

opptil 1,4 meter utenfor byggelinjen for byggets 3. til 5. etasje. Utkragingen skal ha en
minimum hgyde over g/s vei og annet veiareal pa minst 6,3 meter.

3.3 Utnyttelse
Tillatt BYA er inntil 66 %.
Parkeringsareal under terreng inngar ikke i grad av utnytting.

3.4 Arealbruk

For BFK-1:

1. plan mot Kirsten Flagstads vei og Vagsbygdveien skal brukes til forretning.

2. plan skal brukes til forretning/kontor, tilnaermet 50/50 %. Ingen formal ma vaere under
45%.

De gvrige plan skal i hovedsak benyttes til bolig.

For S1:

1.til og med 3. plan tillates benyttet til forretning, kontor og privat/offentlig tienesteyting -
herunder paddeltennis.

De gvrige plan skal benyttes til bolig.

3.5 Byggehgyder
Bebyggelsen kan oppfgres innenfor de hgyder som er angitt pa plankartet.

3.6 Det tillates etablert takhager/takterasser pa 50 % av takflatene. Rekkverk kan ha hgyde
pa inntil 1,2m over gesims. Rekkverk skal trekkes 2,0 m inn fra gesims mot Vagsbygdveien
og Kirsten Flagstads vei og 1,0m inn fra siden av bebyggelsen som vender mot
uteoppholdsareal. Takhager/takterasser kan regnes med som en del av uteoppholdsarealet.
§ 4. OFFENTLIG FORMAL 0O-1 — omrade for skole/barnehage. (pbl § 25 1. ledd nr.1)
4.1 For utbygging av omrade O-1 skal det foreligge godkjent bebyggelsesplan.
Bebyggelsesplanen skal vise tomtedeling, bebyggelsens plassering, etasjetall, hayder og
takform, parkeringsplasser i bygg og pa overflate, tilhgrende atkomstveier og interne
gangveier samt uteoppholdsarealer

4.2 Byggegrenser
Bebyggelse skal oppferes innenfor angitt byggegrense for ny bebyggelse vist i plankartet.

4.3 Utnyttelse
Tillatt BYA er inntil 30 %.

4.4 Arealbruk
Bebyggelse skal benyttes til skole/barnehage.
§ 5. FRIOMRADER (pbl § 25, 1. ledd nr 4)

5.1 Eksisterende vegetasjon og markflater pa regulerte friomrader skal bevares og beskyttes,
inntil godkjent utomhusplan foreligger.

5.2 Friomrader skal opparbeides i henhold til godkjent utomhusplan og kommunenes
normaler for utomhusanlegg. Det tillates ikke inngrep i strid med utomhusplanen.

5.3 FR-1 og FR-2 skal veere offentlig friomrade.
5.4 FR-1 skal inneholde sandlekeplass for omrade BFK-1 og S1.

5.4 FR-2 skal inneholde sandlekeplass for omrade B-1.



§ 6. SPESIALOMRADER

§ 6.1 Sikringssone rundt fremtidig tunnel for Vagsbygdveien, BFK-2 og BF-2.

Det tillates ikke tiltak som krever tillatelse etter plan- og bygningslovens §93, eller medfgrer
sprengning, peleramming, boring i grunnen, tunneldriving eller andre tiltak som kan medfare
skade pa sikringssonen for fremtidig tunnel uten etter tillatelse fra Statens vegvesen.

§ 7. REKKEFGLGEBESTEMMELSER

7.1 Rammetillatelse kan ikke gis for det foreligger vedtak i Stortinget om gjennomfaring av
prosjekt for Vagsbygdveien frem til kryss med Kirsten Flagstads vei.

7.2 Ny bebyggelse pa gstre side av Vagsbygdveien, omrade BFK-2 og BF-2, kan ikke
oppferes for omlegging av riksveg er gjennomfart pa denne strekningen.

7.3 Avkjersler til de ulike delomradene langs Vagsbygdveien kan ikke etableres far utbedring
av riksveien er gjennomfgrt.

7.5 Planlagt gang-/sykkelveg pa vestre side av Vagsbygdveien skal vaere ferdig opparbeidet
for boliger i omrade BFK-1 og S1 kan tas i bruk.

7.6 Utomhusplan for FR-1 skal godkjennes for det gis igangsettingstillatelse innenfor BFK-1
og S1. Utomhusplan for FR-2 skal godkjennes far det gis igangsettingstillatelse innenfor B-1.

7.8 Friomradet FR-1 skal veere ferdig opparbeidet, i henhold til godkjent utomhusplan, for
boliger i BFK-1 og S1 kan tas i bruk.

7.9 Friomradet FR-2 skal veere ferdig opparbeidet, i henhold til godkjent utomhusplan, for
boliger i B-1 kan tas i bruk.

7.10 Planfri krysning av Vagsbygdveiein ved Nordre Hovedgardsvei og Skyllingsheia kan
ikke sanneres far utbedring av riksveien er gjennomfart.

7.11 Det ma gjores tiltak mot trafikkstey fra Vagsbygdveien og Kirsten Flagstads vei i trad
med MD’s retningslinje T-1442, fer bygg i de enkelte feltene kan tas i bruk.

7.12 Fer mer enn 50% av boenhetene i planomradet gis igangsettingstillatelse, skal
kvartalslekeplass innenfor bydelsparken veere ferdig opparbeidet.
Kristiansand den 29. juni 2007,

Sist revidert 07.03.08.
Revidert etter bystyrets vedtak 14.05.2008

Godkjent av bystyret i Kristiansand den 14.05.2008 som sak nr. 81.

Plan- og bygningssjefen.

Revidert, mindre reguleringsendring 22.09.2011
Rev. §3.2, redusert hgyde under svalegang. 07.03.2012
Mindre endring godkjent av by- og stedsutviklingsutvalgets den 30.09.2021 som sak nr. 200/21
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

Basis arkitekter AS
Vestre Strandgate 42
4612 KRISTIANSAND S

Deres ref: Viar ref (saksnr): 201108722-9 Saksbeh: Einar Sagen Dato:22092011

VEDTAK - PLANENDRING OG RAMMETILLATELSE
Svar pa seknad om endring av reguleringsplan og tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-
1

Vilkar for igéngseﬂing_

Byggeplass: KIRSTEN FLAGSTADS VEI 1 Eiendom: 14/60

Tiltaksk : Vi byen AS Adresse: Postboks 351, 4067 STAVANGER

Seker: Basis arkitekter AS Adresse: Vestre Strandgate 42, 4612
KRISTIANSAND S

Tiltakstype: Blokk Tiltaksart: Oppfering

Plan- og bygningssjefen vedtar med delegert myndighet endring av reguleringsplan for Vagsbygd
Senteromrade SS6 vedtatt 14.05.2008 som en mindre reguleringsendring, | medhold av plan- og
bygningslovens §12-14, 2. ledd.

| medhold av plan- og bygningslovens §§ 20-1 bokstav a og 214 godkjennes seknad om rammetillatelse
péa de vilkar som er nevnt under. Tegninger og situasjonsplan mottatt 12. mai 2011 ligger til grunn for
godkjenningen.

Seknaden omfatter oppfering av blokk, byggetrinn 1, som inneholder forretnings-, kontorareal, 38
leiligheter samt tilherende vei-, garasjeanlegg og uteareal.

Det foreligger ikke protester til seknad om rammetillatelse.

Igangsettingstillatelse kan gis nar fullstendig seknad etter pbl. § 21-2, jf SAK10 § 5-4, er innsendt og
undergitt nedvendig kontroll.

Endring av reguleringsplan

Seknad om endring av reguleringsplanen ble mottatt fra seker Basis Arkitekter AS den 25.11.2010.
Seknaden er registrert pa plansak nr 200609643, dokument nr 53. Planendringen ble sendt pa hering
ved brev datert 10.01.2011. Felgende endringer er omsekt:

Endring 1 Etter @nske fra leietagere sekes om at naeringsarealene gjeres dypere enn mottatt illustrasjon
viser. Utvidelsen gér inn pa regulert parkeringsareal som ikke er medregnet i total BYA. Det sekes om &
utvide naeringsarealene og at disse ikke medregnes i BYA. Endringen vil ikke medfere reduksjon av
antall p-plasser.

Endring 2 Det er enskelig & endre av bruken for arealer i 3. til 5. etasje for hjerneseksjonen mot
Lumberkrysset fra bolig til forretning/kontor. Arealene er bedre egnet til forretning/kontor enn bolig da det

Postadresse Besoksad E-P

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 st teknisk@kristiansand kommune. no
Plan- og bygning Telefon/telefak Webadresse:

Postboks 417 Lund 38075530/38075544 http//:www kristiansand.kommune.no

4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963206746 MVA



Gnr.:14 Bnr.: 60
Adresse: Vagsbygdveien 32
Areal i m2: 4844

Anm.:

Fnr.:

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt

Usikre eiendomsgrenser

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

Malestokk: 1:1000
0

10 20 30 40 m

Dato: 22.11.2021
sign.: Suzana Rijic

5.




Kristiansand kommune Utskriftsdato: 04.09.2024

Adresse Serviceboks 417, 4604
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 56-7 Planstatus Kilde: Kristiansand kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 14 Bruksnr.: 60 Seksjonsnr.: 57
Adresse: Vagsbygdveien 32, 4621 KRISTIANSAND 5
Referanse: 92240076

Status reguleringsplan

Planen vedlagt la

Eiendommen ligger i regulert omrade Ja

Navn pa plan

Reguleringsformal bolig/forretning/kontor

Meglerrapport

Eiendom: Kirsten Flagstads vei 1 clesed
GID: 14/60/0/0
Betaler navn: SAMEIET KIRSTEN PARK 1
Utskrevet: 03.09.2024 14:53

Nettopris Bruttopris
Eiendomsskatt:
Ingen gebyr for eiendomsskatt funnet
Fele:
Ingen feiegebyr
Vann:
1010 - Abonnementsgebyr vann 98 035,20 122 544,00
1210 - Malernr: 4527 37 272,30 46 590,38
Kloakk:
2010 - Abonnementsgebyr avigp 183 460,80 229 326,00
2210 - Malernr: 4527 82 089,60 102 612,00
Totale kommunale avgifter pr. ar: 400 857,90 501 072,38

Andre opplysninger:

Dersom eiendommen har koblingsgebyr 2300 slam tilknyttet har denne septiktank [/ slamavskiller.

Spgrsmal om eiendomsskatt, vann og avigp, ta kontakt med Kristiansand kommune - tif 38 07 50 00

Spersmdl om feiegebyr rettes til KBR - tIf. 47 81 40 00

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER.

Dot tas forbehald am at det kan vare vk | vire registrerkartiarkiv | forhold til den Faktiske situasjonen ag at det kan fareligge forhold omkring siendam og bygninger sam
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes | og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverkes | farm av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstdelser. Dette glelder ofte k som ger og gr
som i mange tilfelle kan vere unoyaktige. For pel mi derfor ikke beid foretas uten plvisning av ledningen i marka,

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis | E med el ler




Kristiansand kommune Utskriftsdato: 04.09.2024
Adresse Serviceboks 417, 4604

Telefon Meglerrapport
Opplysninger til eiendomsmegler Eiendom: Kirsten Flagstads vei 1
GID: 14/60/0/57
EM86-7  Tilknytning til vei, vann og aviep Kilde: Kristiansand kommune Betaler navn: BJT EIENDOM AS
Utskrevet: 03.09.2024 14:55
Gjelder eiendom
Nettopris Bruttopris
Kommunenr.: 4204 Gardsnr.: 14 Bruksnr.: 60 Seksjonsnr.: 57 Eiendomsskatt:
Adresse: Vagsbygdveien 32, 4621 KRISTIANSAND S 9 F
2 4200 - Eiendomsskatt Naerin 3974,40 3974,40
Referanse: 92240076 B : !
Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Fele:
Ingen feiegebyr eller sameiegebyr funnet
Pélegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.
Vann:
FORBEHOLD VED UTLEVERING AY INFORMASION | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER. Vanngebyr betales av sameiet (pris ikke beregnet]
Diet tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendam og bygninger som
kommunen ikke er kjent med, Brukere av informasjonen ma derfor vare bevisst pd sammenheng og formél som den benyttes | og bruke informasjonen kritisk,
Kloakk:
Utskrifter fra det digitale kartverket | form av papirkan, kan innehalde linjer som lett kan fore til misforstbelser, De elder ofte k som ger o) . P
boitalibdval odiiphin A g e oot ki ieniso bt st sl pedl sl ettty * Kloakkgebyr betales av sameiet (pris ikke beregnet)
Kommunen kan like stilles akonomisk ansvarlig for bruk ayv inf sjon som oppgis | g med siend, parsler.
Totale kommunale avgifter pr. ar: 3974,40 3 974,40
Andre opplysninger:

Dersom eiendommen har koblingsgebyr 2300 slam tilknyttet har denne septiktank [/ slamavskiller.

Spgrsmal om eiendomsskatt, vann og avigp, ta kontakt med Kristiansand kommune - tif 38 07 50 00
Sp#rsmdl om feiegebyr rettes til KBR - tIf. 47 81 40 00
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Kartverket

S@RMEGLEREN AS AVD. NAERING
PB 33
4661 KRISTIANSAND S

Bestiller: drifi@websystemer.as Dato

Deres referanse: Vagsbygdveien 32 og 34 (Kjetil Lossius) 22.11.2021
Vir referanse: 26944131/17233761

Bestilling: €3 2021-11-22 (9) 35

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

61334 200 22.1.2014 BEST. OM ADKOMSTRETT
BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
ERKLARING/AVTALE

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4204 KRISTIANSAND 14 60 0 0

[ Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pé telefon 32 11 80 00, Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 08.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www. kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 800 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 B0 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Vaagsbyen Neeringsutieie AS Begjaering 1) om:

V/Kruse Smith
Oppdeling | slefsaksjonsr

Kjoita 40, Postboks 409 % A
4604 Kristiansand

[ Kommurere. | Kormungnam LG | B | Fesaw | Selsorur
1001| Kristiansand kommune 14 | 60

2. T L R T L L e

Fodaalsnr. Orgnr. (1179 siffer) =) |Navn

990 312 664| Vaagsbyen Neeringsutleie AS

[3Ba T O e e e T I Pl

S-| For. Bk | Tiheggs-|S-|  For- Brak S| For- Brok | Tieggs- |5 Tilleggs-|5- | For- Brok | THleggs-
ne.| mdi Y | telber® | areal® e mdt® | refler | areal® Ine | m3IS | teter® . areal ¥ nr | mdl | peder®| areal®
1B [75] B ([ B (92 | B [ B | 92 & B B (65 N | 890 | B
2B (75| B % B |9 | B ¥ B | 92| B % B B [s8 N | 212
(B | 75 B"l’“sﬂ’ 92| B |5 B | 92 | B o7 N | 448
4 B [75]B @ B[75]B % B| 94| B B | 92| B 8 N [416

5 B | 55 aﬂa 75 a:ﬂas‘ramaﬁu_amu 252
6§ B 93 | B 2 B |75 | B [ B | 75| B 8 B (119 | B [0 N | 111

7B (63| B ® B |55 | B |% B | 15| B B 119 | B |11 N | 283

8 B [ 55| B [ B |93 | B [ B | 75| B |% N | 39 12 N_| 283

9B | 75| B |5 B |93 | B [ B | 5| B [% N [113 73 N | 125

W B |75 | B % B |65 | B [© B | 79| B (= N 158 7 N | 158

1 B 75 Bﬁa 75 B o B |117 anjag 75 N 10
2 B |75 | B @ B |75 | B |4 B [103| B ® N | 47 W N [ 19 ]
U B | 94| B |& 75 | B (% B | 75| B 18 N | 74 | B [ N | 20 ]
W B (107 [ B [ B |97 | B % B| 75| B N (114 | B [n N | 53| B |
B [ 92| B 3% B |9 | B |¥ B | 97 B |63 N | 82| B |m |
1 B | 92 | B m B (107 | B % B | 94| B |s4 N | 23 © |
Eiendommen begjseres oppdelt i seksjoner sik del fremgdr av Jend| immism

Sumteters | 8728

: nde tekst wmmmﬂ..m i il M
MEJMMW&W skal og kan & Ved hva mdmgm hesﬁl iog eventuel

[ ] Gnr 13. bnr. 99 skal ha varig rett til kjpreadkomst gjennom gnr. 14 bnr. 60, som angitt i
vedlagte kartskisse, (Vedlegg 7 av 30). Rettighetshaver skal betale en forholdsmessig
andel av drift og vedlikeholdskostnadene til atkomstveien og port.

] Gnr 14.bnr. 660 skal ha tinglyst varig rett til 2 benytte soppelrom i 1.0g 2. etasje pa gnr. 14,
bnr. 60, som angitt i vedlagt kartskisse,(vedlegg 7 av 30 og 11 av 30).Rettighetshaver skal
betale en forholdsmessig andel av drift og vedlikeholdskostnadene til seppelrommet.

[ ] Gnr. 13 bnr. 99 og gnr.14 bnr. 660 skal ha vederlagsfri rett til & bygge helt inntil,
og benytte eksisterende bygningskropp/felles vegg pa gnr. 14 bnr. 60 i begge ender av
bygningene. | tillegg skal Gnr. 13 bnr. 99 og gnr.14 bnr. 660 ha rett til 4 koble seg pa alle
nedvendige tekniske anlegg. Alle kostnader i forbindelse med dette tas av rettighetshaver.

[ ] Gnr. 13 bnr. 99 og gnr.14 bnr. 860 har varig rett til & benytte felles utearealer i 3. etasje
pa gnr. 14 bnr 60. som angitt i vedlagt kartskisse.(vedlegg 17 av 30). Rettighetshaver skal
betale en forholdsmessig andel av drift og vedlikeholdskostnadene til felles uteareal fra det
tidspunkt rettigheten tas i bruk.

] Gnr 14.bnr. 60 seksjon 61,62 og 63 har vederlagsfri rett til reklameskilt pa sameiets fasade
i det omrade som er angitt i kjepsavtalen mellom Aske og Beras Elendom AS og Vaagsbyen
Neeringsutleie AS. I/
i~

Partenes undershrift L

N

Side 1av 3

Undertegnade erklrer at

a) m wﬂhmm Ivor byggedillatelse er gitt,

[] seksionaringen giekder bestienda bygring hvor seksjanaringen bare som er fercig utbygd.
b) ﬁ clesjonens fatter abs i elend
9 [R] imdaingens gir enformdisnl avrensiing av de enkele ket
d} Wmm*wwiam o Ir 3,

D det forefigger tilatelsa fl annen bruk etter plan- og bygningsioven.
€) [X] ingen bruksenheter onfatter defer av e cvencg H L A

vediak efler liatelser
mﬁmﬂum ﬁl*lﬂﬂﬁwhqmlm Mimabdn—
f iz' aﬂmuﬁnmmmwmﬂuuﬁmmmmm
g hnor leier har lgeperett (§ 14).

@ mwm:»quwummmﬁmmmmm

h) m:wmwhugm;.m, el Bad og we eri eget eller egne rom,
O wrmm

D e boligene inngér i en sarmik jon bofig.

i) . [] det er fasisatt vedtekter (§ 28).
warlpﬁmduduumiuﬂalhhwmnﬁﬁmnmmiﬂsngiﬁﬂ

mmwmrmquWWMﬂqum

3) Siuasjonsplan (§ 7, annet ledd).

) mﬁﬁhﬁm“awqmwumMM@utmw;
¢} Liste med navn og adresse pé alle ieiere av bolig i siendommen. (Skal ikke foige med  tinglysing).

d) Vedtekter (§ 28). (Skal kke faige med 8l tinglysing).

@) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§6 12 og 13).

Kristiansand

S

Steinar Paulsen (styrets leder)
L) 8

Ru 'ﬁ‘l (styremedlem)
%{hl (styremediem)
signatur;

styrets leder og ett styremediem i felleskap ==

dgen |b 112 2013

Eide 2av3



[ Melebrevkart for Sleggsdeler er utarbeidet og veclagt®

E Tilatelsen er inntat! nedenfor
[[] Tiateisen feiger vediage

Kommunen erklmrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
E |§m. |Fnr. Snt

R
4 0 /~78

[Sted og dato og

Widtan Sdz‘)(/

Wiistiansand 17,01, 2¢14

(ieimghf -
Noter:

e s nee

2) Det er Enhetsregisterets arganisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feliet for idesll andel uifyBies bare nir det er flere hjemmelshavere.

Gnr.:14
Adresse: (Flere adresser)
Sokkelheyde:

Bnr.: 60 Fnr.:

sSnr..1-78

Vedlegg 1 av 30

Koordinatsystem: Euref89 sone32

Maille eiendomsgrenser, koordinalmall
Usikre eiendomsgranser

Malestokk: 1:1000
(] 10 20 a0 40 m

Date: 17:01.2014
Sign.: Ogdvar Ringstad

Fm——

4) B = boligseksjon, N = nesri sB=

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastselies en

sameiebrok med hele talli leller og nevner.

QMSWW'MMM.GMWWMMNMWMM
T B O 7 Lty oy S e
N%WJﬂMWEWWWEMJthWMWUM
9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med inglysingsgjenpart. s

Dato | DTy
Jbt2.1% E ?5\/

Elektrontsk uigave

Begieering om oppdeling/reseksionering Side3av3

".‘._\ ‘ {‘\_ \J J.'

Kirsten Flagstads vei 1, 3, 5, 7,9, 13
Vagsbydgveien 20, 22, 24, 26, 28, 30, 32, 34




Vedlegg 2 av 30

Oversiktskart ved seksjonering
av Kirsti Park |, med

Bygg A,B,H og D.

Gnr 14, bnr 60

Kristiansand kommune

78 sekjsoner

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato: 31/10 2013
MBlestokk: 1:1000
L L 1

Vedlegg 3 av 30

©

el

pe

»

202

"i‘% 20

(
N

Ad 1:200

A

Gnr 14, Bnr 60 i Kristiansand kommune.

Plan over kjelleretasjen under H bygget.
Felles kjeller med teknisk anlegg.

Kjeller seksjoneringsplan
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

ERISTIANSAN
IMM

Basis arkitekter AS
Vestre Strandgate 42
4612 KRISTIANSAND S

Var ref.. Deres ref.: Dato:
20110872259 /EIS Kristiansand, 02.12.2013

(Bes oppgitt ved henvendelse)

Midlertidig brukstillatelse - boligdel

D

Byggeplass: KIRSTEN FLAGSTADS VEI Eiendom: 14/60

Ansvarlig sgker: Basis arkitekter AS Adresse: Vestre Strandgate 42
4612 KRISTIANSAND S

Tiltakshaver: Vaagsbyen AS Adresse: Postboks 351

Tiltakstype: Blokk Tiltaksart: Oppfering

Brukstillatelsen gis etter forespersel og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. plan- og
bygningsloven § 21-10 og forskrift om byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2.

Brukstillatelsen gjelder for:
O hele tiltaket.
X felgende deler av tiltaket: Boligdelen — Jf. sgkers brev av 14.11.2013: Boligdelen omfatter alle

boligene, parkering for boligene i 2. etasje og n@dvendige fellesarealer.

Iflg seknad om brukstillatelse er det registrert mindre vesentlige mangler. Disse er imidlertid ikke til
hinder for midlertidig brukstillatelse. Gjenstaende arbeider, opparbeidelse av friomrade FR-1, skal
veere utfgrt innen: sommeren 2014. Det tas forbehold om annet tidspunkt for frist ved politisk
behandling av utbyggingsavtalen. Fgr ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med
adressenummer vaere montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

Gebyr:
Behandlingsgebyr kr. 2000,- ma innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver.

Vedtaket kan paklages, og vi henviser til vedlagte orientering.

Med hilsen

Einar Sagen

Saksbehandler

Kopi til:

Tiltakshaver

Postadresse Besgksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune Tollbodgata 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand

Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse

Postboks 417 Lund Einar Sagen http://www kristiansand.kommune.no

4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret

+47 38 07 55 47 NO963296746

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIAN
KOMMUNE

Basis arkitekter AS
Vestre Strandgate 42
4612 KRISTIANSAND S

Deres ref: Var ref (saksnr): 201108722-9 Saksbeh: Einar Sagen Dato:22092011

VEDTAK - PLANENDRING OG RAMMETILLATELSE

Svar pa sgknad om endring av reguleringsplan og tillatelse for tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-
1

Vilkar for igéngsetting.

Byggeplass: KIRSTEN FLAGSTADS VEI 1 Eiendom: 14/60

Tiltakshaver: Vaagsbyen AS Adresse: Postboks 351, 4067 STAVANGER

Sgker: Basis arkitekter AS Adresse: Vestre Strandgate 42, 4612
KRISTIANSAND S

Tiltakstype: Blokk Tiltaksart: Oppfering

Plan- og bygningssjefen vedtar med delegert myndighet endring av reguleringsplan for Vagsbygd
Senteromrade SS6 vedtatt 14.05.2008 som en mindre reguleringsendring, i medhold av plan- og
bygningslovens §12-14, 2. ledd.

I medhold av plan- og bygningslovens §§ 20-1 bokstav a og 21-4 godkjennes sgknad om rammetillatelse
pa de vilkar som er nevnt under. Tegninger og situasjonsplan mottatt 12. mai 2011 ligger til grunn for
godkjenningen.

Sgknaden omfatter oppfering av blokk, byggetrinn 1, som inneholder forretnings-, kontorareal, 38
leiligheter samt tilherende vei-, garasjeanlegg og uteareal.

Det foreligger ikke protester til ssknad om rammetillatelse.

lgangsettingstillatelse kan gis nar fullstendig seknad etter pbl. § 21-2, jf SAK10 § 5-4, er innsendt og
undergitt ngdvendig kontroll.

Endring av reguleringsplan

Sgknad om endring av reguleringsplanen ble mottatt fra sgker Basis Arkitekter AS den 25.11.2010.
Sgknaden er registrert pa plansak nr 200609643, dokument nr 53. Planendringen ble sendt pa hering
ved brev datert 10.01.2011. Fglgende endringer er omsgkt:

Endring 1 Etter gnske fra leietagere sgkes om at naeringsarealene gjgres dypere enn mottatt illustrasjon
viser. Utvidelsen gar inn pa regulert parkeringsareal som ikke er medregnet i total BYA. Det sgkes om a
utvide nzeringsarealene og at disse ikke medregnes i BYA. Endringen vil ikke medfgre reduksjon av
antall p-plasser.

Endring 2 Det er gnskelig & endre av bruken for arealer i 3. til 5. etasje for hjgrneseksjonen mot
Lumberkrysset fra bolig til forretning/kontor. Arealene er bedre egnet til forretning/kontor enn bolig da det

Postadresse Besoksadresse: E-Postadresse:

Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:

Postboks 417 Lund 38075530/38075544 http//:www_kristiansand.kommune.no
4604 Kristiansand Foretaksnummer: NO 963296746 MVA



for leiligheter blir vanskelig a fa til gode Iasninger mht. skjermet uteplass, oppholdsareal og
hovedsoverom mot hage.

Endring 3 For deler av fasaden mot Vagsbygdveien og Kirsten Flagstadsvei gnskes & krage ut

atkomstbalkonger fra 3. til 5. etasje. Dette gjelder for byggetrinn A og hgyden over fortau vil vaere ca. 7.5

m. Dette begrunnes med at:

- Balkongene vil bedre atkomsten til leilighetene samtidig som de vil virke som stgyskjerming.

- Arkitektonisk vil dette veere et positivt element pa en fasade som elles vil kunne virke lang og "flat”
og samtidig bidra positivt til oppfattelsen av skalaen i bygget.

- Utkragingen er relativt beskjeden, hayt oppe og med begrenset linje slik at siktlinjer og gaterommets
kvaliteter opprettholdes.

Forslag til endringer er sendt ut pa hering til naboer og offentlige instanser. Ved fristens utlgp var det
innkommet brev fra Statens vegvesen som ikke hadde merknader til utkraging av fasader. Vest-Agder
fylkeskommune, plan-og miljg, fraradet utvidelse av byggeomrade uten & angi utnyttelse og anbefalte
kommunen & vurdere hva utkragingen vil bety for bokvaliteten spesielt mht stey, lufting, innsyn.
Ingenigrvesenet har i notat av 15.08.2011 ingen merknader til utkraging som omsgkt mot kommunal vei,
Kristen Flagstad vei (oversendt til uttalelse i seknad om rammetillatelse).

Plan- og bygningssjefens vurdering:

Nar det gjelder utvidelsen av neeringsarealene (endring 1) ma dette vaere kurant nar det ikke gar pa
bekostning av parkeringsarealer. Neeringsarealer ma etter plan- og bygningssjefens mening regnes med
i den totale BYA og derfor endres totalt BYA for felt BEK-1 til 66 %, jf. reguleringsbestemmelsene §§ 2.3
og 3.3.

Endring av bruken for arealer fra bolig til forretning/kontor (endring 2) godkjennes med bakgrunn i de
forhold som er fremlagt fra utbygger, at arealene er bedre egnet til forretning/kontor.
Reguleringsbestemmelse § 3.4 endres til som falger (endringer er understreket):

1. plan mot Kirsten Flagstads vei og Vagsbygdveien skal brukes til forretning.

2. plan skal brukes til forretning/kontor, tilnsermet 50/50 %. Ingen formal mé veere under 45 %.

De ogvrige plan skal i hovedsak benyttes til bolig.

Utkraging av fasader (endring 3) vil etter plan-og bygningssjefens mening veere et positivt element for
oppfattelsen av bygget og bryte de lange fasadene mot Kirsten Flagstadvei og Vagsbygdveien.
Reguleringsplanens byggelinjer endres ikke, men reguleringsbestemmelsene endres slik at det gis
hjemmel for & bygge utkraging av fasader som omsgkt. Veimyndigheten (ingenigrvesenet og statens
vegvesen) aksepterer utkraging som omsgkt. Det gis felgende tillegg til reguleringsbestemmelsene §
3.2:
- Opptil ca. 2/3 av rett fasadelinje mot Kirsten Flagstadvei og Vagsbygdveien tillates utkraget opptil 1,4
meter utenfor byggelinjen for byggets 3. til 5. etasje. Utkraginger skal en minimum hgyde over g/s-
vei og annet veiareal pa4 minst 7 meter.

| ssknad om endring av reguleringsplan er det beskrevet et anske om treningsstudio i fra kjeller, 1. etg.
og 2. etg. Treningsstudio/treningssenter er ikke i samsvar med formalet forretning/kontor —
treningssenter har reguleringsformalet allmennyttig forma eller offentlig/privat tjenesteyting. Det vises til
veileder om reguleringsplan fra departementet punkt 4.1.7 der det bl.a. star felgende:
“Idrettsanlegg omfatter storre anlegg som skibakker, golfbaner, stadioner og lignende.
Idrettsanlegg kan innbefatte kommersielt treningssenter ved bruk av bestemmelser nar et
slikt senter er en liten del av et storre anlegg. Ellers skal treningssentre reguleres til
annen offentlig eller privat tjenesteyting.”

Samlet gebyr for planbehandling:
| samsvar med kommunenes regulativ er gebyr for behandling beregnet til kr. 18.000,- .

Soknad om rammetillatelse:

Sgknaden omfatter oppfering av nybygg med tilherende tekniske installasjoner for farste byggetrinn ved
felt BFK-1.

Samlet bruksareal for omsegkte tiltak er oppgitt til: 13786 m? BRA.

Bebygd areal er oppgitt til: 1997 m? BYA.

Grad av utnytting er oppgitt til: 24 % BYA.
Sgknad om rammetillatelse er mottatt 12. mai 2011. Komplett sgknad er mottatt 05.09.2011.

Det sgkes om utkraging av atkomstbalkonger fra byggets 3. til 5. etasje. Atkomstbalkonger vil begrenser
antall trapper og heiser i tillegg til at de bidrar til trygg og sikker remning fra bygget. Fordel med
atkomstbalkonger framfor innvendige trappehus er at det frigir fasade som gir mulighet til belyste
soverom i tillegg til flere leiligheter med dobbel fasade mot det fri, som gker boligenes kvaliteter.

Det anlegges et "terrengniva” i gardsrommet pa niva med 3. etasje, for & skape lys og apne fasader.

Riving av eksisterende bebyggelse:

Riving av eksisterende bebyggelse behandles i egne saker som vist under:
Kirsten Flagstads vei 1 - 14/60, saksnummer 201109241.

Kirsten Flagstads vei 1A - 14/12, saksnummer 201109243.

Kirsten Flagstads vei 3 - 14/62, saksnummer 201109245.

Kirsten Flagstads vei 5 - 14/658, saksnummer 201109247.

Kirsten Flagstads vei 7 - 14/660, saksnummer 201109261.

Kirsten Flagstads vei 9 - 14/196, saksnummer 201109263.

Gjeldende plangrunnlag:
Reguleringsplan for Vagsbygd Senteromrade SS6. Godkjent: 14.05.2008. Formal: Byggeomrade BFK1.
Bebyggelsens plassering mot offentlig vei er fastsatt slik, jf. reguleringsbestemmelsene § 3.2:
Ny bebyggelse skal oppfares langs den angitte byggelinje langs Kirsten Flagstads vei og
Vagsbygdveien. Videre innenfor angitt byggegrense for ny bebyggelse vist i plankartet.
Utnyttelse er fastsatt slik jf. reguleringsbestemmelsene § 3.3:
Tillatt BYA er inntil 50 %.
Parkeringsareal under terreng inngar ikke i grad av utnytting.
Reguleringsbestemmelsene § 3.1 fastsetter:
For utbygging av omréade BFK-1 skal det foreligge godkjent utomhusplan som omfatter atkomst,
gangveier, parkering og friomrader.
Dette inkluderer friomrade FR-1 jf. rekkefglgebestemmelse § 7.6 som felger:
Utomhusplan for FR-1 skal godkjennes fer det gis igangsettingstillatelse innenfor BFK-1.
Etter reguleringsbestemmelsene § 3.4 skal arealbruken veere slik:
1. plan mot Kirsten Flagstads vei og Vagsbygdveien skal brukes til forretning.
2. plan skal brukes til forretning/kontor, 50/50 %.
De gvrige plan skal benyttes til bolig.
| reguleringsbestemmelsene § 7.11 er fastsatt falgende rekkefalgebestemmelse om stay:
Det mé gjares tiltak mot trafikkstay fra Vagsbygdveien og Kirsten Flagstads vei itrdd med MD’s
retningslinje T-1442, far bygg i de enkelte feltene kan tas i bruk.
I ny kommuneplan er store deler av arealet som skal bygges ut innenfor hensynssone for stgy: H210
(red sone) og H220 (gul sone). Ny kommuneplan er vedtatt 22.06.11. Kommuneplanen har fglgende
retningslinje for stey, punkt 2.8.2 (side 80):
Innenfor rad sone, neermest staykilden, skal det ikke etableres nye boliger/fritidsbebyggelse eller
annen stayfalsom bebyggelse.
Pa bakgrunn av denne bestemmelsen i kommuneplanen er det grunnlag for a kreve at det
dokumenteres at stgykrav kan oppfylles for det gis igangsettingstillatelse.

Byggetomten:
Omradet bestar av flere eiendommer med pastaende bebyggelse. Bebyggelsen, som forutsettes revet,
bestar av bolig- og forretningsbebyggelse.

Estetiske krav:

Plan og bygningsetaten har lagt fasadetegninger og beskrivelse til grunn for sin vurdering av
fasadeuttrykk og materialvalg. Plan- og bygningsetaten mener at det er vist god utforming av ny
senterbebyggelse.

Beliggenhet og heydeplassering:

Hoydeplasseringen er definert som vist pa mottatte tegninger. Starste tillatte avvik ved etterprgving/
maling er +/- 0,1 m. Dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og hgyde. Utfaring av pavisning



skal gjennomferes av kvalifiserte foretak. Oppmalingsteknisk prosjektering av dette tiltaket skal basere
seg pa kvalitetssikret prosjekteringsgrunnlag, dvs. kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og
plangrenser. Sa snart plassering er kontrollert (hjgrner innmalt), ber vi om at koordinater for disse
sendes kommunen, fortrinnsvis pa digital form, for ajourfgring av kart.

Det forutsettes at tiltaket plasseres i henhold til reguleringsbestemmelsene § 3.2 langs den angitte
byggelinje langs Kirsten Flagstad vei og Vagsbygdveien — videre innenfor angitt byggegrense for ny
bebyggelse som vist pa plankartet. Pa mottatt situasjonsplan er det ikke mulig & kontrollere plasseringen
i forhold til byggelinjer og byggegrenser i reguleringsplanen.

Parkering og uteareal:

| sgknaden er oppgitt at parkeringskravet er oppfylt for 38 boenheter med 32 p-plasser for 32 boenheter
over 70 m? og 3 p-plasser for 6 boenheter over 30 m?, til sammen 35 p-plasser for boenheter.

I brev av 10.08.2011 fra soker er oppgitt at areal som utgangspunkt for beregning av antall p-plasser og
sykkelparkering for naerings- og kontorarealer er til sammen 5250 m? .| brev av 05.09.2011 er dette
arealet redusert til 4220 m? med begrunnelse om at det er fiernet areal for trapperom og innganger fra
beregningen. Det presiseres at alt areal i alle etasjer som er regulert til bruken forretning og
forretning/kontor skal tas med. Vedtak om omregulering til forretning/kontor for "hjernebygget” farer til at
dette arealet ogsa skal tillegges beregningsgrunnlaget. Dette innebzerer at det er kun areal for boliger
som skal holdes utenom.

Alle parkeringsplasser og sykkelparkering skal opparbeides og merkes for tiltaket tas i bruk.

Uteareal, unntatt egne terrasser, skal vaere felles for alle boenhetene, og kan ikke legges til den enkelte
ved seksjonering, jf. teknisk forskrift § 8-4.

Fjernvarme:

Tiltaket ligger innenfor konsesjonsgrense for tilknytningsplikt til fiernvarme, jf. pbl. § 27-5. Bygningen skal
i sin helhet utstyres med varmeanlegg slik at fiernvarme kan nyttes for romoppvarming,
ventilasjonsvarme og varmtvann. Det ma tas kontakt med Agder Energi Varme AS aev@ae.no for a
innga avtale om tilknytning.

Protester/bemerkninger:
Det foreligger ingen merknader til byggeseknaden.

Uttalelser fra annen myndighet:

Byggesoknaden er sendt pa hering til ingenigrvesenet. | notat av 15.08.2011 uttaler ingenigrvesenet
felgende:
"I grunnen har ikke ingeniarvesenet noe imot i forhold til utkraget pa4 maks 1,4 meter ut og hgyde
pa 7,2 m. Fra estetiske arsaker mener Ingeniorvesenet at utkraget ma tillates/forbys pa begge
sider av bygget. Vegvesen mé inn med sin uttalelse ogsa.”

Det vises til gvrige uttalelser til plansaken (endring av reguleringsplan, sak nr 200609643).

Plan- og bygningsetatens kommentarer til uttalelser:

Vi har orientert ingenigrvesenet om at statens vegvesen ikke har merknader til tiltaket. Det vises til
vegvesenet uttalelse av 11.02.2011 i plansaken der de uttaler falgende: ” Statens vegvesen har ingen
merknader til foreslatte endringer, bl.a. for utkraging av atkomstbalkonger fra 3. til 5. etasje pa del av
fasade mot Vagsbygsveien”.

Adresse:

Oppmalingsvesenet har tildelt tiltaket adressen:

Vagsbygdveien 30 for leiligheter og naering med inngangsder fra Vagsbygdveien.

Kirsten Flagstads vei 1 (inngang midt pa hjernet), Kirsten Flagstads vei 3 (for inngang til treningsstudio)
og Kirsten Flagstads vei 5 (for inngang til leiligheter).

Plan- og bygningsetatens samlede vurdering:
Plansaken er behandlet felles med byggesaken jf. plan- og bygningsloven § 12-15.

Minste uteoppholdsareal - § 1.1 — minimum 25 m? MUA pr boenhet:

| ssknaden er oppgitt at krav i reguleringsbestemmelsene § 1.1 om minste uteoppholdsareal for hver
boenhet er Izst ved at boenhetene til sammen har 670 m? fordelt pa verandaer/terrasser og at
resterende uteoppholdsareal er pa "bakkeplan” over parkeringslokket, dvs. et areal pa 280 m? . Det
forutsettes at det som er nevnt som resterende areal er uteoppholdsareal som er egnet til lek, opphold
og rekreasjon. Areal avsatt til for eksempel sgppelkasser, sykkelstativ og lignende er ikke egnet til
opphold, og skal ikke medregnes i uteoppholdsarealet.

Plassering av bygg — byggelinjer og byggegrenser:
Bebyggelsens plassering mot offentlig vei er fastsatt slik, jf. reguleringsbestemmelsene § 3.2:
Ny bebyggelse skal oppfares langs den angitte byggelinje langs Kirsten Flagstads vei og
Véagsbygdveien. Videre innenfor angitt byggegrense for ny bebyggelse vist i plankartet.
Med dette menes at byggene skal ligge langs byggelinjen. Ved endring av reguleringsbestemmelser; §
3.2, gis hjemmel for & bygge utkraging av fasader som omsgkt.

Bruk av arealer:
Etter reguleringsbestemmelsene § 3.4 skal arealbruken veere slik:
1. plan mot Kirsten Flagstads vei og Vagsbygdveien skal brukes til forretning.
2. plan skal brukes til forretning/kontor, 50/50 %.
De gvrige plan skal benyttes til bolig.
Nar det gjelder 2. plan er det i sgknaden, jf. brev datert 10.08.2011, oppgitt at siden dette er forste
byggetrinn kan prosentandelen avvike noe inntil hele BFK-1 er ferdigstilt.

P-plasser for funksjonshemmede:

Etter reguleringsbestemmelsene § 2.7 Parkering skal HC-plasser ligge i tilknytning til inngangspartier.
Med inngangspartier menes inngangspartiet til leiligheter i bygget. | seknaden er dette ikke lgst
tilfredsstillende da det i flere tilfeller er for stor avstand fra p-plass til inngangsparti, jf. skisse pa dette fra
sgker mottatt 5. september 2011. Handikap p-plasser ber plasseres neermere hovedinnganger, neer
heis, som fgrer direkte til leiligheter.

Utomhusplan for annet trafikkareal, g/s-vei

Vedlagt sgknaden er "utomhusplan — rammesgknad” datert 11.05.2011. Det gjeres oppmerksom pa at
det ikke er tatt stilling til anlegg av utomhusarealer utenfor bygget mot krysset Kirsten Flagstadvei-
Vagsbygdveien.

Rekkefglgekrav — lekeplass og kvartalslekeplass:

Reguleringsbestemmelsene har krav om utomhusplan jf. § 3.1 og § 7.6. En utomhusplan for private
utearealer trenger ikke behandling av parkvesenet. Parkvesenet skal ha utomhusplanen for FR-1 il
behandling og det ma derfor vaere rekkefglgebestemmelsen etter § 7.6 som gjelder.

Parkvesenet v/H. Espeland har i e-post av 12.09.2011 meddelt tiltakshaver v/Thor Helle at parkvesenet
ikke har merknader til en eventuell sgknad om dispensasjon fra rekkefelgekravet etter
reguleringsbestemmelsene § 7.12, om krav til & bygge kvartalslekeplass for det gis
igangsettingstillatelse for mer enn 50% av boenhetene. Dette pa bakgrunn av at bidrag til bygging av
kvartalslekeplass er sikret gjennom utbyggingsavtale og at kvartalslekeplass skal vurderes som en del
av nzermiljgparken for hele omradet.

Avfall:
Dette tiltaket utlgser krav om utarbeidelse av avfallsplan/ miljgsaneringsbeskrivelse, jf TEK10 §§ 9-6 og
9-7
Avfallsplan skal utarbeides ved:
Bygging:
* oppfering, tilbygging, pabygging og underbygging av bygning dersom tiltaket overskrider 300 m?
bruksareal
o jtillegg dersom tiltaket skaper over 10 tonn byggavfall. Gravemasser defineres ikke som
byggavfall.



Riving/ rehabilitering:
* rehabilitering i form av fasadeendring, vesentlig endring eller vesentlig reparasjon av bygning
dersom tiltaket bergrer del av bygning som overskrider 100 m? bruksareal.
e riving av bygning eller del av bygning som overskrider 100 m? bruksareal.
e rehabilitering eller riving av konstruksjoner og anlegg dersom tiltaket skaper over 10 tonn bygge-
og rivingsavfall

Miljgsaneringsbeskrivelse skal utarbeides ved rehabilitering og riving som utlgser krav om avfallsplan.
Avfallsplan og miljgsaneringsbeskrivelse skal ikke sendes inn, men foreligge i tiltaket og veere
tilgiengelig ved tilsyn.Minimum 60 vektprosent av avfallet som oppstar i tiltaket skal sorteres i ulike
avfallstyper og leveres til godkjent avfallsmottak eller direkte til gjenvinning, jf. TEK10 § 9-8.

Tilsyn:

Vi vil minne om at avfallshandtering og sluttkontroll er palagte prioriterte tilsynsomrader for kommunene i
2011 og 2012, jf SAK10 § 15-3. | tillegg er universell utforming fortsatt et prioritert tilsynsomrade i
Kristiansand. P& bakgrunn av dette varsles det om at tilsyn kan bli foretatt i denne saken.

Tiltaket kan igangsettes nar ansvarlig sgker har fatt igangsettingstillatelse. Vedtak om
igangsettingstillatelse kan fattes nar falgende vilkar er oppfylt:

1. Komplett sgknad om igangsettingstillatelse ma innsendes. Trinnvis igangsetting kan avtales med

saksbehandler.

2. Ny beregning av antall parkeringsplasser for areal regulert til forretning og til forretning/kontor, jf. var
merknad under avsnittet parkering og uteareal.

. Revidert plan for HC-plasser i tilknytning til inngangspartier, jf. reguleringsbestemmelsene § 2.7.

. Etter rekkefelgebestemmelsene § 7.11 skal det gjeres tiltak mot trafikkstey fra Vagsbygdveien og
Kirsten Flagstadvei. Det ma dokumenteres/redegjeres for at tiltak mot trafikkstey fra Vagsbygdveien
og Kirsten Flagstads vei i trad med MD's retningslinje T-1442 kan oppfylles. Slik
dokumentasjon/redegjerelse ma sendes inn senest ved sgknad om igangsetting.

. Avklaringsskjema fra ingenigrvesenet om tilkopling til offentlig vann- og avlgpsanlegg ma innsendes.

. Samtykke fra arbeidstilsynet og dispensasjon fra krav om bygging av tilfluktsrom fra sivilforsvaret skal
foreligge.

. Bekreftelse pa avtale om fijernvarme ma innsendes. Hele bygget skal tilrettelegges for fiernvarme.

. Utomhusplan for FR-1ma vaere godkjent for det kan gis igangsettingstillatelse, jf.
rekkefalgebestemmelse i reguleringsplanen § 7.6. @vrige rekkefglgekrav, som er relevante for denne
aktuelle byggesgknaden, er : Reguleringsbestemmelsene § 7.5, § 7.8 og § 7.12.

W

o,

oo ~

Gyldighet:

Vedtak om rammetillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato, jf pbl. § 21-9. Etter denne tid faller
rammetillatelsen bort. Fristen kan ikke forlenges. @nskes tiltaket endret i forhold til rammene for dette
vedtak, ma endringene omsgkes szerskilt som endring av tillatelse og endringen veere godkjent fer den
gjennomfares.

Behandlingsgebyr:
Behandlingsgebyr beregnet for til sammen 38 boenheter: 17000,- + 37x8000,- = kr 313.000,-.
Foretnings- og kontorareal: 5250 m?* 30 = 157.500,-.

Behandlingsgebyr for ansvarsrett:
Folgende foretak er godkjent for ansvarsrett i samsvar med "Sgknad om ansvarsrett/Kontrollplan”:

Gebyr: |Foretak: Godkjent:|Funksjon: | TK: |Beskrivelse:
350,- |Basis arkitekter AS Sentral [SGK/PRO 2 Seker, arkitekturprosjektering
Samlet gebyr:

Behandlingsgebyr + kartavgift kr. 450,- + samlet gebyr for ansvarsrett til sammen kr. 471.300,- ma
innbetales. Faktura ettersendes til tiltakshaver. Gebyr for planbehandling, se under eget avsnitt: Endring
av reguleringsplan.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte
orientering. Eventuell klage pa adressetildeling ma rettes til oppmalingsvesenet.

Med hilsen

Gunnar Stavrum Einar Sagen

Plan- og bygningssjef Saksbehandler

Vedlegg:

1. Adresseliste offentlige instanser og grunneiere og naboer, jf. dokument nr 55 i plansak nr
200609643

2. Reviderte reguleringsbestemmelser, datert 22.09.2011

3. Utsnitt av tidligere vedtatt reguleringsplan, datert 14.05.2008

4. Tidligere vedtatte reguleringsbestemmelser, godkjent av bystyret 14.05.2008

Kopi:

Tiltakshaver
Jf. adresseliste
Byutviklingsstyret
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Deres ref: Var ref (saksnr): 201108722-32 Saksbeh: Einar Sagen Dato:07032012
PEEIE P PR
LEEREEE BEE PLANENDRING - REDUSERT HOYDE UNDER SVALGANG
T = s T
;; ;‘ g‘ ;: ;: ; i Mindre endring av reguleringsplan for Vagsbygd Senteromrade SS6, vedtatt 14.05.2008.
19 3¢ i 33 d8 ¢ P S Y | il Vedtak
§8 §3 8% $% §% 33 §3u% 3
i i i) ?; 5 1% B i = Byggeplass: KIRSTEN FLAGSTADS VEI/ Eiendom:  14/12, 60 m.Al.
—TE ’ S VAGSBYGDVEIEN
i . ‘ Tiltakshaver: Vaagsbyen AS Adresse: Postboks 351, 4067 STAVANGER
i i z Soker: Basis arkitekter AS Adresse: Vestre Strandgate 42, 4612
! 21t o ! i i KRISTIANSAND S
d - 4 Tiltakstype: Blokk Tiltaksart: Oppfering
: | 3 == = : H =
i ﬂ 9 g 1L i Det viser til deres brev av 05.03.2012 hvor det sgkes om en mindre endring av reguleringsplan for
i ! Vagsbygd Senteromrade SS6, vedtatt 14.05.2008. Reguleringsbestemmelsene foreslas endret pa
@ folgende punkt, § 3.2: Utkraginger skal ha en minimum hgyde over gang/sykkel-vei og annet veiareal pa
Ml i minst 6,3 meter. Hayden foreslas endret fra 7 til 6,3 meter. Bakgrunnen for sgknaden er at det ved
= ; detaljprosjektering av nybygget ble konstatert at hgyden under baldakinen langs Vagsbygdveien ble
i mindre enn 7 meter. Varsel om mindre endring av reguleringsplanen er av sgker sendt til:
- Statens vegvesen, region sgr

““‘ T - Kristiansand ingenigrvesen
‘Il - Vest-Agder fylkeskommune.

Statens vegvesen og ingenigrvesenet har ingen merknader til endringen. Vest-Agder fylkeskommune
har ikke svart pa oversendelsen innen fristen.

Plan- og bygningsetatens har ingen merknader til endringen.

m

i ] Plan- og bygningssjefen vedtar med delegert myndighet denne endringen av reguleringsplan for
— Vagsbygd Senteromrade SS6, vedtatt 14.05.2008 som en mindre reguleringsendring, jfr plan- og
—~ bygningslovens §12-14, 2. ledd. Siste setning i reguleringsbestemmelsen § 3.2 Byggegrenser, endres til:

0m

4604 Kristiansand

l e Utkraginger skal ha en minimum hgyde over gang/sykkel-vei og annet veiareal pa minst 6,3 meter.
- S ) et s . .
g C‘I — = Vedtaket kan paklages. Klagen ma fremsettes skriftlig til plan- og bygningsetaten innen 3 uker etter at
Q ~ 3 = — % denne melding er mottatt. Den ma vaere grunngitt og undertegnet av klageren. | henhold til forvaltnings-
B 7 = E o = lovens § 18, jfr. § 19, kan sakens dokumenter sees ved henvendelse til plan- og bygningsetaten.
BEi ==l
e & £ | g =K
— 2 o -l 5 f
= = % ) { F E Med hilsen
=13 s s 2
|| B T 5 D8
;‘/‘. gg | [ Bs 3- Gunnar Stavrum Einar Sagen
dF - < - Plan- og bygningssjef Saksbehandler
Postadresse Besgksadresse: E-Postadresse:
Kristiansand kommune Tollbodgt. 22 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Plan- og bygningsetaten Telefon/telefaks: Webadresse:
Postboks 417 Lund 38075530/38075544 http//:www.kristiansand.kommune.no

Foretaksnummer: NO 963296746 MVA
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Var ref.: Deres ref.: Dato:
201305660-28 /EIS Kristiansand, 09.06.2015
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Ferdigattest
Byggeplass: Kirsten Flagstads vei 13 Eiendom: 14/60
Ansvarlig sgker: Basis arkitekter AS Adresse: Vestre Strandgate 42
4612 KRISTIANSAND S = !
Tiltakshaver: Vaagsbyen Bolig AS Adresse: Postboks 404 it 377 A -
4604 Kristiansand -— IR
Tiltakstypettiltaksart: Blokk/Oppfering
Plan-, bygg- og oppmalingsetaten ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan- og bygningssjefen i
vedtak av 26.03.2004.
Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om byggesak, SAK10, §§ 5-3, -
8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen,
og som ellers falger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.
Ferdigattesten gjelder for byggetrinn C slik det er beskrevet i rammetillatelse av 25.10.2013. ‘
Det minnes om at fgr ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer vaere
montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd. Tiltaket er omsgkt pa gnr. 14 bnr. - mg Hm
12 m.fl. Eiendommen har fatt bruksnummer 60. bl
Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering. i
Med hilsen
Einar Sagen -
Saksbehandler
Kopi: Vaagsbyen Bolig AS, Postboks 404, 4604 Kristiansand
Postadresse Besoksadresse E-postadresse ° °
Kristiansand kommune Radhusgata 18 post. i isti: kommune.no o ‘ ke
Kristiansand & 2
Byggesaksavdelingen Var E | | | | et
Postboks 417 Lund Einar Sagen http://www.kristiansand.kommune.no n S|
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Z
+47 38 07 55 47 NO963296746
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"o\.f gJ i From: Morten Kjeer Enger <enger@advkjaer.no>
.o o gmé Sent: Monday, January 6, 2020 3:45 PM
" b 2 g z —Ewi To: Post Byutvikling; Marius Raael
S. § 2 E i ‘“5§ Subject: Kommunens ref. 201909766 - vedrgrende kommunens oppfglging av avvik
-§'5 € % 8 (/(2)63 E: < i byggesak
© 3 s 8, § xg ) é <; § 1% 3 Attachments: Brev fra Slukkesystemer AS med vedlegg vedr. Kirsten Park 1.pdf
) ig|Bisi i |IShensgmie:|12 28 5=
Importance: High
Jeg viser til vart brev av 13. juni 2019 pa vegne av Sameiet Kirsten Park 1 vedrgrende byggesakene
for Kirsten Park byggetrinn 1 og 2, og senere korrespondanse og dialog i saken.
Det forstas at de relevante byggesakene har fglgende saksref i kommunen
- 201108722 (hvor det foreligger kun midlertidig brukstillatelse) og
- 201305660 (hvor det foreligger en ferdigattest av 09.06.15).
Vedlagt fglger skriv fra Slokketjenester AS av 06. januar 2020 med vedlegg og dokumentasjon, som
. ) papeker noen kritiske og vesentlige avvik og udokumenterte forhold ved disse
g . i% a2 tiltakene/byggesakene, hvor ogsa hensyn til liv og helse blir understreket. Av hensyn til sikkerheten
° @ 17 til beboerne og leietakere i sameiet bes det igjen om at kommunen na sa snart som mulig iverksetter
ngdvendig videre oppfglging (tilsyn/kontroll og ulovlighetsoppfglging) av disse byggesakene overfor
H § § de ansvarlige parter etter plan- og bygningsloven, slik at papekte avvik blir ordnet og bygget blir
_ _ _ dokumentert a veere i forsvarlig og lovlig stand i samsvar med de krav og forutsetninger som fglger av
( L L L L L L plan- og bygningsloven med forskrift.
5 ,ﬂ ”’*’%N ’"’*"Hj: T Med vennlig hilsen / Best regards
= | 1 i ADVOKATFIRMAET K]J4R DA
g | | y Morten Kjzr Enger
= Advokat/Partner
I [ |
[ [ Mobile phone: +47 47621311
| | A Handelens Hus, Riddhusgt. 3 | P.0.Box 153 | N-4662 Kristiansand
Phone: +47 38 100 600 | Direct Phone: +47 38006646 | Fax: +47 38 100
601 | www.advkjaer.no
This e-mail and the information it contains is confidential and intended for the addressee only. It may contain legally privileged
and confidential information. If you are not the person or organisation to whom it is addressed, you must not copy, distribute or

take any action in reliance to it. If you have received this email in error, please notify the sender immediately by telephone, fax
or e-mail and delete it from your system.

Tverrsnitt AA




@
Slokkesystemer.as

Slokkesystemer AS

Radhusveien 35

4640 Segne 06.01.2020
www.slokkesystemer.as

posti@mslokkesystemer.as

Sameiet Kirstens Park 1
viKjell Layning
Vtagsbygdveien 30

4621 Kr.sand

Felgebrev vedr. de forhold som er avdekket ved Kirsten Park 1

Bakgrunn:
Vi viser til rapportene som er utarbeidet, blant annet de siste ESS-rapportene datert

25.02.2019 for gnr/bnr/k.nr 16/60/1001, oppsummering av de viktigste forhold
«Avviksliste SAK og TEK II» datert 07.06.2019 og kommentar til brannkonsept
«Gjennomgang brannkonsept Kirsten Park 1» datert 29.10.2019, samt de meter som
har veert i saken.

Status:

Siden de ferste rapportene ble utarbeidet i 2018, har det ikke blitt utfert noen
endringer/reparasjoner pa sprinkleranlegget. | et svar fra tiltakshaver den 19.09.2019
skriver de at de skal utbedre noe. Dette har etter var kjennskap ikke blitt utbedret, til
tross for bade purring og spersmal nar dette vil bli gjort.

Da vi begynte a fatte interesse for av brannkonseptet, tok vi en giennomgang av de
(trinn 1 og 2) i oktober. Dette skjedde ogsa siden det var forst pa dette tidspunktet, at
vi hadde fatt begge brannkonseptene.

Konsekvens:

Det er flere alvorlige forhold som er avdekket i denne sak, spesielt rundt de forhold

som er kommet frem i forbindelse med byggesak og brudd pa denne. Det mest

alvorlige er likevel i forhold til liv og helse. Vi ensker a trekke frem felgende

hovedpunkter:

1. 1 byggetrinn 1 er sprinkleranlegget stengt for flere remningsveier/svalganger

(se punkt 11 i ESS rapport boligdel). | tillegg er ikke preakseptert lasning pa
maksimal lengde remningsvei oppfylt. «Svalganger som er lengre enn 30 m
ma oppdeles med branncellebegrensende bygningsdeler med innbyrdes
avstand pa maksimum 30 m for & begrense den horisontale
brannspredningen.» Dette betyr at det ganske tidlig i et branntillep her, at
remningsvei/svalgang pa ca. 40 m mot vei, ikke kan brukes. Dette kan
forsinke evakuering unedvendige lenge.

2. Det er fire leiligheter i plan 5 som kun har tilgang fil et trapperom. TEK10
angir at bygg i risikoklasse 4 inntil 8 etasjer kan ha utgang til ett trapperom.
Dette forutsettes at hver boenhet har minst ett vindu eller balkong som er
tilgjengelig for rednings- og slokkemannskaper. Vi antar at det har blitt
prosjektert med utfellbar remningsstige for a sikre et alternativ. Ved
prosjektering av remningsstige der en passerer en annen boenhet under, skal
fasaden vaere 2 meter til hver side av remningsstige veere sikret med
brannmotstand. Dette kan vi ikke se ut fra tegninger, er blitt gjennomfart.
Tilsvarende er akkurat for samme leiligheter i 5. etasje, hvor det ogsa
mangler brannstiger pa tegning.

@
Slokkesystemer.as

3. | byggetrinn 2 er utfordringen spesielt krevende. For det farste er bygget og
kledning oppfert i tre. For det andre har PRO i Brannkonsept neermest i en
bisetning skrevet at svalganger, balkonger og boder ikke skal sprinkles.
Kravet i TEK § 2 om analyse der man ikke folger preakseptert losning
«Svalganger eller felles balkonger som er remningsvei ma dekkes av
sprinkleranlegget.» er ikke fulgt. Nar ogsa lengde pa svalgang her er ca. 39
m, sier det seg selv at remning fort blir vanskelig.

Videre vil ta noe tid fer en kan pabegynne slokking fra fellesomrade mellom
blokkene, da det ikke er kjereadgang til dette omradet og adgang til dette
omradet ma skje gjennom byggetrinn 1.

Videre vil en brannspredning ha en helt annen hastighet, bade horisontalt og
vertikalt der sa mye brennbart tremateriale er i bruk som pa dette
byggetrinnet.

Da det er heller ikke krav til utfellbar remningsstige fra veranda og uten
tilgang for brannvesenet stigemateriell pa bil for store deler av baksiden, sa
ma brannvesenet bruke bzerbare stiger til evakuering.

En brann som oppstar pa nattestid i svalgang ma paberegnes sen varsling
(ingen brannalarmdetektor utvendig i dette omradet), rask brannspredning
(bade horisontalt og vertikalt da det er benyttet brennbart materiale uten
sprinkleranlegg) og sein slokkeinnsats (da brannvesenets angrepsvei gar inn i
fellesomrade fra byggetrinn 1 og de vil sannsynligvis matte prioritere a redde/
evakuerer beboerne forst fra veranda med sitt manuelle stigemateriell). Det
ma ogsa nevnes at de fleste vinduer mot svalgang er vanlige vinduer.
Brannmotstanden de vil ha, vil da veere sveert begrenset.

Siden det er sa mange avviker, usikkerhetsmomenter og i tillegg er det
mulighet for menneskelig svikt som kan fare til at der kan bli staende delvis
apen inn mot en eller flere leiligheter, statusen pa gjeldene
boligsprinkleranlegget er uavklart, de fleste vinduer mot svalgang er vanlige
vinduer (og hvor mange vinduer star dpent pa natten?) som vil tillate
brannspredning inn som raskt overmanner muligheten boligsprinkleranlegget
med sine 4 dimensjonerende sprinkler kan ha i et branntillep, at sa langt det
vurderes av 0ss sa urovekkende at vi ma advare om at dagens situasjonen er
av en slik art at liv og helse kan veere truet.

Alle de overnevnte punkt som nevnes er oppstatt fer det ble gitt midlertidig
brukstillatelse i byggetrinn 1 og ferdigattest | byggetrinn 2. Vi ber derfor dere om a ta
de steg dere ma ta i forhold til egen innsats og varsling, for a ta tilbake kontrollen
over dagens usikre sitasjon.

Det er var klare mening at Plan- og bygningsloven med forskrifter, veiledning og
tillatelser i samsvar med disse, ikke er overholdt. Siden valgte lgsninger ikke er trad
med PBL og det er ingen avvikslukking, er ogsa «Brannvernloven» ikke oppfylt pa
navasrende tidspunkt.

Med vennlig hilsen

Arnstein Fedoy
TIf: 45 63 66 88

E-post:arnstein@slokkesystemer.as
Vedlegg 1 og 2: ESS-rapport

Vedlegg 3: Avviksliste SAK og TEK Il
Vedlegg 4: Gjennomgang brannkonsept Kirsten Park 1
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ELEKTRONISK SYSTEM ba F N O
FOR SPRINKLERANLEGG
Kirsten Park 1 Rutinekontroll utfert 06.02.2019 av Slokkesystemer AS
BYGNINGSEIER
Bygningseier: Samelet Kirsten Park 1
Org.nr:
Adresse: vagsbygdvelen 30

Postnr. og poststed: 4621 Kristiansand
Epost-adresse:

Kommentarer: Dette sameiet bestdr av naringsdel og boligbygg fordelt | bygg A, B, Cog D

SIKRET BYGNING 0G AKT@RENE

Gardsnr: 14 Hovedbruker: Kirsten Park 1
Bruksnr: B0 Adresse: Kirsten Flagstadvei 1
Kommunenr: 1001 Postnummer: 4621
Bygning: Bygning 1 Poststed: Kristiansand
Internt saksnr: 180125 Ant, etasjer: 6
Prosjekterende: NVS Mordiske Varme Sanitar Inst.tidspunkt: 2012

AS Alarm overforing: Ja
Kont. prosjekterende: Hvis ja, til hvem: 110-sentral
Utfarende: Imtech Kristiansand
Kont, utfgrende: Slokkesystemer AS
Kommentarer: Denne kontrollen gjelder naringsdelen

LAGRINGSKONFIGURASION

Bruksformél | Maks Beregnings- | Antall
Areal Bygnings- | Anleggstype | Kategori | Y g g sprinkler
Sprinklet konstruksjon | Fareklasse | Vareslag Lagringsmetode iDim. regler | Type
m2 Kontorbygg/butikksenter | vatt, Tert meter [ | stk
Tkke Ubrennbare konstruksjoner i | OHz/0H3 NS 12845
sprinklet dekkerftak | | |
Totalt areal: m? Sprinklet:  mé Usprinklet: m?
Kommentarer:
VANNFORSYNINGEN OG VANNMENGDE / TRYKKMALING (P/Q)
Vannforsyning:
P/Q-krav ved sprinklerventil: p = 3,15 bar
Q = 1362 Ymin
Vannforsyningens kapasitet: Mélte verdier
P/Q-graf; | Tiforsel 1: Tilfarsel 2: Tilforsel 1+2;
Py 7,20 bar Py bar Py bar
Q1 0 Ifmin Q1 Ymin Qi VYmin
P2 7,00 bar P2 bar P2 bar
| Qz 1000 Vmin Qz  VYmin Q2 Vmin
| P3 6,50 bar bar
Q3 2000 Vmin I/rrin
|
|
x
i h NQILMJ
Kommentarer: Bra kapasitet
Kirsten Park 1 Rutinekentroll utfert 06.02.2019 av Slokkesystemer AS Side1/4

BYGNINGSMESSIGE, BRUKSMESSIGE ELLER ANDRE ENDRINGER I FORHOLD TIL PROSIEKTERT

Kommentarer:

Er det foretatt bygningsmessige endringer? Nei
Har endringene betydning for bygningens risikoklasse? Nei
Er det foretatt bruksmessige endringer? Nei
Har endringene betydning for bygningens sprinkleranlegg fareklasse? Nei
Er det foretatt endringer pd sprinkleranlegget? Nei
Har endringene betydning for bygningens sikkerhetsniva? Nei
Kommentarer:
Har anlegget lost ut p.g.a brann? Nel Date lgst ut:

Sted lgst ut:
Ble brannen slokket av anlegget? Nei Antall sprinkler som ble lpst ut:
Har anlegget lgst ut uten brann? Ja Rrsak: Mekaniske pivirkninger pd

Teranlegg i parkering
Antall sprinkler som ble last ut: 1]

Inngdr anlegget | virksomhetens Ja
KS- eller HMS-program?

Er vedlikeholdsprogram utfert? Ja
Er alarmoverfaring provet? Ja Fungerte alarmoverfaring? Ja
Kommentar:

Stor alvorlighetsgrad Sted

1. Ansvarsrett og samsvarserklzering:
Del en (2012):
1. I henhold til ansvarsretten av 30.05,12 har Nordisk Varme Sanitzer AS levert Samsvar
Igangsetting for PRO Slukkeinstallasjoner, men vi verken finne Midlertidig Bruksattest eller
Ferdigattest. Er denne delen av bygget tatt | bruk uten at de krevet samsvarserklzeringene er
levert?
2. 1 henhold til ansvarsrett av 01.06.12 har Steinar Holbaek AS (senere Imtech) skrevet at de
skal bare lever Samsvar Igangsetting (?).
Vi kan verken finne Midlertidig Bruksattest eller Ferdigattest. Er denne delen av bygget tatt |
bruk uten at de krevet samsvarserkleringene er levert?

Del to (2014):

3. 1 henhold til Gj. plan av 13.05.2014, stér NVS oppfert som PRO pd sprinkler, mens begge
samsvarserklaringene (datert 30.04.14 og 04.02.15) er fra Imtech. Hvis NVS skiftet navn i
2013 til Imtech, hvorfor str pA NVS oppfart | 2014 som PRO?

4. 1 begge samsvarserklzeringene fra Imtech datert 30.04.14 og 04.02.15, er det ikke fart inn
ndr ansvarsrett er levert inn. Hvilken gjelder ndr og hvor?

5. Samsvarserklzringen fra Imtech (datert 30.04.14 og 04.02.15) er begge for Midlertidig
brukstillatelse PRO og Midlertidig brukstillatelse UTF.Hvorfor det?

2. Kormekt og fullstendig dokumentasjon med systemkrav og «som bygget» tegninger mangler,
Dette gjelder bygg A, B, C. Mangler ogs3 brannkonsept forbyggene,

3. Begge stengeventiler pd kapasitetsmiler er odelagte og holder ikke tett,

4. Lavtrykkpressostat er ikke korrekt montert og ingen mulighet for testing av dette feilsignalet.
5. Pressostat B p3 alarmventilsett neeringsdel virker ikke

6. Stengeventil for boligdel har lgs pendel/retningsspade.

7. Stengeventil for parkering 2 etg. er treg og nesten ikke til & bevege.

8. Det mangler tilbakesikring av vanntiifgrsel til sprinkder, i henhold til NS 1717 og kemmunale
tekniske VAbestemmelser.

9. P anlegget til naeringsdelen iflg tegning er det montert Glykolslgyfer | etasje 3, 4 og 5| bygg
A og B for beskyttelse av svalganger til leiligheter. Disse er ikke korrekt bygget og noen av
dem var ogs8 i tillegg stengt ved kontroll. Stengeventiler skal ogsd overvikes,

10. Det mangler dokumentasjon pd monterte sprinklere i samtlige sjakter. Det er markert noen
inspeksjonsluker noen plasser.

11, Loggbpker til bruk for ettersyn, ser ikke ut til & sterme med virkeligheten ug vi stiller oss
sparrende til testingen som blir gjort. Det er blant annet fort lavere trykk pa anleggssiden,
enn vanntrykk inn. Dette er ikke fysisk mulig.

12, 1 etasje Sermegleren: her har nd vaert ny etablering og ombygginger fra opprinnelige planer.
Mangler all dokumentasjon for dette omradet og vi lurer pd hvordan dette har blitt
omprosjektert, ndr underlaget ikke kan fremlegges?

PP P R T AT 4

Kirsten Park 1 Rutinekentroll utfert 06.02.2019 av Slokkesystemer AS Side2/4



13.

14.

15.
16.
17.
18.
19.
20.

21.

22,

23,
24,

25

27.

29.

31.
32.

35.

36.

Det foreligger bare kopl av samsvar pé PRO Igangsetting og ikke for ferdigattest. Foreligger
ingen ansvarserklarning og samsvarserklzering fra UTF.

1 teknisk rom er det montert boligsprinklere over ventilasjonen sammen med standard
sprinklere, ikke tillatt.

Tavlerom i kjeller er ikke sprinklerbeskyttet,

Beregningene mangler tegning av utl@sningsareal. Ikke mulig 4 kontrollere beregningene.
Mangler utvendig skilting.

Mangler oppslag | sprinklersentral p§ ansvarshavende og stedfortreder

Sprmegleren: sh"a’hin‘lhg mot yttervegg mangler dekning og er 1,8m i dybde og 0,5m | hayde

1 etasje: onvadet ved Sgrmegleren er ikke beskyttet, ny himling er montert uten at sprinklere
er montert i denne,

Shushi restaurant: Avstand til disk er over 2m og dermed overskredet og liten dekning i tillegg
poa. ventilasjon og andre hindringer. Frityr slokkeutstyr har heller lkke hatt vedlikehold siden
2017,

Trafikkskole:

a) WC-rom er ikke beskyttet,

b) to sprinkler utenfor we-rom har 1m mellorrom, skal vare min 2m

) i undervisningsrom er avstand til vegg overskredet, skal vaere maks 2m (2,6m nd)

Vaskeri: Bottekott er ikke beskyttet, hvor ogsd sprinklerrer gir gjennom dette rommet.

Estime hud og helse: innerste behandlingsrom er det 2,6m fra sprinkler fra vegq, skal vaere
maks 2m

Solstudio 1 etg:

a) Noen hoder er plassert narme ventilasjon og lamper og hindrer optimal spredning.

b) | de fleste studio-rommene som ligger mot parkering er hodeplassering feil og rommene har
mangelfull dekning,

Hartoppen frisor: bettekott som inneholder vaskemaskin og terketrommel er ikke beskyttet.
Tegning her viser sprinkler, men er ikke montert noen

Pizzabakeren:

a) skjerm over salgsdisk hindrer spredning for sprinklere

b) hette over stekeovn er ikke beskyttet.

¢) kipleflite er plassert rett under sprinkler og hindrer dermed dekning.

1 etg parkering:

a) det mangler et Klammer p& enden av et grenrer ved parkering 16.

b) 5 hoder ved inngang til senter, sitter for tett | hverandre, (ogsd i 2 etasje)

c) utvendig innkjering til parkering er lkke beskyttet.

e) er taranlegg testet for utlgsning hastighet ved dpning av ytterste test/tgmmeventil?

2 etg parkering: utvendig innkjering er ikke beskyttet,

2 etg. Begge rom foran toaletter | skoledel har sprinkler for lang avstand til vegg.

2. etg: korridor utenfor klasserom KOO2 er to hoder plassert for naere hverandre 1,75m

2. etg | enden av komidor til klasserom er ogsd to hoder plassert for nare hverandre 1,8m

2. etg: Inngangskorridor til BINGO hindrer drager for spredning av sprinkler, sprinkler stir for
nare,

Bottekott | BINGO resepsjon som brukes ogsa til lagring er ikke beskyttet.
4, etg: regnskapskontor.

a) t gangen mellom personalgarderchene er to sprinklere plassert for naere hverandre 1,8m

b} i foaje til kontorene er to sprinklere plassert for nare hverandre, 1,7m
5. etg. Tannlegekontor,

Sprinkler plassert rett lampe | behandlingsrom 2 og 3. her viser 0955 tegning flere sprinklere,
men det er kun 1 i rom

Liten alvorlighetsgrad

37.

Mangler skifteverktay i reserveskap

Kommentarer: Manglende og oppdatering av dokumentasjon ma frembringes.

Lokalet til DNB var ikke tilgjengelig og stir ogsd tomt.

Kirsten Park 1 Rutinekontroll utfert 06.02.2019 av Slokkesystemer AS

Side3/4

Jeg har den 06.02.2019 kontrollert dette slokkeanlegget etter beste skjenn.
1 henhold til FG-veiledning for kontroll av automatiske slokkeanlegg er anleggsvurderingen satt til: Ingen vurdering
Anleggsvurderingen er et verktoy kun ment for intemt bruk i forsikingsselskapene | deres risikovurdering.

Utfylt 25.02.2019 av Slokkesystermer AS ved Atle Jargensen

Kommentarer: pga manglende dokumentasjon, ettersyn og vedlikehold samt at ogs3 endel utbedringer mé
gjores dette anlegget for det kan settes en karakter p§ dette anlegget,
Karakter er satt ihht ny kontrollveiledning av 2018 og karaktermatrise ligger vedlagt i
egen rapport.

Kirsten Park 1 Rutinekontroll utfert 06.02.2019 av Slokkesystemer AS Side 4/4



ELEKTRONISK SYSTEM

FG ‘2 FNO

FOR SPRINKLERANLEGG

Sameiet Kirsten Park 1 Boligdel Rutinekontroll utfort 06.02.2019 av Slokkesystemer AS
BYGNINGSEIER

Bygningseier: Samelet Kirsten Park 1

Org.nr:

Adresse: vigsbygdveien 30

Postnr. og poststed: 4621 Kristiansand

Epost-adresse:

Kommentarer: Dette sameiet bestdr av naringsdel og boligbygg fordelt i bygg A, B, Cog D

SIKRET BYGNING OG AKT@RENE

Gardsnr: 14 Hy uker: Kirsten Park 1
Bruksnr: 60 Baligdel
Kommunenr: 1001 Adresse: Kirsten Flagstadvei 1
Byaning: Bygning 1 Postnummer: 4621
Poststed: Kristiansand
Internt saksnr: 180125 Ant. etasjer: 6
Prosjekterende: NVS Nordiske Varme Sanitaer Inst.tidspunkt: 2012/14
AS Alarm overforing: Ja
Kont, prosjekterende: Huis ja, til hvem: 110-sentral
Utfgrende: Imtech
Kristiansand/Caverion

Kont, utforende: Slokkesystemer AS
Kommentarer: Denne kontrollen gjelder Boligdelen

LAGRINGSKONFIGURASION

Bruksformil Maks | Beregnings- | Antall

Areal Byanings- | Anleggstype |Kategori lagringsheyde | grunnlag | sprinkler
Sprinklet konstruksjon Fareklasse Vareslag Lagr d | Dim. regler Type

m2 Bolighlokk Vatt meter [ stk
Tkke Brennbare konstruksjoner i Type 2 | NS-INSTA
sprinklet dekker/tak | | | 900-1
Totalt areal: [ Sprinklet: e Usprinklet: me
Kommentarer: Bygg D er bygd etter den forste prosjekteringen og mangler all dokumentasjon

VANNFORSYNINGEN OG VANNMENGDE / TRY KKMALING (P/Q)

Vannforsyning: Enkel vannforsyning, vannverksledning
P/Q-krav ved sprinklerventil: p = bar
Q= |/min
Vannforsyningens kapasitet: Malte verdier
P/Q-graf: Tilforsel 1: Tilforsel 2: Tilforsel 1+2:
P 6,60 bar Py bar 1 bar [
Q1 0 Vmin Q  Ymin Q  Vmin
P> 6,40 bar ] bar Pa bar
Q; 1000 ¥min Q:  Ymin Q  min
P3 6,20 bar P3 bar P3 bar
Qs 1500 Kmin Qs Ifrrin Q3 I/min
Pﬂl’l |
e . |
5 |
= = ‘“QNMH » = ‘NQRW sl ImQﬂmI';

Kommentarer:

Sameiet Kirsten Park 1 Boligdel Rutinekontroll utfert 06.02.2019 av Slokkesystemer AS Side1/4

BYGNINGSMESSIGE, BRUKSMESSIGE ELLER ANDRE ENDRINGER I FORHOLD TIL PROSJEKTERT

Kommentarer:

Er det foretatt bygningsmessige endringer? Nei
Har endringene betydning for bygningens risikoklasse? Mei
Er det foretatt bruksmessige endringer? Mei
Har endringene betydning for bygningens sprinkieranlegg fareklasse? Nel
Er det foretatt endringer pd sprinkleranlegget? Nel
Har endringene betydning for bygningens sikkerhetsniva? Nei
Kommentarer:

FUNKSJONALITET, DRIFT OG VEDLIKEHOLD SIDEN IDRIFTSETTELSE

Har anlegget last ut p.g.a brann? Mel Dato lgst ut:
Sted last ut:

Ble brannen slokket av anlegget? Nei Antall sprinkler som ble last ut:

Har anlegget last ut uten brann? Ja Arsak: Mekaniske pdvirkninger
Antall sprinkler som ble lpst ut: 1

Inngdr anlegget | virksomhetens Ja
KS- eller HMS-program?

Er vedlikeholdsprogram utfert? Ja
Er alarmoverforing provet? Ja Fungerte alarmoverfaring? Ja
Kommentar:

AVVIK

Stor alvorlighetsgrad

1. Ansvarsrett og samsvarserklaring:
Del en (2012):
1. I henhold til ansvarsretten av 30.05.12 har Nordisk Varme Sanitaer AS levert Samsvar
Igangsetting for PRO Slukkeinstallasjoner, men vi verken finne Midlertidig Bruksattest eller
Ferdigattest. Er denne delen av bygget tatt i bruk uten at de krevet samsvarserklaringene er
levert?
2. 1 henhold til ansvarsrett av 01.06.12 har Steinar Holbask AS (senere Irtech) skrevet at de
skal bare lever Samsvar Igangsetting (7).
Vi kan verken finne Midlertidig Bruksattest eller Ferdigattest. Er denne delen av bygget tatt i
bruk uten at de krevet samsvarserkleeringene er levert?

Del to (2014):

3. 1 henhold til Gj. plan av 13.05.2014, stir NVS oppfart som PRO pd sprinkler, mens begge
samsvarserklzeringene datert 30.04.14 og 04.02.15 er fra Imtech.

Hvis NVS skiftet navn | 2013 til Imtech, hvorfor stir pd NVS oppfert | 2014 som PRO?

4, 1 begge samsvarserklazringene fra Imtech datert 30.04.14 og 04.02.15, er det ikke fart inn
nar ansvarsrett er levert inn. Hvilken gjelder nér og hvor?

5. Samsvarserklaringen fra Imtech (datert 30.04.14 og 04.02.15) er begge for Midlertidig
brukstillatelse PRO og Midlertidig brukstillatelse UTF. Hvorfor det?

6. Etter som vi har‘;gtt opplyst, var det Konsmo Hus med sine underentreprengrer som hadde
byggingen av Bygg D. Vi kan ikke finne dem som en del av byggesak. Sternmer det?

2. Fullstendig dokumentasjon med systemkrav med antall hoder og oppdaterte tegninger «som
bygget» mangler. Spesielt viktig med flere soner og dertil bygg. Tilherende Bygg A, B, C. Alt
mangler pd D.

3. Det er brukt kun 1. alarmventilsett til 54 stk lelligheter. Er dette | overenstemmelser med
INSTA, som sier maks 2500m2 pr ventilsett?

4. Det mangler dokumentasjon pd monterte sprinklere i samtlige sjakter, Det er markert noen
inspeksjonsluker noen plasser,

5. Testventil pd alarmventil bolig er ikke tilpasset rktig k-faktor, Ventilen i dag er % tommer,

6. Loggboker til bruk for ettersyn, ser ikke ut til 3 sterrme med virkeligheten og vi stiller oss
sperrende til testingen som blir gjort. Det er blant annet fart lavere trykk pa anleggssiden,
enn vanntrykk inn. Dette er lkke fysisk mulig.

7. Generelt alle blokker er ikke veranda sprinklet. INSTA 900:2009 hadde et tillatt unntak for
balkonger (ikke i 2013 utgaven), men den gjelder ikke veranda (mer enn en bakvegg og tak). 1
tillegg er brannenergien betydelig pa disse stedene.

8. I svalganger i blokk A/B er innbyrdes avstander pd sprinklere og avstander til vegg,
overskredet tillatte avstander.

9. A-306: Sprinkler pa lite soverom plassert helt opp imot utboksing og garderobeskap satt opp
imot denne igjen. Ingen dekning | det hele tatt.

10. B-505: for hey lagring | bod/garderobe i tilknytning til soverommet, sprinkler var ogsd
tildekket. Skal veere fri heyde under sprinkler p§ 0,5m og 0,9m med eventuelt garderobeskap
plassert under

Sameiet Kirsten Park 1 Boligdel Rutinekontroll utfert 06.02.2019 av Slokkesysterner AS
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11. P anlegget til neeringsdelen iflg tegning er det montert glykolslayfer i etasje 3, 4 og 5 | bygg
A og B for beskyttelse av svalganger til leiligheter. Disse er ikke korrekt bygget og noen av
dem var ogsa i tillegg stengt ved kontroll. Skal overvdkes og merkes.

Det skal ogsd skiltes | himiing under hvor disse er plassert.

12. Generelt i lelligheter blokk D: alle lefligheter utenom de tre | innerhjsme har plassert 1 stk
sprinkler som skal dekke hele stue med kastelengde ca 6,6m

Middels alvorlighetsgrad

13. Det foreligger bare kopi av samsvar pd PRO Igangsetting og ikke for ferdigattest. Foreligger
ingen ansvarserklaering og samsvarserklaring fra UTF.

14. Beregningene mangler tegning av utlesningsareal, Ikke mulig & kontrollere beregningene.

15. Mangler utvendig skilting.

16. Mangler oppslag i sprinklersentral pd ansvarshavende og stedfortreder

17. Far ikke testet noen av B-alarmene fordi det er en annen feilalarm som sitter | hovedtavlen og
sperer for disse.

18. Generelt i alle remningsveier er det brukt standard sprinklere, P3 INSTA- anlegg skal det bare
brukes kvikk respons sprinider.

19. Generelt | leiligheter blokk A: alle utboksinger pd soverom md kontrolleres etter minstemél pd
20 cm for eventuelt & tilleggssprinkle rom. Noen enkelte er tatt, men ikke alle,

20. Generelt | leiligheter blokk B: alle utboksinger p& soverom mé kontrolleres etter minstemdl pd
20 cm for eventuelt 3 tillaggssprinkle rom.

21. Generelt | leiligheter blokk D: alle utboksinger pd soverom md kontrolleres etter minstemdl pd
20 em for eventuelt 3 tilleggssprinkle rom.

22. A-301: Garderobeskap p& hovedsoverom stdr for nart opp til sprinkler og hindrer spredning.
Skal vaere minimum fri 8pning pd 90cm under sprinkler

23. A-302: det er montert skyveder som aviukke til ventilasjonsaggregat pd bod og hindrer
spredning fra sprinkler

24. A-303: Garderobeskap pd stdr for naert opp til sprinkler og hindrer spredning.

Skal vaere minimum fri Spning pd 90cm under sprinkler

25, A-306: Sprinkler p§ lite soverom plassert helt opp imot utboksing og garderobeskap satt opp
imot denne igjen. Ingen dekning i det hele tatt,

26. A-401: For hoy lagring | bokhyller p& kontar, m vaere fri heyde under sprinkler pd 0,5m i hele
rommet.

27. A-402: for hey lagring pd innvendig bod. md vaere fri hayde under sprinker pd 0,5m i hele
rommet.

28, A-406: taksprinkler | kjokken stdr plasser ca. 3,5mfra vegg. Normalt maks tillatt lengde er
3,05m.

29. A-504: Garderobeskap pa soverom hindre spredning fra sprinkler, skal vare fri hoyde p8 90cm
under,

30. A-505: sprinkler stdr for nare skyvedersgarderobe,

31. A-506: Lampe stér for nare sprinkler og hindrer optimal spredning

32. C-601: a) for stor avstand til vegg pd sprinklere stue/kjskken
b) Utestue er ikke sprinklet.

c) Utebod er ikke sprinklet

33. Generelt | leiligheter blokk D: alle leiligheter utenom de tre | innerhjeme har standard sprinklere
pé bad og vaskerom. Ikke tillatt & bruke pd boligsprinkler.

34. Generelt | leiligheter blokk D: alle lefligheter utenom de tre | innerhjarme har fitt montert en
innebygget sidewall sprinkler 40cm over hgyde komfyr p3 side vegg. Denne har ogsd en annen
temperaturklasse enn de andre (74qgr).

35. D-405: sprinkler ved kjekkenbenk | vegg er overmalt og ma byttes. Det ser ut til og veere gjort
under ferdigstillelsen og ikke blitt sjekket ut under befaring ved overlevering

36. D-502: sprinkler | stue har for stor avstand sideveis til vegg. Denne er montert 4m fra og
normal avstand pd INSTA 900 anlegg er 2,4m

37. Bygg D: Tilhgrende boder | innerhjemet i alle tre etasjer er ikke sprinklet.

3B. Bygg D: Boder, svalganger og trappehus er ikke sprinklet.

Liten alvorlighetsgrad

39, A-305: halv-vegg oppsatt foran kjakkeninnredning hindrer optimal spredning for sprinkler.
40. Mangler skifteveritey og enkelte sprinklere | reserveskap
Kommentarer: - Manglende og oppdatering av dokumentasjon mé frembringes.

- Bygg C tilhsrer naringsdel og inneholder kun to leiligheter pd toppen. Kun en var
tilgiengelig for  kontroll.

- Bygg D er et eget bygg, men tilherende | samelet og pd samme gards og bruks nr. Har

ogsd andre entreprengrer gjeldene PRO/UTF, selv om de har tilknyttet samme sprinklersentral
og alarmventil.

Samelet Kirsten Park 1 Boligdel Rutinekontroll utfart 06.02.2019 av Slokkesystemer AS

Sameiet Kirsten Park 1 Boligdel Rutinekontroll utfert 06.02.2019 av Slokkesystemer AS

OPPSUMMERING

Jeg har den 06.02.2019 kontrollert dette slokkeanlegget etter beste skjann.
1 henhold til FG-velledning for kontroll av automatiske slokkeanlegg er anl irderingen satt til: Ingen vurdering

Anleggsvurderingen er et verktay kun ment for Internt bruk i forsikringsselskapene | deres risikovurdering.

Utfylt 25.02.2019 av Slokkesystemer AS ved Atle Jargensen

Kommentarer: Det gies ingen karakter pd boligsprinkler anlegg
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AVVIKSLISTEN UNDER ER BASERT PA:

Tidligere FG-kontroll av PRO og UTF for automatiske brannsikringsanlegg. Disse
kontrollene er basert p4 NS-EN 12845 og FG-Veiledning: «Kontroll av faste automatiske
vannbaserte slokkeanlegg FG-920:4». Disse er hjemlet i «Lov om vern mot brann, eksplosjon
og ulykker med farlig stoff og om brannvesenets redningsoppgaver, 2002», forkortet til
Brannvernloven, men tilherende forskrift, «Forskrifi om brannforebygging, 2016», forkortet

til FOB.

Sentralt her er §5 «Eieren av et byggverk skal sorge for at bygningsdeler, installasjoner og
utstyr i byggverket som skal oppdage brann eller begrense konsekvensene av brann, blir
kontrollert og vedlikeholdl slik al de fungerer som forutsatt. Kontrollen skal avklare om

sikkerhetsinnretningene:

a) oppfiller kravene til brannsikkerhet som gjelder for byggverket
b) fungerer hver for seg og sammen med hverandre.

En av de sentrale forutsetninger for kontrollen, slik ogsi veiledningen til FOB poengterer, er
at bygget skal veere bygget etter de forutsetninger som er gitt i «Lov om planlegging og
byggesaksbehandling, 2009y, forkortet Plan- og bygningsloven eller bare PBL, med
tilherende forskrifter, «Forskrift om tekniske krav til byggverk, 2010» forkortet Teknisk
forskrift eller bare TEK10 og «Forskrifi om byggesak, 2010» forkortet Byggesaksforskriften

Avviksliste med kommentar

Slokkesystemer velger 4 lage en egen liste pa hva vi oppfatter som brudd pa de forutsetninger
og krav PLB setter, med de to tilherende forskrifter, TEK10 og SAK10.

eller bare SAK10.
GENERELLE FORHOLD
Adresse: | Kirsten Flagstadsvei 1, 4621 Kr.sand | Gnr/Bar. [ 14/60 Kom. nr. |1001
Type virksomhet Nering/parkering/bolig | Totalt areal Ukjent | m?
Sprinkler Risikoklasse OH3/OH2/Type 2 Sprinklet areal Ukjent | m?
Alarmoverfaring Ja Usprinklet areal 0|m?
Starste P/Q krav 1362 L/min. ved 3,15 Bar
Kapasitet 1 500 L/min. ved 6,20 | Bar
Sprinklerregler NS 12845/ INTA 900 | Rapportdato Oppdatert 29.10.2019
Prosjekterende Byggetrinn 1: Utferende Byggetrinn 1:
Nordisk Varme Sanitaer Steinar Holbak AS/
AS/ Imtech Kristiansand AS/
Imtech Kristiansand AS/ Assemblin AS
Assemblin AS
Byggetrinn 2:
Byggetrinn 2: Caverion AS
Caverion AS

Nr. | Info Avvik fra TEK10 og SAK10

1. | Ansvarsrett og samsvarserkleering:
Del en (2012): 1. Det fremstir ikke som ansvarlig Seker,
1. 1 henhold til ansvarsretten av Prosjekterende (PRO) og Utferende (UTF) har
30.05.12 har Nordisk Varme Sanitar tilstrekkelig kvalifikasjoner til 4 ivareta de krav
AS levert Samsvar Igangsetting for som er gitt, Hadde de hatt dette, ville bade
PRO Slukkeinstallasjoner, men vi saksbehandling, dokumentasjon pa utfort PRO og
verken finne Midlertidig Bruksattest UTF og kvalitetssikring (KS) vert tilgjengelig.
eller Ferdigattest. Er denne delen av
bygget tatt i bruk uten at de krevet 2. Det fremstar ikke som de krav gitt om KS er
samsvarserklaringene er levert? fulgt av verken Soker, PRO og UTF. Hadde de
2. Thenhold til ansvarsrett av 01.06.12 | det, ville KS dokumentasjon vaert fremlagt.
har Steinar Holbaek AS (senere Imtech)
skrevet at de skal bare lever Samsvar 3. Det fremstér ikke som ansvarlig PRO og UTF
Igangsetting (7). kan ha oppfylle kravene til utdanning. Hadde de
Vi kan verken finne Midlertidig hatt dette, ville de kjent til kravene gitt i PLB og
Bruksattest eller Ferdigattest. Er denne | de standardene som sprinkleranlegget er bygget
bygget tatt i bruk uten at de krevet etter.
samsvarserklaringene er levert?

4. Det fremstér ikke som ansvarlig Seker, PRO og

Del to (2014): UTF har oppfylt det ansvar (SAK10, §12) som
3. I henhold til Gj. plan av 13.05.2014, | stilles til dem. Hadde de det, ville bide
star NVS oppfert som PRO pa dokumentasjon, prosjektering og utforelsen vaert
sprinkler, mens begge av et annet karakter. Videre ville avvikslukking
samsvarserklaeringene (datert 30.04.14 | veert en naturlig del av utbedringen.
og 04.02.15) er fra Imtech.
Hvis NVS skiftet navn i 2013 til Se ogsa SAK10 §12-2,i0g 12-3, £
Imtech, hvorfor star pd NVS oppfert i
2014 som PRO?
4.1 begge samsvarserkl@ringene fra
Imtech datert 30.04.14 og 04.02.15, er
det ikke fort inn nar ansvarsrett er levert
inn. Hvilken gjelder nir og hvor?
5. Samsvarserkleringen fra Imtech
(datert 30.04.14 og 04.02.15) er begge
for Midlertidig brukstillatelse PRO og
Midlertidig brukstillatelse UTF.
Hvorfor det?

2. | Korrekt og fullstendig dokumentasjon | Kravene gitt i TEK10 vedr. dokumentasjon er ikke

med systemkrav og «som bygget»

oppfylt. Dette gjelder ogsa FDV-
dokumentasjonen.
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tegninger mangler. Dette gjelder bygg
A, B, C.

All dokumentasjon mangler for bygg D.

Mangler ogsé brannkonsept for
byggene.

At man heller ikke kan legge frem Brannkonseptet
etter s& mange &r, er ikke akkurat tillitsvekkende.
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GENERELLE FORHOLD

Adresse: |Kirsten Flagstadsvei 1, 4621 Kr.sand | Gnr/Bnr. | 14/60 Kom. nr. [1001

Type virksomhet Neering/Bolig Totalt areal Ukjent | m?

Sprinkler Risikoklasse | OH1/OH2/Bolig type 2 | Sprinklet areal Ukjent | m?

Alarmoverforing Ja Usprinklet areal 0|m?

Storste P/Q krav Ukjent L/min. ved Ukjent | Bar

Kapasitet 1500 L/min. ved 6,2 | Bar

Sprinklerregler NS 12845/ Rapportdato 29.10.2019
INSTA 900-1

3. | Div. mangler vedr. tilgjengelig Alle krav til den spesifikke dokumentasjon er
dokumentasjon, som tegninger, hjemlet i TEK10 med tilherende standard. Ikke
beregninger, osv. oppfylt.

4. Det foreligger ingen dokumentasjon pa | Alle krav til den spesifikke dokumentasjon er
overlevering med dertil opplaring. hjemlet i TEK10 med tilherende standard. Ikke

oppiylit.

5. | Itillegg til flere defekte komponenter, | Det fremstér ikke som de krav gitt om KS
feilmonteringer (frostslayfer) og identifisere, ivareta, herunder verifisere, og
mangler tilbakesikring av vanntilforsel | dokumentere er fulgt av PRO og UTF. Hadde de
til sprinkler, i henhold til NS 1717:2001 | det, ville f.eks. tilbakeslagssikring vart
og kommunale tekniske VA- prosjektert.
bestemmelser. Videre har UTF et selvstendig krav til 4 KS

produksjonsunderlaget der den opplagt er feil, om
4 melde fra til PRO. UTF skal kjenne til krav som
stilles for deres yrke. Der dette ikke blir fulgt opp,
skal man melde fra til Seker.

6. | Det er flere omrader som ikke er Det er krav om at prosjektering og utforelsen er

sprinklet (inkludert veranda) eller er
mangelfullt sprinklet.

KS og korordenere grensesnittene mot andre
involverte. Oppdaget avvik forteller at dette ikke
har veert tilfelle.

Gjennomgang av brannkonsept

Brannteknisk gjennomgang av eksiterende prosjekteringsunderlag for Vaagsbyen.
Slokkesystemer AS understreker at dette ikke er noen form for uavhengig kontroll. Felgende

underlag hvor begge konsepteten er iht. TEK10:

s Brannsikkerhetsstrategi fra Rambell, datert 05.12.2011, revidert 13.12.2011

»  Branntegninger for plan 1-6 etasje fra Rambell, datert 05.12.2011, med ulike revisjoner.

»  Brannkonsept (byggetrinn C) fra Brannkonsult Ser, datert 05.08.2013, revidert

04.09.2013

» Branntegninger for plan 3-5 fra Brannkonsult Ser, datert 08.08.2013

Slokkesystemer AS har folgende kommentarer til Rambplls brannsikkerhetsstrategi:

I korte trekk dreier dette brannsikkerhetsstrategien om byggetrinn 1 som omfatter et bygg med
6 tellende etasjer. Det er blandet bruk i I og 2 med garasje og butikker, i 3. etasje er det bladet
bruk med butikk og leiligheter og resterende etasjer kun leiligheter. Bygget er oppfart i

brannklasse 3 med heldekkend sprinkleranlegg og brannalarmanlegg.

Ramball har valgt & seksjonere bort garasjen fra butikk del far & ivareta remning i plan 1 og 2.

Det er foretatt kontroll mal fra branntegninger og det viser seg at avstand mellom de to
trapperommene i begge svalgangene er mer enn 30 meter. Ramball angir selv kravet skal
vaere 30 meter iht. TEK 10, men angir i ogsa at oppdeling av svalgangen ikke er nadvendig

uten yiterligere dokumentasjon/fraviksbehandling.

Hensikten med oppdeling av lange svalganger er & hindre horisontal brannspredning og videre

spredning i bygningsmassen.

FG-sertifisert kontroll- og vedlikeholdsfirma, Slokkesystemer AS,
Radhusveien 37, 4640 Sogne TIf: 45 63 66 88




Eier Sameiet Kirsten Park | Prosjekt nr: 180125 P
Anlegg Kirsten Park Objekt nr: ((i’)
Side; 2 FG-kontroll utfert: |Ja e

= Slokkesystemer.as
Type anlegg: | Boligsprinkler Kontrolldato: 06.02.19 L, y
Kontroller: | Amstein Fedey KS dato: Sign.:

Det er fire leiligheter i plan 4 som kun har tilgang til et trapperom. TEK10 angir at bygg i
risikoklasse 4 inntil 8 etasjer kan ha utgang til ett trapperom. Dette forutsettes at hver boenhet
har minst ett vindu eller balkong som er tilgjengelig for rednings- og slokkemannskaper.
Slokkesystemer antar at Rambell har prosjektert med utfellbar remningsstige for 4 sikre et
alternativ. Ved prosjektering av remningsstige der den passerer en annen boenhet under skal
fasaden 2 meter til hver side av remningsstige veere sikret med brannmotstand. Dette kan vi av teg-
ninger ikke se er blitt gjennomfort. Tilsvarende er akkurat for samme leiligheter i 5. etasje, hvor det
ogsd mangler brannstiger.

Slokkesystemer AS har folgende kommentarer til Brannkonsults Ser sitt underlag:

1 korte trekk dreier dette konseptet seg om byggetrinn C som omfatter etablering av et
modulbygg i tre over parkeringsdekket fra forrige byggetrinn. Parkeringsdekket er fra
Rambell underlag angitt som et brannseksjonerende dekke med brannmostand REI90.

Bygget har bruk som omfatter bolig og har tre tellende etasjer. Siden bygget er plassert over
en brannseksjon er det berettiget 4 oppfere dette i brannklasse 2 iht. TEK10. Bygget skulle
vart oppfert med heldekkende sprinkleranlegg og brannalarmanlegg.

1 brannkonseptet er det angitt at tiltaket er plassert i tiltaksklasse 3. Dette er strengt tatt ikke
nadvending iht. SAK 10. Som er ser at tabellen under burde tiltaket vert plassert i
tiltaksklasse 2.

FG-sertifisert kontroll- og vedlikeholdsfirma, Slokkesystemer AS,
Radhusveien 37, 4640 Sogne TIf: 45 63 66 88
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Brannkonsept

Utforming av hethetlig konsept for brannsikkerhatskonzept mht manniasker og konstruksion av

bygguerk.

Tiltaksklasse 1 Tiltoksklasse 2 Tiftaksklasse 3

Byggverk | brannklasse 1 og
risikokdasse 3,508 6

Byggverk| brannklasse 2 og Byggverk | alle brannk/asser og
Byggverk|brannkiasse 1 og rigikoklasse 1,2 og 4, alle ristkoklasser,
risikokiasse 1, 2 og 4 som Prosjekteres | ssmsvar med Godkjenningsomridet omfatter
prosjekteres i samsvar med yrelser fastsatt | veliedning ti ogsé nenetlg brannkonsent for
ytelser fastsatt | veliedning til byggtexnisk forskrift. byggverk med fravik fra
bygataknisk forskrift preaksepterte ytelser.

Det er foretatt kontroll mal fra branntegninger og det viser seg at avstand i begge svalgangen
er mer enn 30 meter (ca. 37 m). Brannkonsult ser har angitt kravet til at svalgangen skal
inndeles, men ikke angitt dette pa branntegninger.

Hensikten med oppdeling av lange svalganger er & hindre horisontal brannspredning og videre
spredning i bygningsmassen.

I henhold til Brannkonseptet sa er blitt vurdert under punkt 2.12.1 «Automatisk
slokkeanleggy, at det ikke trenges 4 sprinkle svalgang/remningsvei. I virkeligheten er ingen
av bodene sprinklet heller. Dette kan ikke bare vurdere vekk, eller ma man folge TEK § 2-1
siden VTEK § 11-12 sier «Svalganger eller felles balkonger som er romningsvei mé dekkes
av sprinkleranlegget.» Dette blir spesielt viktig vis avstandene til remning via trapperom fra
svalgang er lengre en kravene i TEK10.

Videre er det angitt i konsept at sprinkling av ballkong ikke er nodvending. PA tegning star
veranda feilaktig oppfort som ballkong. Pa verandaer blir den avgitt brannenergi mye storre,
grunnet mye mer tilbakestraling, fortere oppvarming av det omliggende arealet og det faktum
at det lagres mye mer pa slike plasser enn dpne balkonger.

Kommentar:

s Det er ikke mulig & se om brannkonseptene har vert gjennom uavhengig kontroll.

o [ht. DIBK stemmer det at det ble krav til obligatorisk uavhengig kontroll for —
bygningsfysikk, konstruksjonssikkerhet, geoteknikk og brannsikkerhet fra 1.1.2013,
men kun i tiltaksklasse 2 og 3. Fer det kunne kommunene kreve det selv, nér de s&
behov for det. Hvorvidt dette ble krevd, vites ikke.

s  Om tiltaket er rammesokt iht. 2012 er de de reglene som gjald da som kommer til
anvendelse, uavhengig om ansvarsretten for fagomradene ble glemt eller ikke.

e Det mi tas en oppmaling pa stedet av de faktiske lengder mellom trapperom, siden
tegning ikke alltid er rett.

s Det mé kontrolleres pa stedet om leilighetene pé plan 4 har ekstern remningsvei.

Konklusjon:
Hva som har blitt gjort ma dokumenteres pa overnevnte punkt. Handlingsplan ma da
utarbeides.

FG-sertifisert kontroll- og vedlikeholdsfirma, Slokkesystemer AS,
Radhusveien 37, 4640 Sogne TIf: 45 63 66 88



Kristiansand

kommune
BASIS ARKITEKTER AS
Vestre Strandgate 42
4612 KRISTIANSAND S
Var ref.:

BYGG-21/00559-4
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
26.03.2021

Kirsten Flagstads vei/Vagsbygdveien, 14/60 -
ferdigattest for nybygg - byggetrinn a (1)

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 14/60/0/0

Ansvarlig sgker: BASIS ARKITEKTER AS
Tiltakshaver: VAAGSBYEN NAERINGSUTLEIE AS
Vedtak

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler spknaden etter delegasjon gitt plan- og bygningssjefen
med virkning fra 01.01.2020.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse p5 at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken.

Ferdigattesten gjelder for blokk, byggetrinn 1, som inneholder forretnings-,
kontorareal, 38 leiligheter samt tilhgrende vei-, garasjeanlegg og uteareal slik det
er beskrevet i rammetillatelse av 22.09.2011 i sak nr. 201108722-9.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen

Einar Sagen
Saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
VAAGSBYEN NARINGSUTLEIE AS

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Rédhuskvartalet, 48052686
R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529

ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjgrelsen kan pdklages til statsforvalteren i Agder som har fatt delegert myndighet fra
departementet til & avgjore saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pd sgknad er et enkeltvedtak som kan pdklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til & klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, ma det avgjeres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: R&dhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & f3 forlenget fristen, men da m& du begrunne hvorfor du gnsker det.
Sgknad om forlenget frist ma ogsa sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
soke om & f3 utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (soke oppsettende virkning). Sgknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du f8 neermere veiledning om:

o adgangen til & klage

o fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Nar et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for 8 f8 vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet m3 settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at
du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa sgke om & f& dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrdd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.



Innkalling til ordinzert drsmgte i
SAMEIET KIRSTENS PARK 1

Tirsdag 14.05.2024 KI: 18:00
Végsbygd videreg8endeskole

1.

2.

Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
Forslag til vedtak: Styreleder Svein Tgnnessen
1.2  Valg av protokolifgrer
Forslag til vedtak: Ann Margareth Lekanger

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder

Forslag til vedtak: Velges i mgtet

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Forslag til vedtak: Styret

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Forslag til vedtak: Innkalling og sakspapirer er sendt ut til andelshaverne i
henhold til vedtektene og godkjennes.

Arsmelding

Forslag til vedtak: Styrets drsmelding ble tatt til orientering

3.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.

4.

Regnskap og budsjett

Saker innmeldt fra eierne

Ingen saker innmeldt inne fristen

5.

Saker fra styret

5.1 Reseksjonering av KP 1
Dette er en formalitet som fglge av det arealet som ble pabygd over innkjgrsel til
garasje 1.

Saken gjelder at nevnte areal inngdr i delingsbrgken for seksjon 70 med 134 m2.

Side 1 av 39

Dette ma vedtas i for ev. sammenslding.

Saken

skal ha 2/3 flertall

Forslag til vedtak: Rrsmgtet vedtar den foresldtte reseksjonering der telleren i

5.2

sameiebrgken for seksjon 70 gkes med 134, og nevneren i
sameiet gkes 0ogs& med 134. Seksjon 75 - 78 sl8s sammen og
blir til seksjon 75.

Vedtektene endres ved at tabellen i § 1 justeres tilsvarende,
b&de i kolonne for areal og sameiebrgk.

Fusjon med Kirstens Park 2

Det har pa lederplan vaert arbeidet med denne saken siden sist arsmgte.

Saken

Det er utarbeidet en gkonomisk oppstilling og sammenstilling av S@BO og
Revisor som vedlegg.

Det er utarbeidet forslag til nye vedtekter med delings brgker for det fusjonerte
sameiet Kirstens Park. Vedlegg. I nye vedtekter er det forsgkt & tydeliggjgre
kostnadsfordelinger pa en klarere mate ellers er det i sak temmelig likt.

Det er av styrene begge steder utarbeidet en felles saksfremstilling med en
anbefalende konklusjon Vedlegg..

Forslag til vedtekter er & betrakte som orientering da disse skal ev. vedtas i
Rrsmgte for det nye sameiet. Vedlegg

skal ha 2/3 flertall

Forslag til vedtak: Arsmgtet i Kirstens Park 1 gér inn for en sammenslding med

Sameiet Kirstens Park 2 om tilsvarende vedtak fattes i deres
drsmate.

Det avholdes da et konstituerende drsmgte i fortsettelsen av
dette mote.

Forslag til vedtekter er 8 betrakte som orientering da disse skal
ev. vedtas i Arsmgte for det nye sameiet

6. Styrehonorar

Da vi har

eksterne medlemmer i styret er det rett & vedta styrehonorarene i forkant.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for innevaerende perioden ble fastsatt i

drsmgtet 2023 til kr. 110.000

Som fordeles slik:

Styreleder har kr 70.000
Styremedlemmer 7.500

Styremedlem med ekstraoppgaver 12.500

Mgtende varamedlem 5.000

7. Valg

ken

m Vv n sammenslding i meiene.

N&vaerende styret:

Dagens styre er:
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Styreleder, Svein Tgnnessen Ikke pé valg
Styremedlem, Mohammad Dia

Styremedlem, Ann Margareth Lekanger Ikke pd valg

Styremedlem, Jan Erik Pedersen

Styremedlem, Knut Viggo Frgysaa Ikke pé valg

Varamedlem, Harald Kiledal Bratland
Varamedlem, Tor Karsten Jarle

Valgkomiteen fremmer fglgende forslag:
Styremedlem, Mohammad Dia
Styremedlem, Jan Erik Pedersen

+

7.1 Valg av styreleder

Forslag til vedtak: Styreleder Svein Tgnnessen velges for et ar.

7.2 Valg av styremedlemmer
Valgkomiteens forslag:

Styremedlem, Mohammad Dia for to &r
Styremedlem, Jan Erik Pedersen for to &r

Forslag til vedtak: Fglgende styremedlemmer er valgt:
Styremedlem, Mohammad Dia Valgt for 2 &r
Styremedlem, Ann Margareth Lekanger Ikke pd valg
Styremedlem, Jan Erik Pedersen Valgt for 2 ar
Styremedlem, Knut Viggo Frgysaa Ikke pd valg

7.3 Valg av varamedlemmer

Forslag til vedtak: Fglgende varamedlemmer er valgt for et ar:

Varamedlem, Harald Kiledal Bratland
Varamedlem, Tor Karsten Jarle

7.4 Valg av valgkomite

Forslag til vedtak: Fglgende ble valgt til valgkomite:
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Styrets arsmelding for SAMEIET KIRSTENS PARK 1 2023

SAMEIET KIRSTENS PARK 1 ligger i Kristiansand kommune. Boligselskapets
hovedoppgave er drift og vedlikehold av boligselskapets eiendom, med unntak av de
deler av eiendommen som hver enkelt eier har ansvar for. Forutsetning for fortsatt drift er
tilstede, og regnskapet er avlagt pd denne forutsetning. Det er styrets oppfatning at det
fremlagte resultatregnskap og balanse gir en rettvisende oversikt over boligselskapets
drift i 2023 og om boligselskapets stilling ved &rsskiftet. Ved &rets slutt bestar styret av:
Styreleder, Svein Tgnnessen, Fidjedsen 110 Leil. 403

Styremedlem, Mohammad Dia, Tjuvhelleren 31

Styremedlem, Jan Erik Pedersen, KIRSTEN FLAGSTADS VEI 9

Styremedlem, Ann Margareth Lekanger, KIRSTEN FLAGSTADS VEI 5

Styremedlem, Knut Viggo Frgysaa, St. Olavs vei 51

Styremedlem, Harald Kiledal Bratland, VAGSBYGDVEIEN 30 Leil. B-303

Varamedlem, Tor Karsten Jarle, Dglavegen 4

Styrets arbeid i 2023

Styret har arbeidet videre med 3 tilrettelegge for sammenslding av KP 1 og KP 2. Saken
fremlegges til endelig behandling i drsmgte.

Arsmgtet vedtok & selge arealet over garasjeinnkjoring til sammenbygging av KP 1 og
KP2. Det er ikke tvil om at dette og ombygging av nesten hele 2. etg har veert veert en
belastning for hele sameiet. Men vi gleder oss over at Vaagsbyen Naeringsutleie AS na har
fatt leid ut alle disse arealene til Hjemmetjenesten Kristiansand kommune. Videre vet vi
at det er pd veg inn et legesenter i 3. etg. Det er greit 8 ha slike naboer.

I et slikt anlegg som KP 1 er det viktig med sikkerhet bdde i bolig og nzeringsarealene.
Dessverre fikk vi tre innbrudd p& kort tid. Det mest alvorlige var vel at de tok seg inn i et
teknisk rom der de gdela datamaskin og stjal ngkkel til alle ytre innganger. Da er det godt
& ha forsikring. Gjensidige stilte virkelig opp sammen med ElektroXperten og Certego.
Helt nytt I8ssystem ble montert - Adgangskontrollsystemet ble gjenoppbygd og utvidet til
& gjelde alle ytre innganger ++.

Vi har i tillegg installert et rullegitter foran trapp i 1. etg i C. Dette styres automatisk ned
kl 19.00 og apner igjen kl 07.00. Heisen styres av adgangskontroll i samme tidsrom.

I samme omr&de er det nd montert kameraovervakning.

Atriet er til bruk for alle andelseiere ogsd naering. Vi har dette &ret forsgkt 8 beskjaere og
etterplante i bedene. Bocceabanen fikk en liten oppjustering.

@konomi. Likviditeten har i flere &r veert anstrengt. Styret fikk ordnet en
mellomfinansiering og gkte innkreving av driftskostnader med drgye 200 pr andel pr
mnd. i snitt. Vi ser at tiltakene nd virker og regner med i Igpet av aret & ha en grei
likviditet.

Vedlikehold/oppgraderinger utfgrt i 2023

Styret har som klart m3l 8 vaere ajour med vedlikehold etter hvert som ting blir kjent,
noe som i &r har bydd p& store utfordringer.

Taket p& seksjon D har flere lekkasjepunkter, som har fgrt til folgeskader. Det har veert
foretatt inspeksjon fra flere og det er ogsd utfgrt rok test. Dette er en forsikringssak.

Vi har hatt flere tilfeller der varmen i gulv og radiatorer i gvre etg har blitt borte. Flere
justeringsventiler er fornyet, det samme med to sirkulasjonspumper.

Side 4 av 39



Resultatrapport klient 156 SAMEIET KIRSTENS PARK 1

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Det har etter El. kontroll blitt utbedret div feil i Brannvarslingsanlegg, Ngdlysanlegg og div 2023 2022 2023 2024
annet.
Inntekter
Fremtidig vedlikehold/oppgraderinger Inndekning av felleskostnader 3193137 3015965 3187073 3487432
Det er ikke tvil om at vi kan f& mer problem med den tynne Sarnafil duken p& taket pd D. Inndekning av kommunale avgifter 116700 0 0 140000
Her m& det nok legges ny tekking naer fremtid. Innbetalt kabel TV/Internett 283525 239910 269 600 304 227
Inntekt garasjer 166 800 166 600 166 800 166 800
P& generell basis er det vanskelig & si noe konkret pd forhdnd om nér det vil bli Fryseboksleie 5040 5040 5040 5040
nedvendig/hensiktsmessig & utfere vedlikeholdsoppgaver. Etter styrets oppfatning er det Oppvarming 680 416 682 074 0 713 756
rimelig & forvente at man i lgpet av de naermeste arene vil matte paregne normait Andre driftsinntekter 1 290 280 25158 21000 262 000
vedlikehold. Refusjoner 0 8526 0 0
Sum inntekter 4735 898 4143 273 3649513 5079 255
Arsmeldingen er godkjent av styret 17.04.2024
Driftskostnader
Revisjonshonorar 2 11438 10 688 11 235 12 000
Styrehonorar 3 110 000 100 000 100 000 110 000
Forretningsfnrerhonorar 74 881 74 690 77 510 75910
R3 dgivningstjenester 1244 19907 0 0
Vaktmestertjenester 173 866 201 883 106 600 113 800
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 4 15510 14100 14100 15510
Vedlikehold/serviceavtaler 5 1146 956 1698 904 1220 868 1923563
Kabel-tv/Internett 287 657 241121 269 700 304 227
Forsikring 185 201 183 868 193 000 156 000
Kommunale avgifter 543 903 452 285 476 000 634 000
Stmm 6 468 536 483 056 580 000 468 000
Oppvarming 7 910 362 962 932 252 000 892 156
Renhold, fellesareal 331559 314 400 314700 338 000
Verktny, driftsmatriell, inventar 16 980 15 984 16 800 17 829
Kontorrekvisita, trykksaker 2238 2638 2500 2500
Telefon og porto 366 0 0 0
Andre driftsutgifter 8 101 167 19722 14 500 15760
Sum driftskostnader 4381 861 4796 343 3649513 5079 255
Driftsresultat 354 037 -653 070 0 0
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 2044 450 0 0
Rentekostnad 9019 382 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad -6 976 69 0 0
i rsresultat 9 347 062 -653 001 0 0
Disponering av resultat
Overfyring til opptjent egenkapital 10 -347 062 653 001 0 0
Sum disponering av resultat -347 062 653 001 0 0

SAMEIET KIRSTENS PARK 1
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Balanserapport klient 156 SAMEIET KIRSTENS PARK 1

Balanserapport klient 156 SAMEIET KIRSTENS PARK 1

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr. 01.01.2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 272 330 165 885
Til gode av forretningsfnrer 0 1267
Forskuttering for andelseiere 2137 0
Bankinnskudd og kontanter
Innest ende p? driftskonto 496 083 0
S kattetrekkskonto, bundne midler 4 4
Sum omlnpsmidler 9 770 555 167 156
SUMEIENDELER 770 555 167 156

SAMEIET KIRSTENS PARK 1

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr. 01.01.2023

EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital -427 160 -427 160
i rets resultat 347 062 0
Sum egenkapital 10 -80 098 -427 160
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 7156
Gjeld til forretningsfiyrer 0 5735
Leverandnrgjeld 250 653 581260
Annen kortsiktig gjeld 11 600 000 165
Sum kortsiktig gjeld 9 850 653 594 316
Sum gjeld 850 653 594 316
SUMEGENKAPITAL OG GJ ELD 770 555 167 156

Sted: dato:

Svein Tnnnessen
Styreleder

Ann Margareth Lekanger
Styremedlem

Mohammad Dia
Styremedlem

Jan Erik Pedersen
Styremedlem

Knut Viggo Fmysaa
Styremedlem
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Noter 2023 |

Note 0 - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for sm3 foretak er anvendt der annet
ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsfyres etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert p* nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et3r. dvrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n3 r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom
grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som flge av renteendringer.

Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefres til nominelt mottatt belnp p3 etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer fyres opp i balansen til p2 lydende etter fradrag for avsetning til p? regnelig tap. Avsetning til p® regnelig tap gjnres p?
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. Itillegg gjnres det for nvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for3 dekke antatt tap.
Andre fordringer er ogs? gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Andre driftsinntekter

Andre driftsinntekter best r av avregning for el-bil lading kr 20 812,- og avregning strym til ventilasjon nN ringsseksjoner kr 269 468,-

Note 2 - Revisjonshonorar

2023 2022
6700 REVIS) ON 11438 10 688
Sum 11438 10 688
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon. Belnp er inkl.mva.
Note 3 - Styrehonorar
2023 2022
5330 STYREHONORAR 110 000 100 000
Sum 110 000 100 000
Note 4 - Personalkostnader
2023 2022
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 15510 14100
Sum 15510 14100

Sameiet har ingen ansatte, og er ikke pliktig til > ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.

Det har ikke vN rt utbetalt Innn til styremedlemmer ut over styrehonorar.

SAMEIET KIRSTENS PARK 1
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| Noter 2023
Note 5 - Vedlikehold
2023 2022
6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 119312 686 478
6601 VEDLIKEHOLD GARASJ E 45 929 156 332
6602 VEDLIKEHOLD DIVERSE 1606 0
6603 VEDLIKEHOLD VVS 180323 19 047
6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 9346 259 589
6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 45 900 19238
6608 SERVICENEDLIKEHOLD HEIS 174 855 121533
6614 EGENANDEL SKADER 20 000 0
6616 SERVICENEDLIKEHOLD BRANNSIKRING/ALARMER 203 653 68 852
6618 VEDLIKEHOLD FYRING 89 239 84171
6629 SERVICENEDLIKEHOLD VENTILAS) ON 153 558 203 633
6630 BRAYTING 6472 2188
6635 VIDEO OVERV;j KING 3555 0
6645 UTV.ANLEGG - KP1 + KP2 93208 77 844
Sum 1146 956 1698 904

Note 6 - Strnm

Strmm er totalekostnader for sameiet, andre driftsinntekter og fryseboksleie m® sees i sammenheng med denne, da deler av strymkostnaden blir belastet etter
forbruk ladestnm og etter bmk p3 nNringsdelens ventilasjon.

Note 7 - Oppvarming

Oppvarming: Avregning fiernvarme

Fra og med oktober 2023 har avregningen blitt utfryrt m® nedtlig, nN ringseksjonene endret avregningsperiode i Inpet av 3 ret til 3 bli utfiyrt p* 3 rlig basis.
13 rsregnskapet for 2023 er dette bruttofnrt i resultatregnskapet, dvs kostnaden som er firt i resultatregnskapet er den reelle kostnad til kraftleverandnr

og inntekt som kommer frem i resultatregnskap er avregning foretatt mot den enkelte eier.

Note 8 - Andre driftsutgifter

2023 2022

6390 KOSTNADER FELLESAREALER INNV. 95 894 15188

7770 BANKOMKOSTNINGER 4914 4534

7790 ANDRE KOSTNADER 359 0

Sum 101 167 19722

SAMEIET KIRSTENS PARK 1
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Noter 2023

Note 9 - Disponible midler

2023 2022
A. Disponible midler IB -427 160 225 841
i rets resultat 347 062 -653 001
B. i rets endringer i disponible midler 347 062 -653 001
C. Disponible midler UB -80 098 -427 160
Ominpsmidler 770 555 167 156
- Kortsiktig gjeld 850 653 594 316
Disponible midler 31.12 -80 098 -427 160
Note 10 - Egenkapital

2023 2022
Annen egenkapital 01.01 -427 160 225 841
i rets resultat 347 062 -653 001
Sum egenkapital 31.12 -80 098 -427 160

Sameiet har negativ egenkapital. For 3 finansiere driften har sameiet innhentet kapital ved opptak av et midlertidig I n fra Vaagsbyen NN ringsutleie AS.
Ved omlegging av fordeling av stmm kostnader nN ring antas likviditeten bedres over tid.

Note 11 - Annen kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld er P n fra Vaagsbyen nNringsutleie AS.

SAMEIET KIRSTENS PARK 1

Side 11 av 39

Resultat og balanse med noter for SAMEIET KIRSTENS PARK 1.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For SAMEIET KIRSTENS PARK 1

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Svein Tgnnessen (sign.)

Ann Margareth Lekanger (sign.)
Knut Viggo Frgysaa (sign.)
Mohammad Dia (sign.)

Jan Erik Pedersen (sign.)
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Til arsmete i Sameiet Kirstens Park 1 enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
. . . https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.
Uavhengig revisors beretning

Konklusjon Kristiansand, 18. april 2024

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Kirstens Park 1 som bestar av balanserapport per 31. desember PricewaterhouseCoopers AS
2023, resultatrapport for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et

sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

. . Reidar Henriksen
« oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og Statsautorisert revisor

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023, og (elektronisk signert)
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Qvrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den

PricewaterhouseCoopers AS, Gravane 26, Postboks 447, NO-4664 Kristiansand
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap

2/2
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156 - Revisjonsberetning

Signers:

Name
Henriksen, Reidar

This document package contains:

- Closing page (this page)
-The original document(s)

-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

Method
BANKID
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‘ Securely signed with Brevio

Date
2024-04-18 17:00

Spknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse

4204 Kristiansand kommune Songdalsvegen 53, Postboks 4, 4685 Nodeland

Kontaktperson

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vaere eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vaere styret.

Navn VAAGSBYEN NZARINGSUTLEIE AS Fgdselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
V/Knut Viggo Frgsaa 990 312 664 913 271 785 +47 900 80 108
e-post: knut.viggo.froysaa@hestetorvet-eiendom.no
Adresse Postnummer Poststed
c/o Tor Karsten Jarle, Dglavegen 4 4820 FROLAND
2. Opplysninger om eiendommen
Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
4204 Kristiansand kommune 14 60

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e))

Seksjons- Fgdselsnr./ Navn Dagens eierandel
nummer Org.nr. (11/9 siffer) (oppgis som brgk)
70, 75, 76,

77 0g 78 990 312 664 VAAGSBYEN NARINGSUTLEIE AS 1/1

4. Sgknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter | Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksj har eller skal ha ti
ogsa fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B = tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon eventuelt vaere uendret. Nederst skriver du G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
B = samleseksjon bolig nevneren, som vil vaere summen av tellerne til | BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering samtlige seksjoner i sameiet.
70 N 245 (111 +134)
75 N 102 (10 +19 + 20 + 53)
76 (Utgar)
77 (Utgar)
78 (Utgar)
Nevner = 8862 totalt i sameiet

Dato | Innsenderens underskrift

Kristiansand den / -2024

for VAAGSBYEN NZARINGSUTLEIE AS, V/Knut Viggo Frgsaa

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

Side 16 av 39
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5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pd

8. Egenerklzering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Reseksjoneringen bestar av at naeringsseksjon nr 70 utvider seksjonens areal i 2. etasje. Arealet kommer fra fellesareal i
sameiet og overfgres til seksjon 70. Arealet ligger over innkjgringen til garasjeplassene i 1. etasje hvor det tidligere var
apent fra 1. etasje til og med 2. etasje. Arealet er pa 134 kvm og utvider seksjons areal og brgk med 134. Ny brgk for
seksjon 70 er da 111 fra tidligere + utvidelsen pa 134 = 245. Ny brgk for seksjon 70 er da 245/8862

Sameiets totale brgk utvides med 134, slik at ny brgk i sameiet endres fra 8728 til 8862.

Nzeringsseksjon nr 75, 76, 77 og 78 slas sammen til en seksjon - Ny samlet seksjon blir 75. Brgken for de fire seksjonene
slas sammen slik at at brgken pa 10 + 19 + 20 + 53 sl3s sammen, og ny brgk for seksjon 75 blir 102/8862

Det er ingen andre endringer i sameiet.

Hjemmelshaver(ne) erkleerer at:

Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

|:| boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

|:| alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fglge sgknaden

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

Her skal det bare gis opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) — b&de situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendgrs tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaering som gar ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgaende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslaing av to
eller flere eierseksjonssameier

i)  Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra arsmgtet eller
styret, jf. punkt 12.

10. Innsendte plantegninger

7. Egenerklzering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

& Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

a) |z hver seksjon fortsatt har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet

b) |z hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) x det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) & alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) x reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

f) & det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformélet er i samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) |z rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
sgknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) x arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

11. Underskrifter

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaring, jf. straffeloven § 365

Dato ‘ Innsenderens underskrift

Kristiansandden / -2024 for VAAGSBYEN NARINGSUTLEIE AS, V/Knut Viggo Frgsaa

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side2av4

Side 17 av 39

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
- for VAAGSBYEN NARINGSUTLEIE AS, org.nr. 990 312 664
70, Kristiansand
75,76,77 0g 78
/ - 2024
Knut Viggo Frgsaa Tor Karsten Jarle

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver Gjenta navn med blokkbokstaver

Dato [ Innsenderens underskrift

Kristiansand den / -2024 for VAAGSBYEN NARINGSUTLEIE AS, V/Knut Viggo Frgsaa

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3av4
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12. Styrets erklzering/samtykke

Naermere informasjon om nar samtykke eller erklaering fra styret er ngdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av sgknad om
reseksjonering»

[X] styret erklzerer at drsmgtet har samtykket til reseksjonering for SAMEIET KIRSTENS PARK 1, org.nr. 913 271 785
iht firmaattest

Signatur: Styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.
D Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir stgrre)

og/eller

Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Kristiansand / -2024 Svein Tgr - Styrets leder
Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Kristiansand / -2024 Knut Viggo Frgysaa - Styremedlem
Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, brgken
reduseres eller formalet endres fra bolig til naering

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling

a) |:| Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) D Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kor bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):
Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer
Dato | Underskrift Stempel

Spgrsmal vedr. utformingen av denne reseksjoneringen, vennligst ta kontakt med:

Eivind Huibert Skajaa | eiendomsmegler MNEF |
Eiendomsforvaltning Sgr AS | Org nr. 980 225 216
@Psterveien 22, 4631 Kristiansand

mob. +47 91 32 46 77 | Mail: eivind@skajaa.no

Dato ‘ Innsenderens underskrift

Kristiansand den / -2024 for VAAGSBYEN NZARINGSUTLEIE AS, V/Knut Viggo Frgsaa

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side4ava
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Plan over 2. etasje ved reseksjonering av Sameie Kirstens Park 1, Vagsbygdveien 22, 24, 26 m.fl. og Kirsten Flagstads vei 1, 3, 5 m.fl.,
Gnr 14, bnr 60 i Kristiansand kommune. 78 seksjoner i sameiet. Vedle gg 3av3
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Fusjon sameiene Kirstens Park 1 og 2

Fra: Svein Akselsen

Til: Dag Berthran Danielsen, SAMEIET KIRSTENS PARK 1 og Svein Tennessen,
Kopi: Anne Berit Neset Egeland, Stig Meberg,

Mottatt: 15.04.2024, 16:21

Vi har pa forespgrsel fra styrelederne i begge sameiene fatt forespersel om & uttale oss
om gkonomien i en eventuell fusjon mellom de to sameiene med regnskapsmessig
virkning fra01.01.2024.

Arsregnskapene for begge selskapene for 2023 er né revidert, og vi har tatt
utgangspunkt i egenkapitalen i de to selskapene ved nyttar.

Fordelingen de to selskapene imellom samsvarer sveert godt med den arealmessige
fordelingen dem imellom, som ogsa ligger til grunn for de to sameiebrgkene.
Eventuelle korreksjoner selskapene mellom vil vaere helt bagatellmessig pa det
tidspunkt.

Vi har ogsa spurt de to styrelederne om det er andre forhold enn egenkapitalen
31.12.23 som det bar gjgres gorreksjoner for i fusjonen. Men har fatt en forstaelse for at
det er er ting i begge sameiene, og at det ikke ligger an til at dette er vesentlig skjevt
fordelt.

S@BO anbefaler at de to selskapene kan fusjonere, regnskapsmessig med virkning fra
01.01.2024, uten at det ma gjeres belgpsmessige korreksjoner.

Etter en fusjon vil felleskostnadene matte harmoneres noe, slik at det tilpasses ny

sameiebrgk i det fusjonerte selskapet. Det ma vi fa komme tilbake med i en egen
beregning pa.

Med hilsen

Svein Akselsen

syBU

Serlandet Boligbyggelag

Mobil: 958 13 380
Mail: sa@sobo.no

Side 23 av 39

SAMMENLIGNING EGENKAPITAL 31.12.23 KP1 og KP2 156 209 Sum
31.12.2023 31.12.2023 31.12.2023
Egenkapital: konto 2050 i regnskapet -80 098 -43 101 -123 199
(Begge sameiene hadde negativ egenkapital 31.12.23)
= Verdijustert egenkapital -80 098 -43 101 -123 199
Intern brokfordeling mellom sameiene 8728 2370 11 098
Fordelt samlet egenkapital etter intern brekfordeling 96 890 - 26 309 -123 199
Korreksjon for at begge sameiene skal stille likt 16792 - 16 792 0

Oversikten bygger pa reviderte regnskapstall 31.12.23.

SA: 15.04.2024
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Sameiet Kirsten Park 1  Sameiet Kirsten Park 2

Uttalelse fra styrene i sameiene Kirsten Park 1 og
Kirsten Park 2 vedr. mulig fusjon av sameiene.

Pa drsmgtene i 2023 ble styrene i begge sameiene gitt fglgende oppdrag:

Arsmgtet gir styret fullmakt til G utarbeide og fremlegge et anbefalt forslag om sammenslding av
sameiene Kirstens Park 1 og Kirstens Park 2. Ndr et anbefalt forslag foreligger, skal dette legges
frem for et nytt arsmgte (ordinaert eller ekstraordinaert) i hvert av sameiene for endelig avgjorelse.

Dette arbeidet ble pdbegynt i 2023 og sluttfgrt i 2024 pa bakgrunn av reviderte regnskapstall.

Det har veert viktig for begge styrene at vi har benyttet ekstern hjelp til denne oppgaven. Vi har
benyttet var forretningsfgrer S@BO vedr. regnskapsmateriell, og vedr. utkast til nye vedtekter har vi
benyttet i eiendomsmekler Eivind Hubert Skajaa i Eiendomsforvaltning Sgr AS.

Regnskap

Revidert regnskap pr. 31.12.23 viser at begge sameiene har tilnermet lik egenkapital. Nar tallene
justeres for den interne brgkfordelingen mellom sameiene, utgjgr den totale forskjellen i egenkapital
kr 16.792,-.

Dette tallet vil kunne pavirkes av forskjellig status pa vedlikehold, utbedringer, kjente feil og mangler.

Husleie.

Begge sameiene har i dag sa lik kostnadsfordeling, at det ikke vil bli ngdvendig a foreta noen en
justering av husleiene. De to sameiene har i dag en litt forskjellig kostnadsstruktur, sa en viss
harmonisering vil bli ngdvendig.

Besparelser

Ved en fusjon vil kostnadene til styret bli betydelig redusert. Dette skjer fra konstituering ved at det
kun skal velges ett styre.

Sameiene har i dag forskjellig forsikringsselskap for bygningsmassene. Ved a samle dette samme
selskap som en polise, vil dette kunne gi en betydelig besparelse.

Dagens sameier har en rekke service-/vedlikeholdsavtaler. En rekke av disse er med samme selskap ,
f.eks. begge har avtale med Ventec vedr. ventilasjon. Det vil ogsa vaere avtaler der sameiene i dag
har forskjellige avtalepartnere, men hvor det kan vaere fordelaktig a innga nye avtaler som dekker
hele det nye sameiet.

Dette ma veere et prioritert arbeid for det nye styret.
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Kostnader ved en fusjon
Direkte kostnader (f.eks. reseksjonering) ved en fusjon vil bli dekket av Vaagsbyen Neaeringsutleie AS

Utredningskostnader vil bli belastet hvert av sameiene dersom det ikke blir fusjon, men vil innga som
en felleskostnad i et eventuelt fusjonert sameie

Uttalelse fra SGBO

Vi har mottatt fglgende uttalelse fra S@BO:

«Vi har pa forespgrsel fra styrelederne i begge sameiene fatt forespgrsel om 3 uttale oss om
gkonomien i en eventuell fusjon mellom de to sameiene med regnskapsmessig virkning fra
01.01.2024.

Arsregnskapene for begge selskapene for 2023 er n revidert, og vi har tatt utgangspunkt i
egenkapitalen i de to selskapene ved nyttar.

Fordelingen de to selskapene imellom samsvarer sveert godt med den arealmessige fordelingen dem
imellom, som ogsa ligger til grunn for de to sameiebrgkene.

Eventuelle korreksjoner selskapene mellom vil veere helt bagatellmessig pa det tidspunkt.

Vi har ogsa spurt de to styrelederne om det er andre forhold enn egenkapitalen 31.12.23 som det bgr
gjores gorreksjoner for i fusjonen. Men har fatt en forstaelse for at det er ting i begge sameiene, og at
det ikke ligger an til at dette er vesentlig skjevt fordelt.

S@BO anbefaler at de to selskapene kan fusjonere, regnskapsmessig med virkning fra 01.01.2024,
uten at det ma gjgres belgpsmessige korreksjoner.

Etter en fusjon vil felleskostnadene matte harmoneres noe, slik at det tilpasses ny sameiebrgk i det
fusjonerte selskapet. Det ma vi fa komme tilbake med i en egen beregning pa.

Med hilsen

Svein Akselsen

sSyB0

Serlandet Boligbyggelag
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Vedtekter

Eivind Hubert Skajaa har utarbeidet forslag til vedtekter for det nye sameiet. Han har tatt
utgangspunkt i vedtektene til KP1 og KP2.

Mye av det som er tatt inn i vedtektene, er lett gjenkjennelig fra vedtektene i KP1 og KP2.

Vare kommentarer her er derfor begrenset til paragrafer som er vesentlig endret fra vedtektene i ett

eller begge av de to gamle sameiene.

§ 1- Navn, forretningskontor og formal

Her fremgar det at nye sameiet na bestar av

Kpl Kp2 Som Nye KP | %Nye KP | Andeler
Neering 4152 875 5027 44,76 27
Bolig 4710 1495 6205 55,24 76
Sum 8862 2370 11232 100,00 103
% 78,90 21,10 100,00
Andeler 75 28 103

§3 — Felleskostnader
Her blir det presisert at felleskostnader skal fordeles pa fglgende grupperinger av seksjoner:

Alle seksjoner

Naeringsseksjoner

Boligseksjoner

Denne grupperingen vil sikre en god og hensiktsmessig fordeling av de ulike kostnadene.

§4 — Innvendig vedlikehold.

Innholdet i denne paragrafen forholder seg til bestemmelsene i Eierseksjonsloven, men er gjort
mindre detaljert.

§ 5 — Styret

Her skisseres sammensetning av styret, og det blir presisert at boligseksjonene i de gamle sameiene,
skal begge veaere representert i styret de 2 fgrste driftsarene.

Side 3 av4

Side 27 av 39

Sameiet Kirsten Park 1  Sameiet Kirsten Park 2

Anbefaling fra styrene i Kirsten Park 1 og Kirsten Park 2

Styrene i Kirsten Park 1 og Kirsten Park 2 har pa styremgte behandlet det utarbeidede materialet
vedr. regnskap og vedtekter.

De to sameiene er i dag sveert like nar det gjelder verdi og stgrrelse pa felleskostnader. Det er derfor
et dkonomisk godt tidspunkt

En fusjon vil danne grunnlag for et sameie som kan drifte sameiet p en bedre méte bade med tanke
pa drift og forvaltning.

Fusjonen skjer med regnskapsmessig virkning fra 1.1.2024, og p.g.a. innbyrdes starrelse skjer fusjonen
ved Sameiet Kirsten Park 2 innfusjoneres i Sameiet Kirsten Park 1. Og at sameiet deretter skifier navn
til «Sameiet Kirstens Park, etter sammenslaing av Sameiet Kirstens Park 1 og 2.»

Etter en samlet vurdering er derfor begge styrene enstemmig kommet frem til at de vil anbefale
samtlige seksjonseiere om & stemme «JA» til 4 fusjonere dagens to sameier.

Kristiansand, 16.04.2024 Kristiansand, 17.04.2024
Sameiet Kirsten Park 1 Sameiet Kirsten Park 2
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Verdisammenlikning, utarbeidet av SPBO
Forslag til vedtekter, utarbeidet av Skajaa
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VEDTEKTER
(Nye) Sameiet Kirstens Park
(Ved sammenfgyning av Sameiet Kirstens Park 1 og 2)
Endret og vedtatt pa arsmgte 14. mai 2024

§ 1 Navn, forretningskontor og formal
Etter sammenslaing av sameiene, vil det nye sameiets navn vaere:
Sameiet Kirstens Park, etter sammenslding av Sameiet Kirstens Park 1 og 2.
Sameie har til formadl a ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen Gnr. 14, bnr. 60 og bnr. 660 — sammenslatt til gnr 14, bnr 60 i Kristiansand med
fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og parkering. Sameiet har forretningskontor
i Kristiansand kommune.
Eiendommen er et kombinasjonssameie med til sammen 106 bolig- og naeringsseksjoner
fordelt pa fglgende:
78 boligseksjoner, heretter benevnt "bolig" eller "boligseksjonene" og 30 naeringsseksjoner,
herunder forretninger, heretter benevnt "naering" eller naeringsseksjonene"

Fgr sammenfgyning inneholdt:
Sameie Kirstens Park 1 — 55 boligseksjoner og 23 naeringsseksjoner.
Sameie Kirstens Park 2 — 21 boligseksjoner og 7 naeringsseksjoner.

Sameiet er i henhold til seksjoneringsbegjeeringen og fordelingen spesifisert i tabellen under:

Sameiet Kirstens Park 1 beholder det opprinnelige seksjons nummeret.

D-501 48 Bolig 5 94 A-102 65 Nzering 1 890
D-502 49 Bolig 5 107 B-201 66 Nzering 2 212
D-503 50 Bolig 5 92 B-200 67 Naering 2 448
D-504 51 Bolig 5 92 H-201 68 Nazering 2 416
D-505 52 Bolig 5 92 A-202 69 Nazering 2 252
D-506 53 Bolig 5 94 A-201 .

C-601 54 Bolig 6 119 utvidet “w Neering | 2 2B
C-602 55 Bolig 6 119 H-301 71 Naering 3 283
B-101 56 Nzering 1 39 H-401 72 Nazering 4 283
B-102 57 Naering 1 113 H-502 73 Nazering 5 125
B-103 58 Nazering 1 158 H-501 74 Nazering 5 158
H-105 59 Nazering 1 88 P-plasser 75 Naering 102
H-104 60 Neering | 1 47 Seksjon 76, 77, 78 er sammenfgyd med 75

H-103 61 Naering 1 74

H-102 62 Neering 1 p SUM ‘ 75 stk ‘ ‘ 8862
H-101 63 Neering | 1 82

A-100 64 Naering 1 23

Sameiet Kirstens Park 2 far nye seksjons nummer etter KP1 sine opprinnelige 78 seksjoner.

Leilighet/ Seksjons Formal Etg. | Sameie- A-405 23 Bolig 4 55
Naering Nr. brgk A-406 24 Bolig 4 93
A-301 1 Bolig 3 75 B-401 25 Bolig 4 93
A-302 2 Bolig 3 75 B-402 26 Bolig 4 55
A-303 3 Bolig 3 75 B-403 27 Bolig 4 75
A-304 4 Bolig 3 75 B-404 28 Bolig 4 75
A-305 5 Bolig 3 55 B-405 29 Bolig 4 75
A-306 6 Bolig 3 93 B-406 30 Bolig 4 97
B-301 7 Bolig 3 93 D-401 31 Bolig 4 94
B-302 8 Bolig 3 55 D-402 32 Bolig 4 107
B-303 9 Bolig 3 75 D-403 33 Bolig 4 92
B-304 10 Bolig 3 75 D-404 34 Bolig 4 92
B-305 11 Bolig 3 75 D-405 35 Bolig 4 92
B-306 12 Bolig 3 75 D-406 36 Bolig 4 94
D-301 13 Bolig 3 94 A-501 37 Bolig 5 97
D-302 14 Bolig 3 107 A-502 38 Bolig 5 75
D-303 15 Bolig 3 92 A-503 39 Bolig 5 75
D-304 16 Bolig 3 92 A-504 40 Bolig 5 75
D-305 17 Bolig 3 92 A-505 41 Bolig 5 55
D-306 18 Bolig 3 94 A-506 42 Bolig 5 79
A-401 19 Bolig 4 97 B-501 43 Bolig 5 117
A-402 20 Bolig 4 75 B-503 44 Bolig 5 103
A-403 21 Bolig 4 75 B-504 45 Bolig 5 75
A-404 22 Bolig | 4 75 B-505 £9 Bolig 5 B

B-506 a7 Bolig 5 97
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Leilighet/ | Tidligere Nytt Formal | Etg. | Sameie
Naering | Seksjon | Seksjon - H0405 15 93 Bolig 4 86
Nr Nr brgk H0404 16 94 Bolig 4 41
Naering 1 1 79 Naering 1 57 H0403 17 95 Bolig 4 75
Naering 2 2 80 Naering 1 78 H0402 18 96 Bolig 4 75
Neering 3 3 81 | Neering| 1 176 H0401 19 97 Bolig a4 73
Neering 4 4 82 | Neering| 1 99 H0407 20 98 Bolig 4 65
Neering 5 5 83 | Neering| 2 223 H0406 21 99 Bolig 4 86
Nzering 6 6 84 Nzering 2 149 H0505 22 100 Bolig 5 86
Naering 7 7 85 Nzering 2 96 H0504 23 101 Bolig 5 41
H0306 8 86 Bolig 3 86 H0503 24 102 Bolig 5 75
H0305 9 87 Bolig 3 41 H0502 25 103 Bolig 5 75
H0304 10 88 Bolig 3 75 HO0501 26 104 Bolig 5 73
H0303 11 89 Bolig 3 75 H0507 27 105 Bolig 5 65
H0302 12 920 Bolig 3 62 H0506 28 106 Bolig 5 86
H0301 13 91 Bolig 3 52 Sum 28 stk 28 stk 2370
H0307 14 92 Bolig 3 99
Nytt samlet sameie ved sammenslaing av KP1 og KP2
Sum seksjoner Bolig Naring Samiebrgk
103 76 27 (8862 +2370) 11232

(Ved utforingen av sammenslaingen av KP1 og KP2 kan det forekomme flere
sammenfgyninger av naeringsseksjoner.)

Styret/regnskapsfgrer skal ha oversikt over hvem som til enhver tid disponere de enkelte
parkerings plassene i sameiet. Endringer, salg eller utleie skal meldes til styret/regnskapsfgrer,
slik at de har oversiktlig over hvem som disponerer den enkelte p-plass i sameiet.

P-plasser og boder er fordelt ut fra de opprinnelige sameiene og forblir fordelt slik. Hver
boligseksjon skal ha en bod som tilleggsareal i areal med felles boder Hver boligseksjon i gamle
KP 1 har bruksrett til en p-plass i felles parkeringsareal i 2. etasje. Hver andelseier i gamle KP
2 som her kjgpt parkeringsplass har rett til parkeringsplass i kjeller eller annen tilvist plass. En
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seksjon kan ha flere p-plasser. Tildelingen kan ikke endres verken av arsmgtet eller styret med
mindre de bergrte samtykker i det. Dog kan det finne sted en omplassering dersom vilkarene
i neste avsnitt er til stede.

| parkeringsetasjen i 2. etasje er det avsatt 8 stk. parkeringsplasser (HC) som er dimensjonert
for kjgretgy for forflytningshemmede. Dersom en seksjonseier, husstandsmedlem til
seksjonseier eller leietaker som leier en seksjon, er tildelt sarskilt parkeringsbevis for
forflytningshemmede, kan styret etter sgknad tildele en HC plass, hvis det er ledig. Styret kan
samtidig palegge den som inntil slik tildeling finner sted har benyttet plassen, a ta i bruk den
parkeringsplass som den forflytningshemmede tidligere disponerte. Rekkefglgebestemmelser
ved tildeling av HC plass utgves ved at den fgrste som sgker og oppfyller kravene, jf avsnittet
over, skal ha den plassen som ligger naermest den aktuelle heisoppgang for vedkommende.
Ved flere tildelinger blir det nest naermest. HC plasser avsatt til bolig skal benyttes fgr en
palegger a ta i bruk HC plasser avsatt til naeringsseksjonene. Det vil kunne bli omkostninger
som bytting av el lader etc. ved et slik midlertid bytte som ma baeres av den som gnsker dette
bytte.

§ 2  Organisering av sameiet og raderett
Den enkelte seksjonseier har full rettslig radighet over sin seksjon. De gvrige seksjonseierne
har ikke forkjgpsrett, innlgsningsrett eller opplgsningsrett til seksjonen.

Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i
sameiet. Hver seksjonseier er hjemmelshaver til sin seksjon, og har eksklusiv rett til bruk av
seksjonen samt tilleggsareal i samsvar med oppdelingsbegjeeringen og/eller arealer som er
tilknyttet den enkelte seksjon gjennom vedtektene. Hver seksjonseier plikter a overholde
bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjeeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter
samt generelle husordensregler fastsatt av Arsmgtet eller styret.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik
at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Virksomheten i
naeringsseksjonene skal fglge de til enhver tid gjeldende offentlig rettslige bestemmelser,
herunder bestemmelser om lukketid. Virksomheten i nzeringsseksjonene skal uansett utgves
pa en mate som hensyntar boligseksjonene.

Innenfor de rammer som fremgar av vedtektene, kan Arsmgtet fastsette ordensregler for
seksjonseiernes bruk av sine seksjoner og eiendommen for gvrig.

En seksjonseier kan etter spknad, og med samtykke fra styret, anlegge ladepunkt for el-bil og
ladbare hybridbiler, rullestol el. 1. i tilknytning til en p-plass seksjonen disponerer, eller
andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

Etablering av el-punkt skal utfgres av godkjent autorisert installatgr, fortrinnsvis
eiendommens utfgrende elektroinstallatgr, og alle kostnader til etablering, drift, vedlikehold

og strgmforbruk betales av den enkelte seksjonseier.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk
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av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige bygningsmessige
forandringer eller installasjoner skal meldes til styret. Ledninger, rgr og lignende ngdvendige
installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for
seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og
vedlikehold av installasjonene.

§3 Felleskostnader
Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet eller andre arealer og installasjoner seksjonseieren eller grupperinger har
enerett til & bruke.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik
at man unngar at kreditorer gjgr krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for deres andel
av seksjonseiernes fellesforpliktelser. Styret fastsetter stgrrelsen pa de a konto belgp som den
enkelte seksjonseier skal betale forskuddsvis pr. maned.

Styret skal pase at felleskostnadene er tilstrekkelige til & dekke de Igpende kostnader og kan
om ngdvendig justere disse.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til
sin sameiebrgk.

Kostnader som skal dekkes av alle seksjonene i fellesskap:

- alle utgifter knyttet til drift, vedlikehold og fornyelse av eiendommens fellesarealer og
felles tekniske anlegg. med unntak av fellesarealene i parkeringsomradene i 1. og 2. etg og
kjeller (KP2), fordeles pa boligseksjonene og nzeringsseksjonene i henhold til
sameiebrgken.

- drift, vedlikehold og fornyelse av heisene er en del av sameiets fellesarealer.

drift og vedlikehold av felles lekeplass inne i atriet, samt vedlikehold av felles lekeplass iht.
reguleringsplanen.

Kostnader som skal dekkes av nzeringsseksjonene alene:

Nzeringsseksjonene dekker alle utgifter knyttet til drift og vedlikehold og fornyelse av
parkeringsarealene i 1. etasje, sgppelrom i 1. etasje, felles toaletter i 1. etasje og ventilasjon
og kjpleanlegg som kun kan benyttes av naeringsseksjonene. Gjelder ogsa fjernvarme og strgm
til disse anleggene. Kostnadene fordeles etter innbyrdes sameiebrgk. Naering seksjonene har
egen avregning for avfalls ordningen.

Kostnader som skal dekkes av boligseksjonene alene:

Boligseksjonene dekker alle utgifter knyttet til sgppelrom i kjeller (KP 2) 2. etasje (KP 1),
parkeringskjeller (kp2) og tekniske anlegg/ventilasjonsanlegg som kun kan benyttes av
boligseksjonene.

Seksjonseier som har rett til parkeringsplass pa fellesareal, betaler felleskostnader pr
garasjeplass fastsatt av styret i tillegg til de ordinaere felleskostnader fastsatt av Arsmgtet eller
styret.

Alle kostnader til bruk av strgm til permanente installasjoner i fellesarealer, herunder boder
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og parkeringsplasser skal avtales med styret.

Dersom en seksjonseier/leier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som pafgrer sameiet
seerlig hgye kostnader kan vedkommende seksjonseier palegges a baere en stgrre del av
kostnadene enn fordelingen i dette punkt 3 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av Arsmgtet
med 2/3 flertall.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravets stgrrelse utgjgr det belgp for hver bruksenhet som — dersom
ikke lovgivningen anviser et hgyere belgp — svarer til 2G (G er folketrygdens grunnbelgp) pa
det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Denne endring er som fglge av ny
Eierseksjonslov som tradte i kraft 1.1.2018.

84 Innvendig vedlikehold
Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen (eventuelt
tilleggsareal samt eventuell tilvist bod som ikke er tilleggsareal), pahviler den enkelte
seksjonseier fullt ut. For vann- og avlgpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med
forgreningspunktet inn til seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens
sikrings boks.

Seksjonseieren har ogsd vedlikeholdsansvaret for vann- og avlgpsledninger innenfor
bruksenhetens grenser, med unntak av de deler av ledningene som er bygget inn i etasje skiller
eller andre baerende konstruksjoner, eller deler av ledningene som ogsa betjener andre
bruksenheter. Videre har seksjonseieren ansvar for vedlikeholdet av sikringsskapet og
elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk innvendig og utvendig, gulvbelegg, utgangsdgr til og
innsiden av balkonger og terrasser og andre arealer som seksjonseieren har enerett til a bruke.

Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukkingsapparat/brannslange og
pabudte rgykvarslere og at disse er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseier har vedlikeholdsansvar for vinduer innvendig samt glass. Ma vinduer skiftes pga
elde i karm er det sameiets ansvar.

§5 Registrering av seksjonseiere
Erverver av seksjon (og leietaker) av bruksenhet ma meldes til sameiets styre og
forretningsfgrer for registrering.
§6 Styret
Sameiet ledes av et styre som har fullmakt til 3 opptre pa seksjonseiernes vegne i alle forhold
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og forpliktelser. Kun fysiske personer kan vaere

styremedlemmer.

Styret skal ha inntil 5 - fem medlemmer i de to fgrste arene (frem til arsmgtet 2026).
2 fra bolig gamle KP 1 og 1 fra Bolig i gamle Kp2 og 1 fra Naering, pluss ekstern styreleder.
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Styret plikter ved uenighet a hensynta sameiebrgken og eventuelt innkalle til sameiermgte.
Styrets leder velges sarskilt av arsmgtet.

Det skal velges to varamedlemmer blant seksjonseierne, en fra bolig- og en fra
naeringsseksjonene.

Det kan velges en valgkomite pa 3 personer.

Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinaere arsmgtet i det aret tjenestetiden
utlgper. Styret fungerer i alle tilfelle inntil nytt styre er valgt. Styreleder velges for 1 ar av
gangen og styremedlemmene velges for 2 ar av gangen. Alle kan gjenvelges. Varamedlemmer
og valgkomite velges for 1 ar av gangen.

Det er gnskelig med kontinuitet i styret, noe valgkomiteen bgr tilstrebe.
Den daglige virksomhet utgves av forretningsfgrer, dersom slik er engasjert av styret.

Disposisjoner som medfgrer vesentlige utgifter eller ansvar, skal forelegges seksjonseierne
med mindre en slik forsinkelse kan resultere i skade pa eiendommen.

§7 Styrets kompetanse
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i Arsmgtet. Styret har i samsvar
med lov om eierseksjoner kompetanse til a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

Det hgrer under styret & ansette, si opp og avskjedige forretningsfgrer og andre funksjonzerer,
giinstruks for dem, avtale deres honorar og fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter.

Styret kan treffe vedtak nar minst fire medlemmer er til stede. Vedtak treffes med alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet, gjgr lederens stemme utslaget.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameiet og
forplikter det ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet
og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

Styret skal fgre protokoll over sine mgter. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmer.
§8  Arsmotet

Arsmgtet er Sameiets gverste organ. Medlemmer av Arsmgtet er samtlige seksjonseiere.
Ordinaert Arsmgte avholdes hvert &r innen utgangen av juni maned.

Ekstraordinaert Arsmgte skal avholdes nar styret finner det ngdvendig eller nar seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

Innkalling til ordinaert Arsmgte skal skje med minst atte og hgyst tjue dagers varsel, innkalling

Vedtekter for Sameiet Kirstens Park (sammenslatt KP1 og KP2) Side 6 av 10
Gnr. 14, bnr. 60

Side 34 av 39



til ekstraordinaert Arsmgte skal skje med minimum tre dagers varsel. Innkallingen skal vaere
skriftlig. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedelers flertall, kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre
Arsmgtet velger en annen mgteleder. Det er ikke et vilkar at mgteleder er seksjonseier.

En seksjonseier har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde fgrstkommende Arsmgte, med mindre noe annet
fremgar uttrykkelig. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til a ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom
Arsmgtet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfgrer plikter & veere til stede pa Arsmgtet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til & veere til stede pa
Arsmgtet og har rett til & uttale seg.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak som
treffes av Arsmgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende
seksjonseierne valgt av Arsmgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne. Protokollen
skal oppbevares av styret/forretningsfgrer.

§9 Saker som skal behandles pa ordinart Arsmgte
P& det ordinaere Arsmgtet skal disse saker behandles:

Konstituering (fgrste gang)

Rapport fra styret.

Arsregnskap

Valg av Styreleder, styre-varamedlemmer og valgkomite.
Andre saker som er nevnt i innkallingen.

vtk N

§10 Arsmgtets vedtak — stemmerett og beregning

Arsmgtet treffer vedtak i samsvar med bestemmelsene nedenfor:

Saker som kun angar boligseksjonene eller fellesarealer som kun kan benyttes av
boligseksjonene, avgjgres av boligseksjonene alene. Flertallet regnes i begge tilfeller etter
antall seksjoner, slik at hver av boligseksjonene gir en stemme.

Saker som kun angar naringsseksjonene eller fellesarealene som kun benyttes og/eller
vedlikeholdes av nzeringsseksjonene, avgjgres av naringsseksjonene alene. Flertallet regnes
etter sameiebrgk.

Saker som angar Sameiet eller Eiendommen som helhet, avgjgres av seksjonene i fellesskap.
Flertallet regnes etter sameiebrgk, og kun av avgitte stemmer.

Ved opptelling av stemmene anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

§11 Arsmgtets beslutningsmyndighet
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Alle beslutninger treffes ved alminnelig flertall, med unntak av fglgende beslutninger som
krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer fra seksjonene i fellesskap:
a) vedtektsendringer
b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold omgjgring
av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap
d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til
annet formal eller omvendt
f) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseierne pd mer enn 5 prosent av de arlige
felleskostnadene.

Vedtak som innebaerer vesentlige endringer i sameiets karakter, herunder salg, bortfeste av
eiendommen mv. krever tilslutning av samtlige seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 51.

Sameiermgtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

§ 12 Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha regnskapsfgrer og revisor, som velges av arsmgtet og tjenestegjgr inntil ny
revisor velges.
§ 13 Mislighold

Den enkelte seksjonseier har plikt til & sette seg inn i sameiets vedtatte husordensregler, og
fglge de beslutninger som sameiets organer treffer.

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt
ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere
enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§ 14 Fravikelse
Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for

eiendommens g@vrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. lov om eierseksjoner § 39.
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§ 15 Erstatning

Nar skadene pa fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en
seksjonseier, kan sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det
samme gjelder nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer
som han har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar skadene er en fglge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptradt
uaktsomt og kostnadene ved utbedring dekkes av sameiets forsikring, kan sameiet kreve at
seksjonseieren dekker egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som sameiet har avtalt med
forsikringsselskapet) og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en
fglge av skaden.

Egenandelen bekostes av den som har vedlikeholdsansvaret der hvor skaden oppstod.

§ 16 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, fasadeskilt,
endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan for bebyggelsen og etter
forutgaende skriftlig godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det spkes om endringer som ma antas a veere av
vesentlig betydning for de gvrige seksjonseiere, skal styret forelegge spgrsmalet for Arsmgtet
til avgjgrelse.

§ 17 Habilitetsregler for Arsmgtet og styret

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
Arsmgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i
avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szrinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

§ 18 Seerskilte bestemmelser om disponering av fellesareal,
boder og garasjeplasser.

Styret fastsetter retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og avgrensning av fellesrom, felles
parkeringsomrader og felles utearealer.

Parkeringsplasser er tildelt beboere etter en liste utarbeidet av utbygger og siden oppdatert
av styre/forretningsfgrer. De beboerne som har fatt tildelt HC-plass forplikter seg til & avgi
denne mot tildeling/bytte til en alminnelig plass dersom styret finner grunn til a tildele HC
plassen til annen beboer med dokumentert behov for HC plass jf. § 1 siste avsnitt.
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Av hensyn til ensartet fasade, kan styret ogsa treffe bestemmelser om forhold som har
betydning for fasadens utseende. Utvendige endringer av fasaden, herunder maling/ beisning
i andre farger, montering av markiser, utvendige persienner, vinduer, skjerming av balkonger,
o.l. er ikke tillatt uten styrets samtykke.

Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne pa fasade, tak eller balkong er ikke tillatt.
§ 19 Seerskilte bestemmelser for utbygger/selger i utbyggingsperioden.

Inntil utbyggingsprosjektet med de forskjellige byggetrinn iht. reguleringsplan er ferdig
utbygget, er ndvaerende og fremtidige eiere av Sameiet Kirstens Park | og Il — 14/660 og 14/60,
na sammenslatt til 14/60 forpliktet til 8 yte ngdvendig medvirkning til at utbygger, evt. den
utbygger utpeker, kan gjennomfgre en helhetlig utbygging i samsvar med Selgers planer og
med de endringer som evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til a la Selger
vederlagsfritt benytte deler av Sameiets innvendige og utvendige fellesarealer midlertidig for
adkomst og gjennomfgring av neste byggetrinn, plassering av utstyr/rigg med mer. Denne
vedtektsbestemmelsen § 19 kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfglger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i Arsmgtet nar
utomhusanlegg og fellesarealer i siste byggetrinn er overtatt.

Tinglyste rettigheter

e Gnr 13. bnr. 99 (Arthurs Jernvare) skal ha varig rett til kipreadkomst gjennom gnr. 14
blir. 60 som angitt i vedlagt kartskisse. Rettighetshaver skal betale en forholdsmessig
andel av drift og vedlikeholdskostnadene til atkomstveien og port.

e Gnr14.bnr. 660 skal ha tinglyst varig rett til & benytte sgppelrom i 1.0g 2. etasje pa gnr.
14 bnr. 60. Rettighetshaver skal betale en forholdsmessig andel av drift og
vedlikeholdskostnadene til sgppelrommet.

e Gnr. 13 bnr. 99 og gnr.14 bnr. 660 skal ha vederlagsfri rett til 8 bygge helt inntil, og
benytte eksisterende bygningskropp/felles vegg pa gnr. 14 bnr. 60 i begge ender av
bygningene. I tillegg skal Gnr. 13 bnr. 99 og gnr.14 bnr. 660 ha rett til 3 koble seg pa
alle ngdvendige tekniske anlegg. Alle kostnader i forbindelse med dette tas av
rettighetshaver.

e Gnr.13 bnr. 99 og gnr.14 bnr. 660 har varig rett til 8 benytte felles utearealer i 3. etasje
pa gnr. 14 bnr 60. Rettighetshaver skal betale en forholdsmessig andel av drift og
vedlikeholdskostnadene til felles uteareal fra det tidspunkt rettigheten tas i bruk.

e Gnr 14.bnr. 60 seksjon 61, 62 og 63 har vederlagsfri rett til reklameskilt pa sameiets
fasade i det omrade som er angitt pa vedlagte fasadetegning av _november 2013.

§20
Forholdet til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot
eierseksjonsloven, gjelder bestemmelsene i lov om eierseksjoner av 1.januar 2018, samt
senere vedtatte endringer.
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FULLMAKT

NAVN:

Overnevnte har fullmakt etter Eierseksjonslovens § 46 til 4 stemme for meg pé arsmote.

i (navn pa sameiet) den / -

NAVN:

ADRESSE:

Leilighetsnummer.

SIGNATUR:
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6. Styrehonorar
Da vi har eksterne medlemmer i styret er det rett 8 vedta styrehonorarene i forkant.

Vedtak:
Totalt styrehonorar for innevaerende perioden ble fastsatt i arsmgtet 2023 til kr. 115.000

Som fordeles slik:

Styreleder har kr 70.000
Styremedlemmer 7.500

Styremedlem med ekstraoppgaver 17.500
Mgtende varamedlem 5.000

Enstemmig vedtatt

7. Valg

7.1 Valg av styreleder

Vedtak:
Sak utgatt pga vedtatt sammensl&ing med KP 2

7.2 Valg av styremedlemmer

Vedtak:
Sak utgatt pga vedtatt sammensl&ing med KP 2

7.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:
Sak utgatt pga vedtatt sammensl&ing med KP 2

7.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Sak utgatt pga vedtatt sammensl&ing med KP 2
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Protokoll

Fra ekstraordinzert &rsmgte i SAMEIET KIRSTENS PARK 1 tirsdag 14.05.2024 kl. 19:00 -
Vvégsbygd VGS.

1. Konstituering
1.1 Valg av mgteleder

Forslag: Styreleder i gamle KP 1 velges som mgteleder

Vedtak:
Styreleder Svein Tgnnesen i gamle KP 1 ble enstemmig valgt som mgteleder

1.2  Valg av protokollfgrer
Forslag: Styreleder i gamle KP 2 velges til & fgre protokoll

Vedtak:
Styreleder Dag Danielsen i gamle KP 2 ble enstemmig valgt til 8 fgre protokoll

1.3 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder
Velges i mgtet

Vedtak:
Knut Viggo Frgysaa ble enstemmig valgt til 8 underskrive protokollen

1.4 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

Vedtak:
Det var 67 fremmgtte og 4 fullmakter, totalt 71 stemmeberettigede tilstede

1.5 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble enstemmig godkjent

2. Saker fra styret
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2.1 Vedtak om sammenslding av sameiene Kirstens Park 1 og Kirstens
Park 2

Med bakgrunn i vedtak i sammeiemgter i Kirstens Park 1 og Kirstens Park 2 sl8es disse
sameiene sammen til et sameie.

S@BO og revisor har ut fra reviderte regnskaper fra begge selskapene laget en vurdering
av verdier og prinsipper for den gkonomiske fusjoneringen.

Styrene i begge sameiene har enstemmig tilrddd sammensl8ingen.
Krever 2/3 flertall av stemmeberettigete som er fremmgtt.

Vedtak:

Sameie Kirstens Park 2 Org.nr 919 835 567 sldes sammen med Kirstens Park 1 Org.nr
913 271 785 under navnet: Kirstens Park Org.nr 913 271 785 med de gkonomiske
prinsipper som er anbefalt av S@BO og revisor.

Vedtaket var enstemmig

2.2 Vedtekter for Sameie Kirstens Park
Som fglge av sammenslding vedtas det nye vedtekter for sameiet.

Vedtektene er utarbeidet av Eivind Hiibert Skajaa som ogsd har utarbeidet de gamle
vedtektene for begge sameiene.

Forslag til nye vedtekter fglger vedlagt.

Krever 2/3 flertall av stemmeberettigete som er fremmgtt.

Vedtak:
Arsmgtet i Sameiet Kirstens Park vedtar de fremlagte vedtekter.

Vedtaket var enstemmig

2.3 Om seksjonering av de to sameiene til et

Som fglge av sammensldingen av Kirstens Park 1 og Kirstens Park 2 m8 det formeldt
foregd en omseksjonering. Det innebzerer at sameiebrgkens nevner blir summen av de to
sameienes nevnere. Brgken fremgdr av fremlagte vedtekter. Sameiet fr nytt navn
Sameiet Kirstens Park med de vedtekter som tidligere er vedtatt.

Krever 2/3 flertall av stemmeberettigete som er fremmgtt.

Vedtak:
Arsmgtet vedtar den foreslatte reseksjonering som vist i vedtatte vedtektene.

Vedtaket var enstemmig

3. Styrehonorar

Da vi har eksterne medlemmer i styret er det rett & vedta styrehonorarene i forkant.
Foresl3tt sum er det samme som KP1 hadde sist &r

Vedtak:

Totalt styrehonorar for perioden fastsettes til kr. 115.000 for perioden frem til neste ordinzere
drsmgte
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4. Valg

4.1 Valg av styreleder
Valgkomite og sameie styrene har kommet med fglgende innstilling:

Styreleder Svein Tgnnessen Ekstern

Vedtak:
Svein Tgnnessen velges som styreleder for 1 8r

Vedtaket var enstemmig

4.2 Valg av styremedlemmer
Valgkomite og sameie styrene har kommet med fglgende innstilling:

Fra Neering: Knut Viggo Frgysaa

Fra gamle KP 1: Ann Margareth Lekanger
Jan Erik Pedersen

Fra gamle KP 2: Odd Karl Guttormsen

Vedtak:
Til styremedlemmer er fglgende valgt:

Fra Neering: Knut Viggo Frgysaa valgt for 1 ar

Fra gamle KP 1: Jan Erik Pedersen valgt for 2 &r

Fra gamle KP 1: Ann Margareth Lekanger valgt for 1 &r
Fra gamle KP 2: Odd Karl Guttormsen valgt for 2 &r
Vedtaket var enstemmig

4.3 Valg av varamedlemmer
Valgkomite og sameie styrene har kommet med fglgende innstilling.

Det velges to varamedlemmer:
Fra Bolig Harald Kiledal Bratland
Fra Neering Tor Karsten Jarle

Vedtak:
Til varamedlemmer til styret velges:

Harald Kiledal Bratland - valgt for 1 &r
Tor Karsten Jarle - valgt for 1 8r

Vedtaket var enstemmig
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4.4 Valg av valgkomite
I fglge vedtektene kan det velges en valgkomite p8 3 personer

Det er normalt at valgkomite sammensetning foresldes av styret. Men da styret ikke har
veert valgt for nd, har det vaert vanskelig & ha innstilling klar.

Arsmgtet kan her foresld og velge dette i mgtet.
Om ikke s blir tilfelle kan drsmgtet gi styret fullmakt til & oppnevne valgkomite.

Vedtak:
Folgende ble valgt som valgkomite:

Kjell Holtet - valgt for 1 &r
Wenche Mortensen- valgt for 1 ar
Olaug Olsen- valgt for 1 &r

Vedtaket var enstemmig
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BOREGLER FOR SAMEIET KIRSTENS PARK 1

(Vedtatt i sameiermete 24. 11 2013 )

Sameiet og eiendommen

Den enkelte seksjonseier er pliktig til & verne om sin og sameiets eiendom, bide innvendig og
utvendig, og elter evne, bidra til at eiendommen videreutvikles pa en god méte. Manglende
vedlikehold, harverk og forfall bidrar ikke til verdiskapning, verken ekonomisk, miljemessig
eller sosialt.

Skader som oppstir pi fellesarealer eller bygning skal omgéende rapporteres til styret.

Den enkelte har plikt til & sette seg inn i sameiets boregler og folge de beslutninger som
sameiets organer treffer.

Aktiviteter og stoyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene, Det skal vare ro i sameiet mellom klokken 2300-0700. I dette tidsrommet skal det
ikke spilles hoy musikk eller utferes annen aktivitet som forstyrrer nattesevnen, eller pd annet
vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra stay
etter klokken 2300, varsles beboerne i tilstetende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfarer banking, boring,
sliping, saging ete, varsles naboer, og tillates dette pa hverdager klokken 0700-2000, men ikke
pa sen- og helligdager.

Dugnad

Det avholdes dugnad etter styrets beslutning, Styret registrerer deltakelse. Dersom en
andelseier ikke kan delta til fastsatt tid, vil dugnad kunne gjennomferes pa annen dag etter
styrets samtykke. Styret fastsetter eventuelt andre ordninger dersom enkelte ikke kan delta i
slik fellesinnsats.

Renovasjon og seppel
Avlevering av seppel fra sameiet skjer via det kommunale system. Seppeldunker plasseres
innenfor sameiets eiendom og brukes i samsvar med de av kommunen fastsatte regler.

Merknad:

a Ved innflytting og fraflytting av leilighet blir det som regel ekstraordinaere
kvanta av ting som md kastes. Det ordingere dunksystem er ikke dimensjonert
til & ta opp slikt materiale. Den enkelte ma derfor selv serge for & transportere
slike kvanta bort,

b Seppel som ikke omfattes av renovasjonsordningen (som kjeleskap, komfyrer,
mobler ete.) er det ikke tillatt & plassere i garasjer, kjellernedganger eller andre
fellesrom dersom de vil veere til sjenanse for andre.

Parkering

Parkering av biler skal skje innenfor det planlagte system. En plass per bil er utgangspunktet.
Styret fastsetter hvor motorsykler, sykler, mopeder ete. skal kunne settes.

Det mé bare parkeres pa avmerkede plasser. Det er ikke adgang til 4 plassere motorsykler etc.
i boder eller fellesrom av hensyn til brannfare.

Det avsettes plass til gjester. Disse plassene skal likeledes merkes.

Barnevogner, sykler, ski, dekk mv. mé ikke plasseres slik at det er til hindrer for vanlig
ferdsel.

Det er ikke anledning til & vaske biler/motorsykler eller annet utstyr i parkeringsarealene.

Husdyr
Dyrehold er tillatt p& folgende vilkér:
e Det er bindtvang hele éret for alle typer dyr som lufies ute, innenfor sameiets
eiendom.
o Ekskrementer fjernes umiddelbart og kastes i egnede seppelkasser innenfor sameiets
eiendom.
Den enkelte dyre- eller fugleeier er ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere.

Det er meldeplikt til styret. Egen husdyrkontrakt settes opp, underskrives av styrets leder og
inngar som en del av sameiets boregler.

Det er ikke tillatt & mate fugler eller dyr fra veranda eller i fellespark.

Fellesarealer
e [ellesrom rengjores etter slikt opplegg som styret fastsetter.
o [ fellesrom er det ikke tillatt 4 sette private ting som sykler etc.

Bruk av veranda
o Blomsterkasser og andre gjenstander skal henge pa innsiden av rekkverket.
o Risting av tey, matter og lignende skal ikke finne sted fra veranda.
o Detertillatt 4 grille pA verandaene under forutsetning av at det brukes gassgrill eller
clektisk grill og at det av sikkerhetsmessige grunner utvises den sterste forsiktighet.
o Sigarettsneiper, tyggegummi og annet avfall skal ilkke kastes fra verandaene eller pd
sameiets fellesareal foravrig.

Synlige gjenstander

Det er ikke tillatt 4 sette opp pd eiendommen store gjenstander som er synlige for andre
beboere, med mindre styret har samtykket. Med gjenstander menes flaggstenger, antenner,
markiser etc. Balkongflagg er tillatt.

Bruksoverlating
Dersom en eier ensker 4 leie ut boligen til andre, ma styret orienteres.

Reyking
Det er ikke tillatt a royke i trappoppganger. Det er anledning til 4 reyke i svalganger, men det
henstilles til at det ved royking vises hensyn til naboer.



Adgang og lasing

Ytterderer skal holdes last kun personer som en kjenner, skal kunne slippes inn via
ringeklokke og dpningssystem. Garasjeport i andre etasje holdes last. Garasjeport for
parkering i 1 etg vil veere last mellom ki 23.00 og 06.00

Stremmaler
Det vil bli satt opp stremmiler pa stikkontakter beregnet for lading av El-bil.

Det vil vaere anledning til 4 ha fryseboks eller lignende i bod. Stremforbruket vil métte dekkes
av den som benytter boden til dette. Styret fastsetter en drlig sum.

Overholdelse av fastsatte boregler

Det pahviler hver enkelt beboer ansvar for at disse reglene etterleves. Overtredelse meldes
skriftlig til sameiets styre som plikter & folge opp og iverksette tiltak i henhold til gjeldende
lovverk.

Den enkelte seksjonseier mé vise hensyn til de evrige seksjonseiere i sameiet og gjennom god
og nabovennlig opptreden vise respekt for andres behov for hvile og trygghet.

Suzana.Riji

Kristiansand kommune

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand
Telefon: 38075000
E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;

kristiansand kommune.no;

Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 22.11.2021

Vei
Gnr: 14 Bnr: 60 Fnr: Snr: 57
Adresse: Vagsbygdveien 32, 4621 KRISTIANSAND S
Veilfestetomt
Vei Offentlig vei [ Privat vei [] Ukjent []
Festetomt Ja[d Nei []




Naeringseiendom
er sd mangt - vi
er mange som kan
nhaeringseiendom!

Nar store verdier er involvert, Ionner det seg a bruke
meglere som kan faget til fingerspissene.

Naeringseiendommer er vart spesialfelt - fra kontorer og
lagerbygg til tomter og utviklingsprosjekter. Sammen har
vi et bredt kontaktnett og solid oversikt over markedet
pa Serlandet.

Vi forvalter dine verdier pa en trygg og profesjonell
mate enten det er kjap, salg, leie eller utleie som star pa
agendaen.

Kontakt vart kompetente
meglerteam i dag for

en ryddig og Ignnsom
eiendomshandel!

\/

7

%

Fra venstre: John Christian Webb,

Kjetil Lossius (staende) og Snorre Myhre S Q R M EG L E R E N sormegleren.no



SORMEGLEREN

Selskap
Vagsbygdveien 32 - Salg av BJT EIENDOM AS ORG.NR: 999 235 891, 4621 KRISTIANSAND S, gnr. 14, bnr. 60 i Kristiansand kommune.
Oppdragsnummer: 92240076

Jeg/vi legger herved inn et bud for 100 % av aksjene i selskapet

Netto eiendomsverdi Finansiering av kjgpet

Blokkbokstaver Langiver bank

+ evt. omkostninger. Se salgso ave.
: el Navn saksbehandler

Budet gjelder til: Telefonnr.

Dato Klokkeslett Lanefinansiering kr.

@nsket overtagelse Egenandel kr.

Evt. forbehold Sum totalt kr.

Budgiver

Navn firma Kontaktperson

Organisasjonsnr. Fgdselsnr.

Adresse Telefonnr.

Postnr./-sted E-post

Undertegnede har lest, og gjort seg kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pd eiendommen, datert , samt alle vedlegg til denne.

Undertegnede er kjent med at selger stdr fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er juridisk bindende for budgiver
straks budet er kommet til selgers kunnskap, og frem til akseptfristen. Eiendommen er besiktiget av undertegnende. Eventuelle forbehold som ikke er medtatt i
budskjema vil ikke bli formidlet til selger. Budforhgyelser m& skje skriftlig til megler. NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.

Dato/sted Signatur




