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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energiaffaktiv

TLELEL,

Energikarakter

Hey andel
Oppvarmingskarakter (andel &l og fossiit)

Lav andel

Lite energiaffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.


http://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt * den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4:  Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator - Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak méa skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Varmepumpe:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Smahus
Enebolig
2008
Tre

128

2

Nei

Nei

Elektrisitet

Varmepumpe

Ved

Henter varme fra uteluft
Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Elektrisk kijel
Lukket peis eller ovn


http://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppagitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme


http://www.enova.no/hjemme
http://www.energimerking.no/
http://www.energimerking.no/NS3031
http://www.energimerking.no/

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Hillestadheia 115

Postnr/Sted: 4869 DALEMO

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO101

Dato: 18.08.2022 14:21:36

Energimerkenummer: A2022-1432861

Ansvarlig for energiattesten: Caroline Helsing
Energimerking er utfart av: Caroline Helsing

Gnr: 9

Bnr: 46
Seksjonsnr:
Festenr:

Bygnnr: 24081249

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 3: Isolering av varmeror, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna @nsket turtemperatur i hele anlegget.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gijer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av

gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom

vinduene.



Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjalekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tips 10: Fyr riktig med ved

Bruk tarr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar peisen
ikke er i bruk.
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LOS@RE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller seerskilt tiloasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lgsere og tilbeher folge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfglge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
™ Kjoleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks & Komfyr/stekeovn/koketopp
@& Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper folger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner folger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfaolger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Ias innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjokkeninnredning medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkengy.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig s@ppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfglger.

forts. neste side Z E

Selgers initialer

Side 1av2



16.
17.
18.
19.

20.

22.
23.

Utendears innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfealger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og raykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1as og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tilbeharslisten kommenteres under:

Arerd o l.r[/ e

Sted/dato
Selgers signatur d Selgers signatur

Side 2 av9
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Hillestadheia 115 , 4869 D@LEMO
(0 AMLI kommune
F# Gnr. 9, Bnr. 46

Areal (BRA): Fritidsbolig 122 m?, Bod 9 m?

Befaringsdato: 10.08.2022 Rapportdato: 07.09.2022 Oppdragsnr: 20811-1222 Referansenummer: LV1963

Autorisert foretak: Lossius Takst AS Sertifisert takstmann: Ruben Lossius Var ref: Ruben Lossius

™ | Lossius Takst gé;landstakst

Gyldig rapport
07.09.2022

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

l



Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

OM OsSS:

Lossius Takst AS er et takst- og bygningskontroll foretak som leverer tjenester i hele
Agder. Vi utfgrer jevnlige oppdrag i Kristiansand, Lillesand, Grimstad, Arendal, Birkenes
og Vennesla, samt faste turer ca. hver 14 dag til Hovden | Setesdal.

Vi tilbyr blant annet:
Tilstandsrapport, verditakst av bolig og tomt, byggelansoppfelging, reklamasjon,
skadetakst, skjgnnsvurdering, uavhengig kontroll, bistand ved overtagelse av bolig, Bt e

vatromskontroll, forhandsregistrering for gravearbeid/rystelser og annet.

Om du gnsker vite mer om Lossius Takst AS, besgk var hjemme- og Facebook side,
eller KONTAKT OSS gjerne pa tIf/mail

™ | Lossius Takst ééﬁandstakst

Y 25 ¥

Ruben Lossius

Uavhengig Takstmann
07.09.2022 | LILLESAND

Lossius Takst AS Rapportansvarlig

Bergstp 74 Ruben Lossius

468 37 434 Uavhengig Takstmann
ruben@lossiustakst.no
468 37 434
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Hillestadheia 115 , 4869 D@LEMO Lossius Takst AS ‘

Gnr9 - Bnr 46 Bergstp 74 k I I
4217 AMLI 4790 LILLESAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

| tillegg ma bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

sl | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr. 300 000

P99
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KONKLUSJON TILSTAND - FRITIDSBOLIG

Boligen er oppfart i henhold til vanlig byggeskikk og standard
for byggeperioden. Boligen fremstar i hovedsak i god teknisk
stand, men med noe enkelte avvik mot dagens standard og
forskriftskrav, samt enkelte tilstandssvekkelser ved boligen
utover den forventede slitasjen, alder tatt i betraktning.
Hytten skal i flg. tidligere salgsopplysninger vaere oppfgrt av
forrige eier selv. Ukjent for undertegnede om tidligere eier er
handverker.

Oppsummering av avvik og mangler som defineres som TG2
og TG3 vises fra side 6 i rapporten.

Hele rapporten ma leses.

Fritidsbolig - Byggear: 2009

Ga til side

UTVENDIG

Bygning oppfart i tre over ringmur og st@pt plate
av betong. Isolert bindingsverkkonstruksjon kledd
med liggende villmarkspanel. Taket er tekket med
takpapp/shingel. Takrenner, nedlgpsrgr, beslag av
bade plast og stal. Vinduer med malte karmer og
rammer av tre med 2-lags glass. Malt
hovedytterdgr, balkongdgr og boddgr i tre.
Balkongdgr har 2-lags isolerglass. Terrasse av tre
rundt deler av hytten, veranda av tre ut fra loft,
ellers betongplatting belagt med skifer.
Ga til side
INNVENDIG
Parkett og flis pa gulv, panel pa vegger ogii
takhimling. Profilerte beisede tredgrer som
innvendige dgrer. Hytten har beiset/lakket
tretrapp fra byggear mellom etasjer. Bjelkelag
mellom etasjer av tre. Stgpt plate mot grunn,
Bjelkelag i tre under pabygd soverom.
Frittstdende vedovn tilkoblet stalpipe.
VATROM
Hytten har to bad og et vaskerom/teknisk bod.
Badene har fliser pa gulv, hovedsakelig panel pa
vegger, noe flis pa et av badene og panel i tak.

Bad (sydlig del) er innredet med benk med
servant, veggmontert toalett og dusjkabinett og
frittstaende badstue.

Bad (Nordlig del) er innredet med servant,
veggmontert toalett og dusjkabinett.

Ga til side

KI@KKEN

Oppdragsnr: 20811-1222 Befaringsdato:

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og
laminert benkeplate. Fastmonterte hvitevarer er:
Oppvaskmaskin, kjgl- /fryseskap, stekeovn, micro
og induksjonstopp. Kjpkkenventilator med

avtrekk ut.
Ga til side
SPESIALROM
WC rommet har belegg pa gulv, panel pa vegger
og i tak, innredet med vask og toalett.
Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vann- og avlgpsrgr av plast. Generell luftutskifting
i boligen skjer ved naturlig ventilasjon fra
vindusventiler og ved at vinduer dpnes. Ca. 200
liters varmtvannstank fra byggear. Fritidsboligen
har ellers varmepumpe og Jacuzzi.
Arealer
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig G4 til side

ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM

1. etasje 86 83 3

Loftsetasje 36 36 0

Sum 122 119 3

Bod

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 9 0 9

Sum 9 0 9
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Bod
¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

10.08.2022 Side: 5 av 28
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader Oppsummering av awvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
— rapporten.
20
Fritidsbolig
15

L_JLED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

10 o Vatrom > Generell > Teknisk bod/vaskerom med Ga til side
sluk.

Vatrommet ma oppgraderes for a téle normal bruk
5 etter dagens krav.

B -

Antall

®  Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

B 7GO0: Ingen awik Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gadil side

TG1: Mindre eller moderate avvik El-anlegget har avvik.

TG2: Avvik som ikke krever tiltak . .
Det er ikke fremlagt samsvarserkleering og

TG2: Avvik som kan kreve tiltak sluttkontroll pa el-arbeider. Det er flere indikasjoner
[ 7G3: Store eller alvorlige awvik pa ufagmessige lgsninger som indikerer at ikke alle
arbeider er utfert av elektroinstallasjonsvirksomhet
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt med ansvar.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Samsvarserklaering og sluttkontroll pa alle arbeider
ma fremlegges for & kunne lukke avviket. Kontroll av
el-tilsyn anbefales, arbeider for utbedring ma
paregnes.

Anslag pa utbedringskostnad

Selger har selv ikke utfgrt arbeider pa el-anlegget i
8 sin eietid. Avvikene er av eldre dato.

Kostnadsestimat for utbedring er noe usikkert satt,
da omfang ikke er kjent.

6 ®  Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vétrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Bad Gatil side
(sydlig del)

L) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Antall

@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Det er avvik:

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr. 10 000 - Ved inspeksjon av loft ble det registrert at det
mangler isolasjon over spottkasser, ellers noe
begrensede mengder med isolasjon eller i tak ved
Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000 takstoler i forhold til Sintefs Byggforsk anbefalte
mengde.

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000
Tiltak over kr. 300 000 Q Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

099

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er avvik:
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Sammendrag av boligens tilstand

! )

o

Oppdragsnr: 20811-1222

- Det ble registrert noe veerslitt og pabegynt
rateskader pa vindussprosser og noe av utvendig
vindusramme. Enkelte sprosser var Igse og noe skjeve.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

balkonger

Det er avvik:

- Det ble registrert noe vridde- og Igsnede spiler pa

veranda.

- Avstand mellom bjelkelag er stgrre en anbefalt pa 1)
terrasse. Dette, samt veerslitasje og materialkvalitet i
har medfgrt til noe svikt i terrassebord.

- Enkelte fuger pa skiferplatting/trapp har Igsnet.

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

Det er avvik: P
- Rekkverk mangler nederste spile og er i nederste )
delnoe ustgdig/slark.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad (sydlig ~ Gétilside

del)

Det er avvik:

- Det kan ikke konstateres synlig bruk av
membran/tettesjikt pa vatrommet. Kan likevel
forekomme skjult, men dokumentasjon pa dette
mangler.

- Det mangler oppkantflis og synlig tettesjikt mot
vegg, og det er ikke pavises tette Igsninger ved dgr.
Spikret treverk star direkte mot vatromsgulv.

- Gulvet har begrenset fall i retning mot sluk.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad (Nordlig Satilside
del)
Det er avvik:

- Veggene har trepanel og gulvlist, ogsa i vatsoner.
Ikke vanntette Igsninger og detaljer.

Bruk av panel pa vegger i vatrom er relativt vanlig i
fritidsboliger og fungerer i de fleste tilfeller bra
forutsatt bruk av dusjkabinett, men tilfredsstiller ikke
forskrifts krav og preaksepterte ytelseskrav i TEK.

Vatrommet har dusjkabinett og ikke dusjing direkte pa
vegger. Dette begrenser midlertid pakjenning
betydelig.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad (Nordlig Catilside
del)

Det er avvik:
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- Det kan ikke konstateres synlig bruk av
membran/tettesjikt pa vatrommet. Kan likevel
forekomme skjult, men dokumentasjon pa dette
mangler.

- Det mangler oppkantflis og synlig tettesjikt mot
vegg, og det er ikke tette Igsninger ved dgr og pa vegg
ved rgrgjennomfgring.

- Gulvet fremstar som flatt, uten fall i retning mot
sluk.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Det er avvik:
- Synlige rgrarbeider i teknisk rom/vaskerom fremstar
noe ufagmessig. Det er ikke fremlagt dokumentasjon
pa rgrleggerarbeider.
Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Gatil side
Det er avvik:
- Jacuzzi, antar fra omkring byggear. Over halvparten
av forventet levetid er utgatt. Selger opplyser at det er
kun en motor som fungerer.
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > NedIigp og beslag Gatil side
Det er avvik:
- Takfot beslag er noe ufagmessig lagt pa nyere
pabygg enn taket for gvrig, og mangler takfotbeslag
pa utbygg over veranda.
- Alt takvann ledes ikke bort fra grunnmur, men
avsluttes stedvis
rett ved hytten. For gvrig ikke unormalt for hytter pa
fiellet som til tider er utsatt for lave temperaturer over
lang tid.
Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er avvik:
- Ytterdgrer mangler beslag i underkant av degrsuvill.
- Balkongder har noe slark i handtak.
Innvendig > Radon Gatil side
Det er avvik:
Det er ikke foretatt radonmalinger. Det er ikke
fremvist dokumentasjon at bygget er utfgrt med
radonsperre.
Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad (sydlig ~ Satilside
del)
Det er avvik:
Side: 7 av 28
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Sammendrag av boligens tilstand

- Veggene har trepanel og gulvlist, ogsa i vatsoner.
Ikke vanntette l@sninger og detaljer.

Bruk av panel pa vegger i vatrom er relativt vanlig i
fritidsboliger og fungerer i de fleste tilfeller bra
forutsatt bruk av dusjkabinett, men tilfredsstiller ikke
forskrifts krav og preaksepterte ytelseskrav i TEK.

Vatrommet har dusjkabinett og ikke dusjing direkte
pa vegger. Dette begrenser midlertid pakjenning
betydelig.

Vatrom > Ventilasjon > Bad (sydlig del) Gatil side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Vatrom > Ventilasjon > Bad (Nordlig del) Ga til side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Wc Gatil side

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
Det er avvik:

- Bjelkelag tilhgrende pabygg/soverom star direkte
mot grunn/grus item sgylesko/punktfundamentering.

18
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgpsrgr, beslag av bade plast og stal. Antagelig fra
byggear og pabyggsar. Nedlgpsvann fgres videre til terreng og til
rgrlgsning under bakken ved terrasse.

Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i plast er 20 - 30 ar.

Byggear Kommentar

2009 Iflg. eiendomsverdi.no
UTVENDIG
Taktekking

Taket er tekket med takpapp/shingel antagelig fra byggear. Ukjent
underdekke og lufting. Taket er kun begrenset inspisert fra bakkeniva
og fotos tatt pa befaringen. Normal slitasje alder tatt i betrakting.

Det ble ikke pavist eller registret indikasjon pa at taket lekker, ved
inspeksjon innvendig i hytten.

Normal tid f@r reparasjon av asfalttakbelegg er 5 - 15 ar.
Normal tid fgr omlegging av asfalttakbelegg er 15 - 35 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Takfot beslag er noe ufagmessig lagt pa nyere pabygg enn taket for
@vrig, og mangler takfotbeslag pa utbygg over veranda.

- Alt takvann ledes ikke bort fra grunnmur, men avsluttes stedvis
rett ved hytten. For gvrig ikke unormalt for hytter pa fiellet som til
tider er utsatt for lave temperaturer over lang tid.

Tiltak
o Tiltak:

- Avrenning fra tak fungerer tilsynelatende slik det fremstar, men bgr
monteres der det mangler.
- Tiltak for bortleding av vann er ikke prekaert da hytten ikke har kjeller.
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon Takkonstruksjon/Loft @
Isolert bindingsverkskonstruksjon kledd med liggende bordkledning. Saltaksformet luftet sperrekonstruksjon med mgnedrager og W-
Yttervegger fremstar jevnlig vedlikeholdt.. Hytten er beiset i selgers takstoler. Synlig dpning for lufting i gesimser ukjent om det foreligger
eietid. gjennomlufting ved mgnekam. Undertak av diffusjonsapen duk.

Tiltak for musetetting registrert i underkant av kledning. Selger har Deler av takhimling var lukket pa befaringsdagen uten

ogsa utfgrt noe etterretning med musebgrste. Ukjent tilstand og i inspeksjonsmulighet utenom innvendig i boligen. Det gjgres

hvilken grad det fungerer. Henviser til eier for mer informasjon. Se oppmerksom pa at takkonstruksjoner som er kledd inne eller ikke har
egenerklaeringsskjema. inspeksjonsmulighet er en risikokonstruksjon.

Det ble for gvrig ikke registrert indikasjon pa fukt som indikasjon pa
kondens innvendig i takhimlingen pa befaringsdagen, heller ikke
vesentlige skjevheter i konstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
- Ved inspeksjon av loft ble det registrert at det mangler isolasjon over

spottkasser, ellers noe begrensede mengder med isolasjon eller i tak
ved takstoler i forhold til Sintefs Byggforsk anbefalte mengde.

Tiltak
o Tiltak:

- Isolering ved spottkasser ma utfgres for a unngd kondensrelaterte
skader.

- Sintefs anbefaling for sma hus og fritidsboliger i 2008 var 30-35 cm. i
takhimling. Tilleggsisolering anbefales.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Vinduer @ Dgrer

Vinduer med malte karmer og rammer av tre med 2-lags glass. Malt hovedytterdgr, balkongdgr og boddgr i tre. Balkongdgr har 2-lags
- isolerglass.

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- Hovedinngangsdgr, fungerte OK.

- Balkongdgr mot terrasse, funksjon, OK.

- Balkongdgr mot veranda, funksjon, OK.

- Inngangsdgr til bod, OK.

Generelt har ytterdgrene noe overflateslitasje.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

- Det ble registrert noe veerslitt og pabegynt rateskader pa
vindussprosser og noe av utvendig vindusramme. Enkelte sprosser var
Igse og noe skjeve.

Tiltak

o Tiltak:

- Utbedring og vedlikehold ma kunne forventes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Ytterdgrer mangler beslag i underkant av dgrsvill.
- Balkongdgr har noe slark i handtak.

Tiltak
o Tiltak:

- Utbedring og vedlikehold ma kunne paregnes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger (m

Terrasse av tre rundt deler av hytten, veranda av tre ut fra loft, ellers
betongplatting belagt med skifer.
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Tilstandsrapport

Overflater

Parkett og flis pa gulv, panel pa vegger og i takhimling.

Jevnt over fine overflater med normalt lite bruksslitasje, merker etter
bilder, hyller og solbleking ma normalt paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn Qe
Bjelkelag mellom etasjer av tre. Stgpt plate mot grunn, Bjelkelag i tre
under pabygd soverom.

Ved kontroll av nivaforskjell pa gulv ble det kun registrert normale
avvik alder tatt i betrakting basert pa standardens krav. Kontrollen er
kun stikkmessig utfgrt.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjer er ikke kontrollert.

Trinnlyd stedvis knirk i gulvflater i loftsetasjen kan forekomme. Dette
er normalt og ma forventes i boliger bygd i tre.

Radon

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke foretatt radonmalinger. Det er ikke fremvist dokumentasjon
at bygget er utfgrt med radonsperre.

Tiltak
o Tiltak:

- Det er ikke et krav om radonmalinger for bygg som ikke leies ut, men
anbefales. Eventuelt kan dokumentasjon pa at bygningen er utfgrt
med radonsperre fremlegges for a kunne lukke avviket.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Det ble registrert noe vridde- og Igsnede spiler pa veranda.

- Avstand mellom bjelkelag er stgrre en anbefalt pa terrasse. Dette,
samt veerslitasje og materialkvalitet har medfgrt til noe svikt i
terrassebord.

- Enkelte fuger pa skiferplatting/trapp har Igsnet.

Tiltak
o Tiltak:

- Utbedring av spiler pa veranda og fuger pa skiferplatting ma
paregnes.

- Utbedring av terrasse dekke er ikke prekzart, men ma likevel kunne
forventes i fremtiden.

INNVENDIG
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Pipe og ildsted

Frittstaende vedovn tilkoblet stalpipe.

Vedovn var ikke i bruk pa befaringsdagen, men fremstod
tilsynelatende i OK stand. Overflater pa pipe, OK.

For teknisk tilstandsanalyse av pipe og ildsted, henvises det til lokalt
brann- og feiervesen.

Innvendige trapper @

Hytten har beiset/lakket tretrapp fra byggear mellom etasjer.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

- Rekkverk mangler nederste spile og er i nederste delnoe
ustgdig/slark.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Tiltak
o Tiltak:

- Spile bgr monteres og rekkverk bgr festes noe bedre.
- Handlgper bgr monteres for lukke avviket. Forskriftskrav om
handlgper har eksistert siden 1969.

Oppdragsnr: 20811-1222

Befaringsdato: 10.08.2022
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Innvendige dgrer

Profilerte beisede tredgrer som innvendige dgrer.

Dgrene ble kontrollert for heng i karmer og dgrsvill. Funksjon, enkelte
dgrer kan med fordel justeres noe, ellers OK.

Dgrene fremstod med normal slitasje pa overflater og ellers i normal
god stand. Helhetsvurdering TG1 og normal slitasje og
vedlikeholdsbehov alder tatt i betraktning.

VATROM

1. ETASJE > TEKNISK BOD/VASKEROM MED SLUK.

Generell

Rommet er pa tegninger godkjent som vaskerom, men fremstar ikke
med overflater og tettesjikt som et vatrom bortsett fra at det er sluk
pa gulv. Det er ikke registrert membran pa gulv eller vegger. Rommet
fremstar med noe uferdige og ufagmessige lgsninger pa veggoverflater
og ved synlig rgropplegg.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Tiltak

e Andre tiltak:

Awviket krever renovering.

Det ma etableres tilfredsstillende tettesjikt pa gulv og vegger.
Montering av belegg med oppkant, og vatromsplater pa vegger i
vatsone, og montering av elektrisk avtrekksvifte kan vaere en alternativ
Igsninger som kan lukke avviket. Arbeid pa vatrom ma dokumenteres.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke ngdvendig da veggene delvis er dpne. Det ble ikke
registrert lekkasje pa befaringsdagen.
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1. ETASJE > BAD (SYDLIG DEL)

Overflater vegger og himling

Vatrommet har panel pa vegger og i takhimling. Det er ikke sokkelfliser
pa gulvet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Veggene har trepanel og gulvlist, ogsa i vatsoner. Ikke vanntette
Igsninger og detaljer.

Bruk av panel pa vegger i vatrom er relativt vanlig i fritidsboliger og
fungerer i de fleste tilfeller bra forutsatt bruk av dusjkabinett, men
tilfredsstiller ikke forskrifts krav og preaksepterte ytelseskrav i TEK.

Vatrommet har dusjkabinett og ikke dusjing direkte pa vegger. Dette
begrenser midlertid pakjenning betydelig.

Tiltak
o Tiltak:

Vil kunne fungere med forsiktig bruk om soner fukt/vann beskyttes der
materialer er av tre.

Generelt:

Vétsone er 50 cm til hver av sidene og over vask og 100 c¢m til veer av
sidene og til tak i naerhet av dusj. Har fungert OK for dagens eier og
bruk. Tiltak ma vurderes ngdvendig mot fremtid bruksbehov og
fuktbelasting og for @ kunne lukke avviket.

Overflater Gulv
Rommet har flislagt gulv. Synlige fliser fremstod med fine overflater.

TG gis for overflater gulv. Fallforhold og tettesjikt blir vurdert i
underliggende punkt, "Sluk, membran og tettesjikt"

Sluk, membran og tettesjikt @

Vatrommet har plastsluk med stalrist.
Dokumentasjon foreligger ikke pa tettesjikt og membran. Ukjente
Ipsninger bak lister ved dgrer.

Det gjgres oppmerksom pa at sluk under dusjkabinett, samt
rgropplegg ma jevnlig rengjgres renses for a unnga oversvgmmelser og
for & ivareta tiltenkt effekt/funksjon.

\

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet. Kan likevel forekomme skjult, men dokumentasjon pa
dette mangler.

- Det mangler oppkantflis og synlig tettesjikt mot vegg, og det er ikke
pavises tette Igsninger ved dgr. Spikret treverk star direkte mot
vatromsgulv.

- Gulvet har begrenset fall i retning mot sluk.

Tiltak
o Tiltak:

- Utbedring av overnevnte avvik ma kunne forventes.

Sanitaerutstyr og innredning

Benk med servant, veggmontert toalett og dusjkabinett og frittstaende
badstue.

Det ble ikke registrert synlig drenerigsutlgp under toalettsisterne.
Dette var ikke et krav pa oppfgringstidspunktet, men anbefales
etablert om mulig.

Innredning og utsyr fremstod med normal bruksslitasje alder tatt i
betraktning.

Badstue er ikke testet av undertegnede, ukjent funksjon. Henviser til
eier for mer informasjon.
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Ventilasjon
Badet har mekanisk avtrekksvifte pa vegg.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Tiltak
® Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. Badet har imidlertid dusjkabinett og vannrgr som
kommer opp fra gulvet, noe som gjgr hulltaking lite relevant.

1. ETASJE > BAD (NORDLIG DEL)

Overflater vegger og himling @

Vatrommet har veggoverflater, delvis med flis og delvis panel. Panel i
takhimling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Veggene har trepanel og gulvlist, ogsa i vatsoner. Ikke vanntette
Ipsninger og detaljer.

Bruk av panel pa vegger i vatrom er relativt vanlig i fritidsboliger og
fungerer i de fleste tilfeller bra forutsatt bruk av dusjkabinett, men
tilfredsstiller ikke forskrifts krav og preaksepterte ytelseskrav i TEK.

Vatrommet har dusjkabinett og ikke dusjing direkte pa vegger. Dette
begrenser midlertid pakjenning betydelig.

Tiltak
o Tiltak:

Vil kunne fungere med forsiktig bruk om soner fukt/vann beskyttes der
materialer er av tre.

Generelt:

Vatsone er 50 cm til hver av sidene og over vask og 100 cm til veer av
sidene og til tak i naerhet av dusj. Har fungert OK for dagens eier og
bruk. Tiltak ma vurderes ngdvendig mot fremtid bruksbehov og
fuktbelasting og for & kunne lukke avviket.

Overflater Gulv

Rommet har flislagt gulv. Synlige fliser fremstod med fine overflater.

TG gis for overflater gulv. Fallforhold og tettesjikt blir vurdert i
underliggende punkt, "Sluk, membran og tettesjikt"

Sluk, membran og tettesjikt m

Vatrommet har plastsluk med stalrist.
Dokumentasjon foreligger ikke pa tettesjikt og membran.

Det gjgres oppmerksom pa at sluk under dusjkabinett, samt
rgropplegg ma jevnlig rengjgres renses for a unnga oversvgmmelser og
for a ivareta tiltenkt effekt/funksjon.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet. Kan likevel forekomme skjult, men dokumentasjon pa
dette mangler.

- Det mangler oppkantflis og synlig tettesjikt mot vegg, og det er ikke
tette Igsninger ved dgr og pa vegg ved rgrgjennomfgring.

- Gulvet fremstar som flatt, uten fall i retning mot sluk.

Tiltak
o Tiltak:

- Utbedring av overnevnte avvik ma kunne forventes.

Sanitaerutstyr og innredning
Frittstaende servant, veggmontert toalett og dusjkabinett.
Det ble ikke registrert synlig drenerigsutlgp under toalettsisterne.

Dette var ikke et krav pa oppfgringstidspunktet, men anbefales
etablert om mulig.

Innredning og utsyr fremstod med normal bruksslitasje alder tatt i
betraktning.
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o LOFTSETASJE > WC
Ventilasjon

Badet har mekanisk avtrekk. Overflater og konstruksjon

WC rommet har belegg pa gulv, panel pa vegger og i tak, innredet med

Vurdering av avvik: vask og toalett.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Tiltak Overflater fremstod i god stand. Utstyr fungerte pa befaringsdagen.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

KIGKKEN
1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.
Fastmonterte hvitevarer er: Oppvaskmaskin, kjgl- /fryseskap,
stekeovn, micro og induksjonstopp.

Kjgleskapet er tilkoblet vann iflg. selger.

Vurdering av avvik:

¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Tiltak

Det ble ikke registrert lekkasjevarsler eller komfyrvakt pa kjgkkenet. * Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
Dette var ikke et krav pa oppfgringstidspunktet, men anbefales
montert i naerhet av kjgleskap og ved oppvaskbenk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Kjokkenet fremstar i normal god stand alder tatt i betraktning.

Avtrekk

Kjpkkenventilator med avtrekk ut. Fungerte pa befaringsdagen.
Generelt anbefales det jevnlig rengjgring og rens av filter paregnes for
3 ivareta tiltenkt effekt.

SPESIALROM
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Vannledninger

ad

Vannrgr av plast (rgr-i-rgr) besiktiget pa bad, teknisk bod/vaskerom og
kjpkken.

Reropplegget ble besiktiget i rgrfordelerskap plassert i bod/vaskerom.
Fordelerskap har dreneringsutlgp til rom med sluk.

L

|
(ISP

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Synlige rgrarbeider i teknisk rom/vaskerom fremstar noe ufagmessig.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa rgrleggerarbeider.

Tiltak
o Tiltak:

- Lekkasje ikke registrert. Ny eier bgr vurdere utbedring.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.
Synlige avigpsregr ble besiktiget pa bad, kjgkken og bod/vaskerom.
Tilsynelatende fagmessig montert.

Oppdragsnr: 20811-1222
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Befaringsdato:
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Ventilasjon

Generell luftutskifting i boligen skjer ved naturlig ventilasjon fra
vindusventiler og ved at vinduer dpnes. Normalt for byggeperioden og
for mindre hytter.

Ventilasjon og avtrekk pa vanlige fritidsboliger har hatt lite
oppmerksomhet helt fram til slutten av 90-tallet. En naermere
gjennomgang av behovet bgr jevnlig vurderes ut fra boligens bruk og
ventilasjonsbehov.

TG settes etter hva som var gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet,
ikke etter dagens standard for ventilasjon og varmegjenvinning.

Varmtvannstank

Ca. 200 liters varmtvannstank fra byggear plassert i rom med sluk.
Varmtvannsbereder var frakoblet pa befaringsdagen, undertegnede
har ikke mottatt informasjon om at den ikke fungerer. Ingen lekkasje
registrert. OK.

Gulv og sluk blir vurdert i annet punkt.

Andre installasjoner
Fritidsboligen har frittstdende badstue, varmepumpe og Jacuzzi.
- Badstue: ukjent alder og servicehistorikk og om den fungerer.

- Varmepumpe: Montert i 2021 av installatgr. Funksjon OK. TGO.
- Jacuzzi: Antas fra byggeperiode.
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Vannbaren varme

Hytten har vannbaren gulvvarme i 1. etasje. Ukjent hvilke rom.

Selger har eid hytten i omkring 2 ar, og benyttet seg av gulvvarme kun
det f@rst aret fgr hun kjgpte inn luft til luft varmepumpe. Anlegget
fungerte da.

TG gis pa bakgrunn av alder og normal forventet levetid, og for at det
ikke foreligger opplysninger om at anlegget ikke fungerer.

Henviser til fagkyndig rgrlegger/installatgr for videre informasjon.

Frittstaende badstue, antar fra byggeperiode.

i

Jacuzzi antar fra byggeperiode.

Elektrisk anlegg

El-anlegget har avvik.

Nyi2021

Det er ikke fremlagt samsvarserklaering og sluttkontroll pa el-arbeider.
Det er flere indikasjoner pa ufagmessige lgsninger som indikerer at
ikke alle arbeider er utfgrt av elektroinstallasjonsvirksomhet med

- Jacuzzi, antar fra omkring byggear. Over halvparten av forventet ansvar.

levetid er utgatt. Selger opplyser at det er kun en motor som fungerer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Samsvarserklaering og sluttkontroll pa alle arbeider ma fremlegges for
a kunne lukke avviket. Kontroll av el-tilsyn anbefales, arbeider for
utbedring ma paregnes.

Tiltak
o Tiltak:

- Basert pa alder ma det paregnes vedlikehold, service og reparasjoner
pa Jacuzzi og badstue. Selger har selv ikke utfgrt arbeider pa el-anlegget i sin eietid. Avvikene
er av eldre dato.

Kostnadsestimat for utbedring er noe usikkert satt, da omfang ikke er
kjent.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
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10.

11.

i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Ukjent for eier som kjgpte hytten i 2019, og har selv ikke utfgrt
el-arbeider og har ikke elektrokompetanse.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Ukjent for selger.

Takstmannens vurdering:

Det er flere indikasjoner pa ufagmessige Igsninger som indikerer
at arbeider ikke er utfgrt av elektroinstallasjonsvirksomhet med
ansvar. Kontroll av el-tilsyn anbefales, arbeider for utbedring ma
paregnes.

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall
etterspgr samsvarserklaering.

Ja

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende

kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over 5 ar?

Nei

Forekommer det at sikringene Igses ut?

Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Ja

Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Helhetlig kontroll anbefales, utbedring ma kunne paregnes.

Det ble blant annet registrert:

- Igse ledninger som ikke har endeskjgter, kun tape.
- ledninger med tap over skade mellom stue og bad.
- El-arbeider i utvendig bod fremstar ufagmessig.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000
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Branntekniske forhold @
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10ar?
Nei Nytt brannslukkeapparat fra 2022

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Bygningen ligger pa flatt terreng. Byggegrunn av
sprengsteinsfylling/drenerende masser og fjell. Undertegnede har ikke
foretatt ytterligere kontroll av grunn og fundamenter, da dette krever
oppgraving og langvarige malinger.

TG1 gis ut fra vurdering av hva som var synlig pa befaringsdagen. Ingen
indikasjon pa sprekker eller skjevheter som kan relateres til avvik i
byggegrunn.

Drenering

Boligen har ikke kjeller. Drenerende masser rundt deler av
fritidsboligen, ellers betongplattinger belagt med skifer som
tilsynelatende har noe fall. Det var tgrt pa befaringsdagen,
undertegnede kjenner ikke faktisk avrenning for vann.

Oppdragsnr: 20811-1222
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Grunnmur og fundamenter

Ringmur av betong, stgpt betongplate plate som underlag for gulvi 1.
etasje.

Konstruksjonen er lukket, ukjent isolasjonslgsning i gulv pa grunn.
Normal Igsning for byggeperioden er helt eller delvis isolert med
isopor under stgp. Pabygg med soverom har bjelkelag som ligger
direkte mot terreng av Igsmasser og mulig noe fiell.

Betongplaten er i hovedsak tildekket med gulvoverflater, og derfor ikke
tilgjengelig for kontroll etter sprekker. Ingen indikasjon pa vesentlige

skjevheter.

Det ble ikke registrert skader eller vesentlige skjevheter ved befaring.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Bjelkelag tilhgrende pabygg/soverom stér direkte mot grunn/grus
item s@ylesko/punktfundamentering.

Tiltak
o Tiltak:

- Lgsningen er ikke anbefalt, og kan forarsake rateskade pa sikt da
organisk materialer er i direkte kontakt med grunn.
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Terrengforhold

Boligen star pa naermest flatt terreng med rundt liggende fjellknauser
og skraning mot vest.

Boligen er ikke plassert i omrade som er utsatt for flom eller jord

- /sngskred.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Avlgpsrgr av plast og vannledning av plast (PEL) tilkoblet felles privat
anlegg for hytteomradet private stikkledninger til hytten.

Ikke videre kontrollert av undertegnede. Det er ikke fremlagt

informasjon om at V/A ikke fungerer. TG gis for god gjenvaerende
levetid.

3]
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Byggear Kommentar
Ukjent byggear

Standard
Normal uisolert bod standard.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Bygningsstruktur:

Bygning oppfert med uisolert bindingsverkskonstruksjon i tre over grunnmur av stein. Saltak tekket med shingel, Luftet
veggkonstruksjon. bygningen fremstar oppfart i hovedsak med fagmessig utfgrelse og i god teknisk stand jamf. bruksformal som
bod.

Utvendige forhold:
Yttervegger er kledd med liggende kledningsbord. Vinduer med karmer og rammer av tre. Inngangsdgr av tre.

Innvendige forhold:
Sponplater pa gulv, apent stenderverk pa vegger, apen takhimling mot bakside av taktro. uisolert, men har vindtettplater pa
vegger.

Enkel vurdering:

Boden fremstar i god teknisk stand og er oppfgrt i henhold til vanlig byggeskikk for byggeperiode. Det ble generelt ikke
oppdaget stgrre tilstandssvekkelser ved bygningen utover den forventede slitasjen pa grunnlag av alder, utenom avvik som
nevnes punktvis under.

Kigper bor veere oppmerksom pa fglgende:

- Dgrhengsel til ytterdgr er Igsnet, noe som medfgrer til at dgren henger noe Igst ved apning.
- El-anlegget og ledninger er ufagmessig montert. Ma kontrolleres og godkjennes.

- Takshingel har noe langt overheng og er ikke kuttet mot takrenne.

- Takrenne har flere skjgter enn ngdvendig.

Lovlighet kommenteres under kommentar areal.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Entre/gang m/garderobe, Bad (sydlig
L e 0w s Sl BN g
Soverom
Loftsetasje 36 36 ZcJuvee;oSsvgrom , Soverom 2, Wc,
Sum 122 119 3
Kommentar

KONTROLL AV TEGNINGER: (hovedbygg)

Det er foretatt gjennomgang av godkjente tegninger og byggesak fra kommunen sendt via megler: Bruken av rom pa befaringsdagen stemmer
ikke helt overens med godkjente tegninger fra kommunenes byggesaksarkiv.

Avvik fra tegninger:
- Tegninger viser ikke pabygg med soverom mot nordgst. Undertegnede har ikke mottatt informasjon om at denne delen av hytten er omsgkt.

Mindre avvik:

- Tegninger viser vinklet vegg mellom bad og vaskerom, denne var rett.

- Del av bad er omgjort til garderobe tilknyttet gang. Ikke som pa tegninger.

- Del av stuen er tegnet inn som soverom.

- Tegninger viser kun to soverom pa loft, og en stgrre loftstue. Loftstue var delt inn med et ekstra soverom og WC-rom.

Annet:
- Loft og soverom i 1. etasje har arealer som ikke er maleverdige pa grunn av for lav hgyde.
- Veggtykkelse mellom S-ROM og P-ROM regnes som sekundzerareal (S-ROM)

For info om takstmannens retningslinjer for oppmaling, se innledningsavsnitt om arealer.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverksjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Montering avvarmepumpe.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei
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Kommentar: Vindu pa soverom i 1. etasje har har for smal apningsbredde for a vaere godkjent remningsvindu. Rommet har heller
ikke direkte remningsvei fra tilstgtende rom som er bad.

Generelt om rgmningsvei:
Risikoklasse 4 - brannklasse 1.
- Bygningen er i risikoklasse 4 og ma minst ha remningvindu/ -dgr fra annethvert rom for varig opphold.

- Rgmningsvindu ma ha hgyde minimum 0,6 meter og bredde minimum 0,5 meter. Summen av hgyde og bredde ma
vaere minimum 1,5 meter, jf. figur 5. Svingvinduer med dreieakse, ma ha tilsvarende effektiv apning.

Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primaerareal (P-ROM) Sekundzrareal (S-ROM)
Etasje 9 0 9 Bod
Sum 9 0 9
Kommentar

KONTROLL AV TEGNINGER:
Undertegnede har ikke mottatt godkjente tegninger og byggesak fra kommunen som viser utvendig bodbygning, ukjent om det finnes.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei

Nyere handverksjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Tilstede Rolle
10.8.2022 Ruben Lossius Takstmann

Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold

4217 AMLI 9 46 0 1666 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hillestadheia 115

Hjemmelshaver
Helsing Caroline Christina

Siste hjemmelsovergang
Ar
2019

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering 19.08.2022 Mottatt fra selger via megler (Dato for Innhentet 0 Nei
kontroll)

Ordrebekreftelse 09.08.2022 Ordrebekreftelse er sendt. (Dato for Fremvist 0 Nei
utsendt e-post)

Eiendomsverdi.no 19.08.2022 Takst verktgy/nettside. (Dato for sist Innhentet 0 Nei
besgk/kontroll)

Tegninger 19.08.2022 Mottatt fra megler. (Dato for kontroll) Innhentet 0 Nei

Infoland.no 10.08.2022 12Kt verktgy/nettside. (Dato for sist Innhentet 0 Nei

besgk/kontroll)
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr : 20811-1222

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/LV1963

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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MELLOMBELS FORRETNING

Kommune ' X |utan grensejustering
med gransajustering
0929 Amli kommune d. .
4865 Amli 35/07
org.nr.864 965 962 ) Mf.15/07
Mellombels forretning for
|Gnr. |Brr. [Festenr. TDagbakstempal
Eigedom 9 WON...;)
Bruksnamn / adresse
. Tomt.nr. 115
—| X Y Z
% Representa- | —
- ) sjonspunkt Kartblad x|Landsnett
\ BM019-5-1 |
N | samsvar med delingslova av 23. juni 1978, nr. 70, § 2 - 6, vent det attestert at det er rekvirert
Dato 01.11.2006
j Rekvirert | del[ngsf;etTlng for ein persell av 1Gnr. 9 g, 32 !
kartforretning over festegrunn av
. LA
Rekvirant Gunnar Hillesgtad
- I |Dato " [Sakor, 1
a Pl 27.02.07 = 07/29
Leyve .| g : S
Nadvendig layve fré andre organ er og gjevne, s pbl. § 63 nr. 3, . § 95 nr. 2
Frideling i samsvar med godkjent reguleringsplan for
Spesifikasjon Hillestadheia.
Lokalisering | x |er pvist | marke |Ca. areal
| ©g grenser or ikkje paviat | marka 1400m2
innbetalta
e Kkr.9672,-
Méalebrav Frist for utfarding av mlebrev: 16.10.2010
‘Underskrift

Fulistendig forretning skal vera gjennomfard ved at mélebrev er utferda innan den oppglevne tidsfrist,
Etter saknad kan fylkesmanen forlenga fristen. Vilkéra for & fulltera forretninga er til stades.

pareba:nken Sor

o {Slad — |Oalo [Underskif / [Underskrift
3
S /ém b Lt E’ AMLI KOMMUNE
28 _ 4 Ami 16,10.07 _ Karstein Vaule ppmalingsavdelinga
=3 vT'n |
W%W'REGESTRERT | GAB i i
Amli Kommune - Oppmalingsavd. Doknr: 838496 Tinglyst: 18.10.2007
Lopenr.: Sign. ¥ v STATENS KARTVERK

Forretninga er fulistendig gjennomferd ved at mélebrev er utferda
Dato [MEzbrev nr. [Underskrift

@ K-blankett 5834 N Forlag: Sem & Stensrsen A/S, Oslo  4-87
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Reguleringsforesegner

Utbyggingsplan, del av Felt 2 "Granhommen sor”, del av Felt 4 "Rjupereirheia nord”,
og del av Felt 5 ’Lindeheia nord”, Hillestadheia Hyttegrend, Tovdal, gnr. 9, bnr. 1 i Amli
kommune

Faoresegnene gjeld for omradet synt med reguleringsgrense pa plankartet.

Rekkjefolgjeforesegner (Pbl. §26)
1. Det skal fareligge godkjende tekniske planer for vatn og avlaup, samt
utsleppslayve, far bygging pa den einskilde tomta tek til.

2. Far det vert gjeve lgyve til utbygging pa tomtene skal det veere opparbeidd omrade
for og etablert avfalsinnsamling.

3. For det vert gjeve brukstillating pa farste hyttetomt, skal vassforsyninga vere
godkjend.

Fellesforesegner
1. | samband med veganlegg er det stilt folgjande krav til frisikt (Det var ikkje hoveleg &
syne dette med liner og tekst pa plankartet):
e Kryss (vegar med 15 hytteeiningar eller meir) 10 x 50 meter.
e Avkgyringar (vegar med 5 — 14 hytteeiningar) 4 x 50 meter.
e Tilkomstar (1-4 hytteeiningar) 4 x 30 meter.

Nr. 1 Byggeomrade (Pbl. §25, 1. ledd nr. 1)
1.1. Fellesforesegner
a) Alle bygg rekna for opphald skal koplas til felles vass- og avlaupsanlegg.

b) Synleg grunnmur eller annan underbygning skal utfgrast i betong eller
naturstein. Overflata pa betongmurar skal pussast, slammast eller forblendast
med naturstein.

c) Byggingar skal utformast og plasserast slik at synlege terrenginngrep vert
minst mogleg, avgrensa til det som er naudsynt for parkering, tilkomst og
uteareal. Minimum 25 % av tomta skal vere utan inngrep.

d) Oppbygging av tomt for utomhusareal og parkering kan tillatast med inntil 1
meter hggdeforskjell, malt fra eksisterande terreng, og avsluttast som
jordkledd skraning eller natursteinsmur.

e) Alle bygningar skal tak torvtak, tretak eller tak med ein markt og matt farge.
Vidare, fasade av treverk, laft eller naturstein. Dersom det vert nytta treverk
eller laft skal treverket handsamast med/pafarast middels til marke jordfargar.
Det er ikkje tillete med skarpe, heilt kvite eller blanke fargar pa fritidsbusetnad.

f) Hovudbygning skal ha mgneretning parallelt med hagdekurvene.
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g) Det er tillate a byggje takopplaft og kvist dersom dette vert gjort i Sgrastvendt
- nordvestvendt retning, reikna med klokka. Kvist og takoppleft skal ikkje
dekke meir enn 1/3 av bygget si lengde/takflata pa den sida kvisten star. Kvist
og takoppleft skal ha lik mgnehggde, og kvist lik takvinkel, som hovuddelen av
hytta, medan gesimshggda ikkje gjeld kvist og takopploft.

h) Det er ikkje tillete & setje opp gjerde pa tomta. Dersom det er sakleg grunnlag
for & gjeve dispensasjon (ved fare for menneske eller dyr, samt for & halde
husdyr pa beite vekke fra delar av tomta) skal gjerdet i si heilskap oppferast i
tre, unnateke skigard, pafarast middels eller mark jordfarge. Det er ikkje tillete
med flettverksgjerder, hansenetting, (stal-) taug eller liknande materialar.

i) Kayre- og parkeringsareal skal byggast og ferdigstillast seinast samtidig med
at byggegropa vert klargjort.

j) Ved pakayring til tlkomstveg fra tomt, skal det vere 4 x 30 meter fri sikt til kvar
side.

1.2. Fritidsbustader/hytter, Felt Granhommen Sgr
a) Det er fastsett folgjande krav til utnytting av den einskilde tomt:

1) Hovudbygning skal plasserast slik at fastsett koordinat for den einskilde tomt
i vedlagte koordinatliste datert 24.02.06 kjem innafor bygningens grunnmur.

2) Maksimalt ein bueining og to sekundaerbygg pr. tomt.

3) Maksimal tillete bruksareal (T-BRA) = 220 m? pr. tomt.

4) Maksimal mgnehggde: 7,0 meter, unntatt tomtene 213, 215, 219, 221 og
223, der maksimal mgnehggde er 6 meter.

5) Maksimal gesimshggde: 5,5 meter, unntatt tomtene 213, 215, 219, 221 og
223, der maksimal gesimshggde er 3,5 meter.

6) Pa tomtene 201, 207, 208, 212, 216, 225 og 226 kan maksimalt 75% av
tillete bruksareal (T-BRA) i hovudbygg byggjast pa ei flate/hggde.

7) Pa tomt 215 skal alt tillete bruksareal (T-BRA) i kvart bygg byggjast pa ei
flate/hegde.

8) Maksimal synleg grunnmurhggde er: 0,70 meter, unnateke bygg med kjeller/
underetasje der terrenget naturleg kan verte tilbakefylt p4 bygningens 3 av 4
vegger.

9) Takvinkel: 20 - 34°.

10)Minimum 2 biloppstellingsplassar pr. tomt.

1.3. Fritidsbustader/hytter, Felt Lindeheia Nord
a) Det er fastsett folgjande krav til utnytting av den einskilde tomt:

1) Hovudbygning skal plasserast slik at fastsett koordinat for den einskilde tomt
i vedlagte koordinatliste datert 24.02.06 kjem innafor bygningens grunnmur.

2) Maksimalt to bueiningar i ein samanhengande bygningskropp, og 3
sekundaerbygg pr. tomt.

3) Tomt skal delast langsmed vertikalskilje mellom leilegheiter.

4) Maksimal tillete bruksareal (T-BRA) = 350 m?, unntatt tomt 311-313 der
maksimalt T-BRA = 220 m2.
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5) Maksimal mgnehggde: 9,0 meter, unntatt tomtene 311-313 der maksimal
menehggde er 7 meter, og tomtene 319, 331 og 332 der maksimal
menehggde er 6 meter.

6) Maksimal gesimshggde: 6,0 meter, unntatt tomtene 311-313 der maksimal
gesimshggde er 55 meter, og tomtene 319, 331 og 332 der maksimal
gesimshggde er 3,5 meter.

7) Pa tomtene 303-305, 308, 316, 320 og 326 kan maksimalt 75% av tillete
bruksareal (T-BRA) i hovudbygg byggjast pa ei flate/hggde.

8) Pa tomtene 319, 331 og 332 skal alt tillete bruksareal (T-BRA) i kvart bygg
byggjast pa ei flate/hagde.

9) Tomt 324 skal planerast i hegde 651 m.o.h.

10)Maksimal synleg grunnmurhagde er: 0,70 meter, unnateke bygg med kjeller/
underetasje der terrenget naturleg kan verte tilbakefylt pa bygningens 3 av 4
vegger.

11)Takvinkel 20 - 34°.

12)Minimum 3 biloppstellingsplassar pr. tomt.

1.4. Fritidsbustader/hytter, Felt Rjupereirheia Nord
a) Det er fastsett fglgjande krav til utnytting av den einskilde tomt:

1) Hovudbygning skal plasserast slik at fastsett koordinat for den einskilde tomt
i vedlagte koordinatliste datert 24.02.06 kjem innafor bygningens grunnmur.

2) Maksimalt ein bueining og 2 sekundaerbygg pr. tomt.

3) Maksimal tillete bruksareal (T-BRA) = 250 m? pr. tomt.

4) Maksimal mgnehggde: 7,0 meter, unntatt tomtene 112 og 114 der maksimal
menehggde er 6 meter.

5) Maksimal gesimshggde: 5,5 meter, unntatt tomtene 112 og 114 der
maksimal gesimshggde er 3,5 meter.

6) Pa tomtene 112 og 114 skal alt tillete bruksareal (T-BRA) i kvart bygg
byggjast pa ei flate/hagde.

7) Maksimal synleg grunnmurhggde er: 0,70 meter, unnateke bygg med kjeller/
underetasje der terrenget naturleg kan verte tilbakefylt pa bygningens 3 av 4
vegger.

8) Takvinkel: 20 - 34°.

9) Minimum 2 biloppstellingsplassar pr. tomt.

1.5. Anna byggeomrade, Avfallsbu
a) Det er fastsett folgjande krav til utnytting av tomta:
1) Maksimal tillete bruksareal (T-BRA) = 200 m2.
2) Maksimal mgnehggde: 5,5 meter.
3) Maksimal gesimshggde: 3,0 meter.
4) Maksimal synleg grunnmurhggde er: 0,50 meter.
5) Takvinkel: 24 - 28°.
Nr. 6 Spesialomrade (§25, 1. ledd nr. 6)

6.1. Turveg, skiloype
a) Trase for skiloype kan rydjast og planerast med breidde inntil 5 meter.
Planerte omrader skal lappast med eit naturtilpassa materiale, t.d. bark eller
torvdekke (stadeigen).
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b) Turveg kan opparbeidast med breidde inntil 1,5 meter, og med eit dekkje som
gagnar fgremalet (grus, bark eller grasarmering).

6.2. Friluftsomrade pa land og i vatn
a) Pa grunnlag av godkjend teknisk plan kan det som unntak gravast ned
naudsynte leidningsanlegg (vatn, avlaup, straum, telefon, TV - kabel med
meir). Terrengformasjonar og vegetasjon skal takast vare pé/tilbakefgrast.

b) Bekkane langs Nystalstean og fram mot Stemtjorn, kan leggjast om og
senkast, samt opparbeidast med kulpar, pa ein mate som gagnar friluftslivet
og omsynet til & leide vatnet effektivt ut av omradet.

c) | og langs Kottijgnn kan det setjast i verk tiltak som gagnar friluftslivet, td.
opparbeidast uteopphaldsplass med benkar og bord, tilrettelegast for
vassbaserte aktivitetar, samt rullestolbrukarar.

d) | friluftsomradet kan det byggjast bruer/klopper pa inntil 5 meter breidde for
skileype, og ryddast, opparbeidast og merkast turstigar med inntil 1,5 meter
breidde. Opparbeidd del av Tursti skal ha grusdekke, sas til eller lappast med
stadeigne materialar (torv, steinheller, treverk/klgyvde trestokkar).

6.3. Frisiktsone
a) Det er ikkje tillete med anlegg eller tiltak i frisikisona som er hggare enn 2
meter over nivaet pa tilstaytande veg, eller som pa anna mate hindrar frisikt,
som sng og sngopplag, unnateke oppkvista tre, stolpar og liknande.

6.4. Anna spesialomrade, skileik og akebakke
a) Omréadet skal nyttast til skileik- og akebakke. Det er tillete & fore opp tekniske
anlegg og bygg knytt til heis-/transportband.

b) Planering av terreng, som gagnar fgremalet, er tillate. Terrengomarbeidde
omrader skal saast til.

6.5. Omrade for Reinse-/Aviaupsanlegg
a) Innanfor omrade kan det byggjast reinse-/avlaupsanlegg med tilhgyrande
anlegg og bygningar.

VEDLEGG:

* KOORDINATLISTE DATERT 02.03.2006 MED
BYGNINGSPUNKT (ANGITT PA PLANKARTET MED
BYGNINGSSYMBOL PLASSERT MIDT OVER PUNKTET) SOM
SKAL LIGGE INNANFOR GRUNNMUR PA HOVUDBYGNING.

Vegarshei den 02.03.2006
For Plankontoret Hallvard Homme AS
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4¢/’n4 /. . Aus

Erlingql. Th. Aas
Jordskiftekandidat, Arealplanlegger

SAKSHANDSAMING ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVA:

Varsel om oppstart av planarbeid: 07.01.05

Handsama farste gong i det
faste utvalet for plansaker. Pl-sak 0xx/06, XX.XX.06

Utlagt til offentleg ettersyn i tidsrommet: XX.XX.06 — xx.xx.06

Handsama andre gong og godkjend i det

faste utvalet for plansaker. Pl-sak 0xx/06, XX.XX.06
Amliden ...............

Ordfgrar Stempel
Revidert: Dato: Signatur: Stempel
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Trykt pé sjahvkopisrande papis

. g Ferdigattest
/7 L A’J etter plan- og bygningslova (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr 1
Ansvarleg sokjar (namn, adressa) Tiltakshavar |rarmn, adresas)
S ol byt Wenigte o Febirr Sidse
Pb 355 Al e lbecrtopretina 65
Y067 SIHVAVEER Vel7 Jotud

Ferdigattest er gitt for
Elgedom/adrasse Gnr Featenr Sekajonsnr

Vsl h e v Y6 (it /%)

Spesifikasjon
Kva slag byggiltak

W

Vidiak giort gv pﬂ:::'{“m W'@E—Fﬂ; 3;’”;/-};?6.
Dy}‘?-a? B\M

Kontrollansvarleg for utfaringa har sergt for shuttkontroll og avsluttande gjennomgang av kontrolidokumentasjon for det
ferdige filtaket, Gjennom dette har kontrollansvarleg stadfesta at kontrall er utfert med tiffredsstillande resultat, slik
vilkéra er seit for leyve og krav i, eller | medhald av plan- og bygningslova.

Bygningen aller dalar av han ma ikkje brukast til andre feremal enn det layvet gjeld for (if. pbl § 93). Bruksendring krev
searskilt layve (Ji. pbl § 93).

(lbyy 51 e fasly? Dol fy i
ol {;Z/Wix-

Underskritt

Kopi sendt til

Fu

11/ A bl

Funksgon T Mamn [ Adresse
Furksion Thamn [ Adresse
Funksjon [ Wamn [ Adresse
Funksjon | Mamn | Adressa
Furiksgarn | Mamn | Adressa
Funksjon | Mamn [ Adrasse

ST

MNBR nr&E1dd N FEoran Sam & Stenemen Prokom AS. Osle 697
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Grunnkart

Gnr.9, bnr.46
13.07.2022
Malestokk 1:500
Amli kommune - Kva
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y@ra
X | wien grensejustering

MALEEREV | med grensejustering

Kommune . Jnr,
Amli 35/07 ~
Administrasjonsbygget Malebrey nr.
4865  Amli 19/09 -
Ewi. midl, faretning, daio, rel. nr.
BE4985062 MF.15/07 » Tinglyst 16.10.2007
Malebrev over
Gnr, | B, | Festenr.
Dalingsloven § 4-2 forste ledd
8 48 Kommunen skal tinglyse mélebrev, midlertidig
Elendom forretning og registreringsbrev, som er nadvendig
for & oppretie registerenheten | grunnboken
Bruksnavn/adresse snarest mulig g&:anast nér klagefrister er uthapt.
| Tomt nr.115 Det aamm? r malebrev som gir uttrykk for at
det som kartforretningen arforett:tl areal-
Aol 1888 2 overfaring etter reglena om gransejustering.
| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt felgende forretning
it Yoe 15.10.2008
forretningen
Gunnar Hilbestad

Rekvirent Gnr.9, bnr.32

Bestyrer Karstein Vaule

Kart- og delingsforretning over ein parsell av Hillestadheia, gnr.9, bnar.32.

Defing | samsvar med reguleringsplan datert.13.06.2008

Forretning

Underskrift

Sted | Date | Underskri [ Underskrift g

Amii 02.02.2008 @ !;?ﬂj ' (/‘ {’ e Aamt | .
Karstein Vaule . .

GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)

Rugluﬂrlnga-snmpll Dagbakstempel

MATRIKKELF@RT

01 FEB?30

AMLI KOMMUNE

Pétegnlnger (rettelser o.l.)

GISILINE Mélebrev




Gnr T_Bnr | Festenr
2] 486
Representasjonspunkt
X 6519890 Y 453270
Kartblad X | Lindsn.al:l:
32-05-492-108-52-10 © |
| Mélestokk Areal
[1: 500 1666

m

MALEBREVKART

Jnr
35/07

Mabebrev nurmimer
19/09

_I_

8/3z2

r

Punkt Grepsepunkttype - Underlag N-kooed E-koord fide Radius
Fl Off godkj grensemecke - Fjell 6519908.6 453260.8 40.9
P2 Ooff godkj grensemsrke - Fiell 6519887.2 453205.86 44.0
] Bolt - Jordfast stein 6519850.5 453271.4 19.9
P4 Bolt - Jordfast stein 6519858.6 453253.2 9.8
] Bolt - Jordfast stein GH19867.4 453257.5 18.9
P& Ooff godkj grensemarke - Fiell E519876.5 453240.9 37.8
L 1
GIS/LINE Malebrev
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" & |Amli kommune
g 1 Kommunenr.: 0929
' | Postadresse:
y Postnr./-sted:4865 AMLI
g | Telefon: 37 18 52 40
Telefaks: 37 18 52 49
Email: teknisk@amli.kommune.no
Hjemmeside: http:/www.amli.kommune.no

13.07.2022

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr.: 9 Bnr.: 46 Fnr.: Snr.:

Adresse: Hillestadheia 115, 4869 Delemo

1800 Tilknytning til offentlig vann og kloakk

Tilknyttet (sett kryss) | Ikke tilknyttet (sett kryss)

Vann Off.nett Priv.nett

[ X [
Kloakk Off.nett Priv.nett

[ X [
Foreligger det palegg om endring av tilknytningsforhold til Ja []
eiendommen? Nei X
I tilfelle hvilken?

1900 Kommunale avgifter og gebyr

Kommunale avgifter og gebyrer utgjer totalt kr. 3850,- pr. r. I dette inngar avgift for vann,
avlep, renovasjon og feiing og eventuelt grunnleie.

Kommunale festetomt: Ja: [ ] Nei: [X
Huvis ja, rlig leie er for tiden: kr. -
Vannavgift etter maler: Ja: [ ] Nei: []

Hyvis ja, er belopet pr. termin et snitt av arsforbruket.
Ved hytte / fritidsbolig.

Kommentar: Kommunale avgifter gjelder renovasjon. I tillegg kommer kommunal
eiendomsskatt arlig pé kr.5115,- Eiendommen er tilknyttet privat vei
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13.07.2022
Amli kommune

Kommunenr.: 0929

Postadresse:

Postnr./-sted:4865 AMLI

Telefon: 37 18 52 40

Telefaks: 37 18 52 49

Email: teknisk@amli.kommune.no
Hjemmeside: http:/www.amli.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

2000 Legalpant

Ingen heftelser med legalpant. [X]

Eiendommen har restanse beleop pd kommunale avgifter pa kr. 0
Renter / Omkostninger / Purregebyr pr. d.d. kr. 0.

Kommentarer:

Vedlegg leveres pr. post:

Andre []
I tilfelle hvilke?
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MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr.: 9 Bnr.: 46 Fnr.: Snr.:

Adresse: Hillestadheia 115, 4869 Delemo

1800 Tilknytning til offentlig vann og kloakk

Tilknyttet (sett kryss) | Ikke tilknyttet (sett kryss)

Vann Off.nett Priv.nett

[ X [
Kloakk Off.nett Priv.nett

[ X [
Foreligger det palegg om endring av tilknytningsforhold til Ja []
eiendommen? Nei X
I tilfelle hvilken?

1900 Kommunale avgifter og gebyr

Kommunale avgifter og gebyrer utgjer totalt kr. 3850,- pr. r. I dette inngar avgift for vann,
avlep, renovasjon og feiing og eventuelt grunnleie.

Kommunale festetomt: Ja: [ ] Nei: [X
Huvis ja, rlig leie er for tiden: kr. -
Vannavgift etter maler: Ja: [ ] Nei: []

Hyvis ja, er belopet pr. termin et snitt av arsforbruket.
Ved hytte / fritidsbolig.

Kommentar: Kommunale avgifter gjelder renovasjon. I tillegg kommer kommunal
eiendomsskatt arlig pé kr.5115,- Eiendommen er tilknyttet privat vei
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2000 Legalpant

Ingen heftelser med legalpant. [X]

Eiendommen har restanse beleop pd kommunale avgifter pa kr. 0
Renter / Omkostninger / Purregebyr pr. d.d. kr. 0.

Kommentarer:

Vedlegg leveres pr. post:

Andre []
I tilfelle hvilke?
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MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr.: 9 Bnr.: 46 Fnr.: Snr.:

Adresse: Hillestadheia 115, 4869 Delemo

1800 Tilknytning til offentlig vann og kloakk

Tilknyttet (sett kryss) | Ikke tilknyttet (sett kryss)

Vann Off.nett Priv.nett

[ X [
Kloakk Off.nett Priv.nett

[ X [
Foreligger det palegg om endring av tilknytningsforhold til Ja []
eiendommen? Nei X
I tilfelle hvilken?

1900 Kommunale avgifter og gebyr

Kommunale avgifter og gebyrer utgjer totalt kr. 3850,- pr. r. I dette inngar avgift for vann,
avlep, renovasjon og feiing og eventuelt grunnleie.

Kommunale festetomt: Ja: [ ] Nei: [X
Huvis ja, rlig leie er for tiden: kr. -
Vannavgift etter maler: Ja: [ ] Nei: []

Hyvis ja, er belopet pr. termin et snitt av arsforbruket.
Ved hytte / fritidsbolig.

Kommentar: Kommunale avgifter gjelder renovasjon. I tillegg kommer kommunal
eiendomsskatt arlig pé kr.5115,- Eiendommen er tilknyttet privat vei
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I tilfelle hvilke?
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sgrmegleren Setesdal

Oppdragsnr.

17220076

Selger 1 navn

Caroline C Helsing

Hillestadheia 115

Poststed
Dglemo 4869

Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du bodd i boligen?
Antall &r ‘ 3

Antall maneder ‘ 07

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Tryg ‘
Polise/avtalenr. ‘ 8053105 ‘

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: CCH 72
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja
M Nei ] Ja
M Nei ] Ja
M Nei ] Ja
[] Nei Ja
Beskrivelse

Har observerts mus i veggene i 2021 og av tidligere eier. Har tettet hytta med mussperre og har etter det ikke
obsevert noe mus.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfgrt av

‘ Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

‘ Installert varmepumpe pa hytta av fagleert med elinstallasjon som egeninsats.

‘ Elkjeps varmepumpinstallater

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei ] Ja

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei ] Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfart arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: CCH
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19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja
M Nei ] Ja

21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei ] Ja
M Nei ] Ja
[] Nei Ja
Beskrivelse

Nar jeg oppdaget mus i veggene tok jeg kontakt med forsikringsselskapet og fikk hjelp med musesikkring av hytta.

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?
[] Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: CCH

Boblebad er av eldre argang og virker men service ma paregnes.
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Tilleggskommentar

En stein i peisen er Igs.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (akjseboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 17220076

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

0 O

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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