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LJOSLAND

Prisantydning: kr 1890 000, -
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SKI IN/OUT - koselig hytte som ligger like ved
alpinbakken | Kjerevei til hytten og stor
veranda med utsikt mot dalen

OMRADE
LIOSLAND

ADRESSE
@rnefjelistien 10, 4540 ASERAL

Prisantydning
kr 1890 000,-

Omkostninger: kr 67 550,-

Totalpris: kr 1957 550,-
Formuesverdi: kr 317 530,-
Kommunale avgifter: kr 11 177,- per ar
Festeavgift: 2670,-/ar

BRA-i: 57 m?
BRA-e: 1 m?

BRA Total: 58 m?
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 1998

Soverom: O

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Festet

Janne Clausen Ree
Eiendomsmegler MNEF

958 21623
Janne.Clausen.Ree@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Mandal
Store Elvegate 35, 4502 Mandal
38 26 66 66

sormegleren.no



ORNEFJELLSTIEN 10

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 7, bruksnummer 7, festenummer 12 i Aseral kommune.

Areal

BRA - i: 57 m?
BRA - e:1m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 58 m?
TBA: 41 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 57 m? Gang , Bad/vaskerom , 3 Soverom , Stue/kjgkken , Entré
BRA-e: 1 m? Bod

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

41 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshoyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Ikke malbare arealer
Hems er regnet som AHL med lav takhgyde: 7 m2

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse:
- Inntegnet bod pa tegninger er i bruk som en del av entre.

- Badstue er fjernet og er en del av bad/vaskerom.

- 1soverom er noe mindre enn inntegnet pa tegninger.

- Nyere vindu i entre er noe endret etter mottatte tegninger.

- Utvendig bod pa 1 kvm er ikke inntegnet pa mottatte tegninger.

- Hems er regnet som AHL med lav takhayde.

- Alle soverom har lav takhayde og er ikke egnet som varig opphold etter standard (takhgyde pa 1.96 meter
og er ikke godkjent som varig oppholdsrom etter Norsk standard 3940).
Rominndeling er etter bruk pa befaringsdagen.

Tomtetype
Festet

Tomtestorrelse
punktfestet




Tomtebeskrivelse

Det gjores oppmerksom pa at eiendommen er punktfestet. Grunneier er Oddmund Ljosland . Arlig
festeavgift er pr. 22.05.2024 kr 2670,00 . Neste regulering av festeavgifter er i 2025. Festekontrakten utgar i
ar 2078. Det gjgres oppmerksom pa at det foreligger tinglyst forkjgpsrett for grunneier/og at grunneier skal
godkjenne overdragelsen. Se vedlagte festekontrakt.

Regulering av festeavgift
Reguleres arlig etter konsumprisindeksen med arslig forfall den 01.06.

Festekontrakt datert
10.04.2008.

Beliggenhet

Hytten ligger flott til like ved alpinbakken og langrennslgypene.

Ljosland er inngangsporten til den norske fjellheimen og utgangspunkt for flere av DNT's merkede lgyper.
Vinterstid er det over 90 kilometer med oppkjarte lgyper i hayfjellsterrenget, hvor de hayeste ligger pa
rundt 1000 moh. Laypene gar bla rundt Skorae som er Sgr-Norges hayeste topp pa 1041 moh. Det er flere
rundlgyper hvor noen av dem er lagt i terreng som ogsa kan brukes pa uvaersdager. Alpinanlegget ligger
midt i hytteomradene og har flere nedfarter, off-pistelgyper, eget barnetrekk, varmestue med salg av mat og
skiutleie. Ljosland er ansett som et snasikkert omrade.

| grenda pa Ljosland er det aktiv gardsdrift med blant annet sau, en dagligvarebutikk og Ljosland Fjellstove
som tilbyr overnatting og mat, enten du vil spise i restauranten eller ta det med til hytten. Sommerstid er
det flotte svaberg og badekulper i elven nedenfor Fjellstova . Ljoslandsvatnet og Farvatnet innbyr 0gsa til
bading.

Ljosland er en heldrsdestinasjon og utenfor vintersesong er det er gode muligheter for aktiviteter som
padling (egen kano- og kajakkutleie), sykling, bading, fiske, flere turstier og kort vei til DNT's merkede
layper. Det ryktes om flere gode multeomrader i terrenget rundt Ljosland.

Se www.ljoslandinfo.no for ytterligere info om destinasjonen, skisenteret og sngparadiset Ljosland. Her far
du ogsa vaermelding og bilder fra live web-cam.

Se www.fjellstova.com for mer informasjon om overnatting, butikk, catering og aktiviteter pa Ljosland.

Se www.skisporet.no for oversikt over skilgypene.

P& FaceBook-siden "Ljosland 1041 - folk med kjennskap og vennskap til Ljosland” finner man mange tips og
idéer til turer og aktiviteter pa Ljosland.

Adkomst

Fra Mandal er det ca 105 km : falg fylkesvei 455 til Kyrkjebygd. Falg skilting til Ljosland, ca 22 km fra
Kyrkjebygd.

Fra Kr. sand er det ca 110 km: falg riksvei 9 mot Evje. P4 Haegeland ta av mot Bjelland pa fylkesvei 462 og
videre mot Kyrkjebygd pa fylkesvei 455. Fglg skilting til Ljosland, ca 22 km fra Kyrkjebygd.

Fra Stavanger er det ca 225 km: falg E39 til Helleland og ta inn pa fylkesvei 42 forbi Tonstad til Kvale. Her
tar du til venstre inn pa fylkesvei 4040. Fglg denne til du treffer pa fylkesvei 455 ved Geitskaret. Sving til
venstre og faelg skilting til Ljosland, ca 22 km fra Kyrkjebygd.

Nar du kommer til Ljosland Fjellstove kjgrer du videre pa Nye Gruvevegen.

Fra toppen av Nye Gruvevegen ved krysset til skisenteret: Ta til hgyre inn pa Kvernevassvegen og falg denne
til T-krysset mot Farevassvegen. Falg denne til T-krysset ved Farvatnet og ta til venstre inn pa
@rnefjellvegen. Falg denne ca 400 m. og ta til venstre inn pa @rnefjellstien. Falg denne ca XXX mot
alpinbakken. Hytten kommer pa hayre side og er merket med TIL SALGS-plakat fra Sarmegleren.

Bygningssakkyndig
Takstmann Leif Vinsjevik

Type takst
Tilstandsrapport




Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har anfert fglgende i egenerklaeringen
Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Takstmann Leif Vinsjevik den 10.04.2024, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Fritidsboligen ligger i ett omrade for fritidsbebyggelse pa Ljosland i Aseral kommune. Ligger gstvendt til
med flott utsikt mot skitrekket og ligger i sone med ski in/ski out. Eiendommen ligger i naturterreng med
nylig opparbeidet kjarevei helt til hytteveggen.

Nevneverdige sammendrag av avvik TG2:

-Utvendige overflater er stort sett fra byggear.

-Det er avvik i vatrom.

-Det anbefales el-tilsyn.

-Det mangler takrenner flere plasser.

-Det anbefales @ montere sngfangere.

-Det er noe svikt i terrasse samt sa er rekkverk lavt etter dagens standard.

Viktig momenter for interesserte kan veere:

-God beliggenhet med ski in/ski out til alpinbakken.

-Naerhet til Ljosland fjellstove.

-Romslige uteplasser.

-Stor oppussing i 2014 med innlegging av vann og avlgp samt nytt vatrom og kjgkken.
-Ny tilfgrselsvei etablert i 2021.

Ta gjerne kontakt med undertegnede pa tIf. 4123 0081, eller pa mail leif@lindesnestakst.no for utfyllende
informasjon om rapporten.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Utvendig > Vinduer

TG 2 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Innvendige trapper

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og himling
Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon

Kjokken > Etasje > Stue/kjokken > Overflater og innredning
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsore
Hytten selges umgblert og selger tar med en del lamper. Se vedlagt lgsgreliste fo mer informasjon.




Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer fglger handelen: kombiskap, oppvaskmaskin, stekeovn og koketopp

Moderniseringer og pakostninger
2014 Ny utvidet gang, nytt baderom samt nytt kjgkken. Nytt vindu i gang.

Parkering
Parkering ved hytten

Forsikringsselskap
Frende

Polisenummer
174167

ENERGI

Oppvarming
Varmekabler i gang, vaskrom og bad. Vedovn i stuen. Ellers basert pa annen elektrisk oppvarming.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

@KONOMI

Kommunale avgifter
Kr 11177

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Utgiftene fordeler seg slik: Faste gebyr til Aseral Kommune: Vann kr 2088,-. Avlgp kr 5110,-. Feier kr

444 .80,-/pipelgp. | tillegg til ovennevnte gebyr for vann og avlgp, kommer forbruk med hhv kr 21,- og kr 56,-
pr m®. Standard renovasjon HAR kr 3 533,38.

Formuesverdi primaer
Kr 317 530

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundzer
Kr O

Andre utgifter
Pliktig medlemskap i Ljosland Vest Velforening (LVV) kr 9300,-/ar som bla dekker laypekjsring, avsetning til
veivedlikehold, brgyting av hovedveier og stikkveier (inn til hytta).




Brayting av stikkvei/parkering skjer via medlemskapet i Ljosland Vest Velforening og er inkludert i
velavgiften (nytt fra 2021). Medlemmene far tilgang til breyteappen brayte.no og melder der nar de skal opp
pa hytten. Informasjonsbrev fra LVV er vedlagt prospektet.

Muligheter for Kabel-TV via Ljosland Skisenter, kr 2950,-/ar. Mer info pa ljoslandinfo.no.

Arlig velavgift
Kr 9 300

Velforening
Ljosland Vest Velforening

Arlig festeavgift
Kr 2 670

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4224/7/7/12:

10.04.2008 - Dokumentnr: 289327 - Festekontrakt - vilkar Gjelder feste

Arlig festeavgift: NOK 1200 Gjelder fra dato: 24/03-1998 Bestemmelse om bebyggelse Kan ikke overdras
uten samtykke av hjemmelshaver/utleier Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

25.06.1998 - Dokumentnr: 2386 - Registrering av festenr. Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:4224
Gnr:7 Bnr:7

01.01.2020 - Dokumentnr: 848990 - Omnummerering ved kommuneendring Tidligere: Knr:1026 Gnr:7 Bnr:7
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 22.09.1998. Ferdigattesten gjelder fritidsbustad. At en slik attest eksisterer
gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det er avvik mellom godkjente tegninger/ferdigattest og dagens innredning. Soverommene har alle
takhgyde pa 1,96 som er lavere enn tillatt takhgyde pa rom for varig beboelse. Navaerende eier er ikke kjent
med arsaken til hvorfor hytten ble bygget slik (de er ikke farste eier). Rommene er derfor ikke godkjent til
varig opphold/beboelse. Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfalge og kreve omsakt etter dagens
regelverk. Risiko og eventuelle kostnader forbundet med eventuell ssknad-/godkjenning pahviler kjgper.
JCR: anbefale selger a kontakte Morten Hammer for & sparre om hvorfor det ble slik, ble det gjort bevist?

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.09.1998.

Vei, vann og avlgp

Tilknyttet offentlig vann og avlap.

Privat vei frem til eiendommen som er en del av veinettet som vedlikeholdes av Ljosland Vest Velforening
(LVV). Stikkveien fra @rnefjellvegen og frem til hytten vedlikeholdes av brukerne av veien i fellesskap.




Brayting av stikkvei bestilles i appen Brayte.no og er inkludert i vel-avgiften. Mer informasjon under punktet
Velforening og pa nettsiden https://ljoslandinfo.no/ljosland-vest-velforening.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til fritidsbebyggelse, og tilharer reguleringsplan for omrade 1- Ljosland, datert
20.08.1992. Kommunedelplan for Ljosland 2006-2030 er fortsatt gjeldende. Pa generell basis gjgr vi
oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som
megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersake eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 1890 000

Totalpris
Kr 1957 550




Omkostninger kjopers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 47250,-
Tinglysning av skjate: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjeperforsikring kr 16500,- (valgfritt)
HELP Boligkjaperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 67550,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lasning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fagrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjeper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.




Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 55 000,00 inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.800,-, oppgjarshonorar kr 12.900,-, markedsfaring kr 7.600,-. |
tillegg belastes selger direkte utlegg.

Totalt ca. kr 91 300,00,- inkl. mva.

Selger
Kjell Dragland
Kristen Marie Nissen Dragland

Oppdragsanvarlig

Janne Clausen Ree
Eiendomsmegler MNEF
Janne.Clausen.Ree@sormegleren.no
TIf: 958 21623

Ansvarlig megler

Janne Clausen Ree
Eiendomsmegler MNEF
Janne.Clausen.Ree@sormegleren.no
TIf: 958 21623

Sermegleren AS, avd. Mandal, Store Elvegate 35
4502 Mandal

TIf: 382 66 666

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
03.09.2024




HOVEDSOVEROM

KJOKKEN

VERANDA

PLANTEGNINGENE ER IKKE MALBARE OG NOE AVVIK KAN FOREKOMME,



Vedovnen skaper et varmt midtpunkt i rommet og det er lett & fa opp temperaturen



Kjgkkenet med spisestuen like ved




Soverom (2 av 3) Soverom (3
av 3)

Hemsen over soverommene

Stor veranda ved inngangspartiet Verandaen er delvis overbygget som gir fin ly




Velkommen inn til @rnefjellstien 10 Vindfanget er prakstisk innredet med god plass til yttertay og en stor,
praktisk skuff til ski/alpinsko under hyllene

"
il

Badet er romslig og innredet med dusj og opplegg for vaskemaskin/
terketrommel







@rnefjellstien 10

Hoyde over havet

/15 m

Offentlig transport

X Kristiansand Kjevik 2t8 min &

2 Ljosland skisenter 20 min &
Linje 178 1.4 km

Avstand til byer

Kristiansand 215 min &

Arendal 2139 min &

Stavanger 3150 min &

Ladepunkt for el-bil

& | josland Skisenter 24 min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste laype: 20 m

Alpin

* Ljosland skisenter

* Avstand til neermeste bakke: O m
» Skitrekk i anlegget: 2

Aktiviteter

Kyrkjebygd fleirbrukshall (kulturbygg) 34 min &

Sport

@ Kyrkiebygd skule 34 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, fri... 25.8 km

@ Lislehylen sandvolleyballbane 34 min &
Ballspill 25.9 km

Dagligvare

Snarkjgp Ljosland Stovesjappa As 9 min &

Coop Prix Aseral 33 min &

Post i butikk, PostNord 25.6 km
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Norsk takst

Tilstandsrapport

© @refjelistien 10, 4540 ASERAL
(JU ASERAL kommune
# gnr. 7, bnr. 7, fnr. 12

Sum areal alle bygg: BRA: 58 m? BRA-i: 57 m?

Befaringsdato: 27.05.2024 Rapportdato: 15.08.2024 Oppdragsnr.: 20835-1533 Referansenummer: B09233

Autorisert foretak: Lindesnes Takst AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

mesnes [ TNSTRS f'ﬂg

Taksmann & Brggmenser Krista Terbind mob: 952 76 078
Takumann % Ryggmesser Lol Vingew s £13 30081
Orgar 925 369 047 mea epeat: Lindesnms shacg indpesestsbit.ne

Rapportansvarlig

Leif Arne Vinsjevik

Uavhengig Takstingenigr
leif@lindesnestakst.no

41230081

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20835-1533 Befaringsdato: 27.05.2024

\

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20835-1533 Befaringsdato: 27.05.2024 Side: 3av 18
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy

Oppdragsnr.: 20835-1533 Befaringsdato: 27.05.2024 Side: 4 av 18
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side
Fritidsboligen ligger i ett omrade for fritidsbebyggelse pa L. .
Ljosland i Aseral kommune. Fritidsbolig
Ligger gstvendt til med flott utsikt mot skitrekket og ligger i * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
sone med ski in/ski out. det er avvik fra disse.

Inntegnet bod pa tegninger er i bruk som en del av entre.
Eiendommen ligger i naturterreng med nylig opparbeidet Badstue er fjernet og er en del av bad/vaskerom.
kjgrevei helt til hytteveggen. 1 soverom er noe mindre enn inntegnet pa tegninger.

Nyere vindu i entre er noe endret etter mottatte tegninger.
Utvendig bod pa 1 kvm er ikke inntegnet pa mottatte
tegninger.

Nevneverdige sammendrag av avvik TG2:

-Utvendige overflater er stort sett fra byggear.

-Det er avvik i vatrom.

-Det anbefales el-tilsyn.

-Det mangler takrenner flere plasser.

-Det anbefales a montere sngfangere.

-Det er noe svikt i terrasse samt sa er rekkverk lavt etter
dagens standard.

Viktig momenter for interesserte kan vaere:

-God beliggenhet med ski in/ski out til alpinbakken.

-Naerhet til Ljosland fjellstove.

-Romslige uteplasser.

-Stor oppussing i 2014 med innlegging av vann og avlgp samt
nytt vatrom og kjgkken.

-Ny tilfgrselsvei etablert i 2021.

Ta gjerne kontakt med undertegnede pa tIf. 4123 0081, eller
pa mail leif@lindesnestakst.no for utfyllende informasjon om
rapporten.

Lykke til pa visning

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg atil si

Oppdragsnr.: 20835-1533 Befaringsdato: 27.05.2024 Side: 5av 18
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Fordeling av tilstandsgrader

] N
15
10
5
=
IS
0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
8
6
4
2
=
c
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

o009

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20835-1533 Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Lindesnes Takst AS ‘
Doneheia 104 k I I
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten inneholder komplett tilstandsvurdering av
fritidsbolig pa Ljosland i Aseral kommune.

Det er foretatt fuktsgking pa utsatte plasser med Protimeter,
spesielt i vatsoner pa vatrom.

Areal og hgydemalinger er utfgrt med lasermaler.
Referanse er byggear og eventuelle moderniseringer som er
oppgitt i rapporten.

Rapporten baserer seg pa bakgrunn av befaring samt
kommunale opplysninger.

Tilstandsrapporten gjelder for bruk av boligen pa
befaringsdagen.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

L A28 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Veggkonstruksjon At si

O Utvendig > Vinduer Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger Satilsi

og himling

Vétrom > Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side

Kjokken > Etasje > Stue/kjpkken > Overflater og Ga til side

innredning

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
27.05.2024 Side: 6 av 18
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Tilstandsrapport
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FRITIDSBOLIG

Byggear
1998

Anvendelse
Fritid

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2014 Modernisering Ny utvidet gang, nytt baderom samt nytt
kjgkken.
Nytt vindu i gang.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekke med tretak med under og overbord.
Ukjent undertak men antatt av papp og takbord.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Taktekke av tre har en forventet levetid pa 40 ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Nedlgp og beslag

Takrenner montert pa deler av taket og er i tre.

Det er kun montert takrenner foran inngang samt pa deler av baksiden.
Pipehatt i stal med noe rusten overflate.

Takvann ledes til terreng.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Det mangler takrenner pa deler av taket.

Konsekvens/tiltak
o Stigetrinn for feier ma monteres.

Det anbefales @ montere sngfangere pa taket.
Takrenner og kontrolllert bortleding av vann bgr sluttfgres rundt hele
hytten for & unnga gkt fuktpress mot kledning.

Oppdragsnr.: 20835-1533

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

78 Veggkonstruksjon

Bindingsverk fra byggear med vindtetting , utlekting samt malt staende
villmarkkledning.

Ytterkledning er jevnlig etterbehandlet gjennom arene.

Det er ikke pavist luftesjikt i nedre del av kledningsbord.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Luftesjikt er sperret av tverrlekt.

Konsekvens/tiltak
» Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Det bgr etableres luftesjikt bak kledning for god gjennomlufting.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Sperrekonstruksjon med mgnedrager.
Det er ikke pavist svekkelser eller nedbgyinger i konstruksjonen.

18 Vinduer

Malte /behandlede vinduer med koblet glass fra byggear.
Vindu i entre er med 2 lags glass fra 2014.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

Det er pavist noe kondensmerker i treverk pa enkelte vinduer med
koblet glass.

Dgrer

Malt hoveddgr og sidedgr.
Star i le for veeret og er ok med normal slitasje.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Verandaer i tre med rekkverk i tre og med hgyde 90 cm.
Det er en nedbgy i terrasse ved innkjgrsel.

Vurdering av awvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverkshgyde pa 90 cm er noe lavt etter dagens forskrifter.

Det er noe svikt i terrasse ved siden av liten bod.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Befaringsdato: 27.05.2024 Side: 7 av 18
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Dagens krav til rekkverk er 1 meters hgyde ved verandaer over 0,5
meters hgyde.
Det anbefales a forhgye rekkverk til minst 1 meters hgyde.

Demonter noen terrassebord for sjekk av baering pa terrasse med svikt
og foreta tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

INNVENDIG

Overflater

Gulver med furugulv og fliser.
Vegger og himling med trepanel.
Overflater er jevnlig fornyet og vedlikeholdt gjennom arene.

Vegg og himlingsflater kan etterbehandles ved behov.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag med furugulv og fliser i gang.
Ved punktvis sjekk av hgyder er det ikke pavist vesentlige avvik.

Pipe og ildsted

Pusset elementpipe med vedovn i stue.

Innvendige trapper

Hemstrapp i tre med enkelt rekkverk.

Returrekke pa hems med hgyde 58 cm.

Det er stor apning mellom opptrinn og rekkverk i trapp er laget med kun
topprekke.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Trapp ma sees som typisk hemstrapp uten dagens boligstandard.
Det anbefales a gjgre apninger i rekkverk mindre samt forhgye
returrekke pa hems til minst 90 cm hgyde.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20835-1533

Innvendige dgrer

Furu innerdgrer fra byggear.

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Panelte vegger og himling. Overflater er nye i 2014 ved oppgradering av
hytte.

Arstall: 2014 Kilde: Eier
Vurdering av awvik:
* Det er uegnede materialer i vatsoner

Panel er uegnet til bruk i vatsoner.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Det er etablert dusjkabinett med tette vegger men det anbefales a bytte
ut uegnede materialer i vatsone med egnet materiale eller

beskytte overflater med egnet materiale.

Ved endret bruk til dusj rett pa vegg sa ma panel skiftes ut.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Flislagt gulv med oppkant mot panel.
Det er fall pa 15 mm til sluker under dusjkabinett og ved VVS tank.
Det er pavist membranoppkant pa 22 mm ved dgrterskel.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluker plassert under dusjkabinett og ved VVS tank.

Det er pavist membranmansjett bak klemring samt smgremembran.
Oppkantmembran synlig ved dgrterskel.

Membranarbeider pa vatrommet er utfgrt av murmester Arnt
Kristiansen AS og er dokumentert.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Servant med underskap , toalett samt dusjkabinett. Opplegg for
vaskemaskin.
Installasjoner er nye i 2014.
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Arstall: 2014 Kilde: Eier

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk er montert men ikke tatt i bruk. Tilluft ved dgrterskel.
Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

Ifglge eier er vifte montert i 2014 men ikke tatt i bruk. Er forseglet med
tgy for @ unnga trekk.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Mekanisk vifte bgr tas i bruk i vatrommet. Er forseglet med tgy pa
befaringsdagen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da vatrommet har ingen direkte vannsglsoner
da det

er installert dusjkabinett.

Vegger bestar av panelvegger uten symptomer pa fukt eller
misfarginger .

Ved bruk av fuktindikator pa utsatte plasser er det ikke pavist forhgyede
verdier og det

er ingen andre symptomer som tilsier fuktproblematikk i utsatte soner.
Anser hulltaking for uhensiktmessig.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

KIGKKEN
ETASIE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Glattt innredning med heltre benkeplate.

Hvitevarer bestdende av kjgl/frys, oppvaskmaskin, stekeovn og
koketopp.

Vannstopper er installert i benkeskap.

Kjgkken er nytt i 2014.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:
Det mangler tettemuffer i rgr i rgr systemet i benkeskap.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Oppdragsnr.: 20835-1533

Monter tettemuffer pa utsatte rgr i benkeskap for a unnga eventuelle
lekkasjeskader.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk

Ventilator med avtrekk ut i vegg.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Vannforsyning med rgr i rgr system fra 2014.

Sentral plassert i bad/vaskerom med etablert drenasjehull.
Stoppekran etablert ved siden av VVS tanken i badet.

Avlgpsrgr

PVC avigpsrgr fra 2014
Stakemuligheter via toalett.
Lufting over tak .

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med enkelte ventiler i vegg og vinduer.

Varmtvannstank

VVS tank fra antatt 2014 plassert i bad /vaskerom med avrenning til sluk.
Tanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg fra byggear og oppgradering i 2015 .

El -skap plassert i gang med kursoversikt og samsvarserklaering.
Varmekabler er nye i bad /vaskerom og gang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1998 Stor oppgradering i 2014

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Thorsland Elektro AS

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Oppdragsnr.: 20835-1533

Befaringsdato: 27.05.2024

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Ifglge eier har det ikke vaert el-tilsyn de siste 5 arene og det
anbefales generelt 3 foreta en el-kontroll.

Generell kommentar

Ifglge eier er det utfgrt en stor oppgradering i 2014 med varmekabler i
gang og bad samt opplegg for strgm til
ny gang, kjgkken og baderom.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Nytt brannslukningsapparat samt rgykvarsler i hver etasje.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av fjell og oppfylte Igsmasser.
Byggegrunn er synlig under hytten.

Drenering
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Tilstandsrapport

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Eiendommen star i skranende terreng med naturlig drenering.

Grunnmur og fundamenter

Pilarer i betong som baerende grunnmurer .
Ved inspeksjon under hytte er det ikke pavist vesentlige avvik pa
konstruksjon.

(m Terrengforhold

Ligger i skranende terreng med naturlig drenerende underlag.
Ligger ikke i faresoner for skred eller flom i NVE kartlag.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Offentlig tilknyttet vann og avigpssystem.
Vann og avlgpsledninger er fra 2014.
Inntak for ledningsnett er synlig under hytten.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 57 1 58 41 58
Hems 7 7
SUM 57 1 41 7 65
SUM BRA 58
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Gang, Bad/vaskerom , 3 Soverom

Etasje . , ! Bod

) Stue/kjgkken , Entré
Hems Bod
Kommentar

Hems er regnet som AHL med lav takhgyde.
Alle soverom har lav takhgyde og er ikke egnet som varig opphold etter standard. Rominndeling er etter
bruk pa befaringsdagen.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Inntegnet bod pa tegninger er i bruk som en del av entre.
Badstue er fjernet og er en del av bad/vaskerom.
1 soverom er noe mindre enn inntegnet pa tegninger.
Nyere vindu i entre er noe endret etter mottatte tegninger.
Utvendig bod pa 1 kvm er ikke inntegnet pa mottatte tegninger.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei
Kommentar: 2 soverom har lite dagslys etter dagens forskrifter.

1 soverom ved stue er mindre enn inntegnet og er lite mht. varig opphold.

Alle soverom har takhgyde pa 1.96 meter og er ikke godkjent som varig oppholdsrom etter
Norsk standard 3940.
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 38 19
Kommentar
Fritidsbolig Hems er ikke malbart areal pga. lav takhgyde.

Utvendig enkel bod pa 1 kvm er ikke medregnet i arealoversikt.
Alle soverom har lav takhgyde og er ikke egnet for varig opphold. Er lagt inn som S-rom i rapport.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.5.2024 Leif Arne Vinsjevik Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde
4224 ASERAL 7 7 12 0 0m? IKKE OPPGITT (Ambita)
Adresse Festekontrakt Neste justering

@rnefjellstien 10

Hjemmelshaver
Dragland Kjell, Dragland Kristen Marie Nissen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Ligger pa Ljosland i Aseral kommune.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Skranende terreng opparbeidet med innkjgrsel og naturtomt.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke opplyst om andre forhold som har relevans for salg eller verdi av denne leiligheten.

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Ar
1220000 2014

Oppdragsnr.: 20835-1533 Befaringsdato:  27.05.2024

Eieforhold
Festet

Utlgpsdato
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Dokumenter
Beskrivelse

Egenerklaering

Tegninger

Oppdragsnr.: 20835-1533

Kommentar

Befaringsdato:

27.05.2024

Sider Vedlagt

Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20835-1533

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20835-1533

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/BO9233

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

@rnefjellstien 10 Qrnefjellstien 10

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
2014

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Hyttebruk, hovedsakelig helger fra September til April hvert ar
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Frende Skadeforsikring AS-40, 174167

Informasjon om selger

Hovedselger
Dragland, Kjell
Medselger

Dragland, Kristen Marie Nissen

Forbehold
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

2.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

2.1.2 Arstall
2014

2.13 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Badet ble utvidet, og totalrenovert fra grunnen. Innlagt vann og kloakk, membranarbeid, gulvvarme, fliselegging, isolasjon og panelarbeid i vegger
og tak, samt installasjon av varmtvanstank, dusj, toalett og vask

2.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?

Thorsland Elektro, Rgrlegger Hagen, Murmester Arnt Kristensen

2.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
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D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arstall
2014
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert I:l Ufagleart
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Gjennomgang av det elektriske anlegget, og installasjon og trekking av kabler i gang og bad, samt kjgkken. Installasjon av varmekabler i gang og
bad, samt installasjon av nytt sikringsskap. Varmekbabler i vannkabler inn til hytten, samt fra varmtvannstank til kjgkken
10.1.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?
Thorsland Elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Regr
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
13.1.2  Arstall
2014
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
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Faglart D Ufaglert

13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Hytten ble koblet til det kommunale nettet, og installert nye rgr og rgr opplegg i hytten, til bad og
kjgkken

13.1.5 Hyvilket firma utferte jobben?
Rgrlegger Hagen

13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Ved offentlig brannkontroll i 2022, s ble det oppdaget risser i rgklgp, mellom ovn og pipe. Dette ble klassifisert som et avvik.
Avviket ble forskriftsmessig lukket av Lyngdal Fyringssentral AS innen fristen

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
D Ja Nei
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
D Ja Nei
27 Er det utfert radonmaling?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

- Det har sammen med n@rmeste nabo blitt opparbeidet veitrase fra felles parkeringsplass og ned til hytten. Samt opparbeidelse av parkeringsplass
ved egen hytte. Dette ble utfgrt av TT anlegg i 2021.

- Det har blitt gravd trase sammen med n@rmeste nabo fra knutepunkt fiber og ned til hytten, samt innlagt fiber til hytten i 2023

- En kan oppleve pa de kaldeste dagene at vann inn til kjgkken fryser. Dette kan enkelt utbedres ved & isolere rgrledning bedre. Denne ledningen
ligger apen og tilgjengelig under hytten.

Boligselgerforsikring
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Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93673596
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Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de
innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med, herunder varig innredning og utstyr
som enten er fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr
eller hva som regnes som fastmontert eller scerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med boligen, og
der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende
ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fglger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):

X Kjoleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks X Komfyr/stekeovn/koketopp

X Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper fglger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og hdandkleholdere, herunder handklevarmere medfglger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som trddkurver, hyller, stenger og lignende,
medfaglger.

7. Kjgkkeninnredning medfglger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfglger.

10. Sentralstgvsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

11. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfplger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.

13. Utvendig sgppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. Postkasse medfglger.

..forts. neste side % ’f— K’\) ‘_D,,
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16.
4
18.

19,
20.

21,

22
23.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfglger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og r@ykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor
alltid fglge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 13s og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tilbehgrslisten kommenteres under:
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Aseral kommune: Festegrunn 4224-7/7/12

NORKART

Utskriftsdato: 15.05.2024 12:08

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Festegrunn)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 28.03.1998 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader Punktfeste
Tinglyst [ ] Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ ]Klage er anmerket [ ]kke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 7/7,7/71,7/7/3,7/7/4,7/7/5, 7/7/6, 7/7/7, 7/7/8, 7/7/9, 7/7/10,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 7711, 7/712,7/7/13, 7/7/14, 7/7/15, 7/7/16, 7/7/17, 7/7/18,
7/719, 7/7/20, 7/7/21, 7/7/22, 7/7/23, 7/7/24, 7/7/25, 7/7/26,
7/7/27,7/7/28, 7/7/29, 7/7/30
Kvalitetsheving for eksist. 08.08.2012 Jnr 17/94
eiendom 08.08.2012 1026-Mnrmangler, 1026-Mnrvannmangler, 7/7, 7/7/1, 7/7/3,
Annen forretningstype 7/7/4,7/7/5, 71716, 7/7/7,7/7/8, 7/7/9, 7/7/10, 7/7/11, 7/7/12,
7/713,7/7/14,7/7/15,7/7/16, 7/7/17, 7/7/18, 7/7/19, 7/7/20,
7/7/21,7/7/22,7/7/23, 7/7/24, 7/7/25, 7/7/26, 7/7/27, 7/7/28,
7/7/29, 7/7/30, 7/13, 7/55, 7/70, 7/82, 7/96, 102/34
Forretning over eksist. 24.03.2009 2009-191
matrikkelenhet 24.03.2009 7/7,7/712
Feilretting
Etablering av feste 28.03.1998 77,7712
Etablering av feste
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6516982.71 403571.72 Ja 0 Punktfeste (PF)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
DRAGLAND KRISTEN M NISSEN Fester (F) AUSTADSTRANDVEIEN 25 Bosatt (B)
F010973***** 1/2 4580 LYNGDAL
DRAGLAND KJELL Fester (F) AUSTADSTRANDVEIEN 25 Bosatt (B)
F240473**** 1/2 4580 LYNGDAL
LJOSLAND ODDMUND Hjemmelshaver (H) NEDREGARDSVEGEN 8 Bosatt (B)
FO41256"** il 4540 ASERAL
Adresse
Vegadresse: Ornefjelistien 10 Adressetilleggsnavn:
Poststed 4540 ASERAL Kirkesogn 05050501 Aseral
Grunnkrets 108 Breland Tettsted

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK ART
¥

Aseral kommune: Festegrunn 4224-7/7/12
Utskriftsdato: 15.05.2024 12:08

| Valgkrets |1 Kyrkjebygd | | |
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 16736171 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Tatti bruk (TB) 24.02.2000

1: Bygning 16736171: Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), Tatt i bruk 24.02.2000

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 56
Kulturminne Nei BRA Totalt 56
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elekitrisk Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 22.09.1998 [28.10.1998

Igangsettingstillatelse 22.09.1998 |28.10.1998

Tatt i bruk 24.02.2000 |01.03.2000

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert Drnefiellstien 10 - 7/7/12 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 56 56 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2



o Utskriftsdato: 15.05.2024
0 Aseral kommune

Adresse: Gardsvegen 68, 4540 Aseral

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Aseral kommune
Kommunenr. 4224 Gardsnr. 7 Bruksnr. 7 Festenr. 12 Seksjonsnr.
Adresse Drnefjelistien 10, 4540 ASERAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
@ Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20070055

Navn KOMMUNEDELPLAN FOR LJOSLAND 2006-2030

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 01.11.2007

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/4224/dokumenter/465/_Tekstdel%20kommunedelplan%20for%20Ljosland%2C%202006-2030.pdf

Delarealer Delareal 200 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Naveerende

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20070055
Navn KOMMUNEDELPLAN FOR LJOSLAND 2006-2030
Plantype Kommunedelplan

Side1av?2



Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 01.11.2007

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4224/dokumenter/465/_Tekstdel%20kommunedelplan%20for%20L josland%2C%202006-2030.pdf

Delarealer Delareal 200 m?
Arealbruk Fritidsbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 19920010

Navn REGULERINGSPLAN FOR OMRADE 1 - LJOSLAND
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  20.08.1992
Bestemmelser - nips:iwww.arealplaner.no/4224/dokumenter/167/0mr%c3%a5de%201%2C%20L josland%20-%201%c3%b8resegnert pdf

Delarealer Delareal 200 m?
Formal Fritidsbebyggelse

Side2av?2



Reguleringsplankart N

Eiendom: 717112

Adresse: Jrnefiellstien 10
Utskriftsdato: 15.05.2024
Aseral kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §
Omrade forfritidsbebyggelse

Reguleringsplan-Spesialomrdder (PBL1985 i
WPPEPEN  Privat veg
Friluftsormrade (p& land)
PP Idrettsanlegg somikke er offentlig tilgengelic
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 §
Felles parkeringsplass
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20(C
B R egulerings- og bebyggelsesplanomride
~ Planens begrensning
""" Formilsgrense
w"" Bebyggelse sominnglriplanen
i Regulert senterlinje
Abe Paskrift feltnavn




§ 1. Generclht

§ 2.

§ 3.

1.1

12

1.3

14

REGULERINGSFORESEGNER
for
reguleringsplan for

OMRADE 1, LJOSLAND

Reguleringsfgresegnene gjeld innanfor omridet som pa plankartef er vist med
reguleringsgrense.

Omridet er regulert til fylgjande faremal:

- Byggeomridet konsentreric anlegg
- Byggeomride hyiter

- Friomrade

- Fareomride

- Spesialomride friluftsomride

- Spesialomrade bevaring

- Fellesomride parkering

- Fellesomride vegar

- Landbruksomride

Uthygging i omrAdet skal berre skje etter godkjende utbyggingsplanar,
utforma etter reguleringsplanen sine fgresegner. Planane kan utarbeidast for
fleire eigedomar, einskilde eigedomar, eller delar av einskilde eigedomar.
Det ma vurderast sarskilt for dei enkelie omréda,

Utbyggingsplananc skal innchalda dei fgresegner om plassering, utsjdnad,
fargeval 0., som til ei kvar tid gield i Aseral kommune,

Byggeomride konsentrerte anlegg K1, K2, K3.

2.1

22

23

Med konsenwerie anlegg meines felles leiligheiter (apparements), hotell, motell mv..
Anlegga skal ha full sanitzr standard.

Anilegga skal ha tilstrekkeleg antall parkeringsplassar innanfor cige omride.

Byggeomrade hytter H1 - H19.

3.1

32

Kommunedelplanen giev hgve til & byggia inntil 150 nye hytter i planperioden (Ar1990 - 2002)
pa Ljoskand. Ut frd interessene pé Ljosltand forutset ein at dei fleste blir oppfart i omrade 1 og
2, ifr. kommunedelplankartet.

I kvart byggeomride kan det byggast {glgende antal hyter:




33

34

ek Arealda Maks. ant.

hyter
H 1 1.5 i
H 2 36 3
H?2 8.0 9
H 4 70,0 45
H S 50 6
H 6 36,0 28
H 7 150 36
H 8 10 i
H 9 18,0 15
H 10 1250 30
H 11 410 26
H 12 240 16
H i3 340 22
H 14 110 7
H 15 450 20
H 16 550 30
H 17 10,0 7
H 18 640 34
H 19 220 11

Utbyggingen i kommuneplanperioden skal skje i omrdda: H1-H9ogH1l-H 14, Dersom
serlege grunnar taler for det, kan bygningsradet tllate bygging i andre omride.

Under faresetnad av at det blir gitykan gis utsleppstillateise for kloakk, kan hyitene
planieggast med sikie pa full saniter stanclard, basert pa felles forsyning av drikkevatn og felles
avkloakkering. Bygningsradet kan gi dispensasjon for enklare lgysingar inndl tilfredsstillende
fellesordning er etablert. Det forutseites da at det ikkje blir lagt inn vain i hytiene, men at
vatn fgres fram til vannposter inntil felles avippsordning er etablert,

§ 4. Landbruksomrade L/Friomrade Fr.

§ 5.

innanfor det regulerte landbruksomréide kan ikkje cigedom delast eller bygningar oppferast. Omridet
kan byggjast ut med sialim/utforigyper og skitrekk D4 et seinare tidspunkt. Frd det tidspunkiet det blir
bygt skitrekk 0.1, gir omridet over til friomrade.

Fareomrade.

5.1

5.2

Tunnelinntak.

Tunnelinntaket sikres med kraftig stilrist i bekkelgpet i tunnelipninga og oppf@ring av eit 3
m hggt flettverksgjerde av stilmaterialer rundt inntaket. Gjerdet ma vere dimensjonert til 4 tila

press frd store sngmengder.
Gruvedpning.
Gruveapningen sikres med oppfgring av cit 3 m h@gt

flettverksgierde av stilmarrialer. Gjerdet skal ¢4 rundt heile gruvehpningen, og dimensjoneres
for 4 tale press frd store snpmengder.



§ 6. Spesiaiomrade, friluftsomréde F1 - F3.

6.1

6.2

6.3

Innanfor det reguleria friluftsomrdde er det ikkje tillait & driva verksemd cller oppfare bygg
eller anlegg som etier bygningsridets skjgn er dl hinder for omradet sitt bruk som
frituftsomréde.

Friluftsomride F 1.
Omradet nytiast til anlegg og Igyper for skitrekk.

Friluftsomride F 2:
Omradet nyttast til anlegg for bdt- og badeliv.

§7. Spesialomrade hevaring R.

Fornminne. Det mé ikkje drivast verksemd eller oppfprast bygg eller anlegg som gydelegg eller skader
fornminna.

§ 8. Fellesomrade parkering P.

8.1

8.2

8.3

8.4

8.3

Det regnes med oppstillingsplass til 2 - to - bilar pr. hytte. Plassane kan opparbeides 1 1akt med
utbygginga. Plassanc skai haldast dpne heile ret.

Parkeringsomride P1.

Parkering for hytefelt H 2, H3, H4, H8 H 10, H 11, H 12, H 13, H 14. Parkering for
friluftsomrade F 1. Parkering for enkelthytier i omrade H 15 og dei delane av H 19 som
tithgyrer bur. 13 og 15.

Parkeringsomréde P2.

Parkering for hyttefelt H5, H6, H7, HY og for fritaftsomrade F 2.
Parkering for full utbygging av omréade H 15 - i9.

Planar for dette innarbeides i byggingsplanane for desse omrada.

Eventuelle parkeringsplasser for allmen ferdsel innarbeides 1 utbyggingsplanane,

$ 9. Fellesomrade vegar,

Minstekrav: Teknisk krav til stigning, kurvatur og vegbredde som skogsvegkl. VI{rakiorveg),men
med bzreevne som bilveg, dvs. Barelag min, 30 cm.

§ 10. Andre vegar.

Vegar fram til parkeringsplassar som skai vera dpne heile Aret, skal ha ei stigning p& max. 10% og ha
ei planeringsbreidde pa min. 4,0 m.

§ 11. Fellesfgresegner.

Det er ikkje tillat med private servitutier & etablere forhold som strir mot desse reguleringsf@resegnene.



Unnatak fra fgresegnene kan nir szeriege grunnar talar for det, tillaies av bygningsradet, innanfor
ramnmen av bygningsloven og bygningsvediekiene 1 Aseral kommune.

Reguleringsipresegnene cr vedteken av Aseral kommunestyre i mete 20. august 1992, sak 063/92.

Aseral, 09.09.1992

A
grgen Asland /

ordfgrar
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Eikas Hytter og Hus A/S
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Hovedplan

Fasader Hytte Bente og Olav
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/289327/200 Side 1av7
B Kartverket 0 et 2024-05-16 09:32

EBls. 0 E0
Sett A 4stk. hvoray 1 for tinglysning: 529-0864-0.
Pakker 2 25 5tk vanlige: 529-0865-9.
Pakker 4 25 stk. for tinglysning: $29-0866-7.
Landbruksforiaget, Postboks 3647 Gamlebyen, 0135 Oslo 1.

Doknr: 289327 Tinglyst: 10.04.2008
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

FESTEKONTRAKT

for hyttetomter
/; Bortfester.
Nawn ..... O DDM“"/Q ......... L)?'OSL&M) .............................................
Adr.: ...... YS({O ..... 4’.ng ..................... PEISODDT. covi . oreeeccsrannmrannes
I8 .| SO l .............. b.or. ........ ?‘ ................... kommnne/azc"/?’:jgm
Fester:
Navn OLM ........ E/EAMD ...................................................

§ 1 Tomtas beliggenhet

estet gjelder
I [
@- ktfeste €
pieiendom .................7. AR B.OE. ...uc.n.e 7' .............. ,boor. ..... ‘?— ..................

Koordinat avmerket pa plankart

Sjegrunn er ikke inkludert i tomta.



Attestert kopi av dok.nr. 2008/289327/200 Side2av7

Mg Kartverket i ontet 2024-05-16 09:32

§ 13 Mislighold — heftelser

Ved vesentlig mislighold av kontrakten kan kontraktsforholdet heves.

For skyldig festeavgift har bortfester panterett pa forste prioritet i bygninger som er oppfort p&
tomta.

Bortfester har adgang til 4 beregne morarente etter L. 17. des. nr. 100 1976 § 3 fra krav om inn-
betaling er sendt og til betaling skjer. Rentefoten er for tiden 18%.

Bortfester plikter 4 sarge for pantefrafall pa den tomt som denné festeavtalen gjelder. Tomta skal
veere heftelsesfri med unntak av ovenfor nevnte panterett.

§ 14 Tinglysning

Alle omkostninger ved tinglysging og lovbestemte gebyrer ved opprettelse og overfering av denne

kontrakt baeres av fester. Ll O’ Sebiye /—n wm..? <7
W

§ 15 Kontraktsforutsetning 75

Denne kontrakt er betinget av at evt. nedvendig delingstillatelse og konsesjon blir gitt .

§ 16 Tvist

Tvist om fo av denne kontrakt avgjeres ved voldgift. Sorenskriveren i

........... PfpFAd LR Lo v v ODPREVRET 3 VOIdgiftsmenn og utpeker formann.

§ 17 Andre bestemmelser y
1, 1o [ebler ot oy J
;&ﬂ“«(« .................. ‘m((waa-' Mfa% heka.... f Rt ).
MWy T { A, 0, el Bl o’ b dte | s lonTos obosar

S 5 ... il WM&H‘? ................. ... Jre. Benaloe

3 Patlrtrikte.  ofld . birke. Lrefertimnith. He $F. 00~
A b bl
Denne kontrakterutstedtxi g — eksemplarer hvorav bortfester og fester har ett hver, cj
._ h_

At by thogpine g #7 Kislping

-,

Undertegnede attesterer at denne kontrakt er underskrevet av bortfester og fester og at begge er
over 18 ar.




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2008/289327/200
Uthentet 2024-05-16 09:32

§ 2 Bebyggelse
Fester gis rett til 4 sette opp et fritidshus som skal plasseres etter anvisning fra bygningsradet. For

ovrig vises til reguleringsbestemmelsene for omradet.
Enhver bygningsmessig endring, ytterligere bebyggelse eller utvidelser krever bortfesters samtyk-
ke. Fremleie er ikke tillatt uten bortfesters samtykke.

§ 3 Festetid
Festetiden er 80 ar.
Deretter kan festet sies opp med 2 irs gjensidig oppsigelse.

§ 4 Innlesning

Festeren kan kreve innlesning av tomta pa de vilkar som tomtefesteloven til enhver tid gir adgang
til (for tiden nér det er gitt 50 ir av festetiden, med minst 1 4rs varslingstid).

Innlesningsretten gjelder likevel ikke dersom festetomta ligger til et familie- eller kombinasjons-
bruk hvor festeinntektene utgjor en nadvendig del av inntektsgrunnlaget.

§ 5 Festeavgift _
Festeavgiftkr .......... 10292 o, 4r, prs 010699,

Festeavgiften betales forskuddsvis innen ........coovvvveevnnnnn Lo f850 7 i vert
ar. Avgiften reguleres automatisk s ofte som tomtefesteloven tillater — for tiden hvert 10. ar fra
kontraktsinngéelse.

Ved kontraktsinngdelsen velges reguleringsmate:

@ giften skal reguleres i samsvar med endringer i konsumprisindeksen og beregnes ved 4 be-

viteindekstallet for juni 4ret for ny avgift trer i kraft, og indekstallet for juni for avgiften sist ble

regulert eller fastsatt.

Dersom konsumprisindeksen ikke blir opprettholdt i hele festetiden, anvendes den indeks som
avleser konsumprisindeksen.

Skulle eieren enske 4 la det g4 mer enn 10 4r mellom reguleringene for 4 f4 samtidig reguleringstid
for alle festekontrakter pa sin grunn, skal ikke festeren kunne motsette seg dette.

§ 6 Grunnlagsinvesteringer og avgifter

Ved kontraktens underskrift betales andel av fellesinvesteringene:
Anlegg for vannforsyning KT coeverevevncreesrencncaes
Anlegg foravlep ogrenovasjon  Kr .......ccceveveevmneanes -
Anlegg av veg og parkering KE coieiiieiencnsanincannens
Plankostnader
...................................... ¥ o

KE ceeireeceeiiiscinennns

Andel grunnlagsinvesteringer  kr 5&’-00777 ~

Festeren forplikter seg til 4 betale avgift til eieren eller kommunen for utfert renovasjon, vann og
kloakktjenester.

Side3av?7

GL omm



= Kartverket
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I tillegg til dette kommer eventuelt utgifter til vedlikehold av veg og snabrayting. Avgiften er gjen-
stand for regulering hvert ar.

Forste ir er ovennevnte avgifter:
Renovasjon
Vann/kloakk
Veg m/usnobrayting

Sum '3 SUUSRT

Dersom det kommer offentlig pilegg om 2 bygge anlegg i forbindelse med vann, avlep, renova-
sjon o.a. forplikter fester seg til 4 dekke sin del av disse kostnadene.

§ 7 Veg, adkomst, parkering etc.

For 4 komme til sin hytte, gis festeren rett til 4 benytte eksisterende veger pa bortfesters eiendom.
Der det ikke er veg og adkomstveg blir anlagt, plikter festeren 4 vzere med og dekke opparbeidel-
seskostnadene. Festeren ma ogsa veere med og dekke vedlikeholdskostnader for veg som han bru-
ker.

Parkering foregér etter avtale med bortfester.

§ 8 Hogst, terrengbehandling, jakt, fiske, beite m.v.

Inktfeste

har ikke rett til 4 hogge treer, opparbeide veg, anlegg, el. ledning eller telefonledning,
foreta utgraving eller oppdemming i anledning vannforsyning uten tillatelse fra bortfester. Bort-
fester kan drive hogst i omradet, men plikter da 4 ta hensyn til hytter, bl.a. slik at omradet ikke
blir snauhogd. Fester kan i rimelig grad kreve 4 f4 fjerne trzer som hindrer utsikt.

b) Feste av et avgrenset areal

Side4av?7

i einngreg pa tomta ikke kan foretagliten samtyk-
med tykke fi rtfester.
, fangst elley/fiske pa Portfesters giéndom.
i i er ikke tillgtt & drive forretningsmeSsig vir

§ 9 Framtidig utvikling 5. 1283

Bebyggelse i reguleringsomradet utover det som er angitt i reguleringsplan datert .....[L.2.:.. L2 A
er ikke tillatt med mindre reguleringsplanene blir endret. Festeren kan ikke gjore innsigelser mot
framfering av kabler for elektrisitet eller fjernsyn, og festeren forplikter seg til fritt 4 la eventuelle
luftkabler, ledninger eller jordkabler for slike anlegg passere over sin tomt, safremt han ikke selv
bekoster meromkostningene med & overfore luftkablene/luftledningene til jordkabler over sin

tomt.

§ 10 Byggeplikt
Kontrakten oppharer hvis tomta ikke er bebygd innen ................... &r fra kontrakten er inngitt.

§ 11 Overforing av festerett

Overfaring av festeretten kan bare skje sammen med bebyggelsen og med samtykke av bortfester.
Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn.

Forkjepsrett kan gjores gjeldende etter tomtefestelovens bestemmelser, jfr. § 16 a.

§ 12 Oppher
Dersom festetiden loper ut uten at ny avtale er inngatt, kan bortfester kreve bebyggelsen fjernet

pA festerens bekostning, jfr. for ovrig tomtefestelovens §§ 19-21.
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Returneres til : B Skjﬂten

ABCenter Fritid
Postboks 63
4661 KRISTIANSAND S Oppdragsnr.
Org. or.: 944 121 331 Ref. ar.: 9265 1507320
1. Eiendopumesie) 2)  Opplysningenei felicne 16 fegisties | grumnboken |
Kommunenr. Kommunenavn lGnr IBnr. Festenr. ‘Seksjonsnr Ildeell andel
1026 'ASERAL 7 7 12 |
\
N — - - = — — 4|
Overdragelsen gielder bygg S : Overdragelsen omfatter - S |
pé festet grann | | Nei x | Ja | wansportav festeretien f | Nei | x|Ja |
Trodkjenning fra hortfester er kke B - | Bonf dragel . = E |
nadvendig i.h.t. tomtefesteloven — . r 1 undr.rskn: l f:kfnr ’_ . —
| kapittel 4 eller aviale e | |fa zxgﬂashmer;:;)eheﬁeku Nei (x| Ja
Omfatter dragelsen ideel andel, b ck Sterrelse idecll andel Eimdmmcnhggtulenmnccndom somu}behorencr nvlnndmgslovem
eierseksjon, skal andeleas sigrrelse oppgis | § 3-4 annet ledd bokstav d f . |
B Y [ i || Nei _’__’i |
'_llBebygd [ |2 Ubebygd |
Bruk av grunn: = T =
Bolig- | Fitids |  Fomciing | — — ‘ |
B eiendom | X |F ciend ||V keotor | lftndusri | (LK | K Off vei | AAmet |
Type boligr iee. [ Tomams- | Rekkehus/ 1= Blokk- |
| FB enetotis TBuiy | [REigese | [BLiiiger | x |AN Amet B
2. Kjspesum S .
Kr 1_250_000,_ *++EnMillion ToHundreFemti Tusen00/100 Kr | Utlyst i salg pB det frie maried
Lo e . 1Xn R
gty ve (helt T Skifte- Oppar |
I = vangs- i f 1 av =1
X |1iasig | |2 cordohdsy | |3 pragom | |4 kspen | |5 Uskine |6 oppgior | 17 sumboersiap | |8 Amnct
Kjepesummen er oppgjort pa avialt mite
| 3. Sulgsverdiavgifisgrunnlag 3) . . |
ke 1.250.000
T —— |
Feestene IOre.or (119 siffe) 4) | Navn Ideell andel |
|Olav Eieland 1
| |
| |
]
- |
| |
Fodselsar /Org.ur.(11/9 siffer) 4) Navn | FastbosatiNorge | Ideell andel
Anne Tone Kafjord EI Ja D Nei | 1/1

Obs! Her pafms kl.mvopplysnmger som sknl og kan tinglyses

Utsteders dato og underskrift (ved Igsark) : | (c) Midas Data AS - EmProf.Skjgtel - Versjon 2007-11-A | Side 1av2
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Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjgpers/erververs erklering ved overdragelsé av boligseksjon 5)
Jeg/vi erkleerer at mitt/virt erverv av seksjonen ikke strider med cierseksjonsloven § 22, 3. ledd.

o Bl bic her 2 ¢ 208

Knperlerwrvers und | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

/ ANNE TONE KAFJORD
rr < / / %“

8. Erkliering em sivilstand m.v. 6)
1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e) ?
x Ja D Nei Hvis ja, mé ogsd spprsmil 2 besvares

2. Ex utstederne gift elter registrerte partaere med hverandre og begge under som utsteder? o
|Ja IS! Nei Hvis nei, méogsé sporsmél 3 besvares
3. Gjelder averdrag bolig som utsteder(ne) og dennes(deres) ektefelle(r) eller registrerte partaere(e) bruker som fellos bolig? = T

| |Ja ,E Nei Hvis ja, md ektefellen(eVregistrert(e) partner(c) samtykke i overdragelsen
| 9- Underskrifter og bekveftelser

" | Gjentas med maskin clier blokkbokstaver
OLAV EIELAND

3

kker jeg i gel
Dato |Extefelles/registrert partners underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Tegl\n bekrefiter at lmd;slmvet(ne) erover 18 4r, og har underskrevet eller vedkijent seg sin{e) underskrifi(er) pi dette dokument i
mitt/virt nervar. Jeg/vi er myndig(e) 0g bosatt i Ni

T "mmm Gjentas med maskin cller blokkbokstaver
Eivmio BEREMT sEp

G;emas med maskin eller blokkboksla\'cr

_Mcmcrv Mja\ﬂf‘ - Monica ﬁfU‘\LAN‘O

M Cloww _Yn:\:;}.v'o»‘DOI\D Vel b, 463D KC-sa el

Bortfesters underskrift | Gjentas med maskin elier blokkbokstaver

o ﬂ//m«/&/dﬂ._/ ODOMUND LIoSLAND
Utsteders dato og underskrift (ved Igsark) : Side 2 av 2
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}_10. Erkl=ring om,sivilstand_mv. for hjemimelshaver 7) -
1. Er hj _ {(ne) gift eller regi: t(e) partner(e) 7

A lJa _1 | Nei Hvis ja. mi ogsd spersmél 2 besvares - -
2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hjemmdshavere"

| ]Jn k] Nei Hvis nei, m ogsi spprsmél 3 besvares

[ Gjelder overdragelsen bolig som hj (ne) og
F |Ja Q_{T Nei  Hvis ja, m ektefellen{c¥registreri(e) parincr(e) samtykke i overdragelsen o o

A

r) eller registrerte partnere(e) bruker som fefles bolig? |

11. Underskrifter og bekreftelser =~ )

Someier/fster(hjcrnmelshm)er} kker jeg i overdrag -

il K 208 !

Hjemmelsha¥ers underskrift [Gieatas med maskin eller blokkbokstaver
ODDMUND LJOSLAND

K @M,., ( M_?Z {" (11 siffer) / Organisasjonsnr. (9siffer)

Som hj emmelshavas ehefellel istrert er samtvkket r jeg i overdragelsen B
Dato | Eldtefelles/registrert partners underskrift | Gientas med maskin eller blokkbokstaver =

8 JEg?vn bekrefter at underskriver(ne) er over 18 dr, og har underskrevet eller vedkjent seg sin ;mderslcrift-pé dette dokument i

mitt/vart nzervar. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
| Gientas med maskin efler blokkbokstaver |

‘::f‘ﬂ/{(/ Z/‘g”; ZivivQ  BEREN T SEN
hindulr 2A Y24t Sondd

2 vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Mo cea \a&o\_.o‘ MonicA My CATNS
Ovav T \C \;/0\3’“ nsven o, o3 Kr. o6 -\

|
I
I

Noter:
1} Med dokument til tinglysing skal det fglge en gjenpart skrevet pd tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift mi

vare betalt for dokumentet kan tinglyses.
2) Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan feltet for seksjonsnummer (sur) nyttes.
3) Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjgpesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig & (ylle

ut dette belgpsfelt. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjgpesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt
ut skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag alltid vare det hgyeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2.ledd og § 3.

4) Det er Eah i iSasj som skal nyttes. |

5) Feltet kan slpyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separeste regnes som gifte, og boligen mi vanligvis fortsatt regnes som felles.
Samboere regnes som ugifte/uregistrerte, og samtykkepitegningen er vanligvis bare ngdvendig hvis begge er hjemmelshavere.

de esklzring om sivilstand eller med ektefellesamtykke.

|

7y Dersom utslederm ikke er hjemmelshaver, mi hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved szrskilt pAtegning med vitnebekreftelse,

og om ng dig med tils
8) Dersom deren/hi ksh ikke er offentlig myndigh mi d /hj Ik derskrift bekreftes. Deite kan bl.

a. gjgres av 1o vunﬂ' som er mynd:ge og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmmmba;mt. advokat, autorisert advokatfullmektig og

autorisert i! erververen og erververens ektefelle/registrerte partner, foreldre, barn cller sgsken kan ikke

bekrefte utstederens mldusknﬂ.

Utsteders dato og underskrift (ved lgsark) : Side3av3

Rett kopi bekreftes




Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Anders Kjebekk
Finansiell radgiver AFR
TIf.. 3817 05 28

Mob.: 979 94 207
anders.kjebekk@sor.no

y

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
aseral@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOKAThIElp Ve bOIgRIZPEt 0g 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

@rnefijellstien 10, 4540 ASERAL

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pd eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjgpe flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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