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Prisantydning: kr 4 450 000,-
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Flott enebolig med hybel og innredet
underetasje - Gode leieinntekter-Stor solrik
terrasse-Flott sjgutsikt

OMRADE
VVagsbygd/Voiedsen

ADRESSE
\oiedsen 33, 4623
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 4 450 000,-

Omkostninger: kr 131 550,-

Totalpris: kr 4 581550,-

Formuesverdi: kr 972 770,-
Kommunale avgifter: kr 13 747,- per ar
Eiendomskatt: kr 3 249,-

BRA-i: 154 mj Alexander Olsen

BRA-e:22m Eiendomsmegler

BRA Total: 176 m?

Boligtype: Enebolig 473 80 260

Byggear: 1959 alexander.olsen@sormegleren.no
Soverom: 3

Rom: 5

Eierform bygning: Eiet Sermegleren AS, avd. Kristiansand

Eierform tomt: Eiet Skippergata 10, 4671 KRISTIANSAND S
Tomteareal: 411.3 m? 38022222

sormegleren.no



VOIEASEN 33

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 11, bruksnummer 178 i Kristiansand kommune.

Areal

BRA - i: 154 m?
BRA -e:22m?
BRA - b: 0 m?
BRA totalt: 176 m?
TBA: 28 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kijeller

BRA-i: 32 m? Stue/kjokken, bad og Innredet rom.
BRA-e: 22 m? Utvendig bod.

1. etasje
BRA-i: 35 87 m? Gang, stue/kjokken, bad og soverom. Gang, bad/vaskerom, stue/kjskken og 2 soverom.

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

28 m?

Fra 01.01.24 er det innfert nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
411.3 m?

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet eiertomt med flere store solrike terrasser med flott sjgutsikt og biloppstillingsplasser.
Usjenert stor solrik terrasse.

Beliggenhet

Familievennlig bolig i et populaert og barnevennlig boligomrade i Voieasen. Eiendommen er pent
opparbeidet med store solrike terrasser med flott sjgutsikt og biloppstillingsplasser. Solen har man fra
morgen til kveld.

Veletablert boligomrade sentralt i Ytre Vagsbygd med dagligvarebutikk og bussforbindelse like ved. Det er
kort vei til bade barne- og ungdomsskole. | tillegg er det flere barnehager i omradet. For de som er glad i
uteaktivitet er det en fin lyslaype i neerheten med mange fine turomrader pa Mgvig. Denne gaten er ogsa
kjent som "julegaten” i desember hvor stort sett alle hus er flott pyntet.




Dette er en eiendom for dem ser etter et langt tidsperspektiv, og for dem som @nsker god boltreplass pa
egen eiendom i tillegg til en sentral beliggenhet.

Adkomst
Fra Kristiansand Sentrum kjgrer man mot Vagsbygd. Ta av mot hayre opp Steindalen (etter Kjosbukta) og
sd til venstre inn Voieasen. Det vil bli godt skiltet med SGRMEGLEREN visningskilt ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Thomas Adler Olsen

Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 2: Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja, byttet alt renovering. Arbeid utfert av
Keas i 2011.

Pkt. 4: Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? Ja, jeg tror etter renovering matte ha
nytt tak. Arbeid utfert av Keas i 2021.

Pkt. 9/10: Har det veert feil pa det elektriske anlegget? Ja, matte bytte til nytt anlegg, siden det andre var
gammelt, nar vi renoverte hele huset. Arbeid utfert av Elektro Ser i 2023.

Se selgers egenerklaringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold

Enebolig med hybel og innredet underetasje i populaert og attraktivt omrade i Voieadsen i Vagsbygd. Kort vei
til sjgen, butikk, buss, skole, barnehage og flotte turomrader samt Amfi Vagsbygd senter.

Boligen er betydelig renovert i lapet av de senere ar og frem til i dag hvor blant annet underetasjen er helt
nyoppusset.

En kan velge og bo i deler av boligen selv eller & leie ut hele eller deler av boligen.
Utleieverdi pa de forskjellige enhetene:

Hovedbolig:
Gang, bad/vaskerom, stue/kjskken, 2 soverom
Hovedbolig er for tiden utleid for kr. 152.400,- pr. ar. Pluss strgm.

Hybel 1. etasje:

Gang, stue/kjgkken, bad, soverom

Hybel i 1. etasje er utleid for kr. 84.000,- pr. ar. Pluss strgm.

Underetasje:

er innredet som separat utleldel men er ikke sgkt godkjent som egen boenhet eller som rom for varig
opphold.

Underetasjen er innredet med stue med kjskkenkrok, bad og soverom. Rommene er godkjent som bod/
lager.

Underetasje er nyrenovert og ikke utleid for gyeblikket. Antatt utleieverdi kr. 84.000,- + strem.

Totalt kr: 320.400 pr. ar + strgm i leieinntekter.
Godt utleieobjekt!

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.




Tilstandsrapporten er utarbeidet av Thomas Adler Olsen den 12.05.2024, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato 25.04.2024. Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig.
Det gjares oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa
eiendommen er ikke vurdert.

Beskrivelse av eiendommen:

Bygningen ble oppfert i 1963 opprinnelig som kiosk, forretning, kontor, lager opp gjennom arene og ble
omswakt til bolig formal i 1996 og 2019. Det er en leilighet og en hybel i 1. etasje og en hybel i underetasjen
som ikke er godkjent for varig opphold av kommunen. Det er to krypkjellere i fra byggear under boligen
med tilgang via innvendig dar i hybelen i underetasjen og via utvendig dgr ved siden av utvendig bod under
terrassen. For gvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Falgende har fatt TG3 i rapporten (store eller alvorlige avvik):

Utvendig > Taktekking: Vurdering av avvik: Det er avvik: Papp-tekking av ukjent argang som utvendig
taktekke pa boligen er ufagmessig utfert med bla. at overliggere pa takrenenner festet opp pa, i gjennom
papp-tekkingen, ufagmessig ved gesimsbeslag etc. Konsekvens/tiltak: Tiltak: Oppgraderinger, omlegging
kan paregnes. Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000.

Utvendig > Veggkonstruksjon: Vurdering av avvik: Det er avvik: Boligen er kledd utvendig med staende
Royal-impregnert trekledning som er utfgrt ufagmessig, bla. ved vinduer/dgarer er utvendig belistning
ufagmessig, vannbordene over vinduer er montert utenpa kledningen (skal veere felt inn til reisverk med
tetting etc.) for tynne vannbord og

noen vinduer mangler vannbord m.m. Det er ukjent hvordan vindtetting, lufting, tetting m.m. rundt vinduer/
derer er utfert. Konsekvens/tiltak: Tiltak: Div. oppgradering, utskiftinger kan paregnes. Kostnadsestimat: 50
000 -100 000

Utvendig > Veggkonstruksjon - 2: Vurdering av avvik: Det er avvik: Grunnmursplate er synlig i bunn av
trekledningen pa framsiden av boligen, hvis den er montert bak trekledningen sa er det ogsa ufagmessig
utfarelse. Konsekvens/tiltak. Tiltak: Ytterlige kontroll anbefales og div. oppgradering, utskiftinger kan
paregnes. Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Vurdering av avvik: Rekkverket er for lavt i forhold
til dagens krav til rekkverkshayder. Terrassen ut i fra stuen i leiligheten danner tak over underliggende
utvendig bod og har papp-tekking av ukjent drgang pa dekke med terrassebord og rekkverk oppfert i
trekonstruksjoner har hgyde pa ca. 78 cm. Rekkverket er for lavt ihht. dagens forskrifter og krav og treverk
har div. veerslitasje, mykt treverk m.m. og eier opplyste at terrassebord med ratehull skal skiftes ut. |
utvendig bod under terrassen er det merker, fukt, skader m.m. Papp-tekkingen og avrenning, fall forhold pa
dekke til takrenne montert i framkant er ikke kontrollert av undertegnede.

Konsekvens/tiltak. Rekkverkshayde ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
Generell oppgradering, utskiftinger av terrassen kan paregnes. Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2: Vurdering av avvik: Det er avvik: 3 terrasser ved
underetasjen er oppfart i trekonstruksjoner med terrassebord og rekkverker har hgyde pa ca. 1,20 m. Treverk
pa alle terrassene har vaerslitasje m.m. og synlig sig/skjevheter, ogsa i rekkverker og noen provisoriske
understgttelser, fundamenter.

Fundamenter, understgettelser under terrassene er ikke kontrollert av undertegnede og ytterlige kontroll
anbefales. Konsekvens/tiltak: Tiltak: Generell oppgradering, utskiftinger kan paregnes pa alle terrassene.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendig > Krypkjeller: Vurdering av avvik: Det er avvik: Det er to krypkjellere i fra byggear under boligen
med tilgang via innvendig der i hybelen i underetasjen og via utvendig der ved siden av utvendig bod under
terrassen. Grunnmuren er oppfert i betong, trebjelkelag i fra byggear med trepanel, bord som stubbeloft og
grunnen bestar av stein, lasmasser, skrafjell. Det er merker, misfarging, skader og oppkuttet stubbeloft noen
steder trolig grunnet tidligere lekkasjer, og fukt i grunnen, kalkutslag, merker etc. i grunnmuren. Det ble malt
haye fuktverdier i betong-gulv, bunn av grunnmuren pa befaringen og ved hulltaking i bunn av paforet
trevegg mot grunnmuren ved siden av kjgkkeninnredningen ble det malt ca. 29 vek% fukt pa befaringen.
Krypkijellerene er ikke fullstendig kontrollert grunnet vanskelig tilgang og forbehold om andre mangler ma




tas. Ytterlige kontroll anbefales og god

utlufting av krypkjellere anbefales. Generelt er krypkjellere og rom under terreng og paforede vegger i
trekonstruksjoner mot grunnmur utsatte konstruksjoner mht. kondens, fukt.

Konsekvens/tiltak: Tiltak: Div. oppgraderinger, utskiftinger kan paregnes. Kostnadsestimat: 50 000 - 100
000.

Vatrom > Underetasje hybel > Bad > Sluk, membran og tettesjikt: Vurdering av avvik: Rommet er et vatrom
hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll”, men det foreligger ingen dokumentasjon pa at
det er utfert "uavhengig kontroll”. Baderommet har ikke sluk i gulvet som er ett krav til vatrom ihht.
forskrifter og krav, pumpen som er montert i krypkjelleren er ikke kontrollert av undertegnede. Ved en evnt.
lekkasje i fra utstyr i baderommet vil vann renne over dgrterskelen og inn i tilstatende rom. Det ble malt fukt
med fuktindikator pa overflater i betong-gulvet mot grunnmur pa befaringen. Konsekvens/tiltak: Innhent
dokumentasjon, om mulig. Div. oppgraderinger kan paregnes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000.

Folgende har fatt TG2 i rapporten (avvik som kan kreve tiltak):

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft.

Utvendig > Darer - 2.

Innvendig > Overflater - 2.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn.

Innvendig > Radon.

Innvendig > Pipe og ildsted.

Innvendig > Innvendige dgrer - 2.

Vatrom > Underetasje hybel > Bad > Overflater Gulv.

Vatrom > 1. etasje hybel > Bad > Overflater Gulv.

Vatrom > 1. etasje hybel > Bad > Sluk, membran og tettesjikt.
Vatrom > 1. etasje leilighet > Bad/vaskerom >Overflater Gulv.
Vatrom > 1. etasje leilighet > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt
Vatrom > 1. etasje leilighet > Bad/vaskerom >Ventilasjon
Kjokken > 1. etasje leilighet > Stue/kjgkken >Qverflater og innredning.
Tekniske installasjoner > Avlgpsrar - 2.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - 2.

Tomteforhold > Drenering.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter.

Tomteforhold > Terrengforhold.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

Innbo og lgsore
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer fglger handelen: Hvitevarer kan medfglge etter avtale (noe er defekt).

Parkering
Biloppstillingsplasser pa tomten.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA-49

Radonmaling
Utleieenheten er ikke radonmalt. Fra 1.1.2014 er det krav i henhold til stralevernforskriften om at
utleieenheter skal vaere radonmalt.




ENERGI
Oppvarming
Vedovn i stue, varme i gulv pa begge bad/wc i 1. etasje. Underetasje har varme i alle gulv.

Info energiklasse
Selger har ikke fremlagt energiattest for eiendommen. Det ma derfor tas hayde for at eiendommen har
energimerke G.

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr13 747

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Totalt kr. 16 996,-. Belgpet inkluderer eiendomsskatt, feie - og tilsynsavgift og gebyr for vann -og avlap.

Renovasjon kommer i tillegg. Beregnet arsbelap for 2024 er kr. 4 490,-. Gebyret faktureres i forhold til antall
tamminger.

Eiendomsskatt
Kr 3249

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 972 770

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundar
Kr 3696 524

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

28.04.1959 - Dokumentnr: 1913 - Best. om vann/kloakkledning. Elektriske kraftlinjer. Diverse rettigheter/
pabud i henhold til skjgte/festekontrakt fra kommunen.

30.05.2014 - Dokumentnr: 434717 - Bestemmelse om bebyggelse-Kan ikke slettes uten samtykke fra
kommunen.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og




skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.
Ingen rettigheter funnet.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for
1. januar 1998, jf. pbl & 21-10 femte ledd. Det foreligger heller ikke midlertidig brukstillatelse av ukjent grunn.
Manglende brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og
ansvar for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Kjeller er innredet som egen boenhet. Kjeller er ikke sgkt godkjent og kan saledes ikke benyttes til beboelse
(rom for varig opphold) fgr dette evt. foreligger. Det er pa kjgpers regning og risiko og evt. fa dette
godkjent. Det er avvik pa tegninger i underetasje som er godkjent som lager og boder ifglge
byggetegninger.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et uregulert omrade, godkjent som bebyggelse og anlegg, og er en del av
kommuneplanens arealdel 2024 - 2035 som ble vedtatt i bystyret 28.02.24.

Adgang til utleie
Hovedbolig i 1. etasje har innredet hybel for utleie.

Boligen har ikke egen utleiedel, og er godkjent med kun en boenhet. Deler av boligen er i dag innredet som
en egen utleiedel, endringen er ikke sgkt omsgkt hos Kristiansand kommune. Rommene i utleiedelen i
kjelleren er godkjent som lager/bod og er ikke godkjent til varig opphold Ulovlige tiltak vil kommunen
kunne forfelge og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Kjgper overtar risiko og ansvar for eventuelle
palegg/seknader som folger av dette.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.




Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belap pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersakelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjeperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 4 450 000

Totalpris
Kr 4 581 550

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 111 250,-
Tinglysning av skjate: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 16 500,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 131 550,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser
Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.




Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjaperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjaperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,90 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.950,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
10.790,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjare kr 119 400,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Nisreen Jamal Mohammad




Oppdragsanvarlig

Alexander Olsen
Eiendomsmegler
alexander.olsen@sormegleren.no
TIf: 473 80 260

Ansvarlig megler

Alexander Olsen
Eiendomsmegler
alexander.olsen@sormegleren.no
TIf: 473 80 260

Sermegleren AS, avd. Kristiansand, Skippergata 10
4611 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
30.08.2024
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Voieasen 33

Nabolaget Voiebyen nordest - vurdert av 110 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

P Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 85/100
e Etablerere . o
Godt vok Kvalitet pa skolene
® \" n ,
odt voksne Veldig bra 82/100
o Naboskapet
Offentlig transport =i Godt vennskap 71/100
2 Voiedsen 4 min 4
Linje M2, N2, A26 0.2 km .
Aldersfordeling
+  Movig 14 min & .
Linjie M1, N1, M2, N2, A26, 218, 219 1 km ;;;
2R 58
@ Kristiansand stasjon 9 min & L RS o2 ;\‘:
Linje F5 5.9 km ~3Q e b 5‘ QN ®
T R -
+ Kiristiansand rutebilstasjon 10 min & . .
nl
Buss, tog 6.1 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X Kistiansand Kievik 05 min & (0-12 &n) (13-184  (19-34an  (35-644r)  (over 65 4r)
Omréade Personer Husholdninger
Voiebyen nordost 1196 485
B Kristiansand 79 810 39213
Skoler Il Norge 5425 412 2 654 586
Oasen skole Vagsbygd (1-10 kl.) 13 min &
36 elever, 5 klasser 1 km
Barnehager
Voiebyen skole (1-7 kl.) 22 min &
313 elever, 15 Klasser 1.6 km Voietun bamehage (1-5 &r) 11 min #&
51 bamn 0.8 km
Sjestrand skole (1-7 kl.) 24 min %
295 elever, 15 Klasser 1.8 km Mummidalen barnehage (1-5 &r) 17 min 4
33 bamn 1.3 km
Mavig skole (8-10 Kl.) 17 min &
303 elever, 24 Klasser 1.2 km Vagsbygd Fus barnehage (0-5 &r) 19 min &
203 bamn 1.4 km
Fisk& skole (8-10 kl.) 6 min &
244 elever, 18 klasser 2.8 km
V&gsbygd videregéende skole 6 min & Dagligvare
510 elever 2.8 km
Kvadraturen Skolesenter 12 min & Rema 1000 Voiebyen 4 min &
1200 elever 7.6 km Post i butikk, PostNord 0.3 km
Meny Vagsbygd 11 min &
PostNord 0.8 km




Primaere transportmidler

&= 1. Egen bl

Q 2. Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 92/100

.

3  Stoynivaet
< Lite steyniva 89/100

om, Kollektivtilbud
<7~ Veldig bra 87/100

Sport

@ Korvettveien ballokke gstre 6 min &
Ballspill 0.4 km

@ Mellomveien ballokke 8min &
Ballspill 0.5 km

& Fresh Fitness Vagsbygd Kjos 21 min &

& Fresh Fitness Vagsbygd Lumber 5min &

Boligmasse

63% enebolig
B 23% rekkehus
Bl 1% blokk

13% annet

«Mange hyggelige naboer og generelt
rolig og trygt omrade med ekstremt
god infrastruktur.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

AMFI Vagsbygd 6 min &

@ Boots apotek Vagsbygd 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)
28% i barnehagealder
B 41%6-12 &

W 16%13-15&r
16% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bam

Enslig u. bam

Flerfamilier

0% 45%

Voiebyen nordest
B Kristiansand

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%







Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Voiessen 33, 4623 KRISTIANSAND S
[(JU KRISTIANSAND kommune
# gnr. 11, bnr. 178

Sum areal alle bygg: BRA: 176 m? BRA-i: 154 m?

Befaringsdato: 25.04.2024 Rapportdato: 12.05.2024 Oppdragsnr.: 19204-3577 Referansenummer: RH1169

Autorisert foretak: Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen  sertifisert Takstingenigr: Thomas A. Olsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen

\

Norsk takst

Thomas Adler Olsen er Byggmester og har utfgrt flere tusen Tilstandsrapporter pa boliger og leiligheter i Kristiansand og omegn siden

2008. Er medlem og autorisert av Norsk Takst og fglger arlig obligatorisk etterutdanning med faglig oppdatering.

Kontakt mobil 91 56 37 18 eller E-post: thomasadler.olsen@gmail.com

Rapportansvarlig
QA e

Thomas A. Olsen
Uavhengig Takstingenigr
thomasadler.olsen@gmail.com

91563 718

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19204-3577 Befaringsdato: 25.04.2024
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Voiedsen 33, 4623 KRISTIANSAND S Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Gnr 11 -Bnr 178 Odderhei Terrasse 64 k I I
4204 KRISTIANSAND 4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
y kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Innvendige overflater i begge hyblene er nye i
2023 og innvendige overflater i leiligheten er
noen ar, ukjent ar. Etasjeskiller er oppfart i
trekonstruksjoner i fra byggear og betong-gulver i
underetasjen. Innvendige dgrer i begge hyblene
er nye i 2023 og innvendige dgrer i leiligheten er
noen ar, ukjent ar. Eldre vedovn med stal-pipe av
ukjent argang er montert i stuen i leiligheten. Det
er to kryp kjellere i fra byggear under boligen

Bygningen ble oppf@rt i 1963 opprinnelig som kiosk,
forretning, kontor, lager opp gjennom arene og ble omsgkt til
bolig formal i 1996 og 2019. Det er en leilighet og en hybel i
1.etasje og en hybel i underetasjen som ikke er godkjent for
varig opphold av kommunen. Det er to krypkjellere i fra
byggear under boligen med tilgang via innvendig dgr i
hybelen i underetasjen og via utvendig dgr ved siden av

utvendig bod under terrassen.

For gvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Bygning - Byggear: 1963

UTVENDIG

Bygningen har papp-tekking som utvendig
taktekke og stal-takrenner m/nedlgp og helbeslag
er montert pa stal-pipen. Slakt pult-tak (skratak)
oppfert i trekonstruksjoner i fra byggear og trolig
med takbord som undertak. Boligen er kledd
utvendig med stdende Royal-impregnert tre
kledning og vinduer er skiftet ut og har 2.lags
glass i fra 2005-2008-2011-2016-2021 og ett
vindu i soverom i leiligheten har 2.lags glass i fra
1984. To-flgyet balkongdgr med 2.lags glass i fra
2003 er montert i stuen i leiligheten og 3
inngangsdgrer har 2.lags glass i fra 2011-2021. To
eldre boddgrer er montert til krypkjeller og til
utvendig bod under terrassen. Terrassen ut i fra
stuen i leiligheten danner tak over underliggende
utvendig bod og har papp-tekking av ukjent
argang pa dekke med terrassebord og rekkverk
oppfert i trekonstruksjoner har hgyde pa ca. 78
cm. 3 terrasser ved underetasjen er oppfort i
trekonstruksjoner med terrassebord og
rekkverker har hgyde pa ca. 1,20 m.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 19204-3577

Befaringsdato: 25.04.2024

med tilgang via innvendig dgr i hybelen i
underetasjen og via utvendig dgr ved siden av
utvendig bod under terrassen. Grunnmuren er
oppfert i betong, trebjelkelag i fra byggear med
trepanel, bord som stubbeloft og grunnen bestar
av stein, Igsmasser, skrafjell. Det er merker,
misfarging, skader og oppkuttet stubbeloft noen
steder trolig grunnet tidligere lekkasjer, og fukt i
grunnen, kalkutslag, merker etc. i grunnmuren.
Det ble malt hgye fuktverdier i betong-gulv, bunn
av grunnmuren pa befaringen og ved hulltaking i
bunn av paforet trevegg mot grunnmuren ved
siden av kjgkkeninnredningen ble det malt ca. 29
vek% fukt pa befaringen. Krypkjellerene er ikke
fullstendig kontrollert grunnet vanskelig tilgang
og forbehold om andre mangler ma tas. Ytterlige
kontroll anbefales og god utlufting av krypkjellere
anbefales. Generelt er krypkjellere og rom under
terreng og paforede vegger i trekonstruksjoner
mot grunnmur utsatte konstruksjoner mht.
kondens, fukt.

VATROM

Ga til side
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Bad/vaskerommet i 1.etasje har fliser pa gulvet
med oppkant fliser langs vegger, baderomspanel-
plater pa vegger og malt panel pa innvendig tak.
Eldre sluk i gulvet under dusj kabinett og toalett
har stgpejerns-avlgp i fra byggear. Toalett,
dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og
baderomsinnredning med servant er montert.
Baderommet har elektrisk styrt vifte i himlingen,
men dgrkarmen har ikke luftespalte for tilluft til
rommet. Eier opplyste at baderommet ble pusset
opp i 2011, ukjent utfgrt av hvem, og ukjent type
membran som tettesjikt under flisene. Gulvet har
litt fall og det ble malt hgydeforskjell pa 25 mm. i
fra topp derterskel til topp sluk i gulvet under
dusjkabinett pa befaringen. Overflater har normal
slitasje, men det mangler silicon-fuger ved
gulv/sokkel fliser. Det ble ikke malt unormale
fuktverdier med fuktindikator pa overflater i
baderommet pa befaringen og dusjkabinett er
montert som er en god Igsning mht. fukt.

Baderommet i 1.etasje har fliser pa gulvet med
oppkant fliser langs vegger, malte platevegger og
malt innvendig tak. Sluk i gulvet under
dusjkabinett og toalett, dusjkabinett, opplegg for
vaskemaskin, rgrskap med plast-vannrgr i rgr-i-rgr
system og baderomsinnredning med servant er
montert. Baderommet har elektrisk styrt vifte i
ytterveggen og luftespalte under dgrbladet for
tilluft til rommet. Eier opplyste at baderommet
ble renovert av KEAS i 2023. Overflater fremstar i
normal god stand og dusjkabinett er montert som
er en god Igsning mht. fukt. Gulvet har ikke fall,
men det ble malt hgydeforskjell pa 25 mm. i fra
topp dgrterskel til topp sluk i gulvet under
dusjkabinett pa befaringen. Det ble ikke malt
unormale fuktverdier med fuktindikator pa
overflater i baderommet pa befaringen og
hulltaking er foretatt i bunn av vegg i tilstgtende
rom, uten a pavise unormale forhold.

Baderommet i underetasjen har fliser pa gulvet
med oppkant fliser langs vegger, malte
platevegger og malt innvendig tak. Baderommet
har ikke sluk i gulvet som er ett krav til vatrom
ihht. forskrifter og krav, og pumpen som er
montert i krypkjelleren er ikke kontrollert av
undertegnede. Toalett, dusjkabinett, opplegg for
vaskemaskin, rgrskap med plast-vannrgr i rgr-i-rgr
system og baderomsinnredning med servant er
montert. Baderommet har elektrisk styrt vifte i
veggen og luftespalte under dgrbladet for tilluft
til rommet. Eier opplyste at baderommet ble
renovert av KEAS i 2023. Overflater fremstar i
normal god stand, gulvet har ikke fall pga. at det
ikke er sluk i baderommet. Hulltaking er foretatt i
bunn av vegg i tilstgtende rom, uten a pavise
unormale forhold.

Ga til side

KIGKKEN

Oppdragsnr.: 19204-3577

Beskrivelse av eiendommen

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64 k I I
4639 KRISTIANSAND Norsk takst

Strai-kjpkkeninnredning i fra ca. 2010 har div.
slitasje med bla. Igs/sprekker i folie pa fronter,
skuffer. HTH-kjokkeninnredning i fra ca. 2017 i
hybel har normal slitasje, og kjgkkenventilatorene
har avtrekk ut i gjennom ytterveggen.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Rerskap med plast-vannrgr i rgr-i-rgr system er
montert i baderommet i begge hyblene, og eldre
plast-avigp og stgpejerns-avigp i fra byggear er
synlig i krypkjellere. Leiligheten varmes opp med
vedfyring og elektrisk, og begge hyblene varmes
opp med elektrisk. Varmtvannsbereder pa 116
liter produsert i 2012 og varmtvannsbereder pa
200 liter produsert i 2004 er montert i kryp
kjelleren ved hybel i underetasjen, og
varmtvannsbereder pa 287 liter produsert i 1984
er montert i krypkjelleren under leiligheten.
Sikringsskap med automatsikringer er montert i
gangen i leiligheten og ved inngangsdgren i
hybelen i letasje og i krypkjelleren ved hybelen i
underetasjen. Rgykvarslere er montert i
leilighetene og brannslukningsapparater.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Ukjent byggegrunn og grunn og fundamenter er
ikke kontrollert da det krever oppgravinger og
langvarige malinger. Grunnmuren er oppfgrt i
betong og drenering og utvendig fuktsikring av
grunnmuren er ikke kontrollert av undertegnede.
Boligen ligger pa bratt/skranende tomt og
grunnmurer under terreng er utsatt for fukt
pakjenning. Generelt anbefales fall pa terreng i
fra boliger pa min. 1:50 og min. 3 m. ut i fra
grunnmurer for a redusere fukt pakjenningen pa
grunnmuren. Utvendige vann og avlgpsrgr av
ukjent eldre argang er ikke kontrollert av
undertegnede.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet At si

Bygning

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Planlgsningen i bygningen er endret i forhold til tegninger og
hybelen i underetasjen er ikke godkjent for varig opphold av
kommunen. Romnavn og P-ROM i denne rapporten er valgt ut
i fra bruk av rommene pa befaringen, uavhengig av hva de er
godkjent som av kommunen

Befaringsdato: 25.04.2024 Side: 6 av 28



Voiedsen 33, 4623 KRISTIANSAND S
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4204 KRISTIANSAND

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o009

Oppdragsnr.: 19204-3577

Sammendrag av boligens tilstand

25

20

15

10

Antall

0

Antall

Befaringsdato:

Odderhei Terrasse 64

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen l l I

4639 KRISTIANSAND Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstandsrapporten omfatter kun besiktigelse av boligen,

utvendige murer, gjerder, trapper ol. pa eiendommen er ikke

kontrollert.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Bygning

(' 3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Taktekking

© Uutvendig > Veggkonstruksjon G til side
© utvendig > Veggkonstruksjon - 2 Gatil side
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gétll side
balkonger
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger - 2
© nnvendig > Krypkjeller Ga til side
0 Vatrom > Underetasje hybel > Bad > Sluk, membran Sitilside
og tettesjikt
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 1. etasje leilighet > Bad/vaskerom > Ga til side
Tilliggende konstruksjoner vatrom
L L= AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
@ utvendig > Dgrer - 2 il si
© Innvendig > Overflater - 2 Gatilside
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
@ nnvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
@ Innvendig > Innvendige dgrer - 2 Gatil side
@ vatrom > Underetasje hybel > Bad > Overflater Gulv iLsi
25.04.2024 Side: 7 av 28




Voiedsen 33, 4623 KRISTIANSAND S
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4204 KRISTIANSAND

®

®© & & & ©¢ ©¢ & ©

Vatrom > 1. etasje hybel > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1. etasje hybel > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 1. etasje leilighet > Bad/vaskerom >
Overflater Gulv

Vatrom > 1. etasje leilighet > Bad/vaskerom > Sluk,
membran og tettesjikt

Vatrom > 1. etasje leilighet > Bad/vaskerom >
Ventilasjon

Kjgkken > 1. etasje leilighet > Stue/kjgkken >
Overflater og innredning

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr - 2

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - 2

Tomteforhold > Drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Oppdragsnr.: 19204-3577

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

25.04.2024

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen
Odderhei Terrasse 64
4639 KRISTIANSAND

N[

Norsk takst
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Tilstandsrapport

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64 k l I

4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

BYGNING
I R

Byggear Kommentar
1963 lhht. kommunen.
Standard

Boligen har en normal standard.

Vedlikehold
Boligen er normalt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2014 Tilbygg Ihht. kommunen.

UTVENDIG

Taktekking

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Papp-tekking av ukjent argang som utvendig taktekke pa boligen er
ufagmessig utfgrt med bla. at overliggere pa takrenenner festet opp p3, i
giennom papp-tekkingen, ufagmessig ved gesimsbeslag etc.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgraderinger, omlegging kan paregnes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 19204-3577

Befaringsdato: 25.04.2024

Nedlgp og beslag

Stal-takrenner m/nedlgp har normal vaerslitasje og pipebeslaget er noen
ar og har bla. litt flass av lakk etc. Besiktigelse er foretatt i fra bakkeniva
og takrenner og takbeslag er ikke kontrollert.

Veggkonstruksjon

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Boligen er kledd utvendig med staende Royal-impregnert trekledning
som er utfgrt ufagmessig, bla. ved vinduer/dgrer er utvendig belistning
ufagmessig, vannbordene over vinduer er montert utenpa kledningen
(skal vaere felt inn til reisverk med tetting etc.) for tynne vannbord og
noen vinduer mangler vannbord m.m. Det er ukjent hvordan vindtetting,
lufting, tetting m.m. rundt vinduer/dgrer er utfgrt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Div. oppgradering, utskiftinger kan paregnes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Side: 9 av 28
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Slakt pult-tak (skratak) oppfert i trekonstruksjoner i fra byggear og trolig
med takbord som undertak. Lite utlufting av takkonstruksjon via noen
borede hull i utvendig gesims mot gata, og noen gesimsbord mangler pa
framsiden ved terrassen. Manglende lufting kan fgre til kondens, fukt
problemer. Hele tak konstruksjonen er gjenbygget, og det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner i fra underliggende
etasje, og lukkede konstruksjoner er ikke kontrollert. Ytterlige kontroll
anbefales og forhold om mangler, avvik ma tas.

Vurdering av avvik:
e Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Div. oppgradering, utskiftinger kan paregnes ut i fra alder.

Veggkonstruksjon - 2

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Grunnmursplate er synlig i bunn av trekledningen pa framsiden av

boligen, hvis den er montert bak trekledningen sa er det ogsa
ufagmessig utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterlige kontroll anbefales og div. oppgradering, utskiftinger kan
paregnes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 19204-3577 Befaringsdato: 25.04.2024 Side: 10 av 28
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Tilstandsrapport

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64 I

4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

Vinduer er skiftet ut og har 2.lags glass i fra 2005-2008-2011-2016-2021
og ett vindu i soverom i leiligheten har 2.lags glass i fra 1984. Normalt
vedlikehold kan paregnes pa nyere vinduer og ut i fra alder kan
punktering oppsta i glasset i fra 1984.

Dgrer

To-flgyet balkongdgr med 2.lags glass i fra 2003 i stuen i leiligheten har
ett par sar/merker, og 3 inngangsdgrer med 2.lags glass i fra 2011-2021
har normal slitasje. Normalt vedlikehold kan paregnes.

Dgrer - 2

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

2 eldre boddgrer til krypkjeller og til utvendig bod under terrassen har
div. slitasje etc

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering, utskiftinger kan paregnes.

Oppdragsnr.: 19204-3577

Befaringsdato: 25.04.2024

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Terrassen ut i fra stuen i leiligheten danner tak over underliggende
utvendig bod og har papp-tekking av ukjent argang pa dekke med
terrassebord og rekkverk oppfgrt i trekonstruksjoner har hgyde pa ca.
78 cm. Rekkverket er for lavt ihht. dagens forskrifter og krav og treverk
har div. veerslitasje, mykt treverk m.m. og eier opplyste at terrassebord
med ratehull skal skiftes ut. | utvendig bod under terrassen er det
merker, fukt, skader m.m. Papp-tekkingen og avrenning, fall forhold pa
dekke til takrenne montert i framkant er ikke kontrollert av
undertegnede.

Konsekvens/tiltak

» Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Generell oppgradering, utskiftinger av terrassen kan paregnes.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Side: 11 av 28
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

3 terrasser ved underetasjen er oppfgrt i trekonstruksjoner med
terrassebord og rekkverker har hgyde pa ca. 1,20 m. Treverk p3 alle
terrassene har veerslitasje m.m. og synlig sig/skjevheter, ogsa i
rekkverker og noen provisoriske understgttelser, fundamenter.
Fundamenter, understgttelser under terrassene er ikke kontrollert av
undertegnede og ytterlige kontroll anbefales.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak: INNVENDIG

Generell oppgradering, utskiftinger kan paregnes pa alle terrassene.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 Overflater

Innvendige overflater i begge hyblene er nye i 2023 og fremstar i normal
god stand.

Lkl Overflater - 2

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Innvendige overflater i leiligheten er noen ar, ukjent ar og bla. parkett-
gulv har div. slitasje, merker, gliper etc. Alle merker, gliper er ikke
komentert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Div. oppgraderinger kan paregnes.

Oppdragsnr.: 19204-3577 Befaringsdato: 25.04.2024 Side: 12 av 28
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Tilstandsrapport

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘
Odderhei Terrasse 64 k I
4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er oppfgrt i trekonstruksjoner i fra byggear og betong-
gulver i underetasjen. Lyd/brannskiller mellom boenheter er ikke
kontrollert. Eier opplyste at det er montert trinnlyd plater i hybelen i
1.etasje. Ingen store merkbare sig/retningsavvik ble registrert pa
innvendige gulver pa befaringen, men noe sig/avvik forekommer enkelte
steder. Det ble malt ca. 5-20 mm. sig/avvik med gulvlaser gjennom hele
rommet i gang, stue/kjpkken, soverom i begge etasjer pa befaringen.
Alle gulver ble ikke kontrollert med laser pa befaringen.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

L' 1’8 Radon

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

@ Pipe og ildsted

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Eldre vedovn med stal-pipe av ukjent drgang har bla. flass av maling. Stal
-pipen og utvendig pipe-beslag er ikke kontrollert av undertegnede.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering, ytterlige kontroll anbefales.

Krypkijeller

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er to krypkjellere i fra byggear under boligen med tilgang via
innvendig dgr i hybelen i underetasjen og via utvendig dgr ved siden av
utvendig bod under terrassen. Grunnmuren er oppfg@rt i betong,
trebjelkelag i fra byggear med trepanel, bord som stubbeloft og grunnen
bestar av stein, lgsmasser, skrafjell. Det er merker, misfarging, skader og
oppkuttet stubbeloft noen steder trolig grunnet tidligere lekkasjer, og
fukt i grunnen, kalkutslag, merker etc. i grunnmuren. Det ble malt hgye
fuktverdier i betong-gulv, bunn av grunnmuren pa befaringen og ved
hulltaking i bunn av paforet trevegg mot grunnmuren ved siden av
kjgkkeninnredningen ble det malt ca. 29 vek% fukt pa befaringen.
Krypkjellerene er ikke fullstendig kontrollert grunnet vanskelig tilgang og
forbehold om andre mangler ma tas. Ytterlige kontroll anbefales og god
utlufting av krypkjellere anbefales. Generelt er krypkjellere og rom
under terreng og paforede vegger i trekonstruksjoner mot grunnmur
utsatte konstruksjoner mht. kondens, fukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Div. oppgraderinger, utskiftinger kan paregnes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 19204-3577 Befaringsdato: 25.04.2024 Side: 13 av 28
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Innvendige dgrer i leiligheten er noen ar, ukjent ar og bla. dgrbladet til
baderommet har noe slitasje, enkelte tar i mot dgrterskel etc.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Div. oppgraderinger kan paregnes.

VATROM

UNDERETASJE HYBEL > BAD

Generell

Baderommet har fliser pa gulvet med oppkant fliser langs vegger, malte
platevegger og malt innvendig tak. Baderommet har ikke sluk i gulvet
som er ett krav til vatrom ihht. forskrifter og krav, og pumpen som er
montert i krypkjelleren er ikke kontrollert av undertegnede. Toalett,
dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin, rgrskap med plast-vannrgr i rgr-i-
rgr system og baderomsinnredning med servant er montert.
Baderommet har elektrisk styrt vifte i veggen og luftespalte under
dgrbladet for tilluft til rommet. Eier opplyste at baderommet ble
renovert av KEAS i 2023.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer i begge hyblene er nye i 2023 og fremstar i normal god UNDERETASJE HYBEL > BAD-V
stand.

Overflater vegger og himling

Malte platevegger og malt innvendig tak fremstar i normal god stand.

Innvendige dgrer - 2

Oppdragsnr.: 19204-3577 Befaringsdato: 25.04.2024 Side: 14 av 28
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UNDERETASJE HYBEL > BAD
Overflater Gulv

Fliser pa gulvet med oppkant fliser langs vegger fremstar i normal god
stand. Gulvet har ikke fall pga. at det ikke er sluk i baderommet.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

o Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

UNDERETASJE HYBEL > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:

e Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Baderommet har ikke sluk i gulvet som er ett krav til vatrom ihht.
forskrifter og krav, pumpen som er montert i krypkjelleren er ikke
kontrollert av undertegnede. Ved en evnt. lekkasje i fra utstyr i
baderommet vil vann renne over dgrterskelen og inn i tilstgtende rom.
Det ble malt fukt med fuktindikator pa overflater i betong-gulvet mot
grunnmur pa befaringen.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Div. oppgraderinger kan paregnes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 19204-3577

Befaringsdato:

UNDERETASJE HYBEL > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Toalett, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin, rgrskap med plast-

vannrgr i rgr-i-rgr system og baderomsinnredning med servant er
montert. Registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

UNDERETASJE HYBEL > BAD

Ventilasjon

Baderommet har elektrisk styrt vifte i veggen og luftespalte under
dgrbladet for tilluft til rommet.

UNDERETASJE HYBEL > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i bunn av vegg i tilstgtende rom, uten a pavise
unormale forhold.
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1. ETASJE HYBEL > BAD

Generell

Baderommet har fliser pa gulvet med oppkant fliser langs vegger, malte
platevegger og malt innvendig tak. Sluk i gulvet under dusjkabinett og
toalett, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin, rgrskap med plast-
vannrgr i rgr-i-rgr system og baderomsinnredning med servant er
montert. Baderommet har elektrisk styrt vifte i ytterveggen og
luftespalte under dgrbladet for tilluft til rommet. Eier opplyste at
baderommet ble renovert av KEAS i 2023.

=

1. ETASJE HYBEL > BAD

Overflater vegger og himling

Malte platevegger og malt innvendig tak fremstar i normal god stand.

1. ETASJE HYBEL > BAD

Oppdragsnr.: 19204-3577

Befaringsdato: 25.04.2024

Overflater Gulv

Fliser pa gulvet med oppkant fliser langs vegger fremstar i normal god
stand. Gulvet har ikke fall, men det ble malt hgydeforskjell pa 25 mm. i
fra topp dgrterskel til topp sluk i gulvet under dusjkabinett pa
befaringen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

1. ETASJE HYBEL > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk/avlgp under dusjkabinett var ikke tilgjengelig for kontroll av evnt.
synlig mansjett, membran. Det ble ikke malt unormale fuktverdier med
fuktindikator pa overflater i baderommet pa befaringen og dusjkabinett
er montert som er en god Igsning mht. fukt.

Vurdering av avvik:

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

1. ETASJE HYBEL > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Toalett, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin, rgrskap med plast-
vannrgr i rgr-i-rgr system og baderomsinnredning med servant er
montert. Registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

1. ETASJE HYBEL > BAD

Ventilasjon

Baderommet har elektrisk styrt vifte i ytterveggen og luftespalte under
dgrbladet for tilluft til rommet.
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1. ETASJE HYBEL > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i bunn av vegg i tilstgtende rom, uten a pavise
unormale forhold.

1. ETASJE LEILIGHET > BAD/VASKEROM

Generell

Baderommet har fliser pa gulvet med oppkant fliser langs vegger,
baderomspanel-plater pa vegger og malt panel pa innvendig tak. Eldre
sluk i gulvet under dusjkabinett og toalett har stgpejerns-avigp i fra
byggear. Toalett, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og
baderomsinnredning med servant er montert. Baderommet har
elektrisk styrt vifte i himlingen, men dgrkarmen har ikke luftespalte for
tilluft til rommet. Eier opplyste at baderommet ble pusset opp i 2011,
ukjent utfgrt av hvem, og ukjent type membran som tettesjikt under
flisene.

Oppdragsnr.: 19204-3577

1. ETASJE LEILIGHET > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Baderomspanel-plater pa vegger og malt panel pa innvendig tak har
normal slitasje.

1. ETASJE LEILIGHET > BAD/VASKEROM

L hicrl Overflater Gulv

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Fliser pa gulvet har normal slitasje, men det mangler silicon-fuger noen
steder ved sokkel fliser, og noen fliser er litt ujevnt montert etc. Gulvet
har litt fall og det ble malt hgydeforskjell pa 25 mm. i fra topp dgrterskel
til topp sluk i gulvet under dusjkabinett pa befaringen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Silocon-fuger bgr monteres.

1. ETASJE LEILIGHET > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Eldre sluk i gulvet under dusjkabinett var ikke tilgjengelig for kontroll pa
befaringen, og ukjent hvilken type membran som tettesjikt under
flisene, og toalett har stgpejerns-avigp i fra byggear. Det ble ikke malt
unormale fuktverdier med fuktindikator pa overflater i baderommet pa
befaringen og dusjkabinett er montert som er en god Igsning mht. fukt.

Befaringsdato: 25.04.2024 Side: 17 av 28
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik: 1. ETASJE LEILIGHET > BAD/VASKEROM

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa

membranligsningen. Ventilasjon

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak Baderommet har elektrisk styrt vifte i himlingen, men dgrkarmen har
® Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma ikke luftespalte for tilluft til rommet.

sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma

Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er Konsekvens/tiltak
vanskelig & si noe om. * Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
degre.l.

1. ETASJE LEILIGHET > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN

UNDERETASJE HYBEL > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Eier opplyste at kjskkeninnredningen skal ferdigstilles. Registrerte ingen
lekkasjer pa befaringen.

UNDERETASJE HYBEL > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Eier opplyste at kjpkkenventilator skal monteres.

1. ETASJE LEILIGHET > BAD/VASKEROM

el By GG 1. ETASJE HYBEL > STUE/KIBKKEN
Toalett, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og baderomsinnredning Overflater og innredning
med servant er montert. Registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.
Dusjdgren var lgs i bunn pa befaringen. HTH-kjgkkeninnredning i fra ca. 2017 har normal slitasje, registrerte

ingen lekkasjer pa befaringen.
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Sokkelen er litt for kort:
1. ETASJE HYBEL > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Kjpkkenventilatoren har avtrekk ut i gijennom ytterveggen.

1. ETASJE LEILIGHET > STUE/KJ@KKEN

@ Overflater og innredning

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

= Tm‘ﬂ? = e
1. ETASJE LEILIGHET > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Kjpkkenventilatoren har avtrekk ut i giennom ytterveggen.

Strai-kjgkkeninnredning i fra ca. 2010 har div. slitasje med bla.
Igs/sprekker i folie pa fronter, skuffer. Registrerte ingen lekkasjer pa

befaringen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering, utskiftinger kan paregnes.

Oppdragsnr.: 19204-3577

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rgrskap med plast-vannrgr i rgr-i-rgr system er montert i baderommet i
begge hyblene, registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.
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Avigpsrgr

Avlgpsrgr av plast av varierende ukjent argang, registrerte ingen
lekkasjer pa befaringen.

Avlgpsrer - 2

Eldre plast-avigp og stgpejerns-avigp i fra byggear er synlig i
krypkjellere, registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.

Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Odderhei Terrasse 64
4639 KRISTIANSAND  Norsk takst

Byggmester/Takstmann Thomas A. Olsen ‘ I

m Ventilasjon

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

De fleste vinduer og yttervegger har ikke lufteventiler.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Varmesentral

Leiligheten varmes opp med vedfyring og elektrisk, og begge hyblene
varmes opp med elektrisk.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 116 liter produsert i 2012 og varmtvannsbereder
pa 200 liter produsert i 2004 er montert i krypkjelleren ved hybel i
underetasjen. Registrerte ingen lekkasjer pa befaringen.
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Varmtvannstank - 2

Varmtvannsbereder pa 287 liter produsert i 1984 er montert i
krypkjelleren under leiligheten.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 19204-3577

Befaringsdato: 25.04.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer er montert i gangen i leiligheten og
ved inngangsdgren i hybelen i letasje og i krypkjelleren ved hybelen i
underetasjen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent ar mht. el-anlegget i leiligheten, og eier opplyste at el-
anlegget i begge hyblene er utfgrt av Elektro Sgr i 2023

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Iflg. eier.

4. Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Iflg. eier.

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Iflg. eier.

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?
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Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 19204-3577

Befaringsdato: 25.04.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarslere er montert i leilighetene og brannslukningsapparater.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
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Ukjent byggegrunn og grunn og fundamenter er ikke kontrollert da det
krever oppgravinger og langvarige malinger.

'8 Drenering

Drenering og utvendig fuktsikring av grunnmuren er ikke kontrollert av
undertegnede

Vurdering av awvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

L el Grunnmur og fundamenter

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Grunnmuren er oppfgrt i betong, ingen stgrre sprekker ble registrert i
synlig grunnmur pa befaringen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

TG ut i fra alder.

-4 Terrengforhold

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Boligen ligger pa bratt/skranende tomt og grunnmurer under terreng er
utsatt for fukt pakjenning. Generelt anbefales fall pa terreng i fra boliger
pa min. 1:50 og min. 3 m. ut i fra grunnmurer for a redusere fukt
pakjenningen pa grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Terreng justeringer kan ikke utelukkes.

178 Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige vann og avlgpsrgr av ukjent eldre argang er ikke kontrollert
av undertegnede.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 19204-3577 Befaringsdato: 25.04.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
LI eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S N °‘ D\ (BRA-e) slik som for eksempel boder
o
Garasje 4 " Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
v i (BRA-b) boenheten(e)
Bad e o
|| Teknisk iownd |
/ | rom
| Ti -
e bglrlzgiiargl Arealet av terrasser, apne balkonger
l 4 {/ Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

\

BRA-i ) maleverdig areal, som skyldes skratak
Bod Il /' Innglasset N lav hi ? heyd .
balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som

plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller plass i felles garasjeanlegg er ikke g areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gér pd

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Bygning

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1. etasje leilighet 87 87 28 87
1. etasje hybel 35 35 35
Underetasje hybel 32 32 32
Underetasje 22 22 22
SUM 154 22 28 176
SUM BRA 176
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Gang, Bad/vaskerom , Stue/kjgkken , 2
1. etasje leilighet & / /kio

soverom
1. etasje hybel Gang, Stue/kjpkken , Bad , Soverom
Underetasje hybel Stue/kjgkken , Bad , Innredet rom
Underetasje Utvendig bod

Kommentar

Areal pa terrasse er skjgnsmessig anslatt og kan avvike, og felles terrasser er ikke med i arealet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Planlgsningen i bygningen er endret i forhold til tegninger og hybelen i underetasjen er ikke godkjent for varig opphold av
kommunen. Romnavn og P-ROM i denne rapporten er valgt ut i fra bruk av rommene pa befaringen, uavhengig av hva de er
godkjent som av kommunen

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Bygning 154 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.4.2024 Thomas A. Olsen Takstingenigr

Eiere Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 11 178 0 411.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Voiedsen 33

Hjemmelshaver
Mohammad Nisreen Jamal

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 30.04.2024 Gjennomlest. Gjennomgatt 0 Nei
Eier 25.04.2024 Eiere har gitt opplysninger om boligen. Gjennomgatt 0 Nei
Eiendomsverdi.no 12.05.2024 Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 19204-3577

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/RH1169

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Voieasen 33, 4623 KRISTIANSAND S 29 Apr 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Voieésen 33 Voiedsen 33

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
08/2009

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Jeg bodde nesten hele tiden
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Gjensidige Forsikring ASA-49

Informasjon om selger

Hovedselger

Mohammad, Nisreen Jamal

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2011

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Byttet alt renovering

Hyvilket firma utfgrte jobben?
KEAS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Jeg tror etter renovering matte ha nytt tak

Hyvilket firma utfgrte jobben?
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KEAS
4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
D Ja Nei
Kjeller
8 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Ja D Nei
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfert arbeid med drenering?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget
Matte bytte til nytt anlegg , siden den andre var gammelt , nar vi renovert hele
huset
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
1012 Arstall
2023
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufagleert
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Nytt hus
10.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Elektro Sgr
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

i L Nei
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Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsregr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Ja I:] Nei

26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

|:| Ja I:] Nei Vet ikke

27 Er det utfert radonmaling?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfgrt arbeid som normalt bgr utféres av faglerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring
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En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93432185

Side 6



EIENDOMSKART N

INNBYGGERTORG:  TIf.: 38 07 50 00

Gnr.: 11 Bnr.: 178 Fnr.: Snr.:
Adresse: Voieasen 33

KB ISTIANCAND Areal i m2: 411
KOMMUNE Anm.:

Koordinatsystem: Euref89 sone 32

Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:1000

0 10 20 30 40m
—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt —
fffffff Usikre eiendomsgrenser

Dato: 28.02.2024

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. sign.: Suzana RijiC




Kristiansand kommune

Telefon: 38075000

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;

Suzana.Rijic@kristiansand.kommune.no:
Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 29.02.2024

MEGLEROPPLYSNINGER
Regulering
Gnr: 1 Bnr: 178 Fnr: Snr:

Adresse: Voieasen 33, 4623 KRISTIANSAND S

Kommuneplan X

Kommunedelplan

Reguleringsplan

Bebyggelseplan

tFormél: bebyggelse og anlegg

I]‘IBHSYHSSOHG:

Planer under arbeid:

Plankontakt;




Kristiansand kommune

Telefon: 38075000

Postadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand

E-post: Anita.Raustol@kristiansand.kommune.no;

Suzana.Rijic@kristiansand. kommune.no;
Solveig.Skarpeid.Lohne@kristiansand.kommune.no

Dato: 29.02.2024

Vei
Gnr; 1 Bnr: 178 Fnr: snr:
Adresse: Voieasen 33, 4623 KRISTIANSAND S
Veilfestetomt
Vei Offentlig vei X Privat vei [] Ukjent (]
Festetomt Ja[] Nei []




Resultat etter
brannforebyggende 19.12.2022
tiltak

Til MOHAMMAD

NISREEN JAMAL

Gjelder Voieasen 33- Ref. saksnr:
H0102 2022/38798

Folgende ble registrert

Tiltak: Tilsyn
Status: lkke utfort
Arsak ikke utfort: Ingen hjemme

Tiltak: Farstegangs tilsyn
Status: lkke utfart
Arsak ikke utfort: Ingen hjemme



Deres ref.:/deres dato:
MOHAMMAD NISREEN .
Var ref.:
JAMAL Rune Joraensen Dato: 19.12.2022
VOIEASEN 33 g
4623 KRISTIANSAND S

Resultat etter brannforebyggende tiltak

Tilsynsadresse: Voiedsen 33-H0102
Gards- og bruksnr: 4204-11/178

Vi varslet brannforebyggende tiltak pa eiendommen 4204-11/178, Voiedsen 33-H0102 den 19.12.2022

Tiltak: Tilsyn
Status: Ikke utfart

Arsak ikke utfert: Ingen hjemme

Tiltak: Farstegangs tilsyn
Status: lkke utfart

Arsak ikke utfort: Ingen hjemme

Tiltaket ble ikke gjennomfort.
Har du spersmal?

Dersom du har spgrsmal, kan du ta kontakt med Rune Jeargensen pa telefon 90239065 eller pa e-post il
rune.jorgensen@kbr.no.

Med hilsen
Brannvesenet

Definisjoner

Fyringsanlegg: Fyringsanlegget omfatter bade ildstedet (for eksempel peis, ovn),



Avvik: rgykkanalen (for eksempel skorstein, pipe) og eventuelle matesystem
for brensel. Overtredelse av krav fastsatt i forskrift om
brannforebygging § 6.

Forhold som tilsynsmyndigheten mener det er ngdvendig & papeke,
men som ikke omfattes av definisjonen for avvik.

Kommentarer: Utfyllende beskrivelse av avvik/ funn som beskriver de faktiske forhold.

Anmerkning:

Aktuelt regelverk

Tilsynet er hjemlet i brann- og eksplosjonsvernloven § 11 forste ledd bokstav h, og forskrift om
brannforebygging § 17.

Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget fremkommer i forskrift om brannforebygging

§ 6.

Krav til var saksbehandling fremkommer i forvaltningsloven.
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Skiema for byggeanmeldelser Rich, Andvord, Bl. 672. 663,

vedtatt av
Norsk Kommunalteknisk Forening
(Ettertrykk forbudt) PTG 1y s o
(Norsk menster nr. 5824) bDL‘J‘-**‘R ]'E-.‘." =8 d ?‘ OA] ._Jl.i-_-“-.:lf_"m‘-" aAQ [®}

ot s

Byggeanmeldelse

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold til bygningslovens § 131,
ifr. departementets byggeforskrifier av 15. des. 1949 og senere bestemmelser.

Anmeldelsen som skal utferdiges i 2 eksemplarer, skal inneholde ngyaktig redegjgrelse for alle
forhold som er ngdvendig til bedgmmelse av arbeidets lovlighet, og vare ledsaget av de bilag som
forlanges i lovens § 132.

Tegningene, som ogsa mé vare i 2 eksemplarer, skal utfgres tydelig og pi holdbart papir eller

lerret, datert og undertegnet.
Anmeldelsen tillikemed det fastsatte gebyr innsendes til bygningssjefens kontor.

Til
aningsrddet,,_.__ .o ﬂ/ﬁ{f/’fz&f :

I henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved at der pd matr.nr. t?f”f- ...... // ............ :
‘%.’...c‘.‘?).’.r... //17 /u"‘g‘-""‘- ’gate nr. . 33 ... aktes utfgrt fglgende arbeider:

Bygningens art:1)  Véningshus, forretnings. og kontorbygning, fabrikk, verkstedbygning, lager,
garasje, uthus, skur, skole, forsamlingslokale. Bygninger som ikke gir inn under
foranstiende tilfgyes:

Arbeidets art:1) Nybygging, ombygging, tilbygging, pabygging, innredning, hovedreparasjon og

andre arbeider

Den kalkulerte verdi av byggearbeidet?) ” 1‘&’ - /5“7 il ORI

Under henvisning til de nedenfor nevnte paragrafer i bygningsloven gis fﬁléende opplys-
ninger:
§ 132, passus 1a. Idet oversiktsplan vedlegges oppgis:

Tontens starrelse . cvss waman e s sEpeesy T jw e R

Eldre bebyggelse areal .....iciesvssivavinaivans % m?2
Aresl-ay wybyer oo s iins ST - B 3? ........... m?
Santlet gulvilate i alls etasjer ckekl Kjeller og lofts) Z9 i

1) Stryk under det som passer.
2) Skal utfylles for oppgave til Statistisk Sentralbyri. Tomteverdi medtas ikke.
%) Loft og kjeller regnes kun med i den utstrekning de innredes til beboelses- og arheidsrom.



§ 132, passus 1b.

§ 132, passus 1lec.

§ 132, passus 1d.

§ 132, passus, Le.

§ 132, passus 2.

§ 132, passus 3.

§ 132, passus 5.

§ 48 og 62.

§ 63.

§ 66, passus 2.

§ 66, passus 3.

§ 67, passus 1
og 2.

§ 68.

Fyplgende tegninger vedlegges:

Byggegrunnens beskaffenhet, den beregnede belastning pr. m® og fundamentering.
(Se dept. forskrifter kap. 2—4.) E‘ ’y

Drenering, hovedkloakk og vanntilfgrsel:

Fasadens forhold til nabobygninger:
Serlige konstruksjoner:

Naboforhold:
(Attest om at alle naboer er varslet og pd hvilken mite mi angis. Oppgave over de naboer som

er varslet vedlegg [y
b 4P lorne . Jun  cheds ﬂ""‘}d o
TJ a'ﬁ — )/ T el
EAM 3.
Bygning til industriell vicksomhet, fabrikk eller hﬁndverk

(Arbeidstilsynets uttalelse for de bedrifter som gir inn under arbeidervernloven skal vedlegges
byggemeldingen.)

Bygningens forhold til opparbeidet gate eller godkjent adkomst:
Uiier T /a/m&é cdde

lldsfarlige og sunnhetsfarlige anlegg:

(Se dept. forskrifter kap., 29 og 33—37.)

Framspring eller tilbaketrekning av fasaden:

Sokkelframspring:

Balkonger, baldakiner og hengende karnapper:
(Se dept. forskrifter kap. 24.)

Utvendige trapper, kjellernedganger, lys og luftgraver:



§ 73. Arker og andre oppbygg over hovedgesims:

§§ 65, 75 og 115. Avstand fra nabogrense og annen bebyggelse:

Byggematerialets art og veggenes konstruksjon:
(1fr. dept. forskrifter kap. 1, 2—4 og 9—17.)

7;’-" o} bu”tgn e+

Isolasjon:
(Se bygningslovens §§ 81, 104, 1, 105, 2a, 105, 2b, 106 og dept. forskrifter kap. 5, 9, 20, 25 § 1,

22 §40g30§3)
: 9@0@#4-6%.

§ 87. Taktekning:
(Se dept. forskrifter kap, 22.)

J&art.t,.

§§ 89 og 92. Innvendige trappers bredde og stigningsforhold:
(Se dept. forskrifter kap. 21 jir. kap, 33 og 34 for spesicile bygninger.)

Piper, trukne rgr, oppvarming, ventilasjon og sgppelnedkast:
(Se dept. forskrifter kap. 27. 28, 29, 30 og 31.)

3@&4&4 &Ppuarwv;j .

§§ 104, 105, 106 Etasjehgdyder, rommenes golvflate og lysareal:
og 117. :
§ 108. Rom for vask og terring av kler, matvarer og brensel:
§ 109. Klosetter:
§ 148. Innhegning:

Ytterligere opplysninger:



Gjeldende servitutter:

Laondo g0 o 2q
/A

19 65,

[) bysgherre.

Adresse: %M@!A 3ad Adresse: =]
ansvarshavende.
Adresse:
Jnr. 624/63. >
PU/EA,

Nerverende anmeldelse av 22/9 1963 fra herr Jon Dybesland ble
forelagt Oddernes bygningsrdd pd mgte 26/9 1963. Det ble fattet

fglgende vedtak:

" Tilbygg og forandring av forretningen godkjennes som anmeldt,
Tegning av hovedfasadens endelige utforming md godkjennes fgr
arbeidet igangsettes. Forgvrig md arbeidet utfgres i henhold

til bygningslov og byggeforskrifter. Lokalene md

jennes

av helserddet i Oddernes fgr de taes i bruk. Kontrollgebyr mé

innbetales."

oddernes bygningsvesen, den 7/10 1963.

—>
Olaf Hartvoll

Gjenpart: Herr Jon Dybesland, Voiedsen 35 d, Vagsbygd.

Ve
%/ r

Pexr Ulat:up'
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22. mars 1968

97/68 AMO/rh

Herr Bdvokat Gunstein Stray
Gyldenlgvesgt. 4
Kristiansand S,

Voiedsen 33 - utvidelse av butikk for Olav Eidjord

Deres sgknad av 27. jan., d.4. med vedlagte tegninger.

Tilbygget tillates oppfgrt som sgkt og md vare av
samme utfgrelse som bygget forgvrig.

Tidligere ikke godkjent grunnmur for butikkutvidelse
pé byggets bakside m& fjernes. Dette samt opparbei-
delse av den anmeldte parkeringsplass for 3 biler md
utfgres innen utvidelsen av butikken taes i bruk og
senest innen 1. juni d.a.. Skrdninger mot friarealet
md pdfgres jord og plantes til uten utgifter for kom-
munen.

Forslag til ventilasjon av lokalene md innsendes.
samtlige rom (ogsd i nuvarende lokaler) mad behandles
med lyse farger. Alle gulv m& ha helt belegg ogbver-
gang gulv/vegg ma utfgres som hulkil.

Det m& monteres vask med blandekran i ner tilknytning til
toalett. Garderobe m& ikke brukes som lager.

Gebyr innbetales og ansvarshavende undertegner byggemel-
dingen fgr arbeidet pabegynnes.

Kristiansand bygningskontroll

e

Johsg, Timenes

bem. ﬁl@VMff

A. M. Olsen

Gjenpart: helseradet
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24. mai 1971
104/71 - ®B/tw - sak nr. 245/71

Eiendomsmegler Gustav J. Sadberg 270 e |
Markensgaten 4 B , ’

4600 KRISTIANSAND S.

VEDR,.: VOIEASEN 33, GNR. 11 BNR. 178 - BRUKSENDRING.

Deres ekspedisjon av 2. februar 1971 er forelagt byplanrddet i
mgte den 13, mai 1971 hvor ré&det fattet fglgende enstemmige
vedtak:

"Byplanrddet finner ikke den regulerte kiosktomt i Voie-
dsen 33 egnet til boligtomt. Den omsgkte bruksendring
godkjennes ikke."

Byplankontoret i Kristiansand

‘h‘%“? enN ul

T. Bergstgl

Gjenpart: bygningskontjrollen .

KLAGE.

Byplanridsty vetl
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Odd W. Bjormyz
Voiedsen 33

4620 VAGSBYGD.

1749/77/511/240/ml 23, januaxr 1978

VOIEASEN 33 - BRUKSENDRING - TILBYGG OG MODERNISERING

En viser til Deres brev av 19, november 1977 og
befaring 5. d.m. sammen med brannvesenet.

Bygningskontrollen finner & kunne godkjenne
bruksendring fra kiosk til lokale for produksjon
av blansterkasser og benker.

En finner ogsd i kunne godkjenne at tilbygget gjgres
ferdig som sgkt om.

Rom for spr@gytmzling mid utfgres i henhold til bygge-
forskriftenes kap. 34:3 hvorav gjenpart vedlegges.

Innvendige skillevegger og dgrer kan utfgres som vist
p& vedlagte tegning.

Vannklosett md& settes i stand.

Det md ikke forekomme noen form for utvendig lagring eller
produksjon.

Arbeidet m& utfgres i samsvar med bygningslov og forskrifter.
Gebyr kr 250,- bes innbetalt pd vedlagte regning nr A2(E4 .
Exr arbeidet ikke satt igang senest 1 a&r etter at denne
tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort, kfr. bygnings-
lovens § 96.

De Ran selv std som ansvarshavende for arbeédet,

Kriatiansnnf/izzningsknntzoll
A.(g: a1l

Ilfé&?égi::;

Vedlegg.
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Roy Giljebrekke
Teglverksveien 1
4600 KRISTIANSAND S.

50/84 AMO/rh 13.febr.1984

VOIEASEN 33 -~ FASADEENDRING

Hus i Voiedsen 33 er tidligere godkjent til foretning.
Kontor ligger innenfor samme reguleringsformal slik at
bruksendring ikke er nedvendig.

Byplankontoret godkjenner fasadeendring som vist i anmeldel-
se av 16. januar 1984.

BRggmester Tormod Gundersen kan std som ansvarshavende for
arbeidet.

Alt arbeid md utfeores i samsvar med bygingslov og forskrifter.
Gebyr kr. 165.- bes innbetalt pad vedlagte regning nr./93908S...
Bygningskontrollen skal varsles ndr arbeidet er ferdig.

Etter fullmakt

b s

Alf-Martin Olsen

Vedlegg
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FYLKESMANNEN I VEST-AGDER
Kommunalavdelingen
Dato: 22. 1996 Virref. : 700.5-96/01419/BFO
Saksbehandler: Bodil Folkestad tf. 38 07 65 57 Deres ref : 1DJ/96/1493/000960315
Kristiansand kommune HISTIANSANL
Plan- og bygningsetaten ’LAN- OG B
Postuttak
4604 KRISTIANSAND L
96/4%4 2
LYY £ 0¥
9603/
KRISTIANSAND KOMMUNE

KLAGE OVER BYUTVIKLINGSSTYRETS VEDTAK ANGAENDE SOKNAD
OM BRUKSENDRING FRA KONTOR/LAGER TIL KONTOR/BOLIG PA
EIENDOMMEN VOIEASEN 33

SOKER: TORE CHRISTIANSEN VED EIENDOMSMEGLER GUSTAYV J.
SZADBERG

KLAGER: BJORG THORSTENSEN

Byutviklingsstyrets godkjenning av seknad av 10.02.96 om bruksendring fra
kontor/lager til kontor/bolig pa eiendommen Voiedsen 33, er paklaget. Etter
en samlet vurdering av sakens faktiske og rettslige sider, finner
fylkesmannen 4 matte stadfeste byutviklingsstyrets vedtak.

Det vises til kommunens ekspedisjon mottatt her den 24.04.96
Sakens ytre omstendigheter er slik:

Bygningssjefen innvilget i brev av 21.02.96 seknad fra Tore Christiansen ved
eiendomsmegler Gustav J. Seedberg om bruksendring fra kontor/lager til kontor/bolig pa
eiendommen Voiedsen 33.

Bygningssjefens vedtak ble paklaget av Bjorg Thorstensen - eier av eiendom pa den andre
siden av et kommunalt grentomrade - ved brev av 21.02.96. I klagen anfores det at en
fasadeendring som omsekt vil vaere til sjenanse for hennes eiendom, ved at Voiedsen 33
vil fa sveert god utsikt i hennes retning. Det vises for ovrig til klagen i sin helhet.

Avdeling: Administrasjonsavd., Beredskapsavd., M_i[jmrnlvd. Landbruksavd.
Kommunalavd., Sosial- og familieavd.

Postadr.: Tinghuset, 4605 Kristiansand Tinghuset 4605 Kristiansand Kirkegaten 22 4601 Kristiansand

Besoksadr.: Tollbodgaten 45, Kristiansand Holbergsgate 54 Kristiansand Kirkegaten 22 Kristiansand

Telefon: 3807 60 00 38 0760 00 38025515

Telefaks: 38076013 380261 44 38021515



Side 2

Sadberg kommenterer klagen i brev av 05.03.96 og 29.03.96.

Byutviklingsstyret behandlet klagen i mote 18.04.96, hvor felgende vedtak ble truffet:
«Byutviklingsstyret opprettholder plan- og bygningssjefens godkjenning av 21.02.96.
Klage fra Bjorg Thorstensen tas ikke til folge.

Saken sendes fylkesmannen. »

Fylkesmannen bemerker:

Klagen behandles i medhold av plan- og bygningsloven § 15, samt delegasjon av
avgjorelsesmyndighet fra Miljovern-/Kommunaldepartementet i rundskriv T-8/86.
Klagen er rettidig fremsatt.

Sakens faktiske sider finnes tilfredsstillende belyst til & foreta realitetsbehandling av
byutviklingsstyres vedtak og klagers anforsler. Det vises til saksdokumentene, samt at
fylkesmannens saksbehandler har foretatt befaring hvor partene og deres representanter
var til stede og fikk komme med de anfersler og pavisninger i terrenget som de onsket.

Hva angar sakens rettslige sider, bemerkes at bygningsmyndighetene bare kan avsla en
byggeseknad eller innvilge den pé andre og mer byrdefulle vilkar enn omsekt, dersom
tiltaket er i strid med bygningslovgivningen (lov, vedtekt, rettslig bindende plan, m.v.), jf.
plan- og bygningslovens § 95 nr. 2. Dersom tiltaket er i strid med bygningslovgivningen
ma bygningsmyndighetene vurdere om dispensasjon skal tilstas.

Etter kommuneplanens arealdel inngar eiendommen i et omrade som er regulert til
byggeomrade, et utbygd omrade som det ikke er knyttet nermere detaljbestemmelser til.
Reguleringsplan er ikke utarbeidet for dette omradet. Klagen blir derfor 4 behandle etter
plan- og bygningslovens materielle bestemmelser.

Det fremgar av plan og bygningsloven § 70 at en bygnings - herunder veranda og
vinduers - plassering skal fastsettes av kommunen. Hvis omsekte tiltak ligger 4 meter
eller mer fra nabogrensen, forutsetter loven at sokerens onsker skal imatekommes med
mindre tungtveiende hensyn taler imot. Naboulemper av faktisk art som - objektivt sett -
fremstar som vesentlige, blir & vurdere i denne sammenheng, jf Kommunaldepartementets
rundskriv nr. 18/90. Thorstensens eiendom har ikke felles nabogrense med sekeren.
Mellom eiendommene ligger et kommunalt grentomrade. Sgkerens bolig ligger dermed
mer enn 4 meter fra klagerens eiendomsgrense.

Spersmalet som fylkesmannen ma ta stilling til i denne saken, er da om de omsekte
vinduer og veranda objektivt sett ma sies a representere en vesentlig ulempe for
Thorstensen.



Side 3

Fylkesmannen legger til grunn at man her befinner seg i et boligomrade hvor husene
ligger relativt tett. I slike boligomrader finner fylkesmannen at naboer ofte vil ha innsyn
til hverandres bolig og/eller uteplass. Selv om man i utgangspunktet ikke har slikt innsyn,
kan det ikke veere updregnelig at naboer kan fa innsyn til ens hage eller bolig. Sekerens
bolig har allerede tre vinduer i den aktuelle etasje som vender mot Thorstensens eiendom.
Fylkesmannen kan ikke se at de tre nye vinduene, verandaderen og verandaen kan anses
for a utgjere en vesentlig ulempe.

Under henvisning til ovenstaende finner fylkesmannen, etter en samlet vurdering av
sakens faktiske og rettslige sider, 4 burde opprettholde byutviklingsstyres vedtak som
finnes basert pa en rimelig og fornuftig skjennsutovelse.

Fylkesmannen treffer etter dette folgende vedtak:
Byutviklingsstyrets vedtak av 18.04.96 stadfestes. Klagen tas ikke til folge.

Fylkesmannens vedtak i klagesaken er endelig og kan ikke péaklages til overordnet
forvaltningsorgan, jf forvaltningslovens § 28 ferste ledd.

Partene er underrettet herfra.

Etter fullmakt

}@ﬂw ovaldos__

arit H. Thorvaldsen
fung. avd. sjef Pooct Folleestzd_
Bodil Folkestad
konsulent

Kopi: Bjerg Thorstensen, Linnkjellveien 12, 4623 Kristiansand
Tore Christiansen, Voiedsen 33, 4623 Kristiansand
Eiendomsmegler Gustav J. Sedberg, P.b. 238, 4601 Kristiansand
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Tollbodgata 22

Postuttak

4604 KRISTIANSAND
Telefon: 380 75530
Telefax: 380 75544
org.nr.: NO 963296746 MVA

Eiendomsmegler Gustav J. Sadberg
Postboks 238
4601 KRISTIANSAND

Deres ref. Vidr ref.SP/mg/LA44&4T Dato:21.02.1996

VOIEASEN 33 - BRUKSENDRING 0G OMBYGGING FRA KONTOR TIL BOLIG.

Deres ekspedisjon av 10.02.96, og revidert fasadetegning mottatt
19.02.96.

De tilsendte tegninger er utfert i ukjent mdlestokk, og plantegning av
kjeller mangler. Tomta har svart lite uteareal,

biloppstillingsplasser er opparbeidet syd for bygningen.

Plan- og bygningssjefen finner & kunne godkjenne bruksendring og
ombygging til bolig som omsekt og pa felgende vilkar:

1. Arbeidet mid forestds av en godkjent ansvarshavende, jfr.pbl.§98.
Seknadsskjema vedlegges.

2. Rorleggerarbeidet anmeldes til og skal vare godkjent av ingenier-
vesenet for byggearbeidet pabegynnes.

3. Hvis kontor og bolig ikke skal disponeres av samme bruker, ma
skille mellom de to avdelinger utferes som B-30 konstruksjon, med
klassifisert B-30 der.

4. Boligen ma kunne disponere bodareal minst 5 m? i kjelleren.

5. Rekvarsler og brannslokningsutstyr ma anskaffes.

6. En plantegning av 1. etasje og kjeller i malestokk 1:100 mad sendes
til plan- og bygningsetaten.

7. Plan- og bygningsetaten skal ha melding nar byggearbeidene igang-
settes og varsles feor bygningen tas i bruk.

8. Alt arbeid ma utferes i samsvar med plan- og bygningsloven
og Byggeforskrift 1987.

9. Gebyr kr. 660,- ma innbetales. Faktura ettersendes.
Med hilsen
__éﬁéiﬁé?t, ‘Q;;;;ZMQQV\
Vi

erre Pedersen
Avd.ingenier



SALGSOPPGAVE

KONTORBYGNING “VOIEASEN 33” VOIEBYEN

PRISANTYDNING: KR. 490.000,-+ OFF.AVG. (CA 2,6 %)
BUD ONSKES'!

=)

GUSTAV J.
SZEDBERG

Statsaut. Eiendomsmegler

Markensgt. 4B - TIf. 380-29530
Telefax 22250~ Postb. 238 - 4601 Kristiansand
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Oppdrag nr.:

Eiendom:

Beliggenhet:

Eier:

Matr.nr.:

Tomtestorrelse:

Tomtetype:
Tomtens bes.

Grunnflate:
Boligareal:
Byggear:
Bygget av:
Innhold:

Utstyr:

Vann - og kloakk:

Pantegjeld:
Forsikring:
Ligningstakst:

Kommunale avg.:

Anmerkninger:
Prisantydning:

Ledig ca.:

Visning:
Selges ved:

Saksbehandler:

9772

Kontorbygning "Voieasen 33", Voiebyen, Kr.sand

Pen, god beliggenhet i boligomradet Voiebyen i Vagsbygd.
Ca. 7 km. fra Kr.sand sentrum.

Roy Giljebrekke Agenturer
Postboks 5584 Voiebyen
4602 Kr.sandS.

Gnr. 11, bnr. 178, "Voieasen 33“, Kr.sand

Ca. 412 m2
Eiertomt.
Fjelltomt, opparbeid.

Ca. 150 m2
Ca. m2
Ca. 1964
-

re.
1.etq.: Entre, 3 kontorer, stort komb. konferanse- og spiserom
m/kjekken, 1 stort lagerrom,te-kjekken, wcl, 1 arkivrom.

Delvis kjeller: 1stort og 1 lite lagerrom i vestre del, 2 lagerrom
| @stre del.

3 biloppstillingsplasser (ikke garasje).

Delvis nye vinduer m/termoglass. Tepper pa kontorer.
Vinylbelegg pa lager 1.etg. Elektriske panelovner. Alarm-
anlegg tilknyttet Securitas.

Tilknyttet off. vann- og kloakkledninger.

Uni/Storebrand.
Kr.162.339,- (1994).
Kr.4.518,- (1995).

Kr.490.000 + off.avg.(ca.2,6 %) BUD ONSKES
Ca. 1/1-96.

STATSAUT. EIENDOMSMEGLER GUSTAV J. SZDBERG,
MARKENSGT. 4 B, POSTBOKS 238, 4601 KRISTIANSAND S
TLF.38 029530 - TELEFAX 38 02 22 50

Statsaut. eiendomsmegler Gustav J. Saedberg sr.

0BS!! Salgsoppgaven er uforbindtlig. Opplysningene kan vaere omtrentlig angitt, og
bar kontrolleres av kjgper-interreserte. Kjgpere oppfordres til ngye besiktigelse av
eiendommen, helst sammen med bygningskyndig.



NORSK KVALITET

SLIK | hFﬁR DU PEIS I ET HUS UTEN PIPE




Ventilert sjakt/
spirorer, 250
mm. (Kreves
bare hvis pipen
fores gjennom
overliggende
etasje/loft.)

Teleskopisk pipetopp.

Justerbar tak-
gjennomforing.

Tetningsplate
/ (bly eller gummi).

Isolasjons-
plate.

Dekkplate.

Innertak-
kassett.

Startseksjon
(uisolert)

Jotul
Brannpanel.

¥ i

Skjematisk snitt av Jotul Stalpipe

Nett og elegant lgsning.

Den synlige delen av pipen (startseksjonen mellom
ildstedet og taket) er nett og slank, og faes i sort
eller hvitt. @verst mot taket er kun 30 cm av selve
Stalpipe-elementet synlig (se bilde side 4).

Du kan begynne 4 fyre med én gang!

Nar Jgtul Stalpipe er montert og ildstedet pa plass,
kan du straks begynne & fyre. Pipen bestéar kun av
stal- og stgpejernsdeler - og ingen muring/mgrtel
som krever torketid. (Hvis ildstedet er en murt
peis, mé den murte omrammingen selvsagt tgrke.)

Bedre trekk far du ikke!
Du har sikkert hgrt om piper med "darlig trekk".
Dette skyldes mange forhold, som husets beliggen-
het i terrenget, pipehgyden mm.

En av de store fordelene med Jgtul Stalpipe er
at du far problemfri fyring og s@rdeles god trekk.

Mange muligheter:

Jotul Stalpipe kan monteres
i alle typer hytter, eneboliger,
rekkehus og leiligheter. Over
den etasjen der du gnsker et
ildsted kan det vare opptil 2
fulle etasjer + loft.
Eksemplene viser: A) Stalpip-
en fort direkte gjennom ytter-
tak (en typisk hyttelgsning).
B) Stalpipen fort gjennom et
loft. C) Stalpipen fort gjenn-
om en etasje + et loft.

Dette kommer av at pipen er av stdl, den er rund
og den har helt glatt innside. Disse tre tingene
bidrar til at pipen varmes meget hurtig opp, og at
det skapes maksimal oppdrift av luft innvendig i

* pipe-lgpet. Bare det 4 tenne opp en avis gir full

trekk i pipen med én gang!

Den helt tette pipen.

Vannlekkasjer rundt takgjennomfgring kan vaere et
problem pa murte piper. Under utviklingen av Jgtul
Stalpipe er det lagt spesiell vekt p4 4 skape en kom-
plett pipelgsning - med en tett og sikker takgjennom-
foring. Nar pipen er korrekt montert, kan du se helt
bort fra lekkasjeproblemet.

Komplett varmepakke.

Som tillegg til Jotul Stalpipe kan du fa Jgtul Brann-
panel. Panelet erstatter brannmur, og sikrer en for-
skriftsmessig installasjon av ditt ildsted. (Gjelder
frittstdende ildsteder - ikke innmuringspeiser.)

I Jotuls varmekatalog finner du en komplett
oversikt over alle vare peisovner, vedovner og peis-
innsatser. Husk at de fleste av Jgtuls ildsteder har
topptrekk-system. Fordelene med dette systemet er
bedre forbrenning, renere glass i dgrene, og fullt
innsyn til peisbalet. Med andre ord: maksimal
glede av peisen din.




Den synlige delen av pipe-elementet
kan males i den fargen som passer
til taket, eller som du selv onsker.

Komplett pipelosning.

Jotul Stalpipe settes

sammen av flere elementer

til én komplett pipe. Pipen

bestar av folgende hovedelementer:

e Teleskopisk pipetopp. Den delen som er
synlig over tak (bildet pverst).

o Justerbar takgjennomforing for yttertaket.

Bestar av dreibare "halvkuler” for eksakt til-
pasning til husets takvinkel. (Fra 0° til 30°.
Brattere tak, samt monemontering, krever
oppbygg i underkant av takgjennomforing.)
e Pipe-elementer (isolerte) som etter behov
kan kobles til ett sammenhengende ror
mellom pipetopp og 30 cm under taket over
ildstedet. NB! For innmuringspeiser skal

elementene ga helt ned til toppen av ildstedet.

Lav vekt. Enkel montering.

Delene til Jptul Stalpipe veier lite. De er derfor lette a trans-
portere og lette 4 baere. Monteringen er svaert enkel, uten
behov for spesialverktgy. Du som er nevenyttig kan fint gjore
hele jobben pa en dag. Om du gnsker det, kan Jotul-
forhandleren sgrge for monteringen.

Trenger ikke fundament.
Jptul Stalpipe begynner i den etasjen du gnsker a ha ildstedet
(i motsetning til en murt pipe, som mé bygges fra fundament
og opp). Stalpipen kan gé gjennom opptil 2 overliggende etasjer
+ loft over ildstedet. Pa én stalpipe kan du kun ha ett ildsted.
Pipens utvendige diameter: kun 225 mm
gjar det enkelt & plassere den

mellom bjelkelag og taksperrer
uten & méatte utveksle i disse.

AIVANING
Her ser dit hovedelementene
til Jotul Stalpipe.

e Innertak-kassett for evt. giennomfpring i
innertak (bildet nederst).

o Startseksjon (uisolert). Roret mellom
nederste pipeelement og ildstedet (bildet
nederst).

e Qurige deler: dekkplate, tetningsplate,
lasebdnd, overgangsringer.

o Tilleggsdeler for bakmontering (gjelder fritt-
staende ovner/peisovner med rpkuttak bak):
roktutflens, T-stykke, feielukeselement, gulv-
plate, sokler, samt evt. innkledningssjakt.
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Kristiansand oppmaélingsvesen

MALEBREVSKART nr. 14 470 KOORDINATER.
Pkt. Y X
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. 32 911, 04 043, 18
VOIEASEN 33 22 910, 17 043, 49
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Pp. 5389 881, 88 024, 40
Pp.7823 875, 06 016, 80
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Faste merker (bolter, ror) som finnes pd elendommen ma Ikke flenes uten oppmilingssjefens samtykke.
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TEKNISK
Servicetorvet - teknisk

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Voieasen 33
4623 KRISTIANSAND S

Att.: Nisreen Jamal Mohammad

Var ref.: Deres ref. Dato:
201403048-6 Kristiansand, 16.06.2014
{Bes oppgitt ved henvendelse)

Voieasen 33 - 11/178 - Tillatelse til fasadeendring

Byggeplass: Voieasen 33 Eiendom: 11/178
Tiltakshaver: Nisreen Jamal Mohammad Adresse: Voiedsen 33, 4623 Kristiansand
Tiltakstype: Enebolig Tiltaksart: Fasadeendring

Seknaden behandles etter delegasjon gitt plan- og bygningssjefen i vedtak av 26.03.2004
Det vises til seknad om tiltak mottatt 25. mars 2014 og til erklaering mottatt 13.06.2014.
Seknaden omfatter fasadeendring mot husets vestside.

Eiendommen er ikke regulert. Omradet er i kommuneplanens arealdel avsatt til bebyggelse og anlegg.
Det foreligger ikke protester til seknaden.

Tiltaket godkjennes etter plan- og bygningslovens (pbl.) § 20-2, og arbeidet kan igangsettes.

Tiltaket tilfredsstiller krav til tittak som kan forestas av tiltakshaver, jf. pbl § 20-2 og SAK10 (Forskrift
om byggesak) § 3-1, og det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfart i samsvar med alle
bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Tiltaket krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og hayde. Tiltakshaver er selv ansvarlig for at
tiltaket plasseres som vist i seknaden.

Far tilbygget kan tas i bruk skal det foreligge ferdigattest, jf pbl. § 21-10 og SAK10 § 8-1. Nar
arbeidene er ferdig utfert ma vedlagte skjema fylles ut og innsendes til nedenstdende adresse. Husk &
oppgi saksnr. Det 8 ta ssknadspliktige tiltak i bruk uten ferdigattest kan medfare overtredelsesgebyr,
jf. SAK10 § 32-8 punkt d. Dersom tiltaket inneholder vatrom skal det ogsa sendes inn godkjent
ferdigmelding av arbeid pa privat vann- og avigpsanlegg.

Gebyr kr. 4.000,- + kartavgift kr. 500,- til sammen kr. 4.500,- ma innbetales. Faktura ettersendes.
Tillatelsen har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort.
Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Mary Simonsen
Saksbehandler
Vedlegg skjema: Seknad om ferdigattest.
Postadresse Besoksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Réadghusgata 18
Kristiansand
Servicetorvet - teknisk Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund http:/fwww.kristiansand.kommune.no
4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret

NO863296746



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjerelsen kan paklages til Fylkesmannen i Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til 4 avgjere saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Besoksadresse: Radhusgata 18 — etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlep. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan s@ke om & fa
forlenget fristen, men da méa du begrunne hvorfor du @nsker det. Seknad om forlenget frist ma ogsa
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
¢ Huvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomferingen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid seke om & f4
utsatt gjennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (seke oppsettende
virkning). Seknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og oppmalingsetaten. Plan- og
bygningssjefens avgj@relse om oppsettende virkning kan ikke pdklages, men du kan selv bringe
sparsmaélet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med Plan-, bygg og oppmalingsetaten vil du f&
naermere veiledning om:

¢ adgangen til & klage

e fremgangsmaten ved klage

¢ saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjering av vedtak

Nar et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har vaert nedvendige for a fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis
at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at du har
mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogséa sske om & f& dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrdd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi nasrmere opplysninger om
dette.
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Soknad om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett
etter plan- og bygningsloven § 20-2 L J.

DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET

Sokes det om dispensasjon fra plan- og bygningsloven, forskrift eller arealplan? [l Ja [’ Nei
Er det behov for tillatelse/samtykke/uttalelse fra annen myndighet? |:| Ja I:l Nei

Huvis ja, s& oppfylles ikke vilkarene for 3 ukers saksbehandlilng, jf. pbl § 21-7 andre ledd

Nabovarsling, jf. pbl 21-3, skal veere gjennomfert fer seknaden sendes kommunen. (Blankett 5154, 5155, 5156).
Foreligger det merknader fra naboer eller gjenboere? I:I Ja l:l Nei

Hvis nei pa alle spersmalene over, anses lillatelse gitt tre uker etter at fullstendig seknad er mottatt i kommunen

Opplysninger gitt i seknaden eller vedlegg til seknaden vil bli registrert i matrikkelen.

Seknaden gjelder

Gor. [Bnr. % [ Festenr. [ Seksjonsnr. | Bygningsnr. | Bolignr. | Kommune
Eiendom/ \ ’}
byggested Adresse 1 { — Postnr. | Poststed
\J J ii U\,\\}\/\ 5 \

Mindre tiltak til bebygd eiendom, pbl § 20-2 bokstav a) og SAK10 § 3-1

Antennesystem (SAK10 § 3-1 e)

Tiltakets art Midlertidig bygning/konstruksjon/anlegg (som ikke skal plasseres for lengre tidsrom enn 2 ar)
Bruksendring (fra tilleggsdel til hoveddel innenfor en bruksenhet)
Riving av tiltak som nevnt i SAK10 § 3-1

<| Tilbygg < 50 m? D Frittliggende bygning (ikke boligformal) < 70 m? D Skilt/reklame (SAK10 § 3-1 d)

Driftsbygning i landbruket med samlet bruksareal (BRA) mindre enn 1000 m?, jf. pbl § 20-2 bokstav b) og SAK10 § 3-2

Annet:
[ Beskriv

Planlagt bruk/formal
Arealdisponering

Sett kryss for gjeldende plan
Planstatus I:l Arealdel av kommuneplan D Reguleringsplan D Bebyggelsesplan
my. Navn pa plan
A . BYA eksisterende | BYA nytt Sum BYA BRA eksisterende | BRA nytt Sum BRA Tomteareal

rea

VIS beregning av grad av utny'u:ngj)\:ei ning finnes pa www. be no eller kontakt kommunen \‘n}\
\‘LL\u \l“\\\i S ST b o
z , ||
r —~

\ [
Grad av -/\J-L ¢ r WilmaT U L{\‘ l"‘ Q;dd‘\" {71
utnytting \A {
\ \ aey 1-\ L
\ & VY
Plassering
Kan hayspent kraftlinje veere i konflikt med tiltaket? ]:l Ja IE’Nei Vedlegg nr.
Plassering Hvis ja, ma avklaring med berert rettighetshaver veere dokumentert Q-
av tiltaket
Kan vann og aviopssledninger veere i konflikt med titaket? [ ] Ja E Nei ey e
Hvis ja, ma avklaring med berart rettighetshaver veere dokumentert Q-
Minste avstand til nabogrense m
Avstand Minste avstand til annen bygning m
Minste avstand til midten av vei m Dette skal vises pa situasjonsplanen
Side 1 av 2
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Krav til byggegrunn (pbl § 28-1)

Skal byggverket plasseres i flomutsatt omrade?

Flom 3 Vedlegg nr.
(TEK10§7-2) | XINei [ ]Ja
Skred Skal bygf_:jveﬂxat plasseres i skredutsatt omrade? e
(TEK10 § 7-3) Z| Nei [ ]Ja
Andre natur- Foreligger det vesentlig ulempe som felge av natur- og miljeforhold? =

. ediegg nr.
og miljeforhold ei D Ja  Dersom ja, beskriv kompenserende tiltak i vedlegg =
(pbl § 28-1)
Tilknytning til veg og ledningsnett
Adkomat Gir tiltaket ny/endret Tomta har adkomst til felgende veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel:
vegloven Actomal | ] Riksveg/tylkesveg Er avkjeringstillatelse gitt? [ ]ua | Nei
ggl ‘;0;34 :l Ja I:I Nei :I Kommunal veg Er avkjeringstillatelse gitt? l:] Ja D Nei

Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erkleering? Ja Nei
g

Overvann Takvann/overvann feres til: l:] Avlopssystem |:| Terreng

Feltene "Vannforsyning" og "Aviep” skal kun fylles ut dersom soknaden gjelder driftsbygning i landbruket eller midlertidige tiltak

Tilknytning i forhold til tomta

Vann- :’ Offentlig vannverk D Privat vannverk* | * Beskriv
forsyning :’ Annen privat vannforsyning, innlagt vann*
pbl §§ 27-1, ; A &
97.3 j Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann

Dersom vanntifarse forutsatter tiiknytning til annen privat ledning eller ™ g [ nei S

krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erkleering? & i

Tilknytning i forhold til tomta
_| Offentlig avlepsanlegg

Avlg n 2
obl §g gt :l Privat avlepsanlegg Skal det installeres vannklosett? D Ja |:| Nei
27-3 : Foreligger utslippstillatelse? D Ja |:| Nei

Dersom avlepsanlegg forutsetter tilknytning til annen privat ledning Ja Nei

eller krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erkleering? D D ¥ r;d'egg o
Vedlegg

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra — il re:zt:nt

Dispensasjonsseknader/innvilget dispensasjon B - []
Kvittering for nabovarsel/Opplysninger gitt i nabovarsel/nabomerknader/kommentarer til
nabomerknader c - [ ]
Situasjonsplan/avkjaringsplan D = l:l
Tegninger plan, snitt, fasade (eksisterende) E = D
Tegninger plan, snitt, fasade (ny) E = |:|
Uttalelse/vedtak fra annen myndighet SAK10, § 6-2 1 = E:I
Andre vedlegg Q = El

Erklzering og underskrift

Tiltakshaver

Tiltakshaver forplikter seg til & gjennomfere tiltaket iht. plan- og bygningsloven (pbl), byggteknisk forskrift og gitt tillatelse.

Navn l - p 7 i f [ \(\ Telefon (dagtid) Mobiltelefon
\\1 STEan el Mo ‘.,wnmmg
Adresse - \j Q — Postnr. [ Poststed
ROWA S
Dato | Underskrift E-post

LA

1

Gjentas med blokkbokstaver

VYL 4

Eventuelt organisasjonsnr.

Blankett 5153 Bokmal
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PN

Nabovarsel
sendes til bererte naboer og gjenboere
plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21-3

DIREKTORATET
FOR BYGGKVALITET

~

Til (nabo/gjenboer)

Tiltak p& eiendommen: - s B
Gr. P ['Bnr. T Festenr. [ seksjonsnr.
TENETY

Eiendommens adresse

Poslnr. [ Poststed
Gnr. | Bnr. [ Festenr. [ seksjonsnr. Kommune
Eiendommens adresse Eier/fester

:I Nybygg D Anlegg D Endring av fasade D Riving
:| Pabyggftilbygg [:] Skilt/reklame \:’ Innhegning mot veg \j Bruksendring

Al 2 4 Oppretting/endri trikkelenhet
:| Midlertidig bygning, konstruksjon eller anlegg [:] Antennesystem D (eliagrggo:r:gdeer}in?;?gallagrrggr#es?e D Annet

Dispensasjon etter plan- og bygningsloven kapittel 19

Plan- og bygningsloven Vedlegg nr.
med fo,-gskg?e; i D Kommunale vedtekter I:] Arealplaner D Vegloven B

“Arealdispon s
Sett kryss for g]aldenda plan

:] Arealdel av kommuneplan D Reguleringsplan |:| Bebyggelsesplan
Navn pa plan

T

kriv nzrmere hva nabovarslet gjelder

\JT Lm ON~ \..m.k,

Vedlegg nr.

' Spersmal vedrerende nabovarsel rettes til
Foretak/tiltakshaver

Kontaktperson, navn E-post Telefon Mobil

Soknaden kan ses pa hjemmeside:
(ikke obligatorisk)

'Merknader sendes til

Eventuelle merknader skal vaere mottatt innen 2 uker etter at dette varsel er sendt.
Ansvarlig soker/tiltakshaver skal sammen med seknad sende innkomne merknader og redegjere for ev. endringer.

Navn Postadresse

AN S S

Postnr. | Poststed E-post
BT o -
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra — il relgvk:m

Dispensasjonssaknad/vedtak B

=
—
[ ]

Situasjonsplan

Tegninger snitt, fasade

o|m|o

L

Andre vedlegg

| Underskrift . S T R
Sted [ Dato Underskrift ansvarlig seker eller 1iltaksh?er

wl\7 ‘-/‘)Vhﬁ /l’v,// "1/'}‘0 )' !é! /V)?ng”" }\ M b\ sy 1:_,-./

Gjentas med blokkbokstaver
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Vedlegg Side [-av

(o

Kvittering for nabovarsel sendes kommunen sammen med soknaden

FOR BYGGKVALITET

samtykke til tiltaket.

Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending eller overleveres personlig mot kvittering.
Ved personlig overlevering vil signatur gjelde som bekreftelse pa at varslet er mottatt. Det kan ogsa signeres pa at man gir

Tiltaket gjelder

Gnr. IBnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. [ Bygningsnr. [ Bolignr. [ Kommune
Eiendom/
byggested Adresse - Postnr. [ Poststed P
vA22 (2, = Rl & - ’ \ 3 7
VoA )eN 2 3 Yge3 Ko phiange.l

Folgende naboer har mottatt eller fatt rek. sending av vedlagte nabovarsel med tilherende vedlegg:

Nabo-/gjenboereiendom

Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom

\ 4 1
L""C’(:‘Li"‘\ "—"?

Y615

Gnr. [Bnr. T Festenr. T Seksjonsnr. Eiers/festers navn
Adresse / = . X Adresse
/D¢ pspn L8 ~K2 squn
Postnr. [ Posjsted Postnr. [ Poststed Poststedets reg.nr.

| mottatt varsel

Personlig kvittering for | Dato Si}n—.’ Personlig kvittering for Dato Sign.
| | mottatt varsel |9 oy 20 Y | Mooy TanPe s samtykke il tiltaket
| o, f 5
Nabo-/gjenboereiendom £ Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. IBnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. Eiers/festers navn
Adresse Adresse
Postnr. [ Poststed Postnr. [ Poststed Poststedets reg.nr.
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.
")_q mottatt varsel [/ .03 2e¢ Isamtykke til tiltaket
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. I Bnr. [ Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn
Adresse Adresse
Postnr. [ Poststed Postnr. [ Poststed Poststedets reg.nr.
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.
mottatt varsel samtykke fil tiltaket
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. TBnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. Eiers/festers navn
Adresse Adresse
Pastnr, [ Poststed Postnr. | Poststed Poststedets reg.nr.
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.
mottatt varsel samtykke til tiltaket
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. [Bnr. [ Festenr. [ Seksjonsnr. Eiers/festers navn
Adresse Adresse
Postnr. [ Poststed Postnr. [ Poststed Poststedets reg.nr.
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.

| ] samtykke til tiltaket

Det er per dags dato innlevert rekommandert
sending til ovennevnte adressater.

Samlet antall sendinger: Sign.

/ : \

YW A

Blankett 5156 Bokmal
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PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Nisreen Jamal Mohammad
\oieasen 33
4623 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:
201901026-3 /EKO Kristiansand, 24.01.2019

(Bes oppgitt ved henvendelse)

Voieasen 33 - 11/178 - tre boenheter (en boenhet med kontordel) - mottatt melding
- ber om kommentarer

Byggeplass: Voieasen 33 Eiendom: 11178

Tiltakshaver: Nisreen Jamal Mohammad Adresse: Voiedsen 33
4623 KRISTIANSAND S

Meldingen gjelder: Oppdeling av bolig

Saken gjelder:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten har mottatt henvendelse om mulig ulovlig forhold etter
plan- og bygningsloven 2008 (PBL) pa nevnte eiendom. Forholdet gjelder oppdeling av bolig
til 3 boenheter. Det vises til mail fra KBR Kristiansandsregionen brann og redning IKS og vart
tilsvar til dem.

Var vurdering:

Etter en vurdering av henvendelsen, finner vi at det er et forhold som mulig er i strid med
bestemmelser om sgknadsplikt i PBL etter §§ 20-1 og 20-2. Det presiseres at dette er en
vurdering ut fra informasjon/beskrivelsen i nevnte henvendelse og etter forelgpig sek i vart
elektroniske saksbehandlingssystem/arkiv, der vi ikke kan finne noen sak pa eiendommen
vedrgrende dette forholdet.

Kommunen har etter PBL § 32-1, 1.ledd plikt til & forfalge overtredelser av bestemmelser gitt
i eller i medhold av plan- og bygningsloven, med mindre den er av mindre betydning. Om
dette er en sak av mindre betydning vil bli vurdert senere.

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten har et stort antall saker til behandling og sakene
behandles i prioritert rekkefalge. Denne saken vil ikke bli fulgt opp omgaende, men vil bli
behandlet nar vi har kapasitet.

Ansvarsforhold:

Vi gjer oppmerksom pa at det er eiers ansvar & serge for at reglene i PBL blir overholdt.
Dersom sgknadspliktige arbeider er pabegynt, ma de stilles i bero inntil godkjenning
foreligger.

Postadresse Besgksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand .kommune.no
Kristiansand

Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse

Postboks 417 Lund lkke avklart http://www kristiansand.kommune.no

4604 KRISTIANSAND S Foretaksregisteret
NOG63296746



Dersom eier mener tiltaket ikke er seknadspliktig eller at det er gitt tillatelse pa et tidligere
tidspunkt, bes det innsendt opplysninger om dette. For @vrig kan det ogsa sendes inn
redegjerelse om andre aktuelle opplysninger knyttet til tiltaket. Dokumentasjon kan evt.
sendes post.teknisk@kristiansand.kommune.no

Det gis frist pa 3 uker for kommentarer.

Svar pa evt. innsendt dokumentasjon/redegjarelse vil bli gitt nar saken tas opp til behandling.

Nzermere informasjon vedrarende hva som er sgknadspliktig og fremgangsmaten for slik
seknad, vises det til Direktoratet for byggkvalitet sin nettside: www.dibk.no eller:
http://byggeregler.dibk.no/.

Det crienteres om at dersom tiltaket er i strid med plan- og bygningsloven og kommunen
starter ulovlighetsoppfelgning i samsvar med pbl § 32-1, vil det palape gebyr for dette etter

gieldende gebyrregulativ. Det vil ogsa kunne ilegges tvangsmulkt og overtredelsesgebyr etter
bestemmelsene i PBL §§ 32-5 og 32-8.

Ved all videre kontakt i denne sak, vennligst referer til saksnummer

Med hilsen

Erik Koveland
Mottakskontroll byggesak

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift



PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRIS NSAND
KOMMUNE

Nisreen Jamal Mohammad
\oieasen 33
4623 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:
201901026-5 /@FI Kristiansand, 12.02.2019

(Bes oppgitt ved henvendelse)

Voieasen 33 - 11/178 - tre boenheter (en boenhet med kontordel)

Byggeplass: Voieasen 33 Eiendom: 111178
Ansvarlig seker: Adresse:
Tiltakshaver: Nisreen Jamal Mohammad Adresse: Voiedsen 33

4623 KRISTIANSAND S
Tiltakstype/tiltaksart: Enebolig /Bruksendring

Det vises til din redegj@relse mottatt 25.01.2019.

Til din orientering kan opplyses at det er sgknadspliktig etter plan- og bygningsloven & opprette en
separat boenhet. Det er ogsa seknadspliktig & bruksendre fra lager/ arbeidsrom til beboelsesrom.
Eiendommen er ikke regulert. Omrade er i kommuneplanens arealdel avsatt til bebyggelse og anlegg.
Det ma derfor sekes om dispensasjon fra plankravet i kommuneplan.

Boenheten ma oppfylle alle krav som stilles i til boenhet i teknisk forskrift og arealplan. Dersom du vil
opprette eller fa godkjent en separat boenhet mé du seke ved hjelp av fagfolk (ansvarlig seker). Far
du engasjerer en ansvarlig seker kan det vaere greit at du setter deg inn i noen av kriteriene som
kreves for 8 fa godkjent en separat boenhet etter plan- og bygningsloven.

Boenheten ma:
¢ Tilfredsstille alle branntekniske krav slik at boenheten utgj@r en egen branncelle.
s Vaere fysisk adskilt fra resten av boligen med lukkede skillekonstruksjoner som vegger, gulv
og tak.
¢ Ha alle hovedfunksjoner som stue, kjgkken, soveplass, bad og toalett.
s Ha egen separat inngang.
o Tilfredsstille alle gvrige krav til takhayde, lys, utsyn, ventilasjon og parkering med mer.

Du kan lese mer om de tekniske kravene hos Direktoratet for byggkvalitet (DBE).

Gjennom vedtatte kommuneplan er det krav som ma oppfylles. Dette kan for eksempel vaere krav til
uteareal, parkering etc.

Det er ansvarlig seker som ma fylle ut og sende inn sgknaden for deg. Ansvarlig seker kan vaere en
arkitekt, bygningsingenier, tamrermester eller tilsvarende.

Postadresse Besgksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand .kommune.no
Kristiansand

Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse

Postboks 417 Lund @yvind Fiskaa http:/fwww kristiansand.kommune.no

4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret

+47 38 24 32 00 NOG63296746



Din rolle i byggesaken er & vaere tiltakshaver. Prosjektering og utferelse overlates ogsa til fagfolk som
du ma engasjere og inngad avtaler med. Foretakene mé erklaere ansvarsrett.

Ut fra ovennevnte kriterier er Plan- og bygningssjefens forelgpige vurdering er at det synes vanskelig
& fa godkjent flere boenheter enn den ene som er godkjent.

Med hilsen

@yvind Fiskaa
Saksbehandler



GULVPLAN - VOIEASEN 33

GRUNNFLATE CA. 150 m:

TOMTESTORRELSE CA. 412 m:
GNR. 11 ENR. 178

100 Plottet i sterrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.

o
=<
% = Nyevinduer og derer W
BOLIG nm
INNGANG B
S
W o
=5
B _ |
3
W il
KF M
PLA 3
~ X
Motz 9 0 T m |
5
Jdnr. .. m 2
Arknr. . 3
Mappe v
DST ey -
SOVERUM
BOLIG 165 M2
NARING hAhﬁw 7
(T2LweT) KONTOR _
25 M?

NARINGS
INNGANG



KJELLERPLAN - VOIEASEN 33

I LAGER
I PLASS/
“ YEDBOD
FJHLL
m UFERDIB GULY mmmmm mwm
3 I swrreuy | &
I o7 =
I caasme 2

i CA. 25 M

I BRUKBART
I ArEAL
I ca15me

£ FJELL
10 UFERDIG GULY V
2 CA. 46 M .&mnﬂ
BOLIG \\ \
NARING

LAGERFLASS/ARBEIDSRUM
MED GULY OG 2 YINDUER.
CA, 36 M2

+————600m

— 602 m ————»

) 1 S N S O Y S [ [ (8 e o

100 Plottet i stamrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.
Dansk Scanning A/S



GULVPLAN - VOIEASEN 33

BOLIG
INNGANG

BOLIG

NARING

NARINGS
INNGANG

GRUNNFLATE CA. 150 me
TOMTESTERRELSE CA. 412 m#
GNR. 11 BNR.178

%

= Nye vinduer og derer

O9AALN HITAMA FIAQ FSSYHATL N G2

SOVERUM
16.5 M?

KONTOR

23 Me

PET ——

ISAND KOMMUN E
JG BYGNINGSE] ATEN

LR W 1]

100 Plottet i stermelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.

| Dansk Scanning AIS



K?I‘;ST.";—",,‘.‘Q AN s
FLAN-OG B [

Nye vinduer/verandader

\
\
A

=

IIII\
\

Kjeller/mur

/////////f///////////.///z’/z’//////////f/./ ////./ Litdl.
‘ 1345 m ' 831 m |
FASADE MOT gST
Voied’sen 33
0 50 100 Plottet i storrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.

| L | DenskScanming A'S




N —— N ,

Gl SR

e

FASADE MOT FRIAREAL

FOR OVBESLAND

CSMITT 06 FASADER

PRISTIARIAND 37408

£

100 Pt powstionien 1 14y e eyl WD v
sk Scamng 45



GRUNNFLATE CA. 150 me

TOMTESTARRELSE CA. 412 m?
GNR. 11 BNE. 178 '

’ELIG_j % = Nye vinduer og derer
]INNGANG
[\0]
(87]
=
228 & Ix -
57 & 22 o
P =: Bﬁ 3
Pl o 0 &
oo R W w [4)]
i . 3 2
P =OZ6 2
w ! Z = g
B 09 =
g hE )
', z0 s
L
—_\
=
®
@
T SOVERUM
16.5 M=
NARING
KONTOR
o ) 23 M2
| NARINGS L
INNGANG

FeLTAl B
0 50 100 Plotted i sterrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.
| Dansk Scanning AIS



GULVPLAN - VOIEASEN 33

GRUNNFLATE CA. 150 m:

TOMTESTORRELSE CA. 412 m:
GNR. 11 ENR. 178

100 Plottet i sterrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.

o
=<
% = Nyevinduer og derer W
BOLIG nm
INNGANG B
S
W o
=5
B _ |
3
W il
KF M
PLA 3
~ X
Motz 9 0 T m |
5
Jdnr. .. m 2
Arknr. . 3
Mappe v
DST ey -
SOVERUM
BOLIG 165 M2
NARING hAhﬁw 7
(T2LweT) KONTOR _
25 M?

NARINGS
INNGANG



KJELLERPLAN - VOIEASEN 33

I LAGER
I PLASS/
“ YEDBOD
FJHLL
m UFERDIB GULY mmmmm mwm
3 I swrreuy | &
I o7 =
I caasme 2

i CA. 25 M

I BRUKBART
I ArEAL
I ca15me

£ FJELL
10 UFERDIG GULY V
2 CA. 46 M .&mnﬂ
BOLIG \\ \
NARING

LAGERFLASS/ARBEIDSRUM
MED GULY OG 2 YINDUER.
CA, 36 M2

+————600m

— 602 m ————»

) 1 S N S O Y S [ [ (8 e o

100 Plottet i stamrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.
Dansk Scanning A/S



GULVPLAN - VOIEASEN 33

BOLIG
INNGANG

BOLIG

NARING

NARINGS
INNGANG

GRUNNFLATE CA. 150 me
TOMTESTERRELSE CA. 412 m#
GNR. 11 BNR.178

%

= Nye vinduer og derer

O9AALN HITAMA FIAQ FSSYHATL N G2

SOVERUM
16.5 M?

KONTOR

23 Me

PET ——

ISAND KOMMUN E
JG BYGNINGSE] ATEN

LR W 1]

100 Plottet i stermelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.

| Dansk Scanning AIS



K?I‘;ST.";—",,‘.‘Q AN s
FLAN-OG B [

Nye vinduer/verandader

\
\
A

=

IIII\
\

Kjeller/mur

/////////f///////////.///z’/z’//////////f/./ ////./ Litdl.
‘ 1345 m ' 831 m |
FASADE MOT gST
Voied’sen 33
0 50 100 Plottet i storrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.

| L | DenskScanming A'S




N —— N ,

Gl SR

e

FASADE MOT FRIAREAL

FOR OVBESLAND

CSMITT 06 FASADER

PRISTIARIAND 37408

£

100 Pt powstionien 1 14y e eyl WD v
sk Scamng 45



GRUNNFLATE CA. 150 me

TOMTESTARRELSE CA. 412 m?
GNR. 11 BNE. 178 '

’ELIG_j % = Nye vinduer og derer
]INNGANG
[\0]
(87]
=
228 & Ix -
57 & 22 o
P =: Bﬁ 3
Pl o 0 &
oo R W w [4)]
i . 3 2
P =OZ6 2
w ! Z = g
B 09 =
g hE )
', z0 s
L
—_\
=
®
@
T SOVERUM
16.5 M=
NARING
KONTOR
o ) 23 M2
| NARINGS L
INNGANG

FeLTAl B
0 50 100 Plotted i sterrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.
| Dansk Scanning AIS



GULVPLAN - VOIEASEN 33

GRUNNFLATE CA. 150 m:

TOMTESTORRELSE CA. 412 m:
GNR. 11 ENR. 178

100 Plottet i sterrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.

o
=<
% = Nyevinduer og derer W
BOLIG nm
INNGANG B
S
W o
=5
B _ |
3
W il
KF M
PLA 3
~ X
Motz 9 0 T m |
5
Jdnr. .. m 2
Arknr. . 3
Mappe v
DST ey -
SOVERUM
BOLIG 165 M2
NARING hAhﬁw 7
(T2LweT) KONTOR _
25 M?

NARINGS
INNGANG



KJELLERPLAN - VOIEASEN 33

I LAGER
I PLASS/
“ YEDBOD
FJHLL
m UFERDIB GULY mmmmm mwm
3 I swrreuy | &
I o7 =
I caasme 2

i CA. 25 M

I BRUKBART
I ArEAL
I ca15me

£ FJELL
10 UFERDIG GULY V
2 CA. 46 M .&mnﬂ
BOLIG \\ \
NARING

LAGERFLASS/ARBEIDSRUM
MED GULY OG 2 YINDUER.
CA, 36 M2

+————600m

— 602 m ————»

) 1 S N S O Y S [ [ (8 e o

100 Plottet i stamrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.
Dansk Scanning A/S



GULVPLAN - VOIEASEN 33

BOLIG
INNGANG

BOLIG

NARING

NARINGS
INNGANG

GRUNNFLATE CA. 150 me
TOMTESTERRELSE CA. 412 m#
GNR. 11 BNR.178

%

= Nye vinduer og derer

O9AALN HITAMA FIAQ FSSYHATL N G2

SOVERUM
16.5 M?

KONTOR

23 Me

PET ——

ISAND KOMMUN E
JG BYGNINGSE] ATEN

LR W 1]

100 Plottet i stermelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.

| Dansk Scanning AIS



K?I‘;ST.";—",,‘.‘Q AN s
FLAN-OG B [

Nye vinduer/verandader

\
\
A

=

IIII\
\

Kjeller/mur

/////////f///////////.///z’/z’//////////f/./ ////./ Litdl.
‘ 1345 m ' 831 m |
FASADE MOT gST
Voied’sen 33
0 50 100 Plottet i storrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.

| L | DenskScanming A'S




N —— N ,

Gl SR

e

FASADE MOT FRIAREAL

FOR OVBESLAND

CSMITT 06 FASADER

PRISTIARIAND 37408

£

100 Pt powstionien 1 14y e eyl WD v
sk Scamng 45



GRUNNFLATE CA. 150 me

TOMTESTARRELSE CA. 412 m?
GNR. 11 BNE. 178 '

’ELIG_j % = Nye vinduer og derer
]INNGANG
[\0]
(87]
=
228 & Ix -
57 & 22 o
P =: Bﬁ 3
Pl o 0 &
oo R W w [4)]
i . 3 2
P =OZ6 2
w ! Z = g
B 09 =
g hE )
', z0 s
L
—_\
=
®
@
T SOVERUM
16.5 M=
NARING
KONTOR
o ) 23 M2
| NARINGS L
INNGANG

FeLTAl B
0 50 100 Plotted i sterrelsesorden 1:1 er denne linjalen 100 mm.
| Dansk Scanning AIS



RO\Q0 10Q 6

Det vises til brev

Jeg kigpte dette huset med to utleieenheter med stgtte fra Kristiansand kommune. Han jeg kjgpte fra
leide ut det som er betegnet som kontor til sin sgster.

Jeg har i 2014 fatt godkjenning til utvidelse av stuen i hoved leiligheten. Det er det eneste jeg har
gjort med boligen innvendig. Leiligheten bdde der det star kontor og i kjelleren som er betegnet som
lagerplass/arbeidsrom var innredet for jeg kjgpte huset. Det virker som om alle arbeidene er
profesjonelt utfgrt. Jeg pratet med Boligselskapet og de sa at det kan leies ut to hybler her.

Det er ingen som leier noen av leilighetene na og far de blir utleid igjen vil jeg sgke & fa det godkjent.

Vennligst gi meg tilbakemelding pa at brevet er svart pa og gi meg gjerne veiledning i forhold til en
eventuell byggesgknad.

Med vennlig hilsen

Nisreen J. Mohammad = R :
KRISTIANSAND E-ROM?\HUNE
NGO
25 JAN, 2018

RN
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"TEKNISK
Servicetorvet - teknisk

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Voiedsen 33
4623 KRISTIANSAND S

Att.: Nisreen Jamal Mohammad

Vir ref.: Deres ref.: Dato:
201403048-6 Kristiansand, 16.06.2014

(Bes oppyitt ved henvendeise)

Voieasen 33 - 11/178 - Tillatelse til fasadeendring

Byggeplass: Voiedsen 33 Eiendom: 11/178
Tittakshaver: Nisreen Jamal Mohammad Adresse: Voiedsen 33, 4623 Kristiansand
Tiltakstype: Enebolig Titaksart: Fasadeendring

Spknaden behandles etter delegasjon gitt plan- og bygningssjefen i vedtak av 26.03.2004
Det vises til seknad om tiltak mottatt 25. mars 2014 og til erklesring mottatt 13.06.2014.
Seknaden omfaiter fasadeendring mot husets vestside.

Eiendommen er ikke regulert. Omradet er i kommuneplanens arealdel avsatt til bebyggelse og anlegg.
Det foreligger ikke protester til seknaden.

Tiltaket godkjennes etter plan- og bygningslovens (pbl.) § 20-2, og arbeidet kan igangsettes.

Tiltaket tilfredsstiller krav til tittak som kan forestas av tiltakshaver, jf. pbl § 20-2 og SAK10 (Forskrift
om byggesak) § 3-1, og det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfert i samsvar med alle
bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Tiltaket krever ikke pdvisning av beliggenhet i plan og heyde. Tiltakshaver er selv ansvarlig for at
tiltaket plasseres som vist i ssknaden.

Fer tilbygget kan tas i bruk skal det foreligge ferdigattest, jf pbl. § 21-10 og SAK10 § 8-1. Nér
arbeidene er ferdig utfort ma vedlagte skjema fylles ut og innsendes til nedenstiende adresse. Husk a
oppgi saksnr. Det & ta ssknadspliktige tiltak i bruk uten ferdigattest kan medfare overtredelsesgebyr,
jf. SAK10 § 32-8 punkt d. Dersom tiltaket inneholder vatrom skal det ogsé sendes inn godkjent
ferdigmelding av arbeid pé privat vann- og avigpsanlegg.

Gebyr kr. 4.000,- + kartavgift kr. 500,- til sammen kr. 4.500,- m4 innbetales. Faktura ettersendes.
Tillatelsen har gyldighet i 3 &r fra vedtaksdato. Etter denne tid faller tillatelsen bort.
Vedtaket kan pékiages. Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Mary Simonsen
Saksbehandler
Vedlegg skjema: Seknad om ferdigattest.
Postadresse Beseksadresse E-postadresse
Kristiansand kommune Radghusgata 18
Kristiansand
Servicetorvet - teknisk Var saksbehandler Webadresse
Postboks 417 Lund http:/fwww kristiansand . kommune.no
4604 KRISTIANSAND § Telefon Foretaksregisteret

NOS63206746



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjsrelsen kan paklages til Fylkesmannen i Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes {il:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Beswksadresse: Radhusgata 18 — etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlap. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om & fa
forlenget fristen, men da méa du begrunne hvorfor du ensker det. Seknad om forlenget frist m4 ogsa
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du mé presisere:
e Huvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du mé oppgi ditt navn og adresse.
Klagen mé undertegnes.

Utsetting av gjennomfaringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomferes straks. Du kan imidlertid seke om & fa
utsatt giennomfaringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (sgke oppsettende
virkning). Seknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og oppmalingsetaten. Plan- og
bygningssjefens avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du kan selv bringe
sparsmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til 4 kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om deite finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved 4 ta kontakt med Plan-, bygg og oppmalingsetaten vil du fa
neermere veiledning om:

e adgangen til & klage

« fremgangsmaten ved klage

¢ saksbehandlingsregler ved kiage

Kostnader ved omgjearing av vedtak

Nar et vedtak som felge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis
at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet mé settes frem for plan-, bygg- og oppmaélingsetaten senest 3 uker etter at du har
mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogséa sske om & fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om frit

rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere opplysninger om
dette.
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Soknad om tillatelse til tiltak uten ansvarsrett
etter plan- og bygningsloven § 20-2

Sekes det om dispensasjon fra plan- og bygningsloven, forskrift eller arealplan? D Ja D Nei
Er det behov for tillatelse/samtykke/uttalelse fra annen myndighet? [[Jua [nei

Hvis ja, s& oppfylles ikke vilkérens for 3 ukers saksbehandlilng, jf. pbl § 21-7 andre ledd

Nabovarsling, jf. pbl 21-3, skal véere gjennomfart for seknaden sendes kommunen. {Blankett 5154, 5155, 5156).
Foreligger det merknader fra naboer eller gienboere? EI Ja L__—l Nei

Hvis nei pa alle spersmalene over, anses tillatelse gitt tre uker etter at fullstendig seknad er mottatt i kommunen

Opplysninger gitl i saknaden eller vedlegg til seknaden vil bli registrert i matrikkelen.

Spknaden gjelder

Gor. , IBnr. . <b [ Festenr. | Seksjonsnr. | Bygningsnr. | Bolignr. T Kommune
Elendom/ 1\ Y
byggested Adresse | —7 Postnr, T Poststed

.’
\,.' oJ iia %
Mindre tiltak th bebygd enendom, Pl § 20-2 bokstav a) og SAK10 § 31
<] Tilbygg < 50 m? [ Frittiggende bygning (ikke boligormf) < 70 m? || Skiltreklame (SAK10 § 3-1 ¢)

Antennesystem (SAK10 § 3-1 @)
Driftsbygning i landbruket med samlet bruksareal (BRA) mindre enn 1000 m?, jf. pbl § 20-2 bokstav b) og SAK10 § 3-2
Tiitakets art Midlertidig bygning/konstruksjon/anlegg (som ikke skal plasseres for lengre tidsrom enn 2 &r)
I Bruksendring {fra tilleggsdel til hoveddel innenfor en bruksenhet)
Riving av tiltak som nevnt i SAK10 § 31

:] Annet: ‘

E

[ Baskriv

Pianlagt bruk/formal
Arealdisponering

Sett kryss for gisldende plan
Planstatus D Arealde! av kommuneplan L___l Reguleringsplan D Bebyggelsesplan
mv. Navn pa plan
= BYA eksisterende | BYA nyit Sum BYA BRA eksisterende | BRA nytt Sum BRA Tomteareal

real
Vis beregnlng av grad av utnytling. Vegladrung finnes pa www.be.no eller kontakt kommunen
L \/\s { {,{5 J\/\\bﬁ JJ/' 53‘}\
u \)! \‘\ ‘\« W o :
X x’ n.J( ‘ b\"‘ \’L !
-‘ i e :/ A (i U\xf" o
Grad av 17 (\ &Tw\. L & A ’L"‘L LAl A f‘ wy ’X"W "‘ N’ kg Uf\&"
utnytting e~ , L
LS00 Yruoh M

Plassering

Kan hayspent kraftlinje veere i konflikt med tiltaket? D Ja ENei Vediegg .
Plassering Hvis ja, ma avklaring med berort rettighetshaver vaere dokumentert Q-
av tiltaket

Kan vann og avispssledninger veare i konflikt med tiltaket? D Ja [Sg Nei Vediegg nr.

Hvis ja, ma avklaring med berert rettighetshaver vesre dokumentert Q-

Minste avstand til nabogrense m
Avstand Minste avstand til annen bygning m

Minste avstand til midten av vei m Dette skal vises pa situasjonsplanen

Blankett 5153 Bokmal © Utgitt av Direkioratet for byggkvalitet 01.08.2012 Side 1av 2



Krav til byggegrunn (pbl § 28-1)

Flom Skal :‘yg?verkel_,‘.] ifi de? Vedlegg nr.
(TEK10§7-2) oi [ ]Ja

Skred gl : ? Vediogg .
(TEK10 § 7-3) Z] Nei [ |Ja

Andre natur- Foreliggar det vesentiig ulempe som felge av natur- og miljeforhold? T
og miljeforhold [T 1y D Ja  Dersom ja, beskriv kompenserende liltak i vedlegg o
iy e A

Tilknytning til veg og ledningsnett

Adkomst Gir tiltaket ny/endret Tomta har adkomst til felgende veg som er apparbeidet og apen for alminnelig ferdsel:
vegloven adiamst :] Riksvegfiylkesveg Er avkjeringstitlatelse gitt? Ej Ja D Nei
§§I40;7?4 :\ Ja |___] Nei :] Kommunal veg Er avkjoringstillatelse gitt? [:l Ja D Nei
pri§ _] Privat veg Er vegrett sikre! ved tinglyst erklzering? [—] Ja m Nei
Overvann Takvann/overvann fares til: l:] Avlgpssystem D Terreng

Feltene "Vannforsyning" og "Aviep"® skal kun fylles ut dersom soknaden gjelder driftsbyagning i landbruket eller midlertidige tiltak

Tilknytning i forhold til tomta

Vann- :] Offentlig vannverk D Privat vannverk® | ° Beskriv
forsyning :] Annen privat vannforsyning, innlagt vann*
pbi §§ 27-1, . S "
27.3 :] Annen privat vannforsyning, itkke innlagt vann -
Dersom vanntilfersel forutsetter tilknytning til annen privat ledning eller D Ja D Nei ediegg .
krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklzering? Q-
Tilknytning i forhold til tomta
—1 Offentlig avlepsaniegg
A;lllgg - | Privataviopsanlegg ~ Skal det installeres vannklosett? l:] Ja D Nei
p -2, T
273 Foreligger utslippstillatelse? D Ja D Nei
Dersom aviepsaniegg foruisetter tilknytning tii annen privat ledning Ja Nei
eller krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklaering? D D : ‘g‘”"g .
Vedlegg
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - il rellek\l::m
Dispensasjonssoknader/innvilget dispensasjon B - D
Kvittering for nabovarsel/Opplysninger gitt i nabovarsel/nabomerknaderkommentarer til
nabomerknader c - l—__—l
Situasjonsplan/avkjeringsplan D - D
Tegninger plan, snitt, fasade (eksisterende) E - D
Tegninger plan, snilt, fasade (ny) E - D
Uttalelse/vediak fra annen myndighet SAK10, § 6-2 | - I:l
Andre vedlegg Q - D
Erklaring og underskrift
Tiltakshaver
Tiltakshaver forplikter seg til & giennomfare tiltaket iht. plan- og bygningsloven {pbl), byggteknisk forskrift og gitt tillatelse.
Navn \ 1 . 5 A ™ T ) Telefon (dagtid) Moabiltelefon
VIS \_‘L" | WGV owap 5J
Adresse -, | ‘9 = Postnr. TPoststed
VAW O.2ln oD
Dato ; I Underskrift E-post
. # J'
(7\;‘ A }L—-J
bl [
Gjentas med blokkbokstaver ' Eventuelt organisasjonsnr.
Vi Yegs /v LAY Jf \@1p3 v M & :/(
Blankett 5153 Bokmal ® Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.08.2012 Side 2av 2



DIREKTORATET

Nabovarsel FOR BYCORVALITEY

sendes tll berorte naboer og gjenboere
plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21-3

Tl {nabolgjenboer)
Tiltak pa elendommen:
[ T ;’e [Festenr. | Seksjonsnr.
| { i_-¥-
Eiendommens adresse
— Postor. [ Poststed
'Som eler/ffester av: :
Gar. I Bnr. [ Festanr. [ seksjonsnr. Kommuna
Eiendommens adresse Eierftester
Dst varsies herved om
:I Nybygg D Anlegg D Endring av fasade !:] Riving
|| Pabyggttibygg [ skitrekiame [ Jinnhegning motveg [ ] Bruksendring
- o y f i ( ikkelenhet
:J Midiertidig bygning, konstruksjon eller anlegg [:l Antennesystemn [___] (C;?gﬂrgomgs{ga;}ggrﬂﬁgrrggmgfeen P D Annel
Dispensasjon etter plan- og bygningsioven kapittel 19
Plan- ningsloven Vedlegg nr.
med ,;%fg’,?e} ° | Kommunale vedtekter D Arealplaner D Vegloven B-
Arsaldisponering
Sett kryss for gieidende plan
|| Areaidel av kommuneplan [ | Reguleringsplan [ ] Bebyggelsespian
Navn pa plan
' Beskriv nsrmere hva nabovarslet gjelder
i i !
i Biate = ~ oe |
\j ik O ™ nay
Vedlagg nv.
Sparsmél vedrerende nabovarsel rettes til
ForatakNitakshaver
Kontaktparson, navn E-post Telafon J Mobil
"Soknaden kan ses pa higmmeside: T o T
(ikke obiigatorisk)
‘Merknader sendes til
Eventuslle merknader skal vesre mottatt innen 2 uker etter at dette varsel er sendt.
Ansvarlig sekerftitakshaver skal sammen med soknad sende innkomne merknader og redegjere for ev, endringer.
Navn Postadresse
Postnr. | Poststed E-post
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra — il ra:tt‘vh:nl
Dispensasjonssaknad/vedtak B ] |
Situasjonsplan D []
Tegninger snitt, fasade E |_1
Andre vedlegg Q |
Underskrift s
Sted = | Dato Underslgifl ansvarlig seker eller linaksha)av
> i - 7 " D oan
|94 ;il—‘a-l\.{A ( Q0o ? ,LJ /’l’}.fy{l"‘ I AAY '\z.--;r\r*izc,/
T L ’ ¥ Gientas med biokkbokst

Blankett 5154 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.08.2012 Sidetavi



Vedlegg Side T-av
C-

Kvittering for nabovarsel sendes kommunen sammen med seknaden

Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending eller overleveres personlig mot kvittering.
Ved personlig overlevering vil signatur gjelde som bekreftelse pa at varslet er mottatt. Det kan ogsé signeres p# at man gir

samtykke til tiltaket.

Tiltaket gjelder
Gnr. IBnr. [ Festenr. T Seksjonsnr. | Bygningsnr. | Bolignr. | Kommuna
Eiendom/
hyggested Adresse . Postnr. [Poststed .
sid 2, > AT ~>]
VBN )N T Yhe 3 Koo 7 hian sl
Folgende naboer har mottatt eller fatt rek. sending av vediagte nabovarsel med tilherende vedlegg:
Nabo-/gjenboereiendom Eler/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gar. IBnr. [ Festenr. [ Seksjonsar. Eiersffesters navn
Adresse - ” Adresse
f \] &
/wulpmg;.. L& -Ab.cqun .
Postnr. os/ﬁsted Posinr, Poststed Poststedets reg.nr.
Tr » 2 Fa
’:‘" ét'jh} ‘F" S f Ny 3?“?
Personlig kvittering for | Dato Signg 4 Personlig kvitlering for Dato Sign.
" 12 ; _—
| mottatt varsel | 7 /)% 20§ | JMa on y é_ﬁpb <. || samtykke il titaket
Nabo-/gjenboereiendom " Elerffester av nabo-/gjenboerelendom
Gnr. I8nr. | Festenr. | seksjonsnr. Eiersftesters navn
Adresse Adresse
Postnr. T Poststed Postnr. T Poststed Poststedets reg.nr.
Parsonlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvitlering for Dato Sign.
K] mottatt varsel /.03 22,9 || samtykke til tiitaket
Nabo-/gjenboereiendom Eier/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. I'Bnr. | Festenr. [ Seksjonsnr. Eiers/festers navn
Adresse Adresse
Postnr. T Poststed Postnr. [ Poststed Poststedets reg.nr.
Personlig kvittering for | Dato Sign. Personlig kvittering for Dato Sign.
| mottatt varsel samtykke til tiltaket
Nabo-/gjenboereiendom Eler/fester av nabo-/gjenboereiendom
Gnr. TBnr. I Festenr. [ Seksjonsnr. Eiersfiesters navn
Adresse Adresse
Postnr. I Poststed Postnr. [ Poststed Poststedets reg.nr.
Personlig kvitlering for | Dato Sign. Personiig kvittering for Dato Sign.
mottatt varsel samtykke il titaket
Nabo-/gjenboereiendom Eierffester av nabo-/gjenboereiendom
Gar. Tenr. | Festenr. T'Seksjonsnr. Eiersflesters navn
Adresse Adresse
Postnr. | Postsied Postar. I Poststed Poststedets reg.nr.
Personlig kvittering for | Dato Sign, Personiig kvittering for Dato Sign.

—| mottait varsel T sarmtykke til tiltaket

Det er per dags dato innlevert rekommandert
sending til ovennevnte adressater.

Samlet antall sendinger: _ o Sign.

Blankett 5156 Bokmal © Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.08.2012 Side 1 av 1
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Voiedsen 33 - Google Maps Side 1 av 1
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' PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

l\()'\l MUNE

Nisreen Jamal Mohammad
Voieasen 33
4623 KRISTIANSAND 8

Var ref.. Deres ref.: Dato:
201801026-3 /EKO Kristiansand, 24.01.2019

{Bes oppgitt ved henvendelse)

Voieasen 33 - 11/178 - tre boenheter {en boenhet med kontordel) - mottatt melding
- ber om kommentarer

Byggeplass: Voiedsen 33 Eiendom: 11178
Tittakshaver: Nisreen Jamal Mohammad Adresse: Voieasen 33
4623 KRISTIANSAND S

Meldingen gjelder:  Oppdeling av bolig

Saken gjelder:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten har mottatt henvendelse om mulig ulovlig forhold etter
plan- og bygningsloven 2008 (PBL) pa nevnte eiendom. Forholdet gjelder oppdeling av bohg
til 3 boenheter. Det vises til mail fra KBR Kristiansandsregionen brann og redning IKS og vart
titsvar til dem.

Var vurdering:

Etter en vurdering av henvendelsen, finner vi at det er et forhold som mulig er i strid med
bestemmelser om seknadsplikt i PBL etter §§ 20-1 og 20-2. Det presiseres at dette er en
vurdering ut fra informasjon/beskrivelsen i nevnte henvendelse og etter forelzplg sk i vart
elektroniske saksbehandlingssystem/arkiv, der vi ikke kan finne noen sak pa eiendommen
vedrgrende dette forholdet.

Kommunen har etter PBL § 32-1, 1.ledd plikt til & forfalge overtredelser av bestemmelser gitt
i eller i medhold av plan- og bygningsloven, med mindre den er av mindre betydning. Om
dette er en sak av mindre betydning vil bli vurdert senere.

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten har et stort antall saker til behandling og sakene
behandles i pnontert rekkefglge. Denne saken vil ikke bli fulgt opp omgaende, men vil bli
behandlet nar vi har kapasitet.

Ansvarsforhold:

Vi gjsr oppmerksom pa at det er eiers ansvar & serge for at reglene i PBL blir overholdt,
Dersom szknadspliktige arbeider er pdbegynt, méa de stilles i bero inntil godkjenning
foreligger.

Postadresse Besoksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune Rédhusgata 18 post.teknisk@kristiansand kommune.no
Kristiansand

Bypgesaksavdelingen Vir saksbehandler Webadresse

Posthoks 417 Lund Ikke avklart http=//www kristiansand.kommune.no

4604 KRISTIANSAND § Foretaksregisteret

NO863286746



Dersom eier mener tiltaket ikke er sgknadspliktig eller at det er gitt tillatelse pa et tidligere
tidspunkt, bes det innsendt opplysninger om dette. For avrig kan det cgsé sendes inn
redegjerelse om andre aktuelle opplysninger knyttet il tiltaket. Dokumentasjon kan evt.
sendes post.teknisk@kristiansand. kommune.no

Det gis frist pd 3 uker for kommentarer.

Svar pa evt. innsendt dokumentasjon/redegjerelse vil bli gitt nar saken tas opp til behandling.

Naermere informasjon vedrarende hva som er seknadspliktig og fremgangsmaten for slik
spknad, vises det til Direktoratet for byggkvalitet sin nettside: www.dibk.no eller:
http://byggeregler.dibk.no/.

Det orienteres om at dersom tiltaket er i strid med plan- og bygningsloven og kommunen
starter ulovlighetscppfaigning i samsvar med pbl § 32-1, vil det palepe gebyr for dette etter

gjeldende gebyrregulativ. Det vil ogsa kunne ilegges tvangsmulkt og overtredelsesgebyr etter
bestemmelsene i PBL §§ 32-5 og 32-8.

Ved all videre kontakt i denne sak, vennligst referer til saksnummer

Med hilsen

Erik Koveland
Mottakskontroll byggesak

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyidig uten underskrift



RGO 1026

Det vises til brev

Jeg kjppte dette huset med to utleieenheter med stgtte fra Kristiansand kommune. Han jeg kjgpte fra
leide ut det som er betegnet som kontor til sin sgster.

Jeg har i 2014 fatt godkjenning til utvidelse av stuen i hoved leiligheten. Det er det eneste jeg har
gjort med boligen innvendig. Leiligheten bade der det star kontor og i kjelleren som er betegnet som
lagerplass/arbeidsrom var innredet for jeg kjgpte huset. Det virker som om alle arbeidene er
profesjonelt utfgrt. Jeg pratet med Boligselskapet og de sa at det kan leies ut to hybler her.

Det er ingen som leier noen av leilighetene nd og fgr de blir utleid igjen vil jeg spke 3 fa det godkjent.

Vennligst gi meg tilbakemelding pa at brevet er svart pa og gi meg gjerne veiledning i forhold til en
eventuell byggespknad.

Med vennlig hilsen

Nisreen J. Mohammad

—

[ KRISTIANSAND KOMMUNE 'g
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" PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Nisreen Jamal Mohammad

Voieasen 33
4623 KRISTIANSAND S

VAr ref.: Deres ref.: Dato:
201901026-5 /@F! Kristiansand, 12.02.2019

{Bes oppgitt ved henvendeise)

Voiedsen 33 - 11/178 - tre boenheter (en boenhet med kontordel)

Byageplass: Voiedsen 33 Eiendom: 11/178
Ansvarlig seker: Adresse:
Titakshaver: Nisreen Jamal Mohammad Adresse: Voiedsen 33
4623 KRISTIANSAND S

Tiltakstypeftiltaksart: Enebolig /Bruksendring

Det vises til din redegjerelse mottatt 25.01.2019.

Til din orientering kan opplyses at det er ssknadspliktig etter plan- og bygningsloven & opprette en
separat boenhet. Det er ogsé seknadspliktig & bruksendre fra lager/ arbeidsrom til beboelsesrom.
Eiendommen er ikke regulert. Omrade er i kommuneplanens arealdel avsatt til bebyggelse og anlegg.
Det ma derfor sskes om dispensasjon fra plankravet i kommuneplan.

Boenheten ma oppfylle alle krav som stilles i til boenhet i teknisk forskrift og arealplan. Dersom du vil
opprette eller & godkjent en separat boenhet mé du seke ved hjelp av fagfolk (ansvarlig seker). For
du engasjerer en ansvarlig seker kan det vaere greit at du setter deg inn i noen av kriteriene som
kreves for & f& godkjent en separat boenhet etter plan- og bygningsioven.

Boenheten ma:
o Tilfredsstille alle branntekniske krav slik at boenheten utgjar en egen branncelie.
e Vaeere fysisk adskilt fra resten av boligen med lukkede skillekonstruksjoner som vegger, gulv
og tak.
e Ha alle hovedfunksjoner som stue, kjskken, soveplass, bad og toalett.
Ha egen separat inngang.
Tilfredsstille alle gvrige krav til takheyde, lys, utsyn, ventilasjon og parkering med mer.

Du kan lese mer om de tekniske kravene hos Direktoratet for byggkvalitet (DBE).

Gjennom vedtatte kommuneplan er det krav som ma oppfylles. Dette kan for eksempel veere krav til
uteareal, parkering etc.

Det er ansvarlig seker som ma fylle ut og sende inn seknaden for deg. Ansvarlig seker kan vaere en
arkitekt, bygningsingeniar, temrermester eller tilsvarende.

Postadresse Besgksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand

Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse

Postboks 417 Lund Pyvind Fiskaa hitp:/fwww kiistiansand.kommune.no

4604 KRISTIANSAND § Telefon Foretaksregisteret

+47 38 24 32 00 NOB63296746



Din rolle i byggesaken er & vaere tiitakshaver. Prosjektering og utferelse overlates ogsa til fagfolk som
du mé engasjere og inngd avtaler med. Foretakene mé erklaere ansvarsrett.

Ut fra ovennevnte kriterier er Plan- og bygningssjefens forelgpige vurdering er at det synes vanskelig
& fa godijent flere boenheter enn den ene som er godkjent.
Med hilsen

@yvind Fiskaa
Saksbehandler
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Kristiansand oppmalingsvesen

MALEBREVSKART nr. ___14_470

over

VOIEASEN 33
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Faste merker (bolter, ror) som finnes pd elendommen ma Ikke flemes uten oppmélingssjefens samtyida.
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Kartverket

S@ORMEGLEREN AS, AVD. KRISTIANSAND
V/BENTE HOLSKOG

POSTBOKS 33

4661 KRISTIANSAND S

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 11240077 29.02.2024
Vir referanse: 3411048/23399825

Bestilling: C3 2024-02-29 (6) 116

Kopi av dokument fra vért arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
434717 200 30.5.2014 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4204 KRISTIANSAND 11 178 0 0

[ﬁ@ Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no I
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Attestert kopi av dok.nr. 2014/434717/200

N
Mg Kartverket i ontet 2024-02-29 10:52

ERKLZERING

| forbindelse med at undertegnede eier av Voiedsen 33 gnr. 11 bnr. 178 gis tillatelse
til oppfering av tilbygg/ fasadeendring i en avstand pa 1 m fra grense mot vei,
erklzerer jeg for meg og etterfalgende eiere av eiendommen at skader og ulemper
som maétte bli pafert hus og gjerde ved sngrydding eller annet veiarbeid ikke skal
kunne sgkes erstattet av Kristiansand kommune.

Denne erkieeringen tinglyses som heftelse pa gnr. 11 bnr. 178 og kan ikke slettes
uten tillatelse fra Kristiansand kommune.

HiVeen ; pmohawmeand I B

Eierav gnr.fJBor. | £ 8 Personnr.

Doknr: 434717 Tinglyst: 30.05.2014

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Sidelavl
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Kartverket

SGRMEGLEREN AS, AVD. KRISTIANSAND
V/IBENTE HOLSKOG

POSTBOKS 33

4661 KRISTIANSAND S

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 11240077 20.02.2024
Vir referanse: 3411049/23399830

Bestilling: C3 2024-02-29 (6) 117

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1913 93 27.4.1959 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fur. Snr.
4204 KRISTIANSAND 11 178 0 0

m Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pé telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

BE www.kartverket.no
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hagnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 871 040 238



Attestert kopi av dok.nr. 1959/1913/93
Uthentet 2024-02-29 10:53

7 =

Ved. =g + ok nr. /_?019 .jqi
Kristiansgng byrett

SEJOTE g i . Vo - ety o
bt ,%’/# -9

¢
! Bygemestere Hans Listed og ¥ristian Arnesen gkjeter herved til
(=) Herr Sigurd Gjerusted, fadt Voiedsen 3%, (kjosktomt)

ol g. nr. 11, br. ar.178 i Cddernes av ekyld ere ¢,0l pé
felgende omforenéde betingelsers

= Kartverket Sidelav?2

1. Tombten er solgt i henhold til foreliggende regulerings—
plen for Voie Platé, Kietebakken og Poiefimen hvor tomten
er svmerket og bekjentgjort for kjeperen,

2, Selgerne piter seg & legge frem til tomten vel, vann og
kloskk, slik at tomten ken bli byggeklear.
irbeidet utfores etter gjeldende bestemmelser og etter de
phtud som Oddernes kommune mftte fustsette, og som
kieperen oge? er bundet sv. Arbeidet skal settes lgang
gnarest mulig og fullferes sf snart som mulig og alt
etter venlig kotyme.

3, Som eiere &v hovedbruket, forbeholder selgerne seg rett
$i1 uten erstatning & fere vann,-klcekk- telefon-
heyspent og levepent elektrisk ledning over tomten som
finnes nedvendig for det pvrige curédet, eller for det
tilligzende omrfdet.

Digse ledninger skal til enhver tid kunne ettersees eller
repareres.

4, Som eie¢re ev hovedbruket, skal selgerre ne rett til
fere overfletevann fra veler og plesser ut pd psrsellen,
fortrinsvis til bestfende bekker.

%, Som eiere av hovedbruket skal selgerne ha rett til uten
erstatning & forete mindre grenseforandringer langs
veilin jene.

€. Kjeperen er kjent med ot der vil bll utferdiget bygninge-
vedtekter for omridet av Oddernes kormune, og et
bebyggelse av tomten m# skje overensstemmende hermed
o 1 semesver med de bestem cleer som (Oddernes komrune
¢il enhver tid mdtte bvestemme, og som allerede er bestenmt
med hensyn til reguleringsplener og vedtekter.

7. KFjeperen h rer alle omkostninger i tillegg til kjepe-
suminen som nftte pflepe b forbindelese med kartforretning,
tinglyeings~ og stempelgebyr.

Tomtene areal er pd 306 m2, Verdien v tomten er med

vei,vann og kloakk i h.h.t. pkt. 2. Ex. 3.000,=

HKrigtisrsend 8.,

'.f"
G
~E2NDA ,3’ P

d 25 i
ik e Pt S Z’%{ C et s

s
4

Jeg/Vi bekrefter herved et Hens IListed, ¥ristian Arnesen
og Sigurd Gjerusted her underskrevet dette skjote 1
nftt/virt nsrver, og et elle er over 21 fr,

Det bekreftes gt tomten er ubeby-get.

Eristiensand S., den Z2&8. ayril 1990.

A O

Lecitbecoe | Lidlogecon.




KARTUTSKRIFT N

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00 § k

Oomrade: Voiedsen 33 Malestokk: 1:3000

Dato: 20.03.2024 0 25 50 75 100 125 m

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32




= Tegnforklaring

=

Matrikkelkart
Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008

[ 1 DBebyggelse og anlegg - navasrende
[ Sentrumsformal - navazrende

[ 1 LMFR-areal - ndvazrende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomrade
. Grense for arealformal
~_-  Hovedveq - navasrende

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.1)

[ 1 Omrade for boliger med tilherende anlegg
[ 1 Garsjeri boligomrader
B Omrade for industriflager

Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrader (PBL1985 § 25,1.ledd r

Kjereveg

Annen veggrunn
Gang-'sykkelveg

Gangveg

Parkeringsplass

Annet trafikkomrade (pa land)

Reguleringsplan-Friomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.4)

[ Friomrader
[ Anlegg for lek

Reguleringsplan-Spesialomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.6)

TNARCN

[ Omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet
=— Frisikisone ved veg

Reguleringsplan-Fellesomrader (PBL1985 § 25,1.ledd nr.7)
Annet fellesareal for flere eiendommer
Reguleringsplan-Kombinerte formal (PBL1985 § 25,2.ledd)
[ | Bolig/Forretning

Reguleringsplan-Kombinerte formal (PBL1985 § 25,2.ledd)
~~w_. (Grense for restriksjonsomrade

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 2008



KARTUTSKRIFT N

INNBYGGERTORG: TIf.: 38 07 50 00

Omrade: Temakart Malestokk: 1:3000
5 Dato: 20.03.2024 e’ ™
KRISTIANSAND ™™™ ™

KOMMUNE

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystem: Euref89 Sone32




T13 Luftkvalitet

Gul zone
Rud sone
T12 Stoy
Gul sone
1 Red sone
T11b Flysikkerhet - Restrksjonsomrade
, Koter for maksimal byggeheyde | navigagionsinstrumentenes restriksjonsomrader (k. 10m)
L1 23 - Tekst

T11a - Flysikkerhet

T11a Flysikkerhet - Vurderingssoner
E Restriksionsomréde innflygingslys
= Yurderingssone turbulens
Yurderingssone lysendring
T11a Flysikkerhet - Restriksjonsomrade
[:] Tetrendy

Hinderflate - Hayde
’ Innflygningsfiste - Grense
, Litflyoningsflate - Grense
' Litflyoningstlate - Sentetlinje
' Hinderflate - Grenge

Aho1 23 - Tekst

T10 Samferdsel - Sykkelvei

" Hovedsykkelnett (ndvesrende)
,* Hovedsykkelnett (framticia)

/ Sykkelekspresavel (nfvasrende)
,‘ Sykkelekspressyel (framticio)
T10 Samferdsel - Kollektiviransport
/ Buss (ndvesrende)
»* Buss (framticic)
T9 Vemnet og fiskefarende vassdrag
O Bekkeutlop
@ “andringshinder (naturlig)
A andringshinder (menneskeskapt)
@ ‘andringshinder (annet)
/7 Laks- oy sjmwrretfarende bekkiehy
- Mulig laks- oo simarretforends bekkigly
Laks- og sjmerretfarends kulvert
“ernet vassdrag
Laks- oy sjmerretfarends ek
Muligy laks- og sjperretfarende elv
Laks- oy sjmerretfurends vann
T8 Kulturmiljo
Abct 23 - PEskrift for kommuneC-delplan
/ Grense for KuturminneomrSde
," Grense for hensynssone - Angitt hensyn
VA 1 - Sweert stor verdi
VA 2 - Stor verdi
3 - Middels verdi
T7 Fisken
® Strandnotstasjon
B Akvakutur (punkt)
E svalutur (fiate)
|I|] Fiskeplass - Aktive redskap
Fiskeplass - Pagsive redskap

E Fredningzomréde - Hummer
MM eytefett - Torsk

B Lissettingsplass

E Reketelt - Aktive redskap

T6 - Dyrket mark

3 Fulldyrka jord

1 Overflatedyrka jord
___l Innmarksheite

T5 Gronnstruktur
[:] Grannatrukiue

[:] Viktige vann og sjearealer for friuttsliv
[ offertiiy friuftzomrice
" Merket tur- og friluftzrute
7 Turvel (névasrende)
7 Turve Ciramtici)
" Barnevandrersti
7 Lysliype
27 Kyststi
,’ Kyststi (manglende forbindelse)
E Eadeplass (navaerende)
Badeplass [framtidig)
Lt sikt=punkt
T4 Naturmangfold
L Sweert vildig
“Vildicy
Lokalt viktig
T3 Flom

.~ Havnivastigning +3m

Stormfla
Flom i vas=drag
T2 Kvikkleire
," Marin grense
[T Mulics marin leive
T1 Skred
[[] srmskred (utlepsomtade)
|:| Sneskred (UthrsningsomrEde)
[:] Steinsprang (tppsomride)
D Steinsprang (utirsningsomride)
I:] Andre lnsmazseskred



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Voiedsen 33, 4623 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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