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Romslig tomt med fin hage

Utsikt fra terrasse med overbygd tak
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over Ulevdgkilen - romslig tomt med garasje
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DYPVAGVEIEN 122

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gnr. 92, bnr. 56

i Tvedestrand kommune.

Areal

BRA - i: 187 m?

BRA - e: 54 m?

BRA - b: 0 m?

BRA totalt: 241 m?

TBA: 12 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingsheyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 90 m? Bra-i inneholder: Trappegang, toalettrom, bod 1, kjellerstue, kjgkken, bod 2, bod 3 og bad/
vaskerom.

2. etasje
BRA-i: 97 m? Bra-i inneholder: Vindfang, gang, stue, kjgkken, trapperom, soverom 1, soverom 2, soverom 3,
bad/vaskerom og toalettrom.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
12 m?

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 36 m? Bra- e inneholder: Garasje

Uthus/bod

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 18 m? Bra-e inneholder: Bod 1 0g 2.

Ikke malbare arealer
Forutsetningen for maleverdig hayde i henhold til Norsk standard 3940, er minimum 190 cm. @verloftet er
derfor ikke inkludert i arealberegningen.




Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Det er terrasse og balkongarealene (TBA) for hovedetasjen som fremgar av rapporten. Hovedetasjen har 1
terrasse i tilknytning til stue og soveromsdelen. Tilkomsttrapper og opparbeidelse pa terreng er ikke
inkludert i beregningen av terrasse / balkongarealene (TBA).

Enebolig:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk. Den faktiske
bruken og inndelingen av rommene samsvarer ikke fullt ut med fremlagte tegninger. Vurderingen omfatter
0gsa deler av de utvendige fasadene (eksempelvis kjellervinduer og trapp til terrasse). Kjellerstuen i
boligens underetasje er etterinnredet og er ihht byggetegninger opprinnelig godkjent som hobbyrom. Det
foreligger ingen tilgjengelige opplysninger som tilsier at bruksendringene er formelt omsgkt, byggemeldt
eller godkjent, og det er ikke utstedt ferdigattester for tiltakene.

Garasje:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Bygningens fasader
samstemmer ikke fullt ut med fremlagte tegninger.

Uthus/bod:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Bygningens fasader
samstemmer ikke fullt ut med fremlagte tegninger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
3101 m?

Tomtebeskrivelse

Romslig tomt med fantastisk utsikt mot Ulevagkilen og Askergyfjorden. Hyggelig hage med plen, frukttreer,
bed og beplantninger. Gruset tun ved eiendommens innkjgrsel med god biloppstillingsplass. Veranda med
utgang fra stue og soverom.

Eiendommen bestar av to teiger, en for boligeiendommen og en langs Ulevagkilen. Det er godkjent tillatelse
til oppfering av brygge. Tillatelsen er gyldig i tre ar. Se vedlegg.

Det fremkommer av matrikkelrapport at det er noe usikre tomtegrenser. Avvik kan derfor forekomme i starre
eller mindre grad. Garasjen stod tidligere pa en annen tomt, som hgsten 2024 er sammenfgyd med
boligeiendommen. Enkelte av kartene i salgsoppgaven er mottatt fra kommunen fgr denne
sammenfgyingen. Se kart i matrikkelrapport fra 14.11.2024 for dagens grenser.

Beliggenhet

Flott beliggende enebolig pa Dypvag, ca. 10 minutters kjgretur fra Tvedestrand sentrum. Boligen ligger fint
til pa en hgyde med nydelig utsikt over Ulevagkilen og Askergyfjorden. Det er mulighet for oppfering av
brygge da det foreligger godkjent byggetillatelse (gyldig i 3 ar). En battur vil pa kort tid ta deg ut til den
vakre skjeergarden og populaere gyer som bade Lynger, Sandaya og Furaya. Tvedestrand sentrum byr pa et
godt utvalg av fasiliteter. Her finner du flere dagligvarebutikker, restauranter, apotek, bank, vinmonopol og
butikker. Det finnes ogsa skoler, barnehager og idrettsanlegg. Flott badepark i Tjenna pa sommerstid.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sarmegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Espen Martinsen

Type takst
Tilstandsrapport




Byggemate

Ytterkonstruksjonen er oppfart i bindingsverk av tre. Utvendige overflater er utfgrt med staende malt
temmermannskledning og liggende malt vestlandskledning. | falge eier ble utvendige overflater malt i
perioden rundt 2021. Taket er en fabrikkfremstilt valmtakskonstruksjon med horisontal isolering mot
innredede rom. Baerende undertak av sponplater. Undertaket er tekket med gjenvaerende shingeltekking fra
boligens opprinnelige oppferingsar. Yttertaket er tekket med betongtakstein. | falge ejer er
yttertakstekkingen fra 1996. Se for @vrig tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaring
Falgende fremkommer av selgers egenerklaering:

2. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? - Snekkerarbeidet ved Ole Grimsland i 1995. Vet
ikke hvem som la gulv/varmekabler.

4. Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? - Montert nye takrenner. Skifta ett stort
vindusglass i stue. En ny takhatt, avlufting. (2021). Arbeid utfert i 1996 av Handtverkservice TV.

7. Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje? - Ved ekstremt regnveer trengte vann
opp i gulvet i kjellerstue og fukta isolasjonen og tregulv. Gulvet ble tatt opp, og materialene terka i over ett
ar. Tykk plast, nye liggere og ny isolasjon ble lagt ned. En liten lekkasje i et rgr oppsto. (2022). Vannet ble
terka og sugd opp, og nytt rer montert.(Betonggulv).

8. Er det utfert arbeid med drenering? - Etter vanninntrengning, ble det sprengt, gravd og lagt
dreneringsbrann samt nytt dreneringsrar for avhjelping av eksisterende rar. Arbeidet ble utfert i 1996 av Per
@ Olsen.

9. Har det veert feil pad det elektriske anlegget? - Ja, en jordfeilbryter slo ikke ut ved kontroll. (2020).

10. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? - Nytt sikringsskap m/automatsikringer. Jord og
overspenningsvern. (2009) Skifta bryter, jordfeil automat etter kontroll. 2020 v AACI as. Arbeid ble utfert av
Tvedestrand Elektro i 2009.

13. Er det utfart arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrar? - Koplet avilgpsrer i sjg til
kommunalt. Se "kjeller". Ny septikkpumpe 2018. Arbeid utfert av Bradrene Vatne i 2015.

14. Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen? - Tanken er av plast, er i god stand og tgmt.
Den er ikke tatt opp, avventer "miljgfyring".

17. Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser? - Meget sma sprekker i
puss. Egen. Rapport fra tilsyn.

18. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe? - Skifta ut to ovner. Kontroll i 2012.
Kontrolleres uke 8-9 2024. Sprekker i pipeforing. Montert innvendig stalrer i pipa v Amli Bygg.

24. Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom? - Bytta om plassering, bad/vaskerom
med matbod i kjeller Murer og Rerleggerarbeider. (Dette ble utfart under byggeperioden). Rerleggerarbeid,
1980, med kjgkkenkrok og wc i kjeller. Arbeid utfert av Silas Pedersen. Erling Olsen for 30 + ar siden.

28. Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeeromradet?- Veirett og avlgp
for bergrte eiendommer er tinglyst med felles vedlikehold.

Tilleggskommentar til egenerklaering: Det ble utfert kontroll pa fyringsanlegg 19.02.2024. Det ble ikke
registrert avvik. Det ble kommentert sprekk i rarlgp. Det er montert nytt i etterkant av kontrollen.

Innhold

Boligen gar over 2 etasjer og inneholder vindfang, gang, stue, kjgkken, 3 soverom, bad og toalettrom i
hovedetasjen. | underetasje er det trappegang, toalettrom, 3 boder, kjellerstue, kjgkken og bad/vaskerom.
Det er frittstdende uthus pa tomten med praktisk lagringsplass og platting. Veranda med utgang fra
soverom og stue. Frittstdende garasje.

Standard
Boligen er oppfart i 1975 og gar over 2 etasjer. Ut fra alder og byggemate fremstar boligen som normalt
godt vedlikeholdt. Det er for @vrig paregnelig oppgraderingsbehov som faglge av alder og naturlig slitasje.

Trappeadkomst opp til inngangspartiet. Vindfang og gang med god plass til & henge fra seg yttertay.
Boligen har en romslig stue med god plass til sofagruppe og spisebord. Det er godt med naturlig lysinnslipp
fra store vinduer i stuen. Nydelig utsikt over kilen fra stue og veranda. Stuen varmes opp av peisovn som gir
lun og god varme pa vinterstid. Kjgkkenet har laminat pa gulv. Veggflatene er utfgrt med malt tapet og fliser
over kjgkkenbenk. Det er benyttet takessplater i tak / himlingen. Nyere kjgkkeninnredning med over og




underskaper. Fronter i lys utfarelse og laminert benkplate. Kjgkkenet har integrert koketopp og komfyr. Det
er avsatt plass til kjgleskap og oppvaskmaskin. Det er i tillegg et enkelt kjgkken i underetasjen med med
utslagsvask, kjgleskap og 2 kokeplater.

Det er 3 soverom i hovedetasje. Det ene soverommet har stort garderobeskap med speil og utgang til
veranda hvor man kan nyte morgenkaffen.

Det er separat toalettrom og bad i hovedetasjen. Toalettrommet har nytt laminatgulv. Veggflatene er utfort
med malt tapet og det er benyttet takessplater i himlingen. Rommet er innredet med toalett og vask.
Kombinert bad/vaskerom med overflater og installasjoner fra perioden rundt 1995. Gulvbelegg med
oppkant. Veggflatene er utfgrt med vatromsplater og det er benyttet takessplater i tak / himlinger. Badet er
innredet med servantinnredning, dusjhjerne og har opplegg for vaskemaskin. Baderommet er utfert med
elektrisk avtrekksvifte og varmekabler i gulv.

Praktiske boder i kjeller for lagring, samt romslig kjellerstue. Rommet er originalt godkjent som hobbyrom.

Elektrisk anlegg, tilknyttet tavlieskap i entré/vindfang, hovedetasje. Tavleskapet er utfert med
automatsikringer. | felge eier ble innholdet i tavleskapet fornyet i 2009.

Tilstandsrapport:

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Espen Martinsen den 12.07.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle avrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon: Innholdsrik enebolig fra 1975, oppfert i 2 etasjer. Videre er

eiendommen bebygget med frittstaende uthus/bod fra 1989 og frittstaende garasjebygning fra 1995.
Garasjebygningen er for gvrig oppfart pa egen parsell / tomt. Det foreligger godkjent sluttrapport etter
el-kontroll, utfgrt i 2020. Kjgkkeninnredningen i boligens hovedetasje er fornyet de senere ar.
Varmtvannsberederen ble skiftet i 2022. Avlgpspumpen/kloakkpumpen ble skiftet i 2018 og peisovnen i
hovedetasjen ble i falge eier skiftet i perioden rundt 2011/2012. Det er montert nytt innvendig stalrar i pipe,
innevaerende ar. Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt, ut fra alder og byggemate. Kjgper ma vaere
oppmerksom pa naturlige aldringssvekkelser for aktuelle bygningsdeler. Det er hovedsakelig dreneringen,
gjenvaerende vinduer, undertakstekkingen, gjenvaerende raropplegg og elektrisk spredningsnett, som legges
til grunn for vurderingen. Viser for gvrig til kommentarer vedrgrende terrengforholdene og rom under
terreng. Byggtekniske merknader er kommentert i rapportens enkelte avsnitt. Rapporten ma leses i sin
helhet.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
Utvendig:

Taktekking, TG2

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva, innvendige overflater, takutstikket pa et punkt og gangbare deler av
gverloftet. Baerende undertak av sponplater. Undertaket er tekket med gjenvaerende shingeltekking fra
boligens opprinnelige oppfaringsar. Teknisk utfarelse kan ikke vurderes uten omfattende demontering av
yttertaket. Yttertaket er tekket med betongtakstein. | falge eier er yttertakstekkingen fra 1996.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Tiltak
- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar




dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Sngfangere, TG3
Vurdering av avvik:
- Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

Tiltak
- Det ma monteres snafangere for a oppfylle byggearets krav.
Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Nedlgp og beslag, TG2

Takrenner og nedlgp i stal eller aluminum. Fallforhold i renner er ikke vurdert. Pipebeslag i plastbelagt stal.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

- Det ble registrert pabegynt delaminering i tilknytning til beslag over tak.

Tiltak
- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Veggkonstruksjon, TG2

Undersgkelsen er foretatt ved visuell inspeksjon, fra bakkeniva. Ytterkonstruksjonen er oppfert i
bindingsverk av tre. Teknisk utfarelse er ikke vurdert da det krever inngrep i konstruksjonen. Utvendige
overflater er utfert med staende malt temmermannskledning og liggende malt vestlandskledning. | fglge
eier ble utvendige overflater malt i perioden rundt 2021.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Datidens byggemate medfarer paregnelige utettheter i vindsperresjiktet. Varierende grad av slitasje. Deler
av kledningen er utsatt for vannsprut fra tilstatende treterrasse. Musebandene ved veggfoten har begrenset
funksjon.

Tiltak:
- Normalt Igpende vedlikehold av ytterkledningen.

Takkonstruksjon/Loft, TG2

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva, innvendige overflater, takutstikket pa et punkt og gangbare deler av
gverloftet. Taket er en fabrikkfremstilt valmtakskonstruksjon med horisontal isolering mot innredede rom.
Vurdering av avvik:

- Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som medfarer svekket
effekt av dampsperrefunksjonen.

- Det er avvik:

- Enkete sammenklemte luftespalter ved takutstikkene. Det mangler flueduk / insektnetting ved
takutstikkene. Det ble registrert muselort pa deler av gverloftet.

Tiltak
- Lokale utbedringer av sammenklemte luftespalter. Videre ma det paregnes forebyggende tiltak mot mus
pa loftet. Det kan med fordel ettermonteres insektnetting ved takutstikkene.

Vinduer, TG2

Malte trevinduer med 2-lags glass. Kontrollerte glassfelt er produksjonsmerket 1972, 1974 og 1988. Nyere
isolerglass fra 2020 i tilknytning til eksisterende fastkarmvindu i stue.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/Iukke.

- Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

- Aldringssvekkelser for tettepakninger og isolerglasser. Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
for vinduene. Det ble registrert fargesymptomer pa punkterte glassfelt.

Tiltak




- Det bar gjeres tiltak for a bedre ventilering av rommet.

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

- Det er behov for lgpende vedlikehold og det ma paregnes kommende utskiftninger av de gjenvaerende
vinduene.

Terrassedgrer, TG2

Tredgrer i malt utfarelse med 2-lag glass, fra oppferingsperioden. Utvendig side er nylig malt.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist utetthet/apning mellom derblad og derkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

- Aldringssvekkelser for tettepakning og isolerglass. Det ble registrert motfall / ujevnheter pa terskelbeslag i
tilknytning til stuedaren.

Tiltak
- Det ma paregnes etablering av tettepakning og utbedring av terskelbeslag, eventuelt utskiftning av derene
i sin helhet.

Hovedinngangsdear, TG2

Treder i malt utferelse med 2-lag glass og sidefelt. Daren er nylig malt.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter.

- Det er pavist utetthet/apning mellom derblad og derkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
- Daren har redusert tettefunksjon og isoleringsevne.

Tiltak

- Dgrer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele dgren eller kun selve glassene.
- Det ma paregnes utbedring av tettepakning, etterjustering og kommende utskiftning av isolerglass,
eventuelt utskiftning av dgren i sin helhet.

Kjellerdaer, TG2

Nyere tre / trefiberdaer i malt utferelse.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

- Det mangler utvendig terskebeslag. Dgrens nedre del er tidvis utsatt for vannsprut fra terreng. Det ble
registrert friksjon mellom karm og derblad.

Tiltak
- Etterjustering og ettermontering av utvendig terskelbeslag.

Treterrasse ,TG2

Treterrasse med malt rekke. Konstruksjonen bestar av viderefgrte gulvbjelker.

Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.

- Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

- Naturlig alders slitasje medfarer gkt risiko for utettheter og kondensering rundt bjelkegjennomfaringer i
ytterkonstruksjonen. Noe underdimensjonert konstruksjon, hovedsakelig som falge av fritt utspring i front.
Deler av konstruksjonen er utsatt for vektbelastningen ved sngras fra taket.

Tiltak

- Beslag ma skiftes ut/monteres.

- Rekkverkshgyde ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

- Anbefaler etterforsterkning av utspring i front. For gvrig normalt lgzpende vedlikehold.

Utvendige trapper - 2, TG3

Murtrapper i tilknytning til hovedinngang og kjellernedgang.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert rekkverk.

- Normal alders slitasje for utvendige murkonstruksjoner.




Tiltak

- Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
- Vedlikehold av betongoverflater.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Utvendige trapper, TG2

Tretrapp med rekkverk og overflatebehandlede tretrinn.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Tiltak

- Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

- Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.
- Lgpende overflatevedlikehold.

Innvendig

Overflater, TG2

Tilstandsgraden pa innvendige overflater vurderes hovedsakelig ut fra skader og synlig slitasje, uavhengig av
alder og modernitet. Bodrom og kjellerrom med enkel overflatestandard er ikke vurdert. Innvendige gulver
er utfert med fliser, laminat og parkett. Veggflatene er utfert med trepanel (malt og umalt), malte plater og
tapet. Det er benyttet takessplater og trepanel i tak / himlinger. Deler av de innvendige overflatene er
kosmetisk oppusset.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Redusert limdekning (bom) under deler av det flislagte entrégulvet. Enkelte merker etter mekaniske
oppheng / innfestinger pa veggflatene. Noe utterking/delaminering og slitasje i tilknytning til parkettgulv.
Stedvis enkel utferelse i tilknytning til belistningsoverganger.

Tiltak
- Eventuelle kosmetiske oppgraderingsbehov ma vurderes individuelt og etter kjgpers egne preferanser.

Etasjeskille/gulv mot grunn ,TG2

Etasjeskiller / Bjelkelag i tre. Betonggulv mot grunnen i underetasjen.

Vurdering av avvik:

- Malt haydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

- Det ble registrert noe ujevnheter i gulv mot grunn.

Tiltak
- Det er ikke registrert behov for umiddelbare tiltak. Eventuelle tiltak ma vurderes etter eier eller kjgpers
egne preferanser.

Radon, TG2

Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger eller dokumentasjon som omfatter radonmalinger eller
radontiltak. Eiendommen ligger i et omrade med lav/moderat grad av radonforekomster, i henhold til
Nasjonalt aktsomhetskart for radon.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Tiltak
- Det bar gjennomfares radonmalinger.

Pipe og ildsted, TG2
Boligen er utfart med elementpipe. Steinforblending i stue, hovedetasje. Pipelgpet er utfart med nytt
innvendig stalrgr. Det foreligger godkjent tilsynsrapport fra 19.02.2024. Fyringsinstallasjoner er ikke




funksjonstestet. - Nyere peisovn i stue, hovedetasje. Peisovnen ble i falge eier installert i perioden rundt
2011/2012. - Vedovn av stgpejern i kjellerstue.

Vurdering av avvik:

- lldfast stein har sprekker.

- Overflateslitasje i tilknytning til vedovn av stgpejern i kjellerstue. Sprekk i ildfast stein, i tilknytning til
peisovnen i hovedetasjen.

Tiltak
- lldfast stein bar skiftes ut/repareres.

Rom Under Terreng, TG2

Vurderingen omfatter kjellerrom i underetasjen. Etasjen er delvis utfert med tildekkede overflater mot
tilbakefylt ytterkonstruksjon. Tildekkede overflater mot tilbakefylte grunnmurer og oppforede kjellergulv kan
vaere utsatt for skjult fuktproblematikk og betegnes derfor som risikokonstruksjoner.

Vurdering av avvik:

- Det er gjennom hulltaking pavist hayt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist
fuktskader i dette omradet. Hay luftfuktighet kan over tid fare til muggvekst eller sverting av materialer.
Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

- Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

- Kjeller har begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

- Det ble registrert synlige symptomer pa fuktvandring i tilknytning til rom med apne murkonstruksjoner.
Videre ble det registrert forhgyede fuktverdier i tilknytning til paneloverflater og feil teknisk
konstruksjonsutfarelse, hvor det er benyttet to lag med diffusjonsplast. Asfaltimpregnert papp mot
yttervegg medfarer gkt risiko for soppvekst ved oppfukting. Forhayede fuktverdier i rom under terreng med
tilbakefylte yttervegger kan vaere forarsaket av fuktvandring i ytterkonstruksjonen og/eller innvendig
kondensering som falge av dampholdig inneluft som kondenserer mot kalde yttervegger / overflater.

Tiltak

- Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt
foreta tiltak for & unnga fuktskader.

- Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

- Rom med tilbakefylte ytterkonstruksjoner ma holdes varme og tilstrekkelig ventilert, inntil rommene en
gang skal renoveres. Videre ma ytterkonstruksjonene holdes under oppsikt for tilstandsendringer. Eventuelle
tiltak ma ogsa sees i sammeneng med avsnittene: Drenering og Terrengforhold.

Innvendige trapper, TG2

Svingtrapp i tre med malte trinn, rekkverk og ettermotert handlaper.
Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er starre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er st@rre enn dagens forskriftskrav.
- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Tiltak
- Apninger er sdpass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre &pninger.

Innvendige darer, TG2

Malte og lakkede finérdgrer.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pa enkelte darer.
- Det ble registrert noe friksjon i tilknytning til enkelte darer.

Tiltak
- Enkelte dgrer ma justeres.

Vatrom
1.etasje / underetasje > Bad/Vaskerom
Generell, TG3




Enkel vaskeromslgsning i boligens underetasje. Rommet er utfgrt med betonggulv. Veggflatene er utfert
med malt murpuss og plater. Det er benyttet malt trepanel i tak / himling. Rommet er utstyrt med servant,
badekar, varmtvannsbereder og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Rommet er utfert uten tettesjikt for handtering av lekkasjevann. Vatrommet har kun naturlig ventilering.

Tiltak
- Det ma paregnes kommende renovering av vaskerommet, som fglge av enkle tekniske tekniske
l@sningsvalg.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000
1.etasje / underetasje > Bad/Vaskerom

Tilliggende konstruksjoner vatrom, TG3

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen i tillegg til at rommet er utfart
med apne murkonstruksjoner og apne vannrgr mot vat-soner.

Vurdering av avvik:

- Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

- Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Tiltak

- Konstruksjonen ma holdes under oppsikt inntil rommet skal renoveres. Kostnadsestimatet fremgar av det
foregdende avsnittet. Videre ma fremtidige tiltak sees i sammenheng med avsnittene: Drenering,
Terrengforhold og Rom under terreng.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

2.etasje / hovedetasje > Bad/vaskerom

Generell, TG3

Kombinert bad/vaskerom med overflater og installasjoner fra perioden rundt 1995. Det er ikke utarbeidet
dokumentasjon for vatromsarbeidene. Overflater: Gulvbelegg med oppkant. Veggflatene er utfgrt med
vatromsplater og det er benyttet takessplater i tak / himlinger. Utstyr: Servantinnredning, dusjhjgrne og
opplegg for vaskemaskin. Baderommet er utfart med elektrisk avtrekksvifte og varmekabler i gulv.
Vurdering av avvik:

- Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

- Det ble registrert misfarget gulvbelegg under servantinnredningen. Deler av gulvet i og utenfor dusjsonen.
Det mangler hjelpesluk for handtering av lekkasjevann fra gulvet utenfor dusjsonen. Nedre kant av
veggplater i dusjsonen har synlig svelling. Vindu er plassert i dusjsonen / vat-sone og er utsatt for vannsprut.

Tiltak

- Det ma paregnes kommende renovering av baderommet, for a tale normal bruk etter dagens krav.
Anbefaler varsom bruk og eventuelt etterinstallering av dusjkabinett, inntil vatrommet skal renoveres.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

2.etasje / hovedetasje > Bad/vaskerom

Tilliggende konstruksjoner vatrom, TG2

Hulltaking med inspeksjon og fuktmaling er foretatt fra tilstotende toalettrom, mot dusjsonen. Det er ikke
avdekket skadelige fuktverdier i hulltakingsomradet, ved maling av trefuktinnhold.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Paviste svellingssymptomer i nedre kant av vatromsplater i dusjsonen medfarer gkt risiko for
fuktinntrengning til bakenforliggende konstruksjoner. selv om ikke dette gir indikasjoner pa fuktmaling.

Tiltak
- Inntil baderommet skal renoveres anbefales ettermontering av dusjkabinett for a unnga direkte vannsprut
mot baderommets overflater.




Kjokken

1.etasje / underetasje > Kjgkken

Overflater og innredning, TG2

Enkel kjgkkenlgsning i tilknytning til kjellerstue. Overflater. Flislagt gulv. Veggflatene er utfgrt med trepanel
og plater. Det er benyttet trepanel i tak. Utstyr: (ikke funksjonstestet). Modulkjgkken med utslagsvask,
kjoleskap og 2 kokeplater.

Vurdering av avvik:

- Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/lzsninger som er forventbart pa et
kjokken.

- Installasjonen har passert sin forventede brukstid.

Tiltak

- Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjgkkeninnredningen.

- Videre anbefales ettermontering av komfyrvakt og automatisk lekkasjestopper som forebyggende tiltak
mot eventuelle vannlekkasjer.

1.etasje / underetasje > Kjgkken

Avtrekk, TG2

Kjokkenlgsningen er utfert med elektrisk styrt baderomsvifte pa yttervegg.
Vurdering av avvik:

- Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

- Eksisterende vifte var ikke funksjonell pa befaringstidspunktet.

Tiltak
- Anbefaler etablering av avtrekksventilator over kokesonen.
2.etasje / hovedetasje > Kjokken

Overflater og innredning, TG2

Kjokken med nyere innredning. Overflater: Laminatgulv. Veggflatene er utfert med malt tapet og fliser over
kjokkenbenk. Det er benyttet takessplater i tak / himlingen. Innredning: Nyere kjgkkeninnredning med over
0g underskaper. Fronter i lys utfgrelse og laminert benkplate. Utstyr: (ikke funksjonstestet) Integrert
koketopp og komfyr. Avsatt plass til kigleskap og oppvaskmaskin. Ingen synlige eller malbare
fuktsymptomer. Anbefaler pa generelt grunnlag a ettermontere komfyrvakt og automatisk lekkasjestopper /
waterguard

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det ble registrert redusert limdekning under enkelte fliser.

Tiltak
- Det er ikke behov for umiddelbare tiltak. Flisoverflater med symptomer pa lgs limdekning bgr holdes under
oppsikt for riss/sprekker i fuger eller emaljeoverflater.

Spesialrom
2.etasje / hovedetasje > Toalettrom

Overflater og konstruksjon, TG2

Toalettrom i tilknytning til boligens 2.etasje / hovedetasje. Overflater: Nytt laminatgulv. Veggflatene er utfart
med malt tapet og det er benyttet takessplater i himlingen. Utstyr: Standard toalett og ny servantinnredning.
Vurdering av avvik:

- Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Tiltak

- Mekanisk avtrekk bar etableres pa toalettrom.

- Videre anbefales ettermontering av automatisk lekkasjestopper / waterguard for & redusere risikoen for
fuktproblematikk ved eventuelle fremtidige lekkasjer fra toalettrommets installasjoner.

1.etasje / underetasje > Toalettrom




Overflater og konstruksjon, TG2

Enkel toalettromslasning i tilknytning til underetasjen. Overflater: Flislagt gulv. Veggflatene er utfart med
trepanel og det er benyttet malt trepanel i tak/himlingen. Utstyr: Nyere standard toalett.

Vurdering av avvik:

- Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
- Toalettrommet mangler tilluft og mekanisk avtrekk. Det ble registrert fuktmerker i nedre kant av trepanel
pa vegdflatene.

Tiltak

- Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

- Det ma paregnes oppussing av overflater i toalettrommet. Videre anbefales ettermontering av automatisk
lekkasjestopper / waterguard for a redusere risikoen for fuktproblematikk ved eventuelle fremtidige
lekkasjer fra toalettrommets installasjoner.

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Boligen er utfgrt med vannrar/trykkrar i kobber. Et av vannrgrene i underetasjen er for gvrig skiftet til plast
(rar i rar) som folge av lekkasje fra det opprinnelige vannrgret. Ingen dpenbare lekkasjer fra raropplegget pa
befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte reranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

- Deler av opplegget kan veere utsatt for frostrisiko i den kalde arstiden.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma reranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ved renovering, pase at raranlegget dokumenteres av
fagperson.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

- Anbefaler ettermontering av waterguard / lekkasjestopper i tilknytning til rom med vanninstallasjoner, uten
sluk og tettesjikt for handtering av lekkasjevann. Vannrer bgr frostsikres i kalde rom.

Avlgpsror,TG2

Synlige avlgpsrar i plast.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.

Ventilasjon, TG2

Periodisk mekanisk avtrekk fra kjgkken og baderommet i hovedetasjen. Tilluftsventiler i enkelte vinduer.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstremning.

- Dagrene mellom rommene er utfart med trappeterskler som hindrer luftgjennomstremning.

Tiltak

- Bedre ventilering ma etableres.

- Det bar etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

- Anbefaler ettermontering av mekaniske avtrekk i toalettrommet og vatrommet i underetasjen, samt
ettermontering av tilluftsventiler og gjennomstrgmningsspalter i dgrene for a sikre et minimum med
luftvekslinger og uttransportering av dampholdig inneluft. @kt grad av ventilering vil samtidig ha en




forebyggende effekt mot innvendig kondensering.

Varmtvannstank, TG2

Varmtvannsbereder (ca 200 liter) er plassert i bad/vaskerom, underetasje.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tiltak
- Det bar etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg, TG3

Elektrisk anlegg, tilknyttet tavleskap i entré/vindfang, hovedetasje. Tavleskapet er utfert med
automatsikringer. | fglge eier ble innholdet i tavleskapet fornyet i 2009. Tilgjengelig kursfortegnelse i
tavleskapet. Det foreligger ingen tilgjengelig anleggsdokumentasjon. Det er fremlagt godkjent sluttrapport
etter el-kontroll, utfgrt i 2020.

Tomteforhold

Drenering, TG2

Tilbakefylt ytterkonstruksjon mot underetasjen. Grad av tilslamming og eventuelle drensrar i grunnen kan
ikke vurderes uten terrenginngrep. | falge eier er det tidligere utfart tiltak for & forbedre drenslasningen.
Vurdering av avvik:

- Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Tiltak

- Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

- Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjerende.

- Eventuelle tiltak ma ogsa sees i sammenheng med avsnittene: Rom under terreng og terrengforhold.

Grunnmur og fundamenter, TG2

Synlige deler av grunnmuren er oppfart i blokker av lettklinkerbetong. Stapt betongplate mot terreng i
underetasjen. Det er nylig utfert utvendig overflatevedlikehold av murverket.

Vurdering av avvik:

- Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Det ble registrert spenningsriss / sprekker i deler av murverket. Det ble registrert sprekker i deler av
betonggulvet, mot terreng.

Tiltak

- Riss eller sprekker i grunnmurer ma observeres over tid for a se eventuelle endringer. Normalt vedlikehold
ma for @vrig paregnes. | forbindelse med en eventuell fremtidig renovering anbefales etterkontroll /
boreprave av betong mot grunnen for & undersgke om det er etablert tett / kapilleerbrytende plastsjikt mot
grunnen.

Forstgtningsmurer, TG3

Forstatningsmur av betong i tilknytning til utvendig trappenedgang til underetasjen. Enkel natursteinsmur i
tilknytning til blomsterbed ved grunnmur.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist starre sprekker og/eller skjevheter i muren.

- Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstatningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Tiltak

- Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
- Paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000




Terrengforhold, TG2

Tomten er opparbeidet i skranende terreng.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist darlig eller flatt fall inn mot grunnmur og dermed muligheter for starre vannansamlinger.
- Deler av terrengopparbeidelsen har fall mot murverket. Trappenedgang til kjellerinngang medfarer gkt
risiko overvannsbelastning ved eventuell tilstopping av drenslgsningen.

Tiltak

- Ytterligere undersgkelser anbefales.

- Terrengforholdene ma holdes under oppsikt. Eventuelle tiltak ma vurderes over tid, i forhold til
overvannstilsig i nedbgrsperioder og perioder med overganger mellom frost og sngsmelting.

Utvendige vann- og avlgpsledninger, TG2

Boligen blir forsynt med forbruksvann fra borebrann. Forbrukskapasiteten er ikke vurdert. | falge eier er det
ytterligere 2 naboeiendommer som er tilknyttet borebrgnnen. Videre blir det opplyst at det er klargjort for
bruk av forbruksvann fra Krokvag vannverk. Avlgp feres til det kommunale nettet via privat avlgpspumpe. |
folge eier ble installasjonen etablert ved egeninnsats i perioden rundt 2015/2016 og avlgpspumpen er
plassert i opprinnelig septiktank. Videre blir det opplyst at aviapspumpen ble skiftet i 2018. Vann og
avlgpsledninger er nedgravet. Utvendige vann og avlgpsledninger er derfor ikke fysisk kontrollert.
Vurderingen beror utelukkende pa tilgjengelige opplysninger om anleggets alder og naturlig slitasje.
Utvendig stoppekran er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:

- Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

- Det er ikke etablert serviceavtale for avlgpsanlegget.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

- Innhent dokumentasjon, om mulig.

Oljetank, TG3

Det er etablert nedgravet brenseltank for oljefyring ved det nordgstlige ytterhjgrnet. Datidens byggemate
tilsier at det er etablert glassfibertank. Det foreligger ingen tilgjengelige kontrollrapporter. Innvendig maler
indikerer at brenseltanken er temt eller tilnaermet temt. Generelt: Utfasing av oljefyringsanlegg innen
01.01.2020 2020, medfarer at det ma paregnes sanering eller konvertering til biobrensel.

Vurdering av avvik:

- Det foreligger krav om sanering av oljetank.

- Ingen dokumentasjon fra kontroll siste 12 maneder foreligger.

- Det foreligger ingen tilgengelig kontrolldokumentasjon.

Tiltak

- Det ma paregnes sanering av brenseltanken eller konvertering til biobrensel, som fglge av varslet utfasing
av oljefyringsanlegg innen 01.01.2020. Anbefaler & kontakte godkjent / sertifisert saneringsselskap for
utfyllende informasjon om tanken kan saneres pa stedet. Tiltaksestimatet omfatter ikke eventuelle
forurensninger i grunnen, forarsaket av lekkasje fra tanken.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger handelen: Kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr. Vaskemaskin medfalger ogsa




handelen.

TV/Internett/Bredband
Boligen har innlagt fiber fra Altibox.

Parkering
Parkering pa egen tomt, samt i garasje.

Selger tinglyser rett til @ kunne rydde tomten for & bevare noe utsikt for hans eiendom vest for garasje.

Forsikringsselskap
Tryg

Polisenummer
6342055

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmaling.

Diverse

Eiendommen bestar av to teiger under gnr. 92 bnr. 56, en teig med boligeiendom, samt en teig mot
Ulevagkilen. Det foreligger godkjent byggetillatelse for oppfering av brygge langs vannet. Tillatelsen er
gyldig i 3 ar. Se vedlegg i salgsoppgave.

ENERGI

Oppvarming

Elektrisk og ved. Vedovn i stue og kjellerstue. Varmekabler pa bad i hovedetasje. For gvrig panelovner.
Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Det er nedgravd oljetank av plast pa eiendommen. Tanken er tgmt.

Som en fglge av Stortingets klimaforlik fra 2012 er det med virkning fra og med 1. januar 2020 innfgrt forbud
mot oppvarming av boliger med fossil olje eller parafin. Kommunen kan i tillegg ha vedtatt lokal forskrift
som krever at oljetank/parafintank ma graves opp og fjernes, alternativt teammes/spyles/plomberes. Kjaper
oppfordres til selv & avklare med kommunen hvilke krav som gjelder og overtar ansvar, risiko og kostnader
for dette. For mer informasjon og stgtteordninger, se www.enova.no.

Info stremforbruk
Selger opplyser om et arlig stremforbruk som har utgjort 7 419 kwh siste 12 maneder. Stremforbruket vil
variere med bruken av boligen.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 15 966

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene inkluderer renovasjon RTA kr. 4 610,-, kloakk forbruk kr. 3 150,-, kloakk abonnement




kr. 3150,-, eiendomsskatt kr. 4 786,- og feiing kr. 270,-.

Eiendomsskatt
Kr 4 786

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt
Det er eiendomsskatt pa eiendommen. Belgpet er inkludert i kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 625 898

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 378 412

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Vannavgift
Kr 4 350

Vannavgift ar
2024

Info vannavgift
Eiendommen er tilknyttet privat vann fra Krokvag Vannverk.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for et
uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4213/92/56:

12.05.1997 - Dokumentnr: 1360 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4213 Gnr:92 Bnr:68

Gjelder denne registerenheten med flere

14.04.2004 - Dokumentnr: 1259 - Elektriske kraftlinjer
Elektriske kraftlinjer/ledninger

Rettighetshaver: Agder Energi Nett AS

Gjelder denne registerenheten med flere

02.10.1985 - Dokumentnr: 3769 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4213 Gnr:92 Bnr:11

23.02.2015 - Dokumentnr: 162135 - Registrering av grunn




Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4213 Gnr:92 Bnr:88

01.01.2020 - Dokumentnr: 1352024 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0914 Gnr:92 Bnr:71

2711.2023 - Dokumentnr: 1323939 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4213 Gnr:92 Bnr:95

Elektronisk innsendt

31.01.2024 - Dokumentnr: 1041398 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Sermegleren AS

Org.nr: 944121 331

Elektronisk innsendt

02.07.2024 - Dokumentnr: 1648118 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4213 Gnr:92 Bnr:88

Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

02.07.2024 - Dokumentnr: 1648136 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4213 Gnr:92 Bnr:68

Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

02.07.2024 - Dokumentnr: 1648099 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4213 Gnr:92 Bnr:56

Bestemmelse om vedlikehold

Overfort fra: Knr:4213 Gnr:92 Bnr:96

Gjelder denne registerenheten med flere

09.02.1981 - Dokumentnr: 527 - Erklaering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt i forb. med oppfering av
redskapsbod

Gjelder denne registerenheten med flere

12.05.1997 - Dokumentnr: 1360 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4213 Gnr:92 Bnr:68
Gjelder denne registerenheten med flere

14.04.2004 - Dokumentnr: 1259 - Elektriske kraftlinjer
Elektriske kraftlinjer/ledninger

Rettighetshaver: Agder Energi Nett AS

Gjelder denne registerenheten med flere

31.01.2024 - Dokumentnr: 1041398 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Sgrmegleren AS

Org.nr: 944121 331

Elektronisk innsendt

02.07.2024 - Dokumentnr: 1648099 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4213 Gnr:92 Bnr:56

Bestemmelse om vedlikehold

Overfort fra: Knr:4213 Gnr:92 Bnr:96

Gjelder denne registerenheten med flere




02.07.2024 - Dokumentnr: 1648118 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4213 Gnr:92 Bnr:88

Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

02.07.2024 - Dokumentnr: 1648136 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4213 Gnr:92 Bnr:68

Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

02.07.2024 - Dokumentnr: 1648166 - Bestemmelse om kloakkledning
Rettighetshaver: Knr:4213 Gnr:92 Bnr:68

Rettighetshaver: Knr:4213 Gnr:92 Bnr:88

Bestemmelse om septiktank m.m.

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

15.11.2024 - Dokumentnr: 2247625 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:4213 Gnr:92 Bnr:88
Bestemmelse om rydding av kratt, busker og treer

18.10.1974 - Dokumentnr: 3542 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4213 Gnr:92 Bnr:11

14.11.2016 - Dokumentnr: 1050710 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0914 Gnr:92 Bnr:79

01.01.2020 - Dokumentnr: 1487315 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0914 Gnr:92 Bnr:56

2711.2023 - Dokumentnr: 1323931 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4213 Gnr:92 Bnr:94

Elektronisk innsendt

06.11.2024 - Dokumentnr: 2201809 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:4213 Gnr:92 Bnr:96

06.01.1975 - Dokumentnr; 23 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4213 Gnr:92 Bnr:11
Bestemmelse om bat/bryggeplass

02.07.2024 - Dokumentnr: 1648099 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4213 Gnr:92 Bnr:56

Rettighet hefter i: Knr:4213 Gnr:92 Bnr:71

Bestemmelse om vedlikehold

Overfort fra: Knr:4213 Gnr:92 Bnr:96

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for 1.
januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Det foreligger heller ikke midlertidig brukstillatelse pa grunn av
boligens alder. Manglende brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar
risikoen og ansvar for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.




Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger for boligen, men de stemmer ikke med dagens bruk.
Den faktiske bruken og inndelingen av rommene samsvarer ikke fullt ut med fremlagte tegninger.
Vurderingen omfatter ogsa deler av de utvendige fasadene (eksempelvis kjellervinduer og trapp til terrasse).
Kjellerstuen i boligens underetasje er etterinnredet og er ihht byggetegninger opprinnelig godkjent som
hobbyrom. Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger som tilsier at bruksendringene er formelt omsgkt,
byggemeldt eller godkjent, og det er ikke utstedt ferdigattester for tiltakene. Rommet som i dag benyttes
som vaskerom, er opprinnelig godkjent som matbu. Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfglge og kreve
omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader forbundet med eventuell sgknad-/
godkjenning pahviler kjgper.

Det er avvik mellom godkjente tegninger for garasje, samt uthus og dagens bebyggelse. Bygningenes
fasader samstemmer ikke fullt ut med fremlagte tegninger. Endringen(e) er ikke omsakt. Ulovlige tiltak vil
kommunen kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader
forbundet med eventuell seknad-/godkjenning pahviler kjgper.

Vei, vann og avlgp

Privat vei opp til eiendommen fra fylkesvei. Det foreligger tinglyst veirett. Det er felles vedlikeholdsansvar for
brukerne av veien. Privat vann fra Krokvag Vannverk. Arlig kostnad utgjgr kr. 4 350,-. Avlgp feres til det
kommunale avlgpsnettet via privat avlgpspumpe, tilknyttet ytterligere 2 naboeiendommer.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et uregulert omrade, godkjent som "LNFR, landbruk, - natur og friluftsformal, samt
reindrift ndveerende” og er en del av kommuneplanens arealdel/byplan. Deler av eiendommen ligger under
hensynssone for hgyspenningsanlegg. Det foreligger kommuneplan under arbeid.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ingen boplikt.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er over to mal, og egenerklaering om konsesjonsfrihet ma fylles ut. Kjgper ma undertegne
dette fgr megler sender til kommunen for registrering. Sermegleren gjor oppmerksom pa at kommunen ma
ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i matrikkelen far skjgte kan sendes til tinglysing. Oppgjaer kan
ikke finne sted for dette foreligger.

Kommentar odelsrett
Det er ingen odelsrett.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en




bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp
pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 3900 000

Totalpris
Kr 4 015 000

Omkostninger kjopers beskrivelse
3900 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

97 500,00 (Dokumentavgift)
16 500,00 (HELP Boligkjaperforsikring* (valgfritt))
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

98 500,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjeperforsikring))
115 000,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjaperforsikring))

3998 500,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
4 015 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.




Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli formidlet
til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til a
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet pa
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjaper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden av
budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningslioven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Vedlegg til Salgsoppgave

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas fer budgivning. Dokumentasjonen anses som
kjgpers beslutningsgrunnlag. Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt fra det offentlige/
forretningsfarer er tilgjengelig pa Sermeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/4124003. Dokumentene
kan ogsa fas hos megler ved forespgrsel. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset




til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene. Boligkjgperforsikring
Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i
honorar for Boligkjeperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,80 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 14.500,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
9 000,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere kr 110 600,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging, markedsfaringskostnader,
direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Isak Ingvald Monrad

Oppdragsanvarlig

Maria Stornes
Eiendomsmegler
maria.stornes@sormegleren.no
TIf: 905 70 307

Ansvarlig megler

Maria Stornes
Eiendomsmegler
maria.stornes@sormegleren.no
TIf: 905 70 307

Sermegleren AS, avd. Tvedestrand, Hovedgata 26
4900 Tvedestrand

TIf: 37143 000

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
27.11.2024




Inngangsparti med trappeadkomst

G

Frittstdende uthus med praktisk lagringsplass Kort vei ned til teig langs vannet. Det foreligger godkjent tillatelse for
oppfering av brygge (gyldig i 3 ar)

Gruslagt tun med flere biloppstillingsplasser Koselig og frodig hage med kirsebaertraer



Kveldsbilde

Kveldshilde




Lys og fin gang med nyere laminatgulv Inngang til stue fra gang

Det er god plass til mablement i stuen

Lyst kjgkken med over- og underskap Kjgkken




Soverom med utgang til veranda

Soverom Soverom

Bad er innredet med dusjhjgrne, servantinnredning og har opplegg for Bad/vaskerom i kjeller
vaskemaskin




Rom benyttet som kjellerstue (opprinnelig godkjent som hobbyrom)

Kjeller

Lite kjgkken i tilknytning til kjellerstuen Rom i kjeller




Vaskerom i kjeller



STUE

SOVEROM

SOVEROM

SOVEROM

KIDKKEN

SONNAVIND MEDIA S@RMEGLEREN

Plantegning hovedetasje
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Nabolagsprofil

Dypvagveien 122

Offentlig transport

2 Kilsendsletta
Linje 153

4+ Tvedestrand rutebilstasjon
Totalt 10 ulike linjer

& Grenstel bussterminal
Linje F5

X Kristiansand Kjevik

& Sandoya Haven
Linje 194

Skoler

Vestre Sandaya skole (1-4 Kkl.)
16 elever, 1 klasse

Tvedestrand barneskole (1-7 kl.)
427 elever, 23 klasser

Lyngmyr skole (8-10 kl.)
247 elever, 18 klasser

Tvedestrand videregdende skole
460 elever, 38 klasser

Riser videregaende skole
300 elever, 15 klasser

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

1min &
0.1 km

10 min &
8.1km

14 min &
11.1 km

1t13 min &

3.5km

4 km

10 min &
7.7 km

10 min &
7.8 km

12 min &
9.6 km

29 min &
26 km

B 32% i barnehagealder
W 32% 6-12 ar

18% 13-15 ar
B 18% 16-18 ar

Aldersfordeling
D
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g NN =N
O NN
i m .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Eidbu 181 121
[ Kommune: Tvedestrand 6115 3371
Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Sandeya barnehage (1-5 ar) 4 km
9 barn
Lyngbakken barnehage (1-5 ar) 9 min &
84 barn 7.5 km
Knatten barnehage (1-5 ar) 10 min &
17 barn 8.7 km
Dagligvare
Neerbutikken Vestre Sandey 4 km
Lynger Handelshus 7.7 km
Sport
@ Dypvég idrettsplass 4 min &
Ballspill, fotball, sandvolleyball 3.2km
@ Aktivitetsomrade Lyngbakken barne.. 9 min &
Ballspill 7.6 km
& Aktivitetshuset 10 min &
& SKY Fitness Tvedestrand 12 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

@ Dypvagveien 122, 4904 TVEDESTRAND
() TVEDESTRAND kommune

# gnr. 92, bnr. 56

Sum areal alle bygg: BRA: 241 m? BRA-i: 187 m?

Befaringsdato: 12.07.2024 Rapportdato: 14.07.2024 Oppdragsnr.: 20201-1393 Referansenummer: KN6929

Autorisert foretak: Takstmann Espen Martinsen Sertifisert Takstingenigr: Espen Martinsen
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! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Espen Martinsen

Takstmann

Takstingenier — Byggmester

Rapportansvarlig

Espe Mantinsen

Espen Martinsen
Uavhengig Takstingenigr

espmarti@live.no
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Dypvagveien 122, 4904 TVEDESTRAND
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Innholdsrik enebolig fra 1975, oppfert i 2 etasjer. Videre er
eiendommen bebygget med frittstaende uthus/bod fra 1989
og frittstdaende garasjebygning fra 1995. Garasjebygningen er
for gvrig oppfert pa egen parsell / tomt.

Det foreligger godkjent sluttrapport etter el-kontroll, utfgrt i
2020.

Kjgkkeninnredningen i boligens hovedetasje er fornyet de
senere ar. Varmtvannsberederen ble skiftet i 2022.
Avlgpspumpen/kloakkpumpen ble skiftet i 2018 og
peisovnen i hovedetasjen ble i fglge eier skiftet i perioden
rundt 2011/2012. Det er montert nytt innvendig stalrgr i
pipe, innevaerende ar.

Boligen fremstar som normalt vedlikeholdt, ut fra alder og
byggemate.

Kjgper ma vaere oppmerksom pa naturlige aldringssvekkelser
for aktuelle bygningsdeler. Det er hovedsakelig dreneringen,
gjenvaerende vinduer, undertakstekkingen, gjenvaerende
reropplegg og elektrisk spredningsnett, som legges til grunn
for vurderingen. Viser for gvrig til kommentarer vedrgrende
terrengforholdene og rom under terreng.

Byggtekniske merknader er kommentert i rapportens enkelte
avsnitt. Rapporten ma leses i sin helhet.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 20201-1393

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

Takstmann Espen Martinsen ‘ I I

Holmesundveien 117 k
4920 STAUB® Norsk takst

Lovlighet G til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Den faktiske bruken og inndelingen av rommene samsvarer
ikke fullt ut med fremlagte tegninger. Vurderingen omfatter
ogsa deler av de utvendige fasadene (eksempelvis
kjellervinduer og trapp til terrasse). Kjellerstuen i boligens
underetasje er etterinnredet. Det foreligger ingen
tilgjengelige opplysninger som tilsier at bruksendringene er
formelt omsgkt, byggemeldt eller godkjent, og det er ikke
utsedt ferdigattester for tiltakene.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Bygningens fasader samstemmer ikke fullt ut med fremlagte
tegninger.

Uthus / Bu

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Bygningens fasader samstemmer ikke fullt ut med fremlagte
tegninger.
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Takstmann Espen Martinsen l I I

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o009

Oppdragsnr.: 20201-1393

Sammendrag av boligens tilstand

40

30

20

10

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten er utarbeidet av uavhengig takstmann, tilknyttet
Norsk Takst.

Spgrsmal som vedrgrer rapportens innhold og boligens tilstand
kan rettes til:

Takstmann Espen Martinsen pa e-post: espmarti@live.no eller
tIf: 975 91411.

Mandat:
Utarbeidelse av tilstandsrapport for bolig, med enkel
beskrivelse av tilleggsbygninger.

Der det er tvil om bruken av enkelte rom, defineres arealbruken
etter undertegnedes skjgnnsmessige vurdering.

Forskriftsbrudd ut over det som er kommentert i rapporten, er
ikke vurdert.

Det er kun Tilstandsgrad 3 (TG:3) som er kostnadestimert i
rapporten.

Referanseniva settes med utgangspunkt i vurderingskriteriene

for Norsk standard 3600 og tilgjengelige opplysninger om
oppf@ringsar.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(33 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Sngfangere 4 til si

© utvendig > Utvendige trapper - 2 Gatil side

o Vatrom > 1.etasje / underetasje > Bad/Vaskerom > Caltilside
Generell

Vatrom > 1.etasje / underetasje > Bad/Vaskerom > Gétilside
Tilliggende konstruksjoner vatrom

@

Vatrom > 2.etasje / hovedetasje > Bad/vaskerom > il si

o Generell

©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatliside

© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side

© Tomteforhold > Oljetank Ga il side
12.07.2024 Side: 6 av 38
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Sammendrag av boligens tilstand

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Innvendige dgrer 4 til si

Vatrom > 2.etasje / hovedetasje > Bad/vaskerom > Gitilside
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Q Utvendig > Taktekking Ga til side Q Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
. @ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

@ Utvendig > NedIgp og beslag Ga til side
@) Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side @ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft A til si @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side O Tomteforhold > Drenering Ga til side
0 Utvendig > Terrassedgrer Ga til side Q Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a til si
@) Utvendig > Hovedinngangsdgr Ga til side © Tomteforhold > Terrengforhold 4 til si

A til si @© Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
0 Utvendig > Kjellerdgr Ga til side
Q Utvendig > Treterrasse Ga til side
@ Utvendig > Utvendige trapper A til si
© Innvendig > Overflater 4 til si
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
© Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
o
o

Kjokken > 1.etasje / underetasje > Kjgkken > Ga til side
Overflater og innredning

©

©

Kjgkken > 1.etasje / underetasje > Kjgkken > Avtrekk Gatilside

o Kjpkken > 2.etasje / hovedetasje > Kjgkken > atil si
Overflater og innredning

o Spesialrom > 2.etasje / hovedetasje > Toalettrom > CGaltilside

Overflater og konstruksjon

o Spesialrom > 1.etasje / underetasje > Toalettrom > Gatilside
Overflater og konstruksjon
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1975 Det er automatisk innhentede
opplysninger fra matrikkelen og eiers
opplysninger som legges til grunn for
tidsangivelsen.

Anvendelse

Bolig

Standard

Boligen har normal standard.

Vedlikehold

Ut fra alder og byggemate fremstar boligen som normalt godt vedlikeholdt. Det er for gvrig paregnelig oppgraderingsbehov som fglge av alder og

naturlig slitasje.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva, innvendige overflater, takutstikket pa et punkt og gangbare deler av gverloftet.

Baerende undertak av sponplater. Undertaket er tekket med gjenvaerende shingeltekking fra boligens opprinnelige oppfgringsar. Teknisk utfgrelse kan ikke
vurderes uten omfattende demontering av yttertaket. Yttertaket er tekket med betongtakstein. | fglge eier er yttertakstekkingen fra 1996.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Sngfangere
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma monteres sngfangere for 3 oppfylle byggearets krav.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp i stal eller aluminum.
Fallforhold i renner er ikke vurdert.
Pipebeslag i plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Det ble registrert pabegynt delaminering i tilknytning til beslag over tak.

Konsekvens/tiltak
o Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

{1°) Veggkonstruksjon
Undersgkelsen er foretatt ved visuell inspeksjon, fra bakkeniva.

Ytterkonstruksjonen er oppfgrt i bindingsverk av tre. Teknisk utfgrelse er ikke vurdert da det krever inngrep i konstruksjonen. Utvendige overflater er
utfgrt med stdende malt tammermannskledning og liggende malt vestlandskledning. | fglge eier ble utvendige overflater malt i perioden rundt 2021.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Datidens byggemate medfgrer paregnelige utettheter i vindsperresjiktet. Varierende grad av slitasje. Deler av kledningen er utsatt for vannsprut fra
tilstgtende treterrasse. Musebandene ved veggfoten har begrenset funksjon.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt Igpende vedlikehold av ytterkledningen.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva, innvendige overflater, takutstikket pa et punkt og gangbare deler av gverloftet.

Taket er en fabrikkfremstilt valmtakskonstruksjon med horisontal isolering mot innredede rom.

Vurdering av avvik:
o Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

® Det er awvik:

Enkete sammenklemte luftespalter ved takutstikkene. Det mangler flueduk / insektnetting ved takutstikkene. Det ble registrert muselort pa deler av
gverloftet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer av sammenklemte luftespalter. Videre ma det paregnes forebyggende tiltak mot mus pa loftet. Det kan med fordel ettermonteres
insektnetting ved takutstikkene.

Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass. Kontrollerte glassfelt er produksjonsmerket 1972, 1974 og 1988. Nyere isolerglass fra 2020 i tilknytning til eksisterende
fastkarmvindu i stue.

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

Aldringssvekkelser for tettepakninger og isolerglasser. Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt for vinduene. Det ble registrert fargesymptomer
pa punkterte glassfelt.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a bedre ventilering av rommet.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Det er behov for Igpende vedlikehold og det ma paregnes kommende utskiftninger av de gjenvaerende vinduene.
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Terrassedgrer

Tredgrer i malt utfgrelse med 2-lag glass, fra oppfgringsperioden. Utvendig side er nylig malt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Aldringssvekkelser for tettepakning og isolerglass. Det ble registrert motfall / ujevnheter pa terskelbeslag i tilknytning til stuedgren.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det ma paregnes etablering av tettepakning og utbedring av terskelbeslag, eventuelt utskiftning av dgrene i sin helhet.

Hovedinngangsdgr

Tredgr i malt utfgrelse med 2-lag glass og sidefelt. Dgren er nylig malt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter.

¢ Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
Dgren har redusert tettefunksjon og isoleringsevne.

Konsekvens/tiltak
¢ Dgrer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele dgren eller kun selve glassene.

Det ma paregnes utbedring av tettepakning, etterjustering og kommende utskiftning av isolerglass, eventuelt utskiftning av dgren i sin helhet.
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Kjellerdgr
Nyere tre / trefiberdgr i malt utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.
Det mangler utvendig terskebeslag. Dgrens nedre del er tidvis utsatt for vannsprut fra terreng. Det ble registrert friksjon mellom karm og dgrblad.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Etterjustering og ettermontering av utvendig terskelbeslag.

L) Treterrasse
Treterrasse med malt rekke. Konstruksjonen bestar av viderefgrte gulvbjelker.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

e Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

Naturlig alders slitasje medfgrer gkt risiko for utettheter og kondensering rundt bjelkegjennomfgringer i ytterkonstruksjonen. Noe underdimensjonert
konstruksjon, hovedsakelig som fglge av fritt utspring i front. Deler av konstruksjonen er utsatt for vektbelastningen ved sngras fra taket.

Konsekvens/tiltak
* Beslag ma skiftes ut/monteres.

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Anbefaler etterforsterkning av utspring i front. For gvrig normalt Igpende vedlikehold.
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Cm Utvendige trapper - 2

Murtrapper i tilknytning til hovedinngang og kjellernedgang.
Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk.

Normal alders slitasje for utvendige murkonstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Vedlikehold av betongoverflater.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(32 utvendige trapper

Tretrapp med rekkverk og overflatebehandlede tretrinn.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold anbefales gkning av hgyde.

Lgpende overflatevedlikehold.
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INNVENDIG

(35D overflater

Tilstandsgraden pa innvendige overflater vurderes hovedsakelig ut fra skader og synlig slitasje, uavhengig av alder og modernitet.
Bodrom og kjellerrom med enkel overflatestandard er ikke vurdert.

Innvendige gulver er utfgrt med fliser, laminat og parkett.
Veggflatene er utfgrt med trepanel (malt og umalt), malte plater og tapet.
Det er benyttet takessplater og trepanel i tak / himlinger.

Deler av de innvendige overflatene er kosmetisk oppusset.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Redusert limdekning (bom) under deler av det flislagte entrégulvet. Enkelte merker etter mekaniske oppheng / innfestinger pa veggflatene. Noe
uttgrking/delaminering og slitasje i tilknytning til parkettgulv. Stedvis enkel utfgrelse i tilknytning til belistningsoverganger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eventuelle kosmetiske oppgraderingsbehov ma vurderes individuelt og etter kjgpers egne preferanser.

(32 Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller / Bjelkelag i tre.
Betonggulv mot grunnen i underetasjen.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble registrert noe ujevnheter i gulv mot grunn.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er ikke registrert behov for umiddelbare tiltak. Eventuelle tiltak ma vurderes etter eier eller kjppers egne preferanser.

(37 Radon

Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger eller dokumentasjon som omfatter radonmalinger eller radontiltak.

Eiendommen ligger i et omrade med lav/moderat grad av radonforekomster, i henhold til Nasjonalt aktsomhetskart for radon.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen er utfgrt med elementpipe.
Steinforblending i stue, hovedetasje.
Pipelgpet er utfgrt med nytt innvendig stalrgr.

Det foreligger godkjent tilsynsrapport fra 19.02.2024.
Fyringsinstallasjoner er ikke funksjonstestet.
- Nyere peisovn i stue, hovedetasje. Peisovnen ble i fglge eier installert i perioden rundt 2011/2012.

- Vedovn av stgpejern i kjellerstue.

Vurdering av avvik:
o |Idfast stein har sprekker.

Overflateslitasje i tilknytning til vedovn av stgpejern i kjellerstue.
Sprekk i ildfast stein, i tilknytning til peisovnen i hovedetasjen.

Konsekvens/tiltak
o |Idfast stein bgr skiftes ut/repareres.

@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Vurderingen omfatter kjellerrom i underetasjen. Etasjen er delvis utfgrt med tildekkede overflater mot tilbakefylt ytterkonstruksjon.

Tildekkede overflater mot tilbakefylte grunnmurer og oppforede kjellergulv kan vaere utsatt for skjult fuktproblematikk og betegnes derfor som
risikokonstruksjoner.

Vurdering av avvik:

¢ Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hay luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

« Kjeller har begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Det ble registrert synlige symptomer pa fuktvandring i tilknytning til rom med apne murkonstruksjoner. Videre ble det registrert forhgyede fuktverdier i
tilknytning til paneloverflater og feil teknisk konstruksjonsutfgrelse, hvor det er benyttet to lag med diffusjonsplast. Asfaltimpregnert papp mot yttervegg
medfgrer gkt risiko for soppvekst ved oppfukting.

Forhgyede fuktverdier i rom under terreng med tilbakefylte yttervegger kan veere forarsaket av fuktvandring i ytterkonstruksjonen og/eller innvendig
kondensering som fglge av dampholdig inneluft som kondenserer mot kalde yttervegger / overflater.
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Konsekvens/tiltak
¢ Det paviste fuktniva gir grunn til 8 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader.

¢ Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Rom med tilbakefylte ytterkonstruksjoner ma holdes varme og tilstrekkelig ventilert, inntil rommene en gang skal renoveres. Videre ma
ytterkonstruksjonene holdes under oppsikt for tilstandsendringer. Eventuelle tiltak ma ogsa sees i ssammeneng med avsnittene: Drenering og

Terrengforhold.

PR Y, L iy
UG

Fuktvandring - Apen murkonstruksjon. . Oppfuktet trepanel mot gulv.

Innvendige trapper

Svingtrapp i tre med malte trinn, rekkverk og ettermotert handlgper.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
 Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre dpninger.

Innvendige dgrer

Malte og lakkede finérdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det ble registrert noe friksjon i tilknytning til enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM
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1.ETASJE / UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM

Generell

Enkel vaskeromslgsning i boligens underetasje.
Rommet er utfgrt med betonggulv. Veggflatene er utfgrt med malt murpuss og plater. Det er benyttet malt trepanel i tak / himling.

Rommet er utstyrt med servant, badekar, varmtvannsbereder og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet er utf@rt uten tettesjikt for handtering av lekkasjevann. Vatrommet har kun naturlig ventilering.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det ma paregnes kommende renovering av vaskerommet, som fglge av enkle tekniske tekniske Igsningsvalg.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1.ETASJE / UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen i tillegg til at rommet er utfgrt med apne murkonstruksjoner og apne vannrgr
mot vat-soner.

Vurdering av awvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone
Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Konstruksjonen ma holdes under oppsikt inntil rommet skal renoveres. Kostnadsestimatet fremgar av det foregaende avsnittet. Videre ma fremtidige tiltak
sees i sammenheng med avsnittene: Drenering, Terrengforhold og Rom under terreng.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2.ETASJE / HOVEDETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Kombinert bad/vaskerom med overflater og installasjoner fra perioden rundt 1995.
Det er ikke utarbeidet dokumentasjon for vatromsarbeidene.

Overflater:
Gulvbelegg med oppkant. Veggflatene er utfgrt med vatromsplater og det er benyttet takessplater i tak / himlinger.

Utstyr:
Servantinnredning, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.
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Baderommet er utfgrt med elektrisk avtrekksvifte og varmekabler i gulv.

Vurdering av awvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det ble registrert misfarget gulvbelegg under servantinnredningen. Deler av gulvet i og utenfor dusjsonen. Det mangler hjelpesluk for handtering av
lekkasjevann fra gulvet utenfor dusjsonen. Nedre kant av veggplater i dusjsonen har synlig svelling. Vindu er plassert i dusjsonen / vat-sone og er utsatt for

vannsprut.
Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det ma paregnes kommende renovering av baderommet, for a tale normal bruk etter dagens krav. Anbefaler varsom bruk og eventuelt etterinstallering av
dusjkabinett, inntil vatrommet skal renoveres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

2.ETASJE / HOVEDETASIJE > BAD/VASKEROM
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking med inspeksjon og fuktmaling er foretatt fra tilstgtende toalettrom, mot dusjsonen. Det er ikke avdekket skadelige fuktverdier i
hulltakingsomradet, ved maling av trefuktinnhold.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Paviste svellingssymptomer i nedre kant av vatromsplater i dusjsonen medfgrer gkt risiko for fuktinntrengning til bakenforliggende konstruksjoner. selv om

ikke dette gir indikasjoner pa fuktmaling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Inntil baderommet skal renoveres anbefales ettermontering av dusjkabinett for @ unnga direkte vannsprut mot baderommets overflater.

Baderom - Hovedetasje - Hulltaking - Fuktmaling - T@rr konstruksjon i
hulltakingsomradet.

KIGKKEN

1.ETASJE / UNDERETASJE > KIBKKEN
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Overflater og innredning

Enkel kjgkkenlgsning i tilknytning til kjellerstue.

Overflater.
Flislagt gulv. Veggflatene er utfgrt med trepanel og plater. Det er benyttet trepanel i tak.

Utstyr: (ikke funksjonstestet).
Modulkjgkken med utslagsvask, kjgleskap og 2 kokeplater.

Vurdering av avvik:
* Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/lgsninger som er forventbart pa et kjgkken.

Installasjonen har passert sin forventede brukstid.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av kjpkkeninnredningen.

Videre anbefales ettermontering av komfyrvakt og automatisk lekkasjestopper som forebyggende tiltak mot eventuelle vannlekkasjer.

1.ETASJE / UNDERETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Kjpkkenlgsningen er utfgrt med elektrisk styrt baderomsvifte pa yttervegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Eksisterende vifte var ikke funksjonell pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Anbefaler etablering av avtrekksventilator over kokesonen.

2.ETASJE / HOVEDETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjpkken med nyere innredning.

Overflater:
Laminatgulv. Veggflatene er utfgrt med malt tapet og fliser over kjpkkenbenk. Det er benyttet takessplater i tak / himlingen.

Innredning:
Nyere kjgkkeninnredning med over og underskaper. Fronter i lys utfgrelse og laminert benkplate.

Utstyr: (ikke funksjonstestet)
Integrert koketopp og komfyr. Avsatt plass til kjpleskap og oppvaskmaskin.

Ingen synlige eller malbare fuktsymptomer.
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Anbefaler pa generelt grunnlag a ettermontere komfyrvakt og automatisk lekkasjestopper / waterguard

Arstall: 2023

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble registrert redusert limdekning under enkelte fliser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak. Flisoverflater med symptomer pa lgs limdekning bgr holdes under oppsikt for riss/sprekker i fuger eller
emaljeoverflater.

2.ETASJE / HOVEDETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Kjgkkenventilator med avkast ut. Installasjonen var funksjonell og i bruk pa befaringstidspunktet.

SPESIALROM

2.ETASJE / HOVEDETASIJE > TOALETTROM
(35 overflater og konstruksjon

Toalettrom i tilknytning til boligens 2.etasje / hovedetasje.

Overflater:
Nytt laminatgulv. Veggflatene er utfgrt med malt tapet og det er benyttet takessplater i himlingen.

Utstyr:
Standard toalett og ny servantinnredning.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
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Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Videre anbefales ettermontering av automatisk lekkasjestopper / waterguard for & redusere risikoen for fuktproblematikk ved eventuelle fremtidige

lekkasjer fra toalettrommets installasjoner.

1.ETASJE / UNDERETASJE > TOALETTROM
(3 overflater og konstruksjon

Enkel toalettromslgsning i tilknytning til underetasjen.

Overflater:
Flislagt gulv. Veggflatene er utfgrt med trepanel og det er benyttet malt trepanel i tak/himlingen.

Utstyr:
Nyere standard toalett.

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Toalettrommet mangler tilluft og mekanisk avtrekk. Det ble registrert fuktmerker i nedre kant av trepanel pa veggflatene.

Konsekvens/tiltak
o Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Det ma paregnes oppussing av overflater i toalettrommet. Videre anbefales ettermontering av automatisk lekkasjestopper / waterguard for a redusere
risikoen for fuktproblematikk ved eventuelle fremtidige lekkasjer fra toalettrommets installasjoner.

Fuktmerker - Trepanel - Veggfot.

Toalettrom - Underetasje.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Boligen er utfgrt med vannrgr/trykkrgr i kobber. Et av vannrgrene i underetasjen er for gvrig skiftet til plast (rgr i rgr) som fglge av lekkasje fra det
opprinnelige vannrgret. Ingen apenbare lekkasjer fra rgropplegget pa befaringstidspunktet.
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Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Deler av opplegget kan vaere utsatt for frostrisiko i den kalde arstiden.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.
o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Anbefaler ettermontering av waterguard / lekkasjestopper i tilknytning til rom med vanninstallasjoner, uten sluk og tettesjikt for handtering av
lekkasjevann. Vannrgr bgr frostsikres i kalde rom.

Avlgpsrgr

Synlige avilgpsrgr i plast.

Vurdering av awvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

(32 Ventilasjon
Periodisk mekanisk avtrekk fra kjgkken og baderommet i hovedetasjen. Tilluftsventiler i enkelte vinduer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

 Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.
Dgrene mellom rommene er utfgrt med trappeterskler som hindrer luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak
¢ Bedre ventilering ma etableres.

 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Anbefaler ettermontering av mekaniske avtrekk i toalettrommet og vatrommet i underetasjen, samt ettermontering av tilluftsventiler og
gjennomstrgmningsspalter i dgrene for & sikre et minimum med luftvekslinger og uttransportering av dampholdig inneluft. @kt grad av ventilering vil
samtidig ha en forebyggende effekt mot innvendig kondensering.

Opplegg - Sentralstgvsuger

Det er etablert enkelt rgropplegg for sentralstgvsuger. Sentralstgvsuger er for gvrig ikke installert og opplegget er derfor ikke funksjonstestet.

Oppdragsnr.: 20201-1393 Befaringsdato: 12.07.2024 Side: 22 av 38



Dypvagveien 122, 4904 TVEDESTRAND Takstmann Espen Martinsen ‘
Gnr 92 - Bnr 56 Holmesundveien 117
4213 TVEDESTRAND 4920 STAUB@  Norsk takst
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Varmtvannstank

Varmtvannsbereder (ca 200 liter) er plassert i bad/vaskerom, underetasje.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg, tilknyttet tavleskap i entré/vindfang, hovedetasje.
Tavleskapet er utfgrt med automatsikringer. | fglge eier ble innholdet i tavleskapet fornyet i 2009. Tilgjengelig kursfortegnelse i tavleskapet.

Det foreligger ingen tilgjengelig anleggsdokumentasjon.

Det er fremlagt godkjent sluttrapport etter el-kontroll, utfgrt i 2020.
Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Installert i 1974. Skifta sikringsskap i 2009. Agder Energi kontrollert 18.09.2020.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei (Kontakter/ledninger).
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3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja kontrollrapport fra 2020. Avvik; en jordfeilbryter Igste ikke ut med prgveknappen.

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ukjent
Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Undertegnede har ikke elektrofaglig kompetanse. Vurderingene som fremgar beror pa tilgjengelig og fremlagt dokumentasjon eller manglende tilgjengelig
dokumentasjon, i kombinasjon med besiktigelse av tilgjengelige anleggsdeler og selgers opplysninger.

Det foreligger ingen tilgjengelig anleggsdokumentasjon. Det er for gvrig fremlagt godkjent sluttrapport etter el-kontroll, utfgrt i 2020. Kontrollen utfgrt av
det lokale el-tilsynet er stikkprgvebasert.

Anbefaler & kontakte el-takstmann eller autorisert installatgr for gjennomgang og vurdering av eldre og/eller udokumenterte el-anlegg, etablert etter
01.01.1999.

Eventuell tilstandsrapport pa el-anlegget ma rekvireres av el-takstmann.

Kostnadsestimatet omfatter kun innhenting av rapport fra el-takstmann og mindre utbedringer. Oppgraderinger av anlegget er ikke vurdert.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Boligen er utfgrt med rgykvarslere. Rgykvarslerne inngar i boligalarm. Her skal bemerkes at abonnement er avsluttet. Ny eier ma eventuelt reetablere
abonnementsavtale pa det eksisterende alarm-anlegget.
Brannslukningsapparat er produksjonsmerket 2023.

1. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

2. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

3. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Terrengforholdene tilsier at boligen er fundamentert pa masser av sprengstein over fijellgrunn. Grunnundersgkelser utover observasjoner pa stedet er ikke
foretatt. Fundamenteringen fremstar som stabil.

1) Drenering

Punktet ma sees i sammenheng* “*Rom under terreng

Tilbakefylt ytterkonstruksjon mot underetasjen. Grad av tilslamming og eventuelle drensrgr i grunnen kan ikke vurderes uten terrenginngrep. | fglge eier
er det tidligere utfgrt tiltak for a forbedre drenslgsningen.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

Eventuelle tiltak ma ogsa sees i sammenheng med avsnittene: Rom under terreng og terrengforhold.
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Grunnmur og fundamenter

Synlige deler av grunnmuren er oppfert i blokker av lettklinkerbetong. Stgpt betongplate mot terreng i underetasjen. Det er nylig utfgrt utvendig
overflatevedlikehold av murverket.

Vurdering av awvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det ble registrert spenningsriss / sprekker i deler av murverket. Det ble registrert sprekker i deler av betonggulvet, mot terreng.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Riss eller sprekker i grunnmurer ma observeres over tid for a se eventuelle endringer. Normalt vedlikehold ma for gvrig paregnes. | forbindelse med en
eventuell fremtidig renovering anbefales etterkontroll / boreprgve av betong mot grunnen for a undersgke om det er etablert tett / kapilleerbrytende
plastsjikt mot grunnen.

D Forstgtningsmurer

Forstgtningsmur av betong i tilknytning til utvendig trappenedgang til underetasjen. Enkel natursteinsmur i tilknytning til blomsterbed ved grunnmur.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

¢ Paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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(32 Terrengforhold

Tomten er opparbeidet i skranende terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist darlig eller flatt fall inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Deler av terrengopparbeidelsen har fall mot murverket. Trappenedgang til kjellerinngang medfgrer gkt risiko overvannsbelastning ved eventuell tilstopping
av drenslgsningen.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Terrengforholdene ma holdes under oppsikt. Eventuelle tiltak ma vurderes over tid, i forhold til overvannstilsig i nedbgrsperioder og perioder med
overganger mellom frost og sngsmelting.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Boligen blir forsynt med forbruksvann fra borebrgnn. Forbrukskapasiteten er ikke vurdert. | fglge eier er det ytterligere 2 naboeiendommer som er
tilknyttet borebrgnnen. Videre blir det opplyst at det er klargjort for bruk av forbruksvann fra Krokvag vannverk.

Avlgp fgres til det kommunale nettet via privat avigpspumpe. | fglge eier ble installasjonen etablert ved egeninnsats i perioden rundt 2015/2016 og
avlgpspumpen er plassert i opprinnelig septiktank. Videre blir det opplyst at avigpspumpen ble skiftet i 2018.

Vann og avlgpsledninger er nedgravet. Utvendige vann og avigpsledninger er derfor ikke fysisk kontrollert. Vurderingen beror utelukkende pa tilgjengelige
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opplysninger om anleggets alder og naturlig slitasje. Utvendig stoppekran er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
» Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Det er ikke etablert serviceavtale for avigpsanlegget.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Oljetank

Det er etablert nedgravet brenseltank for oljefyring ved det nordgstlige ytterhjgrnet. Datidens byggemate tilsier at det er etablert glassfibertank. Det
foreligger ingen tilgjengelige kontrollrapporter. Innvendig maler indikerer at brenseltanken er tgmt eller tilnaermet tgmt.

Generelt:
Utfasing av oljefyringsanlegg innen 01.01.2020 2020, medfgrer at det ma paregnes sanering eller konvertering til biobrensel.

Vurdering av avvik:
o Det foreligger krav om sanering av oljetank.

¢ Ingen dokumentasjon fra kontroll siste 12 maneder foreligger.
Det foreligger ingen tilgengelig kontrolldokumentasjon.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det ma paregnes sanering av brenseltanken eller konvertering til biobrensel, som fglge av varslet utfasing av oljefyringsanlegg innen 01.01.2020.
Anbefaler a kontakte godkjent / sertifisert saneringsselskap for utfyllende informasjon om tanken kan saneres pa stedet. Tiltaksestimatet omfatter ikke
eventuelle forurensninger i grunnen, forarsaket av lekkasje fra tanken.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Garasje
Byggear Kommentar
1995 Det er eiers opplysninger som legges til grunn
for tidsangivelsen.
Standard

Bygningen har normal enkel garasjestandard.

Vedlikehold

Ut fra alder og byggemate fremstar bygningen som normalt vedlikeholdt.

Beskrivelse
Bygningen er plassert pa naboeiendommen Gnr 92 Bnr 71. | fglge eier vil det bli etablert rettighetsavtale i forhold ftil
plasseringen. Videre blir det opplyst at bygningen er oppfgrt i 1995, ved egeninnsats.

Stgpt betongsdle mot grunnen og ringmursoppkant av pussede lettklinkerblokker. Det ble registrert noe riss / sprekksymptomer
i deler av murverket og det er noe setninger / utras i pukkmasser pa den sydlige siden. Utvendig terreng har helning mot
portsiden. Den vertikale ytterkonstruksjonen over grunnnmuren er oppdgrt i uisolert bindingsverk av tre. Det ble registrert noe
loddavvik i deler av konstruksjonen. Utvendige overflater er utfgrt med staende malt temmermannskledning. Taket er en
plassbygget saltakskonstruksjon med lett undertak av trefiberplater. Yttertaket er tekket med betongtakstein. Det mangler
sngfangere, fluenetting og takrenner ved utstikkene. Det ble registrert noe ujevnheter / retningsavvik i takutstikkene.
Undertaksplatene er montert feil vei. Bygningen er utfgrt med leddport i tre, tilknyttet elektrisk portapner. Installasjonen har
passert sin forventede brukstid. Det ma paregnes kommende etterjusteringer og rekalibreringer. Det er innlagt vann til enkel
utslagsvask i plast. Opplegget er frostutsatt og ma temmes / konserveres fgr den kalde arstiden. Videre ma det paregnes
kommende oppgradering av veggmontert tavle med tradisjonelle keramiske skrusikringer. Bygningen er utfgrt med innvendig
enkel plassbygget tretrapp mellom hovedetasje og loft. Trappelgpet har smal gangbredde og det mangler handlgper og rekke.
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Uthus / Bu
Anvendelse
Bod
Byggear Kommentar
1989 Det er automatisk innhentede
matrikkelopplysninger og eiers opplysninger
som legges til grunn for tidsangivelsen. | fglge
eier ble boligen tatt i bruk i 1983.
Standard

Bygningen har enkel standard.

Vedlikehold
Bygningen har vedlikeholdsbehov.

Beskrivelse
Tilgjengelige opplysninger tilsier at bygningen ble oppfgrt i 1989, ved eiers egeninnsats.

Stgpt betongsale mot grunnen og ringmursoppkant av pussede lettklinkerblokker. Det ble registrert noe riss / sprekksymptomer
i betongsalen. Den vertikale ytterkonstruksjonen over grunnnmuren er oppdgrt i uisolert bindingsverk av tre. Utvendige
overflater er utfgrt med staende malt tsmmermannskledning. Taket er en plassbygget saltakskonstruksjon med lett undertak av
trefiberplater. Det ble Igse plater i tilknytning til omleggskjgt. Yttertaket er tekket med betongtakstein. Det mangler sngfangere
og takrenner ved utstikkene. Bygningen er utfgrt med enkel plassbygget tredgr. Det er nylig oppfgrt ny treplatting mot terreng.
Konstrukjsonen ligger i umiddelbar kontakt med terreng og utsettes for ekstra fuktbelastning med paregnelig raskere
nedbrytning av trematerialene.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Dypvagveien 122, 4904 TVEDESTRAND
Gnr 92 - Bnr 56
4213 TVEDESTRAND

Arealer

Takstmann Espen Martinsen
Holmesundveien 117

4920 STAUB®

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2.etasje /
hovedetasje 97
1.etasje / . 90
underetasje
SUM 187
SUM BRA 187

Romfordeling
Internt bruksareal
(BRA-i)
Vindfang, Gang, Stue, Kjgkken,
Trapperom, Soverom 1, Soverom 2,
Soverom 3, Bad/vaskerom , Toalettrom

Etasje

2.etasje / hovedetasje

Trappegang, Toalettrom , Bod 1,
Kjellerstue , Kjpkken , Bod 2, Bod 3,
Bad/Vaskerom

1.etasje / underetasje

Kommentar

Boligen har en innholdsrik planlgsning.

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
97 12
90
12

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Forutsetningen for maleverdig hgyde i henhold til Norsk standard 3940, er minimum 190 cm.

@verloftet er derfor ikke inkludert i arealberegningen.

Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
97
90
187

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det er terrasse og balkongarealene (TBA) for hovedetasjen som fremgar av rapporten. Hovedetasjen har 1 terrasse i tilknytning til stue og
soveromsdelen. Tilkomsttrapper og opparbeidelse pa terreng er ikke inkludert i beregningen av terrasse / balkongarealene (TBA).

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Den faktiske bruken og inndelingen av rommene samsvarer ikke fullt ut med fremlagte tegninger. Vurderingen omfatter ogsa

deler av de utvendige fasadene (eksempelvis kjellervinduer og trapp til terrasse). Kjellerstuen i boligens underetasje er
etterinnredet. Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger som tilsier at bruksendringene er formelt omsgkt, byggemeldt
eller godkjent, og det er ikke utsedt ferdigattester for tiltakene.
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Dypvagveien 122, 4904 TVEDESTRAND
Gnr 92 - Bnr 56
4213 TVEDESTRAND

Brannceller

Takstmann Espen Martinsen ‘
Holmesundveien 117 I I
4920 STAUB® Norsk takst

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Terrasse- og balkongareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) UM (TBA)

Etasje 36 36

SUM 36

SUM BRA 36

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)

Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Bygningens fasader samstemmer ikke fullt ut med fremlagte tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Uthus / Bu

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje (BRA-) (BRA-e) (BRA-b) S
Etasje 18 18
SUM 18
SUM BRA 18

Oppdragsnr.: 20201-1393 Befaringsdato:  12.07.2024

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

E]Ja Nei
[Jia Nei
[Jia Nei

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH)

Inngla

(

(GUA)
36
36

sset balkong
BRA-b)

[Jia Nei
[Jua Nei
E]Ja Nei

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH)

(GUA)
18
18
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Gnr 92 - Bnr 56
4213 TVEDESTRAND

Romfordeling

Takstmann Espen Martinsen l I I

Holmesundveien 117
4920 STAUB® Norsk takst

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Etasje Bod 1, Bod 2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Bygningens fasader samstemmer ikke fullt ut med fremlagte tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[Jia Nei
DJa Nei
E]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 134
Garasje 0
Uthus / Bu 0
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S-ROM( m2)
53
36
18
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Dypvagveien 122, 4904 TVEDESTRAND Takstmann Espen Martinsen ‘
Gnr 92 - Bnr 56 Holmesundveien 117 k I I
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.7.2024 Isak Monrad Kunde

Espen Martinsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4213 TVEDESTRAND 92 56 0 2727.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Dypvagveien 122

Hjemmelshaver
Monrad Isak Ingvald

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Boligen blir i fglge eier forsynt med forbruksvann fra borebrgnn. Videre blir det opplyst at det er klargjort for forbruksvann fra Krokvag
vannverk.

Tilknytning avigp
Avlgp fgres til det kommunale avlgpsnettet via privat avligpspumpe, tilknyttet ytterligere 2 naboeiendommer.
Om tomten

Tomtearealet som fremkommer av rapporten innhentes automatisk fra eiendomsregisteret. Arealet er ikke kontrollert mot eiers malebrev.

Garasjebygningen er plassert pa parsell med egen bruksnummer. | fglge eier vil det bli etablert egen rettighetsavtale som omhandler
garasjebygningens plassering.

Siste hjemmelsovergang
Ar
1975
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Oppdragsbekreftelse. Gjennomgatt Nei
Selgers egenerklaering. Gjennomgatt Nei
E!-s;ekk. Spgrsmal til Gjennomgatt Nei
eier / selger.

Tegning - Bolig. Datert . . .
1971, Gjennomgatt Nei
Tegning - Bu/uthus. . . .
Godkjent 03.08.1989. Gjennomegstt Nei
Tegning - Garasje pa

naboeiendom. Godkjent Gjennomgatt Nei
15.05.1995.

Ferdigattest. Finnes ikke Nei
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Dypvagveien 122, 4904 TVEDESTRAND
Gnr 92 - Bnr 56
4213 TVEDESTRAND

Takstmann Espen Martinsen ‘ I I

Holmesundveien 117
4920 STAUB® Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20201-1393 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/KN6929

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Dypvagveien 122, 4904 TVEDESTRAND 11 Jul 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Dypvégveien 122 Dypvagveien 122

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
Bygde, og flytta inn 1/1975

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Bodd i 41 ar. I siste atte ar, bodd i nabohuset, frem til 15/7-23, hvor jeg flytta tilbake. I mellomtida, utleid til sgnn.
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Tryg Forsikring-39

Informasjon om selger

Hovedselger

Monrad, Isak Ingvald

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Side 1



Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

0

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
1995

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert I:l Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Snekkerarbeidet ved Ole Grimsland. Vet ikke hvem som la gulv/
varmekabler.

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Ole Grimsland

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
1996

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufagleart

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Montert nye takrenner. Skifta ett stort vindusglass i stue. En ny takhatt, avlufting.

(2021).

Hyvilket firma utfgrte jobben?
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Héndtverkservice Tv

4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Ja D Nei
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv omfanget
Ved ekstremt regnveer trengte vann opp i gulvet i kjellerstue og fukta isolasjonen og tregulv. Gulvet ble tatt opp, og materialene tgrka i over ett ar.
Tykk plast, nye liggere og ny isolasjon ble lagt ned. En liten lekkasje i et rgr oppsto. (2022). Vannet ble tgrka og sugd opp, og nytt rgr montert.
(Betonggulv).
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
8.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
8.12  Arstall
1996
8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
aglaert aglert
Fagl L Utagt
8.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Etter vanninntrengning, ble det sprengt, gravd og lagt dreneringsbrgnn samt nytt dreneringsrgr for avhjelping av eksisterende
Igr.
8.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Per @ Olsen
8.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
U Nei
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

En jordfeilbryter slo ikke ut ved kontroll. (2020).
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10 Er det utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arstall
2009
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
agleert aglert
Fagl L Utagt
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Nytt sikringsskap m/automatsikringer. Jord og overspenningsvern. (2009) Skifta bryter, jordfeil automat etter kontroll. 2020 v AACI
as
10.1.5  Hyvilket firma utferte jobben?
Tvedestrand elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja I:] Nei
Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
13.1.2  Arstall
2015
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufagleert
13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Koplet avlgpsrgr i sjg til kommunalt. Se "kjeller". Ny septikkpumpe 2018
13.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Br.Vatne
13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Ventilasjon og oppvarming
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14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv tilstanden og om tanken er tgmt/sanert eller fylt igjen?

Tanken er av plast, er i god stand og tgmt.
Den er ikke tatt opp, avventer "miljgfyring".

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort
Meget sma sprekker i puss. Egen.
Rapport fra tilsyn.
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
Skifta ut to ovner. Kontroll i 2012. Kontrolleres uke 8-9 2024.
Sprekker i pipeforing. Montert innvendig stalrgr i pipa v Amli Bygg.
Sopp og skadedyr
19 Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.
21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger
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23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om Kkjeller, loft eller annet til boligrom?
la [Nei
25.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
2512 Arstall
30+
25.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufaglert
25.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Bytta om plassering, bad/vaskerom med matbod i kjeller Murer og Rgrleggerarbeider. (Dette ble utfgrt under byggeperioden). Rgrleggerarbeid,
1980, med kjgkkenkrok og wc i kjeller.
25.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Silas Pedersen. Erling Olsen.
25.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
D Ja Nei
25.1.8  Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?
s e Nei, ikke sgknadspliktig
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
I:l Ja Nei
27 Er det utfert radonmaling?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv nrmere hvilke forhold
Veirett og avlgp for bergrte eiendommer er tinglyst med felles
vedlikehold.
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93345649
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v Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 4213 - TVEDESTRAND Utskriftsdato/klokkeslett: 14.11.2024 kl. 08:04
Gardsnummer: 92 Produsert av: Helge Wroldsen
Bruksnummer: 56 Attestert av: Tvedestrand kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: FRYDENLUND AV KILSEND @STRE
Etableringsdato: 18.10.1974
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 92 / 56 3101,3 m2 Ukjent grenseforlgp
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 260450 MONRAD ISAK INGVALD Dypvagveien 122 1/1
4904 TVEDESTRAND
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lépenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6497050 499976 3034 m2
2 Teig Nei 6497012 499989 67,3 m2 Hjelpelinje vannkant
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Sammenslaing av matrikkelenheter 06.11.2024 Tinglyst 06.11.2024 wroldsen 28.10.2024
Sammenslaing 24/00260 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 4213 - 92/96 -373,9
Mottaker 4213 - 92/56 373,9
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 20.10.2023 Tinglyst 27.11.2023 wroldsen 27.11.2023
Oppmalingsforretning 23/2930 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 4213 - 92/56 -67,3

Mottaker 4213 -92/94 67,3

Bergrt 4213 - 92/68 0

Bergrt 4213 - 600/ 411 0
Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 4213 - 92/56

Omnummerert fra: 0914 - 92/56
Sammenslaing av matrikkelenheter 14.11.2016 Tinglyst 14.11.2016 0914wrh 01.11.2016
Sammenslaing 2016/3 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0914 - 92/79 -1319,3

Mottaker 0914 - 92/56 1319,3
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 18.10.1974
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0914 - 92/11 -1696

Mottaker 0914 - 92/56 1696

Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretn.ing§type. Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 28.10.2024 Tinglyst 28.10.2024 wroldsen 28.10.2024
Oppmalingsforretning 24/00260 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 4213 -92/71 -373,9

Mottaker 4213 - 92/96 373,9

Bergrt 4213 - 92/14 0

Bergrt 4213 - 92/56 0

Bergrt 4213 -92/88 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 27.11.2023 wroldsen 27.11.2023
Feilretting 23/2930 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Feilfgring Bergrt 4213 - 92/56 0

Bergrt 4213 - 92/94 0
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 27.11.2023 Tinglyst 27.11.2023 wroldsen 27.11.2023
Oppmalingsforretning 23/2931 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 4213 -92/71 -288,6

Mottaker 4213 - 92/95 288,6

Bergrt 4213 - 92/56 0

Bergrt 4213 -92/68 0

Bergrt 4213 - 92/69 0
Endre forretningsdata 27.11.2023 wroldsen 27.11.2023
Feilretting Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Feilfgring Bergrt 4213 - 92/56 0

Bergrt 4213 - 92/68 0

Bergrt 4213 - 600/ 411 0
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 20.10.2023 wroldsen 27.11.2023
Annen forretningstype 23/2931 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 4213 - 92/56 0

Bergrt 4213 - 92/68 0

Bergrt 4213 -92/71 0

Bergrt 4213 -92/88 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 20.10.2023 wroldsen 27.11.2023
Annen forretningstype 23/2930 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 4213 - 92/56 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 20.10.2023 wroldsen 27.11.2023
Annen forretningstype 23/2930 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 4213 - 92/56 0

Bergrt 4213 - 92/68 0

Bergrt 4213 - 600/411 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 11.04.2016 0914wrh 13.06.2016
Annen forretningstype 2014/1303 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 0914 - 92/79 0

M/14 Bergrt 0914 - 92/14 0

Bergrt 0914 - 92/56 0

Bergrt 0914 - 92/71 0

Bergrt 0914 - 92/88 0
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Fullfgring av Ikke fullfgrt oppmalingsforretning ML 11.04.2016 0914wrh 13.06.2016
Oppmalingsforretning 2014/1303 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 0914 - 92/71 -2 051,2
M4 Mottaker 0914 - 92/88 2 051,2
Bergrt 0914 - 92/79 0
Bergrt 0914 - 92/9 0
Bergrt 0914 - 92/14 0
Bergrt 0914 - 92/56 0
Bergrt 0914 - 92/68 0
Bergrt 0914 - 92/69 0
Adresser
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Dypvagveien 1126 122 Grunnkrets 0403 Eidbu
Stemmekrets: 1 Tvedestrand
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 05080102 Dypvag
6497042 499966 Postnr.omrade: 4904 TVEDESTRAND
Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

14.11.2024 08:04 Matrikkelbrev for 4213 - 92 / 56 Side 6 av 13



Bygningsnr: 8778 477 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 15.05.1995
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 38 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 10.08.1995
Nord: 6497023 @st: 499940 Bruksareal totalt: 38 Avlgp: Tatt i bruk: 01.11.1996
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2
HO1 0 0 38 38 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0o o0 92/56
Kontaktpersoner
Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver MONRAD ISAK
Bygningsnr: 193 524 966 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6497042 @st: 499966 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2
HO1 1 0 0 0 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1126 Dypvagveien 122 H0101 Bolig 0 0 00 92/56
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Bygningsnr: 301307 935
Lopenr:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 6497057 @st: 499978
Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig
Neringsgruppe: Annet som ikke er naering
Bygningsstatus: Tatti bruk
Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet

HO1 0 0 20

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:
Alternativt areal 2:

BTA bolig  BTA annet

20 Ant. boliger: 0
0 Ant. etasjer: 1
20 Vannforsyning:
20 Avigp:
0 Har heis: Nei

o

BTA totalt Alt. areal Alt. areal 2

Datoer

Rammetillatelse:

Igangsettingstillatelse:

Tatti bruk: 03.08.1989
Midlertidig brukstillatelse:

Ferdigattest:

Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

0 0 0 0 0
Bruksenhetstype
Unummerert bruksenhet 0 0

0 0 92/56

14.11.2024 08:04

Matrikkelbrev for 4213 - 92 / 56

Side 8 av 13



i
lestokk 1:1 000

,,3_2%_

Ma
EUREF89 UTM Sone

—

Y

,
‘.
)

ol

Oversiktskart for 92 / 56

-

o

Y

Side 9 av 13

Matrikkelbrev for 4213 - 92 / 56

14.11.2024 08:04



Malestokk 1:500
EUREF89 UTM Sone 32

ig 1 (Hovedteig)
92 / 56

6497060 ;
301307935
+92 /88 +92/56

/ o 193524966

6497040 / Dypvagveien 122 |
//
/ _AT0

- 8778477 e
6497020
6497000

499900 499920 499940 499960 499980 500000

14.11.2024 08:04 Matrikkelbrev for 4213 - 92 / 56 Side 10 av 13



Areal og koordinater

Areal: 3034 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6497050 Pst: 499976
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6496993,27 499910,60 Umerket 10 Terrengmalt 10
11,51
7T T2 T Teso00461 49991255 Fell Bolt 77T Ti0Terrengmalt T TTTTTTTT 0|
18,72
7T T3 T Teu97019,03 49992449 FellBolt 77T Ti0Terrengmalt T TTTTTTTT 0|
32,76
|7 T4 T Teno704535 49994309 Fiell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0
12,70
|75 T Teso7057,74  wovewi2r Fell Boit 7777 T 710Terrengmalt T TTTTTTTT 13 ]
31,89
7776 " 649706221 49997279 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0
19,01
7777 Teuworo6u7s 49999162 F Fell Boit 777 T7i0Terrengmalt T TTTTTTTT 13 ]
28,76
| 778 eu97036,86 49999865  F Fell Bolt 777 A0Terrengmalt T T TTTTTTTT 0 ]
7,68
779 "Tewozoz941 s0000051 Umerket " A0Terrengmalt T T T TTTTTTTT 0|
12,09
7770 T es97025,56  499989,05 Fell Boit 77777 T 710Terrengmalt T T TTTTTTTT 0
32,15
|77 T Teso701435 49995892 F Fell Boit 7777 T 710Terrengmait T TTTTTTTT 0
34,37
772 TTesor00051  s99927,46 L Umerket " 10Terrengmalt T T T TTTTTTT 0
18,35

14.11.2024 08:04 Matrikkelbrev for 4213 - 92 / 56 Side 11av 13



6497030

Teig 2
92 / 56

-

Malestok

k 1:250
EUREF89 UTM Sone 32

6497020

6497010

+92/88
\
~— \
1 T4 SR \\
/// =2 h\\ h!
» ,,“’ 1 \
\ e
\ s
6497000 LY o~
/ " “_,/'
#
: N
10m |
499960 499970 499980 499990 500010 500020
14.11.2024 08:04 Matrikkelbrev for 4213 - 92 / 56

Side 12 av 13



Areal og koordinater

Areal: 67,3 Arealmerknad: Hjelpelinje vannkant
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6497012 Pst: 499989
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6497007,77 49998744 Vann Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
0,75
| "7 72 649700848 49998720  F Fell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0|
5,91
|73 7 640701407 49998528 F Fjell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0|
11,31
T T T4 T 649701726 4999964 1 Umerket " 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0 ]
1,30
s T Tes97015,99 49999652 F Fiell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0
3,82
"6 T Teso7012,34 49999766 F Fiell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0
0,43
T 77 T Tesor0m194 49999776 Vann Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10 ]
11,73 Hjelpelinje vannkant 18
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ENERGIATTEST

N2
7N

Adresse Dypvagveien 122
Postnummer 4904

Sted TVEDESTRAND
Kommunenavn Tvedestrand
Gardsnummer 92

Bruksnummer 56
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 193524966

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer afa8264e-4d4a-4b28-857b-2bee40da30d0

Dato 14.07.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enovda



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen - Vask med fulle maskiner

- Skifte til spareparer pa utebelysning - Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt
pelletskamin

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1975

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 100

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 05 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 05 95.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Dypvagveien 122 Kommunenummer: 4213
Postnummer: 4904 Gardsnummer: 92

Sted: TVEDESTRAND Bruksnummer: 56

Kommune: Tvedestrand Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0O101 Festenummer: 0

Dato: 14.07.2024 16:50:42 Bygningsnummer: 193524966

Energimerkenummer: afa8264e-4d4a-4b28-857b-2bee40da30d0

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta Iufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.néar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes
ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at
reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres
av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan
ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 19: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 20: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator
Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



LOSPRE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

! henhold til avhendingsloven av 3, juli 1992 §§ 3-4 0g 3-5 skal eiendommen nér ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller seerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lesere og tilbehar falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstiende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, folger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):

& Kisleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks 1" Komfyr/stekeovn/koketopp
3 Oppvaskmaskin & Annet; Léz-ﬂtums &.n

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner p3 hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lese og veggmonterte TV/flatskiermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og h&ndkleholdere, herunder handklevarmere medfalger,

6. Garderobeskap medfaliger, selv om disse er lose. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert 0g lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder 0gsa dpne, fastmonterte hylier og les eller fastmontert kjgkkengy.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger,

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsaniegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur. fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfaiger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12, Installerte smarthuslesninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilharende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke,

13. Utvendig sappelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger,

14. Postkasse medfglger.
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16.
17.
18.
19.

20.

21.

22.
23.

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
tfrommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfaiger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger,

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslangeog reykvarsler medfalger der dette er psbudt, Det er ejers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes p& enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.,

Samtlige neklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kigper pa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportdpnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal I&s og nakler til disse medfalge,

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser 0g lignende er en del av
eiendommen og medfelger i handelen.

Eventuelle endringer i lasgre- og tilbeharslisten kommenteres under:

Z:Z;g,w;/ 557// - 24

Sted/dato

=
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Utskriftsdato: 31.01.2024

Eiendomskart for eiendom 4213 - 92/56// /,\
Teig 1 av 2 (hovedteig)

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler efler avvik i kartet. Spesieit gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmait.
O Grensepunkt - offentlig godkjent

_____________ Eiendomsgrense - omtvistet E!endomsgrense - Ilt.e noyaktig . Grensepunkt - lite noyaktig A Grensepunkt . bolt
_____ Hjelpelinje vegkant = Eiendomsgrense - mindre noyaktig . Grensepunkt - mindre nayaktig
. - . == Eiendomsgrense - middels nayaktig Grensepunkt - kors
- = Hijelpelinje fiktiv . . . Grensepunkt - middels neyaktig
i . = Eiendomsgrense - noyaktig =1 Grensepunkt -rer
~ Hielpelinje punktfeste : i . Grensepunkt - noyakti
_____________ Hjelpelinje vannkant Eiendomsgrense - svzrt neyaktig punki-nayaxig . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

Eiendomsgrense - uviss noyaktighet . Grensepunkt - svaert noyaktig . Grensepunkt - uten klassifisering



Teig 1 av 2 (hovedteig)

2 660,10 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6497057,74 499941,21
2 6497062,206 499972,785
3  6497064,75 499991,62
4  6497036,86 499998,65
5 6497029,41 500000,51
6 6497025,56 499989,05
7  6497014,35 499958,92
8  6497000,51 499927 ,46
9 6496993,27 499910,6
10 6497004,61 499912,55
11 6497019,03 499924,49
12 6497012,8 499929,15
13 6497022,71 499949,14
14 6497045,35 499943,99

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13cm

10cm

13cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Fiell (FJ)

Jord (JO)

Fiell (FJ)

Fjell (FJ)

Ikke spesifisert (IS)
Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Fiell (Fy)

Nord

Grensepunkttype
Bolt (52)

Off. godkjent grensemerke (51)
Bolt (52)

Bolt (52)

Umerket (56)

Bolt (52)

Bolt (52)

Umerket (56)
Umerket (56)

Bolt (52)

Bolt (52)

Bolt (52)

Bolt (52)

Off. godkjent grensemerke (51)

6497052,57

@st  499973,22

Grenselinjer (m)

Lengde
12,70
31,89
19,01
28,76

7,68
12,09
32,15
34,37
18,35
11,51
18,72

7,78
22,31

23,22

Radius



Teig2av?2

T

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler efler avvik i kartet. Spesieit gjelder dette usikre eiendomsgrenser eller der eiendommen ikke er oppmait.

Eiendomsgrense - omtvistet
Hjelpelinje vegkant
Hijelpelinje fiktiv

Hjelpelinje punktfeste
Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgrense - lite noyaktig
Eiendomsgrense - mindre noyaktig
Eiendomsgrense - middels noyaktig
Eiendomsgrense - noyaktig
Eiendomsgrense - svart noyaktig
Eiendomsgrense - uviss neyaktighet

G) Grensepunkt
A Grensepunkt
x Grensepunkt
=1 Grensepunkt
. Grensepunkt
. Grensepunkt - svaart neyaktig . Grensepunkt

Grensepunkt - lite neyaktig
. Grensepunkt - mindre neyaktig
. Grensepunkt - middels nayaktig
. Grensepunkt - noyaktig

- offentlig godkjent
-bolt

-kors

-rer

- hjelpepunkt /annet

-uten klassifisering



Teig2av?2

Areal

Representasjonspunkt

Grensepunkter

#

1

Nord
6497008,478
6497007,768123
6497011,935
6497012,343
6497015,991
6497017,235

6497014,069

67,30 m?2

Koordinatsystem

Ost
499987,198
499987,441778
499997,764
499997,639
499996,521
499996,14

499985,278

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Noyaktigh.

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

10cm

Nedsatt i

Fiell (FJ)

Vann (VA)

Vann (VA)

Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Ikke spesifisert (IS)

Fiell (F)

Hjelpelinje vannkant

Nord 6497011,541846

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

499989,343509

Grenselinjer (m)

Lengde
5,91
0,75
11,73
0,43
3,82
1,30

11,31

Radius



6 Dato

14.07.2024
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
SZRMEGLEREN AS
Postboks 33

4661 KRISTIANSAND S

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4213 TVEDESTRAND
Gnr 92 Bnr 56 Fnr O Snr0
Eiendommens adresse:

Dypvagveien 122, 4904 TVEDESTRAND

Formuesverdi for inntektsaret 2022:

Som primeerbolig: kr 625 898
Som sekundeerbolig:  kr2 378 412

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



Tvedestrand kommune
Byggesak

Isak Ingvald Monrad
Dypvagveien 122

ESTRAN Dato: 07.03.2024
4900 TVED D Var ref: 23/2921-11
Deres ref:
Saksbeh.: Silje Severinsen

TIf.

Vedtak - Oppfaring av brygge - anr 92 bnr 56 Dypvagveien 122

Delegert vedtak i byggesak:

= Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 19-2 innvilges det dispensasjon fra formalet
LNF og pbl §1-8 jf. § 11-6 (rettsvirkning av kommuneplanens arealdel) for omsgkte
tiltak p3 folgende vilk3r:

- Vilkar for dispensasjon fra byggegrense mot Fylkesveien m3 etterfglges, jfr. vedtak
datert 05.03.24
- Det skal ikke mudres i sjg i forbindelse med oppfgring av brygga.

= I medhold av plan- og bygningsioven § 21-4 jf. §§ 20-1 og 20-4 gir Tvedestrand
kommune tillatelse til oppfgring av adkomstbrygge pa 15 kvm i samsvar med
innsendte sgknadsdokumenter.

Det er tiftakshavers fulle ansvar at arbeidene utfgres i henhold til plan og bygningsioven og
at forskrifter til ioven folges.

Saksopplysninger
Kommunen har 21.06.23 mottatt til behandling Smknad om tiltak uten ansvarsrett for
oppfaring av adkomstbrygge til boligeiendom, Sgknaden ble sist komplettert 15.02.24.

Tiltaket f3r et areal pa 15 m2.

Planstatus og juridisk grunnlag ) .
Eiendommen er uregulert og er i Kommuneplanens arealdel avsatt tit LNF formal.

Lov av 27. juni 2008 om planlegging og byggesaksbehandlmg, Plan- og bygningsloven
(pbi).

Forskrift om byggesak, byggesaksforskriften (SAK 10)

Forskrift om tekniske krav til byggverk (TEK 17)

Kontaltinformasjon; www.tvedestrand kommune.no Telefan: +47 37 19 95 00
Postadresse: Posthoks 38, 4901 TVEDESTRAND E-post: post@tvedestrand.kommune.no
Besghsadresse: Tjennaveien 30, 4900 TVEDESTRAND Org.nr.: 964965781
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R. A. nr. 1446, NS 1402, NS 1417.
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TVEDESTRAND KOMMUNE
Bygningsradet

H‘B‘rr o\.\s“’\ia"‘\l‘)-tl\tn'?c -’i’o .%I\f'l& .&::\ (."\GL‘:.
-!l..llg::}:ttﬂ%--l\t‘.?gi‘qd&-ﬂti....ll.
Bygningsradet har i mete den .QJkQ;{\i,.. behandlet Deres bygge-

o s
anmeldelse av ?#Jf.ﬁéf%. vedr. oppferinglombyaging/tilbygging/

-é'e‘l‘i'ﬂﬂ—a-u -c-c‘:“tl“;-&.\ol‘o \I‘_CII&:-O0.0—};).lll':\}lccol--l-..ll.lIll..ﬂlll

Under gnr LRI R bnr ® e 0 08 m00e e a0

Sak nr., 535/74 B.r.

I forbindelse med Isak Monrads planlagte bolighus under gnr 92,
bnr 11, Kilsend, Dypvadg foreligger brev av 26/8-74 fra Vegsjefen.
Brevet lyder:

"Med brev av 25/6-74 ga vegsjefen tilsagn om avkjersels-
tillatelse pa nmrmere angitte vilkar.

Vegvesenet har ved befaring nylig kontrollert stignings-
forholdet p& den opparbeidede avkjerselen bg disse tilfreds-
stiller ikke pa& langt n@r vegvesenets krave.

Hvis avkjorselen skal fa det foreskrevne fall pa& de forste
2 m fra vegkanten, vil de neste 10 m f& stigning 1:6,5
Videre er stigningen 1:5,25.

Det ansees ikke & vare trafikksikkerhetsmessig forsvarlig,
og avkjerselen ma derfor bygges om. Hvis dette ikke blir
gjort innen huset tas i bruk vil evkjoerselen blir stengt.

Tsak Monrad har den 8/7-74 sekt om tillatelse til &
krysse riksvegen med kloakkledning. Vegsjefen finner ikke
4 kunne gi krysningstillatelse for avkjerselsforholdet er
brakt i orden.

En imeteser bygningsradets uttaleke."
Bygningssjefen var 28/8-74 i kontakt med Isak Monrad, som var
villig til & ta kontakt med vegkontoret for & f& ordnet avkjerselen
snarest.

Bygningssjefens innstilling til vedtak:

Bygningsrédet sier seg enig med vegsjefen, og antar at Isak Monrad

ordnex avkjoerselen snarest. : k , 4 : :
Bygningsradet fattet sitt vediak

Merk! samsvar med bygningssjelen:

Tvedestrand,y.den .;JU%}Eq..,.-
3 Pedesirands g
Willy S javaag
bygn.s jef

YQm'ngS,d r



TVEDESTRAND KOMMUNE
Bygningsradet

HeI‘I‘ c$&‘2\-‘-\0\0 e ?\} ol % S‘O\VD\’. .0 s

I.“.“\I‘)\}"IO“(O-?\C.ll'.l.l.l.l.

Bygningsrddet har i mete den }ﬂl?.:%i. behandlet Deres bygge-

\’7 oy SN \'g\ I .-) r'}k
av JL N vear. oppfering/fombygeing/tilbyeging/
d-eﬁﬁg-—‘av }?‘.\;\_; ‘;\.. .0)“‘5\'- . d¥ v ea -*l“o\.-Lo)c'u-Lo( a\e o H-I-C: LA

----------

i - )
under gnr s e s BEER ...ll.... Tvedestrand.

Sak nr. 412/74 Be.re

I forbindelse med at vegsjefen i brev av 25.6:d4, har stilt

krav til avkjersel fra riksveg 410 ved Kilsend, til nytt vanings-~
hus under gnr 92, bnr 11 Dypvégz har bygningsradet mottatt brev
av 8/7-74 fra Isak Monrad, Dypvage.

Brevet lyder:

"Avkjerselen er etter mitt bessk pd vegkontoret 10/6-74
blitt lagt ut 4 meter lenger vestover og der er gravd av
og skutt ut pd toppen sd der oppfylles krav om stigning.
Der er ogsd god plass for gjeldende svingradier, samt at
der er nedlagt 9" rer under avkjoerselen slik det ble for-
langt."

Bygningssjefens innstilling til vedtak:

Bygningsrddet vil ikke motsette seg avkjorselens utforming der-
som denne blir godkjent av vegsjefen.

Fiee g bidlatonns .

Tvedestrand, den ,ruf$J§-lﬂn

o ® 8




AUST-AGDER FYLKES FRILUFTSNEMND. Sak ne

\D‘—o 3_(
J. nr.. 710“/’13
T

Tvedestrand kommune

Arendal, 5.5ant 1873,

Bygningsrddet i Tvedestrand,
4900 Tvedestrand.

SOKNAD OM UNNTAK FRA DELINGS- OG BYGGEFORBUDET 1 LOV
oM PLANLEGGING X swmnnmnm ~ ISAK INGVALD MONRAD,

GNR.92, BNR.11.
Saken er blitt behandlet i mots i nemnda den 25.mai 1973.

Det ble fattgt slikt vedtak:

Aust-Agder fylkes friluftsnemnd finner ingen grunn til &
pdklage fylkesmannens avgjerelse.

Sokeren er underrettet.
* Pn del av sskens dokumenter returneres,

ST e

Wilh, Tvedt~Cundersen:
. formann.

QL,.,?,; LT

Inge Aarhus
Gjenpart sendt:

Isak I. Monrad, Rute 2981, 4900 Tvedestrand.




TVEDESTRAND KOMMUNE
BYGNINGSRADET

Herr ;jfﬁybu.fgﬁmﬁsuéqug.a...e..
aoox;&o'%%n?mtj{w;fﬁaeonaco

Bygningsradet har i mete den .Lhﬁ;iﬂ%, behandlet Deres byggeanmeldelse

av QEZLQZTXQ.. vedrgrende oppfering/embygging/ttilbygging/deling av

\
00 < w ~
neunn‘eaﬂaé’k;:){}mong"’DQOOB n‘@\?&%k’gocoon.ﬂoouounnoeounonooeueouununcqa

under gnr s P soss DNEs anweesessa Tvedegtrand.

Sak mr. 245473 Bers

Soknad om byggetillatelse datert 23/3-73 fra Isak Monrad, gilsend
vedr. oppfering av vaningshus under gnr. 92, bnr. 11, Dypvag.

Dispensasjon fra strandplanlovens bestemmelser er gitt, det samme
gjelder utslippstillatelse.

Brutto gulvflate er oppgitt til 103 m2.

Anmelder er Bredr. Hetland, avd. Grimstad.

I brev av 5/4-73 fra Vegsjefen heter det bl.a.:

"Vegsjefen vil ikke i dette tilfelle motsette seg at nytt
bolighus plasseres 28 meter fra midten av riksvegen. Av-
kjorselsspersmdlet md imidlertid leses som anvist 1 veg-
sjefens brev til bygningsrddet datert 20. februar 1973".

Bygningss®fens innstilling til vedtak:
Seknaden godkjennes pa felgende vilkar:

1. Bygningssjefen mad plassere huset pd tomten.

2. Arbeidet md utferes i negye samsvar med gjeldende lover og
forskrifter.

3. Avkjerselen ma anlegges som anvist av Vegsjefen.

4. Dersom Jorgen Jprgensen, Grimstad skal fungere som ansvarshavende
md han redegjere for sine byggetekniske kvalifikasjoners

Bygningsridet fattet sitt vedtak i
samsvar med bygningssjelens innstilling.
!
Merk.

l:'-'i'.i-Qr_]Jyguing.fﬂnv'&—;n::; § 99 md el lyyg ikke tas 1 bruk fer bygningsradet
har gitt ferdigattest eller meddelt midlertidiqg iunflylningstillatelse.

Tvedestrand, den]-nfﬁﬂp-h¥%
PQJQ Coo0EeO0O00C0OA0 w0

sfrqn '
- VQf‘rfngs,dd
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GJENPART FRA
Fylkesmannen i Aust-Agder Sak nr. Son

Utbyggingsavdelingen J. nr. S, Mo /1y 2y

et adaadinnn

Eygningsejeton
Orafgreren i Tvedestrand,

4900 TVEDESTRAND.

lg? }J J.nr. ng 01. o6 739. mai /f1973.

TVEDESTRAND KOMMUNE., S@KNAD OM UNNTAK FRA BYGGEFORBUDET T LOV OM
PLANLEGGING I STRANDOMRADER, VANINGSHUS, GNR. 92, BNR. 11, ISAK
INGVALD MONRAD.,

Isak I. Monrad, Kilsend, Tvedestrand, har sgkt om unntak fra bygge-
forbudet i strandplanloven for oppfgring av vdningshus pd gnr. 92,
bnr, 11 i Tvedestrand kommune.

Bygningsridet gjorde i m@te 6.4.73 slikt vedtak:
"Bygningsradet finner & kunne anbefale at det gis dispensasjon fra
strandplanlovens bestemmelser,"

Formannskapet gjorde i mgte 16.4.73 slikt vedtak:
*Bygningsridets vedtak tiltres."

Etter delegasjon av myndighet med hjemmel i § 6 i Lov om planlegging
i strandomrider gir fylkesmannen unntak fra bestemmelsene i §§ 2
ne, Lo s nre 1y

En gjdr oppmerksom pid at byggearbeider ikke md igangsettes fgr bygge-
tillatelse er innhentet.

Kommunen og fylkesfriluftsnemnda kan pdklage vedtaket, se vedlegyg.

Etter fullmakt

Eivind Hildeskor.

Gjenpart sendt:
Isak I. Monrad, Rute 2981, 4900 Tvedestrand

Bygningsradet i Tvedestrand Aud Castberg
Aust-Agder fylkes friluftsnemnd




Lelliramipen 1 hat-Ryder,

Uthyagingn vdelingsn,

O.I. ( ’Cj 73

VEDLECG TIL VEDThK LRMTEP § 6 3TLOV OM PLAILYCCING T CTAALD-.
OMRADER AV 10. DESEMBER 1971 NR. 103.

det vipes til) vedtak i sak vedr. adkined om unntak fra lov om
planlegaing i strandomrider,

S¢gkeren, f*lkcnfriluftsnennda og vediommends kommune kan
piklage vefitaket til departementet. imnen 2 mineder etter at
wmelding om vedtaket er wmottatt. Xlagen fromsettes skriftlig,
og sendes djennom fylkemsmannen.

Cx sgknaden imgtekcmmet, “%an mekeren itke innrotte oeg ottor
vodtaket fdr fylkesfriluftanemnda og vedkommends kommune hay
tatt standpunkt til klagespgramilet. Benytter fylkeafrilufis.-
newnda eller kommunen aeg av sin klageadgano, kan sekeren

- innrette meg etter vedtaket bare dermom departementet stade
fenter unntaket, - Det premiperer videre nt byagearbeid

ikke 1 noe fall kan igangsettem fdr bygningsrAdet har gitt
byggetillatelna,

En gjgr forgvrig oppmerkmom pf at eventuelt krav om arptatning
bare kan settes frem av den 2om har adkt om unntak, og scn,
ettor at vedkommende selv, fylkesfriluftznemnds eller kommunen
har piklaget vedtaket, har firt klagenvgijerd imot neq.

IH
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TVEDESTRAND KOMMUNE

Ordfareren

Boks 38, 4901 Tvedestrand

Telefon: 62424
Fylkesmannen i Aust-Agder Gjenpart 1: Isak I Monrad
Utbyggingsavdelingen Kilsend
Postboks 55 ute 2981

900 TVEDESTRAND
4801 ARENDAL " 231 VBygningsrédet
Deres ref Deres brev av Vir ref Dato
504/AT/BB 24.4,1973

STRANDPLANLOVSAK = I I MONRAD
Vedlagt felger dokumentene i ovennevnte sak.

Saken ble behandlet - som nr 270/73 -« i formannskapets mote
16. dse.

Det ble gjort slikt enstemmig
vedtals
Bygningsrédets vedtak tiltres.
Bygningsrddets vedtalk:

Sak nr 188/73 B.r.

Bygningsrddet finner & kunne anbefale at det gis
dispensasjon fra strandplanlovens beestemmelser.

4\

Axel Tjogersen
Admesekr.,




Tvedestrand kommune
Bygningsradet

Herl’ ® 06 00 008 805 00 8@ © % 09 00 %0000 00

@0 0060000080 @ 8 8 85 0 08 & 0 0068 00 0 6 004 BN

s

Bygningsridet har i meote den .J%hu.i?ﬁ. behandlet Deres sgknad
S e ¢ wiere S § . om dispensasjon fra strandplanlovens bestemmelser vedr.
Oppfgring/Ombygging/G-EIing av @ o & § © 0 & & 0 & & & & 5 % 8 4 e O O PP O 0O O s O S 8O 9O @ N SO O O

ae° & 000 s 8w o0 ® 0 8 0 80 00 5 6 8 8 9 ® 0 &0 80 900 OO S O BB O OO0 09 90 S 8 &N OGS OO0 e e D O OB 0B YO0 E D

HHARY ElTunesnasswse DADya'simsswey Ivedestrand,

Sak nr. 188/73 B.re

Seknad datert 3/4-73 fra Isak Monrad, Kilsend vedr. GlspensaSJon
fra strandplanlcvens bestemmelser for oppfering av vaningshus
under gnr. 92, bnr. 11, Dypvag.

Bygningssjefens innstilling til vedtak:

Bygnigsrddet finner & kunne snbefila.at det gis dispensasjon fra
strandplanlovens bestemmelser.

Bygningsridet fattet sitt vedtalk i

samsvar med bygningssjefens innstilling,

Merk!
Ifglge strandplanlovens § 6 skal saken ogséa oversendes formannskap til
uttalelse for den blir behandlet av fylkesutvalget.

En meddeler herved at Deres sak er oversendt Tvedestrana: formannskap.,

Tvedestrand, den ..:?j...qL?.........




2. UTTALELSE
om spknad om unntak etter strandplanloven.
(Kort orientering, se baksiden.)

Kommunens navn y 2
Tvedestrand kommune

Bygningsradets uttalelse:

Sak nr. 188/73 B.re

Bygningssjefens innstilling til vedtak:

=

Ky i c_.; -8 ah n . . . -
cygningsradet finner a kunne anbefale at det gis dispensasjon
fra strandplanlovens bestemmelser.

17 41 HT
J Innstuiing.

Formannskapets uttalelse:

Kommunens standpunkt til byggeforbud etter vedtekt til bgl. § 82,

Andre kommunale organ:

Fylkeskommunale organ:

Ytterligere eksemplarer kan fas i Miljpverndepartementet.




Bestemmelsene i § 6 om unntak er n@rmere kommentert i Kommunal- og
arbeidsdepartementets rundskriv om loven 31. januar 1972, som en viser til.

Friluftsnemnd og bygningsradd skal uttale seg om det bgr gis samtykke til
unntak eller ikke. S& vidt mulig bgr grunn oppgis. Bade friluftsnemnd og
bygningsrad kan foresld vilkar for et eventuelt samtykke, f.eks. om at et
bygg plasseres i en viss avstand fra stranden, at det plasseres pd en bestemt
mate i terrenget eller om opplegg av vann og kloakk, opparbeiding av felles
brygge o.l.

Dersom kommunen har vedtekt til bygningslovens § 82 som forbyr
hyttebygging, md kommunens standpunkt til unntak fra byggeforbudet der
g3 fram av uttalelsen (jfr. ogsé bygningslovens 8 7 om dispensasjon).




Tvedestrand kommune Melding om vedtak i byggesak

Isak Monrad

Kilsend

4900 TVEDESTRAND

Saksnummer: Vir ref.: Saksbehandler: Arkivkode: Dato:
236/04 04/00912 Geir Gartmann-37 19 9561 92/56 08.09.2004
Gnr.: 92 Bnr.: 56 - Forlengelse av tak pa redskapsbod Kilsend

Tiltakshaver: [sak Monrad
Kilsend
4900 TVEDESTRAND

Ansvarlig seker: Isak Monrad

Saken gjelder:
Overbygg, tilbygg til sjebu.

Lovgrunnlag:

— Plankrav i kommuneplanens arealdel § 20-4.2 a
—  Vegloven
— Plan- og bygningslovens §§ 7-93

Vurdering:

Det vises til seknad om tiltak, datert 1.6.04

Tiltaket utgjor 12 kvm takoverbygg pé sjebu pa ca 30 kvm. Bua ligger pa strandparsell
tilherende bolighus. Slike mindre tiltak gis det vanligvis dispensasjon for si fremt det ikke
foreligger andre grunner for & ikke godkjenne. Tilbygget ligger 9 m fra riksveien og
vegvesenet uttaler at de kan akseptere tilbygget, men forutsetter at det ikke kles inn. Jfr. brev

av 2.08.04. Det foreligger ikke andre grunner for & foreta en reguleringplanmessig vurdering

av tiltaket.
Bygningssjefens avgjerelse:

Saken er behandlet i henhold til delegasjonsreglementet.



Det gis dispensasjon fra plankravet i kommuneplanens arealdel (§ 20-4.2a. Tillatelse til
tiltaket gis i samsvar med seknad datert 1.6.04 og tegninger datert 26.5.04 pa folgende
vilkar:

1. Saksbehandlingsgebyret skal vare betalt.

2. Tiltaket skal plasseres som vist pé situasjonskart som felger seknaden. Det vises til
betingelser gitt av Statens vegvesen i brev av 2.8.04.

3. Material- og fargevalg skal vaere tilpasset natur og milje.

4. Eventuell terrasse/balkong/murer mv som ikke er vist pa anmeldelsestegninger er
seknadspliktig.

5. Egenerklering skal innsendes ndr arbeidene er utfert, vedlagt fotografier av tiltaket.
Godkjennelsen gis pé betingelse av at byggearbeidet utferes pa de gitte vilkér og for evrig
folger Plan- og bygningsloven med forskrifter

Tillatelsen faller bort hvis arbeidet ikke er satt igang innen 3 ar, eller innstilles i lengre tid enn
2 ar jfr. Plan- og bygningslovens § 96.

Denne avgjorelsen kan paklages til fylkesmannen, i samsvar med bestemmelsene i
forvaltningsloven og Plan- og bygningslovens § 15. Klagen ma vare skriftlig og sendes
kommunen innen 3 uker, jfr. Forvaltningslovens § 29.

Geir Gatrtmann
Bygnifgssjef

Utskrift: Isak Monrad




TVEDESTRAND KOMMUNE

Bygningsjefen

MELEBREI NG MINDRE BYGGCEARBEIDEER Dato: 03.08.89
D-sak.nr.: gnr.: bnr.: f.nr.: Journ.nr.: Hyggeplass/sted:

BKN 070/89 BD 00092 0056 04110/89 Kilsend

Byggherre/seker: Adresse: Poststed:

Monrad Isak Kilsend 4900 TVEDESTRAND
Saksbehandler: Arkiv.nr.: Hptested: 4 .
Svein O.Dale. 511 3 etasje Rutebilstasjonen

Saken gjelder:
OPPF@RING AV BU - KILSEND

ANSVARSHAVENDE:
Grimsland Ole Rerkil, 4900 TVEDESTRAND

Under henvisning til Deres melding av13.07.89bekreftes herved at '
bygningsmyndighetene ikke har noen innvendinger til det planlagte il taks

Vi onsker likevel & minne om felgende generelle bestemmelser:

- Byggherren md selv pdse at arbeidet ikke er i strid med
plan-og bygningsloven,byggeforskriftene, kommunens
vedtekter,reguleringsplan med bestemmelser eller annet
regelverk. (f.eks. jordlov,veilov,nabolov m.m.)

- Reglene om minsteavstand til veg og nabogrense md overholdes.
- Arbeidet md ikke fore til nye/endrede avkjerselsforhold.

- Det gjelder s@rlige regler om avstand til kraftlednin-
ger,kabler,og vann og avlepsledninger.Kommer tiltaket for
ner disse,kan dette fere til krav om omlegging,eventuelt
flytting/riving.

Vi ensker lykke til med arbeidet,og stdr gjerne til tjeneste med
ytterligere opplysninger.

YCHINGLS '““Eﬁ\wznzsrmwn

vein B.Dale.
Avd.ing.

Utskrift:

Monrad Isak Kilsend, 4900 TVEDESTRAND V////
Grimsland Ole Rerkil, 4900 TVEDESTRAND
Aust Agder kraftverk

Bygningsrédet

Bygningskontroller Geir Grimsland

Vedleqgg:

Retningslinjer for ansvarshavende.
1 sett godkjente tegninger

Adresse: Telefon: Bankgiro: Postgire: Dokumentid.:
4900 Tvedestrand (04162466 2826.07.100003 5 60 87 08 BR007663/SAKBYGNR
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Utskriftsdato: 31.01.2024

Vegstatuskart for eiendom 4213 - 92/56// /\

30m

124

140

Europaveg

# Europaveg

#* Europaveg tunnel
Riksveg

r # Riksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/" Fylkesveg

# Pylkesveg tunnel
Kommunalveg

/ Kommunakeg

»° kommunalveg tunnel
Privatveg
Privatveg

privatveg tunneal
Skogsbilveg
Skogsbilveg

skogsbilveg tunnel
Ferje
+ Ferje
Gang - og sykkelveger
/. Gang- og sykkelveg
Annet gangareal
/" Annet gangareal

© 2016‘Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti




Tvedestrand kommune

Adresse: Tjennaveien 30, 4900 Tvedestrand
Telefon: +47 37 19 95 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 31.01.2024

Kilde: Tvedestrand kommune

Kommunenr. 4213

Gardsnr.

92

Bruksnr.

56

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse Dypvagveien 122, 4904 TVEDESTRAND

Informasjon om vann/avigp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Nei

Offentlig aviep Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.




Utskriftsdato: 31.01.2024
Tvedestrand kommune

Adresse: Tjennaveien 30, 4900 Tvedestrand

Telefon: +47 37 1995 00
Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Tvedestrand kommune
Kommunenr. 4213 | Gardsnr. 92 Bruksnr. 56 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Dypvagveien 122, 4904 TVEDESTRAND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for dret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjordret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til &r.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avigp 5 250,00 kr
Feiing 247,50 kr
Sum 5 497,50 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakd. hittil i ar
Kloakk forbruk 140 m3 22,50 kr 1 0% 3 150,00 kr 0,00 kr
Kloakk abonnem. 1 stk 3 150,00 kr i 0% 3 150,00 kr 0,00 kr
Tilsyn / Feieavgift 1 stk 270,00 kr il 0% 270,00 kr 0,00 kr
Eiendomsskatt 1196400 prom 4,00 kr in 0% 4 786,00 kr 0,00 kr
Sum 11 356,00 kr 0,00 kr

Lepende gebyr brukes for 4 fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.
Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.




Tvedestrand kommune

Adresse: Tjennaveien 30, 4900 Tvedestrand
Telefon: +47 37 19 95 00

Opplysninger om eiendomsskatt

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 31.01.2024

Kilde: Tvedestrand kommune

Kommunenr.

4213 | Gardsnr.

92 Bruksnr.

56

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Dypvagveien 122, 4904 TVEDESTRAND

Eiendomsskatt registrert pa eiendommen
Taksten gjelder for det kalenderaret den er vedtatt.

Takst 1994 000,00 kr
Skatt 4 785,00 kr
Bunnfradrag 0,00 kr
Antall boenheter 1
Dato vedtatt 10.12.2021
Eiendomsstype Formuesgrunnlag Bolig
Promillesats 4 %o
Fritak Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON |1 FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPO@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vére registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.




RTA

www.rta.no

ARSGEBYR/RESTANSER RENOVASJON OG SLAM

Kommune nr.

Kommune navn Gnr. Bnr Fnr

Seknr

4213|Tvedestrand 92 56

Adresse til bygningen:

Eiers navn:

Dypvagveien 122

Isak Ingvald Monrad

Bygningstype iflg matrikkel:

Avtalenummer:

106421|Kundenummer:

Arsgebyr pa eiendommen, betalt gjennom RTA A/S

Renovasjon helars Renovasjon fritid Privat slamanlegg
kr 4 610,- kr
Sum avgifter pr ar kr 4 610,- inkl.mva
Kommentar:

JA NEI BEL@P
Restanser pa eiendommen: X KR

Kommentar:

Dato: 31.01.2024

Med vennlig hilsen
RTA A/S

Ase Trydal

NB Fritidseiendommer!

Ngkkel til avfallsbu SKAL fglge hytta!!

RTA AS, Hestemyrveien 21, 4950 Risgr. TIf:37143600. e-post: rta@rta.no org nr 877540332




— Tvedestrand kommune
< Adresse: Tjennaveien 30, 4900 Tvedestrand
Telefon: 37 19 95 00

E-post: post@tvedesrand.kommune.no

Dato: 08.02.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

1000 Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse

Gnr: 92 Bnr: 56 Fnr: Snr:

Adresse: Dypvagveien 122, 4904 TVEDESTRAND

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse/ferdigattest pa denne eiendommen.

OPPLYSNINGSSKRIV

Byggverk/tiltak som mangler vedtak og/eller brukstillatelse/ferdigattest
Manglende tegningsgrunnlag i kommunens arkiv

Etter plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10 skal sgknadspliktige tiltak
avsluttes med ferdigattest, som utstedes av kommunen nar det foreligger
ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse fra
tiltakshaver eller ansvarlig sgker. Nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid
og kommunen finner det ubetenkelig kan det utstedes midlertidig
brukstillatelse inntil en angitt dato.

Det foreligger i dag en rekke sgknadspliktige tiltak som ikke er avsluttet X
med ferdigattest jf. kommunens arkiv (merk unntak fra krav om ferdigattest
for visse tiltak jf. saksbehandlingsforskriften SAK 10 § 8-1).

Tiltak omsgkt fgr 1. januar 1998 kan det ikke utstedes ferdigattest for jf. pbl
§ 21-10 femte ledd, og kommunen skal avvise slike sgknader. Det
innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes uten at det foreligger
ferdigattest. Dette betyr ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.

Det betyr bare at saken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest.
Hovedbegrunnelsen for dette er at disse sakene er sa gamle og utdaterte
at det ikke foreligger et tilfredsstillende dokumentasjons- og
kunnskapsgrunnlag som gjar det forsvarlig a tilby et eget «regime» for a
kunne utstede en (troverdig) ferdigattest for slike eldre bygg. | stedet for
ferdigattest kan hjemmelshavere i en salgssituasjon henvises til &




fremskaffe relevant tilstandsrapport til bruk ved omsetning av
eiendommen.

For tillatelser gitt i medhold av meldingsordningen (mindre tiltak uten
ansvarsrett) har ikke loven krav om ferdigattest. Slik attest skal heller ikke
utstedes na. Dette gjelder tillatelser til mindre tiltak pa boligeiendom som
mindre tilbygg og garasjer mv. (pbl 85 § 86a) i perioden fgr 01.07.2010.

Det forekommer ogsa at det mangler vedtak, tegninger og andre relevante
opplysninger som kan konstatere at tiltaket er omsgkt og godkjent av
kommunen. | hovedsak gjelder dette eldre bebyggelse som er oppfart far
den landsdekkende bygningsloven av 1965 tradte i kraft. Fgr 1965 var det
for Tvedestrand ikke vedtatt alminnelig seknadsplikt for byggetiltak. | de
fleste saker paregnes tiltak oppfart for ikrafttredelsen av -65-loven som
lovlig oppfart.




NORKART

Kulturminnerapport

Eiendom 4213 92/56

Utskriftsdato 31.01.2024 Antall datasett 4

OBerersdamssen
Ingen datasett

© Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner @ Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger

Narkart Kulturminnerappor! 31.01.2024 Sicle 1 av 1



Utskriftsdato: 31.01.2024
Tvedestrand kommune

Adresse: Tjennaveien 30, 4900 Tvedestrand
Telefon: +47 37 19 95 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Tvedestrand kommune
Kommunenr. 4213 | Gardsnr. 92 Bruksnr. 56 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Dypvagveien 122, 4904 TVEDESTRAND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
O Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 143

Navn Kommuneplan 2017 - 2029

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  07.02.2017
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4213/dokumenter/1253/Gjeldende%20bestemmelser%200g%20retningslinjer%20til%20Kommuneplanens%20arealdel.pdf

Delarealer Delareal 2727 m?
Arealbruk Landbruk-, natur- og friluftsformal samt reindrift (LNFR) (utgatt),Navaerende

Delareal 1186 m?
KPHensynsonenavn H370
KPFare Hoyspenningsanlegg (inkl hayspentkabler)

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 181
Navn Kommuneplan 2021-2033

Sidetav2



Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommuneplanens arealdel

Side2av?2



Kommuneplankart

Eiendom: 92/56
Adresse: Dypvagveien 122
Utskriftsdato: 31.01.2024

Tvedestrand kommune| Malestokk: 1:2000 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kormmuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
Landbruks-,natur- og friluftsform 3l samtreir

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av sj@ ogvassdrag med tilhgren

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
P Faresone - Hgyspenningsanlegqg (ink hgysper
/S /" / Angitthensynsone - Bevaring natumnilig
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(P8L
~—— Faresone grense
~. Angitthensyngrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
N Flanorrdde

~ Planens begrensning
""" Grenseforarealformil
Abe Kommune(del)plan - paskrft




TVEDESTRAND KOMMUNE

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2017 —2029
BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER

Revidert 20.01.2017

Juridisk bindende bestemmelser har hjemmel i plan- og bygningsloven av
27.juni 2008 nr. 71. Utfyllende retningslinjer og faringer for oppfalging av
planen er vist med kursiv.

Saksbehandling

Type Beskrivelse
Kunngjgring planarbeid 11.3.2014
Frist for uttalelse planprogram  19.5.2014
Vedtatt planprogram 10.6.2014

1 gangs behandling 14.6.2016
Offentlig hgring fra 15.6.2016
Til 30.9.2016
Endelig vedtak 7.2.2017

Kunngjgring 22.2.2017
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1. INNLEDNING

Bestemmelser til kommuneplanens arealdel hjemles i plan- og bygningsloven (pbl)
§§ 11-8, 11-9, 11-10 og 11-11. Bestemmelser gjeldende for Tvedestrands
kommuneplan angis i kapittel 2 — 9.

1.1 Rettsvirkning av kommuneplanens arealdel (pbl § 11-6)

Kommuneplanens arealdel fastsetter framtidig arealbruk for omrader og er ved
kommunestyrets vedtak bindende for alle nye tiltak som nevnt i plan- og
bygningsloven § 1-6 jf. § 20-1 fgrste ledd, bokstav a til m.

Tiltak etter § 1-6 ma ikke vaere i strid med kommuneplanens arealformal og generelle
bestemmelser, samt bestemmelser knyttet til arealformal og hensynssoner.

1.2 Virkninger av planer (pbl § 11-8 bokstav f, jf. pbl & 1-5 andre ledd)

Tidligere stadfestede og egengodkjente kommunedelplaner, regulerings- og
bebyggelsesplaner med bestemmelser skal fortsatt gjelde.

Der tilsvarende tema ikke er behandlet i Kommunedelplan for kystens byggeomrader
2011 — 2023, gjelder kommuneplanens bestemmelser.

| kommuneplanen 2014 — 2025 er alle reguleringsplaner som skal gjelde vist som
hensynsone H 910.

Der reguleringsplan/bebyggelsesplan ikke angir arealformal, gjelder
kommuneplanens formalsangivelse. Kommuneplanens bestemmelser utfyller eldre
reguleringsplaner innenfor rammene i den enkelte plan.



2. PLANKRAV, REKKEFJLGEKRAV OG UTBYGGINGSAVTALER
2.1 Plankrav (pbl 8§ 11-9nr.10g 11.10 nr. 1)

For det kan skje tiltak nevnt i pbl § 20-1 fgrste ledd bokstav a, b, d, e, g, k, | og m
stilles krav om reguleringsplan for:

¢ Nye utbyggingsomrader (planlagte/fremtidige).
e Etablering av mer enn 2 boenheter i eksisterende utbyggingsomrader.
e Omrader langs vassdrag, i et belte pa 50 meter fra strandlinje malt i
horisontalplanet ved alminnelig flomvannstand med fglgende unntak:
= Mindre tiltak pa bebygd eiendom i medhold av pbl §§ 20-4 og 20-5 inntil
15m fra strandlinje malt i horisontalplanet ved alminnelig flomvannstand
= Mindre tiltak pa bebygd eiendom jf. pbl §§ 20-4 og 20-5 inntil 10m fra
bekkelgp med arssikker vannfgring malt i horisontalplanet ved alminnelig
flomvannstand.
= For bebygde eiendommer kan mindre tiltak jf. pbl §§ 20-4 og 20-5
plasseres naermere en angitt over, men ikke naermere enn eksisterende
bolig/hovedbygning pa eiendommen.
Omrader for rastoffutvinning
Omrader for etablering av grav og urnelunder
Nye omrader for smabathavner
Utvidelse av eksisterende smabathavner med mer enn 15 smabatplasser
Etablering av nye naeringsbygg og ved endring av eksisterende med nytt
bruksareal over 400m
e Etablering og vesentlig utvidelse av institusjoner, som barnehager, skoler med
mer

Nar private forslag til reguleringsplaner fremmes for behandling, skal kommunens mal for
planfremstilling veere fulgt. Herunder skal det vaere redegjort for hvordan det regulerte
omradet inngar i en starre sammenheng i forhold til teknisk og sosial infrastruktur,
energiforsyning, servicetilbud, planlagt utbygningsmenster, samfunnssikkerhet, gronnstruktur
og overvannshandtering.

For nye byggeomréader skal konsekvensutredningene for de enkelte omradene legges til
grunn.

2.2 Rekkefolgekrav (pbl § 11-9 nr. 4)

For nye tiltak kan finne sted ma falgende forhold veere avklart:

Tilfredsstillende kommunaltekniske anlegg og energiforsyning

Tilstrekkelig skolekapasitet og barnehagekapasitet

Arealer til lek og fritidsaktiviteter for barn og unge

Trafikksikker adkomst for kjgrende, syklister, bevegelseshemmede og
fotgjengere

o Tilfredsstillende kapasitet, trafikksikkerhet og miljg pa og langs veinett, spesielt
skolevei



Tilfredsstillende skjerming mot stay jf. best. i pkt. 5.4

o Tilfredsstillende sikring mot skred og flom, og kartlegging av flomveier og
avbgtende tiltak
Tilfredsstillende lgsninger for handtering av overvann

o Tilfredsstillende slokkevannkapasitet

Faor tiltak kan tas i bruk ma forhold av betydning jf. farste avsnitt veere etablert.

Hvilken infrastruktur og eventuelt rekkefolgebestemmelser som gjelder for de enkelte
utbyggingsomrader, vil fastsettes gjennom reguleringsplanarbeidet.

2.3 Utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr. 2 jf. § 17-2)

Det kan forhandles om og inngas utbyggingsavtale for & gjennomfare arealplaner i
Tvedestrand kommune. Kvalitetskrav og kostnader mv. i forbindelse med
opparbeidelse og overdragelse av arealer og anlegg til kommunen avtales i det
enkelte tilfelle.

Utbyggingsomrader uten sikker skolevei, tilfredsstillende lasninger for vann og avlgp
og/eller tilfredsstillende lgsninger for overvannshandtering méa paregne krav om
utbyggingsavtale.

3. KVALITETSKRAV TIL BEBYGGELSEN —estetikk, kulturmiljg,

universell utforming og grennstruktur

3.1 Estetiske krav til bebyggelsen —hensyn til landskap og
kulturminner (pbl § 11-9 nr. 6 og 7)

¢ Nye bygninger og anlegg, samt endring av eksisterende, skal utformes i samspill
med omgivelsenes karakter og form. Bebyggelsen skal ha bygningsformer,
volumer og materialvalg tilpasset omgivelsene, skal fremme gode gate- og
uterom, og ta vare pa og utvikle eksisterende vegetasjon og landskapsbilde.

e Kulturverdier i bebyggelsen skal ivaretas, bade ved ombygging og nybygging.

o Alle tiltak etter pbl § 20-1 som vil bergre fredete kulturminner, kan ikke finne sted
far antikvarisk myndighet har fatt melding om tiltaket og vedkommende
myndighet har gitt dispensasjon eller tillatelse pa annen mate, jf.
kulturminnelovens §§ 8, 15, 15a, 19 og 20.

| alle plan- og byggesaker skal det innga en redegjorelse for og vurdering av tiltakets
estetiske sider, i forhold til seg selv og i forhold til de naturlige- og bygde omgivelser.

3.2 Universell utforming (pbl § 11-9 nr. 5)

Ved oppfaring av publikumsrettede bygninger, fellesarealer, trafikkanlegg mv. skal
utformingen tilrettelegge for bruk av alle. Det vil si at prinsippene for universell



utforming skal legges til grunn. Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det
redegjares for hvordan universell utforming sikres internt i planomradet, og om
relevant; i forhold til tilstatende eiendommer.

3.3 ilt og reklame (pbl § 11-9 nr. 5)

e Det skal veere samsvar mellom skilt/reklame og virksomheten i bygningen.
Som utgangspunkt tillates maksimum ett skilt pr. bygning/virksomhet.

e Skilt ma ikke dekke/bergre arkitektoniske seertrekk pa bygninger. Starrelse,
farge og materialbruk skal tilpasses bygningens fasade og miljget rundt.

e Heldekkende reklamefolie pa glassflater er ikke tillatt.

o Takreklame/skilt tillates ikke.

e Skilt, markiser og andre innretninger ut over fortau og annen offentlig grunn
ma ikke hindre ferdsel eller veere til fare for omgivelsene.

e Fri hgyde under uthengsskilt ma vaere minst 2,5m, og fremspringet kan
maksimalt veere 0,6m.

3.4 Gronnstruktur (pbl § 11-9 nr. 6)

Ved fortetting og utbygging av nye og eksisterende byggeomrader skal den
overordnede grennstrukturen ivaretas og utvikles, herunder turveier, stier, trakk og
andre gang- og sykkelforbindelser til mark, vassdrag og sjg, sammenhengende
grentdrag, grenne lunger og omrader for lek og rekreasjon.

4. VEI OG TRANSPORT, PARKERING, VANN OG AVL@P
4.1 Vei og Transport (pbl §11-9 nr. 3)

Alle sgknadspliktige tiltak etter pbl § 20-1 skal ta hensyn til tilgjengelighet for
gaende, syklende og reisende med kollektivtransport, trafikksikkerhet og
fremkommelighet pa bergrt veinett.

Korte og trafikksikre gangforbindelser til viktige malpunkt, herunder lokale
tjienestetilbud og kollektivholdeplass skal ivaretas i all arealplanlegging.

Fjernveier og hovedveier skal gi god og trafikksikker framkommelighet. Dette skal
oppnas gjennom en restriktiv holdning til nye avkjarsler og opparbeidelse av sikre
traseer og krysningspunkter for gaende og syklende.

Kommunale veier, inklusiv gang- og sykkelveier og anlegg for kollektiviransport, skal
dimensjoneres og opparbeides i samsvar med til enhver tid gjeldende Veinorm for
Tvedestrand kommune. Dersom tiltaket ikke er dekket av kommunens Veinorm,
gjelder Statens vegvesens handbgker.

Byggegrense langs kommunal vei fastsettes i henhold til den enhver tid gjeldende



Veinorm for Tvedestrand kommune.

4.2 Parkering (pbl § 11-9 nr. 5)

Med mindre annet falger av plan skal det sikres parkering i henhold til enhver tid
gjeldende Veinorm for Tvedestrand kommune.

Plassering og fordeling mellom plasser for biler og sykler skal vises pa egen parkeringsplan
som skal folge planforslag, eller pa situasjonsplan ved seknad om tillatelse til tiltak.

4.3 Frikjop (pbl §11-9 nr.5)

Innenfor sentrumsavgrensingen vil parkeringskravet for bil alternativt kunne
oppfylles ved frikjop jf. Veinorm for Tvedestrand kommune. For hver manglende
biloppstillingsplass innbetaler byggherren til kommunen et kontantbelgp etter
gjeldende satser vedtatt av kommunestyret. Innbetalte belgp kan bare nyttes til
opparbeiding av offentlige parkeringsplasser. Belgpet skal veere innbetalt til
parkeringsfondet for det gis igangsettingstillatelse.

Kommunens Veinorm skal legges til grunn ved behandling av avvik fra parkeringskrav, og
bruk av frikjopsordningen.

4.4 Vannforsyning og avlgp (pbl § 11-9 nr. 3)

For nye byggeomrader og ved opparbeidelse av disse skal det installeres vannmaler
pa ledningsnett i tilknytningspunktet til kommunalt anlegg, far omradet tas i bruk.

5. MILUGKVALITET OG SAMFUNNSS KKERHET
5.1 Miljeforhold og samfunnssikkerhet (pbl § 11-9 nr. 8)

¢ Ny bebyggelse skal sikres mot skade fra ras og flom.

e For tiltak kan finne sted i omrader under marin grense med lgsmasser, skal det
gjeres vurderinger og undersgkelser for a avklare om det er fare for
kvikkleireskred

¢ Ved nybygging skal det tas hensyn til forurenset grunn, radon, elektromagnetisk
straling, luftforurensing, stay og annen forurensning.

¢ Ny arealbruk og/eller bebyggelse skal vurderes i henhold til naturmangfoldloven
§§8-12.

5.2 Overvann og bekkelap (pbl § 11-9 nr. 3 og 6)

o Eksisterende bekker skal bevares sa naert opp til sin naturlige form som mulig.
Lukkede vannveier bagr apnes og restaureres i den grad det er praktisk



gjennomfarbart.

e | arealplaner skal terreng- og overflateutforming, grennstruktur, vegetasjon og
overvannshandtering samordnes.

e | omrader der det er identifisert utfordringer knyttet til overvannshandtering skal
dette sikres i planprosessen.

5.3 Homveier (pbl §11-9nr.5)

Naturlige flomveier skal i stgrst mulig grad bevares. Der det er behov skal det
avsettes areal for nye flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal utformes
slik at det oppnas tilstrekkelig sikkerhet.

5.4 S0y (pbl §11-9nr. 6)

Ved planlegging av ny stayende virksomhet eller ny steyfalsom bebyggelse og
utvidelse av slike skal tiltakshaver utarbeide staysonekart samt foresla og avveie
avbgtende tiltak som vil redusere eller skjerme for stay.

Miljeverndepartementets retningslinje for behandling av stay i arealplanlegging T-1442 (eller
de til enhver tid gjeldende statlige retningslinjer for behandling av stoy i arealplanlegging)
skal legges til grunn for all planlegging og byggesaksbehandling i kommunen.

5.5 Byggehgyde over havet (pbl §11-9 nr. 5)

e For bygninger langsmed sjo skal 1.etg gulv ikke veere under kote +2,50. Under
dette niva tillates bare konstruksjoner som taler hgyvann/stormflo uten behov for
reparasjoner og sjgbod/naust.

Offentlig vei skal ikke planlegges eller anlegges under kote +2,00.
Utenomhusanlegg ved neerings-, service- eller offentlige bygg skal ikke
planlegges eller anlegges under kote +1,70.

Ref. kartgrunnlag NN2000

5.6 Byggegrense til dyrket mark (pbl § 11-9 nr. 5)

Med mindre annet er angitt i plan, kan det ikke bygges eller fradeles naermere enn 10m fra
fulldyrka- og overflatedyrket mark.

5.7 Byggegrense til vassdrag (pbl § 11-9 nr. 5)

Med mindre annet ikke fremkommer av unntakene under, tillates ikke tiltak etter pbl

§ 20-1 jf. § 1-6 i 50-metersbeltet til vassdrag malt fra strandlinje i horisontalplanet

ved alminnelig flomvannstand. Forbudet gjelder ogsa bekkelgp med arssikker

vannfaring i et belte pa 20m.

¢ Unntak for mindre tiltak etter pbl §§ 20-4 og 20-5 pa bebygd eiendom inntil 15m
fra strandlinje malt i horisontalplanet ved alminnelig flomvannstand.



e Unntak for mindre tiltak etter pbl §§ 20-4 og 20-5 pa bebygd eiendom inntil 10m
fra bekkelep med ars-sikker vannfgring malt i horisontalplanet ved alminnelig
flomvannstand.

e Mindre tiltak etter pbl §§ 20-4 og 20-5 pa bebygd eiendom kan plasseres
naermere enn angitt i kulepunktene over, men ikke naermere enn eksisterende
bolig/hovedbygning pa samme eiendom.

¢ Unntak for ny landbruksbebyggelse pa bebygd landbrukseiendom inntil 20m fra
vassdrag og 10m fra bekkelgp.

e Fasadeendring jf. pbl 20-1 bokstav c tillates uavhengig av avstand til vassdrag

6. BRUK OG VERN AV SIJ OG VASSDRAG
6.1 32 (pbl§11-11nr.4jf. §1-8)

o | 100-metersbeltet til sjg kan ngdvendige driftsbygninger gjenoppfares etter
brann og ulykke.

¢ Ny landbruksbebyggelse kan oppferes i 100-metersbeltet til sjg der det kan
dokumenteres ngdvendighet av slik plassering ved at det er gjort avveiinger av
plasseringen.

o Det tillates oppfert ngdvendige navigasjonsinstallasjoner langs farleder.

e Pa badeplasser og i turomrader ved sjo tillates oppfort toalett og brygger for
allmenheten, samt etablering/tilrettelegging av turstier. Dette safremt tiltaket er
avklart i forhold til andre viktige interesser i omradet, deriblant fiske og biologisk
mangfold.

7. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMVAL FOR
UTBYGGINGSOMRADER

7.1 Utbyggingsomrade hvor jordloven gjelder (§ 11-10jf. 11-7 nr. 1)

For omradene Holt Camping og Nes Golfpark gjelder jordlovens §§ 9 og 12 med
unntak for mindre endringer pa eksisterende byggverk som ikke er oppfort til
landbruksformal.

7.2 Fortetting (pbl § 11-9 nr. 5)

Landskapshensyn skal ivaretas ved utbygging. Utbyggingens synlighet skal vurderes
og forholdet til grant-forbindelser skal ivaretas og forbedres. Fortetting skal ikke gi
uheldige trafikkbelastninger. Fortetting skal ikke fare til at grontomrader og
rekreasjonsarealer bebygges. Fortetting skal tilfore stroket/naboskapet kvaliteter.
Fortetting pa eksisterende boligtomter kan skje ved fradeling der tomtestarrelse og
terrengform egner seg. Bade gjenveerende og fradelte boligtomter skal vaere
tilstrekkelig til a romme bolig, garasje og andre bygg. Parkering skal veere i samsvar
med kommunens norm. Bade ny og gjenveerende boligtomt skal ha tilfredsstillende
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leke og uteoppholdsarealer. | sentrumsnaere omrader onskes hoy utnyttelse av
arealer avsatt til bolig- og neeringsformal.

7.3 Variert boligsammensetning (pbl § 11-9 nr. 5)

Lokal variasjon i boligsammensetning, bygningstyper og boligstorrelser, skal
vektlegges. Det bor planlegges for noen starre og familievennlige boliger pa
bakkeplan i alle storre boligutbygginger. | requleringsplaner kan det etter neermere
vurderinger settes krav om boligtypesammensetning.

7.4 Krav til uteoppholdsareal (pbl§11-9 nr. 5)

Innenfor sentrum:
 For nye leilighetsbygg skal det per boenhet avsettes minimum 10m?
uteoppholdsareal og minimum 5m? i fellesareal.

Utenfor sentrum:

e Minste uteoppholdsareal (MUA) pr. enebolig er 200m?.

o For enebolig med leilighet/hybel er MUA 250m?.

e For rekkehus/flermannsboliger er MUA 100m? per boenhet. Deler av arealet kan
etter vurdering avsettes i fellesareal.

7.5 Krav til lekeplasser (pbl §11-9 nr. 5)

e Ved utbygging av 4 — 10 boenheter skal det etableres sandlekeplass pa
minimum 50m?.

- Lekeplassen skal inneholde areal til sandlek og sitteplasser til voksne og
barn.

e For hver 10. boenhet skal det etableres lekeplass pa minimum 70m?.

- Lekeplassen skal minimum inneholde 3 ulike typer utstyr til lek og aktivitet
og sitteplasser til voksne og barn.

o For hver 50. boenhet skal det etableres kvartalslekeplass.

- Lekeplassen skal minimum inneholde 5 ulike typer utstyr differensiert i
aldersgruppen fra 0 — 13ar og inneholde areal egnet for ballspill. Arealet
skal veere tilfredsstillende belyst for & gi trygghet og fremme
hensikismessig bruk.

e For hver 100. boenhet skal det anlegges neermiljganlegg.

- Anlegget skal utstyres slik at det fremmer fysisk aktivitet og samhandling
ved for eksempel tilrettelegging for skating, sykkel, ski- og akeaktiviteter. |
arealet skal det innga ball-lokke. Anlegget skal veere tilfredsstillende belyst
for & gi trygghet fremme hensiktsmessig bruk.

7.6 Kvalitetskrav til lekeplasser (pbl § 11-9 nr. 5)

o Lekeareal skal legges til/mot omrader for grannstruktur der det ligger til rette for
dette, slik at det oppmuntres til & benytte naturmark/terreng/vegetasjon i leken.
Verdifull vegetasjon og andre naturelementer skal i storst mulig grad bevares og
integreres. Det skal etableres akebakke dersom terrenget tillater dette.
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Lekeareal skal ha gode solforhold, slik at det er sol pa minst halvparten av
arealet kl. 15 varjevndagn.

o Lekeareal skal vaere skjermet mot biltrafikk, stgy, forurensing, annen helsefare,
samt de mest fremherskende vindretninger.

o Lekeareal skal ha trafikksikker atkomst via fortau, gangveier, turveier eller
gatetun.

o Lekeareal skal utformes som mgteplasser i neermiljget som gir mulighet for
samhandling mellom barn, ungdom, voksne og eldre.

o Lekeareal bar vaere belyst.

e Uavhengig av antall boenheter/type boliger skal lekeplasser i starst mulig grad
veere tilpasset alle — universelt utformet. Dette gjelder tilgjengelighet til omradet,
valg av lekeapparat og tilgjengelighet til disse.

- Minst 1 apparat skal veere funksjonsapent.
- Interne gangveier til lekeapparatene og areal til sitteplass skal ha fast dekke

o Areal med stgyforhold over 55 dB(A) skal ikke regnes med i areal til lek og
aktivitet.

o Lekeplass skal ha en avstand til trafokiosker og andre tekniske installasjoner,

eks. renovasjon, pa minimum 20m. Avstand fra hgyspent luftspenn til lekeplass

skal vaere 30-60 meter avhengig av stroamstyrken.

Funksjonskravene kan ikke fravikes uten at det foreligger szerlige grunner og evt. avbatende
tiltak. Avvik fastlegges i reguleringsplan eller som dispensasjon etter pbl kap. 19, i samrad
med barn og unges representant.

8. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL AREALFORMAL FOR
LANDBRUK-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADER

8.1 LNF-omrader (pbl § 11-7 nr. 5)

| LNF-omrader er det ikke tillatt & fare opp ny bebyggelse eller andre varige
konstruksjoner eller anlegg, eller fradele tomt til samme, som ikke er tilknyttet
stedbunden naering basert pa gardens ressursgrunnlag eller allment friluftsformal.

8.2 LNF-omréader med bestemmelse om spredt boligbebyggelse (pbl §
11-11nr.2)

Spredt boligbebyggelse som ikke er knyttet til stedbunden neering er tillatt pa
falgende omrader:

LNFBB 1 Valle: 2 — 4 boliger
LNFBB 2 Modalen: 4 — 5 boliger
LNFBB 3a Stroemsland: 4 boliger
LNFBB 3b Stromsland: 5 boliger
LNFBB4 Sagasen: 4 boliger
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LNFBB 18a Laget
LNFBB18b Laget
LNFBB 19 Laget
LNFBB 1a Raknes
LNFBB 40 Bekkevika

Bestemmelser til omrade LNFBB 18a Laget:
Innenfor omradet tillates oppfart inntil 3 boliger/boenheter. Ved oppfaring av flere
boliger/boenheter stilles krav om reguleringsplan.

Bestemmelser til omrade LNFBB 18b Laget:
Innenfor omréadet tillates oppfart inntil 6 boliger/boenheter. Det stilles krav om
reguleringsplan for tiltak kan finne sted.

Bestemmelser til omrade LNFBB 19 Laget:
Innenfor omréadet tillates oppfart inntil 4 boliger/boenheter. Det stilles krav om
reguleringsplan far tiltak kan finne sted.

Bestemmelser til omrade LNFBB 1a Raknes:
Innenfor omréadet tillates oppfart inntil 3 boliger/boenheter. Det stilles krav om
reguleringsplan for tiltak kan finne sted.

Bestemmelser til omrade LNFBB 40 Bekkevika:
Innenfor omradet tillates oppfart inntil 1 bolig/boenhet.

8.3 LNF-omréader med bestemmelser om spredt fritidsbebyggelse (pbl
§11-11nr.2)

Spredt fritidsbebyggelse som ikke er tilknyttet stedbunden neering er tillatt pa
falgende omrader:

LNFFB 5 Barlindalen, Gjeving: 3 — 4 fritidsboliger

LNFFB 44 Hallandsheia
LNFFB 45 Ronningen

Bestemmelser til omrade LNFFB 5 Barlindalen, Gjeving:
Spredt fritidsbebyggelse er kun tillatt innenfor angitt omrade (deler av omrade som i
saksbehandlingen ble kalt “Hyt 19”).

Bestemmelser til omrade LNFFB 44 Hallandsheia:

Det tillates en hytte innenfor hver av de to avgrensninger. Tillatt BYA for den enkelte
avgrensning er 30m?, maksimal megnehgyde 3,5m. Terrasse pa bakkeplan i
tilknytning til fasadeliv kan tillates med et areal pa 10m? inntil 2m fra fasadeliv.

Bestemmelser til omrade LNFFB 45 Rgnningen:
Innenfor omradet tillates oppfart 4 fritidsboliger/enheter. Det stilles krav om
reguleringsplan far tiltak kan finne sted.
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LNFFB 5: Ved mekling hos Fylkesmannen ble det akseptert at det innenfor viste omrade kan
bygges 3 — 4 fritidsboliger. Meklingsresultatet er stadfestet i kommunestyrets vedtak av
16.10.2007.

8.4 LNF-omrader med bestemmelser om spredt naeringsbebyggelse
(pbl § 11-11 nr. 2)

Spredt neeringsbebyggelse som ikke er knyttet til stedbunden naering er tillatt pa
falgende omréade:

LNFNB 22b Langmyrveien

Bestemmelser til omrédde LNFNB 22b Langmyrveien:

Det stilles ikke krav om reguleringsplan innenfor omradet for tiltak etter §§ 20-4 og
20-5 jf. § 20-1.

Tiltak skal i hovedsak vaere tilknyttet neeringsvirksomhet som fremmer landbruk-, natur- og
frilufts-relaterte aktiviteter.

9. BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL HENSYNSSONER
9.1 Skringssone - Drikkevann, H 110 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor restriksjonsomradene tillates ikke nye bygg- og anleggstiltak eller fysiske
inngrep som kan medfare fare for forurensning av vannkilden. Egne
klausuleringsbestemmelser gjelder for Krokvag vannverk og Risgr vannverk.

9.2 Soysone - Xytebane, H 290 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor steysone H 290 kan det ikke iverksettes tiltak for det kan dokumenteres at
byggverket far tilfredsstillende stayniva for sin bruk jf. Miljgverndepartementets til
enhver tid gjeldende retningslinje for behandling av sty T-1442.

9.3 Faresone - Flom, H 320 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at faremomentet er
utredet og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og eventuelt avbgtende
tiltak fastsatt.

9.4 Faresone —Ras/ &red, H 310 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at faremomentet er
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utredet og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og eventuelt avbgtende
tiltak fastsatt.

9.5 Faresone —Hgyspent/ Kraftlinjer, H 370 (pbl § 11-8 bokstav a)

Innenfor sonen er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet uten at faremomentet er
utredet og tiltaket/aktiviteten er dokumentert akseptabel og eventuelt avbgtende
tiltak fastsatt.

9.6 Hensynssone Bevaring av kulturmilja, H 570 (pbl § 11-8 bokstav c)

¢ Den antikvariske verdifulle bebyggelsen skal sgkes bevart, og omradets
saerpregede miljo viderefgres. Ved reparasjon og annen istandsetting bar sa lite
som mulig av de gamle materialene skiftes ut. Bygningenes karakter m.h.t
former, materialer, malestokk, proporsjoner, vindusinndeling, detaljer og annet,
bar opprettholdes eller tilbakefares til det opprinnelige. Yitervegger, tak, vinduer,
dorer og andre detaljer bar veere tilsvarende eller tilpasses de originale.

o Det skal benyttes tradisjonelle materialer og byggeteknikker pa byggverk av
betydning for kulturmiljoet.

¢ Ny bebyggelse i omradet skal i starrelse og proporsjoner tilpasses den
bevaringsverdige bebyggelsen i omradet. Nye uthus og garasjer skal ha en
utforming og materialbruk som underordner seg hovedbebyggelsen.

o Terrengformasjoner, hagemurer og terrasser av betydning for kulturmiljoet skal
bevares.

o Offentlige eller alminnelig brukte gangstier, trappelap, snarveier, plasser m.v.
skal bevares.

e Forhandsuttalelse fra Aust-Agder fylkeskommune v/kulturminnevernsseksjonen
skal innhentes far det gjores vedtak om nye tiltak. Ny bebyggelse skal
miljatilpasses etter faglige kriterier.

9.7 Hensynssone Friluftsliv, H 530 (pbl § 11-8 bokstav c)

¢ Innenfor hensynssonen skal det tas seerlig hensyn til at omradets kvaliteter
for utevelse av friluftsliv ikke forringes.

o Det skal tas seerlig hensyn til at adkomstmuligheter og tilgjengelighet ikke
svekkes.

o Tradisjonell drift av landbruk, jakt og fiske er tillatt i samsvar med gjeldende
lovverk.

9.8 Hensynssone Bevaring naturmilja, H 560 (pbl § 11-8 bokstav c)

¢ Omradenes kvalitet, gkologiske tilstand og viktighet som leveomrade for artene
som naturlig forekommer der, skal ivaretas.
¢ Innenfor funksjonsomradet for klippeblavinge gjelder Forskrift om klippeblavinge
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som prioritert art, FOR-2011-05-20-522.

Dersom inngrep vurderes, kreves det utarbeidet faglig konsekvensanalyse med forslag til
evt. avbatende tiltak jf. faktaark til det enkelte omrade.

Ved forvaltning etter plan- og bygningsloven innenfor funksjonsomrade for klippeblavinge
skal forskriftens bestemmelser legges il grunn for saksbehandlingen. Tiltak innenfor
hensynssonen skal oversendes Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder for behandling, for
soknaden kan behandles av kommunen etter plan- og bygningsloven.

9.9 Hensynssone Landbruk, H 510 (pbl § 11-8 bokstav c)

Det skal tas hensyn til saerskilte kvaliteter knyttet til landbruk innenfor
hensynssonen.

9.10 Hensynssone Gronnstruktur, H 540 (pbl § 11-8 bokstav c)

Det skal tas hensyn til seerskilte kvaliteter knyttet til gronnstruktur innenfor
hensynssonen. | slike soner er det ikke tillatt med fysiske inngrep som kan endre
landskapsbilde, skade terrengformasjoner eller friluftsinteresser.

9.11 Hensynsone Landskap, H 550 (pbl § 11-8 bokstav c)

Det skal tas hensyn til seerskilte kvaliteter knyttet til landskap innenfor
hensynssonen. | slike soner er det ikke tillatt med fysiske inngrep som kan endre
landskapsbilde, skade terrengformasjoner eller friluftsinteresser.

9.12 Bandlagt omrade etter naturmangfoldioven, H 720 (pbl § 11-8
bokstav d)
| omrader vernet etter Naturmangfoldloven er det ikke tillatt med tiltak som er i strid

med vernebestemmelsene i den enkelte forskrift eller kommuneplanens arealformal
og bestemmelser.

Id. nr. Navn Verneform Verneformal
VV00002809 | Fjellheia Naturreservat Edellgvsskog
VV00003208 | Eikasen Naturreservat Lov- og blandingsskog
VV00001975 | Nordskogen Naturreservat Barskog
VV00001842 | Haugsjaknipen Naturreservat Barskog
VV00001674 | Stakketoskjeeret Naturreservat Sjefugl
VV00001675 | Storskjeeret Naturreservat Sjafugl
VV00001676 | Lille Halsholmen | Naturreservat Sjefugl
VV00001648 | Ruholmen Naturreservat Sjofugl

(Tangferholmen)
VV00001673 | Lille Langebaen Naturreservat Sjefugl
VV00001677 | Lille Lestholmen Naturreservat Sjefugl
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Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder skal forelegges tiltak for behandling.
9.13 Bandlagt omrade etter Kulturminneloven, H 730 (pbl § 11-8 bokstav
d)
Omrader bandlagt etter kulturminneloven:
e Furgya og Hestoya

e Lyngor fyrstasjon og Kjeholmen

Aust-Agder fylkeskommune skal forelegges tiltak for behandling.

9.14 Soner med krav om felles planlegging, H 810 (pbl § 11-8 bokstav e)

Sone | Omrade navn Gnr/Bnr
A | B2,B10og B11 32/200, 3/4, 32/168, 32/66, 32/119
B | B3aogB3c 5/4
C |B130gBi4 44/21, 44/2
D | F34,F35,F39 0g F39b | 78/256, 78/26, 78/263, 78/261, 78/276, 78/277,
78/278, 78/227, 78/306

Eiendommer/omrader i innenfor hver sone skal undergis felles planlegging for a
komme frem til gode Igsninger med tanke pa lokalisering av utbyggingstiltak,
adkomst, parkering, vann- og avlgpsordninger og ivaretakelse av vernehensyn.

17



Reguleringsplankart N

Eiendom: 92/56 /
Adresse: Dypvéagveien 122 :
Utskriftsdato: 31.01.2024

Tvedestrand kommune| Malestokk: ~ 1:1000 UTM-32

00000S 3

N 6497100

G214

—

|—

—
118A
—"

N 6497000 N 6497000

m
©ONorkart 2024 |
8

m
wm
Q
f=3
=]
S

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
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Erklaring om rettighet i fast eiendom *

Innsenders navn (rekvirent): | Ptass for tinglysingsstempet

PM/Sé—/( Honvad
i 222 Y

E[/‘/M\C—(.{Lf’d" ﬂﬁl Doknr: 1648166 Tinglyst: 02.07.20

rmsasnrj?. Ref.nr. STATENS KARTVERK
[

| &6

1. Hijommeishaver (avgiver)
Nawm | Fedselsnr/org.nr. (11/9 siffer)
Isak Ingvald Monrad

2. Elendom (avgivers)®
Kommunenr. | Kommunenawn | Gnr. | Bnr. | Frie. | snr.
4313 Tvedestrand 92 56

3. Rettighatshaver - fyll ut enten alternativ A efler B

Rettighet for fast elendom (reefl servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gor. | Bar. | For. | snr.
4213 Tvedestrand 92 88
A 4213 Tvedestrand 92 68
Rettighet for person (personleg servituit/pengehsfteise)
Navn | Fadselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
SORMEGLTREN
Marla Sto =28
Elendomsi 3l
Sevak LA bl

hus}u;hvv\;hf)
11.06 24
Mam e RO

Dato | Hiemmelshavers undersksift *

12/6-204 Gt T
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/1648166/200 Side 2 av 3
Uthentet 2024-07-09 07:58

4. Beskrivelss av rettigheten ©

Det tinglyses avtale om felles septiktank, beliggende pa gnr. 92 bnr. 56 i Tvedestrand kommnune. Det er
felles vedlikeholdsansvar for septiktanken.

Vedleng: Karl/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten innfegnet. Mda [INei

5. Andre avtaler (som ikke skali tinglyses)’

Marla Stors
Elendomsmegi-f

Wy K\ "‘*“7“&5“3"3

6. Underskrifter AL o ‘«5{‘7(} [h

Sted og dato | Hiemmelshavers (avgivers) underskrift *

; 213-06[2Z
Wedestspnd g 2y ;ZJ Wﬁ/ 1

Noter.
1)

2)

3
4

5}
6}

7
8)

Dette skismaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for et pel velrett, jaktrett, borett, forlgepsrett og

ugnende wake remghater som er gienstand for tinglysing reguleres av tinglysingaloven § 12. Skjemaet fyl%es ut c to ekssmp!amr og
1il fi : Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 HE i Detene p hos

Kartverket, mens det andre eksemplaret tili der (rak ) etter ti I+

Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det fardug lmglyste dokumentet tilsendt, og faktura for

tinglysingsgebyr.

Eiendommen hvor rettighsten ligger.

Rettighsten vil folge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver lid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd

bokstav d

Formélet med denne underskﬁﬁan er 8 gikre at avgivemgemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.
Rettigheten ma gis en nayaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysil §81frfomknﬂombnglysmg§4(klarhetogfonn) Dersom
retﬁghelenerknynetMenfysxskdetavenfasteiandom kandsntegnss inn pa et kant eller skisse over eiendommen.

Det er ikke nadvendig & fylle ut dette feltet

Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel tif den eiendommen hvor rettigheten ligger Dersom det er fiere hjemmaishavere tf
eiendommen, mé alle skrive under, eller dat ma vediegges fullmakt fra den efler de som ikke undertsgner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmél) Erklaring om rettighet i fast eiendom Side2av2



Attestert kopi av dok.nr. 2024/1648166/200 Side 3 av 3
Uthentet 2024-07-09 07:58

= Kartverket

25.01.2024, 14:21

|0
Bakgrunn NORKART © 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, meu —

© Mapbox © OpenStreetMap
https:/iwww. kommunekan.com/kient/ddo 7urlid=0341ac1a-dfa6-4890-8882-94b0dc708f84 111



-

Lo
Kartverket

SORMEGLEREN AS, AVD. TVEDESTRAND
V/MARIA STORNES

HOVEDGATA 26

4900 TVEDESTRAND

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 41240003 09.07.2024
Var referanse: 3530357/24449840

Bestilling: C3 2024-07-09 (5) 2

Kopi av dokument fra vart arkiv
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Med hilsen
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Erklzering om rettighet i fast eiendom !

innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel
N/SJJ o rn r@é{
I Poststed'
%ﬁ‘/ T StrdnA Dokne: 1648136 Tinglyst: 02.0
deselsnr,lOrg nr. Ref.nr. STATENS KARTVERK
729z [ R

1. Hlemmelshaver (avglver)

Nawn
Isak Ingvald Monrad

T Eanecatanc tarn nr (1119 siffer)

2. Elendom {avgivers) *

Kommunenr. | Kommunenavn | Gns. | Bnr. | For. | Snr.
4213 Tvedestrand 92 56
4213 Tvedestrand 92 71
4213 Tvedestrand 92 88
3. Rettighetshaver — fyfi ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast olendom (reell servitutt) *
Kommunerr. | Kommunenavn | Grr. | Bar. | Frr. | Snr.
4213 Tvedestrand 92 68

Rettighet for person (perscnleg servitutt/pengehefiolse)

Nawvn

| Fedselsnr./Org.nr. (1119 siffer)

v

SORMEGLEREN

Maria Stertias
Eiendomsmegler

Sidelav3

D™ B fingigneny

M o o SYornen

06 U
Dato | Hjemmelshavers underskrifi ®
/.z/
624
Statens kartverk - veiledende skjema (Bokmal) Erklznng om rems.yh 1 fast eiendom Side 1av2
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/1648136/200 Side 2 av 3
Uthentet 2024-07-09 08:02
4, Beskrivelse av rettigheten ®
Det tinglyses veirett for Dypvagveien 124. Det er felles ansvar for vedlikehold av veien.
Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers elendom og rettigheten inntegnet. Kda [Inei
5. Andre avtaler (sorn ikke skal tinglyses)?
Sy Al
% n DA
SQRMEGLEREN‘\;:’? ok . E)
Maria Stomes A A Sformiy
Elendomsmegler 2. 06. 24
8. Underskrifter
Sted og dato | Hiemmetshavers (avgivers) undersksift *
- /
lvedestram A % ~24 Z,A Mvz%f/
/

Noter
1)  Dette skjemaet kan brukes for linglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, fonqapsmtt og

lignende. Hvilke rettigheter som er gienstand for tinglysing regul g § 12. Skjemaet fylles uti i to eksamplamrog

sendes til falgends adresse Kanverke&‘l‘ingfyslng, Postboks 800 So 1, 3507 Henef Det ene ek et hos

Kartverket, mens det andre es til i der (rekvirent) etlar tinglysing.

Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil 1 det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt. og faktura for

tinglysingsgebyr

Erendommen hvor rettigheten hgger

Rettigheten vil feige elendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsioven § 3-4 annet ledd

bokstav d.

2

3)
4)

)
6)

Formédlet med denne underskriften er & sikreatavgiverﬂ'q‘emmebtwverrwmmgeadersvdokmema

Rettigheten ma gis en noyaktig tekstiig besknvelse, jfr tinglysi § 8, jfr ft om tinglysing § 4 (klarthet og form). Dersom
temghe‘lenerknyne!blenfysaskdelaven&sterendom kandentemesnnpéetkaﬂeﬂersksseweremmmwn

Det er ikke nadvendig & fyfle ut detle feltet

Den som signerer ma ha grunnbokehjemme 4 den elendommen hvor retbgheten kgger Dersom det er flere hjemmeishavere il
eiendommen, mé alle skrive under. efler det ma vediegges fultmakt fra den elier de som ikke undertegner

7
8)

2
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Bestilling: C3 2024-07-09 (5) 4

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1648118 200 2.7.2024 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnur. Bnr. Fnr. Snr.
4213 TVEDESTRAND 92 56 0 0

[DL Dokumentet falger vedlagt.
[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P2
https://seeiendom .kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besoksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Uthentet 2024-07-09 08:03

Erklaering om rettighet i fast eiendom *

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1648118/200

Sidelav 3

innsenders navn (rekvirent):

/ Gk Monradt
Dy,au’az?v&c&w 222

Postnummer

490 ¢ TVetel trand

| Fodselsnr/Org nr. | Ref.nr.

g

Plass for tinglysingsstempel

Boknr:

1648118 Tinglyst 02.07.2024
STATENS KARTVERK

1. Hjemmelshaver (avgiver)

Navn
Isak ingvald Monrad

[ Fowtealenr Inm nr 14/ siffer)

2. Elondom (avgivers)®

Kommunenr. | Kommunenawn | Gor. | Bnr. | Far. | snr.
4313 Tvedestrand 92 71
4213 Tvedestrand 92 56
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast elendom (reefl servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gar. | Bnr. [ Frr. | snr.
4213 Tvedestrand 92 88

Rettighet for person (personleg servitutt/pengehoftelse)

Navn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
bM&W N
SQS’QMEGLEREN Noglyrnany

Haria Stomnes Ao ‘Somaa
Efendomsmegler o) q’ Ub 2 “

Dato | Hiemmelshavers underskrift ®

/z/é L ;Zzé., Y Ty

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Side 1av2

Erklzring om mﬂigy 1 fast eiendom
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/1648118/200 Side 2 av 3
Uthentet 2024-07-09 08:03

4. Beskrivelse av rettigheten ®

Det tinglyses veirett for Dypvagveien 120. Det er felles ansvar for vediikehold av veien.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. < Ja D Nei

5. Andre avtaler {(som ikke skal tinglyses)”

8. Underskrifter

| Sted og dato T Hiemmelshavers (avgivers) underskrift ©

12/6 - 24 et Fte Mtereas]

Noter:
1)

2)

3)
4

5)
6)

7
8)

Dette skiemaet kan brukes for tinglysing av rettighater i fast eiend -somfnr e [« ve:re!t.;aktmﬂ borett. forkjepsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er genstand for finglysing ) §12 Skj t fylles ut i to eksemplarer og
sendes fil felgende adresss. Kanwrketﬂnglyskrg.PostboksBODSenUum. 3507Henofoas Det ene eksemplaret arkiveres hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret retumeres i i { nt) etter ti

Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det fenﬁg hngiysle dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

Eiendommen hvor rettigheten ligger

Rettigheten vil feige eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av erendommen, jfr. avhendingsioven § 3-4 annet fedd
bokstav d

Formaiet med denne undersknften er & sikre at svgiverTyemmaeishaver har seft bagge sider av dokumentst

Rethgheten md g en neyaktig teksthg beskrivalse, jfr. tingh k § 8, jfr forskrift om tinglysing § 4 (kiarhet og form). Dersom
reftighsten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom, kandenﬁsgnesmnpée!kanaﬂersksseovereendomman

Det er ikke nadvendig 4 fylle ut dette foltet

DOen som signerer ma ha grunnbokshiemmel tii den eiendommen hvor rettigheten ligger Dersomdeterﬂemh;emmelshavsceul
siendommen, ma alle skrive under, eller det ma vediegges fullmakt fra den elier de som ikke undertegner ‘)ﬁﬁ/‘*‘ﬂ '\1.\

% [ ryly HU)
S@RMEGLEREN M an

Maria Stornes
Elendomsmegler b“‘ o
1 06 Y

Statens kartverk ~ veiledende skjema (Bokmah Erklering om rettighet i fast eiendom Side 2 av 2
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Kari Mortensen

Autorisert finansiell radgiver
Mob.: 97 99 4199
kari.mortensen@sor.no

www.sor.no | tIf.: 3810 92 00
tvedestrandrisor@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Heidi Monge @Gia
Autorisert finansiell radgiver

? 1 Mob.: 97 99 42 06

heidi.oia@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Dypvagveien 122, 4904 TVEDESTRAND

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN



sormegleren.no

/)
7

SORMEGLEREN

MARIA STORNES | Eiendomsmegler | 905 70 307
maria.stornes@sormegleren.no | SORMEGLEREN AS, AVD. RISOR/TVEDESTRAND | Hovedgata 26 | 37
14 30 00



