Rykeneveien 111

Bjorbekk

Prisantydning: kr 600 000,-
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Plantegning er ikke malbar og avvik kan forekomme.



Moderne, nyere leilighet beliggende i et
veletablert og attraktivt boligomrdade -
Parkering i parkeringsanlegg- 2 soverom

OMRADE
Bjorbekk

ADRESSE
Rykeneveien 111, 4824
BJORBEKK

Prisantydning
kr 600 000,-

Fellesgjeld: kr 1784 275,-
Omkostninger: kr 9 200,-
Totalpris: kr 2 393 475,-
Formuesverdi: kr 662 400,-
Fellesutgifter: kr 17 035,-

BRA-i: 73 m?

BRA Total: 73 m?
Boligtype: Andelsleilighet
Byggear: 2014

Soverom: 2

Etasje: 1

Eierform bygning: Andel
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 7056.6 m?

Rune Narten
Eiendomsmegler

404 08 026
Rune.Narten@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Arendal
Vesterveien 1B, 4801 Arendall
37 02 05 00

sormegleren.no



RYKENEVEIEN 111

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 436, bruksnummer 241, seksjonsnummer 2 i Arendal kommune.Andelsnr. 17 i Bjorbekk
Terrasse Borettslag med orgnr. 914756812

Areal
BRA -i: 73 m?
BRA totalt: 73 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 73 m? Inkl. Entre, 2 soverom, bad/vaskerom, stue/kjgkken og bad.

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingsheyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Leiligheten har en funksjonell planlgsning.

Andel i fellesarealer er ikke inkludert i arealberegningen. Tilgjengelig bodareal i tilknytning til felles utvendig
bodrekke. Boden utgjgr om lag 5 m2 BRA (Bruksareal - sekundaerrom).

Terrasse og balkongarealer (TBA):

Det er arealet av den innrammede hellelagte opparbeidelsen ved stue/kjgkken-siden som fremgar av
rapporten. Kjgper kan ikke paberobe arealsvikt / arealmangel i forbindelse med opplysningene om TBA som
fremgar av rapporten. Tilkomsttrapper, plattinger og @vrig opparbeidelse pa terreng er ikke inkludert i
beregningen av terrasse / balkongarealene (TBA).

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk. Planlgsningen
samstemmer med fremlagte tegninger. Det er for @vrig noe avvik i plassering av innredninger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
7056.6 m?

Tomtebeskrivelse
Fellestomt. Uteomradene er opparbeidet med hellelagte fellesarealer, lekeplass og asfaltert parkering.

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et veletablert og attraktivt boligomrade pa Bjorbekk ca 6 km. vest for Arendal sentrum.
Omradet er solrikt og barnevennlig. Her er det kort vei til Stoa neeringsomrade, buss, naerbutikk, SFO og
barne- og ungdomsskole pa Asdal. Leiligheten ligger rett over senteret pa Bjorbekk hvor det er frisar, Kiwi
butikk og baker.




Adkomst

Fra Arendal, kjgr mot Stremmen og videre til Bjorbekk. For innkjgrselen til Kiwi ta farste vei til hgyre mot
Vrengenveien/Bausplass. Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil vaere skiltet
ved fellesvisning. Velkommen!

Bygningssakkyndig
Espen Martinsen

Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering

Det gjares saerlig oppmerksom pa at selger ikke har bebodd boligen. Selger har derfor ikke farstehands
kunnskap om boligen/eiendommen, og har i begrenset grad kunne supplere og/eller kontrollere
opplysningene som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til & foreta saerlig grundig besiktigelse, helst
med bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold
Leiligheten ligger i 2 etg med bade heis og trappeadkomst. For & komme til leiligheten ma man ut deren i
fellesgangen i 2. etg og ut pa fellesarealet. Leiligheten ligger i bakre bygg, der nr. 3.

Leiligheten har en glimrende planlgsning og et moderne fargevalg. God standard og romslig veranda. Pa
alle gulv er det eikeparkett, bortsett fra baderomsgulv som har fliser pa gulv.

Pa veggene er det malte slette flater. Bad/vaskerom har flislagte vegger med varmekabler i gulv. Pa badet
er det dusj, vegghengt toalett, servantskap samt opplegg for vaskemaskin. (Vaskemaskin pa bad
medfglger) Lyst kjgkken med glatte fronter og integrert komfyr, platetopp og oppvaskmaskin. Laminat
benkeplater.

Leiligheten inneholder; Entré/gang, 2 soverom, dusjbad med wc og opplegg for vaskemaskin. Stue med
apen kjokkenlgsning og utgang til overbygget romslig terrasse. Innvendig bod/tekn. rom.
| tillegg kommer utvendig bod som ligger i felles bodrom. Bod nr. 20

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Espen Martinsen den 29.04.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Andelsleilighet fra 2014. Leiligheten har normal standard og fremstar med moderate slitasjesymptomer. Det
ble registrert avvik i fallforholdene pa bad/vaskeromsgulvet. Byggtekniske kommentarer og merknader
fremgar av rapportens enkelte avsnitt. Rapporten ma leses i sin helhet.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

Utvendig

Hellelagt uteareal, TG2

Utvendig areal ved stue/kjokkensiden er utfart med betongheller og omsluttende gjerde av tre.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det ble registrert noe ujevheter og stedvis ustabilitet i tilknytning til enkelte betongheller.

Tiltak

- Tiltak:

- Det er ikke registret behov umiddelbare tiltak. Opparbeidelsen inngar i borettslagets fellesarealer og det
ma paregnes kommende lokale utbedringer av den hellelagte opparbeidelsen. Videre ma det paregnes




overflatevedlikehold av rekkene.

Andre utvendige forhold, TG2

Bygningens og borettslagets fellesarealer er ikke detaljvurdert. Med fellesarealer menes konstruksjonsdeler,
installasjoner og utvendige overflater som borettslaget i fellesskap baerer ansvaret for.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Tiltak

- For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for
fellesdeler i bygget. Da dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

- Kjoper henvises til borettslagets styre og/eller vaktmester for informasjon om vedlikeholdsplaner,
gjennomfert vedlikehold og eventuell tilstandsrapport som omhandler fellesarealene.

Innvendig

Overflater, TG2

Tilstandsgraden pa innvendige overflater vurderes hovedsakelig ut fra skader og synlig slitasje, uavhengig
av alder og modernitet. Innvendige gulver er utfert med parkett. Veggflatene er utfert med slette malte
overflater. Det er benyttet slette malt overflater i tak / himlinger.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det ble registrert pabegynt oppsprekking i tilknytning til parkettgulv ved terrassedaren. Det er for gvrig
uvisst om overflateavvikene er forarsaket av friksjon som falge av fastklemte parkettstaver under terskel
eller om det dreier seg om kondensering eller fuktvandring.

Tiltak

- Tiltak:

- Det ma paregnes lokal utbedringer av sprekker i parkettgulvet ved terrassedgren. Eventuelle kosmetiske
oppgraderingsbehov ma vurderes individuelt og etter kjgpers egne preferanser.

Radon, TG2

Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger eller dokumentasjon som omfatter radonmalinger eller
radontiltak. Eiendommen ligger i et omrade med lav/moderat grad av radonforekomster, i henhold til
Nasjonalt aktsomhetskart for radon.

Vurdering av avvik:

- Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Tiltak

- Innhent dokumentasjon, om mulig.

Innvendige darer, TG2

Malte lettdarer med luftespalter mellom terskel og dgrblad.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pa enkelte derer.

- Det ble registrert friksjon i tilknytning til baderomsdgaren og karmskrap i soveromsdgren.
Tiltak

- Det bar foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Vatrom

1.Etasje > Bad/vaskerom

Overflater Gulv, TG3

Flislagt gulv. Bad/vaskerommet er utfgrt med gulvvarme.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Det ble registrert motfall pa deler av gulvet utenfor dusjsonen. Videre ble det registrert svakt fall pa deler
gulvet i dusjsonen.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Det kan ikke konstateres at avviket vil ha en konsekvens ut over at vannsgl eller lekkasjevann ma terkes
manuelt, men lgsningen avviker fra forskriftens funksjonskrav til gulvets ferdige overflate. Vaer oppmerksom
ved bruk. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid




sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at
vatromsgulvet bygges med riktig fall til sluk. Slepelister pa dusjdarer ma holdes inntakt. Tilstandsgraden
settes ut fra avvik fra gjeldende Norsk Standard (3600) for teknisk tilstandsanalyse ved boligsalg og avvik
fra gjeldende funksjonskrav i byggeforskriften.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

1.Etasje > Bad/vaskerom

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Nedstgpt sluk i gulv med ukjent utferelse av tettesjikt. Det foreligger ikke dokumentasjon for utfgrelse av
tettesjikt.

Vurdering av avvik:

- Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll”, men det foreligger ingen
dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig kontroll".

Tiltak

- Innhent dokumentasjon, om mulig.

Tekniske installasjoner

Avlgpsrer, TG2

Vurderingen omfatter det synlige innvendige raropplegget i leiligheten. Synlige innvendige plastavigp,
tilknyttet bygningens felles avlgpsnett.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Manglende tilgjengelige stakeluke medfgrer at innvendige sluk eventuelt ma benyttes for staking i
avlgpsrar, med mindre det er etablert lgsninger / stakemuligheter i tilknytning til bygningens fellesarealer.

Ventilasjon, TG2

Balansert boligventilasjon med varmegjenvinner. Anlegget var i drift pa befaringstidspunktet. Det er
fremlagt FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold), samt innreguleringsprotokoll fra anlegget
var nytt. | falge oppdragsgiver er det etablert felles avtale for periodisk utskiftning av pollenfiltre.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det ble registrert stav/smuss i tilknytning til avtrekksventil i bad/vaskerommet. Det foreligger ingen
tilgjengelige opplysninger som omfatter service med rens og vedlikehold av kanalsystemene.

Tiltak

- Tiltak:

- Anbefaler a kontakte servicepersonell for informasjon om service og vedlikeholdsintervaller, samt
etterkontroll av ventilapninger / instillinger for tilluft og avtrekk.

Elektrisk anlegg, TG2

Skjult elektrisk anlegg, tilknyttet tavleskap i innvendig bod. Tilgjengelig kursfortegnelse i tavleskapet. Det
foreligger anleggsdokumentasjon og FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) fra anlegget ble
installert i 2014. Det foreligger ingen tilgjengelig kontrollrapport fra det lokale el-tilsynet. Deler av anlegget
er tilfart kobling mot tradlgse enheter. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for de etterinstallerte delene av
anlegget. Tradlgs styring var ikke funksjonelt pa befaringstidspunktet.

21. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne,
utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Kommentar:

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert
menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Kommentar: er 8 ar gammelt

2. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfart av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

Kommentar:

3. Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter
1.1.1999?




Nei

Kommentar:

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre
tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

Kommentar:

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Nei

Kommentar:

7. Har det vaert brann, branntillap eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter
eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

Nei

Kommentar:

8. Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights,
stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder,
jamfar eget punkt under varmtvannstank

Nei

Kommentar:

10. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

Kommentar:

14. Er det tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a
sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

Kommentar:

15. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

Kommentar:

16. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og
helse. Bar det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Kommentar: Undertegnede har ikke elektrofaglig kompetanse. Vurderingene som fremgar beror pa
tilgjengelig og fremlagt dokumentasjon eller manglende tilgjengelig dokumentasjon, i kombinasjon med
besiktigelse av tilgjengelige anleggsdeler og selgers opplysninger. Det foreligger ingen tilgjengelig
kontrollrapport fra det lokale el-tilsynet. Deler av anlegget er tilfgrt kobling mot tradlgse enheter. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon for de etterinstallerte delene av anlegget. Tradlgs styring var ikke funksjonelt pa
befaringstidspunktet. Anbefaler a kontakte el-takstmann eller autorisert installater for gjennomgang av
etterinstallert tradlgse styringsenheter. Eventuell tilstandsrapport pa el-anlegget ma rekvireres av
el-takstmann.

Andelsleilighet
Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Planlgsningen samstemmer med fremlagte tegninger. Det er for @vrig noe avvik i plassering av innredninger.
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei

Er det ifalge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Andelsleilighet
Standard : Leiligheten har normal standard.
Vedlikehold : Leiligheten fremstar med moderat bruksslitasje.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsore
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal fglge eiendommen




dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer felger handelen: Kjaleskap, komfyr/stekeovn/koketopp, oppvaskmaskin og vaskemaskin
pa bad.

Parkering

Garasjeplass nr. 14. (2 etasje)

Det er klargjort for opplegg til el-bil lader. Utgifter til pakobling ma da paregnes. Ta evnt. kontakt med
sameiets leder for mer informasjon.

Videre ma det opplyses om at i vedtektene 4-1(6) star: "Andelseier har rett pa parkeringsplass i trad med
bygge- og finansieringsplan. 23 av 26 andeler gis rett til parkeringsplass i p-hus og 5 av 26 andeler har
utvendig p-plass i trad med bygge- og finansieringsplanen. Styret tildeler p-plasser til andelseiere. Styret har
rett til & foreta endringer i parkeringsplanen (omfordeling av p-plasser) ved behov.”

Forsikringsselskap
|f Skadeforsikring

Polisenummer
SP0004059750

Diverse
For avtale om salg inngas, skal endelig anbefalt bud forelegges vergeenheten hos Statsforvalteren for
godkjenning. Budaksept vil derfor aksepteres med forbehold om Statsforvalterens samtykke.

Det gjgres oppmerksom pa at boligen er rengjort far visning, og at den ikke vil bli ytterligere rengjort far
overtagelse.

ENERGI

Oppvarming

Elektrisk og vannbaren varme, varmekabler pa bad.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
C

Energifarge
Rad

BORETTSLAGET/@KONOMI

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter faktureres av borettslaget i sin helhet.

Formuesverdi primaer
Kr 662 400

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 517 118

Formuesverdi sekundaer ar
2022




Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer: renter IN lan kr. 6 835,-, fellesutgifter (Iznnskostnader, revisjonshonorar,
arskontingent boligbyggelag, forretningsfgrerhonorar bbl, kommunale avgifter, kabel-tv, feller
byggforsikring, vaktmestertjenester abbl, vedlikehold, elektrisk energi og andre driftskostnader) kr. 4 623,-,
avdrag In ordning kr. 4 382. Tilleggsytelser: TV og internett Telenor kr. 595,-, oppvarming (radiator) Bjorbekk
(enhet: 156/17 ((62-17)) og varmt tappevann Bjorbekk (enhet 156/17 ((63-17)).

Vi gjgr oppmerksom pa at det er planlagt en gkning i felleskostandene fra 01.09.2024 til kr. 17 066,-.

Felleskostnader pr. mnd
Kr17 035

Andel Fellesgjeld
Kr1784 275

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
19.08.2024

Andel fellesformue
Kr 23 034

Andel fellesformue dato
19.08.2024

BORETTSLAGET
Borettslagsnavn
Bjorbekk Terrasse Borettslag

Organisasjonsnummer
914756812

Andelsnummer
17

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 11524288, Husbanken

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 19.08.2024: 4.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 83

Saldo per 19.08.2024: 37 780 490

Andel av saldo: 1784 275

Farste termin: 01.08.2015Fgrste avdrag: 01.08.2023 ( siste termin 01.05.2045 )
Flytende renter

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er medlem av Borettslagenes Sikringsfond. Dette innebaerer at andelseiere ikke er solidarisk
ansvarlig for hverandres andel av fellesgjeld.




Forkjgpsrett
Det er forkjopsrett for borettslagets andelseiere, og dernest medlemmer i boligbyggelaget borettslaget er
tilknyttet. Forkjgpsretten utlyses og avklares etter budaksept.

Styregodkjennelse

Kjgper skal godkjennes av styret. Kjgper baerer selv risikoen for godkjenning. Kjgper er forpliktet til & bli/
vaere medlem av ABBL ved kontraktsinngaelse. Innmelding Arendal Boligbyggelag kr. 500,-, pafelgende ar
koster medlemskapet kr. 380,- arlig. Faktureres direkte fra Arendal Boligbyggelag. Priser fra 01.01.2024

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses fgr budgivning. Kjgper/andelseier plikter a falge borettslagets husordensregler og vedtekter.

Dyrehold
Hund, katt og andre dyr ma ikke holdes uten styrets samtykke.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

914756812/17:

06.09.2024 - Dokumentnr: 1918343 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Sermegleren AS

Org.nr: 944121 331

Elektronisk innsendt

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 17.02.2015. Ferdigattesten gjelder rivning av del av eksisterende
kontorbygg, nybygg for varehandel, 26 leilighet, parkeringshus og ny avkjgrsel m.m. At en slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
17.02.2015.

Vei, vann og avlgp
Tilknyttet offentlig vann og avlap. Det er installert felles vannmaler i bygget.
Privat vei. utgifter til brayting og vedlikehold ma paberegnes.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse- konsentrert smahusbebyggelse, forretninger, kontor,
energianlegg, renovasjonsanlegg og gardsplass, tilhgrer reguleringsplan Bjorbekk Terrasse, datert
25.10.2012. Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen
for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Vi gjer oppmerksom pa at eiendommen ligger i kp hensynssone; detaljreguleringssone bebyggelsesplan.
Gjeldende reguleringsplan styrer arealbruksfomalene for omradet.

Adgang til utleie

Evt. utleie av boligen krever samtykke fra borettslagets styre. Iht. borettslagslova ma man ha bodd i
leiligheten minst ett av de to siste arene fgr man kan sgke om fremleie, andelseiere har likevel rett til a
overlate bruken av hele bustaden til andre i opptil 30 dagn i Igpet av aret. Utleie i andre tilfeller kan godtas
ved sarlige grunner, jf. burettlagslova § 5-6. Utleie forutsetter at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Se
0gsa borettslagets vedtekter, og konferer megler ved spgrsmal.




Legalpant

Borettslaget har legalpant for forfalte, ikke betalte felleskostnader. Det vises for gvrig til vedtekter og
husordensregler. For andelsboliger er det borettslaget som er hjemmelshaver til selve eiendommen.
Andelseierne har hjemmel til en andel i borettslaget og borett knyttet til denne.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjigper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjore en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 600 000

Fellesgjeld
Kr 1784 275

Totalpris
Kr 2 393 475

Omkostninger kjopers beskrivelse
Tinglysning av hjemmelsovergang: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 5 400,- (valgfritt)
HELP Boligkjgperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)




Sum omkostninger: (inkl. valgfrie tillegg) kr 9.200,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument. Det tas forbehold om endringer i avgifter/
gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud”-knappen pa vare annonser for 3 registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fagrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjepesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kigpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern




Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjaperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 3,2 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 14.900,-, oppgjershonorar kr 10.900,- og markedsfaring kr 10.900,- |
tillegg belastes selger for direkte utlegg.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjgre ca. kr 114.320,- inkl. mva.

Selger
Geir Harold Lundberg

Oppdragsanvarlig

Rune Narten
Eiendomsmegler
Rune.Narten@sormegleren.no
TIf: 404 08 026

Marthe Stenersen

Saksbehandler
marthe.stenersen@sormegleren.no
TIf: 95184 434

Ansvarlig megler

Rune Narten
Eiendomsmegler
Rune.Narten@sormegleren.no
TIf: 404 08 026

Sermegleren AS, avd. Arendal, Vesterveien 1B
4801 Arendal

TIf: 370 20 500

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
10.09.2024




Kjgkken med god skap- og benkplass

Direkte adgang til veranda fra stuen
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Dusjbad med opplegg for vaskemaskin




Hovedsoverommet har garderobelasning og god plass til dobbeltseng
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Felles uteareal med lekeplass



Rykeneveien 111

Nabolaget Rannekleiv/Vrengen - vurdert av 113 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

P Opplevd trygghet
e Familier med barn Veldig trygt 85/100
e Etablerere . o
Ensli Kvalitet pa skolene
® nsii ,
slige Veldig bra 76/100
o Naboskapet
Offentlig transport =i Godt vennskap 73/100
&2 Bausplass 1 min 4
Linje 102, 120 0.7 km .
Aldersfordeling
& Gérdalsbukta kai 6 min & .
Linje 001 3.6 km e
X e 8 g <°-8 °
+ Harebakken senter 6 min & feR 03y 263
Totalt 12 ulike linjer 5.3 km 589 * 2 Ve & SR
- Lo
8 Stoa stasjon 7 min & . = . .
Linje R50 3.5km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
& Gudsmodenga feriekal 7 min & (0-12 an) (13-184r)  (19-344n  (35-644n  (over 65 &)
Linje 191 4.1 km Omrade Personer Husholdninger
Rannekleiv/Vrengen 2 866 1367
Il Arendal 39170 19 324
l Norge 5425412 2654 586
Skoler
Asdal skole (1-10 kl.) 18 min & B h
493 elever, 23 Klasser 1.3km arnehager
Sam Eydes videregéende skole 9 min & Eplehagen Barmehagen (1-5 &r) 2min &
951 elever 6 km 36 bamn 0.1 km
Arendal videregaende skole 10 min & Alvehetta Fus bamehage (1-5 ar) 9 min %
880 elever, 30 klasser 5.6 km 51 bamn 0.7 km
Nidelvasen barmehage (0-5 &r) 12 min &
27 bamn 0.9 km
«Landlig men sentralt!»
Sitat fra en lokalkjent
Dagligvare
Kiwi Bjorbekk O min #
Meny Stoa 4 min &
Post i butikk 2.7 km




Primaere transportmidler

e 1, Egen Dl
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 95/100

p_ Gateparkering
A et 89/100

2 Stoynivaet

< Lite steyniva 85/100
Sport
@ Bausplass neermiliganlegg 5min &
Ballspill, sandvolleyball 0.3 km
@ Asdal skole 19 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 1.4 km
& Friskis & Svettis Arendal 5 min &
& Family Sports Club Arendal 6 min &
Boligmasse
71% enebolig
B 17% rekkehus
B 2% blokk
10% annet
«Hyggelig historisk

sorlandsbebyggelse beliggende ved
Nidelva. Bading, kajakk og bétliv. Fine
turomrader og gode fiskemuligheter.
Sentral beliggenhet i forhold til E18,
Stoa og Arendal.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Stoa Kjgpesenter 5min &

@  Apotek 1 Bjorbekk Omin %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

26% i barnehagealder
W 43%6-12ar
W 15% 13-15 &r

16% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bam

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
|
0% 44%
Rannekleiv/Vrengen

B Arendal
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%




Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa
korteste kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Sermegleren AS, avd. Arendal kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder:
Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024



Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬂg Andelsleilighet

@ Rykeneveien 111, 4824 BJORBEKK
(I ARENDAL kommune

# gnr. 436, bnr. 241, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 73 m2? BRA-i: 73 m?

Befaringsdato: 29.08.2024 Rapportdato: 31.08.2024 Oppdragsnr.: 20201-1508 Referansenummer: AV6217

Autorisert foretak: Takstmann Espen Martinsen Sertifisert Takstingenigr: Espen Martinsen

Takstmann

Takstingenier — Byggmester
TIE 975 91 411  Epost: espmerti@live.no

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Espen Martinsen

Takstmann
5,:08/0 Mertiisen
Takstingenier — Byggmester

Rapportansvarlig

Espe Mantinsen

Espen Martinsen
Uavhengig Takstingenigr
espmarti@live.no

97591411

Q@Oﬁfi sERr,%%
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Norsk takst e ..,
FAGLIGE RAMMEVERK
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy

Oppdragsnr.: 20201-1508 Befaringsdato: 29.08.2024 Side: 4 av 23



Rykeneveien 111, 4824 BJORBEKK Takstmann Espen Martinsen

Gnr 436 - Bnr 241 Holmesundveien 117 k I I

4203 ARENDAL 4920 STAUB® Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Andelsleilighet fra 2014.

Leiligheten har normal standard og fremstar med moderate
slitasjesymptomer.

Det ble registrert avvik i fallforholdene pa
bad/vaskeromsgulvet.

Byggtekniske kommentarer og merknader fremgar av
rapportens enkelte avsnitt. Rapporten ma leses i sin helhet.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Andelsleilighet

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Planlgsningen samstemmer med fremlagte tegninger. Det er
for gvrig noe avvik i plassering av innredninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Rapporten er utarbeidet av uavhengig takstmann, tilknyttet
Norsk Takst.
Spgrsmal som vedrgrer rapportens innhold og boligens tilstand
10 kan rettes til:
Takstmann Espen Martinsen pa e-post: espmarti@live.no eller
tlf: 975 91411.
Mandat:
5 Utarbeidelse av tilstandsrapport for leilighet - Borettslag.
Referanseniva settes med utgangspunkt i vurderingskriteriene
for Norsk standard 3600 og tilgjengelige opplysninger om
3 byggear.
Il e -
B 760: Ingen awik Bygn!ngen's og borettslagets fellesarealer er ikke vurdert. Kjgper
) ) henvises til borettslagets styre og/eller vaktmester for
TG1: Mindre eller moderate avvik informasjon om vedlikeholdsplaner, giennomfgrt vedlikehold
TG2: Avvik som ikke krever tiltak og eventuell tilstandsrapport som omhandler fellesarealene.
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Med fellesarealer menes konstruksjonsdeler, installasjoner og
B 7G3: Store eller alvorlige awvik utvendige overflater som sameiet i sin helhet baerer ansvaret
for.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Oppsummering av aVVik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Anslag pa utbedringskostnad
1 Andelsleilighet
0.8 (! 258 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside
0.6
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
04
Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
0.2
T
0 & L' L= AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Ingen umiddelbare kostnader @ Utvendig > Hellelagt uteareal Gatil side
Tiltak under kr 10 000
b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 0 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
i il si
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Innvendig > Overflater
Tiltak over kr 300 000 T
? , . ) @ Innvendig > Radon Ga fil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
© Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
o Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Satilside

og tettesjikt
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
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Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET

Byggear Kommentar

2014 Det er dateringen av ferdigattesten
som legges til grunn for
tidsangivelsen.

Anvendelse

Bolig

Standard

Leiligheten har normal standard.

Vedlikehold
Leiligheten fremstar med moderat bruksslitasje.

UTVENDIG

Vinduer

Fellesareal:
Fastkarm og hengslede PVC vinduer med 3-lag glass.
Vinduene har innadslaende slagretning. Anbefaler jevnlig rens og vedlikhold av drensskinne, for a redusere risikoen for tilstopping med pafglgende

opphopning av vann.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Hovedinngangsdgr

Fellesareal:
Tre/trefiberdgr i malt utfgrelse. Moderat slitasje.
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Tilstandsrapport

Terrassedgr

Fellesareal:
Skyvedgr i PVC med 3-lag glass. Moderat slitasje.

Merk:
Dgren er plassert pa samme hgyde som terrengniva og terskel med glideskinne er szerlig utsatt for fukt og tilsmussing. Anbefaler jevnlig rens og vedlikhold

av terskel og glideskinne.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Hellelagt uteareal

Utvendig areal ved stue/kjgkkensiden er utfgrt med betongheller og omsluttende gjerde av tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det ble registrert noe ujevheter og stedvis ustabilitet i tilknytning til enkelte betongheller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke registret behov umiddelbare tiltak. Opparbeidelsen inngar i borettslagets fellesarealer og det ma paregnes kommende lokale utbedringer av
den hellelagte opparbeidelsen. Videre ma det paregnes overflatevedlikehold av rekkene.
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Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold

Bygningens og borettslagets fellesarealer er ikke detaljvurdert. Med fellesarealer menes konstruksjonsdeler, installasjoner og utvendige overflater som
borettslaget i fellesskap barer ansvaret for.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
o For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Kjpper henvises til borettslagets styre og/eller vaktmester for informasjon om vedlikeholdsplaner, giennomfgrt vedlikehold og eventuell tilstandsrapport
som omhandler fellesarealene.

INNVENDIG

Overflater

Tilstandsgraden pa innvendige overflater vurderes hovedsakelig ut fra skader og synlig slitasje, uavhengig av alder og modernitet.

Innvendige gulver er utfgrt med parkett.
Veggflatene er utfgrt med slette malte overflater.
Det er benyttet slette malt overflater i tak / himlinger.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Det ble registrert pabegynt oppsprekking i tilknytning til parkettgulv ved terrassedgren. Det er for gvrig uvisst om overflateavvikene er forarsaket av
friksjon som fglge av fastklemte parkettstaver under terskel eller om det dreier seg om kondensering eller fuktvandring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes lokal utbedringer av sprekker i parkettgulvet ved terrassedgren.

Eventuelle kosmetiske oppgraderingsbehov ma vurderes individuelt og etter kjgpers egne preferanser.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Fellesareal:
Det er tilsynelatende benyttet betongkonstruksjon i etasjeskille. Ingen apenbare sviktsymptomer eller horisontalavvik av vesentlig betydning.
Dimensjonering og utfgrelse av lyd/brannskille er ikke tilgjengelig for vurdering.

Radon
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Tilstandsrapport

Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger eller dokumentasjon som omfatter radonmalinger eller radontiltak.

Eiendommen ligger i et omrade med lav/moderat grad av radonforekomster, i henhold til Nasjonalt aktsomhetskart for radon.

Vurdering av avvik:
¢ Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Pipe og ildsted

Leiligheten er ikke utfgrt med vedfyring som oppvarmingskilde.

Innvendige dgrer

Malte lettdgrer med luftespalter mellom terskel og dgrblad.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det ble registrert friksjon i tilknytning til baderomsdgren og karmskrap i soveromsdgren.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Bad/vaskerommet er en prefabrikert baderomskabin (Modulbad).
Det foreligger FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) for kabinen.
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Tilstandsrapport

1.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggflatene er utfgrt med fliser og det er benyttet slette malte plater i tak / himling.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

QD overflater Gulv

Flislagt gulv.
Bad/vaskerommet er utfgrt med gulvvarme.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det ble registrert motfall pa deler av gulvet utenfor dusjsonen. Videre ble det registrert svakt fall pa deler gulvet i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det kan ikke konstateres at avviket vil ha en konsekvens ut over at vannsgl eller lekkasjevann ma tgrkes manuelt, men Igsningen avviker fra forskriftens

funksjonskrav til gulvets ferdige overflate.

Veaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatromsgulvet bygges med riktig fall til sluk. Slepelister pa dusjdgrer ma holdes
inntakt. Tilstandsgraden settes ut fra avvik fra gjeldende Norsk Standard (3600) for teknisk tilstandsanalyse ved boligsalg og avvik fra gjeldende
funksjonskrav i byggeforskriften.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
(32 sluk, membran og tettesjikt

Nedstg@pt sluk i gulv med ukjent utfgrelse av tettesjikt.
Det foreligger ikke dokumentasjon for utfgrelse av tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

1.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
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Tilstandsrapport

Vegghengt toalett, servantinnredning, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

1.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekksventil tilknyttet balansert boligventilasjon. Det er etablert tilluftsspalte mellom dgrblad og terskel.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt ettersom rommet er en prefabrikert baderomskabin og omfattes av forskriftens unntaksbestemmelser.

KIGKKEN

1.ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning
Stue og kjgkken i apen lgsning.

Innredning:
Fabrikkfremstilt innredning med underskaper og overskap. Innredningen har slette laminerte fronter.
Det ble registrert enkelte overflateskall / overflateskall. Avvikene har kosmetisk og ikke bruksmessig betydning.

Utstyr: (ikke funksjonstestet)

Integrert koketopp, komfyr og oppvaskmaskin. Utlgpt garantitid.
Avsatt plass til kjgleskap.

Komfyrvakt og automatisk lekkasjestopper er montert.

1.ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Kjgkkenventilator er tilknyttet boligens ventilasjonanlegg. Installasjonen fungerte pa befaringstidspunktet.

Merk:
Det ma paregnes periodisk rens av ventilatorfiltre og avkastrgr.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er kun innvendige synlige deler av rgropplegget som er vurdert. @vrige deler av rgropplegget inngdr i bygningens fellesarealer.

Leiligheten har skjulte vannrgr (rgr i rgr), tilknyttet fordelerskap over toalett, i baderomskabin.

(32 Avigpsrgr

Vurderingen omfatter det synlige innvendige rgropplegget i leiligheten.

Synlige innvendige plastavlgp, tilknyttet bygningens felles avlgpsnett.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Manglende tilgjengelige stakeluke medfgrer at innvendige sluk eventuelt ma benyttes for staking i avigpsrgr, med mindre det er etablert Igsninger /
stakemuligheter i tilknytning til bygningens fellesarealer.

(32 ventilasjon

Balansert boligventilasjon med varmegjenvinner. Anlegget var i drift pa befaringstidspunktet.
Det er fremlagt FDV-dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold), samt innreguleringsprotokoll fra anlegget var nytt.

| felge oppdragsgiver er det etablert felles avtale for periodisk utskiftning av pollenfiltre.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Det ble registrert stgv/smuss i tilknytning til avtrekksventil i bad/vaskerommet. Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger som omfatter service med
rens og vedlikehold av kanalsystemene.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Anbefaler a kontakte servicepersonell for informasjon om service og vedlikeholdsintervaller, samt etterkontroll av ventilapninger / instillinger for tilluft og
avtrekk.

Varmtvannstank

Fellesareal:
Leiligheten blir forsynt med varmtvann / oppvarmet forbruksvann fra bygningens fellesanlegg.

Vannbaren varme

Fellesanlegg:
Det er etablert vannbaren varme til radiator i leiligheten. Vannvarmen er tilknyttet fellesanlegget.

==y
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(32 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av

registrert elektrovirksomhet.

Skjult elektrisk anlegg, tilknyttet tavleskap i innvendig bod. Tilgjengelig kursfortegnelse i tavleskapet. Det foreligger anleggsdokumentasjon og FDV-
dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold) fra anlegget ble installert i 2014.
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Tilstandsrapport

Det foreligger ingen tilgjengelig kontrollrapport fra det lokale el-tilsynet. Deler av anlegget er tilfgrt kobling mot tradlgse enheter. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon for de etterinstallerte delene av anlegget. Tradlgs styring var ikke funksjonelt pa befaringstidspunktet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
er 8 ar gammelt
3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Undertegnede har ikke elektrofaglig kompetanse. Vurderingene som fremgar beror pa tilgjengelig og fremlagt dokumentasjon eller
manglende tilgjengelig dokumentasjon, i kombinasjon med besiktigelse av tilgjengelige anleggsdeler og selgers opplysninger.

Det foreligger ingen tilgjengelig kontrollrapport fra det lokale el-tilsynet. Deler av anlegget er tilfgrt kobling mot tradlgse enheter. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon for de etterinstallerte delene av anlegget. Tradlgs styring var ikke funksjonelt pa befaringstidspunktet.

Anbefaler a kontakte el-takstmann eller autorisert installatgr for giennomgang av etterinstallert tradlgse styringsenheter.

Eventuell tilstandsrapport pa el-anlegget ma rekvireres av el-takstmann.
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Tilstandsrapport
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(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Leiligheten er utfgrt med rgykvarsler og tilknyttet bygningens sprinkleranlegg. Brannslukningsapparat er produksjonsmerket November 2014. Apparatet
er i ferd med a passere 10 ar, innevaerende ar.

1. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

4. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Andelsleilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum

(BRA-b) (TBA)
1.Etasje 73 73 16
sumMm 73 16
SUM BRA 73
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, Soverom 1, Soverom 2,
1.Etasje .
Bad/vaskerom , Bod , Stue/kjgkken
Kommentar

Leiligheten har en funksjonell planlgsning.

Andel i fellesarealer er ikke inkludert i arealberegningen.
Tilgjengelig bodareal i tilknytning til felles utvendig bodrekke. Boden utgjgr om lag 5 m2 BRA (Bruksareal - sekundarrom).

Terrasse og balkongarealer (TBA):

Det er arealet av den innrammede hellelagte opparbeidelsen ved stue/kjpkken-siden som fremgar av rapporten. Kjgper kan ikke paberobe
arealsvikt / arealmangel i forbindelse med opplysningene om TBA som fremgar av rapporten. Tilkomsttrapper, plattinger og gvrig
opparbeidelse pa terreng er ikke inkludert i beregningen av terrasse / balkongarealene (TBA).

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Planlgsningen samstemmer med fremlagte tegninger. Det er for gvrig noe avvik i plassering av innredninger.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
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P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Andelsleilighet 70 3

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.8.2024 Espen Martinsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4203 ARENDAL 436 241 2 IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Rykeneveien 111

Hjemmelshaver
Bjorbekk Terrasse Borettslag

Kommentar

Anr 17

Boligselskap Forretningsforer Organisasjonsnr
BJORBEKK TERRASSE ARENDAL BOLIGBYGGERLAG 914756812
BORETTSLAG

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Tilgjengelige opplysninger tilsier at bygningen er tilknyttet kommunalt vann.
Tilknytning avigp

Tilgjengelige opplysninger tilsier at bygningen er tilknyttet det kommunale avigpsnettet.
Om tomten

Det er ikke avsatt eget tomteareal for leiligheten. Borettslagets felles tomteareal er oppgitt til 7056 m?.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2015
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Igl?éinomgétt Nei
Oppdragsbekreftelse. Gjennomgatt Nei
El-sjekk. Spgrsmal til Gjennomgatt Nei

eier / selger.

Planttegning. Datert

26.06.2012 Gjennomgatt Nei
Rev.31.10.2012

Ferdigattest. Datert

17.02.2015 Gjennomgatt Nei
FDV-dokumentasjon.
Forvaltning, drift og Gjennomgatt Nei

vedlikehold.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20201-1508

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/AV6217

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Eiendommen som selges

1. Gateadresse

{ Rykeneveien 111 }

2. Postadresse *

{ 4824 Bjorbekk }

Om boligeier

3. Selger *

Skriv inn fullt navn

Geir Harold Lundberg

4. Fullmaktshaver

Skriv inn fullt navn

Jan Ivar Lundberg

5. Nar kjgpte navaerende eier boligen? *

Ar og méned

2016

6. Har naveerende eier selv bodd i boligen? *

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Ja




7. Driver naveerende eiermed omsetning eller utvikling av eiendom? *

Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar de — helt eller delvis — med
profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

Ja

Opplysninger om eiendommen

8. Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen, eiendommen og naeromradet du tenker kan vaere relevant og nyttig for
personer som vurderer a kjgpe boligen.

Boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjeper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerklaeringen, tilstandsrapporten eller prospektet. Avhendings-
loven regulerer hva boligkjeper kan sgke erstatning for, og vilkarene bestemmer hva forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:

¢ dekke ditt erstatningsansvar

* handtere saksbehandling og dialogen med boligkjeper i en eventuell skadesak
e utrede skadeomfanget

e utbetale erstatning eller rette skaden

* representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/bolig-og-
innbo/boligselgerforsikring/

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

® Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

* Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

® Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
® Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjop og angreret

e Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 ar.

* Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjeper ma selv dekke de farste 10.000 kr.

® Betaling: Du betaler ingenting na. Belgpet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt vil du ikke bli belastet.
® Angrerett: Du kan angre kjgpet fram til eiendommen legges ut for salg.

9. @nsker du boligselgerforsikring? *

Etter at du trykker "Send inn" far du instruksjoner om hvordan du signerer egenerklaeringen.
Ja, jeg @nsker boligselgerforsikring
Nei, jeg @nsker ikke boligselgerforsikring

Dator:

s



SIGNICAT

Denne dokumentpakken inneholder:

e Originaldokumentene
e Signaturside (denne siden)
o Elektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dokumentet, men er vedlagt elektronisk.

Signatarer:
Navn Fodselsdato Metode Dato
Lundberg, Jan lvar 08.12.1962 BANKID 10.09.2024 15:35

Denne filen er forseglet med en digital signatur.
Forseglingen er din garanti for filens autentisitet.



LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

| henhold tit avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal elendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig nnredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innvedning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller sarskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
igsare og tilbehar felge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfeglge,

1. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke
med i handelen. Dette felger med (sett kryss/kommenter):

K Kjgleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks T Komfyr/stekeovn/koketopp
X Oppvaskmaskin 8 Annet: VASKEMASKkIn  BRD
Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner. kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfolger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjerrmer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar. dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfglger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende. medfalger.

7. Kjokkeninnredning medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjakkenay.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag. og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotliahts samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lighende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilherende tradlose
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig sgppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14.  Postkasse medfalger.

_forts. neste side 1 f { W
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16.
17.
18.
19.

20.

21.

22.
23.

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegaglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfelger.

Gassbeholder tit gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lese stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av elendom,

Samtlige nekler tii eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nakler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder. uthus e.l. med hengelas,
skal 1as og nekler til disse medfelge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger séfremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller | fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfelger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tilbeharslisten kommenteres under:

Hrenotal 'ZZ? 202%

Sted/date

Yo Syeriaillyy S Hnsidel

Selgers signatur Selgers signatur
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Merkenummer Energiattest-2024-18931 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 03.09.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Spar strom pa kjokkenet

- Montere automatikk pa utebelysning - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2014

Bygningsmateriale: Betong

BRA: 73

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gl@gdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak utenders



Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slds av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bgr kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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ARENDAL KOMMUNE

AREALPLANSTATUS
Gnr.: 436 Bnr.: 241 Fnr.: Seksj. |2
nr.:
Adresse: |Rykeneveien 111 Dato: [20.08.2024
lgu

Kommuneplan:

Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2019- 2029

Formal: |

Hensynssone; detaljeringssone bebyggelsesplan
Beskrivelse: Gjeldende reguleringsplan styrer arealbruksformalene for omradet (gra

Skravur).
Se Kartutsnitt i figur 1.1 under.
Requleringsplan:
Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:
1610r7 Bjorbekk Terrasse 25.10.2012
Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg
Formal:

Detaljiregulering for

Arendal kommune
TEGNFORKLAR
Bebypgelse og anbegg (PEL § 12.5

Fameninger

Korlar

Energianiegg

Gardsplass

Bjorbekk Terrasse

ING

ar. 1)

Boligbebygoetss - korsentrerl smahusbebypgelse

Rencvasjonsaniegg

Zamferdseisanlegy og beknisk infrastrukur (PBL § 125, nr. 2)
Weg

Famau

Sykkebeg-falt

Anrean weggrunn - tekniske aniagg

|

Anren weggrunn - grantareal
Parkeringsplassar

Parkeringahusi-anieg)

Hermsynssoner (FEL § 12-6)
Frisikt

LA A Heyspenningsariegg (ink, hoyspensabler)

Arendal kommune - Planregister (ikt-agder.no)

Se Kartutsnitt i figur

1.2 under.

| Planer under arbeid:

| x| NEI | A

Side 1 av 3




Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.
https://www.arendal.kommune.no/
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Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke malestokkholdig)

Omréadet er regulert og angitt med hensynssone “detaljeringssone reguleringsplan” i
Kommuneplanen 2019 — 2029. Det betyr at reguleringsplanen angir arealbruksformalene
innenfor planomradet.
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Utsnitt av
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA
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Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke méalestokkholdig).
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NBBL-dok nr 2.02

Vedtekter for tilknyttede borettslag

Vedtekter

for Bjorbekk Terrasse borettslag org nr 914756812.

tilknyttet
Arendal Boligbyggelag

vedtatt pd stiftelsesmgtet den 01.12.2014, sist endret den
10.03.2016.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Bjorbekk Terrasse borettslag er et samvirkeforetak som har til
formdl & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og a drive virksomhet som stdr i sammenheng med
denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Arendal kommune og har
forretningskontor i Arendal kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Arendal Boligbyggelag som er
forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 5000.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til
sammen eie inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar
med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som
har til formdl & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert
av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har...ece.. rett til & eie inntil ... .av
andelene.

(5) Andelseierne skal fa& utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier
i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som
bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor i
boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men
erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli
gyldig overfor borettslaget.



(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn
til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i
strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma
melding om dette komme fram til erververen senest 20 dager etter
at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt
fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning
er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett
til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller
flere nye erververe for betaling av felleskostnader til ny
andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og
dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende ndr andelen overdras
til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i
rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk
stdr 1 samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som 1 de to siste arene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjegres gjeldende
nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nadr et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i1 borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i
fgrste ledd far anledning til & gjere forkjspsretten gjeldende og
pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjegre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra
borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet eier, med
opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen
om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av
andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med lik
ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget
foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa
overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i
laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen
tilhgrer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest
pad stedet, pad boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i
borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og
rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.



(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn
boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal
med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma
ikke pd en urimelig eller ungdvendig mate vare til skade eller
ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning
gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa
grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkijenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i
at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

(6) Andelseier har rett pd parkeringsplass i trad med bygge- og
finansieringsplan. 23 av 26 andeler gis rett til parkeringsplass
i p-hus og 5 av 26 andeler har utvendig p-plass i trad med bygge-
og finansieringsplanen. Styret tildeler p-plasser til
andelseiere. Styret har rett til & foreta endringer i
parkeringsplanen (omfordeling av p-plasser) ved behov.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken
av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av
hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i1 minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan
i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp
til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av
arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle
eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3
andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir

saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren

ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning

av bruker innen en méned etter at sgknaden har kommet fram til

laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av
deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter
overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og
annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom
md brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngéas.



(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og
utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av
innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og
fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa
rense eventuelle sluk pad verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsad utbedring av tilfeldig
skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er
ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks & sende
melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for
tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine,
jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i
forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa& andelseierne.
Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles
installasjoner som gadr gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett
til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsad utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av
vinduer, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget
kan utfeore sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon
eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal
gjennomfgres slik at det ikke er til unegdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at
borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §
5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget
utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende
betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig
misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge vedkommende a
selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til & kreve andelen solgt.



6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente
etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa& dekning av felleskostnader og andre krav fra
lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

7-3 Individuell nedbetaling av fellesgjeld.
Borettslaget tillater at andelseiere innbetaler sin andel av
fellesgjeld.

8. Styret og dets wvedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder
og 2 andre medlemmer med opptil 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to
ar. Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem
kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen.
Generalforsamlingen velger styreleder ved szrskilt valg. Styret
velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som
ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som
det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at
styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle
styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som
innebzrer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke
med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av
bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til
boliger som tidligere har vart benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet
foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar
ut over vanlig forvaltning,



6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar
tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner
dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av
generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen
av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes ndr styret finner det
ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle
andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et
varsel som skal vere pd minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vare pd minst tre dager. I begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt
angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven eller
vedtektene m& vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker
som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner generalforsamling
skal nevnes 1 innkallingen nar styret har mottatt krav om det
etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal
sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver
andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel
med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er
bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene
her fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn
halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.



10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller
avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller nerstaende
har en framtredende personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig
delta i en avstemning pad generalforsamlingen om avtale med seg
selv eller naerstdende eller om ansvar for seg selv eller
nerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens
§§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har
plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det de i
forbindelse med virksomheten i1 laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke
treffe beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller
andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller
laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer 1 borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke
fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vere andelseier 1 borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov
om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av
samme dato.



ORDENSREGLER FOR BJORBEKK TERRASSE BRL

§1
Hver enkelt andelseier plikter & sorge for ro og orden i sin leilighet, og for at husstanden og
andre som gis adgang til leiligheten, ikke volder stay, ubehag eller ulempe for noen.
Brak 1 trappeoppgang og fellesareal ma unngas.

§2
Det skal vare ro i og utenfor leiligheter, i boder og pa fellesareal etter kl. 23.00 pa alle dager.
Ved fest, store sammenkomster eller mye trafikk til og fra leilighetene etter normal tid, skal
det legges ut nabovarsel senest en dag i forveien. (det skal vare ro etter k1.24.00)

§3
Bruk av drill, slipemaskin, hammer og annet verktey som sjenerer naboene skal ikke
forekomme etter kl. 22.00 alle dager.

§4

Parkering er ikke tillatt ved og langs innkjeringen. Parkering skjer pa oppmerkede plasser.

§5
Banking og risting av tepper, matter, kler osv. ma ikke gjeres pa verandaen av hensyn til
naboene. Om vinteren ma sne fjernes fra verandaen ca 1 meter fra vegg. Det er ikke tillatt &
benytte kullgrill pa balkong eller terrasse.

§6
Avfall sorteres og legges i riktig sappeldunk. Matavfall pakkes godt inn i miljeplastpose for
mest mulig & unngé lukt og sel. Alle har et ansvar for 4 holde orden i seppelsorteringen og
sorge for at det ikke flyter over av seppel.
Juletreer og lignende ma ikke kastes pa eiendommen.

§7
Sykler, sparkstetting og barnevogner ma ikke settes foran trapper og hovedinngang slik at de
hindrer alminnelig ferdsel.

§8
Alle rom i leiligheten ma holdes tilstrekkelig oppvarmet for a unngé at vannrer/kloakkrer
fryser. Sluk/avlgpsrer pa bad mé rengjares slik at de ikke gar tette.

§9
Hund, katt og andre dyr ma ikke holdes uten styrets samtykke.

§10
Kler og klesvask skal terkes inne eller pd egen veranda(lavt stativ).

§11

Andelseier har ikke lov til & montere egne parabolantenner.



Budsjett

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
31.10.22 31.12.2021 2022 2023
Inntekter
Inntekter felleskostnader 1062 990 1020 360 1275 564 1390416
Innbetalte rentekostnader 424 337 383 265 730 000 808 000
Inbetalte IN avdrag 0 0 0 1200 000
Andre driftsinntekter 280 167 313273 333528 342 888
Sum inntekter 1767 494 1716 898 2339092 3741304
Driftskostnader
Lnnnskostnader 13692 13 551 13 551 13692
Revisjonshonorar 8 542 10 000 11 000 12 000
i rskontigent boligbyggelag 7 800 7 800 7 800 7 800
Forretningsfnrerhonorar bbl 73390 85920 88 067 93 791
Kommunale avgifter 306 009 360 301 395 000 385 000
Kabel-tv 126 828 143 405 146 328 155 688
Forsikring 40 357 31327 35000 62 000
Vaktmestertjenester abbl 12130 30738 25000 25 000
Vedlikehold 188 885 409 412 274 646 281133
Elektrisk energi 261 255 366 772 287 200 387 200
Andre driftskostnader 107 604 143 119 176 000 157 000
Sum driftskostnader 1146 492 1602 345 1459 592 1580 304
Driftsresultat 621 002 114 553 879 500 2161 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 0 364 500 7 000
Renter og avdrag p* P n 425 627 383 265 730 000 2 008 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -425 627 -382 901 -729 500 -2 001 000
i rsresultat 195 376 -268 348 150 000 160 000
Overfyrt til/fra opptjent egenkapital -268 348
Sum disponert -268 348
Budsjettet er elektronisk signert av styret.
J ohn William J ohannessen Marit Pettersen J ohn Mnller
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Bjorbekk Terrasse Brl




Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Bjorbekk Terrasse Brl tirsdag 30.04.2024 kl. 17:00 - Arendal
Boligbyggelags lokaler, Malmbryggen.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder velges Berit Fjeerbu fra Arendal Boligbyggelag

1.2 Valg av sekretzer

Vedtak:
Som sekretaer velges Berit Fjeerbu

1.3 Valg av protokollvitne

Vedtak:
Til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder velges Reidun Mgller

1.4 Registrere antall mgtende med stemmerett og fullmakter

Vedtak:
5 andelseiere mgtte, ingen fullmakter ble levert.

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten godkjennes.

2. Arsmelding 2023
Se eget vedlegg.

Vedtak:
/&rsmeldingen 0g gvrig informasjon fra styret tas til orientering.

3. Arsregnskap 2023 og revisjonsberetning
Se eget vedlegg.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Bjorbekk Terrasse Brl. Side 1/2



Vedtak:

Det fremlagte drsregnskapet med noter og revisjonsberetning godkjennes. Arets overskudd
overfgres til annen egenkapital.

4.

Godtgjgrelse til styret

Vedtak:
Styret honoreres med kr.12.000,- som fordeles internt i styret.

5.

Valg til styret

5.1 Valg av et styremedlem for to ar
Styremedlem Marit Pettersen er p& valg.

Vedtak:
Som styremedlem for to r velges: Marit Torsvik Pettersen

5.2 Valg av et varamedlem for ett ar
Varamedlem Hugo De Lange er pa valg.

Vedtak:
Som varamedlem for ett ar velges: Hugo de Lange

Styret velges som valgkomité til neste ars generalforsamling

5.3 Valg av delegat til Arendal Boligbyggelags generalforsamling

Vedtak:

Som delegat til Arendal Boligbyggelags generalforsamling velges: John William

Johannessen

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Bjorbekk Terrasse Brl.

Side 2/2



Protokoll for Bjorbekk Terrasse Brl

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Berit Fjeerbu (sign.)
Sekreteer Berit Fjeerbu (sign.)
Protokollvitne Reidun Mgller (sign.)

02.05.2024
02.05.2024
02.05.2024
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ARENDAL KOMMUNE
Enhet for service og forvaltning

Hans Olaf Aanensen - Siv. ark. mnal Dato: 17.02.2015
Vesterveien 235 Viar ref: 2012/9594 - 45
4817 HIS Deres ref:
Att. Hans Olaf Aanensen Arkivkode: 436/241

Saksbeh.:  Jostein Aasbg

Tif.: 370133780

FERDIGATTEST

Tiltakssted: Rykeneveien 109, 111, 113 (tidl. 85) Gnr/Bnr: 436/241
Tiltaket: Riving av del av eksisterende kontorbygg, nybygg for varehandel og 26

leiligheter, parkeringshus, ny avkjersel m.m.
Tiltakshaver: Bjorbekk Terrasse AS
Ansvarlig seker: Hans Olaf Aanensen - Siv. ark. mnal

Seknad om ferdigattest er mottatt her 16.02.2015.

Ansvarlig saker bekrefter at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er
overlevert byggverkets eier. Med sgknaden fulgte sluttrapport for faktisk disponering av
avfall og gjennomferingsplan hvor det bekreftes at alle fagomrader er avsluttet og at
samsvarserkleringer for fagomradene foreligger.

I seknaden er det bemerket at 5 stk glass i balkongrekkverk blir montert senere (i uke 10).

Kommunen gir med dette ferdigattest.

Det pélaper saksbehandlingsgebyr med kr 1000,-. Faktura ettersendes tiltakshaver.

Med hilsen

Jostein Aasbe
Senioringenior

Kopi til: Bjorbekk Terrasse AS, Serviceboks 501, 4898 GRIMSTAD

Side1av 1
Kontaktinformasjon: Postadresse: Organisasjon: Bank:
www.arendal. kommune.no Postboks 123 Org.nr.: 840483021 Sparebanken Sgr
telefon: 37 01 30 00 4891 GRIMSTAD IBAN: NO6730004049019 bankkentonr.: 3000 40 49019

postmottak@arendal. kommune.no SWIFT: SPSOND22



ARENDAL KOMMUNE

Postboks 123,
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Opplysninger i.h.t. lov om eiendomsmegling § 3-6 nr. 8.
Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens arkiv/databaser.
Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: |436 |Bnr.: 241 |Fnr.: | Snr.. |2

Adresse: ‘ Rykeneveien 111, 4824 Bjorbekk Dato: 03.07.24 HT

Vann- og avlopsforhold

<
o,

Offentlig vann
Offentlig avilap

Privat avlgpsanlegg

<] [ ] IS
L1 < O O

Vannmaler (felles)

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avigpslgsninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avigpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig avigp kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & gjennomfgre/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Ja Nei
Palegg Vann/Avlgp gitt [ ] [x]

\ 436_241_2 Kommunale eiendomsgebyr Side 1 av 2




Kommunale eiendomsgebyrer

Faktureres i sin helhet til Bjorbekk terrasse borettslag, Malmbryggen, Vestre gate 2, 4836 Arendal

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlgp avregnet pa forste termin (januar).
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bar vannmaler leses av. Det ma ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.

Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Eiendommer med private avigpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 853,- pr ar.

\ 436_241_2 Kommunale eiendomsgebyr Side 2 av 2




Utskriftsdato: 19.08.2024
Agder Renovasjon IKS
Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal
Telefon: 37 05 88 00

Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Agder Renovasjon IKS
Kommunenr. 4203 | Gardsnr. 436 Bruksnr. 241 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Rykeneveien 111, 4824 BJORBEKK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p& ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Renovasjon 96 383,20 kr
Sum 96 383,20 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil | ar

Delt Abonnement (fast del) 26 stk | 144558 kr 1M 0% 37 584,95 kr 28 188,71 kr

Restavfallsgebyr (variabel del) 2640 liter 24,09kr | 26/26 0% 63 591,00 kr 47 693,25 kr
Sum 101 175,95 kr 75 881,96 kr

Lapende gebyr brukes for 4 fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Seksjonering Bjorbekk Terrasse vedlegg 3
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/7698/200
Uthentet 2024-08-20 13:34

IRTREAIV

|

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

AVTALE MELLOM
EIER AV GNR. 436, BNR. 241, RYKENEVEIEN 109 OG 111
oG

EIER AV GNR. 436, BNR. 13, RYKENEVEIEN 113

Eier av Rykeneveien 109 og 111 aksepterer at Rykeneveien 113 har
full adkomstrett over gnr. 436, bnr. 241 via etablert vei og

parkeringsplass.

I tillegg har Rykeneveien 113 disposisjonsrett til 10 merkede
parkeringsplasser utenfor sin eiendom. Alt gvrig parkeringsareal
(med unntak av 7 plasser som er reservert boligene) foran
Rykeneveien 109, 111 og 113 mot Rykeneveien, samt gangvei pa
baksiden av Rykeneveien 113 skal i tillegg kunne benyttes av
brukere/besgkende til virksomhetene i Rykeneveien 113 iht.
gieldende bestemmelser for omréadet.

Til gjengjeld skal Rykeneveien 113 dekke 30% av ngdvendige arlige
drifts— og vedlikeholdskostnader for uteareal nevnt over (brgyting,
strging, event. grgntareal). Kostnaden faktureres etterskuddsvis en
gang pr. ar. Eier av Rykeneveien 113 har rett til & fa fremlagt
regnskap som viser medgatte kostnader. Eierne skal i fellesskap
avklare omfanget av vedlikeholdsbehovet og kostnadene knyttet til

dette.

{s Sidelav3

ARENDAL KOMMUNE
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/7698/200 Side 3av 7

B Kartverket yontet 2024-08-20 13:34

-

Eier av Rykeneveien 109 og 111 aksepterer at renovasjon for
Rykeneveien 113 plasseres som anvist pi vedlagte utomhusplan.

Adkomsten til hovedinngangen til Rykeneveien 113 kan ikke endres
uten samtykke fra eier av Rykeneveien 113. Ved en eventuell
endring, plikter eierne av Rykeneveien 109 og 111 & besgrge at
denne adkomsten oppfyller offentligrettslige krav slik at den
opprettholder sin funksjon som hovedinngang.

Eier av Rykeneveien 109 og 111 aksepterer ogsa at eier av
Rykeneveien 113 legger varmekabler i feltet fra inngangsparti og ned
til gangsti, samt etablerer et drenspunkt i enden av dette feltet for &
ta opp smeltevannet fra omradet. Dette knyttes til felles drenssystem
i omridet. Rykeneveien 113 er ansvarlig for alle typer godkjenninger
i forbindelse med dette, samt beerer alle kostnader bade ved
etablering og eventuelt fremtidig vedlikehold av anlegget.

Rykeneveien 113 skal ha tilgang til bakdgr via garasjeanlegget til
Rykeneveien 111 da denne dgren skal fungere som ngdutgang og som
inngangsdgr for ansatte i bygget. Hvis garasjeanlegget blir lukket
med porter, ma brukere av bygget fa tilgangslgsning. Rykeneveien
109 og 111 er ansvarlige for at denne adkomsten oppfyller
offentligrettslige krav som ngdutgang.

Eier av Rykeneveien 113 gis rett til & sette varmepumper mm pa
yttervegg bakside av bygget, samt kortvegg over tak pé
garasjeanlegg. Pumpene plasseres etter nermere avtale, samt
stgyskjermes.

Rykeneveien 113 har full anledning til & benytte tomtegrunnen pa gnr.
436, bor. 241 for & komme til sitt bygg i forbindelse med vedlikehold
av dette.

?/S Side 2 av3

AR



Attestert kopi av dok.nr. 2015/7698/200 Side 5 av 7

”,
M Kartverket . ontet 2024-08-20 13:34

Gjeldende reguleringsplan for K1 gir rom for gkt utnyttelse av
Rykeneveien 113. Dersom slike tiltak fgrer til at sol/skyggeforhold
blir vesentlig forverret, kan dette ikke gjgres uten etter samtykke fra
styret i Borettlaget for Rykeneveien 111.

Rettigheter og forpliktelser angitt i denne avtale skal tilligge den som
til enhver tid eier angjeldende eiendommer. Avtalen tinglyses pa de
respektive elendommene.

Arendal den 6. 0K . { ‘{

For Ryvkeneveien 113: For Rykeneveien 109 og 111:
Bjorbekk Senter Eiendom AS Bjorbekk Terrasse AS
gg%e;l‘;umsvelen 41 AD Or?)‘ .
0'3‘ o e e

Jan Helge Rervik Stél rbge

S PO e Uovuno Do pest=d.

Rein Holanger Jorunn Aarrestad

Side3av3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2015/396068/200
Uthentet 2024-08-20 13:32

Erklzering om rettighet i fast eiendom 1

Innsenders navn (rekvirent): Plass for finalvsinasstempel

Bjorbekk Temrasse AS

Adresse:

Postboks 501

Postnummer. | Poststed:

4898 Grimstad Doknr: 386068 Tinglyst: 06.05.2015
Fedselsnr./Org.nr. | Refar. STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
997 633 555

‘1. Hjemmelshaver (avgiver)

Navn

Bjorbekk Terrasse AS ,Cbm’ 1 )

| Fadsetsnr.forg.nr. (11/9 siffer)
897 633 555

%crbe\dc'Terra&se. Bc({ﬁ,&taﬂ (sr\r. Z) pouat W —e -

2. Elendom {avgivers)®
Kommunenr. | Kommunenavn | Gar. | Bnr. | Far. | Sar.
0906 Arendal 436 241 1
0906 Arendal 436 241 2
3. Reftighetshaver - fyll ut enten altemaliv A eller B

Rettighet for fast elendom (reell servitutt) *

Kommunenr. | Kemmunenavn | Gnr. [ Bar. [ For. | snr.

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

Navn
Arendal kommune

| Fedselsnr/Ora.nr. (11/9 siffer)

Dato | Hjemmelshavers underskeift *
17.04.2015 —3(/\‘11_:\.\3 N 4 Q
Statens kartverk — veiledende sijema (Bokmal) Erkleering om reaighe‘( i fast eiendom _' Side 1 av2
For BoRBEWK lQQQﬂSEE s W
(& &

21.04.2015 ,PM&[W] Cal V Gpote % H
TOR B)ORBEKKTE‘ER%SE
1)

Side lav 5

Rett kopt bekreftes



Attestert kopi av dok.nr. 2015/396068/200 Side3av5

ke
B Kartverket . et 2024-08-20 13:32

‘4. Beskrivelse av rettigheten ¢

Arendal kommune, org.nr. 940 493 021, har rett til vederlagsfritt & ha liggende hovedledninger for
vann og aviap over denne eiendommen.

Fremtidige bygge- og anleggsarbeider i eller i neerheten av ledningstraseen ma avklares med
Arendal kommune i planprosessen. Bygninger, murer og andre varige konstruksjoner mé ikke
bygges nsermere rer eller ledning enn 4,5 m, uten etter naarmere avtale med kommunen.

Kommunen gis i fremtiden til enhver tid fri uhindret adgang til ledningen og kummer pa
eiendommen for & utfare tilsyn, vedlikehold, reparasjoner og forandringer. Tidspunkt for utforelse
ma, om mulig, avtales med grunneier. Store omlegginger og/eller endringer eller nye anlegg i
omradet fordrer ny avtale.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers elendom og rettigheten inntegnet. Ddya  [INei
{OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

'5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) 7

il
"6. Underskrifter I
Sted og dato | Hjemmelshavers {avgivers) underskrift ®
Grimstad den 17.04.2015
for b.w}y/«l%_ﬂrmw For BuoRBEKK TeRRASSE #LS

\
Nouar?m StLls oa (ARCVEBELYWD ooy AARCESTAD Oa BIRN VEDAL

Dette skjemaet kan brukes for linglysing av rettigheter i fast elendom, som for eksempel veirett, jakirett, borett, forkjepsrett og
Iignends Hvilke mtﬁghetar som er g]enstand far ﬂnglyslng reguleras av tinglyslngslovan § 12. Skjemaet fylfes ut to eksemplarer og

Kartveket Ti P 600 S 5 3507 Det ene ek I arkk hos
Kartverkst, mens det andre eksemplaret retumeres til for (rekvirent) etter ti ing
2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f& det ferdig ﬂnglyste dokumentet tilsandt, og faktura for

tinglysingsgebyr.
3) Eiendammen hvor rettigheten ligger.
4) Rettigheten vil felge elendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsioven § 34 annet ledd

bokstav d.

5) Formalet med denne undersknﬂ' en er & sikre at avgiverfhjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettighetan ma gisenr tig tekstlig beskrivelse, fr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysnsk del av en fast elendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen.

7) Deter ikke nadvendig 4 fylle ut dette feitet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den slendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

“Statens kartverk ~ veiledende skjema (Bokmal) Erklzring om reftighet i fast eiendom Side2av?
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ERKLERING

01009 122.73
Underskrevne eier av kommunehuset "Nidarvang" gnr. 36, bnr. 241

i Pyestad kommune erklzrer meg herved iflg. brev av 26/10

1972 fra Ser- og Vestland sivilforsvarsdistrikt og gjeldende for-
skrifter for innredning av tilfluktsrom forpliktet til:

- innen 3 - tre - 8r etter at forste byggetrinn er ferdig og tatt
i bruk & bygge/skaffe det pdbudte tilfluktsrom pd min eiendom.

- eller innen samme frist forpliktet til & ta min forholdsvis be=-
regnede andel av kostnaden i et felles forskriftsmessig til-
fluktsrom, plassert i en egen eller annen narliggende eiendom.

- eller innen samme frist skaffe min overnevnte eiendom tilstrek-
kelig og kvalifisert tilfluktsrom ved bindende, varig eller
midlertidig kontraktfestet bruksrett i annen narliggende bygning
eller annet godkjent anlegg.

Jeg er klar over at ovenstlende forpliktelse bl. a. innebarer:

Uansett utbygningsrytme, betyr ferste byggetrinn den bygning/det
anlegg som nd& har fidtt dispensasjon. Annet byggetrinn nestfel-

gende bygg, tilbygg el. lign. som ifl.forskriftene etter en sam-
let vurdering er tilfluktsrompliktig. Likesd er jeg klar over at
dersom pd3legg om innredning av tilfluktsrom ikke etterkommes pd
tilfredsstillende md&te og innen satt frist, kan pdlegget bli ut-

fort for min eller brukerens regning mot refusjon med panterett.

Daghoknr. 1011/1973%

|Farste byggetrinn pdregnes ferdig i Jjan.mdned 1973« Forskrifts-
‘messig tilfluktsordning skal derfor ved byggetiltak vare pdbegynt

senest i jan. mdned 1976.

PDenne erklaring gjelder ogsd for alle senere eiere og blir

derfor & tinglyse som eiendomshefte.

den 6. februar 1973.
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Steffen Nesland, A
N ordferer.
Daghoknr. TH3Q/1973: Se ptb. B A5. !

Slettet dashoknr. 4866/1971 i h.t.kvit*.sil.:

Fvitterag til avlvsning.
Froland, de februar 1973,
(zisle Fsnelan

kommuneka ssererenm é_z




Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Mette Fidje Andersen
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 0315

Mob.: 97 99 4217
mette.fidje.andersen@sor.no

Jan Erik Kristensen
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 38 17 05 37

Mob.: 97 99 43 03
janerik.kristensen@sor.no
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOKAThIElp Ve bOIgRIZPEt 0g 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Rykeneveien 111, 4824 BJORBEKK

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pd eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjgpe flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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