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Prisantydning: kr 2 490 000,-
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Pen og praktisk 3-roms leilighet med solrik
terrasse i 4 mannsbolig - Garasje i rekke

OMRADE
Segne

ADRESSE
Lundeveien 146D, 4640 SOGNE

Prisantydning
kr 2 490 000,-

Omkostninger: kr 73 240,-

Totalpris: kr 2 563 240,-
Formuesverdi: kr 398 268,-
Kommunale avgifter: kr 5 542,- per ar
Eiendomskatt: kr 2 582,- pr. Ar

BRA-i: 79 m? Geir Flaa Johansen

5 Eiendomsmegler
BRA Total: 79 m

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1993 95 00 00 00

;’;;gor]“ 2 geir.johansen@sormegleren.no

Eierform bygning: Eierseksjon

Eierform tomt: Eiet Sgrmegleren AS, avd. Lund

Tomteareal: 926.2 m? @stre Ringvei 22, 4632 KRISTIANSAND S
380222 22

sormegleren.no



Lundeveien 146D

Populeer, sentral og solrik beliggenhet pd Lunde i Segne. Kort avstand til butikk,
Lundeelva, badeplass, flotte turomrdder, barnehage og barne- og ungdomsskole.
Tangvall med Tangvall Arena Kjgpesenter med mange forskjellige butikker og
servicetilbud er er ogsd i kort avstand fra boligen. Ca. 18 km. til Kristiansand
sentrum. Bussforbindelser til Tangvall, Kristiansand og Mandal.

Velkommen til pdmeldingsvisning!

OM EIENDOMMEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 471, bruksnummer 360, seksjonsnummer 2 i
Kristiansand kommune.

Innhold
1.etg.: Gang, stue/kjokken, bad/vaskerom, bod og 2
soverom. Garasje i rekke.

Standard

Pen leilighet med god romlgsning Og alt pa en flate med
trappefri adkomst og falgende innhold. Gang med
garderobeplass. Stue med vedovn, spiseplass og utgang
terrasse. Apen tilbaketrukket kjgkkenlgsning med lys
innredning. Komfyr og kjal/frys medfalger. Plass til
spisebord. Bad med dusjkabinett, wc, baderomsinnredning,
utslagsvask og vaskemaskin. 1 bod og 2 soverom hvorav det
storste har godt med garderobeskap. Garasje i rekke.

Areal

BRA -i: 79 m?
BRA totalt: 79 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 79 m? Soverom, Soverom 2, Gang, Bad/vaskerom,
Stue/kjokken, Bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje: 10 m?

Fra 01.01.24 er det innfert nye regler for maling og
opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate
som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshayde.
Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med
BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for eksempel
skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som
tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Byggemate og tilstandsrapport

Trevinduer med isolerglass. Dgrer, nyere argang. Ca. 2020,
trederer med isolerglass. Funksjon OK. Balkong/terrasse
med dekke av terrassebord. Etasjeskille i tre og stgpt
gulvdekke.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten for budgivning. Kjgper anses a vaere kjent med
opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil
saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som fremgar av
rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av M2 Takst AS v/Andreas
Natvig den 12.02.2025, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter
a undersgke eiendommen grundig. Det gjares
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen,
eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Leilighet bygget 1993. Etablert sameie, romslig 3 roms
leilighet som fremstar pent brukt med arene. Hovedsakelig
normal teknisk stand utfra alder, men merknader
kommentert i rapport. Isolerglass, ytterdgrer, wc,
varmepumpe er nyere, men hovedsakelig eldre overflater
og bygningsdeler ellers. De fleste vil nok modernisere. For
rapporter som gjelder leilighet i et starre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene




hovedsakelig begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige
forhold ansees a vaere en del av sameiets eller borettslagets
felles forpliktelse og vedlikehold. Dette anbefales ytterligere
kontrollert av interessent. Utvendige forhold kan vaere
kommentert om det er i direkte tilknytning til leiligheten.
Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse.
Dette er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit
pa tiltak, men en vurdering utfra fornuft/@konomi, risiko for
avvik mm. Kjgper ma selv vurdere tiltak. Enkelte
bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift. Dette
tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men at
det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade
beskrivelse, avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far
man god oversikt. Det er kun boligen som inngar i
rapporten. Garasje, lekehytter, utvendige boder etc. er ikke
kontrollert. Garasjer/boder med mer har generelt en enkel
byggeskikk og standard. Spgrsmal vedrgrende rapporten
kan stilles i kontortid mellom 8-16 pa hverdager, til tIf 454
77 777, eller e-post: post@m?2takst.no. Foravrig ma hele
rapporten leses og deretter bruke god tid pa visning.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
Ingen avvik har fatt TG3.

TG2:

Utvendig > Andre utvendige forhold: Det er ikke utarbeidet
Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler
i bygget.

Innvendig > Overflater: Det meste er eldre men normal
bruks og aldersslitasje.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn: Malt haydeforskiell
pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Det er utfert stikk kontroll av
nivaforskjeller spredte steder i boligen, fortrinnsvis i store
rom. Noe avvik observert. Trinnlyd/lytt ma forventes
ovenfra.

Innvendig > Radon: Det er ikke foretatt radonmalinger, og
bygget er heller ikke utfert med radonsperre. Man finner
nasjonale aktsomhetskart pa nett her: https://dsa.no/radon/
nasjonalt-aktsomhetskart-for-radon Dette gir kun en
indikasjon pa konsentrasjon i luften.

Innvendig > Pipe og ildsted: Ildfast plate mangler pa gulvet
under sotluke/feieluke pa pipe.

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og
himling: Mindre sprik i tapet skjgt. Mindre malingflass lister.

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv:
NorskStandard gir tg3 nar det er stedvis feil fall. Det er fall
mot dgr. | normalt bruk vil ikke dette ha sa mye sa si siden
det er dusjkabinett men vannsgl og evt lekkasje vil ledes
mot dgren. Misfarging belegg stedvis.

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt: Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom
pa dette.

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon: Det
mangler tilluft under der. Tilluft vil si at man har en liten
spalte over eller under dgr som medfarer luft inn i rommet.

Kjokken > 1 etasje > Stue/kjskken > Overflater og
innredning: Noe bruksslitasje, men gjenvaerende god
bruksverdi derom gnskelig.

Kjokken > 1 etasje > Stue/kjokken > Avtrekk: Eldre type,
noe luft kommer opp av riller pa toppen, som kan medfare
matos.

Tekniske installasjoner > Vannledninger: Vurdering er
basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for skjulte raranlegg
er passert. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er
en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr: Vurdering er basert pa
alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse,
men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Det er ikke pavist
tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift. | nye leiligheter og eneboliger skal man
i henhold til nye forskrifter fasttilkoble alle
varmtvannsberedere, dvs. ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg: Det gis en tg2
fordi det mangler dokumentasjon/historikk i skap. Det er
ikke avdekket noen dpenbare tegn til avvik eller feil, men
gis generelt tg2 ved slikt avvik. Det anbefales at anlegget
gjennomgas av fagkyndig hvert 10 ar. Takstmann har ikke
elektrofaglig kompetanse og vurderingene er gjort utfra
dokumentasjon, observasjon og selgers evt. opplysninger.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og
hvor det er paregnelig med tiltak, har bygningssakskynding
utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se
tilstandsrapport for mer informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering
2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?




Ja, nytt arbeid 2022. Utfert av faglaert. Byttet til forhayet
toalett. Usikker pa om jeg har kvittering. Firma som utferte
arbeidet var Try Rar AS. Har ikke dokumentasjon pa
arbeidet.

2.2.1 Nytt arbeid 2023. Utfort av fagleert. Byttet vifte pa
bad, vegg/takvifte med spjeld + bryter. Utvendig
stormkappe montert. Firma som utfgrte arbeidet var Segne
Elektriske AS. Har dokumentasjon pa arbeidet.

2.3.1. Nytt arbeid 2023. Utfgrt av faglaert. | leiligheten
ovenpa ble det i 2023 skiftet kjgkkenarmatur ufagmessig og
her ble en liten lekkasje ned til meg. Dette ble reparert/
terket. Da ble 0gsa kjgkken-og stuetak malt (stue for
helhetens skyld). Firma som utfgrte arbeidet var Recover
AS. Har dokumentasjon pa arbeidet.

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller
ventilasjonsanlegg? Ja, nytt arbeid 2023. Utfart av fagleert.
Installert Toshiba varmepumpe. Firma som utfgrte arbeidet
var Varmepumpe Sgr AS. Har dokumentasjon pa arbeidet.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen utover det du har svart? Ja, Rev den gamle
plattingen og lagde ny terrasse med gjerde og spiler, samt
trappe. Rev tujahekken rundt den gamle plattingen, samt
blomsterbed ved inngangspartiet. Der fikk jeg lagt
rullestener. Arbeidet med terrassen ble utfert av XL-Bygg i
2023. Har dokumentasjon. Arbeidet med tujahekken og
blomsterbed ble utfgrt samme ar. Da at Kjeer Maskin og
Transport AS. Har dokumentasjon pa dette ogsa. Alle
vinduer (unntatt badevinduet), samt begge utvendige darer
ble skiftet ut far jeg overtok leiligheten. Varmtvannstanken
er fra ca. 2018.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

Innbo og lgsare

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her
fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen dersom
dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om
annet ikke er avtalt.

Falgende medfalger i salget: Lampe kjgkken (og evt. to
vegglampetter stue), balkongflagg og vimpel til ytterder og
2 buksbom i urner (ved ytterdar).

Selger har i mail 14.02.25 opplyst at hun i tillegg @nsker at
felgende skal medfalge i salget: Las lagerreol i boden og
hattehylle (evt. sammen med skostativet da dette harer
sammen).

Hvitevarer
Falgende hvitevarer fglger handelen: Kjaleskap/kombiskap,
komfyr/stekeovn/koketopp og vaskemaskin hvis gnskelig.

TOMT OG OMRADE

Beliggenhet

Populaer, sentral og solrik beliggenhet pa Lunde i Sagne.
Kort avstand til butikk, Lundeelva, badeplass, flotte
turomrader, barnehage og barne- og ungdomsskole.
Tangvall med Tangvall Arena Kjgpesenter med mange
forskjellige butikker og servicetilbud er er ogsa i kort
avstand fra boligen. Ca. 18 km. til Kristiansand sentrum.
Bussforbindelser til Tangvall, Kristiansand og Mandal.

Tomt
926.2 m?, eiet

Solforhold
Selger opplyser at det er sol fra ca. 07:30 til ca. 19:30 om
sommeren.

Adkomst
Se kart. Fellesvisning vil bli skiltet.

Parkering
Garasje i rekke.

ENERGI

Oppvarming

Ved og elektrisk. Varmekabler i gulv i gang, stue/kjskken
09 pa bad. Varmepumpe i stuen.

Info stremforbruk

Eier opplyser om et stramforbruk pa ca. 3 553 kWh for ar
2024. Oppagitt stramforbruk avhenger av antall personer i
husholdningen og den generelle bruken av eiendommen.
Saledes kan faktiske stramutgifter avvike fra oppgitte
forbruk.

Energi- og oppvarmingskarakter
Gul-D

OKONOMI

Formuesverdi primaer / Formuesverdi sekundaer
Kr 398 268 pr 2023 / Kr 1593 072 pr 2023

Kommunale avgifter
Kr 5542 pr 2025

Info kommunale avgifter

Totalt kr. 8 124,-. Belgpet inkluderer eiendomsskatt, feie- og
tilsynsgebyr, vannmalergebyr og gebyr for vann- og avigp.
Gebyr for vann- og avlgp vil variere iht. forbruk.

Renovasjon kommer i tillegg. Beregnet arsbelgp for 2025
er kr. 3 091,-. Gebyret faktureres i forhold til antall
temminger.




Eiendomsskatt
Kr 2 582 pr 2025

Andre utgifter
Felles byggforsikring kr. 5 861,- pr. ar for denne seksjonen.
Felles sngmaking kr. 1 000,- pr. ar pr. seksjon.

TV/Internett/Bredband
Breband.

Tilbud lanefinansiering

Vi anbefaler vare kunder & ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sar, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER
Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 04.01.94. Ferdigattesten
gjelder bolighus . Lundeveien 146D. At en slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid
pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger byggetillatelse for fellesgarasje, datert
04.01.94.

Det foreligger melding om utvidelse av garasje, datert
01.07.03.

Det er avvik mellom godkjente tegninger/ferdigattest og
dagens bebyggelse. Terrasse/platting er ikke pa
opprinnelige tegninger og tiltaket er trolig ikke byggesakt
kommunen. Det gjares ogsa oppmerksom pa at terrasse/
platting ligger pa sameiets fellesareal. Det innebaerer at
denne seksjonen ikke har enerett til benyttelse av den delen
som ligger pa fellesareal. Tiltaket er ikke sgkt kommunen
eller sameiet. Kjgper overtar risiko / ansvar / kostnader for
terrassen/plattingen som er etablert ut over opprinnelige
tegninger / seksjonering. Ulovlige tiltak vil kommunen
kunne forfalge og kreve omsgkt etter dagens regelverk.
Risiko og eventuelle kostnader forbundet med eventuell
sgknad-/godkjenning pahviler kjgper.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og aviap.

Det er tinglyst bestemmelse om veg, datert 24.08.1993:

1. Elendommen gnr. 71, bnr. 361 "Lundeveien 144", Sggne,
skal ha rett til & benytte felles kjarevei anlagt pa gnr. 71, bnr.
360 "Lundeveien 146", Segne, mot at eierne av begge
eiendommen deltar i felles vedlikehold.

2. Etter at det er bygget 2 stk. firemannsboliger pa gnr. 72,
bnr. 360 og bnr. 361, Sagne, skal det innenforliggende areal,
gnr. 71, bnr. 117, S@gne, ha rett til & benytte kjgrevei anlagt
pa eiendommene gnr. 71, bnr. 360 og 361, S@gne, mot a
delta forholdsmessig i vedlikeholdet av veien pa de 2
nevnte eiendommer, i den utstrekning bnr. 117 gjer bruk av
veien.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig, tilharer reguleringsplan
for Lunde, datert 07.02.2010. P4 generell basis gjar vi
oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos
kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler
ikke har mottatt opplysninger om.

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G
(Folketrygdens grunnbelap). Sameiet kan vedtektsfeste
ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan
tinglyses i seksjonene.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/471/360/2:

Heftelser:

24.08.1993 - Dokumentnr: 12347 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:471 Bnr:361 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:471 Bnr:361 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:471 Bnr:361 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:471 Bnr:361 Snr:4
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:471 Bnr:360. Gjelder denne
registerenheten med flere.

24.08.1993 - Dokumentnr: 12347 - Bestemmelse om veg.
Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:471 Bnr:117. Overfort fra:
Knr:4204 Gnr:471 Bnr:360. Gjelder denne registerenheten
med flere.

Grunndata:
26.08.1993 - Dokumentnr: 12526 - Seksjonering. Opprettet
seksjoner: Snr: 2. Formal: Bolig. Sameiebrgk: 79/368.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak
av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Adgang til utleie

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies
ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon med de
begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24 og
sameiets vedtekter.

BOENHETEN




Eierbrok
79/368

SAMEIE
Sameienavn
aktivt sameie

Om sameiet

Sameiet har ingen aktiv forretningsfarsel, og har ikke
utarbeidet regnskap, budsjett, vedtekter eller
husordensregler. Sameiet har ikke valgt styre og avholder
ikke arsmater.

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller
indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie
jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted
i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjating blir nektet, er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfagre handelen med selger, og
oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjating.

KONTRAKTSGRUNNLAG

Prisantydning
Kr 2 490 000

Totalpris
Kr 2 563 240

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 490 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

62 250,00 (Dokumentavgift)

9 900,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

63 340,00 (Omkostninger totalt (uten HELP
Boligkjaperforsikring))
73 240,00 (Omkostninger totalt (med HELP
Boligkjgperforsikring))

2 553 340,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP
Boligkjaperforsikring))
2 563 240,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP
Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer, og at dokumentavgiftsgrunnlaget
aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset til
eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner
kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som falge av
forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjeperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i
tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i
honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjare gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det
virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate.
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt




utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kioper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendars arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon
om kjapers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kiop av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt
pa meglers klientkonto senest to virkedager for avtalt
overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid for overtagelse kan
finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra
utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma
signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt "Gi
bud”-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhgyelser kan ogsa gis ved a trykke
"Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre
skriftlige metoder. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er
skriftlig eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar
budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til a

akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til 3 akseptere det hayeste budet pa
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en
forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fagr
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper har
krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa
eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises
det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa
baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel
overfares til kjgper.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente
opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler
kontrollere midlenes opprinnelse, samt gjennomfare
kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto
som benyttes ved transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfares Igpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt ikke
far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett
til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding sendes
@kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen.
Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre
part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

Personopplyshingsloven

| henhold til personopplysningsloven gjgr vi oppmerksom
pa at interessenter kan bli registrert for videre oppfalgning.
Les mer om personvern i var personvernerklaring pa
sormegleren.no/personvern

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 49 000,00 inkl. mva. i
provisjon.

| tillegg er det avtalt tilrettelegging kr 16.900,-,
oppgjershonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfering
kr 11.900,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg for
sikringsobligasjon.




Totalt kr 90 245,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa
dekket tilrettelegging, markedsfaringskostnader, direkte
utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Forsikring
Frende Forsikring
Polisenummer: 528883

Selger
Linda Lian

Oppdragsanvarlig

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler
geirjohansen@sormegleren.no
TIf: 950 00 000

Ansvarlig megler

Geir Flaa Johansen
Eiendomsmegler
geir.johansen@sormegleren.no
TIf: 950 00 000

Sermegleren AS, avd. Lund, @stre Ringvei 22
4632 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Oppdragsnummer
13250017

Salgsoppgavedato
11.03.2025
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(&) Boligfotografero
SORMEGLEREN

Plantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil.
Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk meablering eg er der bare som illustrasjon.




Nabolagsprofil

Lundeveien 146D - Nabolaget Lunde/Vedderheia - vurdert av 124 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Prestegarden
Linje 43,210, 410

4+ Tangvall
Totalt 14 ulike linjer

& Hollen brygge
Linje 92

@ Nodeland stasjon
Linje F5

X Kristiansand Kjevik

Skoler

Lunde skole (1-7 kl.)
368 elever, 24 klasser

Tinntjenn skole (8-10 kl.)

191 elever, 12 klasser

Tangvall skole (8-10 kl.)

235 elever, 21 klasser

Segne skole- og idrettssenter vgs
600 elever

Segne videregaende skole
180 elever, 12 klasser

«Godt og trygt nabolag med
gode muligheter»

Sitat fra en lokalkjent

1min &
0 km

4 min &
2.3km

7 min &
4.7 km

12 min &
10.8 km

31 min &

6 min &
0.4 km

14 min %
1.1 km

3min &
2.1km

3min &
2.1km

7 min &
5km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 80/100

* Naboskapet
AN
e Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling
R
NN
N B
T Qea &
AN o N
59 3 3¢ o “ RN 28
T e 09 o 9
T -
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Il Lunde/Vedderheia 2185 921
B Sogne 10 240 4621
Norge 5425412 2654586
Barnehager
Espira Vedderheia barnehage (0-5 ar) 25 min %
111 barn 2 km
Spiren barnehage Segne 2 (0-5 ar) 3 min &
28 barn 2.1km
Segne barnehage (0-5 ar) 4 min &
93 barn 2.5 km
Dagligvare
Coop Extra Lunde 5min %
Coop Mega Segne 4 min &
Post i butikk 2.7 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primeere transportmidler

&b 2. Sykkel

1. Egen bl

ﬁ' Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 95/100

s Stoynivaet

< Lite stayniva 88/100

w  Kuvalitet pa barnehagene

“= Veldig bra 85/100

Sport

@ Lundeparken ballflate 4 min &
Ballspill 0.3 km

@ Lunde skole 6 min &
Ballspill, fotball 0.5 km

& Fresh Fitness Sagne 3min &

& Family Sports Club Segne 4 min &

Boligmasse

B 60% enebolig
B 12% rekkehus
12% blokk

B 17% annet

Varer/Tjenester

Brennasen senter

i@ Apotek 1 Segne

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 37%6-12ar
17%13-15 ar
W 13%16-18ar

Familiesammensetning

Par m. barn

o
Q
=
=
o
Q
=
)

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

%

B Lunde/Vedderheia
B Sogne
Norge

Sivilstand

Gift 30%
Ikke gift 58%
Separert 9%

Enke/Enkemann 3%

9 min &

4 min &

B 32% ibarnehagealder

43%

Norge

33%
54%
9%

4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller seerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller seerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lgsere og tilbehar falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
Kjgleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks Komfyr/stekeovn/koketopp
00 Oppvaskmaskin Annet: Evt. vaskemaskin hvis gnskelig

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner falger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Igs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkenay.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralst@vsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig s@ppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger.

forts. neste side

Selgers initialer
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22.
23.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfalger ikke.

. Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers

plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige naklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1&s og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbeharslisten kommenteres under:

Lampe kjgkken medfglger (og evt. to vegglampetter stue).

Balkongflagg og vimpel til ytterdgr medfglger.

2 Buksbom i urner (ved ytterdgr) medfglger.

Sagne, 10.02.2025

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur

Side2av 2
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Lundeveien 146D, 4640 SOGNE 10 Feb 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Lundeveien 146D Lundeveien 146D

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
November 2021.

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Over 3 ar.
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Frende Skadeforsikring AS-40

Informasjon om selger

Hovedselger

Lian, Linda

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Side 1



Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

0

2.2.1

IR

223

224

225

2.2.6

2.3.1

232

233

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Byttet til forhgyet toalett. Usikker pa om jeg har kvittering.

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Try Rgr AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglart D Ufagleart

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Byttet vifte pa bad, vegg/takvifte med spjeld + bryter. Utvendig stormkappe montert.

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Sg@gne Elektriske AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

iF L Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

Side 2



234

235

2.3.6

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

I leiligheten ovenpa ble det i 2023 skiftet kjgkkenarmatur ufagmessig og her ble en liten lekkasje ned til meg. Dette ble reparert/tgrket. Da ble ogsa
kjgkken-og stuetak malt (stue for helhetens skyld).

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Recover AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
8 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
D Ja Nei
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3



12

13

Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2023

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Installert Toshiba varmepumpe.

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Varmepumpe Sgr AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

i L Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for ssknadspliktige tiltak?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfgrt radonmaling?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Side 5



Rev den gamle plattingen og lagde ny terrasse med gjerde og spiler, samt trappe. Rev tujahekken rundt den gamle plattingen, samt blomsterbed
ved inngangspartiet. Der fikk jeg lagt rullestener.

Arbeidet med terrassen ble utfgrt av XL-Bygg i 2023. Har dokumentasjon.

Arbeidet med tujahekken og blomsterbed ble utfgrt samme ar. Da at Kjeer Maskin og Transport AS. Har dokumentasjon pa dette ogsa.

Alle vinduer (unntatt badevinduet), samt begge utvendige dgrer ble skiftet ut fgr jeg overtok leiligheten. Varmtvannstanken er fra ca. 2018.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94558096

Side 6



Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Lundeveien 146 D, 4640 SOGNE
[(JU KRISTIANSAND kommune
# gnr. 471, bnr. 360, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 79 m? BRA-i: 79 m?

Befaringsdato: 12.02.2025 Rapportdato: 18.02.2025 Oppdragsnr.: 13333-4047 Referansenummer: VH3398

Autorisert foretak: M2 Takst AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

m?2 Takst

Rapportansvarlig

Andreas Natvig
Uavhengig Takstingenigr
post@m?2takst.no
45477 777

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13333-4047 Befaringsdato: 12.02.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

& Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13333-4047 Befaringsdato: 12.02.2025 Side: 3av 18



Lundeveien 146 D, 4640 SOGNE M2 Takst AS ‘
Gnr 471 - Bnr 360 Sleipnersvei 9 k I I

4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pad ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

- -~
Sy 3 Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet bygget 1993. Etablert sameie, romslig 3 roms leilighet
som fremstar pent brukt med arene.

Hovedsaklig normal teknisk stand utfra alder, men merknader
kommentert i rapport. Isolerglass, ytterdgrer, wc, varmepumpe
er nyere, men hovedsaklig eldre overflater og bygningsdeler
ellers. De fleste vil nok modernisere.

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees a
vaere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og
vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av
interessent. Utvendige forhold kan vaere kommentert om det er i
direkte tilknytning til leiligheten.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette er
takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak, men
en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm. Kjgper
ma selv vurdere tiltak.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men at
det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man leser
rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse, avviks
beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god oversikt.

Det er kun boligen som inngar i rapporten. Garasje, lekehytter,
utvendige boder etc. er ikke kontrollert. Garasjer/boder med
mer har generelt en enkel byggeskikk og standard.

Sp@rsmal vedrgrende rapporten kan stilles i kontortid mellom 8-
16 pa hverdager, til tif 454 77 777, eller e-post:
post@m?2takst.no.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa

visning.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gé til side
Leilighet

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 13333-4047 Befaringsdato: 12.02.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.

15

For rapporter som gjelder leilighet i et stgrre sameie eller
aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene hovedsaklig
begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold ansees &
veere en del av sameiets eller borettslagets felles forpliktelse og
- vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av

interessent.

10

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kipper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Antall

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som ikke krever tiltak

TG2: Awvik som kan kreve tiltak Garasjer/boder med mer har generelt en enkel byggeskikk og

. TG3: Store eller alvorlige avvik standard.

B 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersakt Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut

over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Forgvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

(7% AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side

Innvendig > Pipe og ildsted a til si

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side
vegger og himling

® © & & © ¢©

@ vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Sitilside
og tettesjikt

Vatrom > 1 etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatilside

Kjgkken > 1 etasje > Stue/kjgkken > Overflaterog  Gatilside
innredning

Kjgkken > 1 etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk atilsi

®© & & & & © ¢© ¢

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
1993 Ref eiendomsverdi

Anvendelse
Eiers bolig

UTVENDIG

Vinduer

Trevinduer med isolerglass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar.
Enkelte tar litt i karm, vurdere ved bruk, mulig mindre justering.
Normalt vedlikehold og smgring/justering av hengsler, beslag og
rammer ma paregnes.

De fleste isolerglass er nyere, men eldre pa baderom.

Litt malingflass.

Dgrer

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- dgrer, nyere argang. Ca 2020, tredgrer med isolerglass. Funksjon OK.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger

tar de i karm.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.
Treverk og terrassebord fremstar med normal veer- og aldersslitasje.
Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en

arlig vask/rens av bord for a fjerne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

Oppdragsnr.: 13333-4047

Andre utvendige forhold

Boligen er i et sameie hvor det sannsynligvis er felles utvendig
vedlikehold. Sameievedtekter regulerer slike forhold, dette bgr
undersgkes av kjgper. Det er ikke utfgrt detaljert tilstandsanalyse av
felles forhold i sameiet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

L 1Pl Overflater

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det meste er eldre men normal bruks og aldersslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Evt modernisering mal underes av kjgper.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre og st@pt gulvdekke.
Noe nivaforskjeller ma forventes ut fra alder og byggeskikk.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjene er ikke kontrollert.
Trinnlyd ovenfra ma forventes og er normalt.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.
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Det er utfgrt stikk kontroll av nivaforskjeller spredte steder i boligen,
fortrinnsvis i store rom. Noe avvik observert.

Trinnlyd/lytt ma forventes ovenfra.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

L' 1’8 Radon

Radonsperre/tiltak kom fgrst i byggeforskrifter 2010 og sadan ikke et
krav.

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for a forbedre luften du puster inn.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Man finner nasjonale aktsomhetskart pa nett her:
https://dsa.no/radon/nasjonalt-aktsomhetskart-for-radon
Dette gir kun en indikasjon pa konsentrasjon i luften.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales a gjennomfgre radonmalinger.

@ Pipe og ildsted

Elementpipe med pusset overflate. Ingen vesentlige sprekker observert
som tilsier svikt.

Vedovn i stue, ubrennbar flate foran ildapning ansees tilfredsstillende.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. P& generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Oppdragsnr.: 13333-4047

L

Innvendige dgrer

Tredgrer. Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill, funksjon
OK.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

Dgrer av eldre argang har generelt darligere kvalitet pa pakning mellom
dgr og karm og derav darligere isolasjonsevne.

VATROM
1 ETASJE > BAD/VASKEROM

(J2) overflater vegger og himling

Vatromstapet vegger og malt slett tak.
Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Mindre sprik i tapet skjgt. Mindre malingflass lister.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurdere vedlikehold.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

(1) overflater Gulv

Belegg pa gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
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NorskStandard gir tg3 nar det er stedvis feil fall. Det er fall mot dgr. |
normalt bruk vil ikke dette ha sa mye sa si siden det er dusjkabinett men
vannsgl og evt lekkasje vil ledes mot dgren.

Misfarging belegg stedvis.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vurdere modernisering med riktig fall.

—

1 ETASIE > BAD/VASKEROM
m Sluk, membran og tettesjikt

Belegg som membranlgsning. Klemt i sluk OK.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert. Det
er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom

pa dette.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Dusjkabinett, opplegg vaskemaskin, innredning, utslagsvask og nyere
wec. Utstyr fungerte OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

Oppdragsnr.: 13333-4047

Befaringsdato: 12.02.2025

1 ETASJE >BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Nyere.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det mangler tilluft under dgr. Tilluft vil si at man har en liten spalte over
eller under dgr som medfgrer luft inn i rommet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tilluft anbefales.
1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik. Utfgrt fra soverom
mot oplegg vaskemaskin fordi dusj vender mot yttervegg.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til
vatrom. Tanken med undersgkelsen er at dersom det er noe feil med
membran/fuktsikringslgsning pa baderom, sa vil fukt plante seg i vegg
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i
bjelkelag mellom rommene.

KIGKKEN
1 ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
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Laminatgulv. Innredning fra byggear, men mindre del av benkeplate er
nyere. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og fungerte OK.

Estimert levetid blandebatteri liknende er ca 15 ar. Estimert brukstid
oppvaskmaskin er ca 10 ar. Estimert brukstid ventilator er ca 15 ar.

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin. Lekkasjesensor er et krav som
har kommet pa nyere kjgkken. Denne boligen er bygget fgr kravet ble
innfgrt. | alle boliger som er bygget eller rehabilitert etter 2010 skal det
veere installert slik sensor/vannstopper.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Noe bruksslitasje, men gjenvaerende god bruksverdi derom gnskelig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Evt modernisering ma vurderes av kjgper.

1 ETASJE > STUE/KIBKKEN

m Avtrekk

Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt a fierne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjskkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 13333-4047

Befaringsdato: 12.02.2025

® Det er avvik:

Eldre type, noe luft kommer opp av riller pa toppen, som kan medfgre
matos.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med avviket.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber. Normal levetid for vannrgr av kobber er 25 - 75 ar.

Stoppekran plassert i bod.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsror

Avlgpsrgr av plast. Normal levetid for avigpsrgr av plast er 25 - 75 ar.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Lo Varmekabler

Gang, stue/kjgkken og baderom. Funksjon OK termostat, ellers ikke
vurdert da det vil ta tid fgr en kjenner lunk i gulv.
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Varmepumpe
Varmepumpe i stue.
Fra 2023, ref kopi faktura. Estimert levetid er 10-15 ar.

Normal rens av filter og ettersyn/service etter produsentens
anbefalinger. Pleier vaere hvert 2 ar.

m Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i bod og fra 2018 ifglge eier. Estimert
levetid pa bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Oppdragsnr.: 13333-4047

Befaringsdato: 12.02.2025
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer, i gangen.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Byggear.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget
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7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja .

Generell kommentar

Det gis en tg2 fordi det mangler dokumentasjon/historikk i skap. Det er
ikke avdekket noen apenbare tegn til avvik eller feil, men gis generelt
tg2 ved slikt avvik.

Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.

Takstmann har ikke elektrofaglig kompetanse og vurderingene er gjort
utfra dokumentasjon, observasjon og selgers evt opplysninger.

Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 13333-4047

Befaringsdato: 12.02.2025

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Via Sector alarm, abb m3a enten viderefgres, eller ny
monteres.

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Side: 13 av 18



Lundeveien 146 D, 4640 SOGNE M2 Takst AS ‘
Gnr 471 - Bnr 360 Sleipnersvei 9 k I
4204 KRISTIANSAND 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

2 | —— 7 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
,iRAf | Balkong (BRA-i)
L) sod ——
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
pro °‘ e | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
s )

Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
. , (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovand I
|| Teknisk [ |
,/] o Terrasse- og I s o bk
. /“ balkongareal Are_a et av terrésser. apne balkonger
\_\‘ S Y kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ‘\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Soraue (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
" ) S . . ; %
| BRA sod [/ \ngtasset " ‘ maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-I, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ ‘ rommene. lkke innredet areal som

Felles gaasjeaniegg

baaed kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller ifelles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m4 vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfolge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

(BRA-b)
1 etasje 79
sumMm 79
SUM BRA 79
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
! (BRA-i) (BRA-e)
1 etasie Soverom, Soverom 2, Gang,
! Bad/vaskerom, Stue/kjgkken, Bod
Kommentar

Garasje i felles rekke er 17 kvm. Ikke vurdert bygningsmessig.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Innglasset balkong

M2 TakstAs
Sleipnersvei 9 k I I

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

79 10

sum

10

Innglasset balkong
(BRA-b)

[[1a Nei
[:]Ja Nei
[Jia Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Leilighet 75

Oppdragsnr.: 13333-4047 Befaringsdato:  12.02.2025

S-ROM( m2)
4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.2.2025 Andreas Natvig Takstingenigr

Linda Lian Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 471 360 2 926 m? Ref eiendomsverdi Ikke relevant
Adresse

Lundeveien 146 D

Hjemmelshaver
Lian Linda

Kommentar
Stgrrelse pa tomt er felles for sameiet.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2021

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ingen vesentlige avvik registrert utfra egne . . .
Egenerklaering 10.02.2025 . Gjennomgatt 8 Nei
observasjoner.
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Eier ke Nei
gjennomgatt
Tegninger Gjennomgatt Nei
Ikke
Megl . Nei
egler gjennomgatt ¢!
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13333-4047 Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjiennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

¢ Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

o Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 13333-4047 Befaringsdato:

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VH3398

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
[—/Z Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
—— Anlegg
— Veglinje
-——-— Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
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I Bolig, uthus, landbruk
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NOTAT

Reguleringsbestemmelser reguleringsplanen for Lunde

Revidert 07.02.2010, 08.11.10.

§ 1 GENERELT

Segne, 07.02.2010

Planens begrensning er vist pa planen i mélestokk 1:2000 med reguleringsgrense.

For byggeomrader merket A, B, C, D, E, F, G og H skal arbeid og tiltak nevnt i PBL § 84 og §
93 samt fradeling til slike formal ikke tillates for omradet inngér i bebyggelsesplan.

Planomradet er inndelt med folgende formal:

BYGGEOMRADER PBL § 25. 1, ledd nr. 1
- omréde for bolig med tilherende anlegg
- omréde for offentlige bygninger
- omréade for industri/ lager
- omrade for serskilt allmennyttig formal

LANDBRUKSOMRADER PBL § 25. 1, ledd nr. 2
- omréade for jord- og skogbruk

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER PBL § 25.1, ledd nr. 3
- kjereveg
- annen veggrunn
- gang-/ sykkelveg
- parkeringsplass
- bussholdeplass
- annet trafikkomrade pé land (Miljeprioritert gjennomkjering)
- annet trafikkomrade i sjo/ vassdrag

OFFENTLIGE FRIOMRADER PBL § 25.1, ledd nr. 4
- friomrade
- turveg/ park
- badeomrade

FAREOMRADER PBL § 25.1, ledd nr. 5
- heyspenningsanlegg
- omrade med flomfare
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SPESIALOMRADER PBL § 25.1, ledd nr. 6
- kulturelt bevaringsomrade: bevaring av bygninger og anlegg
- omrade for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet
- grav- og urnelund
- privat veg
- friluftsomrade pa land
- parkbelte i industristrek
- friluftsomrade i sjo og vassdrag
- frisiktsoner

FELLESOMRADER PBL § 25.1, ledd nr. 7
- felles avkjoersel
- felles lekeareal for barn

KOMBINERTE FORMAL PBL § 25, 2. ledd
- bolig/ forretning/ kontor
- offentlig/ allmennyttig
- annet kombinert formal

BYGGEOMRADER PBL § 25. 1, ledd nr. 1:

§ 2 Omrade for bolig med tilherende anlegg

I omrade avsatt til bolig med tilherende anlegg tillates oppfert smahusbebyggelse- en og
tomannsboliger- med moneheyde fra gjennomsnittlig planert terreng inntil 7,5 m. BY A=25% pr.
tomt. Ny bebyggelse skal tilpasses den eksisterende og omkringliggende bebyggelsen med
materialer, farger, takvinkel, vindusapninger og detaljering. I omradet kan det oppferes garasjer
T-BRA=50 kvm 1 1 etasje uten ark/kvist og uten areal til varig opphold. Det skal avsettes
lekeareal 5- 10 kvm pr. boenhet. For omrade merket B og C skal arbeid og tiltak nevnt i PBL §84
og § 93 samt fradeling til slike formaél ikke tillates for omradet inngar i bebyggelsesplan.

§ 3 Omraéde for offentlige bygninger (O 1- O 6)

O 1: Avlastningssenter (fremtidig)

O 2: Eldreboliger

O 3: Bygdemuseum

O 4: Omsorgsboliger

O 5: Barnehage

For omrade O1, O2 og O4 kan oppferes bygninger/utvides eks. bygninger innenfor angitte
byggegrenser med BY A=50%. Ved tiltak pa O4 gjelder § 20 i disse bestemmelsene, utvidelse
tillates ikk. For omrdde O 1 skal arbeid og tiltak nevnt 1 PBL § 84 og § 93 samt fradeling til slike
formaél ikke tillates for omradet inngér 1 bebyggelsesplan.

§ 4 Omraide for industri/lager I 1)

For omrade I 1 tillates ny bygningsmasse BY A=50% med samme meone- og gesimshoyde som
eksisterende bygninger. Det skal opparbeides parkeringsplass etter folgende utregning: En
biloppstillingsplass pr. 50 kvm kontor, pr. 100 kvm industri og pr. 200 kvm lager. I 2 tillates ikke
utvidet. Det tillates ikke tiltak som innebzrer vesentlig ulempe som stay, forurensning og trafikk
som er til ulempe for beboere i omkringliggende omrader. For omréde I 1 skal arbeid og tiltak
nevnt i PBL § 84 og § 93 samt fradeling til slike formal ikke tillates for omradet inngér i
bebyggelsesplan. Det er krav om arkeologiske registreinger for nye tiltak tillates.

§ 5 Omrade for seerskilt allmennyttig formal (A 1- A 4)
A 1: Forsamlingslokale/ grendehus (fremtidig)



A 2: Forsamlingslokale ”Heimklang”
A 3: Menighetshus (Norsk luthersk misjonssamband)

For omrdde A 1 kreves det bebyggelsesplan for nye tiltak. Omrade A 2 tillates ikke utvidet. A 3
kan utvides BY A=50%.

LANDBRUKSOMRADER PBL § 25.1, ledd nr. 2

§ 6 Omrade for jord- og skogbruk
I omrade avsatt til jord- og skogbruk tillates kun tiltak som er forenlig med formaélet. Ved tiltak
pa gardsbruk gnr. 71, bnr. 8 gjelder § 20 i disse bestemmelsene.

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER PBL § 25.1, ledd nr. 3

§ 7 Kjoreveg
§ 8 Annen veggrunn (veggreofter, fyllinger, restarealer)

§ 9 Gang-/ sykkelveg

I omrade avsatt til gang- og sykkelveg skal det opparbeides veg med minimum totalt 5,5 m
bredde hvorav 3m asfaltert flate med 0,25m skulder og 1m greft. Det skal opparbeides 1,5m
rabatt til fylkesveg. Eksisterende traer langs traseen skal bevares.

§ 10 Parkeringsplass ( ostenden av kirkegiarden, nord for E 39, bak sentrumsbebyggelsen)
I omrade avsatt til parkering skal det kun tillates tiltak som er forenlig med formélet. Det skal
opparbeides to parkeringsplasser for funksjonshemmede langs fylkesvegen ved egnet inngang til
kirken. Ved opparbeiding av parkering i forlengelse av kirkegarden skal eksisterende
kirkegérdsmur forlenges og ha samme utforelse som eksisterende mur. Parkeringsplassen skal
folge symmetrien i kirkegérden, som anvist i plankartet.

§ 11 Bussholdeplass

§ 12 Annet trafikkomrade pa land (Miljeprioritert gjennomkjoring)

I omréde avsatt til Miljeprioritert gjennomkjering tillates kun tiltak som er forenlig med
formaélet. Det skal utarbeides en samlet plan for tiltaket med avgrensning som avmerket i
plankartet. Tiltaket skal tilrettelegges for mennesker med funksjonshemming.

§ 13 Annet trafikkomrade sjo/ vassdrag (fra E 39 til badeplass ved Mjiland)
I omréade avsatt til trafikkomrade sjo/vassdrag tillates ordinaer battrafikk.

OFFENTLIGE FRIOMRADER PBL § 25.1, ledd nr. 4

§ 14 Friomrade (F 1- F 3)

I omrade F 1- F 3 tillates kun tiltak som er forenlig med formalet. I omrade F 1 kan kommunen
ved behov opparbeide lekeareal, grillplass, toaletter el.l. I omrade F 2 og F 3 tillates ingen tiltak.
Alle tiltak skal tilpasses bruk for mennesker med funksjonshemming.

§ 15 Turveg/ park (T 1- T 8)

I omrade avsatt til turveg/ park tillates kun tiltak som er forenlig med formalet. Ved storre tiltak
skal det utarbeides utomhusplan. Turveg merket T 1 skal ha 1,5m- 2,5m bredde med grus
overflate. Vegen skal ikke vere brattere enn 1:10. Vegen skal ha en ”"myk” linjeforing i sa vel
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plan som profil. Det tillates ikke omfattende inngrep i terrenget. Vegen skal opparbeides for bruk
av rullestol og barnevogner. Vegen ma utformes med henblikk pa flomfare.

Kantvegetasjon skal bevares. Alle tiltak skal tilpasses bruk for mennesker med
funksjonshemming.  omrdde T2, T4, T 5, T 6, T 7 og T 8 tillates ingen tiltak som ikke er
forenelig med formélet. Det tillates tiltak for opprustning av parkomradene. Omréade T 3 skal
opparbeides med benker, belysning, plass for salgsboder, treer og beplantning. Tiltak i omrade

T 3 skal tilpasses mennesker med funksjonshemming.

§ 16 Badeomrade (B 1)

I omrade avsatt til badeomrade tillates kun tiltak som er forenlig med formélet. Kommunen kan
ved behov opparbeide badebrygge el.l. Alle tiltak skal tilpasses bruk for mennesker med
funksjonshemming.

§ 17 Anlegg for lek (L 1)
I omrade L 1 skal det opparbeides lekeareal for barn.

FAREOMRADER PBL § 25.1, ledd nr. 5

§ 18 Hoyspenningsanlegg
Omradet er bandlagt og frarades bebygd. Eventuelle tiltak krever tillatelse fra ekstern myndighet.

§ 19 Omrade med flomfare
I omradet tillates kun tiltak som har adekvat sikring mot flomfare. Byggehoyde er satt til min.
kote 3,5 meter i omrdder avmerket som flomfarlige omrader.

SPESIALOMRADER PBL § 25.1, ledd nr. 6

§ 20 Kulturelt bevaringsomrade: bevaring av bygninger og anlegg
- Lunde kirke med kirkegérd og omkringliggende anlegg
- all bebyggelse langs Gamle Lundevei
- all bebyggelse langs Leirevegen
- del av sentrum (AF) og boligomrade C
- Bygdemuseet
- Prestegarden
- Petter Lundes gérd (gnr. 71, bnr. 8)
- Fornminnefunn i grunnen (automatisk fredet kulturminne)

For omrade avsatt til spesialomrade bevaring gjelder felgende:

a.) Den bestdende bebyggelsen i omrédet tillates ikke revet. En skadet bygning eller deler
av denne kan nektes revet dersom det etter kommunens skjonn ikke anses urimelig &
pélegge eieren 4 sete i stand bygningen.

b.) Bestaende bygninger kan utbedres, moderniseres og ombygges forutsatt at
bygningens eksterior med hensyn pa malestokk, form detaljering, materialbruk og
farger blir opprettholt. Kommunen kan kreve at fasadene fores tilbake til tidligere
dokumentert utseende, eller til et fasadeuttrykk i samsvar med bygningens alder eller
omradets karakter. Ved utbedring, reparasjon evt. gjenoppfering skal opprinnelige
bygningsdeler 1 stors mulig grad tas vare pd og gjenbrukes i sin rette sammenheng.
Dersom ikke historisk dokumentasjon eller tradisjon tilsier annet skal det ved
omlegging av tak benyttes brent, rad enkeltkrummet tegl. Glassert svart tegl skal
benyttes pa bygninger der det er tradisjon for slik tekking. Ved utskifting av gamle
vinduer skal det benyttes vinduer av tre med glass i faste, gjennomgéaende sprosser
med kittfals i ytre ramme.
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¢.) Tilbygg, padbygg og underbygg, herunder ogsa heving, senking eller endring av
takflate kan tillates nér dette etter kommunens skjonn er godt tilpasset i forhold til
bygningen og bygningsmiljeets s@rpreg og tradisjon. For fasadeutforming og
materialbruk med mer pa tilbygg, pabygg og underbygg gjelder pkt. b).

d.) Nybygg kan tillates innenfor planomradet under forutsetning at omradets miljo- og
verneverdi ikke reduseres. Nybygg skal gis en plassering og utforming m.h.t.
storrelse, form, materialer, detaljering og lignende som harmonerer med den
eksisterende verneverdige struktur og bebyggelse i omradet.

e.) Eksisterende utomhusanlegg og kulturlandskap som veier, brygger, terrasseringer,
trapper, steingjerder med mer skal bevares eller kreves tilbakefort og kan ikke fjernes
uten kommunens godkjenning. Utbedring av slike kulturminner skal skje ved bruk av
tradisjonelle materialer og teknikker. Nye utomhusanlegg skal i utforming og
materialbruk tilpasses terrenget og skal harmonisere med stedets karakter.

f.) Bolig og driftsbygning pa gnr. 71, bnr. 2 tillates kun etter gyldig vedtak fra
Riksantikvaren om frigivelse av fornminnefunn pa eiendommen (flatmarksgrav). Det
tillates ingen tiltak i 10 meter rundt markert fornminnefunn pa gnr. 71, bnr. 66
(kokegrop) uten godkjent vedtak om frigivelse av fornminnefunn fra Riksantikvaren.

§ 21 Omride for anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet (K 1- K 6)
I omrade avsatt til anlegg og drift av kommunalteknisk virksomhet tillates kun tiltak som er
forenlig med formalet.

§ 22 Grav- og urnelund

I omrade avsatt til grav- og urnelund tillates kun tiltak som er forenlig med formélet. Dette
omfatter barehus, redskapsboder m.m. Alle tiltak skal folge symmetrien i eksisterende grav- og
urnelund. Ny kirkegardsmur skal anlegges i form og utferelse som eksisterende mur.
Kirkegarden kan utvides mot est. Omradet er underlagt § 20 1 disse bestemmelsene.

§ 23 Privat veg

Avkjorsel fra fylkesveg ma vaere utformet 1 hht forskrifter i veglovens § 43 og ma vare etablert
for nye bygg eller tiltak med atkomst fylkesveg kan etableres, og skal vedlikeholdes i hht
veglovens § 43.

§ 24 Friluftsomrade pa land
I omrade avsatt til friluftsomrade pé land tillates ingen tiltak som krever byggetillatelse. For
omrdde langs Lundeelva mot bebyggelse tillates ordinzrt vedlikehold pa eksisterende anlegg og

brygger.

§ 25 Parkbelte i industristrek (P 1- P 2)
I omrade avsatt til parkomrade i industristrek tillates kun tiltak som fremmer allmennhetens bruk
av turveg langs Fessa. Det tillates ikke dumping av avfall fra industriomradet I 1.

§ 26 Friluftsomrade i sjo og vassdrag
I omrade avsatt til friluftsomrade i sjo og vassdrag tillates ingen tiltak.

§ 27 Frisiktsoner

I frisiktsoner skal det ikke vare sikthinderende vegestasjon eller andre sikthindringer som er
hoyere enn 0,5 m. I frisiktsoner for vedkryss kan stakittgjerder og flekkverksgjenstander tillates
med hayde pa opptil 0,8 m. Tilsvarende gjerder kan tillates med heyde opptil 0,6 m i frisiktsoner
for avkjersel.



FELLESOMRADER PBL § 25.1. ledd nr. 7

§ 28 Felles avkjorsel
Omrade for felles avkjersel er markert flere steder i plankartet. Felles avkjersel gjelder
tilstotende eiendommer til formélet.

§ 29 Felles lekeareal for barn
Omradet FL 1 er lekeareal for barn i tilstetende eiendommer 1 Gamle Lundevei.

KOMBINERT FORMAL PBL § 25, 2. ledd

§ 30 Bolig/ forretning/ kontor (BF 1- BF 5)
I omrade avsatt til bolig/ forretning/ kontor tillates tiltak som er forenlig med formélet. For BF 1
og BF 5 gjelder folgende:
- det skal utarbeides en samlet detaljplan for omradet for tiltak etter pbl § 93 i
gangsettes
- Utnyttelsesgraden er satt til BY A pa 50 %
- Tilstrekkelig ute- og oppholdsareal ma vare pé plass for det gis byggetillatelse.
- planen skal forholde seg til strukturen avsatt i plankartet med parkering bak ny
bebyggelse
- det tillates ny bebyggelse med maks menehoyde 13 m
- det tillates ikke bolig i bebyggelsens 1. etasje
- gangareal mellom bebyggelsen skal ha avstand 8m
- bebyggelse skal ha saltak med 35-45 graders takvinkel. Ny bebyggelse skal tilpasses
omkringliggende bebyggelse i form, materialvalg og detaljering.
- Parkeringsplasser skal opparbeides etter folgende utregning:
- 1,5 parkeringsplass pr. leilighet
- 1,0 parkeringsplass for kunder pr. 50 kvm salgsflate
- 1,0 parkeringsplass for ansatte pr. 100 kvm gulvflate
- Parkeringsplasser for leiligheter (1 stk) skal tinglyses hver enkelt boenhet.

For BF2 gjelder kravene som er nevnt ovenfor, bortsett fra utnyttelsesgrad og bebyggelsens
hoyde. Dette vil bli tatt opp i1 forbindelse med en eventuell regulering.

Ved tiltak pa BF 3 og BF 4 gjelder § 20 i disse bestemmelsene.

§ 31 offentlig/ allmennyttig (AO 1)
I omréde avsatt til offentlig/ allmennyttig tillates kun tiltak som er forenlig med formalet.
BYA=50%. Mgnehgyde 10 meter fra gjennomsnittlig planert terreng.

§ 32 Allmennyttig formal/ bolig (AK 1)
I omrédet avsatt til allmennyttig tillates kun tiltak som er forenlig med formalet, BY A=50%,
moenehoyde 10 meter fra gjennomsnittlig planert terreng.

RETNINGSLINJER:
1. Landskapskapshensyn og god arkitektur skal legges til grunn ved all bebyggelse. PBL §
74.2 Estetikkparagrafen” skal vere retningsgivende ved tiltak i hele planomrédet.
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Spesialomrade bevaring: Hensikten med reguleringsformélet med tilherende
bestemmelser er & bevare, videreutvikle og gjenopprette omradets kulturhistoriske,
arkitektoniske og miljemessige verdier i sammenheng med det omkringliggende miljo.

. Alle tiltak tiltenkt bruk av allmennheten i planomradet skal vere tilpasset mennesker med
funksjonshemming. Dette omfatter turveg langs Fossa, badeplass og ny
sentrumsbebyggelse.

. Det skal utarbeides en samlet plan for miljeprioritert gjennomkjering med avgrensning
avsatt i plankartet.

. Ved tiltak i sentrum ber det utarbeides en samlet plan som innbefatter torg og gatelop
mellom den planlagte bebyggelsen. Planen ber vektlegge sentrum som et funksjonelt,
trivelig og vakkert sted for Lundes beboere. Estetiske og funksjonelle parametere ber
vektlegges likt i utarbeidelse av sentrumsplanen.

Mindre endring godkjent av plan- og bygningssjefen pa delegert myndighet den 08.04.2022

plan- og bygningssjefen






TEGNFORKLARING

PBL § 25 REGULERINGSFORMAL

BYGGEOMRADER
(PBL § 25 1.ledd nr.1)

Omr.for boliger
m/tilherende anlegg

Industri

Offentlige bygninger

Omrade for serskilt
angitt almennyttig formal

LANDBRUKSOMRADER
(PBL § 25 1.ledd nr.2)

Jordbruk

OFFENTLIGE TRAFIKKOMR.
(PBL § 25 1.ledd nr.3)

- Miljeprioritert gjennomkjering
Kjoreveg

Annen veggrunn

Gangveg, fortau

Parkeringsplasser

Bussholdeplass

Trafikkomrade

i sjo/vassdrag
OFFENTLIGE FRIOMRADER
(PBL § 25 1.ledd nr.4)

Friomréade (gen.)

Park,turveg

Anlegg for lek

Friomréade
i sjo/vassdrag

Badeomrade

FAREOMRADER
(PBL § 25 1.ledd nr.5)

\ N Flomfarlig areal

AN

SPESIALOMRADER
(PBL § 25 1.ledd nr.6)

Bevaringsverdig
bebyggelse og anlegg

Hoyspent anlegg

Komm.tekn. anlegg

Grav-/urnelund

Privat veg

Friluftsomrade (pa land)

Friluftsomr. sjo/vassdrag

Parkbelte i industristrek

FELLESOMRADER
(PBL § 25 1.ledd nr.7)

VI‘ Felles avkjorsel

Felles lekeplass

Frisiktsone

KOMBINERTE FORMAL
PBL § 25 2.ledd

Bolig/Forretning/Kontor

Offentlig/Almennyttig

Annet kombinert formal

STREKSYMBOLER MV.
=== === = Planens begrensning

Formalsgrense
=—— = — Grense for fareomrade
— =— — = QGrense for bevaringsomr.
Byggegrense
Regulert tomtegrense
— - — - — Regulert kant kjerebane
——— - — Regulert senterlinje vei
—————— Frisiktslinje i vegkryss
------- Regulert parkeringsfelt

Omriss av eksisterende
bebyggelse som inngér i

planen
F < <_’_| Bebyggelse som
< Z -~ forutsettes fjernet

Omriss av eksisterende
bebyggelse som ikke
inngar i planen

Ekvidistanse 2 m (5 m)
Kartmalestokk {%MSTK%}

REGULERINGSPLAN MED TILHORENDE REGULERINGSBESTEMMELSER

PLAN NR. 20050908-3
L U N D E SAKSNR. E 2005/50
WS 02/1625
SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN | UTVALGSNR. | DATO

Revisjon

Kunngjering av oppstart av planarbeidet (WS 02/1625-4) 10.12.2002
1. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker PL 082/04 21.04.2004
Offentlig ettersyn fra 23.04.2004 til 02.07.2004 (WS 02/1625-70)

2. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker PL 167/04 01.09.2004
Offentlig ettersyn fra 03.09.2004 til 01.10.2004 (WS 02/1625-117)

3. gangs behandling i det faste utvalget for plansaker PL 177/05 31.08.2005
Kommunestyrets vedtak: K 49/05 08.09.2005
PLANEN UTARBEIDET AV: SAKSBEH.
Segne kommune, Plan- og utvikling  01.08.2005 MKK/D.E-A.

Godkjent av kommunestyret den, 08.09.2005

Ordforer i Segne




. Trykt pa selvkopierende papir

melder (navn, adresse) - : 5 ' Bygghee (navn, adresse)

Jan Otto Jakobsen  Jan Otto.  Jakobsen,
Tj@nnebakken 11
4640 SOGNE

Ferdigattest er gitt for
Eiendom/byggested

Lundeveien 146 D

Spesifikasjon
Byggets art

11.05.92 : Bolighus

Behandling/vedtak s : Vedtak dato Saksnr.
Delegert myndighet ! 18.11.92 D-197/92

Vlharbesikbgata‘beids“samsvarmadpbl §99. ‘ ' 3
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkarene | byggetillatelsen eller gjeldende bestermuelser i bygnmgslovglvnmgen._

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formél enn det byggetlllata!sen (ifr. § 93) fOMseﬂer Bruksen-
dmg krwer sarskll't tillatelse, jfr. pbl. § 93. : :

1. Offisielt husnummerskilt 146 D m& monteres.

qqungpq
ﬂ b 01, 19%

GB?Vmﬂ

Underskrift

S¢ggne

04.01.94 . ingskontrollegr

!Adresse

EAdresss

fAdresse

' K-blankett 5139 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 1-80
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Trykt pa selvkopierende papir

nmelder (navn, adresse ; < yghsrre (nan. dresse)

Jdan O.

Jakobsen

4640 Sagne

Byggetillatelse er gitt for

LUNDEVEIEN 144

Spesifikasjon
| Sekradsdato

1235.92

Arbeidets art

Jan 0. Jakobsen
Tjgnnebakken 11

- [Benandiingivediak
Delegert myndighet

Vedtak dato

Nybyag ; L E T Flreﬂannsbollg

Saksnr.

18.11,92 B= 197/92

stilies i lengre fid enn 2 &, jir. pbl. § 96.

- Byggetﬂ}atelsan taper sin gyidighet hvis arbeidet ikke er satt Igang innen 3 ar. Det samme g]elder hvis arbejdet inn-

- Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk uten at ferdlgattest eller mldlertndlg brukstillatelse er gitt.

Det kan fares kontroll m&d byggeamerciet jfr. pbl § 9?

pekkode B G F

- Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det denne tlllatelse forutsetter, jfr. pbl. § 93.

- Skn‘te av ejer eﬂer byggherre fr arbeldet er fu!lfuart skal straks meldes til bygnmgsrédet ifr. pbl § 97.

Underskrift

."-'\FR.RG&"EQS LLICQ
Ty 08 [ Dok.nr.

SPGNE

2253

12.92

Navn

Jan Otto Jakobsen

Klageadgang - se baksiden

Navn |Adresse

Navn |Adresse

Navn |Adresse

' K-blankett 5137 -Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-90
Y
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STATENS VEGVESEN
‘!l" VEST-AGDER

Vér dato Var referanse
Vegkonloret 1992-11-05 92/01377
Var saksbehandler - innvalgsnr. Vart ark.nr. Deres referanse
Tore Hansen 775-S¢

TILLATELSE
til & legge avkjersel fra offentlig veg

JAN OTTO JAKOBSEN, TJ@ONNEBAKKEN 21, 4640 SGGNE

Etter Deres sgknad av 11.05.92 gir en med dette tillatelse til
avkjersel fra fylkesveg K-114 Hp 03 Km 2,380 H
til eiendommen Lundeveien 144 gnr. 71 bnr. 117 og 121

i Sg¢gne kommune

Tillatelsen er gitt i henhold til bestemmelsene om avkjegrsler i
vegloven av 21. juni 1963 og Vegdirektoratets regler av 16. juli

1964, og pad felgende spesielle vilkéar:

1. Tillatelsen gjelder bare for det sted som er nevnt foran og

1 overensstemmelse med godkjent skisse.
2. Tillatelsen gjelder folgende formil:

2 fire-mannsboliger

3. Sammenkoplingen mellom avkjerselens sidekanter og den
offentlige vegs nzrmeste kjorebanekant skal vzre avrundet
med en sirkel med radius minst 5 meter.

4. Andre vilkdr: Tillatelsen gjelder utvidet bruk av
eksisterende avkjoersel.

5. Frisikttrekanter pd 4x65 m md alltid holdes
fri for sikthindrende vegetasjon og andre
sikthindringer.

6. Tillatelsen er & oppfatte som midlertidig.

Ved framtidig bygging av boliger med atkomst
fra "Lundekleiva" md det anlegges en felles

avkjersel i grense mellom eiendommene71/117 og 71/19.

Vegsjefen i Vest-Agder fylke

For vegsjefen

Arne Birkeland

Tore Hansen

Gjenpart: Seogne kommune v/teknisk etat .
Vegmester V. Vollen

ToH/ESP
Postadresse: Kontoradresse: Telefon: (042) 26 650 F‘ostgi{o nr, 0808.50.40802
Postboks 157 Henrik Wergelandsgt. 26-36 Telefax: (042) 26 654 Bankgiro nr. 0625.05.70226

4601 Kristiansand 8. 4612 Kristiansand S.



- SOGNE KOMMUNE

JOURNALNR. $ g2/01086 Reg.nr.: 92/009684
ARKIV NR.: L42

E-MANNSBOLIGER PA GNR. 71 BNR.

Behandling: Mptedato: Saksnr.: Saksbeh.: Sign.:
BYGNINGSRADET 16.06.92 B-118/92 O. AASEROD
S ———— = = = == =<l

Byggherre og anmelder: Jan Otto Jakobsen, Tjennebakken 21,
4640 Segne.

Seknad om byggetillatelse dat. 11.5.92
Nabovarsel dal. 11.5.91

Tegninger og situasjonsplan dat. 8.5.82
Seknad om ansvarsrett dat. 11.5.92

Skriv dat. 16.5.92 fra Torbjorn 0dd Olsen
Skriv dat. 19.5.92 fra Agda Svendsen

Bygningsrédet behandlet ovennevnte sgknad i mote 26.05.92 sak
B-106/92. I bygningssijefens saksframstilling het det:

" Eiendommen gnr. 71 bnr. 117 og bnr. 121 er pd til-
sammen 3090 m° og er bebygd med sterre bolighus i 2
etasjer og garasje/uthus. Boligen er tilknyttet off.
vann- og avlepsnett og har avkjersel til Fv-114,
Lundeveien. Omradet er ikke regulert og er i kom-
muneplanens arealdel i hovedsak definert som eksi-
sterende boligomréde.
Det spkes nid om godkjennelse av to fire-mannsboliger pé
eiendommen. Dette medferer at eksisterende bolig ‘©og ut-
hus/garasje skal rives. Boligene far en grunnflate pa 161
m‘ og de skal oppferes i 3 etasjer uten kjeller. Total-
hoyde over terreng blir ca 9 m.
Videre er det pd situasjonsplanen vist 2 fellesgarasje-
anlegg hvert med grunnflate ca 60 p
Ved skriv dat. henholdsvis 16.5.92 og 19.5.92 framkommer
eier av gnr. 71 bnr. 66, T. O. Olsen og eier av 71/19,
Agda Svendsen med merknader til seknaden. Kopi av skrive-
ne vedlegges. "

Bygningssjefens merknader:

Dz det her er tale om en vesentlig sterkere utnyttelse av
iendommene enn tidligere finner bygningssjefen det hensikts-
messig & f& avklart utnyttelsen for alle detaljer i byggesaken

blir vurdert. Selve byggesaken kan behandles ved delegert
myndighet ndr utnyttelsen er avgjort.

Bortsett fra eldreboligene p& Lunde bestdr bebyggelsen her
stort sett av frittliggende eneboliger med varierende stan-
dard og storrelse. Det areal som reelt stér til disposisjon
for den planlagte bebyggelse er ca 2,1 dekar. Det evrige areal



er svart brattlendt fjellterreng.

Med hensyn til utnyttelsesgrad vil boligene bryte med de tra-
disjonelle eneboliger sonm boligmiljeet i omridet stort sett
bestdr av. De omsokte boliger har ytre mdl 13m X 14m og selve
utformingen kan aksepteres i forhold til omgivelsene. Rent
teknisk er det lite til hinder for oppfering av byggene, og
vanlige krav til avstand til nabogrense, fylkesvel og annen
bebyggelse kan oppfylles. Garasjer med grunnflate over 50 n?
krever i utgangspunktet en avstand pa 4 m til nabogrense der-
sor ikke sarskilt tillatelse gis.

Til merknader fra naboer vil en anfore at det er klart rimelig
at flettverksgjerde md anlegges mot naboer. Dette er biade
selger og byggherre innforstatt med. Videre mener naboene at
utnyttelsen er sterk. Bygningssjefen kan forsévidt vare enig i
dette. Det har imidlertid vist seg & vere behov for slike
leiligheter og det er vanligvis unge eller eldre som viser
interesse.

Tilslutt vil bygningssjefen anfere at disponibelt areal er et
langt og smalt omrd&de som gir rimelig god mulighet for even-
tuell kjedebebyggelse. Byggherren ber derfor ogsd vurdere en
slik lesning. ‘

Resultatet av bygningsrddets behandling 26.05.92 ble at saken
ble utsatt for befaring. Befaring fant sted 16.06.82.

BYGNINGSSJEFENS INNSTILLING:

" Bygningsrédet ser i utgangspunktet positivt péd pla-
nen om oppfering av to fire-mannsboliger p3d gnr. 71
bnr. 117 og 121.

Ved byggesaksbehandlingen vil det bl.a. bli stilt som:
vilkar at flettverksgjerde m& anlegges mot naboer. "

Repr. Peder Johan Pedersen fremmet dette forslag til vedtak:

" Bvgningsradet ser positivt pd oppfering av en fire-
mannsbolig pé& gnr. 71 bnr. 117 og 121. Bygget ber
tilpasses eksisterende bebyggelse. "

Ved avstemning ble bygningssjefens innstilling vedtatt med 6
stemmer. P. J. Pedersens forslag fikk 1 stemme.

Sendes: Byggherre
: Torbjern 0dd Olsen, Lundeveien 148
: Agda Svendsen, Lundekleiva 2
m/vedlegg: Vegsjefen i Vest-Agder

En gjor oppmerksom pa at vedtaket innen 3 uker etter at med-
delelse om vedtaket er mottatt, kan pdklages til fylkesmannen.
Klagen skal vere begrunnet og innen fristens utlep sendes
bygningsradet.



SPGNE, den 18. juni 1992

1. Tollevik

bygningssjef
0. nasered
avd.ledexr



SOGNE KOMMUNE

JOURNALNR. : 92/01086 Reg.nr.: ©2/008751
ARKIV NR.: L42

SPKNAD OM OPPFORING AV TO FIR

NSBOLIGER PA GNR. 71 BNR.

117 OG BNR. 121 - LUNDEVEIEN 144
Behandling: Mptedato: Saksnr.: saksbeh.: S8ign.:
BYGNINGSRAD 26.05.92 B-106/92 O. AASER®D

Byggherre og anmelder: Jan Otto Jakobsen, Tjennebaiiken 21
4640 Spgne

Spknad om byggetillatelse dat. 11.5.92
Nabovarsel dat. 11.5.91

Tegninger og situasjonsplan dat. 8.5.92
Seknad om ansvarsrett dat. 11.5.92

Skriv dat. 16.5.92 fra Torbjern 0dd Olsen
Skriv dat. 19.5.92 fra Agda Svendsen

Eiendommen gnr. 71 bnr. 117 og bnr. 121 er pd tilsammen 3090 n°
og er bebygd med sterre bolighus i 2 etasjer og garasje/futhus.
Boligen er tilknyttet off. vann- og avlgpsnett og har avkjer-
sel til Fv-114, Lundeveien. Omraddet er ikke regulert og er i
kommuneplanens arealdel i hovedsak definert som eksisterende
boligomréde.

Det sgkes nd om godkjennelse av to fire-mannsboliger pa eien-
dommen. Dette medferer at eksisterende bolig og uthus/garasje
skal rives. Boligene far en grunnflate pd 161 m® og de skal
oppferes i 3 etasjer uten kjeller. Totalhegyde over terreng
blir ca 9 m.

Videre er det pd situasjonsplanen vist 2 fellesgarasjeanlegg
hvert med grunnflate ca 60 m.

Ved skriv dat. henholdsvis 16.5.92 og 19.5.92 framkommer eier
av gnr. 71 bnr. 66, T. O. Olsen og eier av 71/19, Agda Svend-
sen med merknader til soknaden. Kopi av skrivene vedlegges.

Bygningssjefens merknader:

Da det her er tale om en vesentlig sterkere utnyttelse av
eiendommene enn tidligere finner bygningssjefen det hensikts-
messig & f& avklart utnyttelsen for alle detaljer i byggesaken
blir vurdert. Selve byggesaken kan behandles ved delegert
myndighet ndr utnyttelsen er avgjort.

Bortsett fra eldreboligene pd Lunde bestdr bebyggelsen her
stort sett av frittliggende eneboliger med varierende standard
og sterrelse. Det areal som reelt stdr til disposisjon for den
planlagte bebyggelse er ca 2,1 dekar. Det ovrige areal er
svert brattlendt fjellterreng. Det er derfor klart at boligene
vil bryte med vanlig byggeskikk i omrddet. Rent teknisk er det
imidlertid lite til hinder for cppfering av byggene, og van-
lige krav til avstand til nabogrense, fylkesvei og annen
bebyggelse kan oppfylles. Garasjen med grunnflate over 50 me



krever i utgangspunktet en avstand pd 4 m til nabogrense
dersom ikke sarskilt tillatelse gis.

Med hensyn til merknader fra naboer finner bygningssijefen det
klart rimelig at flettverksgjerde mad anlegges mot naboer. NAr
det gjelder utnyttelse mener begge naboer at denne er sterk.
Bygningssjefen har ikke sterke meninger om utnyttelsen og da
dette forhold i stor grad beror pd skjenn legges saken fram
for bygningsrddet til vurdering uten forslag til innstilling.

Bygningsradets enstemmige vedtak:

" Saken utsettes for befaring i forbindelse med neste
mete den 16.06.92. "

Sendes: Byggherre

S@GNE, den ,27. mai 1992

;

L. Tollevik
bygningssjef

ot tetle Lonk

0. Hallandvik
avd.ing.
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&nr | 8nr [Festenr =
71 380 MALEBREVKART
Representasjonspunkt anr
X 10721 Yy -35813 z §1/83
Kartblad | X |Landsnett MAlebrev nr
BHOO03-1-52 4 23/47
Madlestokk Areal "
1: 500 8926.4 M
N 44@5&0}7
! N C:
I 74/361
! ‘C)
/4'%
74;24f°— ﬁCf_
23.57 — Tt~
LUNDEVEIEN
PUNKT PUNKTMERKE X-K0O0RD Y-KOORD SIDE/BUE RADIUS
53 RBR I JORD 10704.40 -35826.65 33.39
54 BYTTESTEIN 10734.28 -35822.77 7'75
55 GODKJ. B0OLT I JORD 10744.537 -325824 .88 22'75
48 GODKJ. 80LT I JORD 10739.38 -38888.27 ‘10
75 SKJERINGSPUNKT 10739.34 -358889. 47 7'32
g4 BYTTESTEIN 10734.58 -2EBS9.39 34‘10
48 RBA I JORD 10700.862 -35903.08 25'57
883454 POLYGONPUNKT 10688.69 -35810.72 =
883455 POLYGONPUNKT 10688.88 -35885.,77

Vesla/Geonor




Trykt pa selvkopierende papir

Anmel‘der(nvn. aclres) S : ' ¥ Bygghr (navn, adresse)

Ds.

Jan Otto Jakobsen
Tjg¢nnebakken 11
4640 SOGNE

Byggetillatelse er gitt for

E:endumfbyggested

Lundeveien 144

Spesifikasjon
Seknadsdato

Arbeldets art - ; S Byggets art | -

81.06.93 Nybygg ’E‘e1.1::'.~sc;ra"'qsjc3

Behandling/vedtak

Vedtak dato

Delegert myndighet ' : ' 01.06.93

Saksnr.
D- 89/93

stilles i lengre tid enn 2 &r, jir. pbl. § 96

Det kan iares kontrcli med byggearbeldet. ;fr pbl § 97..

- Sk|fte av eier eller bygghene fer arbeudel er fuﬂfart skal straks meldes til bygnlngsrédet jir. pbl § 97

- Byggstillatelsen ta.pef sin gy%dllhet hvis e.rbendet Ikke er satt lgang innen 3 ar, Det samme gjelder hv s arbeidet i inn- :

= Bygmngeﬂ eller del av dan mé Tkke tas | bruk uten at fardﬁgauast eller midlertidig brukstillatelse er gitt.
- Bygningen eller del av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det dennes tlllateise forutsetter jfr. pbl. § 93.

Underskrift

2 %/olon

Klageadgang - se baks;den

Stempel/undersknit

04.01.94

lAdresse

;Adresse

iAd:essa

@ K-blankett 5137 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 590




S0GNE KOMMUNE

JOURNALNR. & 93/01011 Reg.nr.: 93/008171
ARKIV NR.: L42

Bygningssjefen 01.06.93 D-0087/93 O.Aaserad

Byggherre og anmelder: Jan Otto Jakobsen, Tj¢nnebakken 21,
4640 Sogne.

Sgknad om byggetillatelse datert 11.05.93.
Nabovarsel datert 10.05.93.

Tegning udatert.

Situasjonsplan datert 08.05.93.

Sgknad om ansvarsrett datert 11.05.93.

Det sokes om tillatelse til oppfering av fellesgarasjeanlegg
pd gnr.71 bnr.117. Anlegget skal inneholde 4 garasjeenheter
og det fdr en grunnflate pd 72 m2. Bygget skal fores opp av
treverk og taket skal tekkes med takstein. Avstand til nabo-
grense mot vest blir 4 meter og til 4-mannsbolig under opp-
foring pd 71/117 blir avstanden ca.4 meter.

Saken ble prinsippgodkjent av bygningsriddet i sak B-118/92.

Vedtak:

" I henhold til delegasjon av myndighet godkijennes
oppfering av fellesgarasjeanlegg pd gnr.71 bnr.117
som omsgkt pd felgende vilkar:

1. Ansvarshavende md ta kontakt med bygningskontrollen
for kontroll av byggets plassering pd stedet.

2. Garasjeanlegget mad skilles fra bolighus med brann-
cellebegrensende bygningsdeler B60 jfr. byggefor-
skriftenes kap.34:44 andre ledd.

3. Behandlings- og kontrollgebyr p.t. kr. 1258,- md inn-
betales til Spgne kommune. Regning sendes separat.

4. Gjeldende bestemmelser i bygningslov og byggefor-
skrifter md foglges.

Jan Otto Jakobsen godkjennes som ansvarshavende for
byggearbeidet. )
Fpr byggetillatelse kan gis Tz vilkdr pkt.l vare opp-

fylt.® .
3\
Sendes: byggherre. ﬁk&k\JA
' Leif Tollevik
4

bygningsijef :
Kopi: bygningsrddet avd. leder




B Blanketten er utformet | samarbeid med Statens Bygningstekniske etat og Arbeidstilsynet,
og skal godtas i alle kommuner. BF 87 kap. 14:1

% " TEKNISK ETAT
— Sored , R, T Sakshen.
| | [X] Seknad om byggetillatelse 93/003328 | OPA
for arbeid etter plan og bygningsloven, jfr. pbl § 93
: 11 B0
|  Melding om arbeid ko PGB N oGl
! etter plan- og bygningsloven At b & E
[] - ariftsbygning i tandbruket, § 81 Lot 4a
D oA Jnrr‘tzj{ﬁzc“ Daic nr
- e konstruksijo! legg, § 84 .
T 3 [] seknad om Arbeidstilsynets samtykke
[_] - mindre byggearbeid pa boligeiendom, § 86a etter Arbeidsmiliplovens (AML) § 19~
| Til bygningsradet i: (saknad m, vediegg fylles ut og leveres i 2 eksemplarer) Til Arbeidstilsynet i: (Byggherren sender ett eksemplar av seknad m. vedlegg til
Arbeidstilsynet)

Soknaden/meldingen gjelder

Gnr. ?/ Bnr. / / ;2

Adresse

}’uw«olﬁu-c-(,ezu /7y

o DRGSR P > -
TAUUTRLTIL il v aoon

LZl Nybyog [ Jendring [ Jannet

Pabygg/ Masseuttak/
_| tibygg [ |rwing fylling

Byonirgs
{4t

lg. delagon myadigiet

lf -1993 Sak nr. 83 jq3

Situasjonsplan pafort naboers/gjenboeres navn
Fasadetegninger Etasjepian m. romfunksjon
| snitt Konstruksjonstegninger
Statiske beregninger j

Rapport om grunnundersokelser

Uttalelser/samtykke fra andre off. myndigheter

Andre vedlegg

Underskrift

Dispensasjonen gjelder

Situasjonsplan
Etasjeplan m. romfunksjon

Fasader
Dokumentasjon klima

Vedlegg til Arbeidstilsynet (gjelder bygg med arbeidsplasser)

Byggearbeidet vil bli utfort i samsvar med gjeldende bestemmelser i plan- og bygningslov, byggeforskrift, arbeidsmiljiplov m. forskrifter,
vedtekter, reguleringsplan med tilharende bestemmelser og annen lovgivning.

Byggherre

Seker/melder

Navn

SMJm&/ :

Adresse

| Poststed

W Kblankett 5131 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  7-91




; Byggetomt og bebyggelsen
:r ~ |1. Regulert Tillatt grad av utnytting
, omrade | |ua [+ Inei
2. Oppmalt Tomteareal
tomt 3¢ Ja [ Inei
| 3 Nabogrense Vegmidte Annen bygning
3. Avstander Minste avstand fra det planiagte bygg til: e
pbi § 70
BF 87 kap. 30 | Avstanden er malsatt p4 situasjonsplan Ja Nei
e, L] =
Gar det heyspent kraftlinje/kabel over, eller i neerheten
av tomta? [ [ Inei
g Tomta har atkomst til falgende veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel ﬂﬁg;ﬁ?
“ \41- A:v:mf oy, Ervegsietens avkjoringstileteise git? [ X Ja [ Inei [ o B¢ e
egloven
66, 67 Kommunal G g :
pbl §§ :] veg Er kommunens avkjoringstillatelse gitt? D Ja [:] Nei
_l Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erklaering? ,_‘ Ja l_l Nei
~ |5. Bygge- :l Fjell KI Sand I:l Annet ........... - beskriv
e grunn
_l Grus < | Leire r—| Rasfare?
B reaiei :I Grunnmur D Peler D Annet ........... |- beskriv
Bankett/
sale
Tilknyttet
7. Vann-
- offentli -privat - annen privat |- beskriv
forsyning :l vannve D v'?mnvark yannforsgrﬂning.
pbl §§ 65, 67 ;ﬂ‘akgr}:&gglv?;:ﬁnnfmsvniw- s o
G 8. Aviep - Skal det instal-
Offentll Privat i
- v!lzpslg av"i';gps' leres vannklosett? I:] Ja I:' Nei
aniegg anlegg Foreligger
| 7 99
kb utslippstillatelse? |_| Ja ]_] Nei
9. Drenering Drel
Salv- nsvann Avlaps-
BF 87 kap. 42 _l drenering [_-l Kultgroft |_| Ror fores til: ,_l symgifl l_l Temreng
10. Takvann/over- Avieps-
A vann fares til: systgr‘;'n |_| Terreng
|11, Milje Trafikksteyproblemer? Flystayproblemer?
obi § 68 —] & {_l Nel ]_I - |_I e Konferer med de kommunale bygningsmyndigheter
12. Heis/Rulletrapp
Skal bygningen
106a ;
. EE 37 kap. 18 | ha heis/nulletrapp? I_I Ja [ Nei Dersom ja, kreves egen soknad
Eldre bebyggelse Ny bebyggelse Sum
13. Beb! “‘\\}{_,/
yag- Antall etasjer
elsen et e
~ |pbl §§ 70-77 Antall bruksenheter (NS 3940)
. |BF 87 kap. 23
BF 87
~ |kap. 30-30 Bruksareal (NS 3940) m2 m2 m2
Bebygd areal (brutto grunnfiate) me 2}1 m2 =
Materialer i beerekonstruksjon Materialer i yttervegg Oppvarming
(utgjer minst 25 % av konstruksjonen) {min. 25 % av konstruksj.) (maks. 1 kryss)
- vertikale konstruksjoner - horisontale konstruksjoner Oljetyr-
s :1‘;%:':;[ % (maks. 3 kryss) (maks. 3 kryss) (maks. 3 kryss) [0 Jve [t Janiegs
2 ]ised [s]e
Lett- Lett- Lett- Oljetyr- Oljetyr-
Oppvar- Il Tre beteng I] Tre bgtcng II Tre betong I‘ ar!:ji.ffgl. Earfl?vyrad
g EI Betong | 4 |Metall 3 |Betong [ 4 |Meta El Betong [ 4 |Metal |6 | g mf}’gd
5]tegt [ 9 ]Annet [o]amet [5]tegt  [9]Amet [8]Ewved  [9 Jannet




Materialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner

Gl i’y

umma?,konstmié;ong&omjon. dimensjonet?

Materialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner

Materialer, konstruksjoner J

~— [Materialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner
(lydisolasjon og brannsikring for skillevegg mellom leiligheter/brannceller)

-|Materialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner
(lydisolasjon og brannsikring for etasjeskille mellom leiligheter/brannceller)

.WMa!eﬁaiar, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner, takvinkel, gesims

Sperer et N5

[Takets, loftats ventilasjon m.v.

Naturskifer

' Sid ( en. e side A1 og A2) skal ogsa utfylles.



Brukes sentralt godkjente
materialer og systemer? [ Tua

[ Inei

Bygningen oppferes i bygningsbrannklasse

1 [ 12 [1a

a4 [ ] ikke krav

Har forskriftene krav til

- branncelleinndeling [[Ja [ Ine
- arealgrenser/brannvegger

- remningsveier

- brannalarm/raykvarsler

- slukningsredskap

- brannventilasjon/sprinkler

[ Inei
[ nei
[ Inei

- dokumentert i vedlegg/tegning nr.

Har forskriftene krav til

~ Er evt. krav oppfylt?

- rom

- tilgjengelighet for
funksjonshemmede

& grunn og fundamenter
- bygningsdeler

- trapp og rampe

- heis, rulletrapp, rullende
fortau (tekniske krav)

- sanitaeranlegg
- ventilasjonsanlegg

- elektriske installasjoner
og antenner

- reykkanal og varmeanlegg
- baereevne og sikkerhet
- lydforhold.

- varmeisolasjon og tetthet

[ Ine
[ Inei
[ Inei
[ i
[ e
[ ]nei

- dokumentert i vedlegg/tegning nr.
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SOGNE KOMMUNE
Byggesak

Kolbjern Andersen Tif sentralbord: 38 05 55 55
Postboks 1051

Breimyrveien 18 4682 SGGNE

4628 KRISTIANSAND S www.sogne.kommune.no

Org.nr.: NO 964 967 091 MVA

DERES REF VAR REF. DATO
Snr: 03/00974-2 Lor: 7416/03 Ark: 71/360 AKB 01.07.03

GODTATT MELDING

Svar pa melding om tiltak etter plan- og bygningslovens § 86 A

Eiendom/byggested: Lundeveien 146, 4640 SOGNE Gnr/bnr: 71/ 360
Tiltakshaver: Kolbjern Andersen Adresse: Breimyrveien 18
Tiltakets art: Garasjeutvidelse

I medhold av plan- og bygningslovens § 86 a godkjennes melding om utvidelse av garasje pa
Lundeveien 146 , mottatt 10. juni 2003, vedlagt kart og tegninger.

Det foreligger ikke protester til meldingen.
Tiltaket tillates na igangsatt.

Ansvar:

Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfort i samsvar med alle bestemmelser gitt i -, og i medhold av
plan- og bygningsloven.

Tiltaket krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og heyde. Tiltakshaver er selv ansvarlig for at tiltaket
plasseres som vist 1 innsendt melding,

Tiltakshaver skal senest innen fire uker etter at tiltak er ferdig/tatt i bruk, opplyse til kommunen om
plassering slik det er utfort.

Behandlingsgebyr kr. 560,- ma innbetales til Segne kommune 1 henhold til gebyrregulativ. Regning blir

sendt separat.

Med hilsen

r~ ¢, .
\_,W . *\_/,4_/"‘ '
Anne Karen Birkeland
byggesaksleder

Saksbehandler: Anne Karen Birkeland / Tifnr: 38 05 5553



etter plan- og

les ut av kommunen)
Melding om tiltak 63B/03  AG

jf. forskrift av 22.1.1997 om saksbehandling og kontroll (SAK) 1 0 m m

Bygningsnr. =1 Kommunens saksnr. - —
S (R

bygningsloven (pbl) §§ 81, 85, 86 a,

Til kemmune: (Meiding med vediegg fylles ut og leveres | 2 eksemplarer, B i i ! d; a d
av. ekstra sett etter avtale med kommunen) Erarer rende El Ja Nei

=] ige arbeidsplasser?
SQGNE Dddidja. BR nr. 5177 med
vedlegg sendes til Arbeidstilsynet

H L0

Meidingen gjelder

Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr,
7! Ab0

Eiendom/
byggested Adresse Postar [ Poststed
LUNDEVEIEN 40 Ao SPGNE
Driftsbygning i landbruket (ji. pbl § 81, jf. SAK § 20 nr. 1)
Midlertidige eller transportable bygninger, konstruksjoner og anlegg (jf. pbl § 85, jf. SAK § 23)
;‘L‘:'g’;s art Mindre byggearbeid pé boligeiendom (jf. pbl § B6 &, jf. SAK § 20 nr. 1)

Spesifiser kort tiltakets art

GARASIEVTVIDELSE | HEN®OLD TiL
REGULERINGSPLAN, SE S4k 8793

Forhandskonferanse

Pbi§93a

Vedlegg nr.
Forhandskonferanse eravholdt | |Ja  [X] Nei Dersom ja, vedlegg referat | E -

Pbl § 74, 2. ledd, . : : : Vedleggnr.
SAKS 21 nr. 16| Estetisk utforming og forholdet til omgivelsene. . Eo 3’
Arealdisponering
Sett kryss for -
—] Arealdel av kommuneplan m Reguleringsplan |——| Bebyggelsesplan eksisterende plan
" | Spesifiser nezarmere
Se sak 813
Reguleringsformal i arealdel av kommuneplan/reguleringsplan/bebyggelsesplan - beskriv Tillatt grad av utnytting
Planstatus
Beregningsregler i reguleringsplan

t] Prosent bebygd areal (% BYA) [ wiiatt bruksareal (T-BRA m?)

_| Prosent tomteutnyttelse (% TU) _] Annet
Oppmalt Tormteareal
tomt lda [ INei

Eldre bebyggelse Ny bebyggelse Sum
Antall etasjer (TEK § 4-1)
Bruksareal (NS 3940 eller TEK § 3-5) m2 m2 m2

Bebyg- Bruttoareal (NS 3840) m2 m? m?2
gelsen;
storrelse Beregnet grad av utnytting som felge av tiltaket
og grad av
utnytting Vis beregning av grad av utnytting

@ NBR nr.5153 6-2001 Nr. 705153 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 6-2001 Side 1av2




7]
1271

Arealdisponering (forts.)

Minste avstand fra den planlagw_ bydﬂﬂg til: Rt 4 m PN G
Avstand
i Gér det hoyspent kraftlinje/kabel i, over eller i narheten av tomta? [ Joa A:ma m K] Nei
Gar det priv/off. vann- og avlepsledning i eller i nzerheten av tomta? D Ja m Nei
Dersom det gar slik kraftlinje/kabel/ledninger i, over eller i naarheten av tomta, ma tiltakst Vedlegg nr
det her meldes om vaere avklart med berorte myndigheter/rettighetshavere -
Tilknytning tii veg og ledningsnett
R Gir tiltaket endrede/ Tomta har adkomst til folgende veg som er opparbeidet og &pen for alminnelig ferdsel:
iori ?
vegl:erf i e - Riksveg/fylkesveg Er avkjeringstillatelse gitt? D Ja D Nei
Pbi§§ 66,67 | |ua DX Nei 1><] Kommunal veg Er avkjoringstillatelse gitt? Xlua [ nei
Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erklzering? [ |Ja [ Nei
Tilknytning i forhold til tomta
:‘ Offentlig vannverk
Vann- j Privat vannverk
forsyning ) e 1 Beskriv
pbl §§ 65, 67 :| Annen privat vannforsyning, innlagt vann
_| Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann
Dersom vanntilforsel krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erkleering? ,—| Ja [_| Nei
Tilknytning | forhold til tomta
—I Offentlig avlepsaniegg
Aviep :l Privat aviopsanlegg Skal det installeres vannklosett? |:| Ja I:] Nei
bl §§ 66, 67
v Foreligger utslippstilatelse? [ |Ja [ |Nei
Dersom aviepsanlegg krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklaering? | ]Ja m Nei
Overvann Takvann/overvann fores til: [ | Aviepssystem Xl terreng .

Kommunale opplysninger (fylles ut av kommunen)

Kartblad Koordinatsystem Senterpunkt angitt ved
Senterpunkt (hvis oppgitt pa situasjonskart): (hvis oppgitt pa situasjonskart):
for tiltaket
X-koordinat: | Y-koordinat:
Koder Neeringsgruppekode Bygningstypekode
Vedlegg
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra —til i
- relevant
Dispensasjonssoknader B =

Gjenpart av nabovarsel — NBR nr. 5155

Kart, situasjonsplan

Redegjerelser og tegninger

m|o|O
~
G|

Uttalelser fra andre offentlige myndigheter | -

Andre vedlegg J ! =

Erkieering og underskrift
Tiltakshaver forplikter seg til 4 la gjennomfere tiltaket iht. plan- og bygningsloven (pbl) og teknisk forskrift (TEK)

™" Kolbgprn Andersen e Rer  "HYRISoa  |NeTaEIG45 735 Mva
AdmssBrCi.Mﬁjf!Lo“&n 3 Po 0g |Pos&ttﬂ‘sﬁﬁNSﬁMD
E-postadresse kouﬂ a_@ C2i- . ne_‘t m Enkeltperson l_] Foretak/lag/sameie [_] Off. virksomhet

T Underskrift Gjentas med biokkbokstaver

Dm,éaB 7%”“ &/ﬂ/fﬂﬂf\/ K)LBJ@RN AMDEQ%E\\S

©NBRNr.5153 62001  Nr.705153 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 6-2001 e . Side2av?2
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From: "Mary Simonsen"

Sent: Wed, 26 Apr 2023 09:31:25 +0200

To: "'gluclian75@gmail.com" <gluclian75@gmail.com>
Subject: Lundeveien 146D 471/360 - tilbakemelding

Viser til din henvendelse datert 20.04.2023,
Henvendelsen gjelder oppfgrt terrasse og gjerde (levegg, ref. definisjonen nedenfor)

Terrasse

Jeg vnsker i melde fra om at jeg har fatt bygd ny terrasse pi allerede eksisterende sted (revet gammelt
terrassegulv) og bygd gjerde pa 1 meter rundt (som naboene 1 4-mannsboligen). Her var tidligere en tuja-
hekk. Forgvrig er terrassegulvet forhgyet med ca. 15 cm. Terrassen antas ferdig i dag 20.04.23. Mvh
Linda Lian

En terrasse, et utegulv, en platting med hgyde inntil 0,5 meter over ferdig planert terreng er ikke a regne
som et tiltak (tiltak = det du skal/har bygd) etter plan og bygningsloven (pbl) § 20-1.

Gjerde med hgyde inntil 1,5 m over terreng er akseptabelt i de fleste tilfeller. Slike tiltak skal ikke meldes
inn til Matrikkel eller fgres inn i kommunens kartgrunnlag.

Definisjoner:

Gjerde: Innhegning med enkle, lette konstruksjoner som skal hindre ferdsel, for eksempel
flettverksgjerde eller andre gjerder som ikke er tette. Apne deler bgr utgjgre minst 50 % av
konstruksjonen.

Levegg: Tett skjerm / konstruksjon som skal hindre innsyn, skjerme mot stey, vind, lyd eller lignende.

Privatrettslige bestemmelsene du ma forholde deg til finner du i lov om grannegjerde og naboloven.
Ytterligere informasjon kan du lese i vedlagte veileder for »Veranda, balkong og terrasse», »Gjerde og
levegg» samt pa vare nettsider for Byggesak.

Med vennlig hilsen

Mary Simonsen

Radgiver/Saksbehandler, plan og bygg.

Mobil: +47 97 16 55 47 | Sentralbord +47 38 07 50 00 | post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
Bespksadresse: Radhusgata 18, 4611 Kristiansand

Post: Postboks 4, 4685 Nodeland

Kristiansand
kommune
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TINGLYST

1 74 AU, 1003
ERKLERING OM VEIRETT Kristiansand byreut

"""""""""""" DAGBOK NR 13>

Undertegnede, byggmester Jan Otto Jakobsen, fnr. 230446-
erklzrer herved:

1. Eiendommen gnr. 71, bnr. 361 "Lundeveien 144", S¢gne,
skal ha rett til & benytte felles kjgrevei anlagt pa
gnr. 71, bnr. 360 "Lundeveien 146", S¢gne, mot at
eierne av begge eiendommer deltar i felles vedlikehold
av veien.

2. Etterat der er bygget 2 stk. firemannsboliger pa
gnr. 71, bnr. 360 og bnr. 361, Sggne, skal det innenforliggende
areal, gnr. 71, bnr. 117, S¢gne, ha rett til & benytte
kjgrevei anlagt pid eiendommene gnr. 71, bnr. 360 og 361, S¢gne,
mot & delta forholdsmessig i vedlikeholdet av veien pa
de 2 nevnte eiendommer, i den utstreknig bnr. 117 gj¢r bruk
av veien.

Kristiansand S., den 24/8-93

_32/";0270 T bt R

an OttoYJakobsen

I
I

Doknr 12347 Tinglyst 24 98 1983 Emb 093
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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ENERGIATTEST

N2
Zi enovo

Adresse Lundeveien 146D
Postnummer 4640

Sted S@OGNE
Kommunenavn Kristiansand
Gardsnummer 471
Bruksnummer 360
Seksjonsnummer 2

Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 9033432
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer 169¢3987-cdc0-41da-9d99-48a9483806bf
Dato 07.02.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Montere automatikk pa utebelysning

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Annet smahus

Byggear 1994

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 86

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmaél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Lundeveien 146D Kommunenummer: 4204
Postnummer: 4640 Gardsnummer: 471

Sted: SUGNE Bruksnummer: 360
Kommune: Kristiansand Seksjonsnummer: 2
Bolignummer: H0O101 Festenummer: 0

Dato: 07.02.2024 10:38:55 Bygningsnummer: 9033432

Energimerkenummer: 169¢3987-cdc0-41da-9d99-48a9483806bf

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 4: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak utenders

Tiltak 5: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 6: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.néar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 8: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glegdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.



Brukertiltak

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/merket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 17: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 18: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.



Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 38 10 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

y

SPAREBANKEN S@R




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOrAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av Ié&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Lundeveien 146D, 4640 SOGNE

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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