Markelandskleiva 6

Kvds - Lyngdal

Prisantydning: kr 2 190 000,-
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Fint beliggende og innholdsrik
leilighet med solrik terrasse og
garasje med hgy port.

Omrddet
Kvas

Adresse
Markelandskleiva 6

Prisantydning
kr 2190 000,-

Omkostninger: kr 71 220,-
Totalpris: kr 2 261 220,-
Kommunaleavgifter: kr 10 106,-
Formuesverdi: kr 507 988,-

Primaarrom: 130 m?2
Bruksareal: 144 m?

Boligtype: Tomannsbolig
Byggear: 2003

Soverom: 3

Etasje: 2

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Fellestomt
Tomteareal: 3524 m?

Janne Lagtun Brikland
Eiendomsmegler MNEF

91871552
janne.brikland@sormegleren.no

Sormegleren AS avd. Lister
Alleen 4

383318 40

sormegleren.no

o

SORMEGLEREN
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OM EIENDOMMEN

STANDARD

Leilighet i 2 etasjer med gjennomgaende normal
standard. Gulvene er belagt med laminat, fliser og
belegg. Veggene er bekledd med tapet, plater og fliser.

Lys og trivelig innredet stue med adkomst til kjgkken og
utgang til terrasse. Store vindusflater slipper godt med
dagslys inn. Det er installert varmepumpe og vedovn i
stuen.

Kjokken med profilerte fronter og enkeltstaende
hvitevarer, disse medfalger handelen.

Flislagt bad hovedetasjen med varmekabler i gulvet,
innredet med baderomsinnredning, toalett og
dusjkabinett.

Mulighet for a innrede bad i loftsetasjen.

Leiligheten har 3 soverom, fordelt med ett i
hovedetasjen og to i loftsetasjen.

Praktisk loftstue med flere bruksmuligheter.
Garasje og utvendig bod medfalger.

AREALER MED BESKRIVELSE
Primaerrom: 130 kvm, Bruksareal: 144 kvm
Sekundaerrom: 14 kvm.

Bra. pr. etasje.: 2. etg. 93 m? - 3. etg. 51 m>.

P-rom inkl:

2.etg: Hall med trapp, stue, kjgkken, bad, vaskerom og
soverom.

3.etg: Loftstue og 2 soverom.

S-rom inkl.:
2.etg: bod
3.etg: bod (fremtidig bad)

Garasje:
Bra: 45 m? - S-rom:45 m?
S-rom inkl.: garasjedel og bod.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de opprinnelig er godkjent
som.

BYGGEAR OG BYGGEMATE

2003 i fglge Lyngdal kommune.

Taktekkingen er av betongtakstein type dobbelkrum.
Taket er besiktiget fra bakkeniva. Takrenner og nedlgp
av plast i fra byggearet. Pipe er blitt helbeslatt over tak.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon og liggende
bordkledning av type dobbelfals. Vanlig normalt
vedlikehold ma beregnes pa fasader tilharende denne
delen med enkelte utskiftninger pa noe sikt pa grunn av
normal slitasje og elde.

Ferdigproduserte takstoler av type fagverk med
sutakplater som undertak. Lukket takkonstruksjon er
blitt luftet over tak. Isolerte knekott pa sidene ble
vurdert.

Vinduer er i fra byggearet og enkelte har utvendig lase
sprosser. Apne vinduer er av type toppsving og det en
del vinduer med fast karm i stue. Vinduer er funnet i bra
som gjer at normalt vedlikehold ma beregnes pa disse.
Hoveddear og ytterder i fra vaskerommet av samme type
med glass. Balkongder i stue vmed hgy brystning.
Normalt vedlikehold ma beregnes pa disse darer.
Starre terrasse med stept dekke og overliggende
terrassebord dekke. Rekkverket er blitt
oppgradert/fornyet bfor en tid tilbake.

Underliggende himling tilhgrende annen seksjon og ble
ikke vurdert med tanke pa lekkasjer.

PAKOSTNING OG MODERNISERING
Boligen er jevnlig vedlikeholdt.

Ihht. tilstandsrapport: Normal standard pa bygget ut ifra
alder/konstruksjon - jamfer beskrivelse under
konstruksjoner.

OPPVARMING

Elektrisk. Vedovn og varmepumpe i stuen.
Varmekabler i hele hovedetasjen med unntak av
soverom.

Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

DIVERSE
Det er innlagt fiber i leiligheten.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten fgr budgivning. Kjgper anses a veaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,




og Vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Torleif Fjellestad den
30.05.2319:50, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato. Ved
eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke
eiendommen grundig. Det gjeres oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3 - STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Vatrom > Ventilasjon > Bad
Rommet har ingen ventilasjon

Vatrom > Ventilasjon > Vaskerom
Rommet har ingen ventilasjon

TG2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er avvik:

Det skulle ha veert montert dampsperre (plast) under
isolasjonen pa knekott pa siden ved bod. (Er
dampsperre pa andre siden)

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet. Det er pavist at
haydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er avvik:
Bereder er blitt kasset inne uten noen form for lufting.

TG2- AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Nedlgp og beslag

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket, men
det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Innvendig > Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfert med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted
lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa
pipe.

Innvendig > Innvendige trapper

Det mangler handleper pd vegg i trappelopet. Apninger
mellom trinn i innvendig trapp er starre enn dagens
forskriftskrav.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet.

Noe lite fall i mot og i rundt sluk.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Tekniske installasjoner > Varmesentral
Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3,
og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger bemerker falgende:

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-
anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av faglaert. Skiftet spotter i tak forste etasje.
Trekt nye ledninger i meste parten av leiligheten. Fikk ab
elektriske til & sjekke elanlegget i ca 2017. Arbeid utfart
av: Ab elektriske as.

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja.

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget
og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

El anlegget ble kontrollert av elektriker.
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Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa
terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad. Garasje .
Innvendig arbeid.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som
kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja. Seksjonering av tomt Ref. Eiendomsmegler.

Se selgers egenerklaringsskjema for utfyllende
informasjon.

BELIGGENHET

ADKOMST

Fra rundkjeringen pa Rom i Lyngdal fglg RV43 mot Kvas.
Etter ca. 11 km ta til hgyre, leiligheten ligger over
butikken og er merket med salgsskilt fra Sarmegleren.

BELIGGENHET

Praktisk beliggenhet over butikken i Kvas med en rekke
turmuligheter i naerheten. Gangavstand til skole og
barnehage. Det er ca. 12 km til Handelsparken og 14 km
til Lyngdal sentrum som har mye & by pa med bl.a.
kulturhus med kino, restauranter, cafe, butikker, senter
og bibliotek. Snartemo togstasjon ligger ca. 13 km unna.

TOMT

Areal: 3 524 kvm, Eierform: Fellestomt

Uteareal er fordelt ihht. vedtekter med vedlegg, datert
07.05.2013, disse er vedlagt i prospektet.

Eiendommen er ikke fysisk oppmalt, og har usikre
grenser. Oppgitt areal er basert pa matrikkelrapport og
tomtens arealet kan derfor avvike i starre eller mindre
grad, dette ma kjgper akseptere.

PARKERING
| garasje og pa felles tomt.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Eiendommen mangler ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse ifalge opplysninger fra Lyngdal kommune.
Manglende ferdigattest/brukstillatelse innebaerer at
tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen
og ansvar for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa

eiendommen.

Det er noe avvik mellom godkjente tegninger og dagens
planlgsning. Loftstue er slatt sammen med ett soverom.
Bad pa loft er ikke innredet. Det er noe endring i
plassering av vinduer/darer i forhold til godkjente
tegninger. Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfalge
og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og
eventuelle kostnader forbudet med eventuell sgknad-
/godkjenning pahviler kjgper

REGULERINGSPLAN

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligbebyggelse ihht. Kommuneplan for Lyngdal
2014-2025 arealdel, datert 03.09.2015. Pa generell basis
gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige
planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen,
som megler ikke har mottatt opplysninger om.

VEI / VANN / AVLOP
Tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Heftelser som falger eiendommen:

2003/434-3/40 tingl. 11.02.2003 ERKLARING/AVTALE
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning (terrasse).

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
folge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Rettigheter som fglger eiendommen: Ingen.

UTLEIE
Boligen har ikke egen utleiedel.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfert med radonsperre.

ENERGIATTEST
Oppvarmingskarakter Gul - Energikarakter C

ODEL
Nei




KONSESJON
Nei

OM SAMEIET

REGNSKAP OG VEDTEKTER

Sameiet har ingen aktiv forretningsfarsel, og har ikke
utarbeidet regnskap, budsjett og husordensregler.
Vedtekter er vedlagt salgsoppgaven.

@KONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
2190 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

54 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 2 190
000,-))

12 500,- (Boligkjaperforsikring HELP (valgfritt))

71 220,- (Omkostninger totalt)
2 261 220,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER

Kr. 10 106 pr. ar pr. 2022.

Gjelder vann, avlgp, renovasjon og feiing.
Avgiften varierer avhengig av forbruk.

EIENDOMSSKATT
Det betales ikke eindomsskatt i Lyngdal kommune pr.
2023.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

Felles byggningsforsikring, selger opplyser at det ble
betalt ca. kr. 5.500,- pr. ar pr. 2022 for denne leiligheten.
Garasje er forsikret separat.

FORMUESVERDI
Primaer: Kr. 507 988,- for ar 2021.
Sekundaer: Kr. 1828 756,- for ar 2021.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Markelandskleiva 6, Gnr. 246 Bnr. 35 Snr. 2 i Lyngdal
kommune. Sameiebrgk: 150/545

BOLIGTYPE
Tomannsbolig

EIERFORM
Eierseksjon

SELGER
Magne Hellestal
Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOSORE OG TILBEHOR

Folgende hvitevarer falger boligen: Alle pa kjokkenet.
Liste over lgsare og tilbehgr ma leses fgr budgivning.
Her fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjopers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14
millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..
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VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tif
918715 52.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder 3 ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgzsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud"” i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hayeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper
har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som

er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjore gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjapers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjap
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i




naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfgres lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighol

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse
kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
61-23-0064

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG
Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas

for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjgpers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/61-23-0064. Dokumentene kan
0gsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF Janne Lagtun Brikland, tlf. 91 87
15 52

VEDERLAG

Digital Markedspakke Synlig (Kr.7 450)

Oppgjars-og visningshonorar (Kr.11 900)

Panterett med urddighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 2 190 000,-) (Kr.45 000)
Tilrettelegging (Kr.14 900)

Totalt kr. (Kr.79 835)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 28.09.2023
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Lys og trivelig stue med gode vindusflater for godt lysinnslipp.




Y

Fliselagt bad med varmekabler i gulv. Badet er innredet med baderomsinnredning, toalett og dusjkabinett.
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Platting ved inngangspartiet med plass til et cafebord hvor man kan nyte morgensola pa sommeren.







ENTRE
SOVEROM
STUE
EJDEKEN
SPISEKROK
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TERRASSE

Plantegning hovedetasje.

Plantegning loft.

SOVEROM

SOVEROM LOFTSSTUE




Markelandskleiva

6

Offentlig transport

&2 Vemestadlunden 2 min 4
Linjie 233 0.2 km
+ Rom terminal 13 min &
Linie NW192, 200, 237, 238, 250, 411  12.1 km
@ Snartemo stasjon 14 min &
Linje F& 12.8 km
X Kiristiansand Kjevik 1125 min &
Skoler
Kvés skole (1-7 KI.) 12 min 4
38 elever, 4 klasser 0.9 km
Lyngdal ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min &
347 elever, 25 klasser 15 km
Lyngdal videregéende skole 17 min &
130 elever 15 km
KVS - Lyngdal 19 min &
230 elever, 11 Klasser 17.5 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 33%6-12é&r

26% i barnehagealder

W 21%13-15&r
20% 16-18 &r

Aldersfordeling

37.3 %
36.7 %
38.9 %

17.2 %
171 %
14.5 %
121 %
15.3 %
19.3 %
21.2%

8.9 %
7.2%

18.2 %
18.1 %
18.3 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Grunnkrets: Vemestad-brad... 374 170
. Kommune: Lyngdal 10 480 4 826
Il Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
NIm-Barmehage Kvas (1-5 &r) 12 min &
22 bam 0.9 km
Dagligvare
Kiwi Alleen Senter 14 min &
Coop Obs Lyngdal 14 min &
Post i butikk 12.4 km
Sport
® Kvas gressbane 8 min A&
Fotball 0.6 km
® Kvas folkehagskole 13 min 4
Aktivitetshall, ballspill 1T km
& Fresh Fitness Lyngdal 14 min &
& Lyngda fysikalske institutt 16 min &
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sgrmegleren Lister

Oppdragsnr.

61230064

Selger 1 navn

Magne Hellestal

Markelandskleiva 6

Poststed
Kvas 4588

Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du eiendommen?
Ar 2016

Hvor lenge har du bodd i boligen?

Antall ar | 0

Antall maneder ‘ 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘

Polise/avtalenr. ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: MH

Document reference: 61230064
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11

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar ‘ Ja, kun av fagleert
. Skiftet spotter i tak fgrste etasje. Trekt nye ledninger i meste parten av leiligheten. Fikk ab elektriske til & sjekke
Beskrivelse .
elanlegget i ca 2017

Arbeid utfgrt av ‘Ab elektriske as

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[] Nei V] Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[1 Nei V] Ja

Beskrivelse El anlegget ble kontrollert av elektrikker

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt bar utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar ‘Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse ‘Grasje . Innvendig arbeid

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Initialer selger: MH
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19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[] Nei V] Ja

Beskrivelse Seksjonering av tomt Ref. Eiendomsmegler

Initialer selger: MH
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

® nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 61230064

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

0 O

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MH
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Markelandskleiva 6, 4580 LYNGDAL
(I LYNGDAL kommune
# gnr. 246, bnr. 35, snr. 2

Areal (BRA): Kombinert naering/bolig. 144 m?, Garasje 45 m?

Befaringsdato: 11.05.2023 Rapportdato: 30.05.2023 Oppdragsnr.: 20127-1427 Referansenummer: JF3551

Autorisert foretak: Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad Var ref: Magne Hellestgl

Gyldig rapport
30.05.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takstmann/byggmester Torleif Fjellestad

Er et enmannsforetak som ble etablert i 1994 og jobbet som byggmester
frem til 2005.

Gikk Teknisk fagskole pa midten av 80- tallet og tok senere
takstutdanningen gjennom Nito takst systemet i 2005.

Har jobbet pa fulltid som takstmann siden 2006 og det har for det meste
gatt i utarbeidelse av tilstandsrapporter.

Mitt kontor finner dere i Tollbodgaten 8, som ligger midt i Kristiansand
sentrum.

Rapportansvarlig

Torleif Fjellestad
Uavhengig Takstingenigr
torl-fi@online.no

900 65 203
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Markelandskleiva 6, 4580 LYNGDAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Gnr 246 - Bnr 35 Rachusgt 218 |\ I
4225 LYNGDAL 4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 20127-1427 Befaringsdato: 11.05.2023 Side: 3 av 23


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850

Markelandskleiva 6, 4580 LYNGDAL Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
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4225 LYNGDAL 4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

» - TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Markelandskleiva 6, 4580 LYNGDAL
Gnr 246 - Bnr 35
4225 LYNGDAL

Beskrivelse av eiendommen

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 21B k I I
4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Kombinert naering/bolig. - Byggear: 2003

Ga til side

UTVENDIG

Taktekkingen er av betongtakstein type
dobbelkrum. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Takrenner og nedlgp av plast i fra byggearet. Pipe
er blitt helbeslatt over tak.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon og
liggende bordkledning av type dobbelfals.

Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa
fasader tilhgrende denne delen med enkelte
utskiftninger pa noe sikt pa grunn av normal
slitasje og elde.

Ferdigproduserte takstoler av type fagverk med
sutakplater som undertak. Lukket
takkonstruksjon er blitt luftet over tak.

Isolerte knekott pa sidene ble vurdert.

Vinduer er i fra byggearet og enkelte har utvendig
Igse sprosser. Apne vinduer er av type toppsving
og det en del vinduer med fast karm i stue..
Vinduer er funnet i bra som gjgr at normalt
vedlikehold ma beregnes pa disse.

Hoveddgr og ytterdgr i fra vaskerommet av
samme type med glass. Balkongdgr i stue vmed
hgy brystning.

Normalt vedlikehold ma beregnes pa disse dgrer.
Stgrre terrasse med stgpt dekke og overliggende
terrassebord dekke. Rekkverket er blitt
oppgradert/fornyet bfor en tid tilbake.
Underliggende himling tilhgrende annen seksjon
og ble ikke vurdert med tanke pa lekkasjer.

Ga til side

INNVENDIG

Gulv: Laminat, flis og belegg.

Himling: Malte slette og himlingsplater med noe
struktur.

Vegger: Malte slette, tapet og panelingsplater.
De fleste overflater har normal slitasje ut i fra
alder pa disse.

Etasjeskiller av trebjelkelag til loftet. (undergurt
takstoler) Stgpt dekke til underetasjen med
overliggende flytende gulv.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen har elementpipe med vedovn og sotluke i
stue.

Formpresset innerdgrer type hvit med fire
spegler i hovedetasjen og beiset furu
fyllingsdgrer pa loftet.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 20127-1427 Befaringsdato:

Vaskerom:

De fleste overflater er i fra byggearet.

Malte vegger og himlingsplater med struktur.
Gulvet er flislagt med oppkantflis. (Er lagt nye
fliser over eldre fliser)

Smgremembran med ukjent utfgrelse og en sluk
under innredningen.

Rommet har innredning med nedfelt vaskekum
og opplegg for vaskemaskin.

Det er ingen ventilering.

Hulltaking er foretatt i vegg i mot bad, uten a
pavise unormale forhold.

Bad:

Overflater er i fra byggearet.

Veggene har fliser og himlingsplater med struktur
Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.
Smgremembran med ukjent utfgrelse og en sluk
under dusjkabinett.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett og dusjkabinett.

Det er ingen ventilering.

Hulltaking er foretatt i fra vaskerommet, uten a
pavise unormale forhold.

Ga til side
KJPOKKEN
Laminatgulv, malt tapet, himlingspalater, fliser i
mellom benk og overskap.
Innredning med fylling fronter.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr)
med tilhgrende fordelerskap pa vaskerommet.
Det er avigpsrgr av plast. (lkke synlig for
vurdering)
Boligen har naturlig ventilasjon. Er lagt opp et
opplegg for et balansert ventilasjonsanlegg som
ikke er blitt fullfgrt.
Det er installert varmepumpe i stue.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og er blitt
bygget inne pa vaskerommet.
Sikringsskapet er plassert i hall og har merkede
kurser. Det meste av anlegget er i fra byggearet
og har ingen apenbare synlige skader/feil.
Boligen har rgykvarsler og
brannslukningsapparat.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
11.05.2023 Side: 5 av 23
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Beskrivelse av eiendommen

Dreneringen er i fra byggearet og er ikke synlig
for vurdering.

Bygningen har betonggrunnmur og det er mest
sannsynlig stgpte stripefundamenter under
grunnmur.

Er en oppfylt tomt pa begge sider av bygningen
med en skrent pa sidene.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og vannledninger
er av plast (PEL). Offentlig avlgp og vannforsyning
via private stikkledninger.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Kombinert naering/bolig. Ga til side

ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM

Andre 93 88 5

Etasje 51 42 9

Sum 144 130 14

Garasje

ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM

Hoved 45 0 45

Sum 45 0 45
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side

Kombinert naring/bolig.

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Noe annen rominndeling pa loftet.

Garasje

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Oppdragsnr.: 20127-1427 Befaringsdato: 11.05.2023 Side: 6 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Jeg har vurdert boligen utvendig pa tilgjenglige steder, som
- mest naturlig tilhgrer denne delen. Selv om dette er et felles

ansvar i sameiet.

20
Oppsummering av avvik

1s Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10 . R R
Kombinert naering/bolig.

5 L 28 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

= © vitrom > Ventilasjon > Bad Ga til side
-_ 0 < Rommet har ingen ventilasjon

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak 0 V&trom > Ventilasjon > Vaskerom Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Rommet har ingen ventilasjon

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Kostnadsestimat: Under 10 000

L. AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad Det er awvik:

8 Det skulle ha vaert montert dampsperre (plast) under
isolasjonen pa knekott pa siden ved bod. (Er
dampsperre pa andre siden)

Kostnadsestimat: Under 10 000

@) vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
4 pa membranlgsningen.

@) vatrom > Overflater Gulv > Vaskerom Ga til side
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Antall

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @)  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Det er avvik:
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Bereder er blitt kasset inne uten noen form for lufting.

o909

Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > NedIlgp og beslag Ga til side

Oppdragsnr.: 20127-1427 Befaringsdato:  11.05.2023 Side: 7 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pé renner/nedlgp/beslag.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Ildfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke

pa pipe.

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad Ga til side
Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Noe lite fall i mot og i rundt sluke.

Vétrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt.
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KOMBINERT NARING/BOLIG.

Byggear
2003

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking @161

Taktekkingen er av betongtakstein type dobbelkrum. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.

Deler av taktekkingen.

Oppdragsnr.: 20127-1427 Befaringsdato:

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plast i fra byggearet. Pipe er blitt helbeslatt
over tak.

Takrenner og nedlgp av plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

o Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon @16

Veggene har bindingsverkskonstruksjon og liggende bordkledning av
type dobbelfals.

Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa fasader tilhgrende denne
delen med enkelte utskiftninger pa noe sikt pa grunn av normal slitasje
og elde.

Deler av kledningen med belistninger.
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Takkonstruksjon/Loft ad

Ferdigproduserte takstoler av type fagverk med sutakplater som
undertak. Lukket takkonstruksjon er blitt luftet over tak.
Isolerte knekott pa sidene ble vurdert.

Deler av ene knekott.

Knekott ved siden av bod.

J

Bra med lufting i gesimser. (noen hull i fluenetting ble registrert)

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det skulle ha vaert montert dampsperre (plast) under isolasjonen pa
knekott pa siden ved bod. (Er dampsperre pa andre siden)

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dampsperre ma monteres for a unnga at varmluft slipper opp i
konstruksjonen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20127-1427 Befaringsdato:

Vinduer

Vinduer er i fra byggearet og enkelte har utvendig Igse sprosser. Apne
vinduer er av type toppsving og det en del vinduer med fast karm i
stue..

Vinduer er funnet i bra som gjgr at normalt vedlikehold ma beregnes
pa disse.

Dgrer

Hoveddgr og ytterdgr i fra vaskerommet av samme type med glass.
Balkongdgr i stue vmed hgy brystning.
Normalt vedlikehold ma beregnes pa disse dgrer.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Stgrre terrasse med stgpt dekke og overliggende terrassebord dekke.
Rekkverket er blitt oppgradert/fornyet bfor en tid tilbake.
Underliggende himling tilhgrende annen seksjon og ble ikke vurdert
med tanke pa lekkasjer.

Deler av terrassen.

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Gulv: Laminat, flis og belegg.

Himling: Malte slette og himlingsplater med noe struktur.
Vegger: Malte slette, tapet og panelingsplater.

De fleste overflater har normal slitasje ut i fra alder pa disse.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller av trebjelkelag til loftet. (undergurt takstoler) Stgpt dekke
til underetasjen med overliggende flytende gulv.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe med vedovn og sotluke i stue.

Vedovn i stue.

Sotluke.

Vurdering av avvik:
o ||ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a montere ildfast plate under luker pa pipe.

Oppdragsnr.: 20127-1427

Befaringsdato:

Innvendige trapper

Trapp med apne opptrinn til loftet.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
* Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Formpresset innerdgrer type hvit med fire spegler i hovedetasjen og
beiset furu fyllingsdgrer pa loftet.

VATROM
ANDRE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og himlingsplater med struktur

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Noe lite fall i mot og i rundt sluke.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet fungerer med dette avviket.
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt m Tilliggende konstruksjoner vatrom
Smgremembran med ukjent utfgrelse og en sluk under dusjkabinett. Hulltaking er foretatt i fra vaskerommet, uten a pavise unormale
forhold.

Sluk under dusjkabinett. - ‘

Hulltaking i fra vaskerommet.
Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For & f4 tilstandsgrad O eller 1 ma Overflater vegger og himling
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig 3 si noe om.

ANDRE > VASKEROM

Malte vegger og himlingsplater med struktur.

Sanitaerutstyr og innredning ;
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett. Overflater Gulv m

Gulvet er flislagt med oppkantflis. (Er lagt nye fliser over eldre fliser)

Innredning.

Lav hgyde til bod i forhold til topp sluk.

Vurdering av avvik:
Ventilasjon e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
Det er ingen ventilering. byggetidspunktet.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
Vurdering av avvik:

Konsekvens/tiltak
* Rommet har ingen ventilasjon

® Andre tiltak:
Konsekvens/tiltak

) ) ) Det ma lages til en fuktsikring i overgangen til bod ved dgrapningen.
* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt Tilliggende konstruksjoner vatrom

Smgremembran med ukjent utfgrelse og en sluk under innredningen. Hulltaking er foretatt i vegg i mot bad, uten 3 pavise unormale forhold.

Sluk under innredningen. Hulltaking i vegg i mot bad.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. KJ¢KKEN
Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

ANDRE > KIPKKEN

Overflater og innredning

Laminatgulv, malt tapet, himlingspalater, fliser i mellom benk og
overskap.
Sanitaerutstyr og innredning Innredning med fylling fronter.

Rommet har innredning med nedfelt vaskekum og opplegg for
vaskemaskin.

Ventilasjon

Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:

* Rommet har ingen ventilasjon
Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000 Deler av innredningen.
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Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

gt -

Ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

ad

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) med tilhgrende
fordelerskap pa vaskerommet.

Vannledninger

Innvendig stoppekran og vannmaler i fordelerskapet.

ad

Avlgpsrgr
Det er avlgpsrgr av plast. (Ikke synlig for vurdering)

ad

Boligen har naturlig ventilasjon. Er lagt opp et opplegg for et balansert
ventilasjonsanlegg som ikke er blitt fullfgrt.

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 20127-1427 Befaringsdato:

Varmesentral

Det er installert varmepumpe i stue.

Varmepumpe i stue.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer
i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank m

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter og er blitt bygget inne pa
vaskerommet.

Bereder er blitt kasset inne.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Bereder er blitt kasset inne uten noen form for lufting.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lufting ma opprettes og avrenningsmulighet opprettes.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert i hall og har merkede kurser. Det meste av
anlegget er i fra byggedret og har ingen dpenbare synlige skader/feil.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Trekkt pa nytt til alle spotter i hovedetasjen i 2016.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 20127-1427

Befaringsdato:

i
Stort sikringsskap i hall med merkede kurser.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold Terrengforhold m
Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat. Er en oppfylt tomt pa begge sider av bygningen med en skrent pa
sidene.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10&r? Utvendige vann- og avigpsledninger

Nei Utvendige avlgpsrgr er av plast og vannledninger er av plast (PEL).

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa Offentlig avlgp og vannforsyning via private stikkledninger.
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Drenering

Dreneringen er i fra byggearet og er ikke synlig for vurdering.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur og det er mest sannsynlig stgpte
stripefundamenter under grunnmur.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2005

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr under
enkel beskrivelse.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

- Fundamentert ved hjelp av en stgpt plate pa mark med en ringmur av lecablokker.
- Kledning med tilhgrende belistninger er vfunnet i bra stand.

- Taktekkingen har normal slitasje.

- Anbefaler at takrenner blir montert for a unnga ekstra fuktbelastning pa fasader.

- Er bygget helt inntil selve boligen som vil bli et utsatt omrade pa vinterstid.

- Port, vinduer og dgr har normal slitasje.

- Noe sig i takutstikk i front.

- Er blitt delvis isolert og platekledd innvendig.

- Ingen synlig luftespalte i mellom isolasjon og undertak.

- Er bygget til en enkel bod i mot elva.

- Ellers ma normalt vedlikehold beregnes pa denne bygningen med enkelte oppgraderinger pa noe sikt pa grunn av normal
slitasje og elde.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?

'
“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Kombinert naering/bolig.
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)

Hall m/trapp, Stue , Kjpkken , Bad ,

Andre 3 88 Vaskerom , Soverom Bod
Etasje 51 42 9 Loftstue, Soverom , Soverom 2 Bod (Fremdidig bad)
Sum 144 130 14
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Noe annen rominndeling pa loftet.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:]Ja Nei
Kommentar:
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
Hoved 45 0 45 Garasje , Enkel bod.
Sum 45 0 45
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei
Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.5.2023 Torleif Fjellestad Takstingenigr

Magne Hellestgl Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4227 KVINESDAL 100 278 2 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

@vre Hetleskeid 7

Hjemmelshaver
Lervik Nina

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
2 000 000 2020
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Tegninger 30.05.2023 Gjennomgatt 0 Nei
Infoland.no 15.05.2023 Gjennomgatt 0 Nei
Egenerkleering 30.05.2023 Gjennomgatt 0 Nei
Eiendomsverdi.no 15.05.2023 Gjennomgatt 0 Nei
Tidligere

. 15.05.2023 Gjennomgatt 0 Nei
boligsalgsrapport
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20127-1427 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

11.05.2023 Side: 22 av 23



Markelandskleiva 6, 4580 LYNGDAL
Gnr 246 - Bnr 35
4225 LYNGDAL

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad ‘
Radhusgt 21B k I I
4614 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/JF3551

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
k  Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZJ Kulturminne - flate
Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer

| Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hgy ngyaktighet, 3-30 cm
— Mindre ngyaktig, 31-199 cm
Lite ngyaktig, 200-499 cm

— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

»  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——-— Sti
==== Traktorveg

Bekk/kanal/graft

Hoydekurver
— Metersniva
— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Bygningsflate
Tiltaksflate

Valgt eiendom
Vannflate

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade

Veg
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Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 246, Bruksnr 35, Seksjonsnr 2 Kommune: 4225 Lyngdal

Adresse:

Veiadresse: Markelandskleiva 6, gatenr 4120 Grunnkrets: 204 Vemestad-Bradland
(fra bruksenhet] 4588 Kvas Valgkrets: 5 Vemestad
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150101 Lyngdal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 11.02.2003 Har festegrunn: Nei  Formél: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrgk: 150/545
Arealkilde: Areal felles tomt: 3 524,3 kvm
Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pd eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa
eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.05.2023 19:16 - Sist oppdatert 11.05.2023 19:16
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. lOrg.nr. 945811 714) Side 1avé



Gardsnummer 246, Bruksnummer 35, Seksjonsnummer 2 i 4225 LYNGDAL kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:

Seksjonering Forretning:

Matrikkelfort:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.05.2023 19:16 - Sist oppdatert 11.05.2023 19:16
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. lOrg.m‘. 945811 714)

01.01.2020
01.01.2020

11.02.2003

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4225/246/35
4225/246/35/0/1
4225/246/35/0/2
4225/246/35/0/3

4225/246/35
4225/246/35/0/2

Arealendring
0.0
0.0
0.0
0,0

0.0
0.0

Side 2av 6



Gardsnummer 246, Bruksnummer 35, Seksjonsnummer 2 i 4225 LYNGDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter
Stort frittliggende boligbygg péa 2 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjskkenkode
Markelandskleiva 6 Bolig Kjokken
Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Varehandel, reparasjon av Bebygd areal:

motorvogner
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 281,0
Energikilde: BRA annet: 200,0
Oppvarming: BRA totalt: 481,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:
Bygningsnr: 24674177
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA:
HO1 200,0 200,0
HO02 2 181,0 181,0
HO3 100,0 100,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.05.2023 19:16 - Sist oppdatert 11.05.2023 19:16
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. [Org.nr. 945811 714)

Antall rom

Rammetillatelse:

Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad wC

10.02.2002

10.03.2002

01.01.2003
2
3

Annet Totalt

Side 3av 6



Gardsnummer 246, Bruksnummer 35, Seksjonsnummer 2 i 4225 LYNGDAL kommune

Oversiktskart

Neyaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer Symboler
= 10 cm eller mindre = 2071 -3500cm == Yannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
w11 - 30 cm. = Dver 500 cm == Veikant wans Pynktfeste A Sefrak kulturminne
—_— 1 - 00 em - kkE ﬂﬂgill w armbila, comiuelrak bor largelarklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.05.2023 19:16 - Sist oppdatert 11.05.2023 19:16
Side 4 av 6

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)



Gardsnummer 246, Bruksnummer 35, Seksjonsnummer 2 i 4225 LYNGDAL kommune

Areal og koordinater

Areal: 3 524,30m? Arealmerknad: Noen fiktive grenser ,Hjelpelinje vannkant ,Hjelpelinje vegkant
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt  Nord Pst Lengde’ Mélemetode Ngyaktighet = Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 6 456 806,42 393 061,99 19,67m = Terrengmalt: 13 Jord Nei Offentlig godkjent grensemerke
Totalstasjon

2 6 456 820,32 393 075,91 22,37m  Terrengmalt: 13 Jord Nei Offentlig godkjent grensemerke
Totalstasjon

3 6 456 836,04 393 091,82 9,62m = Terrengmalt: 13 Jord Nei Offentlig godkjent grensemerke
Totalstasjon

4 6 456 843,13 393 098,32 3,24m  Terrengmalt: 13 Ikke spesifisert Nei Ukjent
Totalstasjon

5 6 456 845,52 393 100,51 40,68m | Terrengmalt: 13 Jord Nei Offentlig godkjent grensemerke
Totalstasjon

6 6 456 872,03 393 131,36 1,21m  Terrengmalt: 13 Fjell Nei Bolt
Totalstasjon

7 6456 872,90 393132,20 1,79m = Stereoinstrument: 50 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt
Analytisk plotter

8 6 456 871,16 393 132,62 35,29m  Stereoinstrument: 50 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt
Analytisk plotter

9 6 456 837,68 393 141,36 5,39m | Stereoinstrument 36 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt

10 6 456 835,57 393 136,40 27,99m  Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
fra strek-kart:
Papirkopi

11 6 456 808,06 393 141,57 30,95m | Digitalisert pa dig.bord 200 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart:
Papirkopi

12 6 456 789,21 393 117,02 41,87m  Genererte data: Fra 500 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt
annen geometri

13 6 456 798,96 393 077,42 12,42m = Genererte data: Fra 500 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt
annen geometri

14 6 456 803,21 393 065,75 4,86m  Terrengmalt 13 Jord Nei Offentlig godkjent grensemerke

15 6 456 806,41 393 062,09 0,10m  Terrengmalt 13 Jord Nei Offentlig godkjent grensemerke

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 11.05.2023 19:16 - Sist oppdatert 11.05.2023 19:16
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. lOrg.m‘. 945811 714) Side 6av b
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LYNGDAL KOMMUNE Saksmappe: 02/1447/12083/02

Arkiv: 246/35/1.42
PLAN- OG DRIFTSETATEN Saksbehandler: Solveig Jensen
Dato: 10.12.02
Ser Bygg AS
Postboks 264
4576 Lyngdal

IGANGSETTINGSTILLATELSE

Saksopplysninger
Seknad om igangsettingstillatelse datert 15.10.02 gjelder : forretning/boligbygg Kvas Dagligvare
Rammetillatelse er innvilget 08.07.02 i saksnummer 352/02

Vedtaksnummer 664/02

Byggested Vemestad, 4588 Kvéas
Gérds- og bruksnr  246/35

Tiltakshaver Kvis Dagligvare

Amsvarlig seker: Ser Bygg A/S

PLAN- OG DRIFTSSJEFEN HAR FATTET FOLGENDE VEDTAK:

Plan- og driftssjefen gir i medhold av plan- og bygningslovens § 93 igangsettingstillatelse til
oppfering av forretning/leilighetsbygg gnr.246 bnr. 35 Vemestad

Plan- og driftssjefen gir ansvarsrett innen de fagomrader som det er sokt for til folgende:

- Ser Bygg A/S

- Sennico Innstallasjoner A/S

- Jarl Royseland

- Birkeland Bygg A/S

- Rorleggermester Skaar & Co A/S

Nér byggearbeidet er ferdig ma dette meldes til Lyngdal kommune, Servicekontoret.

o Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ér etter at tillatelsen er gitt, faller tillatelsen bort. Det
samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar.

o Tiltaket ma ikke tas i bruk for midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest er gitt.

e Tiltaket m4 ikke tas 1 bruk til annet formél enn det denne tillatelsen forutsetter.

Postadresse Besoksadresse Telefon Telefaks Bankkonto
Postboks 353 Lyngdal Réddhus 38334000 38334101 308507 00202/

7322 0500184
4577 Lyngdal E-postadresse Telefon avd. Telefaks avd. Org.nr.

Hjemmeside: sentralpost@lyngdal. kommune.no 38334020 38334021 00946485764



e Det ma utfores nedvendig kontroll slik at tiltaket ikke strider mot bestemmelser gitt i eller
i medhold av plan- og bygningsloven.

o Skifte av tiltakshaver under gjennomferingen skal straks meldes til kommunen. Det samme
gjelder ved eierskifte.

Vedtaket er et enkeltvedtak og kan paklages i henhold til Forvaltningsloven § 28, 2. ledd.
Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pdfort adressat. Det er
tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlop.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket, angi vedtaket det klages over, den
eller de endringer som onskes og de grunner du vil anfore for klagen. Dersom du klager sd sent
at det kan veere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsd oppgi ndr denne melding
kommer frem.

PLAN- OG DRIFTSSJEF
Tore Larsen

Sign.
Solveig Jensen
konsulent

Kopi til:
Sennico Innstallasjoner A/S Postboks 144 4575 Lyngdal
Jarl Royseland Royseland 4588 Kvas
Birkeland Bygg A/S Stamseyveien, Kvavik 4580 Lyngdal
Rorleggermester Skaar & Co A/S  Postboks 208 4576 Lyngdal

Kvés Dagligvare A/S Vemestad 4588 Kvas



Utskriftsdato: 11.05.2023

Lyngdal kommune
Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

€3
A 4

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. 4225 Gardsnr. 246 Bruksnr. 35 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Markelandskleiva 6, 4588 KVAS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201311

Navn Kommuneplan for Lyngdal 2014 - 2025 arealdelel

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  03.09.2015
Bestemmelser = https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201311/Dokumenter/Kommuneplan%20bestemmelser_m%20kommunens%20layout.pdf

Delarealer Delareal 3228 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 289 m?
KPHensynsonenavn H740
KPBandlegging Bandlegging for regulering etter pbl.

Delareal 296 m?2

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
Arealbruk
basert pa gardens ressursgrunnlag,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1 av 2


https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201311/Dokumenter/Kommuneplan%20bestemmelser_m%20kommunens%20layout.pdf

Id 201404

Navn Detaljreguleringsplan for sykkel- og gangsti fra Vemestad bru i Kvas til til Kvas barneskole
Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 01.02.2018

Bestemmelser - hips:webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201404/Dokumenter/Bestemmelser%20%20-%20gang-%20sykkelvei%20Voilen-

Vemestad%20til%20Kvas%20barneskole%20rev.%2009.02.2018....pdf

Delarealer Delareal 377 m?
Formal Annen veggrunn - tekniske anlegg
Felthavh o_Av1

Delareal 207 m?
Formal Gang-/sykkelveg
Feltnavn o_Gs1

Delareal 67 m?
RPHensynsonenavn H140
RPSikring Frisikt

Side 2 av 2


https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201404/Dokumenter/Bestemmelser%20%20-%20gang-%20sykkelvei%20Voilen-Vemestad%20til%20Kv%C3%A5s%20barneskole%20rev.%2009.02.2018....pdf

Eiendom: 246/35/0/2
Adresse: Markelandskleiva 6
Utskriftsdato: 11.05.2023

Lyngdal kommune Malestokk: ~ 1:2000 UTM-32

“ Kommuneplankart N
v

T
“h"“"'ﬂff_:"

=

# 6457000

©Norkart 2023 4
AL 2l =5
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

MOZEGE 3




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008

A S .‘-.I.

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Angitthansyngense

Angitthensynsone - Bevaring kulturmils
plndlegginggrense

Bindlagging for ragulering etter PEL - nSvmrends
Detaljeringgrense
Dataljaringsona-Raguleringsplan skal fortsett gelde
Boligbebyggelse - niverende

Boligbebyggelse - frermiadig

Forratning - nSveranda

Tienesteyting - niverends

Haringsbebyggelse - nlvarendes

Idrettsanlegg - niverends

Kombinertbebyggelse og anleggsformdl - nlvaerende
LMFR-araal - nSvarends

Bruk ogvern av 5j@ og vassdrag med tilhgrende strand s«

Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008

Planomride

Grense for arealformdl
Hovedveg - ndvarends
Samleveq - niverends
Adkomstveg - nlvaerendes
Gang-fsykkelveg - framtidig




Eiendom: 246/35/0/2
Adresse: Markelandskleiva 6

Utskriftsdato: 11.05.2023
Malestokk:  1:1000 UTM-32

“ Reguleringsplankart
T—— IIII
>

Lyngdal kommune

M 8456800

M E4EEB00

©Norkart 2023

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan PBL 2008
— Sikringsonegrense
— Angitthensyngrenss
— Basternmekesgense
Veg
Ejgreveg
Ganglsykkeaheag
Gangveg/gangarealgigabe
B Annen veggrunn - tekniske anlegg
Kombinerte form 3l for samferdselsanlegg ogfellertekn
Landbruksformnil
Akvakulturanlaggisis og vassdrag madtilhgrands stran
“ M % Sikringsone - Frisikt
A 4 #  Angitthensynsone - Bevaring kultumnile
B ©ecternmelseomride
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
B Fegulerings- og babyggelsasplanornrida

g Planens begrensning
— =  Formblsgmnse
— Regulert senterlinje
— Frigsiktslinge
— = MElalinja/Avstandsirje
- Avkjarsel
Abe P B krift feltn s
Abc P iskrift reguleringsform a1/ arealforrm

Abe Piskrift bredde
Abe Ragulerings- og babyggalsesplan - phskrift




LYNGDAL
KOMMUNE

DETALJREGULERING -

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR:

GNR 301, BNR 31 MFL

DETALJREGULERINGSPLAN FOR SYKKEL- OG GANGSTI FRA

VOILEN/VEMESTAD TIL KVAS BARNESKOLE
jf. plan- og bygningslovens (pbl) § 12-7

Planid 201404

Sist revidert 09.02.2018 i hht. til endelig vedtak KS 01.02.2018.

Intensjonen med reguleringsplanen og tilharende bestemmelser er a legge til rette for Gang
og sykkelvei langs Fv. 43fra Vemestad og til Kvas. Eksisterende plan for Moi boligfelt — Kvas
PlanlD:199814 erstattes delvis med tanke pa a fa til en bedre situasjon for parkering og
kjgring/henting ved skolen.

§1
FELLES BESTEMMELSER

1.1 Terrengbehandling og massehandtering

1.1.1 Alle terrenginngrep skal skje mest mulig skansomt, murer og skjaeringer og skraninger
skal tilpasses omgivelsene.

1.1.2 Ubebygde omrader skal gis en estetisk tiltalende form og behandling.

1.1.3 Det skal legges vekt pa massebalanse.

1.1.4 Skraninger skal sas til med stedegne arter.

1.1.5 Det skal utarbeides en plan for massehandtering i byggeplanfasen.

1.1.6 Det skal ikke innfgres fremmed arter til planomradet. Ved massehandtering skal det tas
hensyn til faren for spredning av fremmed arter.

1.2 Kommunalteknisk anlegg
1.2.1 Innenfor planomradet kan det ved behov oppfares Trafo-stasjon.

1.3 Avfallshandtering
1.3.1 Pa areal R1 kan oppstillingsplass for renovasjon etableres etter behov.

1.4 Radon

1.4.1 For alle nybygg for varig opphold skal det veere radonsperre i hht gjeldende teknisk
standard.

1.5 Automatisk fredede kulturminner

1.5.1 Dersom funn, gjenstander eller konstruksjoner oppdages i forbindelse med
gravearbeidene, skal arbeidet stanses omgaende og kulturminne-myndighetene
underrettes, jf. Lov om kulturminner § 8, 2.ledd

1.6 Tilgjengelighet
1.10.1 Prinsippet om universell utforming skal legges til grunn i planomradet jf pbl § 1-1.

1.7 Energi
1.7.1 Ved soknad om tiltak skal det redegjares for tiltakets energilgsninger.



§2
REKKEFGLGEKRAV

2.1 For igangsettingstillatelse gis

2.1.1 Detaljerte tekniske planer over offentlig veggrunn som skal oppgraderes skal veere
godkjent av rette vegmyndighet far igangsettingstillatelse gis.

2.1.2 Ved sogknad om tiltak skal det beskrives hvordan de automatisk fredede kulturminnene
skal beskyttes under anleggsfasen.

2.2 For midlertidig brukstillatelse/ferdigattest

2.2.1 Felgende tiltak ma veere utfert for det kan gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for
parkeringsomrade.
¢ Fysisk skille mellom parkering o_P1 og skoleomrade o_U1

§3
EIERFORM

3.1 Offentlige arealformal
3.1.1 Felgende arealer skal vaere offentlige:
- Skole o_U1
- Kjgreveg o_V
- Fortau o_Sf
- Gang og sykkelveg o_Gs1
- Annen veggrunn o_Av
- Kollektivholdeplass o SKH
- Parkeringsplass o_P1

§4
BEBYGGELSE OG ANLEGG
(pbl § 12-5 nr.1)

4.1 Offentlig formal skole og sambrukshuso_U1

4.1.1 Omrade o_U1 skal brukes som barneskole og sambrukshus.

4.1.2 Maksimal tillatt grad av utnytting er BYA= 50%

4.1.3 Maks tillat byggehgyde er til gesims 6,5m og til mgne 8,5m, malt fra gjennomsnittlig
planert terreng.

4.1.4 Maks antall etasjer er 2.

4.1.5 Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrensen som vist i plankartet.

4.2 Renovasjon, avfallslgsning R1
Innenfor omradet R1 kan det plasseres avfallsbeholdere og containere for skole og
sambrukshus o_U1.

§5

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK
INFRASTRUKTUR

(pbl § 12-5 nr. 2)

5.1 Kjoreveger o_V1 - o0_V3
Kjoreveger skal opparbeides som vist pa plankartet.

5.2 Fortau o_Sf1 — o_Sf2
Arealene skal benyttes til fortau. Arealene er vist med eierform o_ og er offentlige.



5.3 Gang/sykkelveg o_SG1

GS veg er regulert med gjennomgaende 3 meter dele mot Fylkesveg. Arealene er vist med
eierform o_ og er offentlige.

GS veg er regulert med 1.5 dele mot fylkesveg for a redusere arealinngrep pa
parkeringsplasser og hager.

5.4 Annen veggrunn o_Av1
P& annet vegareal o_Av1 kan det oppfares murer, skjeeringer eller skraninger.

5.5Annen veggrunn o_Av2

P& annet vegareal o_Av2 kan det oppfgres rabatt med bredde pa 1.5 meter for
skiltplassering og sngopplag.

Det skal opparbeides sikringsgjerde pa relevant strekning, som vist i plankartet.

5.6 Kollektivholdeplass o_ SKH

Omradet o_SKH reguleres til kollektivholdeplass, holdeplassen kan ogsa benyttes av
privatbiler til levering og henting av elever ved skolen.

Kollektivholdeplassen skal vaere universelt utformet.

5.7 Parkeringsanlegg for skolen o_P1

5.7.1 Det skal sikres folgende parkeringsdekning for skole o_U1 innenfor o_P1:
- Totalt 11 biloppstillingsplasser.

5.7.2 Det skal etableres fysisk skille mellom parkering o_P1 og skoleomrade o_U1 far
midlertidig brukstillatelse/ferdigattest kan gis.

5.8 Sykkelparkering o_P2
Innenfor formal o_P2 skal det etableres 1 oppstillingsplass for sykkel pr 10 barn.

5.9 Parkering o_P1
o_P1 er beregnet som parkering for skolens ansatte og besgkende.

§6
§6 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
(pbl § 12-5 nr. 5)

6.1 Landbruk LNF1
Omradet er regulert til jord og skogbruksvirksomhet. Det er ikke tillatt & oppfare
permanente bygg og installasjoner pa omradet. Kantsoner mot vassdrag skal ivaretas.

§7
§7 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG
(pbl § 12-5 nr. 6)

7.1 Friluftsomrade o_VFV
Omréadet merket o_VFV er regulert til offentlig friluftsomrade i sjg og vassdrag.
Omradet er tilgjengelig for allmennheten.



§8
HENSYNSSONER
(pbl § 12-6)

8.1 Fareomrade Hoyspenningsanlegg H_370
(PBL §12-6)
Det er ikke tillatt & oppfare bygninger innenfor fareomrade for h@yspenningsanlegg H_370.

8.2 Sikringssone Frisikt H140
(pbl § 11-8 a)
| frisiktsoner skal det til enhver tid veere fri sikt 0,5 m over tilstatende vegers plan.

8.3 Bandleggingsomrade etter lov om kulturminner (pbl §12-6, jfr. §11-8 d) (H730)
Bandlagt etter kulturminneloven av 1978.

Innenfor gjeldende omrade (H730) ligger automatisk freda kulturminner. Landskap (terreng
og vegetasjon) innenfor disse sonene skal ivaretas slik det er i dag.

Det er ikke lov med ferdsel som kan skade kulturmiljget eller kulturminnene som inngar i
landskapet.

Det ma ikke forekomme noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak innenfor disse
sonene uten Igyve fra kulturminnemyndighetene.



Utskriftsdato: 11.05.2023

Lyngdal kommune
Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

L
A 4

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunentr. 4225 | Gardsnr. 246 Bruksnr. 35 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Markelandskleiva 6, 4588 KVAS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2022
Avlgp 3 151,92 kr
Feiing 505,00 kr
Renovasjon 3 521,00 kr
Vann 2 927,66 kr
Sum 10 105,58 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Abonnement vann 1stk | 1515,00 kr 1/1 0% 1 515,00 kr 757,50 kr
Malt forbruk vann 49 m3 16,76 kr 11 0% 821,24 kr 821,24 kr
Forskudd vann 48 m3 19,61 kr 11 0% 941,27 kr 470,64 kr
Fradrag for innbetalt forskudd vann -64 m3 16,76 kr 11 0% -1 072,65 kr -1 072,65 kr
Abonnement avlgp 1stk | 1775,00 kr 11 0% 1 775,00 kr 887,50 kr
Malt forbruk avigp 49 m3 18,95 kr 11 0% 928,55 kr 928,55 kr
Forskudd avlgp 48 m3 25,01 kr 11 0% 1200,47 kr 600,24 kr
Fradrag for innbetalt forskudd avlgp -64 m3 18,95 kr 11 0% -1 212,80 kr -1 212,80 kr
Grunngebyr renovasjon bolig 1 stk 875,00 kr 11 0% 875,00 kr 437,50 kr




Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Renovasjonsgebyr bolig pr. boenhet 1stk | 3250,00 kr 11 0% 3 250,00 kr 1 625,00 kr
Rabatt samarbeid bolig, renovasjon 1 stk -490,00 kr 11 0% -490,00 kr -245,00 kr
Feie- og branntilsynsavgift 1 stk 347,20 kr 11 0% 347,20 kr 173,60 kr
Sum 8 878,28 kr 4 171,32 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforesparsler.
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Begjsering” om oppdeling i
eierseksjoner/reseksjonering

(stryk det som ikke pEF*ru G LYST
11 FEB. 2003

LY
Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken n NGDAL TINGRETT
_ AGBOKMNR L ——
1. Eiendommen o T
Kommunenr | Kammunens navn Gnr Bnr | Festenr ! Snr
1032 Lyngdal 246 35
2. Hjemmelshaver(e) N =
Fadselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2 Navn — _ | ideeli andel 3
983439365 Kvis Dagligvare AS ——— Y|
& : i bk + —
a d
b b 4 .-I—L —t - - + - -: - —— ———— —_—— ——— — S - —_— —
|
] 1 L | = el
I
el ] |
3. Begjeering o = - |
Eiendommen begjmses oppdelt i eierseksjonerslik det fremgér av etierstiinde fordelingsliste. = =
s-|Fo- [ grok  [mms [s-[For | prox  Jemss [s.-|[For | gk feigs [s-[FOr | ok mEEs |s-|[For | pok e
nr | ME (teller) & a“" ar | ma ftefler)s | are-al nr n"\é ftelten) ™ [ |or | mat (tefien &' aw;i- nr “{éi |tietien) .m;l
I MRS : — dC. N RO -
1B 150 IB 13 I 25 37| | 49 |
|
2/ B | 150 [B |4 : 26 i 38 50
| |
3| N | 245 |G |15 | 27 | 39| 51
4 16 | | 28 [ 40 i 52
|
5 [ 17 | | 29 | 41 | 53 |
| | |
6 18 | l 30 42 54
7 19 31 ‘ 43 55
8 20| 32 | 44 56
|
|
9 21 | 33 [ 45 57
|
10 22 34 l 46 58 |
% [ 23 | | 35 | a7 59
| |
12 24 | 36 48[ | 60
. I - )
Sum tellere: | 545 | =nevner [ 545 !
4.Supplerende tekst” ) } e P . A
OBS! Her pétores kun opplysninger som skal ag kan tinglyses. Ved reseksjonering skal d 1 0ppgis hva endringen beslar i og eventuelt pa hvilken
male lellesarealens endres.
§ il 1 I
i .
i |
| 4l |
o A0 AR AR
Doknr: 434 Tinglyst: 11.02.2003 Emb 040
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nr 3034 Palager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-98
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5. Egenerklaring
Undertegnede erklaerer at

a) f X l seksjoneringen gjeider planiagt bygning hvor byggelitiatelse er gitt.
eller
i : scksjoneringen gjclder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

fom—
¥ ] X ' seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene 1 cicndommen

=

c) ; X l wndelingen i bruksenheter gir en forméistjenlig avgrensning av de enkelic bruksenheter

d) I )?( bruksenhetens format (bolig eller nazring) er i samsvar med gjeldende araealptantormal,
eller
L_I det foreligger tillatelse til annen bruk etter ptan- og bygningsioven

e | X 'ingen bruksenheter amiatte: deler av eiendommen so™ er nodvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen.
elter aeler som etler besiemmelser. vedtak eller tillateiser qitt 1 eller i medhold av plan- og bygmingsloven. er fastsait &
skulle fjene bebouemes eller bebyggelsens felics behov

X I areal som skal tjenc sameiernes fellas bruk ellcr elendommens drift er fellesareal. Fellesarcaiet omialie: kke
vaklmeclerboho som er ukierd til andre enn vakimes:eren. og hvo: feier har kjoperett (§ 14:

[0 ! )Q hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengends del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal elier naboeiendom

h} '—)—(i hver boligseksjon har kjokken. bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er + eget eller egne rom.
T elter
[ boligseksjonen er en frtidsbolig.
o eller
C alle boligene inngar « en samleseksjon bolig

i) L)S det er fastsatt vedtekier (§ 28}

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzring (straffeloven § 189 og § 180).

6. Tegninger m v - —
Alie vedlegg skal veere i Ad 1orn*at og fortlopende sidenummerert. Vedlegg som skai folge seksjoneringsbegjaeringen.

a) Siuasjonsplan (§ 7. annet ledd).

b} Planiegiinger over kieller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene. for rshag tit seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig zngiti (§ 7. annet ledd:

¢} Liste med navn og adresse pa alie leiere av bolig i elendommen. (Skal ikke foige med til tinglysing.}
d) Ved:exter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.}
e) Samtykke tra panihaver ved reseksjonering 16§ 12 og 13).

|7 Underskrifter
; Sted, dato |' Hjemmelshavcer (§§ 7 og 12}/ Styret 1§ 13§ | Ekteteliefreqistreri partner

{Vid g kreves ykke f1a ehiglcigncusuen
parnner nvot samaiebroken tethiserest

Lyngdal, den 5/2 -03 for
Kvés Dagllgvare AS
Qﬂl{y] Hoain y¢ /(W‘I..
John Slmon Nekland
2 e /L_

| Asbjern Hauan

Side 2av 11
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8. Styrets san_nykke m v ved reseksjonering *
D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller

E:J Styret erkizrer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30}

Sted, dalo " Underskrt

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering

B l Befaring er foretatt

TMalebrevkart tor tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ®

| Tillatelsen er inntatt nedenfor

IZ] Tiltatelsen folger vediagt

._ Kommunen erkizrer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
Gar  IBmr IFm T'snr ¥ = ———— o 1
M 35 L’\i\\ﬁdﬂ-\. kommune
. Dato SR Sp— 1§!empel og underskrit S a— o B

Lyng~"~' "
b.2.03 Qo Trodedad el ! Sbbakiom o it

Noter:
. 1} Kommunen skal gi titatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen lil tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3} Feltet for ideell andel utfylies bare nar det er fiere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon. SB=samileseksjon bolig, SN=samleseksion nzefing.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gielaer grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet

gielder bade bygning og grunn.

. 7) Det er bare retisstiftelser som skal ag kan linglyses som tas inn her. Legalpanterett etier eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje {edd. Panterett inntalt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen titfelier samtykke til reseksjonering. | de tifeller hvor sameiemotets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

. 9) Kommunen skal legge ved malebrevkan med tinglysingsgjenpart.
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SAMEIEVEDTEKTER
FOR
GNR. 246, BNR. 351 LYNGDAL KOMMUNE

§1

Eiendommen gnr. 246, bnr. 35 pd Vemestad 1 Lyngdal kommune er bebygd med et kombinert
bolig og neringsbygg.

Sameiebrgken er fastsatt etter seksjonenes arealer og blir som felger:

Seksjonnr. 1 : 150/545 boligseksjon
Seksjonnr. 2 : 150/545 boligseksjon
Seksjonnr. 3 : 245/545 neringsseksjon

§2

Sameierne har med de begrensninger som foelger av eierseksjonsloven, enerett til bruk av sin

bruksenhet (hoveddel og tilleggsdel), og rett til & benytte fellesarealer til det de er beregnet for.

§3

Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne i forhold ti} sameiebroken som fremkommer
i § 1. Med fellesutgifter menes felles vedlikehold av bygningen, forsikring av bygningen,
strem til fellesarealer m.m. Sameierne er innbyrdes ansvarlig for fellesutgiftene, og overfor
tredjemann er sameierne solidarisk ansvarlig etter sameiebreken.

§4

Den enkelte sameier er pliktig til & serge for tilfredsstillende vedlikehold av sin seksjon.
Dersom sameier ikke serger for tilfredsstillende vedlikehold av sin seksjon, kan sameiet
gjennomfare vedlikehold for seksjonseierens regning.

Side8av 1l

side 1 av 2
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§5

Alle sameierne skal vaere medlemmer i styret.

Sameiermetet er sameiets gverste myndighet. Sameiermete skal avholdes hvert &r innen
30. april, og skal innkalles av styret med 14 — fjorten — dagers varsel.

Sameiermatet skal behandle:
- styrets arsberetning

- styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderdr
- velge styremedlemmer

¥ g
Disse vedtektene kan kun endres pd sameiermetet 1 h.h.t. eierseksjonslovens § 28, 2. ledd, og
da med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer.

Kvés, den 5. februar 2003

for Kvas Dagligvare AS
ey Wi ®
John Simon Nekland Asbjern“Hauan

side2av?2
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Lyngdal kommune
Servicekontoret

ABCenter Lyngdal/Farsund AS

Delegert vedtak
Postboks 83
‘ 4575 Lyngdal
Deres ref’ Vér ref: Saksbeh: Direkte telefon: Arkivkode: Dato:
02/1447 - Liv Frostestad 246/35/L42 06.02.2003

. 1189/03

Gnr. 246 bnr. 35 Vemestad - begjering om oppdelmg i
eierseksjoner - Kvas Dagligvare AS

Behandlet av: Saksnummer
| Plan- og driftssjefen 047/03
Hovedutvalg for plan og drift

Fra ABCenter Lyngdal foreligger soknad om seksjonering av gnr. 246 bnr. 35 i Lyngdal
kommune.

Hjemmelshaver er Kvas Dagligvarer AS.

.- Vedlagt soknadene falger tegninger, situasjonsplan, sameievedtekter for gnr. 246 bnr. 35 og
firmaattest for Kvis Dagligvarer AS

Det er i dag fattet folgende vedtak i saken :

. Plan- og driftssjefen gir i medhold av § 9 i Lov om seksjonering scksjonstillatelse for
gnr. 246 bnr, 35 Kvas Dagligvarer AS som omsgkt.

Vedtaket er et enkeltvediak og kan pdklages i henhold til. Forvaltningslovens § 28, 2, ledd.. Klagefristen er 3
uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pdfert adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt inne
fristens utlop.

Klagen skal sendes skrifilig til den som har tryffet vedtaket, angi vedtaket det klages over, den eller de
endringer som enskes, og de grunner du vil anfore for klagen. Dersom du klager sd sent at det kan vaere uklart
. Jor oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsd oppgi ndr denne melding kommer frem.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: 38 33 40 00 Bankgiro: 3085 07 00202/7322 05 00184
Postboks 353 Postgarden Telefaks: 38 33 40 01 Org.nr: 00946485764
4577 Lyngdal Mailadr: post@lyngdal kommune.no
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Vedtekter For Eierseksjonssameiet
Sameiet gnr. 246 bor. 35 Lyngdal
Endret og vedtatt i sameiemate den 07.05.2013

Endringer i kursiv _
Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
23.mai 1997 ar. 31

§1.
Eiendommen gnr. 246 bnr. 35 pi Vemestad i Lyngdal kommune er bebygd med et kombinert
bolig og naeringsbygg.

Sameiebraken er fastsatt etter seksjonens arealer og blir som folger:
Seksjon nr. 1: 150/545 boligseksjon
Seksjon nr. 2: 150/545 boligseksjon
Seksjon nr. 3: 245/545 naeringsseksjon

§2.

Sameierne har med de begrensninger som falger av eierseksjonsloven, enerett til bruk av sin
bruksenhet/hoveddel og tilleggsdel), og rett til & benytte fellesarealene til det de er beregnet
for.
Seksjonene har i 2013 vedtatt enerert til disponering av utvendige fellesarealer. Disse er vist
pa vedlegg til vedtekter. uteareal som disponeres av snr. | -
Snr. 1 og 2 har bygd nye'garasjer, og disse gis enerett til bruk for disse seksjonene.
Snr. 3 har bygd ut inngangsparti og en bod. Snr. 3 gis enerett til bruk av disse. Terrasse over
inngangsparti er utvidet til fordel for snr.1 og disponeres av snr. 1. Vist pd vedlegg til

—_ vedtekter.
Snr. 2 kan, dersom snr. 3 utvider mer ved inngangsparti, utvide $in terrasse med samme
mulighet som snr. 1. Kostnader i denne forbindelse avklares mellom snr. 2 0g 3 men snr. 2 mé
bekoste toppdekket.
Dersom snr. 3 onsker & urvide lokalene sine mot nord, skal det allikevel gjenstd 6 meter Jra
veggliv til snr. 2 som ikke kan bebygges i mer enn 1-en- etasje (lik snr. 1).
Snr. 2 gis evigvarende rett til gang og kjereadkomst over areal disponert av snr. 1.

§3.
Fellesutgifiete skal fordeles mellom gameierne i forhold til sameiebroken som fremkommer
av § 1. Sameierne er innbyrdes ansvﬁlig for fellesutgiftene, og overfor tredjemann er
sameierne solidarisk ansvarlig etter sameiebroken
Hver seksjon er ansvarlig for forsikring av egen seksjon.

o

st Fovine,
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§4.
Den enkelte sameier er pliktig til fulr ur & serge for tilfredsstillende vedlikehold av sin
seksjon. Dersom sameier ikke sorger for tilfredsstillende wedlikehold av sin seksjon, kan
sameiet gjennomfare vedlikehold for seksjonseier regning.

§5.

En fra hver seksjon skal vaere medlem i styret.

Sameiemetet er sameiets gverste myndighet. Sameiemete skal avholdes hvert ar/eller ved
anmodning fra en av partene (seksjonene) innen 30. april, og skal innkalles av styret med 14-
fjorten dagers varsel.

§6.
Disse vedtektene kan kun endres p4 sameiemgtet ihht elersekSJonslovens § 28,2. ledd, og da
med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer.

Lyngdalden © /35 -2013

Vedlegg 3 stk: Situasjonskart med disponering av felles uteareal.
Plantegning av hovedplan og underetasje.

Bere Smrnoser /ﬁW ---—-—-—:i_-r-fﬁ,q- Pt —

Sar. 1 Snr. 2 ~  Spr.3
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LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gieldende fra januar 2020

I'henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 &§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak ska! felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller szerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hiva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller szerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt. vil
lesare og tibeher falge med som det fremkommer i dennie oversikten, Dersom det nedenst&ende ikke finnes p& eiendommen, vil
det heller ikke medfelge.

1. Hvitevarer medfaiger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
O Kjaleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks & Komfyr/stekeovn/koketopp
K Cppvaskmaskin 0O Annet:

2. Heldekningstepper felger med uansett festeméte.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pd hjul og terrassevarmere medfelger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og feliesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase 0g veggmonterte TV/flatskiermer med
tithgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyiler,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfeiger, selv om disse er lgse, Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bdde fastmontert og las innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjekkeninnredning medfelger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og los eller fastmontert kjgkkengy.
Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskierming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasionsanlegg medfeiger.

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er keblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslesninger med sentral som styrer lys, varme, Ivd og lignende, samt tilherende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere efler lignende medfaiger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel kke.

13, Utvendig seppelkasserog eventueit holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger.

forts. neste side

Selgers initlaler

Sidelav 2



16.
17.
18.
19.

20.

21.

22.
23.

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger.

Fastmontert vegalader/ladestasjon til el-bil medfalger vavhengig av hvor laderen er montert,
Solcelleanlegg med titharende teknisk infrastruktur medfalger.

Gasshbeholder tif gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfelger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og revkvarsler medfelger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pd enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alitid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige neklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kigper p& overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelds,
skal 18s og nekler til disse medfeaige.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyiler og oppheng til bildekk medfelger s&fremt de er fastmontert,

Planter, busker og traer som er plantet pd tomten eller | fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsere- og tilbeherslisten kommenteres under:

%{-w?w ?

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur

SideZav2



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Einar Foss Kvavik
Autorisert finansiell rédgiver

Eli Grete L. Ngkland
Autorisert finansiell radgiver

TIf.: 3817 0619 TIf.: 3817 09 43
Mob.: 906 95 096 Mob.: 979 04 000
egln@sor.no einar.kvavik@sor.no

Yy

www.sor.no | tif: 3810 92 00
lyngdal@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PAR E BA N KE N S@ R
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 61-23-0064

Eiendom:

Markelandskleiva 6, 4588 Kvas

Gnr. 246 Bnr. 35 Snr. 2 i Lyngdal kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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SORMEGLEREN

JANNE LAGTUN BRIKLAND | Eiendomsmegler MNEF | 9187 15 52 |
janne.brikland@sormegleren.no | LYNGDAL | Alleen 4 | 38 3318 40



