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Hestheivegen 37

Høyde over havet

640 m

Offentlig transport

Kristiansand Kjevik 1 t 38 min

Bortelid skisenter 6 min

Linje 178 3.6 km

Bortelid 6 min

Linje 178, 1980 3.7 km

Avstand til byer

Kristiansand 1 t 36 min

Arendal 2 t 6 min

Stavanger 3 t 34 min

Ladepunkt for el-bil

Bortelid 6 min

Vintersport

Langrenn
Avstand til nærmeste løype: 58 m

131 km preparert løype innenfor 15 km

Alpin
Bortelid Skisenter

Kjøretid: 7 min

Skitrekk i anlegget: 6

Aktiviteter

Minigolf 6 min

Frisbeegolf 7 min

Bortelid Skiskytterstadion 7 min

Sport

Åknes sandvolleybane 17 min

Sandvolleyball 13.5 km

Dagligvare

Nærbutikken Bortelid 6 min
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FØRESEGNER FOR REGULERINGSPLAN FOR 

HESTEHEIA SØR 
 
Vedteken av Åseral kommunestyre 28.06.2007, sak 07/0037. Mindre vesentlege endringar 
vedteken  av Teknisk utval 15.11.2007 (sak 07/99) vedkomande deling av tomt 340, 
29.05.2008 (sak 08/31) og 21.08.2008 (sak 08/52) vedkomande deling av tomtene 331 og 332 
til tre tomter, deling av tomtene 334 og 335 til tre tomter, samt veg til tomtene 331, 332 og 
417 (ny) og 18.08.2008 (sak 08/57) vedkomande tomtene 344-350 (merka 1-10). Vesentleg 
reguleringsendring er gjort av kommunestyret 01.10.2009(sak 09/41) ved å legge inn 2 nye 
tomter (330 A og 330B). Mindre vesentleg endring vedteken av Teknisk utval 21.06.2010 
(sak 10/54) vedkomande tomtene 351-362 (merka 11-35). Mindre vesentleg endring vedteken 
av Teknisk utval 15.09.2014 (sak 14/34) vedkomande tomtene 368, 386, 387, 394 og 395. 
Mindre endring vedteken i HDU i møte den 14.10.2020 (sak 56/20) vedkomande endring av 
tomtene 11-35. Mindre endring vedteken i møte den 14.06.2021 (sak52/21) vedkomande 
endring av tomtene 1-42 mm. 

 
1.  Generelt. 

 
1.1  Planområdet er delt inn i reguleringsområde med føremål jamfør plan- og 

bygningslova § 25: 
 
* Byggeområde   - fritidsbustader 
 
* Spesialområde  - privat veg 

- friluftsområde 
- friluftsområde vatn 
- diverse anlegg 
 

1.2.  Føremålet for planen er å leggje til rette for bygging av fritidsbustader med 
full sanitær standard tilkopla kommunen sitt nett for vatn og avlaup. 

 
2.  Felles føresegner 

 
2.1.  Før det blir gjeven byggeløyve skal det for kvart bygg utarbeidast: 

- Planskisse som syner plassering av bygget på tomta med tilkomstveg og 
   parkeringsplassar, i tillegg snitt som syner nytt og opphavleg terreng med 
   plassering av bygget. 
- Koordinatar for plassering av byggekroppen og høgde på planert tomt. 
 

2.2.  Det er ikkje tillate med private servituttar som er i strid med desse 
 føresegnene. 
 

2.3.  Bygningsstyresmaktene kan, når særlege grunnar ligg føre, gjere unntak frå 
 desse reguleringsføresegna innafor ramma av PBL. 
 

2.4.   Det er ikkje tillate å sette opp flaggstong på tomtene. 
 
2.5.   Det er tillatt å sette opp skigard og steingjerde i tradisjonelle 

6



 materialar. Steingjerde skal være i naturstein og ikkje høgare enn 0.8m. 
 Skigard skal ikkje være høgare enn 1,5 m, Valdresskigard type tradisjon eller 
 tilsvarande. 
 

 
2.6.  Taktekking skal være torv. Det skal brukast mørkebrun eller sort beis på 

bygningane. 
 

2.7.  Det vert ikkje høve til å påføre omkringliggande terreng større inngrep ved 
fjerning av vegetasjon, sprenging eller planering utover det som er naudsynt 
for å oppføre bygningane og parkeringsplassane. Terrenginngrepa skal setjast i 
stand med tilsådde skråningar. Dette skal gjerast før ferdigattest på 
bygningane vert gjeven. 
 

3.  Byggeområde. 

 
3.1. For tomtene 330-343 og 363-399 gjeld: 
 

3.1.1  Området er regulert til hytter med tilhøyrande anlegg. Det tillates 
frittståande garasjar og anneks. Kommunen kan godkjenne at garasjar 
kan plasserast inntil 1m frå nabogrense og inntil 3 m frå grense mot 
veg. Det skal leggjast vekt på at bygningane får eit tiltalande ytre på 
alle frittståande sider. Bygningsstyresmaktene skal sjå til at bygningane 
si form, fasade, vindaugeinndeling, materiale, farge og murar 
harmonerer med dei omkringliggande bygningane og naturen. 

 
3.1.2  Synleg murvegg høgare enn 0,5 m skal kleast med panel, naturstein 

eller liknande. 
 
3.1.3. Det er felles tilkomstveg til den einskilde tomt. Kvar tomt skal ha minst 

to biloppstellingsplassar på eigen grunn. Desse skal opparbeidast 
samtidig med opparbeiding av tomta. 

 
3.1.4  Bygningane skal ha saltak; min. 25 grader, maks. 35 grader. 

Mønehøgda for tomtene 330A og 330B skal ikkje overstige 5,5 meter 
målt frå nytt terreng. 
Mønehøgda for hyttane på tomt 331, 332, 342, 343, 353, 368, 373, 382, 
383, 397, 398 og 399 skal ikkje overstige 7,0 meter målt frå nytt 
terreng. 
Mønehøgda for tomtene 388-393 skal ikkje overstige 4,5 m målt frå 
nytt terreng. 
Mønehøgda for resten av hyttane skal ikkje overstige 6,5 meter målt frå 
nytt terreng. 
Mønehøgda for garasje/anneks målt frå nytt terreng skal ikkje overstige 
4,5 meter. 
Møneretninga som er vist for tomtene 333, 337 og 388-393 er 
bindande. 

 
3.1.5 Maks tillate bebygd areal (BYA) per tomt er 25 % 

Maks tillate bruks areal (T-BRA) for hovedhytta er 300 m2. 
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Maks tillate bruks areal (T-BRA) for garasjar er 40 m2. 

Maks tillate bruks areal (T-BRA) for anneks er 40 m2. 
 

3.1.6 Der det ligg til rette for det kan kommunens administrasjon tillate 
bygg med 2 einingar. 
 

3.1.7 For tomtene 368, 386, 387, 394 og 395 kan det gjevast løyve til deling i 
to tomter. Ved søknad om deling må det visast på situasjonskart korleis 
tilkomstveg, parkering og bygningar skal plasserast. 

 
3.2  For tomtene 322-329 gjeld: 
 

3.2.1.  Tomtane vert opparbeida som ”biprodukt” av steinuttak for bygging av 
vegar og tomter i feltet. 
 

3.2.2.  Bygningane skal i hovudsak ha kledning av tre. For leilegheitsbygga 
vil mesteparten av sokkeletasjen og garasje/carport bli bygd av betong. 
 

3.2.3. Det er felles tilkomstveg til den einskilde tomt. Det er ein integrert 
garasjeplass og ein biloppstellingsplass framfor garasjen til kvar 
leilegheit. 
 

3.2.4. Bygningane skal ha saltak; min. 25 grader, maks.35 grader. Takutstikk 
maks 0,5 meter. Mønehøgda målt frå nytt planert terreng skal ikkje 
overstige 9,0 meter. 
 

3.2.5. Maks tillate bebygd areal (BYA) pr tomt er 50 %. 
 
3.2.6. Byggene skal ha støypt såle eller grunnmur. Det kan brukast pilarar i 

samband med terrasser og liknande. 
 

3.2.7. Det er ikkje tillate med tilbygg eller frittliggande anneks. 
 
3.2.8.  Det er normalt ikkje tillate å sette opp gjerde, men det kan gjerast der 

det er naudsynt for å sikre område. 
 

3.2.9.  I kvart leilegheitsbygg kan det seksjonerast ut inntil 4 leilegheiter med 
kvar et T-BRA mellom 50-150 m2. Maks T-BRA for kvart bygg er 
500 m2. 
 

3.2.10. Før byggemelding skal det for kvart av dei to områda (322-329 og 
344-350) utarbeidast ein samla detaljplan for alle einingane innan kvart 
område som syner innkøyring, parkering, opparbeiding av fellesareal, 
bygga si plassering samt profilkart som viser det einskilde bygget si 
plassering i terrenget. Detaljplanen skal godkjennast av kommunen. 
 

3.3.  For tomtene 344-362 (merka 1-42) gjeld: 
 

  3.3.1  Området er regulert til hytter med tilhøyrande anlegg. Det skal leggjast 
   vekt på at bygningane får eit tiltalande ytre på alle frittståande sider. 
   Bygningsstyresmaktene skal sjå til at bygningane si form, fasade, 
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   vindaugeinndeling, materiale, farge og murar harmonerer med dei 
   omkringliggande bygningane og naturen. 
 
  3.3.2  Bygningane skal i hovudsak ha kledning av tre. Synleg murvegg 
   høgare enn 0.5 m skal kleast med panel, naturstein eller liknande. 
 
  3.33  Det er felles tilkomstveg til den einskilde tomt. Kvar tomt skal minst to 
   biloppstellingsplassar på eigen grunn. Dette skal opparbeidast samtidig 
   med opparbeiding av tomta. Ein av plassane kan være i carport/garasje. 
 
  3.3.4 Bygningane skal ha saltak med takvinkel mellom 20 og 30 grader. 
   Mønehøgda for hyttene skal ikkje overstige 7 meter målt frå nytt 
   terreng. 
 

3.3.5 Maks tillate bebygd areal (BYA) per tomt er 40 % dette inkluderar 
parkeringsareal. 

 
3.3.6 Det er tillate med bod inntil 15 m2 i tilknytning til hytta. 

 
  3.3.7  Det tillates ikkje deling av tomtene og det tillates berre ei bueining per 
   tomt. 
 
  3.3.8 Bygga skal ha støypt såle eller grunnmur. Det kan brukast pilarar i 
   samband med terrasser og liknande. 

 
4.  Spesialområde. 

 
4.1.  Private vegar. 
 

4.1.1.  Minstekrav: Stigning, kurvatur, bærelag og vegbredde som skogsbilveg 
kl III for hovudveg, og kl IV for øvrige vegar. Planeringsbreidda skal 
være min. 4 m. 
 

4.1.2.  Store fyllingar og skjeringar skal dempast med stabile 
lausmasseskråningar og såast til. 
 

4.1.3.  Vegane skal asfalterast. 
 
4.1.4.  Det skal settast opp skilt der skiløypa kryssar vegen. 
 

4.2.  Friluftsområde. 
 

4.2.1.  I friluftsområde er det ikkje tillate å føre opp bygningar med mindre 
det fremmer bruken av friluftsområdet. 

 
4.2.2.  Skiløyper, turløyper, mindre leikeanlegg kan etablerast i friluftsområde 
 
4.2.3.  I dei små tjørna kan det leggas til rette for bading og skeising med 

tilhøyrande aktivitetar. 
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4.2.4.  I friluftsområdet kan det førast fram leidningar for vatn, avlaup og 
straum. Desse anlegga skal ligge i grøft, og terrenget skal settast i stand 
etter grøftearbeidet. 
 

4.2.5  Naudsynte tekniske anlegg som t.d. trykkaukingsstasjon, høgdebasseng 
og trafo kan også plasserast her etter godkjenning frå 
bygningsstyresmaktene. 
 
 

4.3.  Diverse anlegg. 
 

4.3.1.  I dette området kan det plasserast trykkaukingsstasjon, pumpestasjon, 
trafo, avfallsbuar og avfallskonteinarar. 
 

4.3.2.  Bygning for trykkaukingsstasjon, pumpestasjon, trafo, og avfall skal 
byggast i same standard som slike anlegg i andre felt i området. 

 

5.  Rekkefølgebestemmelser. 

 
5.1  Akebakke skal opparbeidast med massar som ikkje kan nyttast til opparbeiding 

av veg og tomt. Akebakken skal være ferdig opparbeidet seinast når ¾ av 
tomtene er opparbeidet. 
 

5.2. Skiløyper skal opparbeidast seinast når ¼ av tomtene er opparbeidet. 
 

5.3. Dette rekkefølgjekravet gjeld for tomter som ikkje er omfatta av tidlegare 
avtalar (tomt 1 – 17): 
Før det vert gjeven byggeløyve til utbygging av nye hytteeiningar/fortetting av 
eksisterande felt skal følgjande sikrast gjennomført: 
• Stiar og løyper i tråd med temaplan friluftsliv, Bortelid – Ljosland, 2020-
2030. 
• Aktivitetsområde, A1-A11 i tråd med temaplan friluftsliv, Bortelid – 
Ljosland, 2020-2030. 

 
 
 
 
 
Åseral, den................ 
 
 
..................................... 
Leiar HDU 
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”Åseral – fjellparadiset på sørlandet” 

 

 

 
Kommunedelplan for Bortelid 

2006 – 2030 
 
 

Kommunedelplan for Bortelid 2006 – 2030, Åseral kommune. 
Vedteken i kommunestyret 11.10.07, sak 07/61.  
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INNLEIING 
 
Arbeidet med rullering av kommunedelplanen for Bortelid har vore ein lang 
prosess. Oppstart av planarbeidet vart meldt i 2000. Våren 2002 vart eit 
planforslag sendt ut på høyring. Resultatet av dette var mellom anna at vidare 
arbeid med planen vart lagt på is, i påvente av ny kommuneplan for Åseral. 
Denne skulle mellom anna avklare nytt vegsamband mellom Bortelid og 
Ljosland. Kommuneplanen vart vedteken i juni 2005. 
 
I forhold til førre kommunedelplan er planavgrensinga trekt lenger vest, slik at 
planområde nå tangerar planområde for kommunedelplan for Ljosland. På 
denne måten ønskjer ein å få til ei meir heilskapleg planlegging av begge 
områda. 
 
Planperioden er sett til 2030. Det er naudsynt å planlegga såpass langt fram 
slik at mellom anna infrastrukturen i områda vert dimensjonert etter framtidige 
krav. I tråd med Plan- og bygningslova skal likevel kommunedelplanen takast 
opp til vurdering kvart 4. år.  
 
Åseral kommune har ein klar politikk på at ein ønskjer å konsentrera 
utbygginga til få områder i kommunen. Tanken er at dette totalt sett gir minst 
belastning på utmarka. På den annan side stiller ein slik strategi store krav til 
mellom anna infrastrukturen i områda. Det er kommunen si meining at 
kommunedelplanen vil bli eit godt styringsverktøy for vidare utvikling på 
Bortelid, og at den vidare vil bidra til å gjera vidare utvikling forutsigbar.  
 

 

 

 

 

 
--------------------------- 
Oddmund Ljosland 
ordførar 
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1.  VISJON, MÅLSETTING OG STRATEGI 
 
 
1.1  Visjon 
 
Åseral – fjellparadiset på sørlandet. 
 
 
 
1.2  Hovudmålsetting 
 
Bortelid skal vera ein attraktiv stad for arbeid, fritid, og investeringar. 
Utviklinga skal vera styrt med ein klar forankring i kommunen sin overordna 
planlegging. 
 

 

 

1.3  Strategi og delmål 
 
Betre infrastruktur 

1. Innan 2009 skal mengda preparerte skiløyper tredoblast i forhold til 
2006 nivå 

2. Innan 2008 skal G/S veg rundt Bortelidtjønn, samt frå Bortelidseter til 
innkøyring til Panorama vera etablert 

3. Innan 2008 skal Bjørnenløypa vera opparbeida til heilårsløype 
4. Innan 2008 skal det vera tilgang på offentleg sanitæranlegg 
5. Etablering av parkeringsplassar sør for Rysefjell innan 2008 
6. Øvrige tiltak etablert i tråd med rekkjefølgjekrav i dei utfyllande 

føresegna 
7. Innan 2007 skal det vera tilbod om breiband på Bortelid 
8. Utbetring av fylkesveg frå Lognavatn til Bortelid 
9. Alle nye einingar skal bidra økonomisk til infrastruktur i områda 

Storleiken på beløpet må vurderast nærare for kvar enkelt delområde 
10. Arbeidet med framdriftsplanar og finansieringsplanar for betring av 

infrastrukturen skal prioriterast høgt 
 
 
Fleire varme senger 

1. Innan 2010 skal Bortelid ha 200 varme senger 
 
 
Auka heilårig aktivitetstilbod  

1. Innan 2010 skal det på Bortelid vera tilbod om 10 sommaraktivitetar og 
10 vinteraktivitetar 

2. Innan 2010 skal golfbane på Austre Stedjan vera etablert 
3. Utfyllande aktivitetar framfor konkurrerande aktivitetar 
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Auka lokal verdiskaping 
1. Sikre næringsareal for ulike typar servicebedrifter 

 
 
Betre samarbeid mellom grunneigarar, offentleg verksemd, hyttefolk og 
tilreisande 

1. Etablering av felles arena/fora for samarbeid og samhandling 
 
 
Klar og eintydig profilering av områda 

1. Felles reiselivsportal for reiselivet i Åseral 
 

 
Nytt vegsamband Bortelid – Ljosland 

1. Ferdigstille veg innan 2009 
2. Det skal vera ei etableringsavgift for nye hyttetomter knytt til vegen 

Dette skal formaliserast gjennom utbyggingsavtalar for dei ulike 
delområda. 

 

 
Utvikle Bortelid som attraktivt stad for sommar og vinteridrett 

1. Utvikle skianlegget på Kvitefossmyra slik at ein innan 2015 kan 
arrangera nasjonale meisterskap. Tilstrekkeleg areal må sikrast gjennom 
reguleringsplanar 

 

 
Grunneigarsamarbeidet skal styrkast 

1. Alle grunneigarar som vert råka av utbygging, anten direkte eller ved 
etablering av løypenett, skal ha tilbod om medlemskap i 
grunneigarsamarbeidet på Bortelid. Dette inkluderar og tilbod om 
utjamningsordningar. Dette er ein føresetnad for vidare utbygging i 
området 

2. Grunneigarlaget må ta større ansvar for drift av områda. Grunneiarlaget 
må få på plass inntektsordningar for dette 

3. Utvikle samarbeidet med utmarkslaget på Ljosland. På sikt få til felles 
utjamningsordningar 

 

 
Omsynet til trua og sårbare artar skal ivaretakast 

1. Ferdsla skal styrast og regulerast slik at den skjer i område der 
konfliktnivået er lågt 

2. Etablering av markagrense for vidare utbygging 
3. Konsentrert utbygging 
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2.  GENERELT OM UTVIKLINGA PÅ BORTELID 
 
I 1996 var det omlag 600 fritidsbustader på Bortelid. Fram til 2006 har dette 
auka til 1000 einingar totalt. Frå kommunen si side har det vore ein klar 
strategi å konsentrera utbygginga til enkelte område, slik at ein totalt sett tek 
lite areal i bruk for utbygging. Vidare har det vore ei bevisst satsing på å bygge 
fritidsbustader med høg standard, noko som er viktig for å få ein hyppig bruk 
av fritidsbustadene, i tillegg til at det i marknaden er størst etterspurnad etter 
denne standarden. Til grunn for denne satsinga ligg sjølvsagt ønske om å styrke 
busetting og arbeidsplassar generelt i kommunen. 
 
På den annan side er det klart at denne form for utbygging gir andre 
utfordringar enn om ein hadde vald å spreie utbygginga over større areal. 
Allereie i dag har ein i periodar 3000 - 4000 personar i området, noko som 
stiller store krav til infrastruktur og beredskap i området. Kommunedelplanen 
legg opp til vidare utbygging. I forhold til infrastrukturen har ein da følgjande 
utfordringar :  
 

 Utbetring av fylkesveg, særleg på strekninga Lognavatn – Bortelid 
 Utbygging av gang/sykkelveg sentralt på Bortelid 
 Etablering av planfrie kryssingar mellom turløype og veg 
 Tilstrekkeleg offentleg tilgjengeleg parkringsareal og sanitæranlegg 
 Tilstrekkeleg med skiløyper/turløyper 

 
 
 
2.1  Ei bærekraftig utvikling – kva mengde utbygging tåler 
Bortelid? 
 
Det er ei sentral problemstilling kor mykje utbygging tåler Bortelid føre det 
reduserar dei kvalitetane folk etterspør. Mellom anna ser ein faren med at 
utbygginga vert av eit slik omfang og utforming, at tilgangen på friluftsområda 
vert vanskeleg. Det er og ei tålegrense for kor mykje naturen kring Bortelid tåler 
av utbygging og ferdsel, føre det verkar direkte inn på natur og dyreliv. 
Konsentrert utbygging, samt ei bevisst styring av ferdsla bort frå sårbare 
område, er eit viktig bidrag i den samanheng. 
 
På oppdrag frå Åseral kommune gjorde konsulentfirmaet Unico AS i 2001 ei 
overordna vurdering av Bortelid og Ljosland, og konsekvensar og moglegheiter 
innan reiseliv og fritid. Det vart skissert ulike alternativ, frå det minst 
ekspansive med 7000 sengeplassar (5 pr. eining), til det mest ekspansive med 
18600 sengeplassar totalt på Bortelid. Hotellsenger kjem i tillegg. 
Anbefalingane frå Unico låg på omlag 2925 einingar fram mot år 2025, dvs. 
14625 sengeplassar.  
 
I denne kommunedelplanen er det lagt opp til ei utbygging på 13030 
sengeplassar, dvs 2606 einingar totalt. Utbyggingstakta har dei seinare åra 
ligge på omlag 70 einingar pr. år. Dvs. at ein med denne planen vil ha 
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utbyggingsareal for fleire tiår framover, og altså utover det som ein reknar som 
planperioden (10 år). Dette er naudsynt mellom anna for å kunne dimensjonere 
tekniske anlegg etter framtidige behov. Når det gjeld mengde einingar, 
arealbehov etc, går dette nærare fram av kap. 3.1.1. 
 
Nå er sjølvsagt utviklinga på marknaden eit vesentleg kriteria for kor stor 
utbygginga faktisk blir. Marknaden har ein lite styring med, derimot kviler eit 
stort  ansvar på kommunen, og andre aktørar i området kor attraktivt Bortelid 
skal vera i framtida. Ei utbygging som skissert stiller store krav til vidare 
planlegging og utbygging, og ikkje minst at kva rekkefølgje tiltak skjer. 
 
 
 
2.2  Grunneigarsamarbeid 
 
Det er vanskeleg å få til rettferdig fordeling av utbyggingsareal og friareal. Nokre 
eigedomar er egna for utbygging, mens andre er eigna til 
friluftsområde/løypenett.  
På bakgrunn av dette er det vesentleg at ein kjem fram til ordningar som gjer at 
også grunneigarar som får ei vesentleg auke i ferdsla på eigedomen, får 
kompensasjon for dette (utjamningsordningar osv). Grunneigarlaga spelar ei 
sentral rolle for å få slike ordningar på plass.  
 

 

 

2.3  Setesdal Vesthei Ryfylkeheiane landskapsvernområde (SVR) 
 
Nordover frå Bortelid strekker planavgrensinga seg til grensa for 
landskapsvernområde SVR. Området vart verna i 2000, og det gjeld eiga 
forskrift og forvaltningsplan for området. Som eit prøveprosjekt fram til juli 
2008 er forvaltninga delegert kommunen.  
 
 
 
2.4  Fylkesdelplan for Setesdal Vesthei Ryfylkeheiane (randsona) 
 
Fylkesdelplan for SVR vart godkjent av Miljøverndepartementet 16 mai 2000. 
Planen omfattar eit indre planområdet (landskapsvernområde SVR), og eit ytre 
planområde (randsona). Fylkesplanar skal vera retningsgivande for kommunal 
planlegging. 
 
Grensa for randsona er markert i plankartet. I samband med meklingsrunda 
ved godkjenning av ny kommuneplan for Åseral, vart kommunen, fylkesmannen 
og fylkeskommunen samde om at hytteutbygging ikkje skal skje innanfor 
randsona.  
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Åseral kommune vurderar denne grensa som si markagrense for vidare 
utbygging, men det bør kunne leggast til rette for løypenett i dette området. I 
tillegg ligg noko av parkeringa sør for Rysefjell innanfor randsona.  
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3.  AREALBRUKSKATEGORIAR 
 
Kapitlet følgjer inndelinga i Plan-og bygningslova § 20-4. Når det gjeld 
planavgrensinga så er denne utvida i forhold til gjeldande kommunedelplan, og 
tidlegare høyringsdokument. Avgrensinga er nå trekt lenger vest, slik at ein 
delvis får felles plangrense med kommunedelplan for Ljosland. På denne måten 
dekker planen meir av influensområde for hytteområdet 
sentralt på Bortelid, og det vert enklare å sjå arealbruken 
i ein større samanheng. 
 
 
3.1  Byggeområde 
 
Fritidsbustader, H 1 – H 11 
 
Det har vore ein viktig del av planarbeidet å finne nye egna område for 
utbygging, og planen legg da og opp til ein monaleg auke i utbygging av 
fritidsbustader, dvs både hytter og leilegheiter.  
Følgjande tabell gir ein oversikt over eksisterande og planlagde fritidsbustader. 
Dette er eit anslag ut i frå storleiken på områda, og ein har tatt utgangspunkt i 
eit arealkrav på 2da/eining. Mengda ein kjem fram til vil i praksis stemme 
dårleg for kvart felt, men gi ein god pekepinn totalt på Bortelid. Nummer på 
felta seier ikkje noko om kva rekkjefølgje dei skal byggast ut i.  
 

OVERSIKT UTBYGGING   Areal, da Einingar 

Eksisterande   1000 

I godkjente detaljplanar, ikkje bygd  160 

Nye områder :     

H 1 Gloppedalen  710 355 

H 2 Skardhei   270 135 

H 3 Bjørkelia   100 50 

H 4 Hestheia   380 190 

H 5 Stordalshei*  117 100 

H 6 Rysefjell*   286 250 

H 7 Grunnevasslia  310 155 

H7b og H7c Rundatjønn**  13 30 

H 8 Juvatn   232 116 

H 9 Løyningsknodden  30 15 

H 10 Storemyr  71 35 

H 11 Berge   31 15 

Sum utbygging i ny kdpl.    1446 
I godkjende detaljpl. (ikkje 
bygd)    160 

Eksisterande fritidsbustader    1000 

SUM EININGAR       2606 
SUM SENGER (5 PR. 
EINING)    13030 

 
* Her reknar ein at det er netto byggeareal som ligg inne i planen. 
**Ein monaleg del av dette vert truleg leilegheiter, slik at tal einingar pr. da vært høgare. 
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I tabellen er det ikkje teken med mogleg fortetting i eksisterande 
utbyggingsområde, da potensialet for dette er vanskeleg å fastslå.  
Når det gjeld utbygging i dei ulike felta så vært dette styrt gjennom detaljplanar. 
Føringar for desse er fastsett i retningsliner og utfyllande føresegn i 
kommunedelplanen (kap. 8 og 9) 
 
 
Område for bustader, B 1 
 
Det er lagt ut et bustadområde på Skardehei. Storleiken på arealet er omlag 20 
dekar. Skal det ha nokon hensikt å legge ut et bustadområde, er det viktig at 
dette er attraktive tomter med tanke på utsikt og sentral lokalisering. Område 
på Skardehei egner seg i så måte, i tillegg til at det er mulig å få til et felt der 
ikkje fritidsbustader ligg heilt innpå.  
 
Området er tenkt som erstatning for område ved Bortelid gard, der det er 
regulert til bustader. Ein vurderar dette områder som lite egna for bustader, då 
det fort kjem i konflikt med friluftsområde, løypenett og kulturlandskap kring 
Bortelid gard/Bortelidtjønn.  
 
 
Område for næringsverksemd, N 1 – N 3b 
 
Det har vore ei prioritert oppgåve å finne egna areal for reiselivsverksemd, 
forretning, og serviceverksemder, inkludert parkering knytt til desse. Sjølv om 
ein i tidlegare planar har sett av areal til dette føremålet, syner erfaringane at 
det er vanskeleg å få til lønnsam verksemd på slike område, og ein del område 
har blitt omdisponert til ordinære fritidsbustader, eventuelt med utleigeklausul. 
Etterkvart som mengda fritidsbustader aukar totalt sett på Bortelid, vert 
grunnlaget for næringsverksemd styrka. Det er derfor viktig at ein gjennom 
kommunedelplanen sikrar areal for dette føremålet, og at ein ved vidare 
detaljplanlegging/disponering har ein svært restriktiv haldning til anna bruk 
enn reint næringsføremål. 
 

OVERSIKT NYE 
NÆRINGSOMRÅDE                                         Areal, da 

N 1 Forretning, overnatting 13 

N 2 Oppstillingsplass camping/bubilar 34 

N 3 a Forretning, overnatting 34 

N 3 b Forretning, overnatting 60 
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Offentlege bygningar, O 1 
 
Det er sett av areal til eit sportskapell ved Rundatjønn etter 
ønskje frå Åseral Sokneråd. Dette er ein eksponert plass, og 
kapell må nøye tilpassast omgjevnadene. Sportskapellet må vere 
relativt lite og lågt, samstundes som det blir ført opp i naturlege 
materialar og farger. 
 
 

Kommunaltekniske anlegg, K 1 – K 3 
 
Avfallshandtering, K 1 
Når det gjeld avfallshandtering er den i dag basert på avfallsbuer plassert rundt 
om i hyttefelta. I tillegg er det plassert ut 2 containerar på sentrale plassar med 
inndeling i 4 avfallskategoriar. På sikt vert det lagt opp til bygging av ein 
miljøstasjon. Det er sett av areal til dette i område K 1. 
 
 
Vassforsyning, K 2 
Bortelid vassverk er lokalisert på Kvitefossmyra, med høgdebasseng oppe i 
alpinbakken. Anlegget er dimensjonert for 1200-1300 einingar. Ei oppgradering 
av anlegget er planlagt i 2006-2007. 
 
Kvitevatn er i dag drikkevasskjelda. Nedslagsfeltet kring kjelda er merka av i 
plankartet, og her gjeld restriksjonar etter vassdragslova m/forskrift. 
 
 
Avløpsanlegg, K 3  
Nytt renseanlegg vart bygd i 2005, og er plassert ved Juvatn. Pr 22.03.06 var 
320 abbonentar knytt til anlegget. Det er dimensjonert for 800 fritidsbustader, 
samt hotell og skisenter. Kapasiteten er 1700 pe., men dette kan enkelt 
utvidast. Juvatn er vurdert å vera ein svært egna resipient, med stor 
vassutskifting.  
 
 
Friområde, F 1 – F 4 
 
Alpinanlegg, F 3 
Bortelid alpinsenter har i dag 5 skitrekk. Det er omlag 10 ulike nedfartar, der 
den lengste er på 1,8 km. Total kapasitet i anlegget er 5000 personar/time. 
I kommunedelplanen er det lagt ut relativt store areal for utviding av 
alpinsenteret. Dette er planlagt nord og austover frå eksisterande anlegg. 
Fordelen med ei utviding, særleg austover mot Slåttedalen – Juvatn, er at ein 
får eit anlegg som er mindre soleksponert, og såleis meir snøsikkert. Ei utviding 
austover føreset at ein får til ein tilfredsstillande kryssing av eksisterande 
skiløype i Slåttedalen.  
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Skiløype – trening/konkurranseanlegg 
Det er prosjektert eit trening/konkurranseanlegg for ski og skiskyting, med 
utgangspunkt på Kvitefossmyra. Standplass, samt 1, og 2 km sløyfe er bygd, 
men på sikt skal dette utvidast til 3, 4 og 5 km sløyfe i området Rundatjønn – 
Reinstjønn.  
Det må regulerast tilstrekkeleg areal til føremålet, inkludert areal for utviding av 
standplass/skiløype på Kvitefossmyra. Det er ei målsetting at anlegget vert bygd 
ut slik at ein på sikt kan arrangere nasjonale mesterskap (norgescup og NM). 
 

 
Golfbane, F 2 
Det er sett av areal til dette på Austre Stedjan. I dag består det 
meste av arealet av dyrka mark (grasproduksjon).  
 
 
Friområde ved Murtetjønn og Juvatn, F 1 og F 4 
Ved Murtetjønn er det sett av eit område der det kan leggast til rette for 
villmarkscamping. Det er viktig at opparbeiding/tilrettelegging skjer slik at det 
ikkje ekskluderer ålmeinta sin tilgang på område rundt vatnet.  
 
Ved nordenden av Juvatn er det sett av eit område for vassaktivitetar, inkl. 
båtslipp. 
 
Det er ikkje krav til reguleringsplan for friområde ved Murtetjønn og Juvatn, 
men kommunen skal godkjenne heilskapleg plan for tiltak, inkludert ei 
avklaring i forhold til moglege kulturminne i området. 
 
 
 
3.2   Landbruk, natur og friluftsområde (LNF) 
 
I slike område er det bare tillate med bygg og anleggsverksemd knytt til 
stadbunden næring (jordbruk/skogbruk). I arealdelen av kommunedelplanen 
kan ikkje LNF-områda delast vidare inn med rettsleg bindande verknad. Det er 
likevel markert enkelte områder, for å signalisere kva interesser som er 
dominerande i enkeltsaker.  
 
 
 
3.3   Område for råstoffutvinning, R 1 
 
Det er eit etablert pukkverk/massetak på Tjaldal. I kommunedelplanen er det 
lagt opp til ei utviding av anlegget, dette føreset utarbeiding av reguleringsplan. 
Som ein etterbruk av anlegget ser ein føre seg etablering av parkeringsplass. 
Denne ser ein føre seg nytta i første rekke på dei største utfartsdagane, og med 
ei tilbringarteneste Tjaldal – Bortelid. Særleg aktuelt vil dette vera om det på 
sikt vert større arrangement i samband med skiskyttaranlegget.  
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Denne etterbruken bør kunne kombinerast med ein bane for små 4-hjularar, 
der barn og unge kan køyra i organiserte formar. 
 
 
 

3.4   Område for særskilt bruk eller vern av sjø og vassdrag  
 
Kvitevatn er drikkevasskjelda på Bortelid, og vatnet er lagt ut på plankartet til 
dette føremål. Føresegner og krav til drikkevasskjelder følgjer av vassdragslova 
med forskrifter. I Kvitevatn med nedslagsfelt, må det ikkje gjerast tiltak som 
kan forureine drikkevasskjelda.  
 
 
 

3.5  Viktig ledd i kommunikasjonssystemet 
 
Fylkesveg 351 
Hovudvegen har fast dekke fram til Rundatjønn, og går fram til bommen ved 
nordenden av Juvatn. Vegen vidare inn til Ånebjør i Byglandsheia er privat. Ved 
etablering av vegsamband over til Setesdal via Bygland vil vegen hovudsakleg 
følgje den eksisterande trasèen fram til fylkesgrensa.  
 
Gang og sykkelveg 
I plankartet er det lagt inn framtidig g/s veg frå næringsområde N3 a, og til 
toppen av Grunnevassheia. Det arbeidast for tida med reguleringsplan for 
mellom anna g/s veg frå Bortelidtjønn til toppen av Grunnevassheia. Etter 
planen skal strekninga frå Bortelidtjønn til innkjøring til Panorama byggast i 
2006.  
 
Parkering, P 1 – P 4 
På dei mest trafikkerte dagane har parkeringstilhøvet vore eit problem på 
Bortelid. Det meste av utfarten skjer med utgangspunkt i alpinanlegget, noko 
som krev store parkeringsareal i dette området. Med utvidinga som vart 
gjennomført i 2005 har ein fått til ein monaleg auke i mengda parkering.   
 
I planen er det lagt inn fire offentleg tilgjengelege parkeringsplassar. To av dei 
ligg sør for Rysefjell (P 1og P 2). Parkeringa ved Rysefjell ser ein som viktig for å 
få spreidd trafikken, slik at ikkje all utfart må skje gjennom området ved 
alpinanlegget. Desse plassane vil kunne ta omlag 450 bilar. Opparbeiding av 
desse plassane bør skje samstundes med vegen.  
 
Det er og lagt opp til ei parkering langs vegen inn til fylkesgrensa ved Beinsvatn 
(P 3). Langs elva mellom Juvatn og Beinsvatn er det fleire fine parti som egner 
seg godt for bading/friluftsaktivitetar. Moglegheit for parkering i område vil vera 
med å legge til rette for dette. I tillegg er det lagt inn parkering på 
Grunnevasshøgda (P 4). Denne vil ta om lag 100 bilar. 
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Som eit ledd i å avgrense biltrafikken, og såleis behovet 
for parkering, er det viktig at ein så langt råd legg opp til 
at hyttefolket ikkje treng sette seg i bil for å nå 
løypenettet. Ein føresetnad for dette er at det i 
utbyggingsområde vert sikra areal slik at ein kan gå 
direkte frå hytta og ut i løypene.  
 
 
Nye vegar 
 
Namn Område Planstatus 
V 1 Til nytt felt H 1 Gloppedalen Ikkje i tidlegare planar 

V 2 Veg Bortelid – Ljosland I kommuneplanen 

V 3 Frå veg Bortelid – Ljosland til eksisterande 
utbygging på Berge 

I reguleringsplan for Bortelid 

V 4 Til nytt felt H 5 Stordalshei Ikkje i tidlegare planar 

V 5 Til nytt felt H 3 Bjørkelia I reguleringsplan for Langatjønn - Hestheia 

V 6 Til villmarkscamp ved Murtetjønn Ikkje i tidlegare planar 

V 7 For framtidig utbygging H 4 på Hestheia Delvis i reguleringsplan for Hestheia. 

 
 
Veg Bortelid – Ljosland (V 2) 
Eit framtidig vegsamband mellom dei to områda vart fastlagt i kommuneplanen.  
Det skal utarbeidast reguleringsplan for vegen. Denne skal etter planen vera 
ferdig våren 2006. Vegen vil tidlegast stå ferdig hausten 2008.  
 
 
Veg Bortelid – Bygland 
Trasèen fram til kommunegrensa til Bygland vil følgje eksisterande veg. Bygland 
kommune har utarbeida kommunedelplan for ulike trasèval, og så langt ser det 
ut til at den sørlegaste lina vert vald (Skomedalslina).  
 
 
Skiløyper og heilårsløyper 
Løypenettet er ein viktig del av infrastrukturen, og ein ser det som 
vesentleg at ein får inn løypenettet i ein overordna plan. Vidare er 
det viktig at løypenettet vert utvida i tråd med auka 
trafikk/utbygging.  
 
Eksisterande og framtidige skiløyper innafor planområdet er lagt ut 
som viktig ledd i kommunikasjonssystemet. I utgangspunktet føreset 
denne arealbrukskategorien at det vert utarbeida reguleringsplan 
eller bebyggelsesplan (Jfr. Pbl § 20-4 nr. 6). For skiløypene vil ein 
bare i unntakshøve måtte gjere mindre inngrep for opparbeiding. Dette bør 
kunne gjerast utan å gå vegen om detaljplan.    
Då løypenettet strekk seg ut over planområdet er det laga eiget temakart til 
kommunedelplanen. Sjå vedlegg 1. Det er ein føresetnad at løypenett som 
inngår i plankartet, samt i rekkefølgjebestemmingar, vert etablert føre øvrig 
løypenett. 
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Når det gjeld eksisterande skiløype sørover på Hestheia (Bjørnenløypa, med 
utgangspunkt ved alpinsenteret), samt strekninga Slåttedalen – Kvitevatn-
Bortelid, er denne tenkt tilrettelagt for heilårs bruk. Dette inneber at det enkelte 
stader må grusast og drenerast for at standarden skal bli tilfredsstillande.  
 
Det er intensjonen å få etablert egna trasear for sykling. Jamfør friluftslova er 
utgangspunktet at ein kan nytte tråsykkel på veg eller sti i utmark, og over alt i 
utmark på fjellet. Heilårsløyper bør kunne nyttast for sykling. For dei som 
ønskjer å sykle i terrenget opnar friluftslova for dette på fjellet.  
 
 
 
3.6   Bandlagt område; nedslagsfelt drikkevatn 
 
Område rundt Kvitevatn er nedslagsfeltet for drikkevatnet, og er merka av i 
kartet. I dette området må det ikkje gjerast tiltak/aktivitetar som kan forureine 
drikkevasskjelda.  
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4.  TILGJENGE FOR ALLE 
 
Ved planlegging og gjennomføring av tiltak skal det gjerast ei vurdering av 
tilgjenge for alle grupper. Rundt Bortelidtjønn ser ein for seg meir aktiv 
tilrettelegging for friluftslivet, med for eksempel opparbeiding av ein turveg 
rundt vatnet med ein standard tilpassa funksjonshemma, barnevogner mm. 
 
 
 

5.  BARN OG UNGE 
 
Sidan det er krav om regulerings- eller bebyggelsesplan, 
er det i første rekke gjennom slik planlegging dei meir 
detaljerte arealspørsmåla i forhold til barn og unge må 
avklarast. All vidare planlegging må derfor følgje opp 
krava i ”Rikspolitiske retningslinjer (RPR) for å styrke 
barn og unges interesser i planleggingen”, og lokale 
retningsliner som følgjer av denne.  
 
Det er viktig at areal som skal brukast av barn og unge er 
sikra mot forureining, støy, trafikkfare og anna helsefare. På Bortelid er det dei 
naturbaserte aktivitetar som er hovudaktiviteten i Bortelid. Det er viktig at det 
blir lagt ut areal i nærmiljøet kor barn kan utfolde seg og skape sitt eige 
leikemiljø. Ein må då ta omsyn til at areala: 
 
- er store nok og eignar seg for lek og opphald 
- gir moglegheiter for ulike typar leik til ulike årstider 
- kan brukast av ulike aldersgrupper, og moglegheiter for samhandling 

mellom barn, unge og vaksne 
 
 
 

6.  RISIKO OG TRYGGLEIK 
 

Grunn kan bare delast eller byggast på dersom det er tilstrekkeleg tryggleik mot 
fare eller vesentleg ulempe som følgje av natur- eller miljøforhold som ras og 
flaum m.m. jfr. Plan- og bygningslova § 68. Det er spesielt gjennom regulerings- 
og bebyggelsesplanar ein skal ta opp dette spørsmålet, smln. Plan- og 
bygningslova § 25 nr. 5 om fareområder. Risiko og sårbarhetsanalyse skal som 
standard gjennomførast for kvar enkelt detaljplan.  

På oppdrag frå kommunen utførte NGI i 2005 ein vurdering av skredfaren i 
potensielt rasutsette områder på Bortelid og Ljosland, inkludert vegstrekninga 
Bortelid – Ljosland.  
Rapporten vil inngå i vurderingskriteria ved utarbeiding av detaljplanar.  
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7.  KULTURMINNE 
 
Ein vurderar område rundt Bortelid gard som særprega, og det er ikkje lagt opp 
til utbygging kring garden. 
For nye utbyggingsområda er det ikkje gjennomført registreringar av 
kulturminne. Dette må derfor gjerast i samband med detaljregulering av felta. 
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8.  UTFYLLANDE FØRESEGN 
 
Generelle opplysningar 

 
Kommunedelplanen for Bortelid inneheld plankart for arealbruk i målestokk 
1:15000, føresegner, retningsliner og tekstdel. Det er plankart og føresegner som 
er juridisk bindande. Arealdelen er skrive med heimel i Plan- og bygningslova 
(pbl.). 
  
Kommunedelplanen skal leggast til grunn ved planlegging, utbygging og 
forvaltning av areala i kommunen (pbl. § 20-6). 
 
Tidlegare godkjende regulerings- og bebyggelsesplanar gjeld framleis (pbl. § 20-
6), og gjeld såleis føre kommunedelplanen. Unntak gjeld for bustadtomter ved 
Bortelid gard, der området er lagt ut til LNF-føremål i kommunedelplanen, samt 
friområde F 1 ved Murtetjønn. 
 
Minst ei gong kvar valperiode skal kommunestyret vurdere kommunedelplanen, 
og om det er naudsynt med endring av planen (pbl. § 20-1). 
 
Plankartet med føresegner er gjeldande frå den dato kommunedelplanen er 
endeleg vedteken i kommunestyret.   
 
 
 

8.1   Byggeområde (Pbl § 20-4, 1. ledd nr. 1) 
 

8.1.1 I byggeområde skal ikkje arbeid og tiltak som nemnd i pbl. §§ 86a, 86b og 
93 (tiltak som krev byggeløyve/byggemelding m.m.), samt frådeling til slike 
føremål, finne stad før området inngår i reguleringsplan (pbl. § 20-4 2.ledd 
bokstav a). Plankrav gjeld ikkje for friområde F 1 og F 4 ved Murtetjønn og 
Juvatn.  

 
8.1.2 I område avsett til utbyggingsføremål skal utbygginga ikkje skje før 

tekniske anlegg som elektrisitetsforsyning, vatn, avlaup og heilårs 
tilkomstveg er etablert (pbl. § 20-4 2.ledd bokstav b). 

 
8.1.3 Kryssing mellom vegen V2 og skiløype sør for felt H 11 skal gjerast planfri, 

og byggjast samstundes med vegen V2 (pbl. § 20-4 2.ledd bokstav b). Det 
same gjeld for kryssing av veg og skiløype ved Nordgardsstedjan, ved 
område P 1. 

 
8.1.4 For utbygging av dei ulike delområda gjeld følgjande 

rekkjefølgjebestemmingar, jfr, pbl. § 20-4 2.ledd bokstav b. Utheva tiltak er 
felles for alle områda : 
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Utbyggingsområde Før utbygging skal følgjande vera etablert : 
H 1 Gloppedalen 1. Geitheiløypa og Sothomheiløypa 

2. Heilårsløype Bjørnenløypa med utgangspunkt ved alpinsenteret. 
3. Tilkomstløypa frå felt H 1 Gloppedalen til Geitheiløypa.  
4. G/S på nordsida av Bortelidtjønn 
 

H 2 Skardhei 1. Geitheiløypa og Sothomheiløypa 
2. Heilårsløype Bjørnenløypa med utgangspunkt ved alpinsenteret. 
3. G/S veg frå innkj. til Panorama til toppen av Grunnevasshøgda 
4. G/S på nordsida av Bortelidtjønn.  

 

H 3 Bjørkelia 1. Geitheiløypa og Sothomheiløypa.  
2. Heilårsløype Bjørnenløypa med utgangspunkt ved alpinsenteret. 
3. Lindefjelløypa.  
4. Utbetring av veg til Panorama (min. skogsveg kl. 3 + asfalt).  
5. G/S på nordsida av Bortelidtjønn.  

H 4 Hestheia 1. Geitheiløypa og Sothomheiløypa 
2. Heilårsløype Bjørnenløypa med utgangspunkt ved alpinsenteret. 
3. Lindefjelløypa.  
4. Utbetring av veg til Panorama (min. skogsveg kl. 3 + asfalt).  
5. G/S på nordsida av Bortelidtjønn.  

 

H 5 Stordalshei* 1. Geitheiløypa og Sothomheiløypa 
2. Heilårsløype Bjørnenløypa med utgangspunkt ved alpinsenteret. 
3. G/S veg, jamfør plankartet, frå område N 3 til Bortelidtjønn  
4. G/S på nordsida av Bortelidtjønn.  
5. Planfri kryssing av skiløype og veg V 4 

 

H 6 Rysefjell* 1. Geitheiløypa og Sothomheiløypa.  
2. Heilårsløype Bjørnenløypa med utgangspunkt ved alpinsenteret. 
3. G/S veg, jamfør plankartet, frå område N 3 til Bortelidtjønn. 
4. G/S på nordsida av Bortelidtjønn.  

 

H 7 Grunnevasslia 1. Geitheiløypa og Sothomheiløypa.  
2. Heilårsløype Bjørnenløypa med utgangspunkt ved alpinsenteret. 
3. Planfri kryssing av skiløype ved Rundatjønn.  
4. G/S på nordsida av Bortelidtjønn.  

 

H 7b + H 7c Rundatjønn 1. Geitheiløypa og Sothomheiløypa 
2. Heilårsløype Bjørnenløypa med utgangspunkt ved alpinsenteret. 
3. Planfri kryssing av skiløype ved Rundatjønn.  
4. G/S på nordsida av Bortelidtjønn.  

 

H 8 Juvatn 1. Geitheiløypa og Sothomheiløypa 
2. Heilårsløype Bjørnenløypa med utgangspunkt ved alpinsenteret. 
3. Planfri kryssing av skiløype ved Rundatjønn.  
4. G/S på nordsida av Bortelidtjønn.  

 

H 9 Løyningsknodden 1. Geitheiløypa og Sothomheiløypa 
2. Heilårsløype Bjørnenløypa med utgangspunkt ved alpinsenteret. 
3. G/S veg frå innkj. til Panorama til toppen av Grunnevasshøgda. 
4. G/S på nordsida av Bortelidtjønn.  

 

H 10 Storemyr 1. Geitheiløypa og Sothomheiløypa 
2. Heilårsløype Bjørnenløypa med utgangspunkt ved alpinsenteret. 
3. G/S veg frå innkj. til Panorama til toppen av Grunnevasshøgda  
4. G/S på nordsida av Bortelidtjønn 

 

H 11 Berge 1. Geitheiløypa og Sothomheiløypa  
2. Heilårsløype Bjørnenløypa med utgangspunkt ved alpinsenteret. 
3. G/S veg, jamfør plankartet, frå område N 3 til Bortelidtjønn.  
4. G/S på nordsida av Bortelidtjønn.  

 

* Områda H5 Stordalshei, og H6 Rysefjell er unnteke rettsverknad på grunn av motsegn. 

 

31



Kommunedelplan for Bortelid 2006 – 2030, Åseral kommune 20 

8.1.5 Vidare detaljplanlegging skal ein sikre god terrengtilpassing av inngrep. 
Bygningar skal ikkje plasserast på toppar, høgdedrag og høgdebrekk, der 
dei vert liggande i silhuett.  

 
8.1.6 Bygningar skal ha saltak, og tillat fargebruk er mørk brun eller svart. Til 

taktekking skal det nyttast torv på fritidsbustader (gjeld ikkje større 
bygg/leilegheitsbygg). Parabolantenner og flaggstenger er forbode ved 
oppføring av fritidsbustader.  

 
8.1.7 Mot vassdrag av ein viss storleik gjeld ei byggegrense på 50 meter. 

Avstand frå hovudløypenettet, og nye byggeområde skal minimum vera 
20 meter. For tilkomstløyper til hovudløypenettet gjeld ein minimum 
avstand på 10 meter.  

 
8.1.8 For utbyggingsområde H1 Gloppedalen skal det takast særleg omsyn til 

god landskapsmessig tilpassing av bygningar og vegar. Vidare 
planlegging av desse områda skal bygge på ein detaljert 
landskapsanalyse. Dette for å sikre at inngrep vert tilpassa 
omgjevnadane. Vidare skal reguleringsplanen gi klare føringar for: 

 
- Høveleg utnyttingsgrad, storleik, høgde, fargeval, materialval og 

plassering av bygningar, slik at dei på ein god måte glir inn i landskapet 
- Istandsetting av områda etter inngrep (jordkleding, tilsåing og 

opprydding) 
- Sparing av vegetasjon utover det som er naudsynt for tiltaket 
- Optimal vegframføring med tanke på å minimalisere trongen for større 

fyllingar og skjeringar. Tverrprofil og lengdeprofil skal følgje planforslaget 
- Til planforslaget skal det følgje ein 3D visualisering av vegframføring og 

bygningar 
 
 
 
8.2  Landbruks-, natur- og friluftsområde (LNF-område) utan 

bestemming om spreidd bygging  
(Pbl § 20-4 1. ledd nr. 2) 

 
Oppføring av bustadhus og næringsbygg som ikkje er knytt til stadbunden 
næring er ikkje tillate (pbl. § 20-4 2. ledd bokstav c). 
 

Oppføring av nye eller vesentleg utviding av eksisterande fritidsbustader, samt 
frådeling til slike føremål, er ikkje tillate (pbl. § 20-4 2. ledd bokstav e). 
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8.3   Område for råstoffutvinning  
(Pbl § 20-4, 1. ledd nr. 3) 

 
8.3.1 For drift av anlegget utover 2006, skal det utarbeidast bebyggelsesplan 
for området. 
 
 
 
8.4   Område for særskilt bruk eller vern av sjø og vassdrag  

(Pbl § 20-4, 1. ledd nr. 5) 
 

8.4.1 For Kvitevatn og nedslagsfeltet til vatnet gjeld føresegn og krav slik det 
går fram av vassdragslova med forskrift. 
 
 
 

8.5   Viktig ledd i kommunikasjonssystemet  
(Pbl § 20-4, 1. ledd nr. 6) 

 
8.5.1 Opparbeiding av veg samt g/s veg føreset utarbeiding av reguleringsplan. 
Opparbeiding av parkering krev minimum bebyggelsesplan. 
 
8.5.2 For skiløyper og heilårsløyper er det ikkje plankrav for mindre inngrep for 
opparbeiding. Det vert føresett at inngrepet ikkje er vesentleg, jfr. Forskrift om 
sakshandsaming og kontroll i byggesaker, Statens byggtekniske etat. 
 
 
 

8.6   Bandlagt område (Pbl 20-4 nr.4) 
 
8.6.1  Sikringssone rundt nedslagsfelt for drikkevatn etter bestemmingar i 
vassdragslova. 
 
 
 

8.7   Forholdet til kulturminnelova 
 
8.7.1 Forholdet til vernebestemmingane i kulturminnelova er ikkje avklara i 

kommunedelplanen. Dette skal gjerast ved detaljregulering. 
 
 
 
8.8  Dispensasjon 
 

Kommuneplanutvalet kan gje dispensasjon frå planen dersom det etter Plan- 
bygningslova § 7 ligg føre særskilte grunnar.
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9.  RETNINGSLINER 
 
Retningslinene under er rettleiande. Retningslinene gjev i høve til føresegnene 
fleire haldepunkt og føringar for praktisering av planen og i forhold til 
utarbeiding av regulerings- og bebyggelsesplanar. 
 
 
 
9.1   Vidare detaljplanlegging 
 
Ved handsaming av detaljplanar skal plassering av vegar og bygningar merkast 
av i marka, slik at plassering kan kontrollerast føre godkjenning av planen.   
 
Nye tilkomstvegar til utbyggingsområda skal minimum tilfredsstilla skogsbilveg 
kl. III. I tillegg skal dei asfalterast.  
 
 
 
9.2   Grunneigarsamarbeid 
 
Vidare planlegging og utbygging skal skje gjennom grunneigarsamarbeid, slik at 
ein kan sjå større areal i samanheng. Ved utarbeiding av detaljplanar skal 
desse godkjennast av Bortelid Utmarkslag, før dei sendast til handsaming i 
kommunen. Planar for området som ikkje inngår i Bortelid Utmarkslag skal på 
høyring i Bortelid Utmarkslag. 
 
 
 
9.3   Omsyn til friluftsområde/løypenett 
 
Ein skal unngå hytter nær vassdrag, både i forhold til dyre/planteliv, og i 
forhold til målsettinga om å unngå ei privatisering av strandsona.  
 
Det skal sikrast tilstrekkeleg med grøntareal i byggeområda, både med tanke på 
gjennomgåande grøntkorridorar og nærområder kor barn og unge kan leike og 
utfolde seg. 
 
Omsyn til skiløyper og barmarksløyper er viktig ved utarbeiding av detaljplanar. 
I detaljplanar må det settast av ferdselskorridorar som syner korleis tilførsla til 
hovudløypenettet skal skje.  
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9.4   Risiko og tryggleik 
 
I samband med all detaljplanlegging skal det gjennomførast ei risiko og 
sårbarhetsanalyse. Naudsynte tiltak og tillempingar skal gjennomførast i tråd 
med denne.  
 
 
 

9.5   Barn og unge, tilgjenge for alle 
 
All vidare planlegging skal følgje opp krava i ”Rikspolitiske retningslinjer (RPR) 
for å styrke barn og unges interesser i planleggingen”. Ved detaljplanlegging 
skal det gjerast ei vurdering av tilgjenge for alle grupper, medrekna 
rørslehemma, orienteringshemma og miljøhemma.  
 
 
 

9.6   Rekkefølgjebestemmingar og utbyggingsavtaler 
 
Rekkefølgjebestemmingar og utbyggingsavtalar er eit verkmiddel for å sikre 
gjennomføring av kommunedelplanane, og eit sentralt virkemiddel for 
opparbeiding/realisering av fellestiltak i områda. Utbyggingsavtale skal 
inngåast ved utarbeiding av detaljplanar. Viktige element i avtalen vil vera knytt 
til ansvar og kostnadsfordeling for etablering og drift av blant anna 
veg/parkering, vatn og avlaup, el/tele, gateljos, tilrettelegging for ski og 
turløyper, gjerdehald med meir.  
 
Utbyggingsavtalar og rekkjefølgjebestemmingar er eit viktig verktøy for å 
etablere ein infrastruktur som er tilpassa ei stadig aukande mengde tilreisande. 
Kommunen må utarbeide ei prioriteringsliste for å få konkretisert dette mest 
mogleg. Dette vert gjort i samband med rullering av næringsplanen. 
 
 
 
9.7  Beiterettar 
 
Ved utbygging av nye område føreset ein at spørsmål kring beiterettar og 
gjerdehald vert avklara. Ansvar for dette ligg hos utbyggar. 
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©Norkart 2021

20.08.2021
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Åseral kommune

9/623

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Hestheivegen 37

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm
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Oversiktskart	for	eiendom	4224	-	9/623//

Utskriftsdato:	20.08.2021

1001m
©120161Norkart1AS/Geovekst1og1kommunene/OpenStreetMap/NASA,1Meti
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Eiendomsrapport	(Datakilde:	Oppdatert	kopi	av	matrikkelen)

Åseral	kommune:	Grunneiendom	4224-9/623 Utskriftsdato:	20.08.2021	12:48

Norkart	AS,	Postboks	145,	1301	Sandvika	(Org.nr.	934	161	181) Side	1	av	1

Eiendomsdata	(Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet	areal 453.8

Etablert	dato 16.07.2021 Historisk	oppgitt	areal 0

Oppdatert	dato 16.07.2021 Historisk	arealkilde Ikke	oppgitt	(0)

Skyld 0 Antall	teiger 1

Arealmerknader

	Tinglyst 	Del	i	samla	fast	eiendom 	Grunnforurensning 	Avtale/Vedtak	om	gr.erverv

	Bestående 	Under	sammenslåing 	Kulturminne

	Seksjonert 	Klage	er	anmerket 	Ikke	fullført	oppmålingsforr. Frist	fullføring:

	Har	fester 	Jordskifte	er	krevd 	Mangel	ved	matrikkelføringskrav Frist	retting:

Forretninger

Brukstilfelle
Forretningstype

Forr.dato
M.før.dato

Kom.	saksref.
Annen	ref.

Tingl.status
Endr.dato

Involverte
Berørte

Fradeling	av	grunneiendom
Oppmålingsforr.

14.07.2021
16.07.2021

21/00473 Tinglyst	
16.07.2021

9/366	(-453,8),	9/623	(453,8)	

Fradeling	av	grunneiendom
Oppmålingsforr.

14.07.2021
16.07.2021

21/00473 Tinglyst	
16.07.2021

9/366	(-428,4),	9/624	(428,4)	
9/623

Teiger	(Koordinatsystem:	EUREF89	UTM	Sone	32)

Type	teig X Y H H.teig Ber.	areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6518789.69 413004.13 Ja 453.8

Tinglyste	eierforhold

Navn
ID

Rolle
Andel

Adresse
Poststed

Status
Kategori

REPSTAD	KNUT
F290759*****

Hjemmelshaver	(H)
1/1

BORTELIDVEGEN	680
4540	ÅSERAL

Bosatt	i	Norge	(B)

Adresse

Vegadresse:	Hestheivegen	37

Poststed 4540	ÅSERAL Kirkesogn 05050501	Åseral

Grunnkrets 107	LOGNAVATN Tettsted

Valgkrets 1	Kyrkjebygd

Rapportmal:	'matrikkel'	Versjon:	'27112017.1'	©	Norkart	AS

Adressetilleggsnavn:
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©Norkart 2021

20.08.2021
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Åseral kommune

9/624

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Hestheivegen 39

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm
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Oversiktskart	for	eiendom	4224	-	9/624//

Utskriftsdato:	20.08.2021

1001m
©120161Norkart1AS/Geovekst1og1kommunene/OpenStreetMap/NASA,1Meti
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Eiendomsrapport	(Datakilde:	Oppdatert	kopi	av	matrikkelen)

Åseral	kommune:	Grunneiendom	4224-9/624 Utskriftsdato:	20.08.2021	13:22

Norkart	AS,	Postboks	145,	1301	Sandvika	(Org.nr.	934	161	181) Side	1	av	1

Eiendomsdata	(Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet	areal 428.4

Etablert	dato 16.07.2021 Historisk	oppgitt	areal 0

Oppdatert	dato 16.07.2021 Historisk	arealkilde Ikke	oppgitt	(0)

Skyld 0 Antall	teiger 1

Arealmerknader

	Tinglyst 	Del	i	samla	fast	eiendom 	Grunnforurensning 	Avtale/Vedtak	om	gr.erverv

	Bestående 	Under	sammenslåing 	Kulturminne

	Seksjonert 	Klage	er	anmerket 	Ikke	fullført	oppmålingsforr. Frist	fullføring:

	Har	fester 	Jordskifte	er	krevd 	Mangel	ved	matrikkelføringskrav Frist	retting:

Forretninger

Brukstilfelle
Forretningstype

Forr.dato
M.før.dato

Kom.	saksref.
Annen	ref.

Tingl.status
Endr.dato

Involverte
Berørte

Fradeling	av	grunneiendom
Oppmålingsforr.

14.07.2021
16.07.2021

21/00473 Tinglyst	
16.07.2021

9/366	(-428,4),	9/624	(428,4)	
9/623

Fradeling	av	grunneiendom
Oppmålingsforr.

14.07.2021
16.07.2021

21/00473 Tinglyst	
16.07.2021

9/366	(-420,8),	9/625	(420,9)	
9/624

Teiger	(Koordinatsystem:	EUREF89	UTM	Sone	32)

Type	teig X Y H H.teig Ber.	areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6518794.6 413018.24 Ja 428.4

Tinglyste	eierforhold

Navn
ID

Rolle
Andel

Adresse
Poststed

Status
Kategori

REPSTAD	KNUT
F290759*****

Hjemmelshaver	(H)
1/1

BORTELIDVEGEN	680
4540	ÅSERAL

Bosatt	i	Norge	(B)

Adresse

Vegadresse:	Hestheivegen	39

Poststed 4540	ÅSERAL Kirkesogn 05050501	Åseral

Grunnkrets 107	LOGNAVATN Tettsted

Valgkrets 1	Kyrkjebygd

Rapportmal:	'matrikkel'	Versjon:	'27112017.1'	©	Norkart	AS

Adressetilleggsnavn:
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49



©Norkart 2021

20.08.2021
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Åseral kommune

9/625

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Hestheivegen 41

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm

50



Oversiktskart	for	eiendom	4224	-	9/625//

Utskriftsdato:	20.08.2021

1001m
©120161Norkart1AS/Geovekst1og1kommunene/OpenStreetMap/NASA,1Meti

51



Eiendomsrapport	(Datakilde:	Oppdatert	kopi	av	matrikkelen)

Åseral	kommune:	Grunneiendom	4224-9/625 Utskriftsdato:	20.08.2021	13:22

Norkart	AS,	Postboks	145,	1301	Sandvika	(Org.nr.	934	161	181) Side	1	av	1

Eiendomsdata	(Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet	areal 420.9

Etablert	dato 16.07.2021 Historisk	oppgitt	areal 0

Oppdatert	dato 16.07.2021 Historisk	arealkilde Ikke	oppgitt	(0)

Skyld 0 Antall	teiger 1

Arealmerknader

	Tinglyst 	Del	i	samla	fast	eiendom 	Grunnforurensning 	Avtale/Vedtak	om	gr.erverv

	Bestående 	Under	sammenslåing 	Kulturminne

	Seksjonert 	Klage	er	anmerket 	Ikke	fullført	oppmålingsforr. Frist	fullføring:

	Har	fester 	Jordskifte	er	krevd 	Mangel	ved	matrikkelføringskrav Frist	retting:

Forretninger

Brukstilfelle
Forretningstype

Forr.dato
M.før.dato

Kom.	saksref.
Annen	ref.

Tingl.status
Endr.dato

Involverte
Berørte

Fradeling	av	grunneiendom
Oppmålingsforr.

14.07.2021
16.07.2021

21/00473 Tinglyst	
16.07.2021

9/366	(-420,8),	9/625	(420,9)	
9/624

Fradeling	av	grunneiendom
Oppmålingsforr.

14.07.2021
16.07.2021

21/00473 Tinglyst	
16.07.2021

9/366	(-415,5),	9/626	(415,5)	
9/625

Teiger	(Koordinatsystem:	EUREF89	UTM	Sone	32)

Type	teig X Y H H.teig Ber.	areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6518800.02 413033.62 Ja 420.9

Tinglyste	eierforhold

Navn
ID

Rolle
Andel

Adresse
Poststed

Status
Kategori

REPSTAD	KNUT
F290759*****

Hjemmelshaver	(H)
1/1

BORTELIDVEGEN	680
4540	ÅSERAL

Bosatt	i	Norge	(B)

Adresse

Vegadresse:	Hestheivegen	41

Poststed 4540	ÅSERAL Kirkesogn 05050501	Åseral

Grunnkrets 107	LOGNAVATN Tettsted

Valgkrets 1	Kyrkjebygd

Rapportmal:	'matrikkel'	Versjon:	'27112017.1'	©	Norkart	AS

Adressetilleggsnavn:
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©Norkart 2021

20.08.2021
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Åseral kommune

9/626

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Hestheivegen 43

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm
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Oversiktskart	for	eiendom	4224	-	9/626//

Utskriftsdato:	20.08.2021

1001m
©120161Norkart1AS/Geovekst1og1kommunene/OpenStreetMap/NASA,1Meti

58



Eiendomsrapport	(Datakilde:	Oppdatert	kopi	av	matrikkelen)

Åseral	kommune:	Grunneiendom	4224-9/626 Utskriftsdato:	20.08.2021	13:23

Norkart	AS,	Postboks	145,	1301	Sandvika	(Org.nr.	934	161	181) Side	1	av	1

Eiendomsdata	(Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet	areal 415.5

Etablert	dato 16.07.2021 Historisk	oppgitt	areal 0

Oppdatert	dato 16.07.2021 Historisk	arealkilde Ikke	oppgitt	(0)

Skyld 0 Antall	teiger 1

Arealmerknader

	Tinglyst 	Del	i	samla	fast	eiendom 	Grunnforurensning 	Avtale/Vedtak	om	gr.erverv

	Bestående 	Under	sammenslåing 	Kulturminne

	Seksjonert 	Klage	er	anmerket 	Ikke	fullført	oppmålingsforr. Frist	fullføring:

	Har	fester 	Jordskifte	er	krevd 	Mangel	ved	matrikkelføringskrav Frist	retting:

Forretninger

Brukstilfelle
Forretningstype

Forr.dato
M.før.dato

Kom.	saksref.
Annen	ref.

Tingl.status
Endr.dato

Involverte
Berørte

Fradeling	av	grunneiendom
Oppmålingsforr.

14.07.2021
16.07.2021

21/00473 Tinglyst	
16.07.2021

9/366	(-415,5),	9/626	(415,5)	
9/625

Fradeling	av	grunneiendom
Oppmålingsforr.

14.07.2021
16.07.2021

21/00473 Tinglyst	
16.07.2021

9/366	(-418),	9/627	(418)	
9/626

Teiger	(Koordinatsystem:	EUREF89	UTM	Sone	32)

Type	teig X Y H H.teig Ber.	areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6518805.82 413048.99 Ja 415.5

Tinglyste	eierforhold

Navn
ID

Rolle
Andel

Adresse
Poststed

Status
Kategori

REPSTAD	KNUT
F290759*****

Hjemmelshaver	(H)
1/1

BORTELIDVEGEN	680
4540	ÅSERAL

Bosatt	i	Norge	(B)

Adresse

Vegadresse:	Hestheivegen	43

Poststed 4540	ÅSERAL Kirkesogn 05050501	Åseral

Grunnkrets 107	LOGNAVATN Tettsted

Valgkrets 1	Kyrkjebygd

Rapportmal:	'matrikkel'	Versjon:	'27112017.1'	©	Norkart	AS

Adressetilleggsnavn:
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63



©Norkart 2021

20.08.2021
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Åseral kommune

9/627

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Hestheivegen 45

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm

64



Oversiktskart	for	eiendom	4224	-	9/627//

Utskriftsdato:	20.08.2021

1001m
©120161Norkart1AS/Geovekst1og1kommunene/OpenStreetMap/NASA,1Meti

65



Eiendomsrapport	(Datakilde:	Oppdatert	kopi	av	matrikkelen)

Åseral	kommune:	Grunneiendom	4224-9/627 Utskriftsdato:	20.08.2021	13:24

Norkart	AS,	Postboks	145,	1301	Sandvika	(Org.nr.	934	161	181) Side	1	av	1

Eiendomsdata	(Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet	areal 418

Etablert	dato 16.07.2021 Historisk	oppgitt	areal 0

Oppdatert	dato 16.07.2021 Historisk	arealkilde Ikke	oppgitt	(0)

Skyld 0 Antall	teiger 1

Arealmerknader

	Tinglyst 	Del	i	samla	fast	eiendom 	Grunnforurensning 	Avtale/Vedtak	om	gr.erverv

	Bestående 	Under	sammenslåing 	Kulturminne

	Seksjonert 	Klage	er	anmerket 	Ikke	fullført	oppmålingsforr. Frist	fullføring:

	Har	fester 	Jordskifte	er	krevd 	Mangel	ved	matrikkelføringskrav Frist	retting:

Forretninger

Brukstilfelle
Forretningstype

Forr.dato
M.før.dato

Kom.	saksref.
Annen	ref.

Tingl.status
Endr.dato

Involverte
Berørte

Fradeling	av	grunneiendom
Oppmålingsforr.

14.07.2021
16.07.2021

21/00473 Tinglyst	
16.07.2021

9/366	(-418),	9/627	(418)	
9/626

Fradeling	av	grunneiendom
Oppmålingsforr.

14.07.2021
16.07.2021

21/00473 Tinglyst	
16.07.2021

9/366	(-464,2),	9/628	(464,2)	
9/1,	9/627

Teiger	(Koordinatsystem:	EUREF89	UTM	Sone	32)

Type	teig X Y H H.teig Ber.	areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6518811.99 413062.72 Ja 418

Tinglyste	eierforhold

Navn
ID

Rolle
Andel

Adresse
Poststed

Status
Kategori

REPSTAD	KNUT
F290759*****

Hjemmelshaver	(H)
1/1

BORTELIDVEGEN	680
4540	ÅSERAL

Bosatt	i	Norge	(B)

Adresse

Vegadresse:	Hestheivegen	45

Poststed 4540	ÅSERAL Kirkesogn 05050501	Åseral

Grunnkrets 107	LOGNAVATN Tettsted

Valgkrets 1	Kyrkjebygd

Rapportmal:	'matrikkel'	Versjon:	'27112017.1'	©	Norkart	AS

Adressetilleggsnavn:
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©Norkart 2021

20.08.2021
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Åseral kommune

9/628

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Hestheivegen 47

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm
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Oversiktskart	for	eiendom	4224	-	9/628//

Utskriftsdato:	20.08.2021

1001m
©120161Norkart1AS/Geovekst1og1kommunene/OpenStreetMap/NASA,1Meti

72



Eiendomsrapport	(Datakilde:	Oppdatert	kopi	av	matrikkelen)

Åseral	kommune:	Grunneiendom	4224-9/628 Utskriftsdato:	20.08.2021	13:25

Norkart	AS,	Postboks	145,	1301	Sandvika	(Org.nr.	934	161	181) Side	1	av	1

Eiendomsdata	(Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet	areal 464.2

Etablert	dato 16.07.2021 Historisk	oppgitt	areal 0

Oppdatert	dato 16.07.2021 Historisk	arealkilde Ikke	oppgitt	(0)

Skyld 0 Antall	teiger 1

Arealmerknader

	Tinglyst 	Del	i	samla	fast	eiendom 	Grunnforurensning 	Avtale/Vedtak	om	gr.erverv

	Bestående 	Under	sammenslåing 	Kulturminne

	Seksjonert 	Klage	er	anmerket 	Ikke	fullført	oppmålingsforr. Frist	fullføring:

	Har	fester 	Jordskifte	er	krevd 	Mangel	ved	matrikkelføringskrav Frist	retting:

Forretninger

Brukstilfelle
Forretningstype

Forr.dato
M.før.dato

Kom.	saksref.
Annen	ref.

Tingl.status
Endr.dato

Involverte
Berørte

Fradeling	av	grunneiendom
Oppmålingsforr.

14.07.2021
16.07.2021

21/00473 Tinglyst	
16.07.2021

9/366	(-464,2),	9/628	(464,2)	
9/1,	9/627

Teiger	(Koordinatsystem:	EUREF89	UTM	Sone	32)

Type	teig X Y H H.teig Ber.	areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6518817.91 413077.97 Ja 464.2

Tinglyste	eierforhold

Navn
ID

Rolle
Andel

Adresse
Poststed

Status
Kategori

REPSTAD	KNUT
F290759*****

Hjemmelshaver	(H)
1/1

BORTELIDVEGEN	680
4540	ÅSERAL

Bosatt	i	Norge	(B)

Adresse

Vegadresse:	Hestheivegen	47

Poststed 4540	ÅSERAL Kirkesogn 05050501	Åseral

Grunnkrets 107	LOGNAVATN Tettsted

Valgkrets 1	Kyrkjebygd

Rapportmal:	'matrikkel'	Versjon:	'27112017.1'	©	Norkart	AS

Adressetilleggsnavn:

73



74



75



76



77



78



79



80



81



82



83



84



GEIR FLAA JOHANSEN | Eiendomsmegler | 95 00 00 00 | geir@sormegleren.no

Sørmegleren AS avd. Lund | Østre Ringvei 22 | 38 02 22 22 | https://sormegleren.no/avdeling/kristiansand/


