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Géardsnummer 69

Bruksnummer 326
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Bygningsnummer 22100734
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer 7023a18e-7036-47ac-balb-a95che8f007f
Dato 14.07.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.


https://www.energimerking.no/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg
- Montere automatikk pa utebelysning - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2005

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 85

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon


https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.



https://www.energimerking.no/
https://www.energimerking.no/NS3031
tel:80049003
mailto:svarer@enova.no
https://www.energimerking.no/
https://www.enova.no/hjemme
tel:80049003

Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Strandgata 73 Kommunenummer: 4220
Postnummer: 4741 Gardsnummer: 69

Sted: BYGLANDSFJORD Bruksnummer: 326
Kommune: Bygland Seksjonsnummer: 2
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 14.07.2023 18:09:00 Bygningsnummer: 22100734

Energimerkenummer: 7023a18e-7036-47ac-ba0b-a95cbe8f007f

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 2: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendears

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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LOSPORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen ndr ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og ulstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlic vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller seerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller szerskilt tilpasset, Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lzsore og tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten, Dersom det nedenstdende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfolger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, folger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):

g’ Kialeskap / kombiskap }B’ Fryseskap / -boks & Komfyr/stekeovn/koketopp
4 Oppvaskmaskin B Annet: ML

2. Heldekningstepper falger med uansett festeméte.

3. Varmekilder som _qvner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pd hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilharende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusikabinett, dusjvegger, alie fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkieholdere, herunder hdndklevarmere medfelger.

6. Garderobeskap medfelger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lighende, medfalger.

7. Kjekkeninnredning medfalger, herunder 0gsd dpne, fastmonterte hyller og Ias eller fastmontert kjgkkenay.

8. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsaniegg medfelger.

10. Sentralst@vsuger medfaiger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

M. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

2. Installerte smarthuslagsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt titherende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfelger likevel ikke.

13.  Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger

forts. neste side W
Al

Selgers initialer

Sidelav2 9



15.

16.
17.
18.
19.

20.

21

22.
23

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilherende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lese stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige nzklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kigner pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportépnere eller lignende. Lases boder, uthus el. med hengelas,
skal 1ds og ngkler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger sdfremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet p& tomten eller i fastmonterte kasser og lignendle er en del av
eiendommen og medfelger i handelen.

Eventuelle endringer i lasare- og tilbeharslisten kommenteres under-
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Strandgata 73, 4741 BYGLANDSFJORD
(I BYGLAND kommune
# gnr. 69, bnr. 326, snr. 2

Areal (BRA): Leilighet 85 m?

Befaringsdato: 27.07.2023 Rapportdato: 07.08.2023 Oppdragsnr.: 20811-1431 Referansenummer: EZ1188

Autorisert foretak: Lossius Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Ruben Lossius Var ref: Ruben Lossius

™ | Lossius Takst TS;);[éndstakSt

Gyldig rapport
07.08.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

l
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Om Lossius Takst AS

Lossius Takst AS er et takst- og bygningskontroll foretak som leverer
tjenester i hele Agder. Vi utfgrer jevnlige oppdrag i Kristiansand, Lillesand,
Grimstad, Arendal, Birkenes og Vennesla. | tillegg har vi faste turer i
innlandet av gstlige deler av Agder, samt Setesdal, Brokke og Hovden.

Vi tilbyr blant annet:

Tilstandsrapport, verditakst av bolig og tomt, byggelansoppfeiging,
reklamasjon, skadetakst, skjgnnsvurdering, bistand ved overtagelse av
bolig, vatromskontroll, forhandsregistrering fgr gravearbeid/rystelser og
annet.

KONTAKT 0SS gjerne pa telefon, sms eller e-post. For ytterliggere info,
besgk var hjemmeside eller pa Facebook.

Rapportansvarlig

Y258

Ruben Lossius

7™ | Lossius Talest

Uavhengig Takstingenigr
ruben@Iossiustakst.no

468 37 434
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Strandgata 73, 4741 BYGLANDSFJORD Lossius Takst AS ‘
Gnr 69 - Br 326 Bergsto 74 |\ I I
4220 BYGLAND 4790 LILLESAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= . Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

99O
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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KONKLUSJON TILSTAND

Leiligheten er oppfgrt i henhold til vanlig byggeskikk og
standard for byggeperioden og fremstar i god teknisk stand.
Det ble generelt ikke oppdaget stgrre tilstandssvekkelser ved
boligen utover den forventede slitasjen pa grunnlag av alder,
utenom enkelte punkter som fremkommer i rapporten.

Merk: Enkelte bygningsdeler kan vaere i god stand og
helhetlig veere vurdert/merket som TG1 i beskrivelsestekst,

mens samme bygningsdel kan ha lokale avvik merket TG2.

Oppsummering av avvik som defineres som TG2 vises fra side

Teknisk bodrom med sluk:

- Rommet har vinylbelegg pa gulv med oppkant
langs vegger i sone rundt vanninstallasjoner
(vannskap og bereder). Rommet er kombinert
bodrom og rom for tekniske installasjoner som
varmtvannsbereder og vannfordelerskap.

Bad/vaskerom:

- Rommet har vinylbelegg pa gulv, malt strie pa
vegger og malt gips i takhimling. Rommet er
innredet med toalett, dusjkabinett og innredning
med nedfelt vask. Rommet brukes ogsa som
kombinert vaskerom da det er montert opplegg
for vaskemaskin.

i i Ga til sid.

6 i rapporten. Det er ingen forhold som vurderes som TG3. KIBKKEN Ga til side
Kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminert

Hele rapporten mé leses benkeplate. Kjgkkenet har fastmonterte

PP ' hvitevarer ifm. av oppvaskmaskin, kjgl-/fryseskap,

Leilighet - Byggear: 2005 stekeovn og koketopp, ellers kjpkkenventilator

med avtrekk ut.
Ga til side
UTVENDIG Ga til side
. . . . TEKNISKE INSTALLASJONER

Bygning oppfgrt i tre over ringmur i betong og o

stgpt plate. Yttervegger med isolert bindingsverk Vann- og avigpsrer i boligen er av plast fra

kledd med liggende bordkledning. byggear.

Vinduer med malte karmer og rammer av tre og 2 Generell luftutskifting i boligen skjer ved naturlig

-lags isolerglass. Malt hovedytterdgr og ventilasjon fra vindusventiler og ved at vinduer

balkongdgr i tre fra byggear. Balkongdgr har 2- apnes.

lags isolerglass.
Boligen har vedovn fra omkring 2019 tilkoblet

Nordvest vendt terrasseplatting ut fra elementpipe. Ellers kan leiligheten varmes opp

stuen/kjpkken med terrassebord av tre. via eldre varmepumpe.

INNVENDIG Gatilside Ca. 200 liters varmtvannstank fra byggear

Hovedsakelig laminat og teppe pa gulv, malte

vegg- og himlingsoverflater, mulig av gips.

Formpressede tre/lettdgrer som innvendige Arealer

dgrer.
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Leiligheten ligger i 1. etasje. Bjelkelag mellom

etasje er lukket og videre ukjent for

undertegnede, mulig av tre. Stgpt betongdekke i Leilighet Ga til side

gieldende leilighet. ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

VATROM Ga til side 1. etasje 85 81 4

Sum 85 81 4
Forutsetninger og vedlegg falilside
Lovlighet Ga til side
Leilighet
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Leiligheten disponerer garasjeplass i felles garasjeanlegg.
] Tilstandsvurdering av denne inngar ikke i gitt mandat. Henviser
til selger for informasjon.
15 . .
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10
Leilighet
5
_ | AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0 = @ Utvendig > Dgrer Ga til side
B 7G0: Ingen awik Det er awvik:
TG1: Mindre eller moderate avvik - Det mangler understgtte og beslag under
TG2: Avvik som ikke krever tiltak hovedinngangsdgr.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: store eller alvorlige awvik @  vatrom > Overflater vegger og himling > Bad Galilside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Det er avvik:
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. - Malt strie tilfredsstiller ikke dagens krav for vatsoner.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at det er
benyttet vatromsmaling pa vegger og i tak.
Anslag pa utbedringskostnad @  Vstrom > Overflater Gulv > Bad Ga til side
5 Det er awvik:
- Baderomsgulvet har ikke fallforhold mot sluk som
tilfredsstiller krav til lekkasjesikring. Hpydeforskjell
4 mellom sluk og topp tettesjikt ved dgr er under 25
mm. Ved en eventuell stgrre lekkasje, vil vann kunne
renne ut i tilstgtende rom fgr det finner veien til sluk.
3
Bruksvann ved dusjing renner imidlertid direkte til
sluk via direkte rgrlgsning.
2
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
1 Innvendig > Overflater Ga til side
IS Det er avvik:
C
0 < - Det ble registrert stedvis omrader der laminat ikke
Ingen umiddelbare kostnader var lagt tilstrekkelig under dgrlist eller manglende
feielist mot degrsuvill.
Tiltak under kr 10 000
©  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Innvendig > Radon Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Det er avvik:
Q Tiltak over kr 300 000 - Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa

radonmalinger eller om bygget er utfgrt med
radonsperre. Boligen ligger for gvrig i et omrade med
aktsomhet, se gul-skravert kartbilde som betyr
"moderat til lav" iht. DSA, som vil si, "ikke skadelig"
eller normale forekomster.

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Innvendige dgrer G til side
Det er avvik:

- Et par av dgrene star noe skjevt og tar borti karm.
Noe skrapemerke registrert pa svill.

Kjgkken > Overflater og innredning > Stue/kjgkken ~ Gétilside
Det er avvik:

- Det ble ikke registrert lekkasjevarsler eller
komfyrvakt pa kjekkenet.

Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side

Det er avvik:

- Varmepumpen er av noe eldre dato, mulig fra
omkring byggear. Selger opplyser at den braker litt
ved bruk og er lite benyttet av navaerende eier.

17
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Tilstandsrapport

LEILIGHET Vinduer

Vinduer med malte karmer og rammer av tre og 2-lags isolerglass.

Ved funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer ble det ikke registrert
nevneverdige avvik utenom at enkelte vinduer har mindre
justeringsbehov da de tar borti karm, og enkelte sprosser bgr festes
bedre.

Lite innvendig slitasje registrert, men normal alderslitasje og
bruksmerker ma likevel kunne forventes. Utvendig fremstar treverk
med normal alder og veerslitasje. Videre jevnlig vedlikehold er
paregnelig.

Byggear Kommentar
2005 Iflg. selger.
UTVENDIG
Veggkonstruksjon

Isolert bindingsverkskonstruksjon kledd med liggende bordkledning.

Kledningen fremstar godt vedlikeholdt og i normal god stand.

Dgrer @

18
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Tilstandsrapport

Malt hovedytterdgr og balkongdgr i tre fra byggear. Balkongdgr har 2-
lags isolerglass.

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill.
- Hovedinngangsdgr, fungerte OK.
- Balkongdgr mot terrasse, funksjon, , men med antydning til

justeringsbehov da det er noe lysinnslipp mellom karm og dgrblad,
ellers OK.

Generelt har ytterdgrene normal slitasje basert pa alder.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Det mangler understgtte og beslag under hovedinngangsdegr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Beslag og full understgtte under svill bgr monteres.

19
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Nordvest vendt terrasseplatting ut fra stuen/kjgkken med terrassebord
av tre, mulig fra byggeperioden. Deler av terrassen star under
dryppbegrensende tak/nabos balkong. Det gjgres oppmerksom pé at
dette taket (typen plater) ikke regnes som 100% tette, men
dryppbegrensende.

Til info sa er det montert nedlgpskjetting i stede for nedlgpsrgr for
avledning av vann fra overliggende balkong. Ukjent funksjon pa denne,
da det var tgrt pa befaringsdagen.

Terrassen fremstar i normal god stand, men med noe etterslep pa
vedlikehold. Det gjgres oppmerksom pa at terrassen er delt inn i to
deler der del foran stuevinduer ligger noe lavere enn del ut fra
balkongdgr. Ansees ikke som et avvik, kun til informasjon.

NIy
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Tilstandsrapport

Overflater Etasjeskille/gulv mot grunn
Hovedsakelig laminat og teppe pa gulv, malte vegg- og Leiligheten ligger i 1. etasje. Bjelkelag mellom etasje er lukket og
himlingsoverflater, mulig av gips. videre ukjent for undertegnede, mulig av tre. Stgpt betongdekke i

gjeldende leilighet.
Overflatene har jevnt over normal bruksslitasje, merker etter bilder,

hyller og solbleking ma normalt paregnes. Ved kontroll av nivaforskjell pa gulv ble det kun registrert normale
avvik alder tatt i betrakting basert pa standardens krav. Kontrollen er
Helhetsinntrykk, TG 1. Mindre lokalt avvik nevnt under. kun stikkmessig utfgrt.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjer og boenheter er ikke
kjent eller videre kontrollert da konstruksjonen er lukket.

Lydmalinger inngar ikke i oppdraget da dette krever spesial
instrumenter og langvarige malinger.

Radon

Vedr. radon.

e
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Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmalinger eller om
bygget er utfgrt med radonsperre. Boligen ligger for gvrig i et omrade
med aktsomhet, se gul-skravert kartbilde som betyr "moderat til lav"
iht. DSA, som vil si, "ikke skadelig" eller normale forekomster.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det er ikke et krav om radonmalinger for bygg som ikke leies ut, men
anbefales. Eventuelt kan dokumentasjon pa at bygningen er utfgrt
med radonsperre kan fremlegges for a kunne lukke avviket.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det ble registrert stedvis omrader der laminat ikke var lagt
tilstrekkelig under dgrlist eller manglende feielist mot dgrsvill.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Utbedring ansees ikke som prekaert. Ny eier ma selv vurdere behov
for utbedring.
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted Innvendige dgrer

Boligen har vedovn fra omkring 2019 tilkoblet elementpipe. Vedovn Formpressede tre/lettdgrer som innvendige dgrer.
var ikke i bruk pa befaringsdagen, men fremstod tilsynelatende i OK

stand. Overflater pa pipe, OK. Dgrene ble kontrollert for heng i karmer og dgrsvill. Funksjon, enkelte

dgrer kan med fordel justeres noe, ellers OK.
For teknisk tilstandsanalyse av pipe og ildsted, henvises det til lokalt

brann- og feiervesen. Dgrene fremstod med normal slitasje pa overflater og ellers i normal

god stand.

Helhetsvurdering TG1.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Et par av dgrene star noe skjevt og tar borti karm. Noe skrapemerke
registrert pa svill.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Justering anbefales for & unnga videreutvikling skade.

VATROM
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1. ETASJE > BAD

Generell

Baderom med vinylbelegg pa gulv, malt strie pa vegger og malt gips i
takhimling.

Rommet er innredet med toalett, dusjkabinett og innredning med
nedfelt vask. Rommet brukes ogsa som kombinert vaskerom da det er
montert opplegg for vaskemaskin.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeider eller produkter som
er benyttet.
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Overflater vegger og himling
Malt strie pa vegger og malt gips i takhimling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Malt strie tilfredsstiller ikke dagens krav for vatsoner. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon pa at det er benyttet vatromsmaling pa
vegger og i tak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Rommet har fungert for dagens eiers bruk og siden rommet har
dusjkabinett uten at det er utviklet vesentlige skader. Endret
bruksbelastning kan medfgre til behov for tiltak. Innhent
dokumentasjon pa type maling om mulig.

Oppdragsnr.: 20811-1431

Befaringsdato: 27.07.2023

Overflater Gulv

ad

Rommet har vinylbelegg pa gulv.
Bruksvann renner til sluk via direkte rgrlgsninger under dusjkabinett.

Lekkasjesikring:

Det er ikke fall pa selve gulvet fra dgrterskel mot sluk (motfall pa 2
mm., men det oppkant pa belegg ved dgr pa ca. 20 mm. (sum ca. 18
mm. hgydeforskjell. Krav minimum 25 mm.)

Lekkasjesikringen forutsetter ogsa at belegget er intakt, tette Igsninger
bak lister ved dgr, og at sluk og avlgpsrer til en veer tid rengjort/apne.

Lekkasjesikringen vurderes ikke a veere tilstrekkelig ihht. krav pa
oppfgringstidspunkt og dagens krav.

23
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Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Baderomsgulvet har ikke fallforhold mot sluk som tilfredsstiller krav
til lekkasjesikring. Hgydeforskjell mellom sluk og topp tettesjikt ved
dgr er under 25 mm. Ved en eventuell stgrre lekkasje, vil vann kunne
renne ut i tilstgtende rom fgr det finner veien til sluk.

Bruksvann ved dusjing renner imidlertid direkte til sluk via direkte
rgrlgsning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det ma gjgres tiltak ved dgr for & kunne lukke avviket. Topp tettesjikt
ved dgr ma vaere minimum 25 mm. hgyere enn slukrist for at rommet
skal veere tilstrekkelig lekkasjesikkert. Badet fungerer imidlertid i
normal brukssituasjon siden rommet har dusjkabinett, men Igsningen
medfgrer risiko for vannskade i tilstgtende rom ved en eventuell
lekkasje utenfor dusjsone.

Sluk, membran og tettesjikt

Gulv med sveiset vinylbelegg med oppkanter langs vegger og ved dgr
som tettesjikt, belegg er klemt i plastsluk.

TG gis for tilstand pa belegg. Se forrige punkt vedr. lekkasjesikring.

Oppdragsnr.: 20811-1431
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Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er innredet med toalett, dusjkabinett og innredning med
nedfelt vask. Rommet brukes ogsa som kombinert vaskerom da det er
montert opplegg for vaskemaskin.

Innredning og VVS-utstyr er fra byggear (2005). TG gis for normal
slitasje.
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Tilstandsrapport

. 1. ETASJE > ANNET ROM MED SLUK
Ventilasjon (m‘
Badet har mekanisk avtrekksvifte. Tilluftspalte registrert i topp av Generell
dgrkarm.

Teknisk bodrom med sluk.
Avtrekksviften fungerte pé befaringsdagen. Rommet har vinylbelegg pa gulv med oppkant langs vegger i sone
rundt vanninstallasjoner (vannskap og bereder). Rommet er kombinert
bodrom og rom for tekniske installasjoner som varmtvannsbereder og
vannfordelerskap.

Rommete har ikke vatsoner pa vegg utenom oppkanter fra gulv. Det er
derfor kun gulvoverflate, lekkasjesikring, tettesjikt og sluk relevant for
detaljert vurdering.

Aktuell byggeforskrift er TEK perioden 1997 - 2010.

Overflater vegger og himling (m

Vegger har ikke vatsoner med unntak av oppkant fra gulv.

Oppkant OK, TG1.
Tilliggende konstruksjoner vatrom {m‘

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
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Tilstandsrapport

Overflater Gulv KI@KKEN

Vinylbelegg pa gulv i naerhet av vanninstallasjoner. Belegg fremstod i
god stand. Oppkanter langs vegger og svill er tilstrekkelig. Ved en
eventuell lekkasje fra bereder eller vannfordelersskap vil vann renne til
sluk uten a pafgre skade i tilliggende bygningsdeler.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og laminert benkeplate.

Kjgkkenet har fastmonterte hvitevarer ifm. av oppvaskmaskin, kjgl
-/fryseskap, stekeovn og koketopp.

Kjpkkenet fremstar i normal god stand alder tatt i betraktning. Det
gjgres imidlertid oppmerksom pa at funksjonstest/kontroll av
hvitevarer ikke inngar som en del av tilstandsvurderingen. Henviser til
selger for informasjon om tilstand og funksjon.

Sluk, membran og tettesjikt

Gulv med sveiset vinylbelegg med oppkanter som tettesjikt, belegg er
klemt i plastsluk.

Saniteerutstyr og innredning

Ikke relevant.

Ventilasjon

Ikke relevant for bodrom.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Ikke relevant for bodrom. Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Det ble ikke registrert lekkasjevarsler eller komfyrvakt pa kjgkkenet.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Komfyrvakt og lekkasjevarsler bgr monteres for a ivareta
brannsikkerhet og lekkasjesikring, men var ikke et krav pa
oppf@ringstidspunktet.

Avtrekk

Kjskkenventilator med avtrekk ut. Fungerte pa befaringsdagen.

Generelt anbefales det jevnlig rengjgring og rens av filter paregnes for
3 ivareta tiltenkt effekt.

Foto viser funksjonstest av avtrekk med papir.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20811-1431
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Befaringsdato: 27.07.2023

Vannledninger

Vann- og avlgpsrgr i boligen er av plast fra byggear.
Vannrgropplegget er av typen rgr-i-rgr og ble besiktiget i
rgrfordelerskap plassert i bad/vaskerom. Fordelerskap har
dreneringsutlgp til rom med sluk.

Stoppekran pauvist.

Det ble ikke registrert indikasjon pa lekkasje. Rgrarbeidet er montert
av autorisert rgrlegger og fremstar med fagmessig utfgrelse.
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr Varmtvannstank

Avlgpsrgr av plast. Ca. 200 liters varmtvannstank fra byggear (merket 2005) plassert i rom

med sluk. Varmtvannsbereder fungerte, ingen lekkasje registrert. OK.
Hovedsakelig ligger avigpsrgr skjult i konstruksjon. Synlige avigpsrgr

ble imidlertid besiktiget pa bad og kjgkken. Fremstar fagmessig

Gulv og sluk blir vurdert i annet punkt.
montert.

Det ble ikke registrert lekkasje fra rgrkoblinger ved funksjonstest ved
vannspyling i vask.

Ventilasjon
Generell luftutskifting i boligen skjer ved naturlig ventilasjon fra

vindusventiler og ved at vinduer dpnes.

Normalt for byggeperioden. En nzermere gjennomgang av behovet bgr
jevnlig vurderes ut fra boligens bruk og ventilasjonsbehov.

TG settes etter hva som var gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet,
ikke etter dagens standard for ventilasjon og varmegjenvinning.
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Tilstandsrapport

El-anlegget i boligen er fra byggear. Sikringsskapet har

Andre installasjoner S
automatsikringer.

Leiligheten kan varmes opp blant annet via varmepumpe. Denne

fungerer, men har avvik som nevnes under. Det er utfgrt el-tilsynskontroll i 2021 av El-Tilsynet AS, som er
underleverandgr til Agder Energi Nett AS. Avvik som ble funnet er
Ukjent alder pa varmepumpen og ukjent servicehistorikk. dokumentert rettet opp/lukket.

Undertegnede har ikke elektrokompetanse. Undertegnedes kontroll er
kun visuelt enkelt utfgrt pa befaringsdagen.

Det gjgres ogsa oppmerksom pa at el-tilsyn som er utfgrt ikke er en
fullstendig tilstandsvurdering av hele el-anlegget. | el-tilsynsrapporten
star det fglgende:

"Tilsynet er stikkprgvebasert og utfgres i samsvar med instruks fra
Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB). Installasjonen
kan ha feil/mangler som ikke ble avdekket innen for omfanget av
kontrollen."

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Varmepumpen er av noe eldre dato, mulig fra omkring byggear. i Bt
Selger opplyser at den braker litt ved bruk og er lite benyttet av T s GODIIENT

naveerende eier.

i

Konsekvens/tiltak T R o= —— -~
b i e
et — .

o Tiltak:

- Service er paregnelig. Mulig at tidspunkt for utskifting pa kunne
forventes i naer fremtid.

Elektrisk anlegg

i Hyws bwgreas

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og Thepmteginte

undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Branntekniske forhold @

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Foto sendt fra selger viser nytt apparat som er innkjgpt i etterkant av
befaringen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
'
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20811-1431 Befaringsdato:
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
1. etasje 85 81 E::;%jg;?fé:o"emm ,Soverom2, Bad, ot rom med sluk
Sum 85 81 4
Kommentar

KONTROLL AV TEGNINGER:

Det er foretatt gjennomgang av godkjente tegninger og byggesak fra kommunen sendt via megler. Bruken av rom pa befaringsdagen stemmer
overens med godkjente tegninger fra kommunenes byggesaksarkiv.

Annet:

- Leiligheten disponerer garasjeplass pa ca. 19 kvm. i felles garasjeanlegg. Tilstandsvurdering av denne inngar ikke i gitt mandat. Henviser til
selger for informasjon.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.7.2023 Ruben Lossius Takstingenigr

Gerd Slggedal Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4220 BYGLAND 69 326 2 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Strandgata 73

Hjemmelshaver
Slggedal Gerd

Siste hjemmelsovergang
Ar
2014

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekreftelse er sendt. (Dato for
Egenerklaering 07.08.2023 utsendt e-post) Mottatt fra selger via Gjennomgatt 0 Nei
megler (Dato for signert skjema)

Ordrebekreftelse er sendt. (Dato for

Ordrebekreftelse 27.07.2023 Fremvist 0 Nei
utsendt e-post)

Infoland.no 06.08.2023 | akstverktay/nettside. (Dato for sist Innhentet 0 Nei
besgk/kontroll)

Tegninger 30.11.2004 Daterte tegninger mottatt av megler. Gjennomgatt 0 Nei

Eiendomsverdi.no 06.08.2023 Takst verktgy/nettside. (Dato for sist Innhentet 0 Nei

besgk/kontroll)
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20811-1431

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Lossius Takst AS ‘
Bergstp 74 k I I

4790 LILLESAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20811-1431

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/EZ1188

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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5. Egenerkiering
Undertegnade erkizrer at

al seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetiiiateise er gitt
eller
D seksjoneringen gielder bestaende bygring hvor seksjoneringen bare omfatier bruksenheter som ar ferdig uibyqd

b} ’Z{] seksjoneningen omfatter alle bruksenhetene i elendommen
. c} [z} inndelingen i bruksenheter gir en formaistjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d} @ bruksenhetens formal (bolig elier naering} er | samsvar med geldende arasalplanformat.
elter
D det foreligger tiltatelse 4l annen bruk etter pian- og bygningsioven

el B l ingen bruksenheter omiatter deler av eiendommen som er nadvenig tif bruk for andre bruksenheter { elendommen,
eller deler som etter bastemmeiser, vedtak eller tillatelser git 1 efler | medhold av plan- og bygningsioven er fastsatt a
skulle tiene beboernes eller sebyggelsens fefles behov

3} K[ areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareat Fellesarealet omiatter ikke
. vakimesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjaperett (§ 14)

g E hver bruksenhets hoveddet er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareat elier naboeiendom

hy !X] hver boligseksjon har kjgkken. bad og we innentor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er 1 eget aller egne rom.
efler
D boligseksjonen er en inhdsbolig,
eller
D alle bohgene inngdr | en samieseksjon bolig

. i) K] det er fastsatt vedtekier (§ 28}

6. Tegninger m v
. Aile vedlegg skal vasre 1 A4 format og fortlepende sidenumemerert. Vediegg som skal feige seksjonenngsbegjaringen:
a) Situasjonsplan (§ 7. annet ledd}

b} Plantegninger over kjelier. alle etasiene og loft.
P2 tegningene er grensene for bruksenhetene. forslag til seksjonsoummer og bruken av de aenkette rom tydeig angtt (§ 7, annet tedd)

. ¢) Liste med navn og adresse pa alle teiere av bolig | elendommen, (Skai wkike faige med i tinglysing
d) Vediekter {§ 28} (Skal ikke feige med til tinglysing.1
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13

7. Underskrifter

| Sted. date 'Hpmmeishavar (§§ 70g 12 Styret 1§ 13) Extefelieragistren partner
Ve ¢ 9 ing kreves yh a tlerseg '
/4?'6{. PRV Y 74 ( ’ partrer wur sameebeken reduseres
A2l pe X (otumac g bic
prro: /} a5 T— i Fa

T s envyr LT

. | By 4 ¥ Qﬂf’ﬁ %m‘ : |

) .
o Y e :

40



Attestert kopi av dok.nr. 2006/1015/93 Side 4 av 15

g
By Kartverket i ontet 2023-07-17 11:36

41



Attestert kopi av dok.nr. 2006/1015/93 Side 5 av 15

B Kartverket i ontet 2023-07-17 11:36

8. Styrets samtykke m v ved reseksjoneting

D Styret samtykker til reseksjonering (§ 12).

elier -
D Siyret eridasrer al sameiematet har samtykker til‘r_g§§ks§on fing (§ 303

Sted dato [Underskrift

9. Kommunene tiliatelse til seksjonering/reseksjonering

[ Befaring e foretatt
D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt *

. {_| Tillateisen er inntalt nedentor
D Tillatelsen feiger vedlagt
Kommunen erklzrer at tiliatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
Gar I'snr [ Fer T3ne T
. @q \50‘2/(0 Ejj /&,141 kommune

Dato Stempel og underskrift

e "‘/ﬁm{, .0/ 05 b [nune
i C Yt ol

Nater: '*«_ ;

. 1) Kommunen skal gi tillatelse tit seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen il tinglysing Begjsenng.
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer. hvorav ett skat vaere pa tinglysingspapir

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andet utfylies bare ndr det er fiere hjemmelshavere

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon. SB=samleseksjon bolg. SN=samieseksjon nagring

. 5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastseftes en sameiebrek med hele talt | teller og nevner.

6) Selt B dersom tilleggsareatet gjelder bygning. G dersom tilleggsarealet gjeider grunn. eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.
7) Det er bare rettsstiftelser som skat og kan tinglyses som tas inn her Legalipanterett etter eierseksjonsioven § 25 ferste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panteret! som kommer i tillegg. jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdatings-
| begjaeringen gy ikke tvangsgrunniag
. 8) Etter eierseksjonsioven § 12 skal styret i noen tilfelier samtykke til reseksjonenng. | de tilfeller nvor sameiemetets samtykke er
nadvendig. innestar styret for at samiykket er innhentet, Jf § 30

9) Kommunen skai iegge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

-
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Dolar: 611184 Tinglyst: 21.08.2009
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

] siik et v ssrysbendo fordelingsiiste

s il . L |Erm

P I |

copreo
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mmauln— X
w|m]|m|m|m|o] *

SEERERAL
311511511

oeoco

:
i

symprex COCOD sumMerex  DOCOL

sumBrex  DCLC

8

f

4. Supplersnde tekst "

ingen andre endringer.

0BS { Her pifsres kun oppiysninger som kan og skal
Ved ressksionering skal dessuten oppgis

npgiyses.
hva endringen bestic i. Eventueit pd hvilien mite fellesarealene barsres.

Reseksjoneringen innehesrer:
Garasjer etablert pd follesarealer llegges seksionene 1, 2, 3, 4 og 5. Garasjetak er fellesareal.

ingen verdioverfisring som medisrer dokumentavgift. Hver seksjonseier har bekostet utbyggingen shik fordelingen viser.

Signaturer

Geir Magne Birkeland

Co A 1kl Jigp foerecolc

Lidun Iren Horverak

Fubriick for undersiaier innes nederst pa side 2. (Fok 7) Da skjamaet bastir av t90 ark, kreves ITEdierd signefing ogsa her.

& Egensrhimring

Underisgreds eriiexrer 6t

© Eltertrykk kun atter aviale med Taio kornmune. Pian- og bygningsetaten
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SEKSJONERING/RESEKSJONERING

Side2avhb

62-1502

X

a) seksjoneringen gielder bestdende bygning hvor asksjoneringen bare omfatier bruksenheter som er ferdig

b) seksjoneringen omfatier atie bruksenhetene i bygningen.

c) inndelingen i bruksenheter gir en forméistienlig avgrensning av de enkelte bruksenheter.

X &0

bruksenhetenes formé! (bolig eller naxring) er | samsvar med gieldende areaiplanformal,
ofier
det foreligger tilatelse til annen bruk etter plan- og bygningsioven.

d)

O

<]

ingen bruksenheter omfatier deler av giendommen som er ngdvendig tif bruk for andre bruksenheter i
elendommen, eller deler som etier bestemmeiser, vediak eller tiiatelser gitt | eller | medhold av plan- og
bygningsioven er fastsatt 4 skulle fjene beboemes elier bebyggeisens felles behov.

e)

f areal som skal tiene sameiemes felies bruk elier eiendommens diift er fellesareal. Fellesarealet omfatter
ikke vakimasierbolig som er utleid Gl andre enn vakimesteren, of hvor leier har kisparstt

9 X hver bruksenhets hoveddet er en kiart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa elendommen
0g har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom.

h) hver holigssksjon har kiskken, bad og WC innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og WC er i eget
elier egne rom,
eller

[  botigseksjonen er en fritidsbolig,
efter

[0 afle boligene inngér i en samieseksjon bolig

)} det er fastsatt vedteiter (Jir. ESL § 26)

ER KJENT MED AT DET ER STRAFFBART A AVGI ELLER BENYTTE URIKTIG ERKLERING
- JFR. STRAFFELOVENS §§ 189 OG 190.

8. Tegaingar m.v.

mmwmnmmmmmmm

Vedlegg som skat faige

a) Skuasjonsplan (ESL § 7, 2. ledd)

b) Plantegninger over kjeller, alie etasjene og loft. P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag (i
seksjonsnununer 0g bruken av de enkele rom tydelig angitt (ESL § 7, Z. ledd)

¢) Liste med navn og adresse pa afie ieiers av bolig | elendommen. (Skal ikke sandes til finglysing.}

d) Vedtekter (ESL § 28). (Skal ikke sendes til tinglysing.)
[} fra ved SL EE 12 og 13)
7. Underskrifas
St e 7 Urcersien T e gevies mad bioocket. | .
Bygland(<./ 700 ;’ B P, ! /| GerMagne Bikeiand | styreleder
e ol Efvlidond
Bygland _ﬁ_li-ﬂs L'du,ew f;’a cberall_s Lidun tren Horverak styremediem
3. Styreis samtykke m.v, ved rossksjonadag
Styret samtykker til reseksionering (ESL § 12)
eller

© Ettertrykk kun etter aviale med Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten
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= Kartverket

© Ettertrykk kun etter avtale med Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten
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Attestert kopi av dok.nr. 2009/611184/200 Side 3av 5
Uthentet 2023-07-17 11:36
SKJEMA FOR BEGJ/ZAERING OM Barketnr  62-1502
SEKSJONERING/RESEKSJONERING
| Styret eridaerer at samelemstet har samtykiet til reseksjonering (ESL § 30)
_nn_Zaz i’ Underskrift_* Navn med biokkbokst.
Bygland 2000 |~ _ J pim-d _
4—-(13 F”{J/z A'.E ’/I"I&Joﬁ-/ ftel=y I .‘.-'_TH. . A 3 KD
nd _%5/ N -2009 ; s
i Lidun, Hoevteh Z‘?H@“y.ﬁa’?{/ﬁi%
_!.lq_-nu“l“
]  Befaring er foretatt
] Matebrevskart for tileggadeler er utarbeidet og vediagt
[ Tilatelsen er inntatt nedenfor
0 Tiateisen feiger vediagt
ﬂﬂmma“-mrw
DDDéﬂ on2dé 0oooo | | Bygland kommune
| Dato Underskrif Stempel
h 36809 Lo 1B
Moter:
1) Det er enheisregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
2) Seksjonsnummer angis kun ved reseksjonering.
3) Fettet for ideell andel utfylles dersom det er fiere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon; N=nasringsseksjon; SB=samileseksjon bolig; SN=samileseksjon nazring.
§) Ved oppdeling ska! det for hver seksion fastseites en sameiebrsk. | rubrikken angis kun telfleren (som heltali). Alle
tellerns summeras ned, og summen ulgjer da sameicbrskens nevner.
6) B-tilleggsde! i bygning; G=tilleggsdel i tomt, BG=tilleggsdel bade i bygning og tomt.
7) Det erbare rettsstiffelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter ESL § 25, 1. ledd kan
ke tinglyses. I-brlasbaremedpamereﬂsomkonmnﬁbgg ifr. § 25, 3. ledd. Panterett inntalt i
seksjoneringsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.
8) Underskrift fra hjemmelshaver (ESL § 7) eller styret (ESL § 13)
9) Ved reseksjonering kreves samiykke fra ektefelie/registrert partner for de seksjoner hvor sameiebrsken
reduseres.
10) Etter ESL § 12 skal styret 1 noen tilfelie samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetats samtykke er
ngdvendig, innestér styret for at samiykket er innhentet - jfr. ESL § 30.
11) Styremediemmenes undersiifisfulimakt ma dokumenteres giennom bekreftet kopi av rsmsteprotokoll ell.
|12} Kommunen skal - dersom méledokument utarbeides - vediegge dette sammen med linghysingsgjenpart.
I
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SORMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Strandgata 73, 4741 Byglandsfjord 07 Aug 2023

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Strandgata 73 Strandgata 73

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Har du kjennskap til eiendommen?

T [ Nei

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebarer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en serlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerkleeringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene I:] Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hyvis ja, hvor lenge? Oppgi ogsa eventuelt andre relevante opplysninger.

Boligen er brukt som sekundarbolig for selgerne

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

I:‘ Ja Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

2014

Har eieren selv bodd i boligen?

[ 1a Nei

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved borettslagets/sameiets fellesomrader, som for eksempel garasje, gnsker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spgrsmalene i egenerkleeringen.

Informasjon om selger

Hovedselger

Slggedal, Anna Irene

Forbehold
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
4 I din leilighet, er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
63
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Beskriv feilen og omfanget

Arlig kontroll avdekket en kontakt som matte byttes og det ble utfgrt og godkjent umiddelbart etter kontrollen. Alt i

orden.

0

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Rgr

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det vart feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Satt inn ny vedovn i 2019. Det var ikke vedovn fra fgr.
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Sopp og skadedyr

0

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslagetet?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vezert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?
I:] Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

[ ra Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

I:l Ja Nei

26 Er utleiedelen godkjent av kommunen?

Ikke relevant for denne boligen.

27 Er det utfert radonmaling?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nzeromradet?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglerte? Dg érenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

Side 4
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I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
Det er egen garasje til leiligheten. I garasjebygget er det bittelitt fukt pa innerste veggen. Det er tatt hgyde for luft under garasjeporten men dette
gjor jo at den ikke er musetett.

Varmepumpa trenger vedlikehold

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 92782532

66
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Slagedal, Anna Irene 2023-08-07

Identification

;:E bank“:] Slggedal, Anna Irene

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Slggedal, Anna Irene 07/08-2023 BANKID
10:58:19
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BYGLAND KOMMUNE - BYGLANDSFJORD SENTRUM - AREAL D2, A20
D3, F1 - OMREGULERING TIL BOLIGER

REGULERINGSBESTEMMELSER

Datert 26.11.01, sist revidert 25.06.02 i henhold til vedtak i kommunestyre 30.05.02.

Melding om pébegynt planarbeid 20.06.-06.08.01.

1. gangs behandlet i sektorutvalget 11.12.01, sak nr. 97/01.

Utlagt til offentlig ettersyn 17.12.01 - 01.02.02.

2. gang behandling i sektorutvalget 22.05.02, sak nr. 36/02.

Vedtatt i kommunestyret 30.05.02, sak nr. 35/02.

BYGGEOMRADER

1.0
1.1

Boliger

Bygningene skal plasseres innenfor de angitte byggegrensene.

1.2 Bygningene kan oppferes i 2 etasjer med underliggende kjeller for parkering. Boligareal skal ikke
legges lavere enn kote 205,5, kjeller ikke lavere enn kote 204,5, maks menehoyde kote 216.

1.3 BRA, bruksareal skal ikke overstige 2.500 m” (eksklusive kjeller).

1.4 Plassering av atkomstveier med siktsoner skal godkjennes ved sgknad om tiltaket.

1.5 Utbygging skal tilpasses den nzrliggende arkitektur. Bygningsmassen skal deles opp slik at det
blir utsyn til fjorden mellom bygningene fra kommunal vei i sgr/gst.

1.6 Ved spknad om tiltaket skal det fremlegges en samlet utbyggingsplan for hele omradet med
bygningene uttegnet. Videre skal det fremlegges plan for utenomhusanleggene med beplanting.
Seknaden skal ogsa inneholde beregninger og forutsetninger for dimensjonering av bygninger og
utenomhusanlegg med hensyn til flomsikring mot Byglandsfjord.

1.7 Innenfor arealet og i kombinasjon med buffersonen skal det anlegges nedvendig areal for lek.
Lekarealene skal vises i plan for utenomhusanleggene.

TRAFIKKOMRADER

2.0 Fortau
Det skal anlegges fortau med bredde 2,5 m langs kommunal vei.

SPESIALOMRADE

3.0 Buffersone mot fjorden (kantsone)

3.1 Arealet er avsatt til kantsone mot fjorden. Arealet skal tilrettelegges for vegetasjon og treer som
naturlig herer til 1 strandkanten. I arealet skal det ogsa anlegges en gangvei i bredde 2,0 m.

32 Ved sgknad om tiltaket skal opparbeidelsen av kantsonen vises pa plan for tomteopparbeidelsen.

0695.404/reguleringsbestemmelser for areal D2, A20, D3, F1/Re/EH

Dimensjonering og forutsetninger for opparbeidelsen skal angis i sgknaden.

Q. Custa i
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Ferdigattest

BYGLAND KOMMUNE Saksnr Lepenr
4745 BYGLAND 2005/444-7 669/2006
; : Eigedom/byggestad
Drmﬂlﬂg Plan og Ressurs Eﬂmfjom
Gnr Enr Fastenr Seksjonsnr
69 326 l1-40g6

Ansvarleg sekar (namn og adresse)

Tiltakshavar (namn og adresse)

ECO Bygg AS Dreng Krossen
Gunnar Helle
4540 ASERAL 4741 BYGLANDSFJORD
Vedtak/leyve Soeknad datert
Rammeleyve etter seknad
Igangsetjingsleyve etter seknad 06.05.04
Leyve
Spesifikasjon
Tiltak [/ type bygg
Bustad med seks seksjonerte bustadeiningar
Vedtak fatta av ° | Vedtak dato Saksnr
Administrativt vedtak fatta av Plan og Ressurs 30.11.04 2004/587
Dato sluttkontroll Kontrollansvarleg
08.02.06 ECO Bygg AS ved Jan Oddvar Lineikro
Merknader

Det blir gitt ferdigattest for desse seksjonerte bustadeiningane 1, 2, 3, 4, og 6 i bygget etter kontrollerklzring frd

ECO Bygg AS datert 08.02.06.

Det er levert Kontrollerklering datert 07.12.05 frd rerleggar Ragnar Aas AS for bygget med merknad om at utstyr i
seksjon 5 ikkje er ferdig montert. Det kan derfor ikkje bli gitt ferdigattest fr alt rerleggararbeid er ferdig i
seksjonen og kontrollerklzring for dette arbeidet er levert til kommunen.

Underskrift
Stad g Dato Stem eﬁfunde:_sr!'ll’q iy
|- - Flan cu‘;/a?z urs /
/1 /
. ﬁ;z)ﬁufff Y477/ JEEUC
Bygland 16.02.2006 Randi Tjomslan
Vedlegg: Kontrollerklering
Kopi: Ragnar Aas AS Sladdhaugen 4735 EVIE
ABCenter Vernnesla Postboks 103 4702 VENNESLA
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Ferdigattest for

BYGLAND KOMMUNE Saksnr Lapent
4745 BYGLAND 2007/230-10 147/2009
Eigedom/byggestad
Driftseining Plan- og Ressurs Giarasje — Fjorden Boretislag , Byglandsfjord sentrum
Gnr Binr Festenr Seksjonsnr
69 326
Ansvarleg sekar (namn og adresse) Tiltakshavar (namn og adresse)
Ardal Bygg AS Fjorden Borettslag
4741 Byglandsfjord 4741 Byglandsfjord
Vedtak/leyve Seknad datert

Rammelayve etter seknad

Igangsetjingsleyve etter seknad

Leyve 24.08.07 og 13.01.09

Spesifikasjon
Tiltak / type bygg
Garasje med parkeringsareal pd tak.
Vedtak fatta av Vedtak dato Saksnr
Plan og Ressurs, delegert vedtak. 12.10.07 113/07
Dato sluttkontroll Kontrollansvarleg
11.12.08 Ardal Bygg AS
Merknader
Ferdigattesten er skriven ut pd bakgrunn av signerte kontrollerklzringar fri:

- Ardal Bygg AS for betong, mur og trearbeid, datert 11.12.08

- B@yvind Bee for grunn og terrengarbeid, datert 30.11.07
Underskrift RS e
Stad 4
Bygland 13.01.2009 @-«{ _

71



] W 1

= 8To] ({8

L 3 o
o 3 .T. rl ﬂ..._. a
ponz | J sk i Y L s = AR e b G
Wzl AI N B " " e v 1
‘QNYSDNINDAE ” A S S ] —t
ANNWWOH ONVTDAS ) wopven L ] | R i ] 4
LNZMHaon : b ol . o ! |
: j-____ B Hilil [H i
. __ Ui s __”_____. ‘:
oIS

72

_._l Al sapesg w3 g
e Fras e ol P =
h A Qmu\ “ H_ ||
Frai  aglE o
¥y b LPORAY sy | 1 _ boed
- n.“mmw_.-n. K e T ﬂ....r;u._ﬂ:iwﬂuu__‘u_ i 1
[ Sﬂﬂ
g
|
r_. L =T I - T | 1 I 1 I I 1 L
) .._ ﬁ
! !
S— w
M = o 3 |
2 H |
: £ | ]
# T . §
Ey b
L e
g
CTT T LR So9E LT CEETS CTFT

FELNEA



———=J 00 95 82 8€
— R 1
-Saes By DRIAR 1193

puol jspuoiBAg paa Jajaybpan

‘ I

l.

007 “AON 0 § —_—
“GAVSDNINDAS = ]
SNNNNOM ONYTDAS —
INIMMAoD
‘apTYATYY
[Rapeasiusyeg
Wz [vW 90

..__.. —__...:___,._d.__._...).:“..”_
P g ShLE

;n.E.c::EH..z“ﬂu__..u_m.ﬂﬂ
= —




ooz

W07 ¥4 99

PLin m,_.: Sk

UMY pueys dAg]

el

Tajmae
L _L_..‘_..____..._,..._z.ﬂ

“Iu s

Ll —

oo 1w 00 96 82 8Bt
| N N A
Bror uog]l SV O9AH 03I
" - puol jspuBAg paa Jazaybne
; D09IE
_ 00E b 2L ey 00EW \/ D0EL
| bo0z “AON O € 96 |ﬁ/ omusxm__ Nw._ﬁw.m.. " mmm.w.. mmh../ ) mmnw ) maﬁ% ﬁﬂxawu_/ amasw 6 ﬂimx
" :ﬂﬂowm_ﬁzazﬂaﬁ appl 11 02e1 ] | oesi ozci | | o2ct | L gl
BTV E ) (e elo NE— "
. 215 |N_/u...m/ 21% _ﬂ : : D 2™ |®M Au_y 21%5|
g ] orfm HUL U Go gl |o
S [ O o . L3l JES g 01l
uarel H/angs ; uarpel ¥ /anLg uarH@l H/ang s uaxHef y/angs
Bl ;
S ] copphtonct .
i - i pog _
Rl Ur. Ll
) EE”._/U._ === - .
_.,..\, = 1O o \
. = i e e L
» A = ADS
S VA, 7 B 3
= i m mN ﬁw ) ADT Aﬁ
Ll psty m - ﬁé. / . W
———————  E— o oy
1=z ¥ !”ﬂ”.r
obas D00 oor EE_W ., |ooow __ = ODSE 000k
_ 02N’ @22ee 0221 BESI 02T ¥922 oan ] |  eedl ® gze2  p2n ] _ ] 7 BESt 0221 06ET
0201 085 0850201 0850201

74



s i 00 9SG B2 8€ 0018 09 408
S—— S <]
Broc woi] SV DDAE 003

pJol jspuo\BAg paa wJezaybpan

r—_ ) 96LIE
BECY D0LE DOGE 00E
241 mmnw 2EL ,_, 26E mcmm{ 0 I
Y007 "AON 0 § f r r f Tt oae 17 oeet | B0E b
[ H - Tl | Tl | ] | e
"QAVSONI i
INOWWON ONVIOAE || _ 0 0
LN3rxaoo I __l. o 0 Bl
— 5
L]

2i*g N

: §

= 3

o

B
(W

I

Qoogag

g
d'dl

75

026

“pogr [ T scs1

896

0Skl

I 2 401D Vi
[ === | % i

.. [—

k=20

APOYAPy

Aapan WSy

el __:.u.._H__m_.__._..ﬂ Lo
PUCTESE chyy B
Suninoy PuEiig




001 * T 19W

¥ s 1 uba]
'PDSDH'13|US UD|

00 96 82 8t
1vdASY 0rGY
g B b P N S

pJof jspuo|BAg pan Jajyaybpen

4002 “AON O g

"OAYSDNINDAS
ANNINNOY ONVTOAE
INIrHa0D

oste

1
l
I

i

Bive

|
I
.n-l__ll._r... [

09te

_ > -

_u e .p..._”__._a.__n_.._m:

__EF ¥kl 3.0

e

pu|Eig] stip

aEnHdy pueEig

00LE
- | |
Z i - 1
. T \ Uittt &
_ G _
| " 4 |
| ™ s’ | @
_ O // _.\__. _
_ ADS o // v
m _ ADSanE s} 40] S /anysl 40 .
®. Laly - T
_ pogq |l .
p__| | 5
| N\
.IIV\ 14 .f_- e =
W )
_i_.. 11
& 000% 0008 000

76

0260k kl28



Grunnkart

Gnr. 69, bnr. 326
09.07.2021

Malestokk 1:1000
Bygland kommue




Forbrukim? 6| Perarekskl. | Pper arinkl. Per kvartal Per kvartal
Gebyr 2023 mva. mva. ekskl. mva. inkl. mva.
Vassgebyr etter forbruk 11,09 66,54 83,18 16,64 20,79
Abonnement vatn 1933,00 1933,00 2 416,25 483,25 604,06
Vassmalarleige 144,00 144,00 180,00 36,00 45,00
Kloakkgebyr etter forbruk 38,67 232,02 290,03 58,01 72,51
Abonnement kloakk 4 848,00 4 848,00 6 060,00 1212,00 1 515,00
Renovasjon 2 494,00 2 494,00 3117,50 623,50 779,38
Feiing - - - - -
Sum 9717,56 12 146,95 2 429,39 3036,74

NB: Kommunale avgifter ovenfor er lagt inn under forutsetning av at forbruket blir det samme som i
2022. Endelig forbruk (og kostnad) for 2023 blir avregnet i siste kvartal, basert pa faktisk forbruk

giennom aret.
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MALEBREV 5o

med grenssjustering
Kommune Loz
BYGLAND
Y 18-2004
Evt. midl. forretning, dato, ref. ar,
l
Milebrev over
G, " Bar. ' Festenr. Delingsloven § 4-2 farste ledd.
69 326 Kommunen skal tinglyse milebrev, midlertidig
. forretning og registreringsbrev, som er nedvendi
Eiendom for & opprette registerenhsten i prunnboken
snarest mulig og senest nir klagefrister er utlopt.
ki Det samme gjelder milebrev ir wttrykl for
" mmmﬁmqﬁmﬂmm.ﬂ
Areal {mij 1871.5
|

I'henhold til delingsloven av 23.juni 1978 er det holdt folgende forretning
Dato for for- 21.05.04

retingen
Rekvirent Bygland kommune
Bestyrer Bemt Audun Stremsli

Kart- og delingsforretning over ein parsell av gnr 69 bnr 252.

Parsellen har grense ned til hagste regulerte vannstand i Byglandsfjorden.
Ingen eigedomsrett i sjelve fjorden.

Forretning

Underskrifi

a ' Dato Undersif 1ot WUl < /
| Bygland  12.07.20043% = ok _ s claSUrs dﬁﬁﬁ?ﬁ :ﬂﬁ ﬂ&r.ycl

GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
Regisireringgsiermpsl Dagbolestempe] |
REGISTRERT | GAB
TINGLYgT
16 AUG. 2004 20 A o3
land Kommune - Oppmélingsavd. KRISTIANS
I mﬂ-: Sign.: DAGEDK“HT,D TIEG;TJ-EE
S

Pétegninger (rettelser o0.1.) d4
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69 326 ' MALEBREVKART
Reperpnzayanizunid I
X T4487 Y -33836 z
artblnd X | Lasdinen Mllebrey e
BHO16-1-30 | 18-2004
1:1000 1871.5
N
20 b\
f \:
Guor 69 bor 46
+ -& N=P4000 |-
~ 7 b\,
Gnr 69 bnr 326
o
s 5 § 1\\
+
Punkt Punktmerke " X-koord Y-koord Side
20 Grensepunkt i vann 74519.52 -33841.80 10.61
3 Off gkj.grmr. i jord 74511.38 -33834.99 35.99
7 Off.gkj.grmr. i jord 74483.70 -33811.98 5.61
19 Grensepkt. i vegkant 74479.41 -33808.37 28.78
6 Grensepkt. i vegkant 74454.80 -33823.30 19.01
1 Grensepunkt (gen.) 74460.67 -33841.38 11.46
5 Off.gkj.grmr. 1 jord 74462.13 -33852.75 10.60
2 Off.gk).grmr. i jord 74466.18 -33862.54 2.12
24 Grensepunkt i vann 74466.98 -33864.50 1.58
25 Grensepunkt i vann 74468.17 -33863.46 6.47
26 Grensepunkt i vann 74473.77 -33860.21 6.44
27 Grensepunkt i vann 74479.69 -33857.65 3.25
28 Grensepunkt i vann 74482.70 -33856.44 4.78
29 Grensepunkt i vann 74487.14 -33854.67 4.72
30 Grensepunkt i vann 74491.31 -33852.46 5.76
31 Grensepunkt i vann  74496.42 -33849.79 5.14
32 Grensepunkt i vann  74501.06 -33847.59 5.50
33 Grensepunkt i vann  74506.28 -33845.85 8.85
34 Grensepunkt i vann 74314.75 -33843.30 5.00
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saming i Formannskapet - 23.05.02:
: ﬂ!" aunsmput slutta seg samrgystes til innstillinga frd rddmannen.
’ 1

| : .'.If

ki Formannskapet - 23.05.02 / innstilling til kommunestyret:

- edi® . . .
yed kommune godkjenner gkonomiplan for Bygland neringsbed KF for ara 2002 - 2005

Bfghfdi]'ﬁ“ for 2002 samt investeringsbudsjett for 2002 med finansiering innan ei ramme pa

o
» 8771.
\r. 63

and kommune godkjenner & forskotere kr. 125.000 til Bygland neringsbed KF.
3 py® ga blir & dekkje fré likviditetsreserven og forutsett attendebetalt inneverande ar.

£)

Fﬂrskﬂ'mri n

: H,ndiammg i Kommunestyret - 30.05.02:
Enmmunestyrcl slutta seg samrgystes til innstillinga frd formannskapet.

:' yedtak i Kommunestyret - 30.05.02:
4 jfygland kommune godkjenner gkonomiplan for Bygland naringsbed KF for dra 2002 - 2005
47 g budsjett for 2002 samt investeringsbudsjett for 2002 med finansiering innan ei ramme pa
. 638.771.
Bt

: fiygland kommune godkjenner 4 forskotere kr. 125.000 til Bygland neringsbed KF.
: -Emkutcﬁnga blir 4 dekkje fra likviditetsreserven og forutsett attendebetalt inneverande ar.
2

! 1503502  Reguleringsplan Byglandsfjord

i
{ Ridmannen si innstilling:

.:_,_- .

: .'ﬂ!rgland kommune eigengodkjenner med heimel i plan - og bygningsloven § 27 - 2
'f;i;“mgulering av omradane D2, A 20, D3, F2 samt A26, A27 i reguleringsplan for
7 l"g|andsfjord. Plankartet og foresegner for omrade D2, A 20, D3, F2 er datert 26.11.01.

-'F .
;:' for krav om erstatning etter plan- og bygningslovens §32, og rett til 4 krevje innlgysing
"PBL§42, er 3 ar fra kunngjeringsdato.

Hangyy, .

: . "'?Sﬂtmng i Teknisk utval - 22.05.02:

“-S:ll:k Utval var pa synfaring pa Byglandsfjord saman med sakshandsamar Bernt

& mslj,

-E.‘ v

X, ﬂdluh-am sluttar seg til innstillinga med folgjande tillegg til omréda A26 og A27:

B ) “Nye bygningar skal byggjast med saltak med takvinkel pa 25-40grader.

2 f'I‘“’I‘Elninga foljer lia.

3 3 hﬂ[dsl_ﬁ og uthus skal tilpassast bustadhuset med omsyn til materialbruk, form og farge.
B o ll_r kravd malsett plankart som viser kor hus og framtidige bygg( garasje, uthus) er

"3 inn for byggje- og delingslayve blir gitt.
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Det kan forast opp eienbustader i 1-11/2 etasje, med gesimsheogde inntil 5 meter og

" menehogde inntil 8,5m.

. Det skal takast omsyn til utsikt og solforhold for andre tomter ved planlegging av hegde
og plassering av hus pa tomta.

yedtak i Teknisk utval - 22.05.02:

Er\-'gl‘““d kommune eigengodkjenner med heimel i plan - og bygningsloven § 27 - 2
m},rcguleﬁng av omradane D2, A 20, D3 , F2 samt A26, A27 i reguleringsplan for
B\aglnndsfjord. Plankartet og foresegner for omrade D2, A 20, D3, F2 er datert 26.11.01.

rist for krav om erstatning etter plan- og bygningslovens §32, og rett til 4 krevje innloysing
otter PBL§42, er 3 ar fré kunngjeringsdato.

omradda A26 og A27 far folgjande tillegg:

1. Alle nye bygningar skal byggjast med saltak med takvinkel p& 25-40grader.
Meneretninga folgjer lia.

7. Garasje og uthus skal tilpassast bustadhuset med omsyn til materialbruk, form og farge.

3. Det blir kravd malsett plankart som viser kor hus og framtidige bygg( garasje, uthus) er
teikna inn for byggje- og delingsloyve blir gitt.

4. Det kan forast opp eienbustader i 1-11/2 etasje, med gesimshogde inntil 5 meter og
menehggde inntil 8,5m.

5. Det skal takast omsyn til utsikt og solforhold for andre tomter ved planlegging av hegde
og plassering av hus pa tomta.

Handsaming i Kommunestyret - 30.05.02:
Framlegg frd Torgeir Moseid: Pkt. 4 gar ut.

Tilleggsframlegg fr Torgeir Moseid: Kommunen lyser ut feltet A26 og A27 for privat
utbygging, ifr. tidlegare k.styrevedtak.
Ogsa felta D2, A20, D3, og F2 vert opna for privat utbygging.

Tilleggsframlegg fra ordferaren: Avvik fra desse vilkéra krev dispensasjon.

Avrgysting:
1. og 2. avsnitt i innstillinga vart samreystes vedteke.
Pkt. 1 vart samroystes vedteke.
Pkt. 2 vart samroystes vedteke.
Pkt. 3 vart samroystes vedteke.
Ved alternativ avroysting mellom pkt. 4 i innstillinga og framlegget fra Torggeir Moseid vart
nstillinga fra teknisk utval vedteke med 10 royster. Framlegget fra Torgeir Moseid fekk 5
Toyster.
Pkt. 5 vart samroystes vedteke.
T}Heggs framlegget fra Torgeir Moseid vart samroystes vedteke
llleggsframlegget fra ordferaren vart samroystes vedteke.

- Vedtak | Kommunestyret - 30.05.02:

fi3"E|£u1d kommune eigengodkjenner med heimel i plan - og bygningsloven § 27 - 2
. “ml‘tgulering av omriadane D2, A 20, D3 |, F2 samt A26, A27 i reguleringsplan for
Yglandsfjord. Plankartet og foresegner for omrade D2, A 20, D3, F2 er datert 26.11.01.
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. orkravom erstatning etter plan- og bygningslovens §32, og rett til & krevje innlgysing
i oB 1§42, er 3 ar fra kunngjeringsdato.
e

1 _.- - A26 og A27 far folgjande tillegg:
L 0" nye bygningar skal byggjast med saltak med takvinkel pd 25-40grader.

A48 ;Mnereminga folgjer lia. .
i[‘jafﬂ-”jﬂ og uthus skal tilpassast bustadhuset med omsyn til materialbruk, form og farge.
o blir kravd malsett plankart som viser kor hus og framtidige bygg( garasje, uthus) er
(cikna inD for byggje- og delingsloyve blir gitt.

 kan forast opp eienbustader i 1-11/2 etasje, med gesimshegde inntil 5 meter og
f&;'i* mﬂnﬂhagdc inntil 8,5m.
. pet skal takast omsyn til utsikt og solforhold for andre tomter ved planlegging av hogde

og plassering av hus pd tomta.

s
=

M R T

? munen lyser ut feltet A26 og A27 for privat utbygging, ift. tidlegare k.styrevedtak.
- g felta D2, A20, D3, og F2 vert opna for privat utbygging.

: 3.‘;:': Wik fra desse vilkara krev dispensasjon.
1 PS036/02 Eventuelt
Ame Attestog orienterte om legevaktsamarbeidet.

To hjorn Borgi minna om tidlegare spersmél om bygdeboka. Ordferaren og radmannen
rienterte om saka.

Assmund Lauvdal orienterte om den gkonomiske situasjonen og framlegget til skonomiplan.
Rek eskapen for 2001, Arsmelding for 2001 og @konomiplan for 2002 — 2005 vart delt ut.
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Bygland Kommune Utskriftsdato: 20.07.2023

Adresse Bygland, 4745
Telefon

Opplysningar til eigedomsmeklar

EM 86-7 Kommunale avgifter og eigedomsskatt Kjelde: Bygland Kommune

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 4220 Gardsnr.: 69 Bruksnr.: 326 Seksjonsnr.: 2
Adresse: Strandgata 73, 4741 BYGLANDSFJORD
Referanse: 316/3000401/17-23-0063 Strandgata 73

Kommunalt standardgebyr for eigedommar som det er bygd pa, og som er knytt til kommunalt/interkommunalt
tenestetilbod

Avgift Grunnlag Arleg avgift
Vassmalar: Ja
Dato m3
Sist avlesen 15.11.2022 6
Kommentar
Kommunale avgifter fglger vedlagt. Det er ingen eiendomsskatt i Bygland kommune.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa samanheng og faremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle
kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pé leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast gkonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader.
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Bygland Kommune Utskriftsdato: 20.07.2023

Adresse Bygland, 4745
Telefon

Opplysningar til eigedomsmeklar
EM 86-7 Restansar og legalpant Kjelde: Bygland Kommune

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 4220 Gardsnr.: 69 Bruksnr.: 326 Seksjonsnr.: 2
Adresse: Strandgata 73, 4741 BYGLANDSFJORD
Referanse: 316/3000401/17-23-0063 Strandgata 73

Ubetalte gebyr og eigedomsskatt
Det finst ingen ubetalte gebyr eller skyldig eigedomsskatt.

Inkasso/legalpant

Det finst ikkje inkassokrav/legalpant pa eigedomen.

Kommentar

Per 20/7-23 er det ingen restanser pa denne eiendommen.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fare forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fgre til misforstdingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle
kan vere ungyaktige. Derfor mé for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast ekonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader.
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Telefon

Bygland Kommune
Adresse Bygland, 4745

Opplysningar til eigedomsmeklar

EM 86-7 Tilknytting til veg, vatn og avlaup

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 4220 Gardsnr.: 69 Bruksnr.: 326 Seksjonsnr.: 2
Adresse: Strandgata 73, 4741 BYGLANDSFJORD
Referanse: 316/3000401/17-23-0063 Strandgata 73

Utskriftsdato: 14.07.2023

Kjelde: Bygland Kommune

Vatn

Eigedomen er tilknytta offentleg nett.

Avlep

Eigedomen er tilknytta offentleg nett.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER.

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje fere forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa samanheng og feremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte karttema som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle

kan vere ungyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pé leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast gkonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsfarespurnader.
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Y 4

SORMEGLEREN

JAN TERJE HALVORSEN | Avd. leder / Eiendomsmegler | 92 80 63 23 | janterje@sormegleren.no

Sgrmegleren AS avd. Setesdal | Ljosheimvegen 1] |



