Smiheia 34

Haegeland

Prisantydning: kr 1890 000,-
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Lekker og nyere del av tomannsbolig
- 3 soverom - carport - bgr sees!

Omrédet
Haegeland

Adresse
Smiheia 34

Prisantydning
kr 1890 000,-

Omkostninger: kr 63 720,-
Totalpris: kr 1953 720,-
Kommunaleavgifter: kr 10 105,-

Primarrom: 57 m?
Bruksareal: 57 m?

Boligtype: Tomannsbolig
Byggear: 2021

Soverom: 3

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Fellestomt
Tomteareal: 807 m?2

Kristina Omdal
Eiendomsmegler

99 56 53 22
kristina.omdal@sormegleren.no

Sormegleren AS avd. Vennesla
Venneslamoen 10

38022222

sormegleren.no

SORMEGLEREN



SMIHEIA 34

OM EIENDOMMEN

INNHOLD

Velkommen til Smiheia 34 - din nye leilighet? Lekker og
arealeffektiv del av tomannsbolig, beliggende pa
Smiheia pa Haegeland.

Leiligheten er av nyere dato, har en gjennomgaende god
standard og er klar for innflytting! Den fremstar som lys

og moderne. Med sin gjennomfgrte stil, er dette en bolig
som vil falle i smak hos de fleste!

Boligen ligger i 2. etasje og har fglgende innhold:

2. etasje:

Entré:

Innbydende entré med plass til & henge fra seg yttertoy
og sko.

Soverom:
3 gode soverom.

Stue:
Lys og luftig stue med flere vinduer. | stuen er det plass
til & innrede med bade sofagruppe og spisegruppe.

Fra stuen har man apen lgsning inn mot kjakkenet.

Kjgkken:
Kjgkkeninnredning fra Serlandskjgkken. Stekeovn,
kjgleskap og oppvaskmaskin medfglger i handelen.

Fra stue/kjgkken har man utgang til solrik veranda.

Bad:

Flott bad med varme i gulv. Vatromsplater pa vegger og
flislagt gulv. Rommet er innredet med toalett, servant
med underskap og dusjhjgrne. Opplegg for vaskemaskin.

Utvendig bod pa 5m? og carport.

Alt i alt er dette en ypperlig bolig for blant annet enslige,
par og familier! Velkommen til visning!

AREALER MED BESKRIVELSE
Primaerrom: 57m?, Bruksareal: 57m?

Beskrivelse av p-rom og bruksareal: 57m?
2. etasje (57m?): Entré, 3 soverom, bad/vaskerom og
stue/kjokken.

Soverom og benevnelse av rom er tatt med etter bruken.
Utvendig bod pa 5 m? BRA S-rom i l.etg.

Det er takstmannens definisjon av rommene som er
benyttet i markedsferingen.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
20211 folge Vennesla kommune.
Se vedlagt tilstandsrapport for byggemate.

OPPVARMING

Varme i gulv pa bad. Varmepumpe.

Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

DIVERSE

Interessentene bes gjgre seg kjent med innholdet i
vedlagt tilstandsrapport av Henrik Lavdal. Sparsmal ang.
tilstandsrapporten skal rettes til takstmann Henrik
Lovdal pa tIf: 913 23180 pa hverdager fra k1.09.00 til
16.00.

Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet
fra vedlagte tilstandsrapport.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet
saerskilte opplysninger om det finnes palegg fra
brann/feiervesen pa eiendommen.

Eiendommen er forsikret med fellespolise i IF.
Internett fra Altibox.

Leiligheten selges umgblert.

Dugnader etter behov.

Det kan veere pliktig medlemskap i velforening, ikke
spesifisert av eiere.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a veere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.




Tilstandsrapporten er utarbeidet av Henrik Lgvdal den
05.10.22, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato. Ved eldre
rapporter anbefales interessenter a undersoke
eiendommen grundig. Det gjares oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon: Nyere tomannsbolig
pa Haegeland. Utvendig bod i 1.etg. Boligen fremstar
som ny. Men det er ikke montert sngfangere pa taket.
Takrenner gar i rar ned og ut pa bakken. Kledningen er
ny. Den er grunnet, men trenger noen flere strgk med
maling.

Spersmal ang. befaringen kan rettes direkte til utfgrende
Takstmann hverdager fra kl.09.00 til 16.00 pa mobil 913
23180. Evt. send mail med dine sparsmal til
takstmann@henriklovdal.no Hele rapporten ma leses.
Videre poster i rapporten er mer utfyllende.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG 3 store eller alvorlige avvik:

Utvendig > Nedlgp og beslag

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur. Det mangler snafangere pa
hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

TG 2 avvik som kan kreve tiltak:
Innvendig > Radon
Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3,
og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZRING

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av faglaert. Beskrivelse: Firma. Arbeid utfort
av: To8.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-
anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: nytt bygg el anlegg.

Arbeid utfart av: Avs elektro.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

BELIGGENHET

ADKOMST

Se kart.

Annonsert visning vil bli godt skiltet fra Sarmegleren -
Velkommen!

BELIGGENHET

Boligen ligger flott til pa Smiheia pd Haegeland. Smiheia
er et barnevennlig og rolig boligomrade. Fra boligen har
man korte avstander til dagligvarebutikk, bensinstasjon
og turterreng. Eikeland oppvekstsenter med barnehage
og skole samt bussholdeplass er rett i naerheten.

TOMT

Areal: 807 kvm, Eierform: Fellestomt

Det er ikke samsvar mellom areal i malebrev og areal i
kartet.

Eiet felles tomt for sameiet. Seksjonen disponerer sin del
av felles tomten, se vedlagt vedtekter i salgsoppgaven
for oversikt.

PARKERING
Carport. Foravrig parkering pa seksjons del av
fellestomten.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen, men
midlertidig brukstillatelse datert 22.12.2021. At en slik
attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfort
arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.
Det er selgers ansvar a fremskaffe ferdigattest pa
boligen. Kjgper er gjort oppmerksom pa, og aksepterer
at en slik ferdigattest normalt foreligger farst noe tid
etter overtakelsestidspunktet.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til bolig, tilhgrer
reguleringsplan Haegeland, Vennesla kommune, datert
20.08.2008. P4 generell basis gjgr vi oppmerksom pa at
det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for
omradet rundt eiendommen, som megler ikke har
mottatt opplysninger om.

VEI / VANN / AVLOP
Tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.
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HEFTELSER / RETTIGHETER
Heftelser som falger eiendommen:

28.02.2022. 226969. Forkjgpsrett.
Rettighetshaver: TO8 EIENDOM AS
Org.nr: 923641904

06.01.2022. 18940. Seksjonering.
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tillegsdel: Bygning

Sameiebrak: 58/125

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
folge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Rettigheter som fglger eiendommen:
Ingen rettigheter funnet.

UTLEIE

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt
leies ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon med
de begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24
0g sameiets vedtekter.

ENERGIATTEST
Oppvarmingskarakter Rad - Energikarakter B

ODEL
Nei

KONSESJON
Nei

OM SAMEIET

FORKJ@OPSRETT

Tinglyst forkjepsrett:

Ved hvert salg/overdragelse har rettighetshaver To8
Eiendom AS forkjgpsrett. Forkjgpsretten er til
markedspris. Avklaring av forkjepsrett skal gjers ved
skriftlig henvendelse til rettighetshaver ved hvert
salg/overdragelse, der rettighetshaver sa har 4 ukers

frist etter mottatt varsel om salg/overdragelse til a gjgre
forkjopsrett gjeldende.

HUSDYRHOLD
Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke er til ulempe for de
ovrige brukerne av eiendommen.

RETTIGHETER OG FORPLIKTELSER

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven & 31. Pantekravet kan ikke overstige 2
G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtekstfeste ytterligere panterett for sameiet.
Vedtektsfestet pant tinglyses i seksjonene. Ingen kan
direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i
et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et
erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens
regler kan Kartverket nekte overskjating. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfare handelen med selger, og oppgjer til selger
vil finne sted tross manglende overskjgting.

REGNSKAP OG VEDTEKTER

Kjoper/seksjonseier plikter a falge sameiets vedtekter.
Dokumentet er vedlegg til salgsoppgaven.

Sameiet har ingen aktiv forretningsfersel, og har ikke
utarbeidet regnskap, budsjett eller husordensregler.

@KONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
1890 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 500,- (Boligkjaperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

47 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1890
000,-))

63 720,- (Omkostninger totalt)
1953 720,- (Totalpris inkl. omkostninger)
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en

laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.




OFFENTLIGE AVGIFTER

Kr.10 105 pr. ar

Inkluderer: Eiendomsskatt, vann og avlgp. Det er
montert vannmaler i boligen, avgift varierer etter
forbruk. Renovasjon kommer i tillegg og faktureres
direkte fra Avfall Sar.

EIENDOMSSKATT
Det er eiendomsskatt pa kr. 2236,- pr. ar for denne
eiendommen.

FASTE LOPENDE KOSTNADER

Kr. 6.500,- per ar i felles bygningsforsikring.
Innboforsikring og stream kommer i tillegg, ikke
spesifisert av eiere.

Kledningen er ny. Den er grunnet, men ma males.
Kostnader i forbindelse med dette vil palgpe kjgper.

FORMUESVERDI
Eiendommen mangler formuesverdi.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Smiheia 34, Gnr. 79 Bnr. 182 Snr. 1i Vennesla kommune.
Sameiebrak: 58/125

BOLIGTYPE
Tomannsbolig

EIERFORM
Eierseksjon

SELGER

Ann C Tangstad Horrisland

Jan Thomas Horrisland

Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOS@RE OG TILBEH@R

Falgende hvitevarer fglger boligen: Kjgleskap, stekeovn
0g oppvaskmaskin.

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning.
Her fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjeperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tif 99
56 53 22.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ansket overtakelse i ditt bud!

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Ser, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det faorste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hayeste budet pa eiendommen. Megler
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skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper
har krav pa & fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen og dette har virket inn pa avtalen. En bolig
som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjeper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som
nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom

opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes Kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.




Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid for overtagelse
kan finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
15-22-0108

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjgpers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/15-22-0108. Dokumentene kan
0gsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Kristina Omdal, tIf. 99 56 53 22

VEDERLAG

Grunnpakke markedsfaring (Kr.6 350)

Oppgjer (Kr.7 100)

Panterett med urddighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Tilrettelegging (Kr.12 150)

Provisjon (Kr.45 000)

Totalt kr. (Kr.71185)

Tilstandsrapport kommer i tillegg.
Dersom eiendommen ikke omsettes, belastes
oppdragsgiver for tilrettelegging, markedspakke og

avtalte tillegg.

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 09.06.2023
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Velkommen inn!

Innbydende entré med plass til a henge fra seg yttertay og sko.



e F.‘!"'

Lys stue med flere vinduer.

| stuen er det god plass til sofagruppe og tilhgrende mgbler.



Fra stuen har man utgang til veranda.
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Kjgkkeninnredning fra Serlandskjgkken.

Stekeovn, kjgleskap og oppvaskmaskin medfglger i handelen.
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Plass til hyggelig spisegruppe.
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Flott bad med varme i gulv. Vatromsplater pa vegger og flislagt gulv.
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SSRMEGLEREN
ningene ar ke malbare og kan inneholde Teil.

Flanteg
Meblsringen pa tegningens giengir ikke faktisk meblering og er der bare som illustoasjoen,

Plantegning.

Velkommen til visning!
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Offentlig transport

& Heegeland 7 min &
Linje 170, 416 0.6 km
+ Haegeland 7 min &
Linje 170, 178, 416, 2101, 2210 0.6 km
@ Vennesla stasjon 26 min &
Linje 50 26.1 km
X Kiristiansand Kjevik 42 min &
Skoler
Eikeland skole (1-7 kl.) 19 min 4
90 elever, 7 klasser 1.5 km
Skarpengland skole (1-10 kl.) 14 min &
279 elever, 13 klasser 14.6 km
vrebg videregaende skole 16 min &
54 elever, 6 klasser 16.6 km
Setesdal vgs avd. Hormnes 22 min &
210 elever, 11 Klasser 23.6 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 40% 6-12 &r

33% i barnehagealder

W 15% 13-15 &r
12% 16-18 é&r

Aldersfordeling

17.9 %
17.2 %
15.2 %
19.7 %
22 %
21.5 %

6.6 %
7.5 %
7.2 %

34 %

38.4 %
38.9 %

21.8 %

5%
17.3 %

i

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Grunnkrets: Eikeland 533 202
[ Kommune: Vennesla 14 630 6148
H Norge 5328198 2398736
Barnehager
Eikeland oppvekstsenters bamehage 19 min 4
50 barn, 3 avdelinger 1.5 km
Djupmyra barnehage (0-5 &r) 15 min &
54 barn, 3 avdelinger 15.1 km
Dagligvare
Spar Hesgeland 6 min 4
Post i butikk, PostNord 0.5 km
Sport
® Smiheia Ballgkke 0.1 km
Ballspill
® Eikeland skole 17 min &
Aktivitetshall, ballspill 1.4 km
& Treningssenteret 24 min &
& Lifechange treningssenter 25 min &
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L@S@ORE- OG TILBEH@RSLISTE

{jeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lzsare og tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende ikke finnes pd eiendommen, vil

det heller ikke medfelge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke

med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
T Kijgleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks )Qﬁ Komfyr/stekeovn/koketopp
™ Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner falger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskiermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kigkkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjgkkenay.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfglger.

10. Sentralstevsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt titherende tradlzse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eiler lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller stnartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig s@ppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger

14. Postkasse medfalger.

forts. neste side —
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21,

22.
23.

. Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, fekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannsiange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfsiger.

Gassbehoider til gasskomfyr 0g gasspeis medfaliger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lese stiger medfelger ikke.

plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige neklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kigper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 13s og nekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og treer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbeharslisten kommenteres under:

Vermesla  1#/1o- 2022

Sted/darro

An Chnistine I Horrisland

Selgers signatur Selgers signatur

Side2av2



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sgrmegleren avd Vennesla

Oppdragsnr.

15220108

Selger 1 navn Selger 2 navn

Ann C Tangstad Horrisland Jan Thomas Horrisland
Smiheia 34
Poststed
Haegeland 4720
Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar ‘2021

Hvor lenge har du bodd i boligen?
Antall &r | 0

Antall maneder ‘ 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘

Polise/avtalenr. ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: ACTH, JTH

Document reference: 15220108



2.1

22

10

11

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar ’Ja, kun av fagleert
Beskrivelse ‘ Firma
Arbeid utfgrt av |T08

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei (] Ja

Er arbeidet byggemeldt?
[] Nei V] Ja

Beskrivelse vet ikke

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i boligen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar ‘ Ja, kun av fagleert
Beskrivelse ‘ nytt bygg el annlegg
Arbeid utfert av ‘ avs elekro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: ACTH, JTH
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17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: ACTH, JTH

Document reference: 15220108



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (akjseboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

® nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

NN

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ACTH, JTH
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(©) smiheia 34 , 4720 HAGELAND
(I VENNESLA kommune
F# Gnr. 79, Bnr. 182, Snr. 1

Areal (BRA): Tomannsbolig 57 m?

Befaringsdato: 26.09.2022 Rapportdato: 05.10.2022 Oppdragsnr: 20308-1302 Referansenummer: KD1951

Autorisert foretak: Takst og Energidoktoren AS Sertifisert takstmann: Henrik Lgvdal Var ref: henrik Lgvdal

.S'ﬂr.L.'andstakst

Gyldig rapport
05.10.2022

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takst og Energidoktoren AS V/Takstmann/Bygningssakkyndig Henrik

Takst og Energidoktoren AS. Takstmann/Bygningssakkyndig har jobbet med taksering
siden 2008. Jeg har bakgrunn som Byggmester. Har jobbet for tgmrerfirma og drevet
for meg selv med bygging og utleie av boliger.

I  min daglige fulltidsjobb som  Takstmann/Bygningssakkyndig  utfgrer
tilstandsrapporter, hjelper i byggesaker, overtagelser, arveoppgjer, reklamasjon, skade,
energimerking/energitiltak av bolig.

Serlandstakst

Henrik Lgvdal
Uavhengig Takstmann
05.10.2022 | KRISTIANSAND S

Takst og Energidoktoren AS Rapportansvarlig

Steinkleiva 7 Henrik Lgvdal

91323180 Uavhengig Takstmann
takstmann@henriklovdal.no
913 23 180

N[

Norsk takst
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Smiheia 34 , 4720 HAGELAND Takst og Energidoktoren AS ‘
Gnr 79 - Bnr 182 steinkleiva 7 |\ I
4223 VENNESLA 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).
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4223 VENNESLA 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

| tillegg ma bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

sl | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr. 300 000

P99

Oppdragsnr: 20308-1302 Befaringsdato: 26.09.2022 Side: 4 av 21



Smiheia 34 , 4720 HAEGELAND
Gnr 79 - Bnr 182
4223 VENNESLA

Beskrivelse av eiendommen

Takst og Energidoktoren AS ‘ I I

Steinkleiva 7
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Nyere tomannsbolig pa Haegeland. Utvendig bod i 1.etg.
Boligen fremstar som ny.

Men det er ikke montert sngfangere pa taket. Takrenner gar i
rgr ned og ut pa bakken.

Kledningen er ny. Den er grunnet, men trenger noen flere
strgk med maling.

Spgrsmal ang. befaringen kan rettes direkte til utfgrende
Takstmann hverdager fra kl.09.00 til 16.00 pa

mobil 913 23180. Evt. send mail med dine spgrsmal til
takstmann@henriklovdal.no

Hele rapporten ma leses. Videre poster i rapporten er mer
utfyllende.

Bad/vaskerom

Bad i fra byggetiden. Kontrollerklaering foreligger.
Vatromsplater pa vegger.

Det ble malt med laser i fra gulvet ved dgren til
topp slukrist. Det er 30 mm fall. Ok.

Det er ikke laget oppkant ved dgren.

Det er synlig slukmansjett klemt i klemring.
Innredning og sanitzerutstyr. Ok vedlikeholdt.
Vann rant ok ut i fra vasken.

Det trakk i fra ventil til ventilasjon.

Det er ikke laget hull i tilliggende vegg mot
dusjen. Vatsone mot rom med innredning.
Vatsone ligger mot yttervegg. Rommet er brukt
under ett ar. Det er dokumentasjon pa utfgrelse
av vatrommet.

Ga til side
Tomannsbolig - Byggear: 2021 KIBKKEN
Kjgkkeninnredningen er i ok stand. Eier opplyser
UTVENDIG Gatilside om at hvitevarer er i ok stand.
Taktekking med takstein fra byggetiden. Hunton Testet kjgkkenviften. Den trakk luften ut.
Undertak. Det er et forenklet undertak som G til side
kombinerer undertak og vindsperre. TEKNISKE INSTALLASIONER
Undertaksplatene kan brukes i kalde og isolerte Stoppekran er i rgr i rgr skap. Ingen synlige
takkonstruksjoner. lekkasjer pa befaringsdagen. "Rer i rgr" med skap
Taknedlgp og renner i metall. De gar i lukket rer i for inspeksjon/vedlikehold. Rgr ut av veggen for
bakken. Nedlgp gar i lukket rgr i bakken. lekkasjevann/kondens.
Takrenner og nedlgp i plast. De gar ut pa bakken. Det er ikke synlig stakeluke fra avigpsrer.
Det er ikke montert sngfangere pa taket. TEK10 Lufteventil av anlegg over taket.
§10-3 sier “sngfangere skal monteres der sng- og Staking av avlgpsrgr i sluket. Stakemulighet for
isras fra tak kan skade personer, gjenstander, avlgpsanlegg og lufting av anlegg kan ikke sjekkes
underliggende bygningsdeler eller installasjoner. inne i leiligheten. Det ma videre sjekkes i felles
Liggende kledning. Ny kledning. Kledningen anlegg. Det er ikke gjort.
trenger litt mer maling. Lufteventiler er plassert i himlinger. Ventiler
Hunton Undertak, diffusjonsapent. Det er et trekker og blaser ut luft.
forenklet undertak som kombinerer undertak og Varmepumpen virket ok.
vindsperre. Undertaksplatene kan brukes i kalde Vvbereder pa 194 liter fra 2021.
og isolerte takkonstruksjoner. Det er synlige Elektrisk anlegg fra byggetiden. El-anlegget er
luftespalter i takkonstruksjonen. nytt. Sluttkontroll foreligger.
Vinduer fra byggetiden. 3-lags glass.
Dgrer i tre fra byggetiden.
Terrassebord i tre. Rekkverk i tre. Liggende bord.
Rekkverkshgyde er 100 cm. Topprekke med blikk. Arealer
Utvend?g trapp i tre/rrTetaII.. Rekkverk i Fre. Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
Utvendig bod. Den er ikke isolert. Gulv i mur.
Vegger i tre. Ok. Pa befaringsdagen var den fylt
med lagrede gjenstander. TorEeels e
INNVENDIG Gatilside ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Boligen var bebodd og mgblert pa 2.etasje 57 57 0
befaringsdagen. Alle flater var ikke tilgjengelig for
inspeksjon. Ok vedlikeholdt. Sum 57 57 0
Etasjeskiller har ikke vesentlige retningsavvik.
Innvendige dgrer ok.
) S Forutsetninger og vedlegg Gatilside
VATROM
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Smiheia 34 , 4720 HAGELAND Takst og Energidoktoren AS '
Gnr 79 - Bnr 182 Steinkleiva 7 k I I
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Smiheia 34 , 4720 HEGELAND Takst og Energidoktoren AS

Gnr 79 - Bnr 182 Steinkleiva7 |\ I I

4223 VENNESLA 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Eier har informert om boligen. Papirer som eier hadde er

30 sjekket. Tegninger fra kommunen eller godkjente
byggetegninger er sjekket opp i mot dagens bruk og innredning.
Boligen er sjekket. Bilder er tatt av alt som er synlig.
- Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10 Tomannsbolig
L 258 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
3 © utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
) < Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
. TGO: Ingen awvik taknedlgp ved grunnmur.
. . Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
TG1: Mindre eller moderate avvik noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak ©  Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000
. TG3: Store eller alvorlige avvik
Bl TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o
@ Innvendig > Radon Gatil side
Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
T
C
0 <

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000
Tiltak over kr. 300 000

QPPOP9¢

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Smiheia 34 , 4720 HAGELAND Takst og Energidoktoren AS l
4223 VENNESLA 4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Taknedlgp og renner i metall. De gar i lukket rgr i bakken. Nedlgp gar i
lukket rgr i bakken. Takrenner og nedlgp i plast. De gar ut pa bakken.
Det er ikke montert sngfangere pa taket. TEK10 §10-3 sier
“sngfangere skal monteres der sng- og isras fra tak kan skade
personer, gjenstander, underliggende bygningsdeler eller
installasjoner.

TOMANNSBOLIG

Byggear
2021

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er nylig oppfart.

UTVENDIG

Taktekking @

Taktekking med takstein fra byggetiden. Hunton Undertak. Det er et
forenklet undertak som kombinerer undertak og vindsperre.
Undertaksplatene kan brukes i kalde og isolerte takkonstruksjoner.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var
krav pa byggemeldingstidspunktet.

Tiltak

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Sngfangere ma monteres for a tilfredsstille byggearets krav.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000
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Smiheia 34 , 4720 HAGELAND Takst og Energidoktoren AS
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon Takkonstruksjon/Loft

Hunton Undertak, diffusjonsapent. Det er et forenklet undertak som
kombinerer undertak og vindsperre. Undertaksplatene kan brukes i

kalde og isolerte takkonstruksjoner. Det er synlige luftespalter i
takkonstruksjonen.

Liggende kledning. Ny kledning. Kledningen trenger litt mer maling.

—-

Vinduer

Vinduer fra byggetiden. 3-lags glass.

Oppdragsnr: 20308-1302 Befaringsdato: 26.09.2022
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Tilstandsrapport

Dgrer m Balkonger, terrasser og rom under balkonger @

Dgrer i tre fra byggetiden. Terrassebord i tre. Rekkverk i tre. Liggende bord. Rekkverkshgyde er
100 cm. Topprekke med blikk.

-?nﬂ-.mm-

Utvendige trapper

Utvendig trapp i tre/metall. Rekkverk i tre.
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Smiheia 34 , 4720 HAGELAND Takst og Energidoktoren AS ‘
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Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold @ Etasjeskille/gulv mot grunn

Utvendig bod. Den er ikke isolert. Gulv i mur. Vegger i tre. Ok. Pa

Etasjeskiller har ikke vesentlige retningsavvik.
befaringsdagen var den fylt med lagrede gjenstander.

Radon @

Vurdering av avvik:

¢ Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.
Tiltak

¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

e Andre tiltak:

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer ok.

INNVENDIG

Overflater

Boligen var bebodd og mgblert pa befaringsdagen. Alle flater var ikke
tilgjengelig for inspeksjon. Ok vedlikeholdt.

VATROM
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Smiheia 34 , 4720 HAGELAND
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Takst og Energidoktoren AS ‘
Steinkleiva 7 I I
4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Tilstandsrapport

2.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv
Generell Det ble malt med laser i fra gulvet ved dgren til topp slukrist. Det er 30
Bad i fra byggetiden. Kontrollerklzering foreligger. mm fall. Ok.

Det er ikke laget oppkant ved dgren.

Overflater vegger og himling

Vatromsplater pa vegger.

Sluk, membran og tettesjikt

Det er synlig slukmansjett klemt i klemring.
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Tilstandsrapport

Sanitaerutstyr og innredning Fukt i tilliggende konstruksjoner
Innredning og sanitaerutstyr. Ok vedlikeholdt. Vann rant ok ut i fra Det er ikke laget hull i tilliggende vegg mot dusjen. Vatsone mot rom
vasken.

med innredning. Vatsone ligger mot yttervegg. Rommet er brukt under
ett ar. Det er dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommet.

KJOKKEN

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Kjgkkeninnredningen er i ok stand. Eier opplyser om at hvitevarer er i
ok stand.

Avtrekk

Testet kjgkkenviften. Den trakk luften ut.

Ventilasjon

Det trakk i fra ventil til ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Tilstandsrapport

Vannledninger Ventilasjon
Stoppekran erirgr i rgr skap. Ingen synlige lekkasjer pa

befaringsdagen. "Rer i rgr" med skap for inspeksjon/vedlikehold. Rgr
ut av veggen for lekkasjevann/kondens.

Lufteventiler er plassert i himlinger. Ventiler trekker og blaser ut luft.

Varmesentral

Varmepumpen virket ok.

Avigpsrgr

Det er ikke synlig stakeluke fra avigpsrgr. Lufteventil av anlegg over

taket.
Staking av avlgpsrgr i sluket. Stakemulighet for avlgpsanlegg og lufting

3 . L ... - 3 Varmtvannstank @1co
av anlegg kan ikke sjekkes inne i leiligheten. Det ma videre sjekkes i il -

felles anlegg. Det er ikke gjort. Vvbereder pa 194 liter fra 2021.

Oppdragsnr:  20308-1302 Befaringsdato: 26.09.2022
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Tilstandsrapport

Takst og Energidoktoren AS ‘

Steinkleiva 7 k I l

4631 KRISTIANSAND S Norsk takst

Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg fra byggetiden. El-anlegget er nytt. Sluttkontroll
foreligger.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja
Branntekniske forhold
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunnen kunne ikke sjekkes.

Oppdragsnr: 20308-1302

Befaringsdato: 26.09.2022

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av elementer.

Terrengforhold

Flater tomt bak og foran boligen.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Det ble ikke fremlagt noen papirer eller informasjon om utvendige rgr.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
. Entré, Soverom , Soverom 2, Soverom

2.etasje >7 >7 3, Bad/vaskerom, Stue/kjpkken

Sum 57 57 0

Kommentar

Soverom og benevnelse av rom er tatt med etter bruken.

Utvendig bod pad 5 m2 BRA S-rom i 1.etg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei

Nyere handverksjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei

Kommentar:
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Smiheia 34 , 4720 HEGELAND Takst og Energidoktoren AS ' I I

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Tilstede Rolle
26.9.2022 Henrik Lgvdal Takstmann

Ann Christine Horrisland Kunde

Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold
4223 VENNESLA 79 182 1 om? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Smiheia 34

Hjemmelshaver
Horrisland Ann Christine Tangstad, Horrisland Jan
Thomas

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Del av tomannsbolig pa Haegeland.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1 830 000 2022
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering 27.09.2022 Fremvist 0 Nei

Uavhengig kontroll 10.12.2021  Chricon as. Fremvist 0 Nei

vatrom.

Eiendomsverdi 26.09.2022 Fremvist 0 Nei

Skigte 14.01.2022 Tinglyst skjgte. Proffoppgje@r as. Statens Fremvist 0 Nei
kartverk.

Tegninger 28.04.2021 Be Con Fremvist 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr : 20308-1302

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr : 20308-1302

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/KD1951

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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REGULERINGSPLAN FOR HEGELAND, VENNESLA KOMMUNE.

Reguleringsbestemmelser med ny § 2.

§1

Det regulerte omrade er pa planen vist med reguleringsgrense (sort, bred stiplet linje).

§2

AREAL FOR SMAHUSBEBYGGELSE - SMIHEIA

a) UTNYTTELSESGRAD - BYA.
Utnyttelsesgraden BY A er 25% for eneboliger og 30% for vertikalt delt 2-mannsboliger, inkl. garasje
regnet for utvendig grunnmur. Balkonger regnes med i utnyttelsesgraden nar de er understottet fra
terrenget pa peler.
Terrasser som bare i liten grad gér over terrengniva regnes ikke med i utnyttelsesgraden.

b) HOYDER.
Der terrenget ligger til rette for det tillates u.etg. innredet til boligformél/ekstra boenhet. Dog skal
menehgyde ikke overskride 8.5 m mélt i forhold til gjennomsnittlig, ferdig planert terreng rundt bygget.

¢) GARASJE/UTHUS/VEDBOD - FRITTLIGGENDE.
Denne skal veere i 1 etasje med maks grunnflate 50 m2. Loft kan ikke ha storre mélverdig areal enn 1/3
av underliggende areal, jfr. NS 3940. Garasje med avstand mindre enn 1.0 m til nabogrense mé ha
naboerklering om tillatelse til vedlikehold fra naboeiendom.
Alle garasjer skal veere tegnet inn pé situasjonskartet ved byggeseknad for bolig, selv om garasjen ikke
bygges samtidig, og skal vere bindende. Dette for at en skal ha tenkt gjennom garasjens plassering og
storrelse pa lik linje med boligen.
Utnyttelsesgraden BY A i bestemmelsene tillates ikke overskredet selv om en gnsker garasje storre enn
tidligere 36 m2.

d) BILOPPSTILLINGSPLASSER.

- Hver boenhet for enebolig, 2-mannsbolig og rekkehus krever 1 garasjeplass og 1 biloppstillingsplass
pr. enhet (ikke foran garasje).

- Ekstra boenhet krever en ekstra oppstillingsplass.

e¢) MURER OG BEPLANTNING MOT VEG.
- Hoyde péd mur mot veg og avstand fra denne skal godkjennes i hvert enkelt tilfelle.

- Beplantning mot kommunal veg kan kreves fjernet hvor den etter bygningsradets skjonn er til fare for
den offentlige ferdsel.



f) LEKEPLASSER.
Opparbeidelse av disse m/lekeapparatur 1 henhold til kommunale retningslinjer skal vaere ferdig senest

nar tomtene som sokner til de enkelte lekeomradene er byggeklare.
Opparbeidelse av lekeomrader skal skje i regi av parkavdelingen eller av entreprener ved privat

utbygging.
g) lekeplass skal opparbeides for innflytting i forste leilighet pa eiendommen g/bnr. 79/120.

§2.a

AREAL FOR SMAHUSBEBYGGELSE - @VRIGE, MINDRE OMRADER.

a) UTNYTTELSESGRAD - BYA.
Utnyttelsesgrad BY A er 25 % for eneboliger og 30 % for vertikaldelte 2-mannsboliger, inkl.garasje.
BYA settes til 40 % for flerfamilichus pa g/bnr. 79/120.

b) BILOPPSTILLINGSPLASSER.

- Hver boenhet for enebolig, 2-mannsbolig og rekkehus krever 1 garasjeplass og 1 biloppstillingsplass
pr. enhet (ikke foran garasje).

- Ekstra boenhet krever en ekstra oppstillingsplass.

§3

OMRADE FOR OFFENTLIG BEBYGGELSE.

Bebyggelsen kan utfores i inntil 2 etasjer. Bebyggelsens art og utforming, avkjersler, parkering,
innhenging m.v. skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsradet. Bygningsradet kan kreve
utarbeidet bebyggelsesplan med heydeoppriss for omradet i sin helhet, eller deler av det, for anmeldelsen

av et enkelt bygg behandles.

Utnyttelsesgraden U = 0,5.

§4

OMRADE FOR FORRETNINGSBEBYGGELSE.

a) Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 etasjer. Bygningsradet kan tillate at bolig for innehaver, bestyrer el.
vaktmester for forretningsbygg kan godkjennes innen disse omrader.

b) Bygningsradet kan kreve utarbeidet bebyggelsesplan med haydeoppriss for omréadet i sin helhet eller
deler av dette for anmeldelsen av et enkelt bygg behandles.

¢) Bygningsradet kan forby virksomhet som etter rddets skjonn er sjenerende for de omboende eller til
ulempe for den alminnelige ferdsel.

d) Hver bedrift skal pa egen grunn ha plass til parkering samt pa- og avlessing, nedvendig for
eiendommens bruk etter kommunens vedtekt til bygningslovens § 69, og bygningsradets skjeonn.



Utnyttelsesgraden U = 0,5.

§5
OMRADE FOR INDUSTRI.
a) Bebyggelsen kan oppferes i inntil 2 etasjer.

b) Bygningsradet kan kreve utarbeidet bebyggelsesplan med heydeoppriss for omrédet i sin helhet eller
deler av dette for anmeldelsen av et enkelt bygg behandles.

¢) Bygningsradet kan forby virksomhet som etter radets skjenn er sjenerende for de omboende eller til
ulempe for den offentlige ferdsel.

d) Hver bedrift skal pa egen grunn ha plass for parkering, samt pa- og avlessing, nedvendig for
eiendommens bruk etter kommunens vedtekt til bygningslovens § 69, og bygningsradets skjenn.

Utnyttelsesgraden U = 0,7.

§6

FRIOMRADER.

I friomradene kan bygningsradet tillate oppfert bygning som har naturlig tilknytning til friomradene, nar
dette etter radets skjonn ikke er til hinder for omradenes bruk som friomréade.

§7
OMRADE FOR VANNFORSYNING.

Bygningsradet kan tillate oppfert bygning som har naturlig tilknytning til omrade for vannforsyning, nar
dette etter radets skjenn ikke er til hinder for omradets bruk for vannforsyning.

§8
ANTIKVARISK SPESIALOMRADE.
Innenfor de to antikvariske spesialomradene er det tre gravhauger, merket R pa reguleringskartet. Ifalge

lov om kulturminner av 9. juni 1978, § 4 og 6, er disse fornminnene og et fem meter bredt belte omkring
dem fredet.

§9
FELLESBESTEMMELSER.
a) Bygningsradet skal ved behandlingen av byggemeldinger pase at bebyggelsen fér en god form og

materialbehandling og at bygninger i samme byggefelt far en enhetlig og harmonisk utferelse med hensyn
til takvinkel og materialer.



b) Bygningsradet kan kreve utarbeidet bebyggelsesplan med heydeoppriss for omradet i sin helhet eller
deler av dette for anmeldelsen av et enkelt bygg behandles.

¢) Gjerders utfarelse sgkes godkjent av bygningsradet.
d) Eksisterende vegetasjon sgkes bevart.
e) Avkjersel til offentlig veg skal vaere oversiktelig og mest mulig trafikksikker.

f) Ingen tomt ma beplantes med traer eller busker som etter bygningsrédets skjonn kan vare sjenerende for
den offentlige ferdsel.

g) Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan hvor sarlige grunner taler for det, tillates av
bygningsradet innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene for kommunen.

VENNESLA, den 18. juni 1985
VENNESLA, den 21. juli 1995

Revidering godkjent 09.11.95, sak 9/95, Bygg-/miljoutvalget (ny § 2).
Revidert B/M- utvalget 13.12.06, sak 189/06 § 2b,c

KSt. 20.06.07 §2a, pkt.a og § 2g

Revidert B/M- utvalget 20.08.08, sak 08/95 § 2¢



Disse vedtekter skal brukes for sameier som kun bestar av boligseksjoner.

VEDTEKTER
for
Sameiet Smiheia 34-36

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet 05.10.2022

i. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Smiheia 34-36. Sameiet er opprettet ved

seksjoneringsbegjaering tinglyst 06.01.2022

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 2 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 79, bnr. 182 i Vennesla

kommune.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset
og sammenhengende del av en bygning, med egen inngang.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger

av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 daggn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold.

(4) Ingen kan kjgpe eller pa annen m&te erverve en boligseksjon hvis ervervet forer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap
fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Disse begrensningene gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for &
redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal 3
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal & skaffe boliger, eller
en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.



3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk
(1) Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet.

(2) Bruksenheten m3 ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe
p4 en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 3 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmgtet. Dette omfatter slikt
som installasjoner pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne,

varmepumpe, markise o.1.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Vedlagte situasjonskart viser inndelingen av utomhusarealer pa tomt til seksjonene.

Seksjon nr 1 disponerer eksklusivt areal innenfor rgd skravering pa vedlegg. Seksjon 2
disponerer eksklusivt areal innenfor bld skravering pa vedlegg.

Ingen del av tomt er fellesareal.

Endringer av utomhusarealer krever samtykke fra begge seksjoner.

3-2 Ordensregler
(1) Rrsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s3 lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

4. Parkering
(1) Hver seksjon parkerer pé egen eksklusiv del av tomt, jfr pkt 3-1 (6)

5. Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat



d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde v&trom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, herunder utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er ogsa

ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder o0gsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende

konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er for@rsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter seksjonseieren straks 3 sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paforer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den

enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

6-2 Betaling av felleskostnader
Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som

fastsettes av seksjonseierne pa drsmotet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig



vedlikehold, p3kostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen dersom 8rsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en

begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pilegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold
Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som

mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Pilegg om salg
Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan

styret palegge vedkommende 8 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten varsel pdlegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier

o

en eller flere boligseksjoner i eierseksjonssameiet, kan styret palegge selskapet 3 selge
boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er ngdvendig for & hindre

eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.

7-3 Fravikelse
Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av

eiendommen, eller seksjonseierens oppforsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter

tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder og ett styremedlem.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor for det antall &r arsmgtet har bestemt. Styremedlem
kan gjenvelges.

(3) Rrsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges seerskilt.

(4) Rrsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes s ofte som det trengs. Et styremedlem eller

forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.
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(3) Styret er beslutningsdyktig n3r mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede beregnet etter sameiebrgk. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de
avgitte stemmene. St&r stemmene likt, gjgr styreleder eller mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av

stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen

av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa drsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre

organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p8 8rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fgiger av lov, vedtekter eller Srsmotets beslutning i det enkelte

tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe sp;arsm%l som

medlemmet selv eller dennes neerst@ende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 8
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmotet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers ang3r fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsé gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Rrsmetet har den gverste myndigheten i sameiet.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet
(1) Ordinzert rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand

varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for 3 innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert Srsmote skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig

oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte
(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue

dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert 3rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig

melding til forretningsfarerens<



(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene 8rsmatet skal behandle. Skal arsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, m3 hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker drsmgtet skal behandle
(1) Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle styrets eventuelle arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar .
velge styremedlemmer
behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinzert 8rsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal

dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert 8rsmote, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede p3 drsmgtet og stemmer for det, kan Srsmotet ogsd ta beslutning i saker som ikke
stdr i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt &rsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet
(1) Alle seksjonseiere har rett til 3 delta p8 8rsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en

boligseksjon har rett til 8 veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere
til stede p3 8rsmotet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 8 vaere til
stede med mindre det er Spenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en rdgiver til 8rsmgtet. R8dgiveren har bare rett til
2 uttale seg dersom et flertall pa drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva

fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder 3rsmotet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.

Mgteleder behgver ikke a veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av Srsmotet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen

skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet
(LI Srsmgtet har hver seksjon én stemme, 0g flertallet regnes etter antall stemmer.



(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjores saken ved at styreleders stemme er gjeldende utfall.

(3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23, og slike seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for

flertallsavgjgrelser.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmgtet

(1) Beslutninger pd arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet
p4 forhdnd fastsette at den som f3r flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan

ikke fastsette strengere flertaliskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa 8rsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at form3let for én eller flere bruksenheter endres fra boIigform:’.-’nI til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet

punktum

g) endring av vedtektene.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m&, enten pé arsmgtet eller p3 et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg

enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder

Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
. at eierne av bestemte seksjoner plikter 3 holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten

over seksjonen

innfaring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som falger av pkt. 6.



9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens neaerstaende
b) ens eget eller ens neerstiendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens neerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For s& vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av

16.6.2017 nr. 65.

[ seded

Jomlperas W@%MCQ
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Referat/Protokoll fra Stiftelsesmeote/sameietmste i sameiet : Smiheia 34-36
Maote dato 05.10.2022

Magtested: Smiheia 34-36

Tilstede:

Snr 1: Jan Thomas Horrisland

Snr 2: To8 Eiendom As v/ Asbjern Svaland

Totalt 2 stemmeberettigede
Maetet ble pnet av: Asbjern Svaland

Konstituering av sameie — valg av styret
Valg av meteleder. Foreslétt: Asbjern Svaland

Valg av referent/sekretaer. Foreslatt: Asbjern Svaland

Spersmal om metet er lovlig kalt inn.
Det ble foreslétt 4 godkjenne den méte sameiemeotet var innkalt pa, og erklarer motet

Valg av person som underskriver protokoll sammen med meteleder

Sameiet Smiheia 34-36 etableres med vedtekter datert 05.10.2022.

Foreslatt styremedlem Jan Thomas Horrisland

Valg av periode for styreverv. Foreslatt: 3 &r

Valg av hvem som skal signer pé styrets vegne
Foreslatt: Styrets leder og et styremedlem i fellesskap

Forslag: Felles bygningsforsikring fordeles med 50 % pa hver seksjon. Ellers ingen
innbetalign av fellesutgifter pr nd. Styret vurderer behov for fellesutgifter.

1:
A.
Vedtak: Enstemmig
B
Vedtak: Enstemmig.
C
for loverlig satt. Vedtak: Enstemmig
D
Foreslatt: : Jan Thomas Horrisland
E Konstituering av sameiet
Vedtak: Enstemmig
E Valg av styret.
Foreslatt leder: Asbjern Svaland
Vedtak: Enstemmig.
Vedtak: Enstemmig
Vedtak: Enstemmig.
Vedtak: Enstemmig.
2. Sameiets fellesutgifter
Vedtak: Enstemmig
3. Diverse
A

Ingen forslag under diverse.



4. Ved valgene pa sameiemetet har styret folgende sammensetning:

Navn Adresse Valgt for
Leder: Asbjorn Svaland Smiheia 70, 4720 Haegeland 3ér
Styremedlem: Jan Thomas Horrisland Smiheia 34, 4720 Hageland 3ér

Protokoll godkjent av undertegnede:

L adod

Mateleder ;

,Aa/m %M [ ;*‘27"5'.1"‘:- s

Protokoll vitne Jan Thomas Horrisland
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Torild Ramselien Larsen
Finansiell rddgiver AFR
TIf.: 3817 07 28

Mob.: 901 02 725
torild.larsen@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
vennesla@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Ahmet Onal
Radgiver

TIf.: 3817 02 86
Mob.: 907 19 167
ahmet.onal@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.
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Reftt skal veere rett. For alle.
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Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 4900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr7 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr 11900

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr2200/2 600/2 500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 15-22-0108

Eiendom:

Smiheia 34, 4720 Haegeland

Gnr. 79 Bnr. 182 Snr. 1 i Vennesla kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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