Gamle Andgyvei 11

Ytre Vagsbygd

Prisantydning: kr 5 690 000,-
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Nyere og betydelig oppgradert enebolig i kjede med solrike uteplasser og carport m. el.lader. Barnevennlig beliggenhet!

Boligen er bygd i 2020, med gjennomgdende oppgradert standard samt gjennomtenkte valg.




Nyere og betydelig oppgradert enebolig i kjede med
solrike uteplasser og carport m. el.lader.
Barnevennlig beliggenhet!

Omrddet
Kristiansand

Adresse
Gamle Andgyvei 11

Prisantydning
kr 5 690 000,-

Omkostninger: kr 154 620,-
Totalpris: kr 5 844 620,-
Kommunaleavgifter: kr 14 667,-
Formuesverdi: kr 928 639,-

Primasrrom: 128 m?
Bruksareal: 135 m2

Boligtype: Enebolig

Byggear: 2020

Soverom: 4

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet tomt
Tomteareal: 1127 m?2

Johan Elieson
Eiendomsmegler

46 47 3135
johan@sormegleren.no

Sormegleren AS avd. Sentrum
Skippergata 10

38022222

sormegleren.no
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SORMEGLEREN
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OM EIENDOMMEN

STANDARD

Velkommen til visning av Gamle Andgyvei 11. En flott
enebolig i kjede med gjennomgaende god standard,
solrike uteplasser og carport. Boligen er betydelig
oppgradert fra standard leveranse og var ferdigstilt i
2020. Attraktiv beliggenhet neer Andgya og Mavik i Ytre
Vagsbygd. Dette er et rolig boligomrade med naerhet til
butikk, sjg, turomrader, skoler og barnehager.

Bilen parkeres pa tomten/ icarport og herfra er det
videre adkomst til boligens gang med god plass til a
henge fra seg yttertay og sko. Herfra er det adkomst til
gvrige rom i etasjen. | etasjen er to av boligens fire
soverom. Rommene har plass til stor seng med
tilherende mablement samt garderobeskap. Rommene
passer utmerket som barnerom eller gjesterom.

| underetasjen er det videre et lekkert flislagt baderom
med varme i gulv. Pa badet er det servant med
oppbevaring, toalett, og dushjarne. | etasjen er det er
praktisk vaskerom med utgang/ inngang ved carport.

Videre opp til boligens 1. etasje.

Boligen hovedrom- et stort, godt rom med apen stue
kjgkkenlgsning. Her er det peisovn som sgrger for god
varme og hygge pa kaldere dager. Rommet er enkelt a
innrede med plass til flere sittegrupper med tilhgrende
mablement. | rommet er det en deilig takhgyde samt
gode lysinnslipp fra vindusflatene.

Kjokkenet er levert av Sigdal. betydelig oppgradert og
praktisk plassert i rommet. Integrerte hvitevarer som,
kjoleskap/ fryseskap, stekeovn, induksjon platetopp
(Bora) og oppvaskmaskin medfalger. Her er alt lagt til
rette for matlaging. Praktisk spisebord tilknyttet
kjgkkenay. Store vindusflater i rommet s@rger for rikelig
med naturlig lysinnslipp. Fra kjokkenet er det utgang til
terrasse med god plass til utemablement, grill mm. Gode
solfhorhold.

| etasjen er det ogsa en egen "flay" med et lekkert
flislagt baderom og boligens hovedsoverom, samt
garderobe/ soverom. Hovedsoverommet har plass til
stor seng med tilhgrende mgblement samt utgang til
terrasse.

Mellom baderommet og hovedsoverommet er det
innredet en romslig walkin- garderobe. Rommet er

byggemeldt som soverom og kan fint benyttes som det.

Boligen er bygd i 2020, med gjennomgaende
oppgradert standard samt gjennomtenkte valg. Det er
god plass til & parkere bilen pa tomten og i carport med
el.lader. Her er det ogsa en romslig utebod.

AREALER MED BESKRIVELSE

Primaerrom: 128 kvm, Bruksareal: 135 kvm Sekundaerrom:
7 kvm.

Bra. pr. etasje.: 1. etg. 60 m? - 2. etg. 75 m?.

P-rom 1. etasje: Hall m/trapp, bad, soverom, soverom,
vaskerom
S-rom 1. etasje: Bod

P-rom 2. etasje: Trapperom, gang, bad, omkledningsrom,
soverom, stue/kjgkken, .

NB: Utvendig bod er medtatt i samlet arealmaling.

Det er avvik mellom godkjente tegninger/ferdigattest og
dagens planlagsning. Garderobe/ omkledningsrom er
innredet og bruksendret etter at ferdigattest er gitt.
Rommet er byggemeldt som soverom. Rommet er
godkjent til varig opphold/beboelse.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de opprinnelig er godkjent
som.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
2020 i fglge Kristiansand kommune.

OPPVARMING

Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten far budgivning. Kjgper anses a veere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og Vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Arild Grundetjern
den 22.08.23, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato. Ved




eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke

eiendommen grundig. Det gjeres oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle avrige

bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Boligen er bygd i 2020 og er i god stand, fglgende
hovedtrekk kan nevnes: Utvendig er samtlige
bygningsdeler i god stand. Det er ikke utfert hulltaking
inn mot vatrom da eier har fremlagt dokumentasjon.
SIGDAL kjgkkeninnredning er i god stand. BORA

induksjon platetopp med integrert ventilator er montert.

Gulvhayder ble kontrollert i 5 rom, ingen nevneverdige
avvik ble registrert. Sikringsskap med automatsikringer.
Raeropplegget ligger ror i rar, kontrollskap for
rgropplegget er montert i vaskerom. Innvendig
stoppekran er plassert i vaskerom. Ved og elektrisk til
oppvarming. FLEXIT boligventilasjon er montert, vanlig
vedlikehold bgr beregnes. Peisovn er montert i stua,
brannplate pa gulv er iht. krav. Utvendig bod er medtatt
i samlet arealmaling for boligen Foravrig ma hele
Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Lovlighet
Kjedehus - Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
Ingen avvik.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3,
og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKL/ZERING

Pkt 28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse
for eiendommen eller naeeromradet? Ja, Oppfaring av
kjedede eneboliger, Gamle andgyvei 5 og 7. Forventet
ferdigstilt i lapet av hasten.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

BELIGGENHET

ADKOMST
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra
Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

BELIGGENHET
Flott og solrik beliggenhet neer Andeya og Mavik i Ytre
Vagsbygd.

Det er kort vei til buss og bussmetro, Sjgstrand
barneskole og Mgvik ungdomsskole, barnehager (bl.a.
Andungen) og butikker (Joker og Meny pa
Vagsbygdveien). | tillegg er det naerhet til flotte
friluftsomrader med badestrender ved sjgen (f.eks.
Paradisbukta og Mavikstranda) og fint turterreng med
bl.a. lyslgype og badevann i Voieskogen. Det er ogsa
flott turomrade med fine utsiktspunkt og umiddelbar
naerhet til sjgen rundt Kanonmuseet ved
Flekkergytunnellen.

TOMT
Areal: 1127 kvm, Eierform: Eiet tomt

PARKERING
Parkering i carport med el.lader og pa tomt.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det foreligger ferdigattest datert 29.12.2021.
Ferdigattesten gjelder oppfering av fire kjedehus. At en
slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er
utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller
godkjent.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til bolig, tilhgrer
reguleringsplan Nnr 749 - Voie Gard, gnr 11, bnr 749,
datert 23.01.2008. Pa generell basis gjgr vi oppmerksom
pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen
for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har
mottatt opplysninger om.

VEI / VANN / AVLOP
Tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

HEFTELSER / RETTIGHETER

Heftelser som falger eiendommen:

Dagboknr.: 838532 Tinglyst: 15.09.2016 -
Erkleering/avtale. Avtale om grunnrettigheter til
oppsetting av nettstasjon nr. 07103 Bestemmelse om
elektriske ledninger/kabler. Bestemmelse om
adkomstrett. Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.m.. Bestemmelse om bebyggelse.
Bestemmelse om vegetasjon.
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Dagboknr.: 838597 Tinglyst: 15.09.2016 - Avtale om
grunnrettigheter til hgyspent jordkabel - 22kV, kabel nr.
3334 0og 3335. Bestemmelse om adkomstrett.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger
m.m.. Bestemmelse om bebyggelse.

Dagboknr.: 919602 Tinglyst: 25.08.2017 - Bestemmelse
om vannledning. Bestemmelse om vedlikehold av
anlegg/ledninger. Bestemmelse om (begrensning av)
endring i terrenget i naerheten av anlegg. Bestemmelse
om bebyggelse i nerhet av anlegg.

Dagboknr.: 919602 Tinglyst: 25.08.2017 - Bestemmelse
om kloakkledning. Bestemmelse om vedlikehold av
anlegg/ledninger. Bestemmelse om (begrensning av)
endring i terrenget i naerheten av anlegg. Bestemmelse
om bebyggelse i naerhet av anlegg.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
folge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Rettigheter som fglger eiendommen:
Ingen rettigheter funnet.

UTLEIE
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

ENERGIATTEST
Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter B

ODEL
Nei

KONSESJON
Nei

@KONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
5690 000,- (Prisantydning)

Ombkostninger
8 400,- (Boligkjeperforsikring HELP (valgfritt))
2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

142 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 5 690
000,-))

154 620,- (Omkostninger totalt)
5844 620,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER

Kr. 14 667 pr. ar

Renovasjon kommer i tillegg. Beregnet arsbelap for
2023 er kr. 3.113,-. Gebyret faktureres i forhold til antall
temminger.

EIENDOMSSKATT
Det er eiendomsskatt pa kr. 6.673,- pr. ar for denne
eiendommen. Belgpet er inkludert i kommunale avgifter.

FELLESKOSTNADER
Kr. ,- pr..

ANDEL FELLESGJELD / FELLESFORMUE

FORMUESVERDI
Primaer: Kr. 928 639,- for ar 2021. Sekundaer: Kr. 3 343
101,- for ar 2021.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Gamle Andgyvei 11, Gnr. 11 Bnr. 901 Snr. 2 i Kristiansand
kommune. Sameiebrgk: 1560/6240

BOLIGTYPE
Enebolig

EIERFORM
Eierseksjon

SELGER

Mathias Leo Kanold

Andrea Ween Skeie

Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.




VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOS@RE OG TILBEHOR

Falgende hvitevarer fglger boligen:
Kjoleskap/kombiskap, komfyr/stekeovn/koketopp og
oppvaskmasin.

Oppheng til bilde i trapp felger ikke med.

Liste over lgsare og tilbehgr ma leses far budgivning.
Her fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJOPERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tif 46 47
31 35.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder 3 ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgzsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved

hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhgyelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud"” i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hayeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er nadvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper
har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjope
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en

bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen




GAMLE AND@YVEI 11

ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebeerer & bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfgres Igpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid for overtagelse
kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
11-23-0335

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjgpers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/11-23-0335. Dokumentene kan
0gsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Johan Elieson, tIf. 46 47 31 35

VEDERLAG

Digital grunnpakke (Kr.6 950)

Oppgjar (Kr11900)

Panterett med urddighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 5 690 000,-) (Kr.56 000)




Tilrettelegging (Kr.15 500)
Totalt kr. (Kr.91935)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 30.08.2023




TERRASSE SOVEROM

BALK DNG\\-

Vi starter i boligens 2. etasje og her er det falgende romlgsning
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Kjokkenet er levert av Sigdal. betydelig oppgradert og praktisk plassert i rommet.
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| rommet er det en deilig takhayde samt gode lysinnslipp fra vindusflatene.
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Rommet er enkelt & innrede med plass til flere sittegrupper med tilherende mablement
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Det er peisovn som sgrger for god varme og hygge pa kaldere dager



Baderom 2. etasje



Fra soverommet er det ugang til balkong

i




Fra kjgkkenet er det utgang til terrasse med god plass til utemgblement, grill mm. Gode solfhorhold.
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SOVEROM

BAD i

SOVEROM

VASKEROM

Videre ned til boligens ferste etasje

—_—

Ty

Bilen parkeres pa tomten/ icarport og herfra er det videre adkomst til boligens gang med god plass til & henge fra seg yttertay og sko



To av boligens fire soverom er plassert i fgrste etasje

Rommene nede passer utmerket som barnerom, gjesterom, kontor mm.



ring, toalett, og dushjerne

nt med oppbeva

Pa badet er det serva

»




Herfra er det adkomst til @vrige rom i etasjen

Inngangsparti



Inngangsparti



L@S@ORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller szerskilt tilpasset byaningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tijpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lgsare og tilbehor faige med som det fremkommer | denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen. vil

det heller ikke medfelge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke

med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
R Kjeleskap / kombiskap [0 Fryseskap / -boks Womfyr/stekeovn/koketopp
= Oppvaskmaskin [J Annet:

2. Heldekningstepper fglger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner falger med uansett
festemdte. Frittstaende biopeiser, varmeovner pd hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfaiger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfelger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
innredning i garderobeskap, bade fastmontert og les innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfglger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjgkkenay.

8. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentraistevsuger medfelger med komplett anlegg, herunder siange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 09
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12, Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13, Utvendig sappelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger

14. Postkassemedfalger

forts. neste side

Selgers initialer
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15.

16.
17.
18.
19.

20.

21

22.
23.

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og raykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se il at utstyret finnes pd enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige nakler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kigper pé overtagelsen,
herunder nakler til boder, uthus, garasjeportdpnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelds,
skal 13s og nekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pd tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lzsare- og tilbeharslisten kommenteres under:

iﬁjafn!,mucj til blde ( hapy ??-m'?fr tedes puad .

Ki'slipngand. [ «5’ /g -3

Sted/dato

f/;’_ﬁ,a (/) — \‘{f&)\ﬁmg \U\\Mk\

i
Selgers sighatur Selgers signatur
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SORMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Gamle Andgyvei 11, 4623 Kristiansand s 16 Aug 2023

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Gamle Andgyvei 11 Gamle Andgyvei 11

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

A Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte du boligen?
November 2020

Har du selv bodd i boligen?

Ja D Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

November 2020 - dagens dato

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerklaeringen.

Informasjon om selger

Hovedselger
Kanold, Mathias Leo
Medselger

Skeie, Andrea Ween

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.
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Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

0

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

8 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

D Ja Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vart feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrer?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vaert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslagetet?

Ikke relevant for denne boligen.
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22

0

Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
[1a Nei
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
[1a Nei
26 Er utleiedelen godkjent av kommunen?
Ikke relevant for denne boligen.
27 Er det utfgrt radonmaling?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv nzermere hvilke forhold
Oppfgring av kjedede eneboliger, Gamle andgyvei 5 og 7. Forventet ferdigstilt i lgpet av
hgsten.
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglaerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Gamle Andgyvei 11, 4623 KRISTIANSAND S
(I KRISTIANSAND kommune
# gnr. 11, bnr. 901, snr. 2

Areal (BRA): Kjedehus 135 m?

Befaringsdato: 17.08.2023 Rapportdato: 28.08.2023 Oppdragsnr.: 18128-1590 Referansenummer: JW3785

Autorisert foretak: Takstmann Arild Grundetjern AS Sertifisert Takstingenigr:  Arild Grundetjern

ARLD
GRUNDET JERN.

Gyldig rapport
28.08.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS (Org nr 913 377 613) er i dag
et av de ledende takstfirmaer i Kristiansand, og har taksert tusenvis av
eiendommer. Flere av Kristiansands eiendomsmeglere, banker og
finansieringsinstitusjoner ~ anbefaler ~ Byggmester/takstmann Arild
Grundetjern AS til sine kunder nar det skal kjppes/selges eiendom.

Fagomrader for takstmannen:
- Verdi/lanetaksering.

- Tilstandsapport.

Rapportansvarlig

LE

Arild Grundetjern =\ §I[:\]| p[! -_,[ i)

Uavhengig Takstingenigr
post@grundetjern.no

919 98 000
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Gamle Andgyvei 11, 4623 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Gnr 11 - Bnr 901 Auglandsveien 16D k I I
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

‘TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

—— TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

ey Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O

Oppdragsnr.: 18128-1590 Befaringsdato: 17.08.2023 Side: 4 av 17



Gamle Andgyvei 11, 4623 KRISTIANSAND S
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Beskrivelse av eiendommen

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND

N[

Norsk takst

Boligen er bygd i 2020 og er i god stand, fglgende hovedtrekk
kan nevnes:

Utvendig er samtlige bygningsdeler i god stand.

Det er ikke utfgrt hulltaking inn mot vatrom da eier har
fremlagt dokumentasjon. SIGDAL kjgkkeninnredning er i god
stand. BORA induksjon platetopp med integrert ventilator er
montert. Gulvhgyder ble kontrollert i 5 rom, ingen
nevneverdige avvik ble registrert. Sikringsskap med
automatsikringer. Rgropplegget ligger rgr i rgr, kontrollskap
for rgropplegget er montert i vaskerom. Innvendig
stoppekran er plassert i vaskerom. Ved og elektrisk til
oppvarming. FLEXIT boligventilasjon er montert, vanlig
vedlikehold bgr beregnes. Peisovn er montert i stua,
brannplate pa gulv er iht. krav.

Utvendig bod er medtatt i samlet arealmaling for boligen.
Forgvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.
Spgrsmal angaende rapporten kan rettes til

takstmann/byggmester Arild Grundetjern, mobil 919 98000.

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Kjedehus Ga til side

ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM

1. etasje 60 53 7

2. etasje 75 75 0

Sum 135 128 7
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Kjedehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 18128-1590 Befaringsdato: 17.08.2023
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Sammendrag av boligens tilstand

Soveromsdgr tar i karm.
Fordeling av tilstandsgrader

40

30

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er kun boligen som inngar i Tilstandsrapporten.

Frittliggende garasjer/bygg, stgttemurer, gjerder m.m. blir ikke
kontrollert under befaringen om dette ikke er spesielt opplyst
om i Tilstandsrapporten.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Kjedehus

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

(1770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Innvendig > Andre innvendige forhold Ga tll side
Det er awvik:
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Tilstandsrapport

KJEDEHUS

Byggear Kommentar

2020 Byggear er hentet fra Eiendomsverdi.
UTVENDIG

Taktekking @

Takpapp er i god stand, vanlig vedlikehold bgr beregnes.

Nedlgp og beslag @

Takrenner og beslag er i god stand.

Veggkonstruksjon m

Kledningen er i god stand.

Kledningsbord naermere bakken enn ca. 15 cm er spesielt utsatt for
fukt/rate. Inngangsdegr.

Kledningen er utlektet og museband er montert.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger @

Terrasse er i god stand, vanlig vedlikehold bgr beregnes.

Takkonstruksjon/Loft

Pulttak. Forbehold vedr. luftespalte mellom isolasjon og undertak ma tas
da dette ikke kan kontrolleres uten a gjgre fysiske inngrep i
konstruksjonen, noe det ikke er gjort.

Rekkverk er iht. krav.

Vurdering av avvik: ERendEEliaPRER @

» Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til Trapp ved terrasse er i bra stand, rekkverk er iht. krav.
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

INNVENDIG

Vinduer @

Vinduer er i god stand. Gl @

Dgrer m

Ytterdgrer er i god stand. Lite merke pa karm til skyvedgr til terrasse.
YALE kodelas er montert ved inngangsdgr og vaskeromsdgr.

Inngangsdgr tar i karm og begr justeres.
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Tilstandsrapport

Overflater gulv:
1. etasje:

Hall m/trapp: Parkettgulv.
Bad: Fliser.

Soverom x 2: Parkettgulv.
Vaskerom: Fliser.

Bod: Betonggulv.

2. etasje:

Stue/kjgkken: Parkettgulv.
Gang: Parkettgulv.

Bad: Fliser.

Garderobe: Parkettgulv.
Soverom: Parkettgulv.

Innvendige trapper a»

Forbehold om feil ma tas. Apen trapp med rekkverk og handlgper montert.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i hall m/trapp, avvik i rommet var
7 mm. Det ma opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5 steder i
rommet.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stort soverom i 1.etasje, avvik i
rommet var 5 mm. Det ma opplyses om at det kun er foretatt
stikkontroll 5 steder i rommet.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i lite soverom i 1. etasje, avvik i
rommet var 5 mm. Det ma opplyses om at det kun er foretatt
stikkontroll 5 steder i rommet.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stue/kjgkken, avvik i rommet var Andre innvendige forhold @

10 mm. Det ma opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5 steder i . . .
1 soveromsdgr tar i karm og trenger justering.

rommet.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i garderobe, avvik i rommet var 5

Vurdering av avvik:
mm. Det ma opplyses om at det kun er foretatt stikkontroll 5 steder i

¢ Det er avvik:

rommet.
Soveromsdgr tar i karm.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
Justere soveromsdegr.
Radon a»D
Radonsperre er iht. krav. VATROM

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling @
Malt tak og fliser/malte vegger.

Pipe og ildsted m

Rerpipe er montert, ingen synlige feil ble oppdaget under befaringen.

Lotus peisovn er montert i stua, brannplate pa gulv er iht. krav.

Overflater Gulv @
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Fliser pa gulv.

Gulv i dusjhjgrnet er nedsenket, og det er etablert fall til gulvsluket.

g

Kontroll av fallforhold til gulvsluket utfgrt med laser.

Sluk, membran og tettesjikt

Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.

Membran er fra byggetid.

Kontrollert servant/blandebatteri og WC for lekkasjer, ingen lekkasje ble
oppdaget.

Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredningen er i god stand.

Ventilasjon

Takventil (avtrekk).

Luftespalte er etablert i dgrterskel.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da eier har fremlagt dokumentasjon.

1. ETASJE > VASKEROM

Orco

Overflater vegger og himling

Malt tak og malte vegger.

Oppdragsnr.: 18128-1590 Befaringsdato:

Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Det er etablert fall til gulvsluket.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket utfgrt med laser.

Sluk, membran og tettesjikt

Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.

Membran er fra byggetid.

Saniteerutstyr og innredning

Kontrollert vaskekum/blandebatteri for lekkasjer, ingen lekkasje ble
registrert.

Kontrollskap for rgropplegget er montert i rommet.

Kontrollskap for rgropplegget.

Ventilasjon

Takventil (avtrekk).

Luftespalte er etablert i dgrterskel.
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da eier har fremlagt dokumentasjon.

2. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Malt tak og fliser/malte vegger.

Overflater Gulv

Fliser pa gulv, hulrom ett par steder.

Det er etablert fall til gulvsluket.

Sluk, membran og tettesjikt

Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.

Membran er fra byggetid.

Sanitaerutstyr og innredning

Kontrollert servant/blandebatteri og WC for lekkasjer, ingen lekkasje ble
oppdaget.

Baderomsinnredningen er i god stand.

Ventilasjon

Veggventil (avtrekk).

Luftespalte er etablert i dgrterskel.

Oppdragsnr.: 18128-1590

Befaringsdato:

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da eier har fremlagt dokumentasjon.

KIGKKEN
2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
SIGDAL kjgkkeninnredning er i god stand.

BORA induksjon platetopp med integrert ventilator er montert.

Lekkasjevarsler er montert i kjgkkenbenken.

BORA induksjonstopp.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Regropplegget ligger rgr i rgr system.

Innvendig stoppekran er montert i vaskerom.

Innvendig stoppekran montert i vaskerom.

Avigpsrgr

Ingen synlige lekkasjer pa avigpsrgr under befaringen.

Ventilasjon

FLEXIT boligventilasjon er montert, vanlig vedlikehold bgr beregnes.
Anlegget ble ikke kontrollert under befaringen da undertegnede
takstmann har ikke denne fagkunnskap.

Varmtvannstank

V.v.-bereder er pa ca 200 liter.

el

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 18128-1590

ad

ad

ad

Befaringsdato:

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer

Kursoversikt ligger oppbevart i sikringsskapet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei
Sp@rsmal til eier

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
2020

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

2.

Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja
Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei
Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei
Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne

kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
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12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Branntekniske forhold @

Reykvarsler og brannslukningsapparat er montert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Stgpte fundamenter antas & sta pa fjell/sprengt fjellmasse. Det er ikke
registrert forhold som skulle tilsi at det er vesentlige svikt/svakheter i

grunn eller fundamenter. Undertegnede har ikke foretatt kontroll av

dette, da det krever oppgraving og langvarige malinger.

Grunnmur og fundamenter @

Ingen sprekker av betydning i grunnmuren.

Terrengforhold @

Ingen fall pa terreng mot boligen.

Oppdragsnr.: 18128-1590 Befaringsdato:

17.08.2023
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
'
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18128-1590 Befaringsdato:
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Arealer

Kjedehus
Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
1. etasje 60 53 Hall m/trapp , Bad , Soverom , Soverom Bod

2, Vaskerom

Trapperom , Gang, Bad,
2. etasje 75 75 0 Omkledningsrom (opprinnelig soverom

pa tegning), Soverom , Stue/kjgkken
Sum 135 128 7
Kommentar
Utvendig bod i boligen er medtatt i samlet arealmaling, da den er en integrert del av boligen.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Ny bolig i 2020.
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Dja Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
17.8.2023 Arild Grundetjern

Mathias Leo Kanold

Matrikkeldata

Kommune gnr.
4204 KRISTIANSAND 11 901
Adresse

Gamle Andgyvei 11

Hjemmelshaver
Skeie Andrea Ween, Kanold Mathias Leo

Siste hjemmelsovergang
Ar
2020

Kjgpesum
4 750 000

Kilder og vedlegg

bnr.

Rolle
Takstingenigr

Kunde
fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
2 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklzering 16.08.2023
Tegninger 18.08.2023
Eiendomsverdi.no 17.08.2023

Oppdragsnr.: 18128-1590

Kommentar Status Sider Vedlagt

Eier har ikke opplyst om vesentlige avvik i

forhold til det som evnt. er opplyst om i Gjennomgatt 0 Nei

rapporten.

Ingen avvik iht. til godkjente tegninger. Gjennomgatt 0 Nei

Hentet opplysninger pa Eiendomsverdi. Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18128-1590 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Gamle Andgyvei 11, 4623 KRISTIANSAND S
Gnr 11 - Bnr 901
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS ‘ I I

Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18128-1590 Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/JW3785

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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SERVICEBUTIKKEN TIf.: 38 07 55 30

Gnr.: 11 Bnr.: 901 Fnr.: Snr.:
Adresse: Gamle Andgyvei 11
TANSAND Areal i m2: 1127,9
L( INE .
PARRERALIE] Anm.: Koordinatsystem: Euref89 sone 32
Kvalitet eiendomsgrenser: Malestokk: 1:1000
0 10 20 30 40m
—————————————— Malte eiendomsgrenser, koordinatmalt e B—

—_———— Usikre eiendomsgrenser
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Plan nr. 957.
Reguleringsbestemmelser for reguleringsplan

Voie gard, Gnr. 11, bnr. 749

Kristiansand kommune.

19.03.07
revidert 1 samsvar med Bystyrets vedtak av 23.01.2008.

1. BEBYGGELSE OG ANLEGG

1.1 Boligbebyggelse

Bebyggelsen skal ha saltak/pulttak med takvinkel mindre eller lik 45°. Maksimal meneheyde
8,5 m, malt i forhold til adkomstvei ved avkjersel. Maksimal gesimsheyde for hus med saltak
er 7,5 m, malt i forhold til midlere terrengniva rundt bygning.

Det stilles krav til at bebyggelsen i omrddet framstar variert innenfor et helhetspreg, hva
angar former, fargeskala og materialbruk, og at den er tilpasset omgivelsenes karakter.
Hver boligparsell skal ha plass til en bilplass.

Det tillates ikke vesentlige terrenginngrep utenfor byggegrensene innenfor byggeomradene,
utover det som er nedvendig for & sikre adkomst.

Tillatt tomteutnyttelse innenfor planomradet er beregnet av bolig (%-BYA) inklusive bilplass og
er angitt pa plankartet for hvert enkelt delomrade.

Ved samlet soknad om byggetillatelse for hvert delomrade skal det vedlegges en utomhusplan
som gjer rede for alle nedvendige hayder pad murer, gesimser, mener og terreng,
eiendomsgrenser, plassering av poststativ og avfallsbeholdere samt bilplasser/garasjer.

70 % av bebyggelse og tilherende uteareal innenfor planomradet skal utformes etter prinsippene
om universell utforming.

1.1.1 Pa omrade BI skal det kunne oppferes leilighetsbygg i 2 etasjers bygning med tilherende
p-kjeller. Det skal innpasses 1 plass i p-kjeller for hver boenhet. Nedkjering til p-kjeller
skal lgses innen delomradet. Det tillates 8 boenheter.

1.1.2 Pa omrade B2 skal det kunne oppfores rekkehus/kjedehus med tilherende garasjer eller
overdekte p-plasser. Det tillates totalt 4 boenheter. Avkjeringene fra Gamle Andeyvei
skal ordnes parvis.

1.1.3 P& omrade B3 skal det kunne oppferes rekkehus/kjedehus med tilherende garasje eller
overdekte p-plasser. Det tillates totalt 4 boenheter. Avkjeringene fra Gamle Andeyvei
skal ordnes parvis.

1.1.4 Pa omride B4 skal det kunne oppferes rekkehus/kjedehus med tilherende garasjer eller
overdekte p-plasser. Det tillates totalt 3 boenheter.



1.2

Pa omrade B5 skal det oppferes to firemannsboliger. Det tillates totalt 8 boenheter.

Pa omrade B6 skal det kunne oppferes rekkehus/kjedehus med tilherende garasjer eller
overdekte p-plasser. Det tillates totalt 5 boenheter. Garasjer tillates ikke a ha sterre
utvendig bredde enn 3.2 m og ikke storre gesimshoyde enn 2.5 m.

Pé& omrdde B7 skal det kunne oppferes kjedehus med tilherende garasjer eller overdekte p-
plasser. Det tillates totalt 4 boenheter. Garasjer tillates ikke & ha sterre utvendig
bredde enn 3.2 m og ikke storre gesimsheoyde enn 2.5 m.

Pa omrade B8 kan det oppferes bolig med tilherende garasje. Det tillates

maks. 1 boenhet. Det skal vare 2 bilplasser. Frittstiende garasje og uthus kan tillates
bygd utenfor byggegrensa dersom de ligger med avstand minst 2,0 m fra veikant nar de
ligger parallelt med veien og 5,0 m vinkelrett pa veien.

Péa omrade B9 kan det oppferes boliger med tilherende garasjer. Det skal vaere 2 bilplasser
pr bolig. Frittstdende garasjer og uthus kan tillates bygd utenfor byggegrensa dersom de
ligger med avstand minst 2.0 m fra veikant.

Felles uteoppholdsareal f Ul og f U2 skal vare felles for bebyggelsen i B1 — B9 som vist
pa plankartet.

2. SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2.1 Gang-/sykkelvei
Det skal anordnes halvbom for & hindre biltrafikk.
Veien skal kunne brukes som adkomst til eilendommene.
2.2 Felles avkjorsel f V1 skal vare felles for tilliggende bebyggelse som vist pa plankartet.
23 Felles avkjorsel f V2 skal vare felles for tilliggende bebyggelse som vist pa plankartet.
3. GRONNSTRUKTUR
3.1 Offentlig friomrade skal opparbeides til lekeplass og til stier for atkomst til lekeplass.
Omradene skal beplantes og utstyres med minimum sandkasse og benker.
4. FRISIKTSONER
4.1 Det skal vere frisikt langs vei/kryss/avkjersler som vist pd plankartet, 0,5m over

tilstatende veibane. Busker, trer og gjerder som kan hindre sikten er ikke tillatt.

5. REKKEFOLGEBESTEMMELSER

5.1
5.2
53
54
5.5

5.6
5.7

Lekeplasser ma ferdigstilles for neermeste delfelt kan gis brukstillatelse.

Halvbom (eller sykkelsluse) ma vere pa plass for noe delfelt kan gis brukstillatelse.

Det ma foreligge godkjent utomhusplan og tekniske planer for hele omréadet for det kan
gis igangsettingstillatelse for noen av boligene.

For bygningsmassen tillates tatt i bruk skal fellesomrader og friomrader vare opparbeidet
i henhold til godkjent utomhusplan og tekniske planer

Det kan ikke gis igangsettingstillatelse til nye boenheter i planomradet for Vagsbygdveien
er bygd ut med tilstrekkelig kapasitet fram til kryss med Holskogveien.

Det kan ikke gis igangsettingstillatelse til nye boenheter i planomradet for 2011.

Det kan ikke gis igangsettingstillatelse til nye boenheter 1 B7 for stabbur flyttes bort til den
del av eiendommen som skal tilhere hovedhuset 1 B8.

Revidert: mindre endring - vedtak 09.02.2015



Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 23.01.2008 som sak nr. 8

Plan- og bygningssjefen.
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PBL §25 REGULERINGSFORMAL

BYGGEOMRADER PBL§25, 1.ledd nr.1
] Omrade for boliger (110)

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER PBL§25,
[ Vegareal (310)
[ Gang/sykkelvei
1 Annet vegareal

SPESIALOMRADER PBL§25, 1.ledd nr.6
I Friomrade lekeplass (430)

SPESIALOMRADER PBL§25, 1.ledd nr.6
E==] Frisiktsone i vegkryss (640)

1.ledd nr.3

(320)
(319)

FELLESOMRADER PBL§25, 1.ledd nr.7
[EXX] Felles avkjersel (710)
B relles lekeareal (750)

LINJESYMBOLER
== == Planens begrensning [ Planlagt bebyggelse
Formalsgrense Eksisterende bebyggelse
— — — Byggegrense (I som inngdr i planen
—-— Regqulert senterlinje vei E=ZI] Bebyggelse fjernes
— — — Frisiktslinje i vegkryss «  Avkjorsel
Mur ===  Bom/sluse
METER
| —_1 | — | I T | ] m. Malestokk 11000 b
0 0 20 50 100m
REV. Endringer Dato Sign.
A Bystyrets vedtak 23.01.2008: flyttet sykkesluse 13.02.2008 Ehh
Reguleringsplan med bestemmelser for
VOIE g.nr./b.nr. 11/749
Kristiansand kommune
SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN— OG BYGNINGSLOVEN | DATO SIGN.
Kunngjaring vedrarende reguleringsarbeidet 07.04.2006
1. behandling i Bygningsradet/Det faste utvalg for plansaker
Utlegging til offentlig ettersyn
2. behandling i Bygningsradet/Det faste utvalg for plansaker
Evtl. nytt offentlig ettersyn
3. behandling i Bygningsradet/Det faste utvalg for plansaker
Bystyrets vedtak 23.01.2008
Planen er utarbeidet av: SAKSNR. TEGN.NR.  |SAKSBEH.
ARNESEN BYGG AS
DATO: REV.
—.._N > Z w —I _I 14.03.2007 >




PLAN-, BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
Byggesaksavdelingen

KOMMLUNI

Arnesen Bygg AS
Postboks 5543 Voiebyen
4677 KRISTIANSAND S

Var ref.: Deres ref.: Dato:

201604503-5 /TAU Kristiansand, 01.09.2016
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Andgyveien 10, Gamle Andoyvei 12 - 11/698, 11/749 - Mindre reguleringsendring -
Delingstillatelse

Sted: Andgyveien 10 Eiendom: 11/698

Gamle Andgyvei 12 11/749
Soker / Eier 11/749:  Arnesen Bygg AS, Postboks 5543 Voiebyen, 4677 KRISTIANSAND S
Eier 11/698: Kenneth Nodeland, Andgyveien 10, 4623 KRISTIANSAND S
Sgknaden gjelder: Deling av eiendom

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan- og bygningssjefen i
vedtak av 10.06.2016.

A. 1 medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1 bokst. m, 20-2, 21-4 og 26-1 godkjennes sgknad
om fradeling i samsvar med situasjonsplan mottatt datert plan-, bygg- og oppmalingsetaten
31.8.2016.

Tillatelsen omfatter fradeling av en parsell fra eiendommen gnr. 11 bnr. 749, Gamle Andgyvei 12,
som tilleggsareal til boligeiendommen gnr. 11 bnr. 698, Andgyveien 10.

Tillatelsen gis pa vilkar angitt i eget avsnitt
B. Etter delegert fullmakt godkjennes tilmaling som en mindre reguleringsendring, jf. plan- og

bygningsloven § 12-14, 2 ledd.
Endringen omfatter flytting av formalsgrense mellom boligomradene B7 og B9 4,0 m mot gst.

Seknaden

Seknaden gjelder tilmaling av en parsell fra eiendommen gnr. 11 bnr. 749, Gamle Andgyvei 12,til
boligeiendommen gnr. 11 bnr. 698, Andgyveien 10.

Spesielle forhold

Seknaden er i utgangspunkt vurdert til & kreve dispensasjon og slik sgknad ble ogsa mottatt. Men da
tilmaling ogsa innebeerer, og krever, flytting av formalsgrense mellom byggeomrade B7 og B9, sa ma
den behandles som en reguleringsendring. Dette da omrade B7 og B9 har forskjellig utnyttelsesgrad
og noe forskjellige byggebestemmelser.

Postadresse Besgksadresse E-postadresse

Kristiansand kommune Radhusgata 18 post.teknisk@kristiansand.kommune.no
Kristiansand

Byggesaksavdelingen Var saksbehandler Webadresse

Postboks 417 Lund Thomas J. Aune http://www.kristiansand.kommune.no

4604 KRISTIANSAND S Telefon Foretaksregisteret

+47 38 24 31 92 NO963296746



Gjeldende plangrunnlag

Reguleringsplan for Voie gard. Gnr. 11 bnr. 749. Godkjent 23.1.2008 og sist endret 9.2.2015.
Formal: Bolighebyggelse, (omrade B7 og B9).

Naboforhold og uttalelse fra annen myndighet

Reguleringsendringen bergrer kun interne forhold mellom to tilstgtende tomter og det er ikke innhentet
uttalelser til saken da annen myndighets ansvarsomrade ikke anses bergrt, jf. etterfalgende vurdering.
Det gis av samme grunn fritak for nabovarsling.

Plan- og bygningssjefens vurdering:

Mindre requleringsendring

Omsgkte endring av grense ble, grunnet uenighet om tolkning av tidligere rettsforlik, trukket nar
planen ble endret 9.2.2015. Men ved nytt rettsforlik er det i ettertid kommet til enighet om a parallell-
forflytte grensen 4 m.

Endringen innebeerer at ca. 58-59 m? av byggehjemmelen, forsvinner fra omrade B7, mens den gker
med ca. 52-53 m® pa omrade B9. Dvs. totalt minker byggehjemmelen med ca. 6 m? (BYA).
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Plan- og bygningssjefen vedtar med delegert myndighet denne endringen av reguleringsplan for Voie
gard, gnr. 11 bnr. 749, vedtatt 23.1.2008, som en mindre reguleringsendring, jf. plan- og bygnings-
loven § 12-14, 2. ledd.

Tilmaling

Sgknad om tilmaling er fremmet av Voie gard AS etter fullmakt fra Julius Olsen. | mellomtiden er
hjemmelen overfart til Arnesen Bygg AS som ogsa fremmet dispensasjonssgknaden. Sgknad om
tilmaling blir herved a godkjenne. Pa vanlig mate ma tilleggsarealet sammenfeyes med 11/698.

Vilkar knyttet til gjennomferingen av tillatelsen:
Nadvendige originale fullmakter, firmaattest etc. ma fremlegges for eiendomsmaling- og
seksjoneringsavdelingen fgr oppmalingsforretning kan avholdes.

Fradeling tillates kun som tilleggsparsell til eksisterende eiendom. Dette innebaerer at det stilles krav
om sammenfgyning i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-4, 6 ledd, bokst. b.

Hvis vedtaket blir paklaget, ma klagebehandlingen vaere fullfart for oppmalingsforretning avholdes

Videre saksgang

Saken blir na oversendt for eiendomsmaling- og seksjoneringsavdelingen. Dere ma selv ta kontakt
med avdelingen v/ Robert Hedland, (tlf. 38 24 31 55), for avtale om gjennomfgring nar klagefristen er
utlept og n@dvendige vilkar er oppfylt.

Det bemerkes at oppmalingsforretning gjerne kan avvente til resterende oppmaling av 11/749 skal
gjennomfgres, da vedtak i nevnte sak forventes foreligge om ikke alt for lang tid.



Gebyr

Behandlingsgebyr for mindre reguleringsendring kr 24.750,- (10% reduksjon er gitt pga. overskredet
saksbehandlingsfrist) +tilmaling kr 5500,- + kartavgift kr 500,-, til sammen kr 30.750,- ma innbetales.
Faktura ettersendes til Arnesen Bygg AS.

Ved gjennomfgring av saken vil det i tillegg palape gebyr for oppmaling, tinglysing etc. For informasjon
om satsene vises til vare nettsider.

Klageadgang
Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering om klageadgang.

Gyldighet
Vedtak om tilmaling har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato og etter denne tid faller tillatelsen bort.

Med hilsen
Venke Moe Thomas J. Aune
Plan- og bygningssjef Saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Kopi: Kenneth Nodeland, Andgyveien 10, 4623 KRISTIANSAND S

By- og miljgutvalget
Planforvaltning

Vedlegg: Orientering om klageadgang
Situasjonsplan



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjarelsen kan paklages til Fylkesmannen i Aust- og Vest-Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjare saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan-, bygg- og oppmalingsetaten, Postboks 417 Lund, 4604 Kristiansand
Besgksadresse: Radhusgata 18 — etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristens utlap. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om a fa
forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det. Sgknad om forlenget frist ma ogsa
sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
o Hovilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Du kan imidlertid sgke om & fa
utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort (sgke oppsettende
virkning). Sgknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og oppmalingsetaten. Plan- og
bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du kan selv bringe
spersmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til 8 se gjennom saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved a ta kontakt med Plan-, bygg og oppmalingsetaten vil du fa
naermere veiledning om:

e adgangen til & klage

¢ fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjering av vedtak

Nar et vedtak som felge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har veert nedvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen er da vanligvis
at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at du har
mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsa sgke om & fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp etter reglene om fritt

rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere opplysninger om
dette.
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Kristiansand

kommune
FLATNES BYGG CONSULT AS
Skippergata 4
4611 KRISTIANSAND S
Var ref.:

BYGG-20/00679-12
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Deres ref.:
Dato
29.12.2021
VEDTAK - FERDIGATTEST
Eiendom : Gamle Andgyvei 9,11,13 og 15 - gnr. 11/ bnr. 901
Ansvarlig sgker: FLATNES BYGG CONSULT AS
Tiltakshaver: ARNESEN BYGG AS

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan-
og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pd at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken. FDV dokumentasjon for forvaltning, drift og vedlikehold skal veere
overlevert og skal oppbevares av eier av bygget jf. TEK178§4-1 og §4-2.
Ferdigattesten gjelder for hele tiltaket slik det er beskrevet i tillatelse av 13.02.20.

Vedtaket kan paklages. Se vedlagte orientering.
Med hilsen
Helge Rgilid

Saksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Kopi til:
ARNESEN BYGG AS

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
R&dhuskvartalet, 48051659

R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529


https://dialog.kristiansand.kommune.no/skjemaer/bruker?retur=%2fskjemaer%2fKK067&shortname=KK067&securitylevel=3
mailto:post.byutvikling@kristiansand.kommune.no
https://www.kristiansand.kommune.no/

ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjgrelsen kan paklages til Statsforvalteren i Agder som har fatt delegert myndighet fra
departementet til 8 avgjore saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa sgknad er et enkeltvedtak som kan pdklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til 8 klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, ma det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: R&dhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om & fa forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det.
Sgknad om forlenget frist ma@ ogsa sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
sgke om & f& utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke oppsettende virkning). Sgknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til 3 se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du fa naermere veiledning om:

e adgangen til 8 klage

e fremgangsmaten ved klage

¢ saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for & fa vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for Plan- og bygg senest 3 uker etter at du har mottatt det
nye vedtaket. Du kan ogsa sgke om a fa dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter
reglene om fritt rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi
naermere opplysninger om dette.



Kristiansand
kommune

FLATNES BYGG CONSULT AS
Skippergata 4
4611 KRISTIANSAND S
Var ref.:
BYGG-20/00679-8
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
01.07.2021

VEDTAK — MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Eiendom: Gamle Andgyvei 9,11,13 og 15 - gnr. 11/ bnr. 901
Ansvarlig sgker: FLATNES BYGG CONSULT AS
Tiltakshaver: ARNESEN BYGG AS

Plan og bygg ved byggesaksenheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan-
og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

Brukstillatelsen gis etter forespgrsel og p& grunnlag av fremlagt dokumentasjon;
jfr. plan- og bygningsloven § 21-10 og forskrift om byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1
og 8-2.

Brukstillatelsen gjelder for hele tiltaket med fire kjedehus.

Iflg sgknad om brukstillatelse er det registrert mindre vesentlige mangler. Disse er
imidlertid ikke til hinder for midlertidig brukstillatelse. Gjenstaende arbeider skal
vaere utfgrt innen 01.07.2022. Gjenstaende arbeider er & lukke avvik knyttet til
utvendig kledning (royalimpregnert).

Det er oppgitt i sgknaden at tiltaket har tilfredsstillende sikkerhetsniva for personer.

Fgr ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med adressenummer vaere
montert, jf. matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens § 57 2. ledd.

Gebyr
Tiltaket gebyrlegges etter kommunens gebyrregulativ datert 01.01.2020, og
betalingssatser for kartgebyr datert 01.01.2020.

Fglgende gebyr skal betales:

Beskrivelse Varenr. Belgp
Brukstillatelse 5092 5000,-
[}

Totalt gebyr a betale 5000,-
Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00

4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Radhuskvartalet, 48051659

R&dhusgata 18 Org. nummer NO985713529



Gebyr ettersendes tiltakshaver; Aamodt Bygg, @stre Lohnelier 65, 4642 S@GNE.

Vedtaket kan paklages, og vi henviser til vedlagte orientering.

Med hilsen
Helge Rgilid Hakon Andre Arnesen
Saksbehandler Saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
AAMODT BYGG AS



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan
Avgjgrelsen kan paklages til statsforvalteren i Agder som har fatt delegert myndighet fra
departementet til & avgjgre saker om klage over vedtak fattet av kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa sgknad er et enkeltvedtak som kan pdklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til & klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, ma det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: Radhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om 3 fa forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det.
Sgknad om forlenget frist ma ogsa sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
spke om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke oppsettende virkning). Sgknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til 8 se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du fa naermere veiledning om:

e adgangen til 8 klage

« fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet m3 settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at
du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsd sgke om 3 fa dekket utgifter til nodvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrad. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi naermere
opplysninger om dette.



Kristiansand
kommune

FLATNES BYGG CONSULT AS
Skippergata 4
4611 KRISTIANSAND S
Var ref.:
BYGG-20/00679-2
(Bes oppgitt ved henvendelse)

Deres ref.:
Dato
13.02.2020
VEDTAK - TILLATELSE
Eiendom: Gnr. 11 og bnr. 901- Gamle Andgyvei 9,11,13,15
Ansvarlig sgker: FLATNES BYGG CONSULT AS
Tiltakshaver: ARNESEN BYGG AS

Plan og bygg ved byggesaksavdelingen behandler sgknaden etter delegasjon gitt
plan- og bygningssjefen med virkning fra 01.01.2020.

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 21-4 godkjennes
sgknaden. Tegninger og situasjonsplan mottatt 10.02.20 ligger til grunn for
godkjenningen.

Sgknaden omfatter oppfgring av fire kjedehus.

I medhold av plan- og bygningsloven § 19-2, gis dispensasjon fra
reguleringsbestemmelse § 1.1 vedrgrende etablering av fylling/mur utenfor
byggegrense (som vist pa innsendte tegninger).

Det foreligger ikke protester til sgknaden.

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak.

Sgknaden:

Sgknaden omfatter oppf@ring av fire kjedehus og etablering av mur/fylling. BRA er
oppgitt til 593 m2.

Gjeldende plangrunnlag:

Reguleringsplan for Voie gard. Godkjent: 23.01.2008 - revidert 09.02.2015.
Formal: Boligbebyggelse

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon

(adresse til e-dialog) Postboks 4 PB Byggesaksbehandling 38 07 50 00

4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no Besgksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no

R&dhuskvartalet,
R&dhusgata 18 Org. nummer NO820852982



Estetiske krav:
Tiltaket er funnet i samsvar med gjeldende bestemmelser om estetikk.

Naturmangfoldloven

Tiltaksomradet er ikke beliggende i omrade registrert i kommunens database for
biologisk mangfold.

Plan og bygningsetaten kan derfor ikke se at vurdering i forhold til
naturmangfoldloven Kap. I1 og §§ 52 og 53 er relevant for tiltakene, jfr. ogsa
byggteknisk forskrift TEK10 § 9-4.

Beliggenhet og hgydeplassering:

Hgydeplasseringen definert som topp sokkel fastsettes til cote + 8,7 - cote + 8,9 -
cote + 9,1 - cote + 8,9 jf. innsendt situasjonkart. (NN1954 eller NN2000)

Dette tiltak krever pavisning av beliggenhet i plan og hgyde. Utfgring av pavisning
skal gjennomfgres av kvalifiserte foretak. Oppmalingsteknisk prosjektering av dette
tiltaket skal basere seg pa kvalitetssikret prosjekteringsgrunnlag, dvs.
kvalitetssikrede koordinater for eiendoms- og plangrenser. S& snart plassering er
kontrollert (hjgrner innmalt), ber vi om at koordinater for disse sendes kommunen,
fortrinnsvis pa digital form, for ajourfgring av kart.

Dersom det ved kontroll av plassering i utfgrelsesfasen, er avvik i forhold til
innsendt situasjonsplan/gitt tillatelse, ma det innsendes ny revidert situasjonsplan
og evt. sgknad om endring av tillatelse. Dersom eventuelle avvik betinger
endring av tillatelse, skal arbeidene stanses til det foreligger endringstillatelse.

Parkering og uteareal:

Tiltaket utlgser krav om parkeringsplasser. Disse er vist pa tegning/ situasjonskart,
og skal opparbeides slik de er vist.

VA-tilkobling:
Tilkobling til vann- og avlgpsledning er godkjent av ingenigrvesenet, avd. marked og myndighet.

Dispensasjoner:

Tiltaket er i strid med reguleringsplanen vedgrende vesentlige terrenginngrep
utenfor byggegrensen og er avhengig av dispensasjon for & kunne fa tillatelse.

Plan- og bygningslovens § 19-2 gir kommunen mulighet til 8 gi varig eller
midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i eller i medhold av denne lov.
Sgknader om dispensasjon ma begrunnes, og naboer skal varsles. Regionale og
statlige myndigheter skal f& mulighet til 3 uttale seg for det gis dispensasjon fra
planer, plankrav og forbudet i § 1-8 om forbud mot tiltak langs sjg og vassdrag
hvis deres saksomrade blir direkte bergrt. Dette er viktig for & sikre at nasjonale og
viktige regionale interesser blir ivaretatt. Kommunen bgr ikke dispensere fra planer,
lovens bestemmelser om planer og forbudet i § 1-8 nar en direkte bergrt etat eller
regional myndighet har uttalt seg negativt om dispensasjonssgknaden, jf. § 19-2,
fjerde ledd.

Kommunens mulighet til & gi dispensasjon er begrenset. Hensynene bak
bestemmelsen det dispenseres fra ma ikke bli vesentlig tilsidesatt. I tillegg ma
fordelene ved tiltaket vurderes opp mot ulempene. Det ma foreligge en klar
overvekt av hensyn som taler for dispensasjon. Det innebaerer at det normalt ikke
vil vaere anledning til 8 gi dispensasjon nar hensynene bak bestemmelsen det sgkes
dispensasjon fra fortsatt gjgr seg gjeldende med styrke.



Awvik fra arealplaner reiser szerlige spgrsmal. De ulike planene er som oftest blitt til
gjennom en omfattende beslutningsprosess og er vedtatt av kommunens gverste
folkevalgte organ, kommunestyret. Planene omhandler dessuten konkrete forhold.
Det skal ikke vaere en kurant sak a fravike gjeldende plan.

Dispensasjoner ma heller ikke undergrave planene som informasjons- og
beslutningsgrunnlag. Ut fra hensynet til offentlighet, samrad og medvirkning i
planprosessen, er det viktig at endringer i planer av betydning ikke skjer ved
dispensasjoner, men behandles etter reglene om kommuneplanlegging og
reguleringsplaner. Dette er likevel ikke til hinder for at det f.eks. dispenseres fra
eldre planer som ikke er fullt utbygget, og der reguleringsbestemmelsene er til
hinder eller direkte motvirker en hensiktsmessig utvikling av de gjenstdende
eiendommene.

Hensynet bak bestemmelsen er & sikre en helhetlig og harmonisk utbygging av
omradet.

I medhold av plan- og bygningslovens § 19-1 er det sgkt om dispensasjon fra
reguleringsplanen vedrgrende etablering av fylling/ mur utenfor byggegrensen.

Som begrunnelse oppgir ansvarlig sgker/tiltakshaver i hovedsak fglgende:

e Det sgkes om dispensasjon for terrengarbeider/ fylling samt mur utenfor
byggegrense. Det vises til sakens historikk, hvor det etter hvert har blitt lagt
ned mye arbeid i & finne en god Igsning for denne tomten. Det har vist seg
noe utfordrende & Igse endetomten pa en god mate uten & utfordre
byggegrense ifom mur. Man har na kommet til enighet med naboen, og det
er signert samtykke for tiltaket/ plasseringen.

e Opparbeidelse av endetomten pa B7 innenfor byggegrenser, ville medfgrt en
hagy og ruvende stgttemur. Dette ville gitt seerlige ulemper for endetomten,
da denne ville blitt mindre funksjonell. Det ville ogsa veert en mindre heldig
lgsning rent teknisk; boligen ville vaert plassert svaert tett p& muren, som da
ville matte ha en vesentlig baereevne. Videre ville det gitt saerlige ulemper
for bergrt nabo, da en sapass hgy mur hadde vaert visuelt forringende sett
fra deres eiendom.

o Det nd omsgkte er bedre tilpasset de reelle topografiske forholdene, og
anses som fordelaktig for nabolaget mht estetikk. Det vurderes ogsd som
fordelaktig a legge til rette for gode og trygge bygningstekniske Igsninger,
noe man oppnar bedre ved nadvaerende plassering av mur.

e Vi mener at det her er en klar interesseovervekt; fordelene vurderes for a
veere vesentlig stgrre enn ulempene.

Plan- og bygningssjefen konkluderer med at hensynene bak bestemmelsen og
lovens formal ikke blir vesentlig tilsidesatt, og fordelene ved a gi dispensasjon er
klart stgrre enn ulempene.

Gjennomfgringsplan:

Hver gang et nytt foretak erkleerer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta
oppdatert gjennomfgringsplan fra ansvarlig sgker.

Erklaering om ansvarsrett:

Erklaering om ansvarsrett i samsvar med gjennomfgringsplan ma vaere innsendt til
kommunen fgr de enkelte foretak starter sin del av arbeidet.

Alle foretak som har erklaert ansvarsrett for prosjektering eller utfgrelse skal utfgre
egenkontroll innenfor sitt fagomrade og utarbeide samsvarserklaering. Avvik skal
registreres, begrunnes og om ngdvendig omprosjekteres.



Bruk av underleverandgrer:

Foretak som benytter underleverandgrer eller underentreprengrer ma selv vurdere
kvalifikasjoner til disse. Kommunen kan fgre tilsyn med at innhenting og styring av
underentreprengrer er tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til
ansvarlig foretak. Ved innhenting av underentreprengrer skal underentreprengrens
kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. Underentreprengrer skal oppfylle
kravene som fglger av SAK10 tredje del.

Hvor det avdekkes brudd pa plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner
rettes mot ansvarlig foretak.

Ferdigstillelse:

Fgr tiltaket tas i bruk skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om ferdigattest eller
eventuelt midlertidig brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og
bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om byggesak SAK § 8-1 ma innsendes:

1. Oppdatert gjennomfgringsplan.

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse ma reviderte tegninger innsendes og sgkes
godkjent som endring av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av kommunen
for de gjennomfgres.

Gyldighet:
Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 ar fra vedtaksdato. Etter den tid faller
tillatelsen bort, jfr. plan- og bygningsloven § 21-9.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28.
Se vedlagte orientering.

Med hilsen
Arne Kjell Brunes Helge Rgilid
Byggesaksleder Saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:
Audun Solds
ARNESEN BYGG AS



ORIENTERING OM KLAGEADGANG

Klageorgan

Avgjgrelsen kan paklages til Fylkesmannen i Agder som har fatt delegert myndighet fra
Kommunal- og regionaldepartementet til & avgjere saker om klage over vedtak fattet av
kommunen.

Klageadgang, hvem kan klage?

Vedtak om tillatelse eller avslag pa sgknad er et enkeltvedtak som kan pdklages av en part
eller annen med rettslig klageinteresse. Du vil som ansvarlig sgker/tiltakshaver og som nabo
i utgangspunktet ha full adgang til & klage. Noen klager fra nabo kan likevel bli avvist,
dersom tilknytningen til byggesaken har for fjern betydning. Dersom man har en annen
tilknytning til saken, ma det avgjgres i hvert tilfelle om vedkommende har klagerett.

Klageadressat

Klagen skal sendes til:

Plan og bygg, Postboks 4, 4685 Nodeland
Besgksadresse: Radhusgata 18 - etter avtale.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn for sent, kan vi se bort fra klagen.
Du kan sgke om a fa forlenget fristen, men da ma du begrunne hvorfor du gnsker det.
Sgknad om forlenget frist ma ogsa sendes innen 3 uker.

Innholdet i klagen
Du ma presisere:
e Hvilket vedtak du klager over, oppgi saksnummer
Arsaken til at du klager
Den eller du endringer som du gnsker
Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen
Du ma oppgi ditt navn og adresse.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
spke om & fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke oppsettende virkning). Sgknaden ma begrunnes og sendes til plan-, bygg- og
oppmalingsetaten. Plan- og bygningssjefens avgjgrelse om oppsettende virkning kan ikke
paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for
fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning
Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Ved & ta kontakt med plan-, bygg- og
oppmalingsetaten vil du fa naermere veiledning om:

e adgangen til 8 klage

« fremgangsmaten ved klage

e saksbehandlingsregler ved klage

Kostnader ved omgjgring av vedtak

Nar et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har vaert ngdvendige for & f& vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir

endret. Kravet ma settes frem for plan-, bygg- og oppmalingsetaten senest 3 uker etter at
du har mottatt det nye vedtaket.

Du kan ogsd sgke om 3 fa dekket utgifter til nadvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrdd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi neermere
opplysninger om dette.



VEDLEGGSBREY S@KNAD OM TILTAK @

Flatnes Bygg Consult

Kr.san
sand Kommune Gyldenlavesgate 34

Plan-, bygg- og oppmalingssetaten 4814 Kristiansand
Postuttak Telefon :38 07 16 50
4604 Kr.sand Fax 38 07 16 51

o E-post :post@flatnes.no
postmottak@kristiansand . kommune.no Bank :Spareskilingsbanken

Kto.nr.  :3060.07.53998
Enhetsrea :NO 977 519 136 MVA

Deres ref: Varref: dn Kr.sand, den: 22.11.2019

Soknad om tillatelse til tiltak (Pbl § 20.3) for:

» Tiltak : 4 stk boenheter i kjede
« Tiltakets adresse : Voie Gard B7
s Tiltakshaver : Arnesen Bygg AS

Dokumentasjon nedenfor beskrevet ihht SAK10 § 5-4;

BESKRIVELSE AV TILTAKETS ART

Det sekes om a bygge 4 stk eneboliger i kjede ihht tegning og situasjonsplan.

Det vises til sakens historikk, og papekes at nar tiltak na er tilpasset reguleringsplan skal
tiltakshaver ha krav pa a fa tillatelse.

FORHOLD TIL PLANGRUNNLAGET OG PBL § 1-8 (100 M BELTET)
Eiendommen er regulert, og avsatt til Boligformal i reguleringsplan for
Voie gard, gnr .11, bnr. 749, Kristiansand Kommune.

IVARETAKELSE AV KRAV TIL UNIVERSELL-TILGJENGELIG- OG ARKITEKTONISK
UTFORMING

Boligene er utformet for a gi hey grad av bade estetisk og funksjonell verdi, og for a dekke
tiltakshavers reelle behov i overskuelig fremtid.

Vi mener den valgte arkitekturen vil fungere godt i samspill med bade natur og landskap samt
omliggende bebyggelse, og saledes vaere i.h.h.t. PBL §29-1 og §29-2.

Boligene tilfredsstiller krav om tilgjengelighet

FORHOLD TIL TEK17
Tiltaket er ihht TEK 17

TILTAKETS SIKKERHET MOT FARE ELLER VESENTLIG ULEMPE SOM F@LGE AV
NATUR- ELLER MILJ@FORHOLD, OG BEHOV FOR SPESIELLE SIKRINGSTILTAK
Vi kan ikke se at tiltaket krever spesielle sikringstiltak.

KONSEKVENSANALYSE SOM FREMGAR AV TEK17 § 9-4

Det er ikke oppdaget naturforekomster av verneverdig art som er til hinder for gjennomfaring av
tiltaket.

MINSTEAVSTAND TIL ANNEN BEBYGGELSE, KRAFTLINJER, VEIMIDTE SAMT V/A-
LEDNINGER
Det er ikke registrert kritiske avstander i tiltaket.

ATKOMST, VANNFORSYNING, AVL@P OG EVENTUELL FJERNVARMETILKNYTNING
Atkomst er fra kommunal vei.

Tiltaket skal tilkoples offentlig vann- og avliepsnett. Se vedlagte godkjente seknad om arbeid pa
offentlig V/A.

lmps: Matnes. sharepasint com sites Prosgeketer Delie doknneenter 2 Soknader Bygwemeld-2019 Amcsen Byps Vedbegpshrew soknad @i trinm.does



S@KNAD OM DISPENSASJON

Det sekes om dispensasjon for terrengarbeid/fylling samt mur utenfor regulert byggegrense.
Det vises til sakens historikk, hvor det etter hvert har blitt lagt ned mye arbeid i & finne en god
l@sning for denne tomten. Det har vist seg noe utfordrende a lese endetomten pa en god mate
uten & utfordre byggegrense ifom mur. Det har tidligere blitt dispensert for denne lesningen,
men vedtaket ble paklagd av berert nabo. Man har nd kommet til enighet med naboen, og det
er signert samtykke for tiltaket/plasseringen.

Ettersom dette gjelder byggegrense mot nabo, vil vi mene at det bakenforliggende hensynet
farst og fremst er & sikre nedvendige kvaliteter for den bererte nabotomten ifom utbyggingen.
Et samtykke ma anses som en bekreftelse pa at slike interesser anses som ivaretatt, og at
tiltaket ikke lengre bryter med noens forventning til reguleringsplanens forutsigbarhet.

Omsekt tiltak/plassering egner seg ikke til a pavirke andre hensyn som ofte sikres ved
byggegrenser i plan; f.eks brannsikkerhet, trafikksikkerhet, luftfrom/sol/sikt etc. Arealet som er
berert har ikke annen verdi, og fremstar lite aktuelt som benyttbar del av tomt eller annet. .

Vi mener dermed at det ferste vilkaret | PBL § 19-2 er oppfylt, og at det er anledning til &
vurdere fordeler vs ulemper.

X( T

Opparbeidelse av endetomten pa B7 innenfor byggegrenser, ville medfert en hoy og ruvende
stottemur. Dette ville gitt saerlige ulemper for endetomten, da denne ville blitt mindre funksjonell.
Det ville ogsa vaert en mindre heldig lesning rent teknisk; boligen ville vaert plassert svaert tett
pa muren, som da ville méatte ha en vesentlig basreevne.

Videre ville det gitt szerlige ulemper for berert nabo, da en sapass hey mur hadde vaert visuelt
forringende sett fra deres eiendom.

Den na omsekte er bedre tilpasset de reelle topografiske forholdene, og anses som fordelaktig
for nabolaget mht estetikk. A tillate l@sninger som er basert pa enighet mellom naboer/berarte
parter er generelt sett fordelaktig, da slik avtale bekrefter at lesningen oppleves som gjensidig
heldig og i trad med begges forventninger til omradet/planen. Dette begrenser ogsa
mulighetene for senere kanflikt.

Det vurderes som ogsa som fordelaktig 4 legge til rette for gode og trygge bygningstekniske
lesninger, noe man oppnar bedre ved navaerende plassering av mur.

Vi mener at det her er en klar interesseovervekt; fordelene vurderes for a veere vesentlig starre
enn ulempene. Vi mener derfor at ogsa det andre vilkaret i PBL § 19-2 er oppfyit.

Vi ber med dette om at dispensasjon gis som omsekt, og forutsetter at dette i stor grad ber
anses som en formalitet. Plan- og bygningssjefen har tidligere gjort denne
dispensasjonsvurderingen og sluttet at vilkarene for dispensasjon var tilstede, selv uten enighet
med nabo. Nar slik enighet na ligger til grunn, ber dette vaere en hensiktsmessig og lite
kontroversiell dispensasjon a gi.

linps: latnes. sharepoing.com sites Prosgeleter Delie dolonmenver 2 Sokieader Byepemeld- 2009 Amiesen Byge Vedlegpshnew soknad @it trimidosy



REDEGJ@RELSE FOR NABOER OG EVENTUELLE NABOMERKNADER
Naboene er varslet forskriftsmessig.

Vi har mottatt en merknad fra en av naboene, denne har vi ogsa svart, se vedlagt mail med
merknad og vart svar til merknad se vedlegg C2.

FORHOLD TIL ANDRE MYNDIGHETER
Vi paregner at kommunen selv innhenter eventuelle uttalelser fra interne eller eksterne
myndigheter i tilfelle man ser behov for dette. Vi ber primaert om at kommunen sender oss slike

uttalelser, eller subsidizert gir oss beskjed nar saken er oppdatert med nye dokumenter, slik at vi
selv kan hente disse gjennom kommunens nettsider.

AVFALLSHANDTERING
Tiltakets gjennomfaring er avhengig av og avfallsplan.

Avfallsplan vil foreligge i tiltaket, og sluttrapport vil bli innsendt sammen med seknad om
ferdigattest.

VEDR. ANSVAR

Det papekes at Fjellestad og Heggland erkleerer ansvar fra dette tidspunkt i prosessen, dvs at
disse ikke har ansvar for tidligere utferte arbeider.

VEDLEGG:

Seknad om filtak Flatnes Bygg Consult AS
A1 Bygningsspesifikasjon Flatnes Bygg Consult AS
B1 Seknad om dispensasjon Flaines Bygg Consult AS
C1  Gjenpart av nabovarsel Flatnes Bygg Consult AS
C2 Kopi av nabomerknader Flatnes Bygg Consult AS
G1_Gjennomferingsplan Flaines Bygg Consult AS
G2 _Erklringer om ansvarsrett Ihht giennomfaringsplan
Q1 Godkjent seknad om tilknytning til offentlig WA Sanitseranlegg
02 Samiykkerklaering
D1 Situasjonsplan Flaines Bygg Consult AS
E1 T |-|ir|£;.:=:\‘|:l Flainas Bygg Consult AS

' )
nlig hilsén

~

Bavid Naglestad
Flatnes Bygg Consult AS

Kopi til tiltakshaver (reidar.salvesen@arnesen-bygg.no)

btps: (lames shanepoistcom sites Prosjekier Delie dokumenter 2 Sokieider Byggemseld-2019 Amesen Byvgg Vedleggshrev soknad eif trindocy
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Side 2 av 8

SITUASJONSKART

BEGJERING OM OPPDELING | EIERSEKSJONER/RESEKSJONERING

Snr.:1-4

Vedlegg 1 av 3

Gnr.: 11 Bnr.: 801 For.:
Adresse: Gamle Andayvei 9-11-13-15

KRISTIANSAND
KOMMUNE

Dato: 24.09.2018
sign.: 201814710

Milestokk: 1500

0 5 10 15 20 m

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold. Koordinatsystern: Euref89 sone32
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Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fyfle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket. =
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Kristiansand Oppmalingsvesenet, servicboks 417, 4604 Kristiansand
1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen {hjemmelshaveren), men ogsa en advakat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaverﬂ(e). S |
Navn Fodselsnr./Org.ar. E-postadresse
DeReSe Konsulent Sverre Grindheim 984739362 derese@online.no
Adresse o | Postnummer | Paststed Telefonqummer
Gamle Kirkevei 41 4580 Lyngdal 90916507
2. Opplysninger om eiendommen ]
Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksar. Festenr.
1001 Kristiansand 11 901
3. Hvem eierffester eiendommen? {Hjemmelshaver(e)
Fpdselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
som brgk)
913959744 Arnesen Bygg AS 1/1 ‘
!
- 1
4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)
Eiendc sgkes oppdelt i elerseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrok {teller) Tilleggsareal )
B = Boligseksjon {omf: 0gsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kofonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsbeliger) skriver du nevneren, som vit vaEre summen B =tilleggsareal f bygning
N = nzringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i samelet. G =tilleggsareal i grunn (krever cppmalingsforretning)
$8 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmélingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.or | For- | Brok ]Tllleggs- S.or | For- | Brok Tilleggs- | S.ar | For- | Brok Titleggs- | S.or | For- | Brek Tifleggs- | S.or | For- | Brak Tilteggs-
mal | {teller} areat mél | [teller) areal mal | {teller} 1 areal mal | {telier} areal maf | {telter) areal
1|8 [1560 | |13 3 25 | 37 49
2 |B |1560 |F |14 26 38 50
3 |B 1560 |f 15 27 39 51
4 |B |1560 16 28 40 520 | |
ST wiE 1 1 29 a 53
6 B 18 30 42 ’ 54
7 19 31 2 43 - 55
8 20 32 44 56
9 21 1 _33 45 57
10| 22 34 46 58
11 23 35 47 ’ 59
12 24 36 48 60
Sum tellere| 6240 : Nevner =| 6240 2
" 5 i
Dato [ / | innsenderens underskrift ! 4/0(.__‘\
‘ v o 04 =
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdep med hiji 1i forskrift
Side 1 av4

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal spker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

— - e - ——— d

[ 6. Egenerklzering om at vilkarene i eierseksjonsioven er oppﬁlt

Hjemmelshaver{ne) erklzerer at:

a) hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning p3 eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

) g{{ det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som fplger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) )I{ seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
|
| |
e} P< seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anfeggseiendom, eller at ke med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkiret
f) }I{ det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformil eller annet formal, og bruksformalet er i med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til
g) }I{ rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning effer sgknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg
h} }I{ arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, ag arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

i)  [X] deterfastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver{ne} er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkizering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerkizering om at lovens tilleggsvilkar for sg?s_.i;gering til bolig er oppfylt
| Hjemmelshaver(ne) erklerer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert hoenhet etter plan- og bygningsloven og har kjpkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom

eller

|:| boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

[] alte boligene inngér i en samleseksjon bolig

Dato

L Py

| innsenderens underskrift -/7
v

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2ava
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| 2. Vedlegg som skal fefge sgknaden ]

a)  Siuasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal innga i bruksenhetene

EHINEG!

|
b)  Plantegni over jene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag tit |

seksjonsnummer og bruken av de enkelte ram angis tydelig I
¢} Samelets vedtekter |
d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendars tilleggsareat

€) Dokumentasjon pd at boligseksjoner oppfyller kravene til & vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremg3 av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogs3 opplysninger fra matrikkelen, tinglyste ki ler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserkizring som gér ut pa at eiendemmen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket m3 veere med original signatur

g}  Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av samei deler ved 1] ing»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

3 som hjemmelshaver{e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planl@sningen

10. Underskrifter L
Sted og dato ,:}’, %/_ Za/g” [ Hj‘emmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver |
Kristiansand A7 4 S/t. %zg&m Hans Kristian Arnesen
2 o o1 2
Epuartie e for orgnr. 913959744
Sted og dato "_Hiemmelshavers underskrift Gjenta nawn med blokkbokstaver
|
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver 1
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta nava med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling
a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen {ma krysses av) J

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

| Kommunenr. ] Kommunens navn Gardsnr. | Bruksnr. : Festenr,
/001 s tiansand i 901 |
Dato | U?\-derskrif? B Ste;pel

HRISTIANSAND KOMMUNE

/7 ' ; PLAN-| BYGG- OG OPPMALINGSETATEN
17.09.2008 [l L,
i
Dato | Innsenderens underskrift id l
gy f & dha. |

Fastsatt av Kommunal- og modemiseringsdepartementet med hjemmet i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3ava
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4. Sgknad (@nsket oppdeling av elendommen), fortsettelse.
Eiendommen spkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordetingslisten nedenfor 3 5
Seksjons- | Seksjonens formal Samelehrok (teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon (omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha titleggsareal.
fritidsholiger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = nazringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilteggsareali grunn (krever oppmélingsforretning)
§B = samleseksjon bolig 86 = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmélingsforretning)
SN = samleseksjon nazring
| s.ar | For- Brok Wleggs- Snr|For- |Brok | Tlﬁggs— S.or | For- | Brok Titleggs- s.ar| For- | Brak mfe{;'g;- Ts.or Tfor- [Brek ﬁleg; i
| mal | (tefter) areal ) mal | (telfer) areal mal | iteller) areal mal | {teller} areal mil | {tefler} areal
61 | 85 109 133 157
62 86 110 134 B d‘ T s 1
63 87 11 1s | 159 ]
64 T | '_88 | 112 136 160 ].
65 i 89 ] - 13 i S 137 N 161 - I
66 S0 114 138 | 162 I
67 91 ' 115 139 163
68 1 "92 . T . ] FG T 140 164
69 93 ] 117 141 ] T 165 T
70 94 | 118 142 | 166 N
71 95 113 143 167
72 9% I | e — s8] | | |
73 97 121 145 L169 =
74 98 122 146 170
75 ] oo el T T w| m
76 100 124 148 172 -I R l
77 101 125 149 173
'_78 102 126 150 T 174
79 103 127 151 1 | -1-7-; T T
80 104 128 152 176
81 ws| | | |=] | I Y 177
82 106 130 154 N 178 I |
83 107 i 131 155 179
84 108 B 1 132 i E 156 180 |
Sum tellere] l Nevner =
/1
Dato (v ] | innsenderens underskrift SR
I4+( 8 § -

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidedava
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AV "U—.:),/{' I(/-

en izt Bilag 9

R stinnsand

s—

Doknr: 918602 Tanglyst 25.98
STATENS KARTVERK

Standarderklaering for ledninger

747

/i
Eier av Gnr. x Bnr x i Kristiansand kommune, erkizerer for seg og etterfelgende eiere at
Kristiansand kommune Org.nr. NO963296746 har rett til vederlagstritt & legge og & ha liggende
hovediedninger for vann og aviep over denne eiendommen.

Det skal ikke foretas graving eller fylling som kan skade ledningene. Det kan ikke bygges eller
beplantes med traer over ledningene eller i en avstand p& 4 m fra denne uten at Kristiansand

kommune gir dispensasjon til dette.

Kristiansand kommune har rett til adkomst for nedvendig tilsyn, vedlikehold og nadvendig
oppgradering av ledningene.

Eventuell(e) skade(r) som oppstar pa eiendommen ved vedlikehold og oppgradering av
ledningene blir gjenstand for et selvstendig erstatningsoppgjer. Eventuell tvist i forbindelse med
erstatningsoppgjer skal primeert forsgkes lost ved forhandlinger. Dersom enighet ikke oppnas,
skal tvisten lgses for de ordinsere domstoler med Kristiansand tingrett som vemeting.

Denne erklaering skal tinglyses som heftelse pa eiendommen og kan ikke slettes eller endres
uten samtykke fra Kristiansand kommune.

_ ) .
Kristjansand den Zzii\qfﬂnﬁp rpAL
7’/1/6.‘«(0«. ,ﬁ/]7 . ‘ .,' 11
sl e BT L T3 95T
Navn HANS CR. A&zmi:‘seu Rersonnummer
Eier av Gnr ¢ Bnr xx i Org i
779

<

u,‘x Rett kop! ket
¥
& @9

\5’*""

Samitvkker tl} tinglysning
o 7

SORMEGLEREN
Mm

Utbyggingsavtale for: Voie gard
Teknisk direkter, utkast datert den 20.10.2016
Side 22
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agder energi

Agder Energi Nett AS Refor:
Postboks 794 Stoa

4809 Arendal
Organisasjonsnr: NO 982 974 011 ||||| || “ || “ ‘I || || |“
6

Doknr: 838532 Tinglyst: 15.09.201
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

AVTALE OM GRUNNRETTIGHETER TIL NETTSTASJON

MELLOM ARNESEN BYGG AS
EIER AV EIENDOMMEN: G.NR. 11 B.NR. 749
PA/1 VOIE | KRISTIANSAND KOMMUNE

0G AGDER ENERG! NETT AS (AEN) ER DET INNGATT FOLGENDE AVTALE:

1. Oppsetting av netistasjon nr. 07103 med grunnmal ca. 2,5x2,5 m pa
eiendommen, med plassering som vist i kart, se vedlegg 1

2. Nedlegging av kabler i forbindelse med kiosken slik som de er stukket ut og
planlagt i kart, se vedlegg 1. De inngrep som dette medfgrer pa elendommen er
pavist i marken.

RETTEN INNBEFATTER FOLGENDE RETTIGHETER OG PLIKTER FOR AEN OG
GRUNNEIEREN:

AEN har rett til fri adkomst til nettstasjonen for betjening, vedlikehold og feilretting.
Det er ikke tillatt 3 sette opp mur, fylle masse, plante traer og busker eller lagre ting
naermere nettstasjonen enn 1,5 m regnet horisontalt. Til nettstasjonens veiside kreves
dessuten fri adkomst uten hindring for fremkomst med lastebil eller lignende for
transformatorskifting og annet vedlikehold.

Det er ikke tillatt & oppfere hus eller andre innretninger naermere nettstasjonen enn 5
m horisontalavstand fra nsermeste bygningsdel. | szerskilte tilfeller kan AEN tillate at
bygninger oppféres naarmere nettstasjonen enn ovenfor bestemt. Skriftlig spknad om
dette ma forelegges AEN i hvert enkelt tilfelle.

AEN forplikter seg til 3 rydde opp etter anleggsarbeidet og etter senere vedlikeholds-
og reparasjonsarbeider.

AEN forbeholder seg retten til 8 endre type nettstasjon, men likevel ikke til typer med
darligere brannisolerende evne.

AEN forbeholder seg rett til 3 tinglyse avtalen pa eiendommen og dekker da selv
kostnadene med dette.

For gvrig vises det til Energi Norges standardavtale for tilknytning kapittel 3 om
fremfgring og plassering av distribusjonsnett. Denne gjelder for alle AENs nettkunder.
Avtalen er tilgjengelig pa AENs nettside www.aenett.no.
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For de rettigheter som er nevnt i denne avtalen betaler AEN en gang for alle en
erstatning pa kr 0,- da grunneier er utbygger

hﬂ"l‘“‘"i“n&en 2,5/ 4.2016 Koshansand  den.>/4. 2016
For Agder Energi Nett AS Hjemmelshaver gnr. 11
bnr. 749

i Kristiansand kommune

Org.nr. 982 974 011 Org.nr. 913 959 744

Trygve Dahl / Senioringenigr

,z,,,o Aetilyace /% e

flans Kristian Arnesen / Styremedlem

Uradighet til Launes Invest AS:
Vi samtykker til avtalen:

g o
il ) Revr KAaRIoRD

Undersknft

Z SICin AR J L AUNTS
Underskr

Org. nr: 976 111 575

Uradizhet til S rebank 1 SR-Bank ASA:

Vidar Plages
Posthols ““3
1565 KRISTLE

fﬁ@‘?@. ; Ak @

I(ﬁm In.smﬁﬂ
Postboks 59€
£665 RRISTIANSAND

Org. nr: 937 895 321
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agder energi

Agder Energi Nett AS Refnr:

AR

4809 Arendal
Organisasjonsnr: NO 982 974 011
Doknr: 838597 Tinglyst: 15.02.2016
STATENS KARTYERK FAST EIENDOM

AVTALE OM GRUNNRETTIGHETER TIL JORDKABEL — 22KV
KABELNR:3334 0G 3335

|

MELLOM ARNESEN BYGG AS
EiER AV EIENDOMMEN: G.NR. 11 B.NR. 749
PA/1 VOIE | KRISTIANSAND KOMMUNE

0G AGDER ENERGI NETT AS (AEN) ER DET INNGATT FOLGENDE AVTALE:

AEN gis rett til 3 legge hoyspent 22 kV jordkabel over eiendommen slik som den er
stukket ut og planlagt i kart, se vedlegg 1. De inngrep som dette medfgrer pa
eiendommen er pavist i marken.

1 | DENNE FORBINDELSE FAR AEN DISSE RETTIGHETER OG PLIKTER:

1.1 Rett til & komme fram til kabeltraséen, samt langsetter kabeitraséen a foreta
nedgraving, inspeksjon, vedlikeholds- og reparasjonsarbeider.

AEN forplikter seg til & rydde opp etter anleggsarbeidet og etter senere
vedlikeholds- og reparasjonsarbeider.

Skader som métte pdfgres eiendommen skal utbedres eller erstattes av AEN.
Erstatningen fastsettes eventuelt ved skjgnn som pa grunneierens forlangende
pastevnes av AEN.

1.2  Grgftedybden skal vaere minimum 0,5 m
Dersom spesielle forhold tilsier det, f.eks. i dyrket mark, kan groftedybden etter
avtale med grunneieren gkes.

1.3 Det er ikke tillatt 3 oppfgre hus eller andre innretninger narmere jordkabelens
senterlinje enn 2 m malt horisontalt.

1.4  Rett til 4 tinglyse avtalen pa eiendommen. AEN dekker alle kostnader med
dette.

AEN-4346, Versjon 3 Side l av3
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2 GRUNNEIEREN FAR DISSE RETTIGHETER OG PLIKTER:

2.1 Grunneieren beholder eiendomsretten til grunnen hvor kabelen gar og kan fritt
disponere denne til dyrking, beiting o.l. med de begrensninger som falger av
AENs forannevnte rettigheter.

2.2 Grunneieren plikter 3 opplyse om eventuelle byggeplaner eller andre arbeider
som kan ha betydning for valg av kabeltrasé.

2.3 Grunneieren forplikter seg til 3 varsle AEN fgr graving eller nedramming av
peler i umiddelbar naerhet av kabelen. Det henvises til retningslinjer for
gravearbeider i naerheten av elektriske sterkstrgmskabler.

2.4  Dersom grunneieren vil endre terrenghgyden som fglge av dyrking, uttak av
grus o.l. ma dette pa forhand avtales med AEN.

For gvrig vises det til Energi Norges standardavtale for tilknytning, kapittel 3 om
fremfgring og plassering av distribusjonsnett. Denne gjelder for alle AENs nettkunder.
Avtalen er tilgjengelig p3 AENs nettside www.aenett.no.

For de rettigheter som er nevnt i denne avtalen betaler AEN en gang for alle en
erstatning pa kr 0,- da grunneier er utbygger

: LY
{.Q..‘:.‘..S..\.\.Qﬁf.\.%ﬁdenlsf 32016 .. Uroamd gen.>/4. 2016
For Agder Energi Nett AS Hjemmelshaver gnr. 11

bnr. 749

i Kristiansand kommune

Org.nr. 982 974 011 Org.nr. 913 959 744

s HoStliree Foceoen

) RENE RUY

Trygve Dahl / Senioringenigr Hans Kristian Arnesen / Styremedlem

AEN-8446, Versjon 3 Side2av3
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Uradighet til Launes Invest AS:

Vi samtykker til avtalen:

("_'\

Underskrift

Org. nr: 976 111 575

Uradighet til Sparebank 1 SR-Bank ASA:
Vi samtykker til aytgle

B L MY
e Y

G G

Underskrift

Org. nr: 937 895 321

AEN-4446, Versjon 3
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Gamle Andoyvei 11

Nabolaget Voie - vurdert av 62 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Andoya industripark 1 min &
Linje 51 0.1 km
+  Movig 12 min &
Linie M1, N1, M2, N2, A26, 218, 219 0.9 km
@ Kiistiansand stasjon 8 min &
Linje F5 6.1 km
+ Kristiansand rutebilstasjon 9 min &
Buss, tog 6.5 km
X Kiristiansand Kjevik 23 min &
Skoler
Oasen skole Vagsbygd (1-10 Kl.) 20 min &
34 elever, 5 klasser 1.7 km
Sjostrand skole (1-7 kl.) 21 min &
282 elever, 14 klasser 1.7 km
Voiebyen skole (1-7 kl.) 4 min &
327 elever, 15 klasser 2.4 km
Vagsbygd skole (1-7 kl.) 4 min &
470 elever, 42 klasser 2.7 km
Mevig skole (8-10 kl.) 11 min &
266 elever, 22 klasser 0.9 km
Vagsbygd videregdende skole 6 min &
510 elever 3 km
Kvadraturen Skolesenter 11 min &
1200 elever 7.8km

Opplevd trygghet
° Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 82/100

» Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

O\o o OQ
~3e
2L Y53
228 RS 23
339 SR Y QN ®
T N -
N o~
M Il
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Voie 536 232
. Kristiansand 79 810 39 213
H Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Andungen barmnehage (0-5 &r) 10 min 4
110 ban 0.8 km
Termnevig barmehage (1-5 &r) 13 min &
16 bamn 1.1 km
Mummidalen barmehage (1-5 é&r) 14 min 4
31 bamn 1.7 km
Dagligvare
Joker Ytre Vagsbygd 3min &
PostNord 0.2 km
Meny Vagsbygd 13 min 4
PostNord 1T km




Primeaere transportmidler

&= 1. Egen bl

b 2. Sykkel

«, Turmulighetene
Al

Neerhet til skog og mark 90/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

gt

p) Gateparkering
A9 | et 84/100

Sport

@ Broviklia ballokke 8 min &
Ballspill 0.7 km

@ Andoya 10 min &
Ballspill, sandvolleyball 0.8 km

& Fresh Fitness Vagsbygd Kjos 22 min &

& Fresh Fitness Vagsbygd Lumber 4 min &

Boligmasse

66% enebolig
B 19% rekkehus
B 5% blokk

10% annet

«Det er utrolig flott omrade og
flotte naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

AMFI Vagsbygd 6 min &

@ Apotek 1 Sagmyra 13 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

29% | barnehagealder
B 38%6-12 é&r
B 17%13-154r

16% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
|
0% 45%

Voie
B Kristiansand
B Norge
Sivilstand

Norge

Gift 37% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 11-23-0335

Eiendom:

Gamle Andgyvei 11, 4623 Kristiansand s

Gnr. 11 Bnr. 901 Snr. 2 i Kristiansand kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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JOHAN ELIESON | Eiendomsmegler | 46 47 3135 | johan@sormegleren.no |
KRISTIANSAND | Skippergata 10 | 38 02 22 22



