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Vertikaldelt bolig med 2 boenheter. Pent
opparbeidet hage og hele 3 garasjeplasser
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EINERKJERRVEIEN 36

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gnr. 20, bnr. 103

i Froland kommune.

Areal

BRA - i: 280 m?

BRA - e: 14 m?

BRA - b: 0 m?

BRA totalt: 294 m?

TBA: 41 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingsheyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Tomannsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kijeller

BRA-i: 89 m? Kjeller inkl. Trapperom, toalettrom, bod og 2 garasjer.

1. etasje

BRA-i: 83 53 m? Hovedetasje hoveddel inkl. Felles entre, gang, stue, kjgkken/spisestue, trapperom kjeller og
bad/vaskerom. Hovedetasje hybel inkl. Stue/kjgkken, 2 soverom og bad/vaskerom.

BRA-e: 3 m? Hovedetasje hybel inkl. Bod med utvendig adkomst.

2. etasje
BRA-i: 55 m? Loftsetasje hoveddel inkl. Trappegang, bod, og 3 soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
41 m?

Hagestue

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 11 m? Inkl. Bod.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Tomannsbolig:

Forutsetningen for maleverdig hayde i henhold til Norsk standard 3940, er minimum 190 cm. Kryploftene,
deler av arealet under skratakene i boligens loftsetasje og deler av kjelleretasjen er derfor ikke inkludert i

arealberegningen. Kjelleretasjen har ulike gulvhayder, noe som medfgrer at deler av arealet har takhgyde

under 190 cm.

Terrasse og balkongarealer (TBA):




Kjgper kan ikke paberobe arealsvikt / arealmangel i forbindelse med opplysningene om TBA som fremgar
av rapporten. Tilkomsttrapper, plattinger og avrig opparbeidelse pa terreng er ikke inkludert i beregningen
av terrasse / balkongarealene (TBA).

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

- Planlgsningene i boligens hoveddel og kjelleretasjen fremgar ikke av tilgjengelige tegninger.

- Det er ikke etablert pipelgp i tilknytning til den tilbygde delen.

- Bodromstilbygget pa den nordlige siden, fremgar ikke av tilgjengelige tegninger. Vurderingen omfatter
0gsa den overbygde

delen for avfallsdunker, terrasse for utvendig massasjekar og @vrige deler av den nyere opparbeidelsen.
- Fasadeuttrykket pa den overbygde terrassen pa boligens gstlige side, avviker fremlagte tegninger.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Det er ikke etablert tilstrekkelig brannskille mellom boligens hoveddel (med kjeller) og den tilbygde
utleiedelen.

Er det ifglge eier utfart handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
- Diverse el-installasjoner.

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?
Bod / kott i boligens loftsetasje ble benyttet som kontor pa befaringstidspunktet. Rommet er ikke utfart
med vinduer/dagslys og alternativ remning, og er derfor ikke godkjent som oppholdsrom.

Hagestue:

Det foreligger ikke tegninger.

- Bygningen er ikke formelt omsgkt eller byggemeldt.

- Tilgjengelige digitale kartlgsninger tilsier at deler av bygningens nordgstlige side er oppfart over
tilstatende nabogrense.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1035.5 m?

Tomtebeskrivelse

Eiet tomt. Pent opparbeidet hage med plen, hekk og natursteinsmurer. Belegningsstein i gardstun. Noe
naturtomt i bakkant av boligen. Sommerstue pa egen platting i hagen med opplegg for massasjebad
(Jacuzzi) like nedenfor. | tillegg er det oppfaert drivhus. Hyggelig overbygd veranda ut fra hovedenhet. Egen
terrasse til utleiedel.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i landlig omgivelser, samtidig sentralt til det meste. Kort vei til Osedalen hvor du finner
blant annet matbutikker, frisar, apotek, bank, bibliotek, bakeri og bensinstasjoner samt barnehage og skole
med trinn fra 1- 10 klasse. | neeromradet finner ogsa flotte turomrader samt Trevann til glede for badelystne.
Folandia, svemmehall og treningssenter i Osedalen. Barnevennlig boligomrade.

Adkomst

Fra Arendal sentrum fglg RV42 mot Froland. Fortsett forbi Osedalen sentrum i retning Frolands Verk. Ta til
hayre ved FiaNoa, inn pa Einerkjerrveien og falg veien videre. | farste veikryss hold venstre. Boligen ligger
pa hayre side av veien.

Velkommen til Einerkjerrveien 36!

Bygningssakkyndig
Espen Martinsen




Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 2: Er det utfart arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Svar: Ja.

Pkt. 2.1.1: Navn pa arbeid.

Svar: Nytt arbeid.

Pkt. 2.1.2: Arstall.

Svar: 2018.

Pkt. 2.1.3: Hvordan ble arbeidet utfart?

Svar: Fagleert.

Pkt. 2.1.4: Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte.
Svar: Alt av rar er nytt i hele boligen Rer i rgr system.
Pkt. 2.1.5: Hvilket firma utferte jobben?

Svar: Ribes Rar.

Pkt. 2.1.6: Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Svar: Ja.

Pkt. 4: Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Svar: Ja.

Pkt. 4.1.1: Navn pa arbeid.

Svar: Nytt arbeid.

Pkt. 4.1.2: Arstall.

Svar: 2021.

Pkt. 4.1.3: Hvordan ble arbeidet utfort?

Svar: Fagleert.

Pkt. 4.1.4: Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte.
Svar: Hele taket skiftet.

Pkt. 4.1.5: Hvilket firma utferte jobben?

Svar: Agder tak.

Pkt. 4.1.6: Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Svar: Ja.

Pkt. 4.2.1: Navn pa arbeid.

Svar: Nytt arbeid.

Pkt. 4.2.2; Arstall.

Svar: 2019.

Pkt. 4.2.3: Hvordan ble arbeidet utfert?

Svar: Fagleert.

Pkt. 4.2.4: Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte.
Svar: Yttervegg og vinduer skiftet.

Pkt. 4.2.5: Hvilket firma utfarte jobben?

Svar: Husker ikke.

Pkt. 4.2.6: Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Svar: Ja.

Pkt. 6: Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Svar: Ja.

Pkt. 7: Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Ved mye nedbgr er det fukt i garasje delen.

Pkt. 8: Er det utfert arbeid med drenering?
Svar: Ja.

Pkt. 8.1.1: Navn pa arbeid.

Svar: Ja.

Pkt. 8.1.2: Arstall.




Svar: 2019.

Pkt. 8.1.3: Hvordan ble arbeidet utfert?

Svar: Ufaglaert.

Pkt. 8.1.7: Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte.
Svar: Lagt drenering.

Pkt. 11: Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum,
brann, avligpskvern eller liknende?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Borehull vann. Offentlig septik.

Pkt. 18: Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Ny stalrar er montert. Pipe rehabilitering.

Pkt. 25: Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
Svar: Ja.

Pkt. 26: Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?
Svar: Ja.

Innhold

Felles gang.

Hovedenhet inneholder: 1 etasje. Gang, bad, stue, spisestue/kjokken. 2 etasje: Gang, 3 soverom samt bod/
kontor.

Utleiedel: Stue med apen kjsgkkenlasning, bad og 2 soverom.

Underetasje: 3 garasjeplasser samt boder.

Boligen gar over 3 plan. Ble opprinnelig oppfert i 1954, pabygg for utleiedel i 2013.

Inneholder: Felles gang med fliser pa gulv, malte flater pa vegg. VK. Sikringsskap for leilighet.

Hovedenhet inneholder: 1 etasje. Gang med beiset tregulv, malte flater pa vegg. Skap. Trapp til 2 etasje og
underetasje. Bad med fliser pa gulv, malte flater pa vegg. VK. Wc, vask og dusj samt opplegg for
vaskemaskin. Stue med laminat pa gulv, malte flater pa vegg. Peiseovn. Spisestue/kjskken med parkett pa
gulv, malte flater pa vegg. 2 flayet dgr ut til overbygd veranda og videre til hagen. Integrerte hvitevarer pa
kjokken. 2 etasje: Gang med tregulv, malte flater pa vegg. (Luke til loft, ikke i bruk) 3 soverom med tre og
laminat pa gulv, malte flater pa vegg. Luke til loft fra det ene soverommet. Bod/kontor med belegg pa gulv,
malte flater pa vegg.

Utleiedel: Stue med apen kjgkkenlasning. Laminat pa gulv, tapet pa vegg. lkea kjgkkeninnredning med
integrerte hvitevarer. Bad med fliser pa gulv, tapet pa vegg. VK. Wc, vask og dusj. Opplegg for vaskemaskin
og terketrommel. 2 soverom med laminat pa guly, tapet pa vegg. Luke til loft fra det ene soverommet samt
der ut til terrasse.

Underetasje: 3 garasjeplasser samt boder.

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjare gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Espen Martinsen den 12.12.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato.
Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig. Det gjgres oppmerksom pa
at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Innholdsrik bolig fra 1954, oppfaert i halvannen etasje og kjeller. Boligen ble ombygget og betydelig pakostet
i 2013. Ut fra alder og byggemate fremstar boligen som normalt vedlikeholdt. Boligen er tilfart
solcelleanlegg de senere ar. Videre er det etablert separat solcelleanlegg med batteribank. Kjgper ma
paregne ferdigstillelse av enkelte rom, overflater og bygningsdetaljer. Det ble registrert / pavist fuktskader i




deler av undertaksplatene over den tilbygde delen. Kryploftene ma utluftes bedre for & motvirke
kondensering. Boligen fremstar som underventilert. Anbefaler a etablere gkt grad av ventilering mellom
rommene for utlufting av dampholdig inneluft. Vedvarende og gkt grad av ventilering vil samtidig ha en
forebyggende effekt mot innvendig kondensering. Viser for gvrig til kommentarer vedrgrende vatrommene,
drenering, terrengforhold og rom under terreng. Byggtekniske merknader er kommentert i rapportens
enkelte avsnitt. Rapporten ma leses i sin helhet.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

Utvendig

Taktekking, TG3

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva, innvendige overflater og tilgjengelige deler av undertaket fra
kryploftene, begrenset til gangbare flater. Baerende undertak av trepanel i tilknytning til den opprinnelige
delen og lett undertak av trefiberplater i den tilbygde delen. Kvalitet og utfgrelse av undertaket kan ikke
vurderes som fglge av fastmonterte takplater. Taktekkingen over den tilbygde delen er fra 2013. | falge eier
ble gvrige deler av taket omlagt i perioden rundt 2020.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

- Det ble registrert bulker enkelte steder og stedvis ujevn montering. Videre ble det registrert synlige
kondensskader i deler av undertaket, over den tilbygde delen.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Anbefaler jevnlige tilsyn med overgangstekkinger i tilknytning til gjennomfgringer i taket, overganger
mellom takflater og overganger mellom vegg og takflater. Det ma paregnes utbedring / utskiftning av
defekte undertaksplater over den tilbygde delen.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Nedlgp og beslag, TG2

Takrenner og nedlgp i stal eller aluminum. Fallforhold i renner er ikke vurdert. Pipebeslag i plastbelagt stal.
Feiestige er montert.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Det er avvik:

- Det ble registrert stedvis nedbgyninger. Takrennene er saerlig utsatt for vektbelastningen ved sngras fra
taket.

Tiltak

- Det begr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Tiltak:

- Det ma paregnes kommende utbedringer av takrenner med nedbgyninger.

Snefangere, TG3

Vurdering av avvik:

- Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.
Tiltak

- Det ma monteres snafangere for a oppfylle byggearets krav.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Veggkonstruksjon, TG2

Undersgkelsen er foretatt ved visuell inspeksjon, fra bakkeniva. Ytterkonstruksjonen er oppfart i
bindingsverk av tre. Teknisk utfarelse er ikke vurdert da det krever inngrep i konstruksjonen. Utvendige
overflater er utfert med liggende malt dobbeltfalset kledning.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Datidens byggemate medfarer paregnelige utettheter i vindsperresjiktet. Det ble registrert overflateflass i
tilknytning til vassheller. Deler av kledningen star i naer kontakt med opparbeidelse / terrasser og er tidvis
utsatt for ekstra fuktbelastning. Det er hovedsakelig den nordlige tilbygde veggsiden med treterrasse som
legges til grunn for vurderingen. Det ble registrert avfering fra mus i dpen innvendig delevegg, ved
trappenedgang til kjeller. Det ene baderomsvinduet i boligens hoveddel er forblendet pa utvendig side.
Vinduet er ikke demontert.




Tiltak

- Tiltak:

- Lepende vedlikehold og lokale utbedringer av kledningen. Det bgr ettermonteres overgangsbeslag /
veggfotbeslag i tilknytning til veggsider som er utsatt for vannsprut ved veggfoten. Demontere
baderomsvindu med utvendig forblending og ferdigstille tekniske lgsninger, samt innvendige overflater.

Takkonstruksjon/Loft, TG3

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva, innvendige overflater og tilgjengelige deler av undertaket fra
kryploftene, begrenset til gangbare flater. Taket er en flerdelt saltakskonstruksjon, delvis utfgrt med
tildekkede skratak mot innredede rom. Isolerte og/eller tildekkede skratak kan vaere tidvis utsatt for
dampgjennomgang fra tilstatende rom og betegnes derfor som risikokonstruksjon. Den tilbygde utleiedelen
er utfert med fabrikkfremstilte takstoler.

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som medfarer svekket
effekt av dampsperrefunksjonen.

- Det er ingen lufting i konstruksjonen.

- Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

- Det er registrert skader i undertak.

- Isolerte og/eller tildekkede skratak kan veere tidvis utsatt for dampgjennomgang fra tilstatende rom, med
pafelgende kondensfukt og betegnes derfor som risikokonstruksjon. Utlufting av konstruksjonene er
begrenset til konstruksjonsmessige Iuftlekkasjer, noe som medfgrer at konstruksjonene utsettes for
kondensbelastning. Det ble registrert / pavist fuktskader og mugg i tilknytning til undertaksplatene i den
tilbygde delen. Takutstikket over den tilboygde baderomsdelen er uferdig. Takoverbygg over sgppeldunker er
seerlig utsatt for vektbelastningen ved sngras fra taket. Det ble registrert ujevnheter i deler av de innvendige
overflatene, i tilknytning til konstruksjonene i den opprinnelige delen.

Tiltak

- Lufting/ventilering ma etableres.

- Paviste skader ma utbedres.

- Det er behov for etablering av lufting. Utlufting av skratak og kotter er av betydning for & unnga
kondensfukt. Utlufting av innvendige rom er ogsa av betydning for @ motvirke dampgjennomgang og
kondensering i konstruksjonene. Anbefaler etablering av dampsperre mot innredede rom ved en eventuell
oppussing / renovering av rom med tilliggende konstruksjoner. Videre ma det paregnes forebyggende tiltak
mot mus pa loftet.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Vinduer, TG2

Fastkarm og hengslede malte trevinduer, fra ulike tidsperioder. Kontrollerte glassfelt er produksjonsmerket
1975, 1978, 2012 og 2013.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

- Det er pavist andre avvik:

- Aldringssvekkelser for tettepakninger og isolerglasser. Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
for de gjenvaerende vinduene. Det ble registrert pakningsslitasje i tilknytning til soveromsvindu i
loftsetasjen. Gjenvaerende vindu pa kjgkken er inntrukket i konstruksjonen, uten vasshelle eller
overgangsbeslag i bunn. Lasningen kan medfare fuktinntrengning ved sngsmelting eller
slagregnsbelastning.

Tiltak

- Det bar gjeres tiltak for a bedre ventilering av rommet.

- Tilpasse og montere vasshelle eller overgangsbeslag i tilknytning til inntrukket vindu. Det ma paregnes
kommende utskiftninger av de gjenveerende vinduene. Normalt Igpende vedlikehold. Tettepakninger kan
med fordel utbedres dersom det oppleves trekk i den kalde arstiden.

Terrassedgrer, TG2

Nyere tredgrer i malt utferelse. Toflgyet malt treder i stue, opprinnelig del.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.




- Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

- Det mangler utvendig terskelbeslag og det ble registrert treghet i vrider. Den tofleyede daren er utfert
med katteluke. Ettermontert katteluke medfarer noe kaldtras / trekk i derbladet. Montert katteluke er for
gvrig en valgt lasning.

Tiltak

- Det bar gjgres tiltak for a bedre ventilering av rommet.

- Etterjusteringer og ettermontere utvendig terskelbeslag. Utvendig overflatevedlikehold. Tettepakninger
kan med fordel skiftes dersom det oppleves trekk i den kalde arstiden.

Boddar, TG2

Enkel malt trefiberdgr.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

- Det er pavist utetthet/apning mellom derblad og darkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
- Det mangler utvendig terskelbeslag.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Etterjustering, overflatevedlikehold og ettermontere utvendig terskelbeslag.

Terrasse - @stlig side, TG3

Det er oppfart treterrasse for eksisterende massasjekar pa den gstlige siden. Merk: | falge eier medfalger
ikke massesjekaret ved et kommende salg.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert rekkverk.

Tiltak

- Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Terrasse hoveddel, TG2

Treterrasse med beiset gulv og rekke.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det ble registrert skjevhet i rekke, hgye trinn og manglende handlgpere/rekker i tilknytning til
trinnadkomst.

Tiltak

- Tiltak:

- Ettermontere rekker / handlgpere og normalt lspende vedlikehold.

Terrasse - Tilbygg, TG2

Enkel treterrasse med beiset terrassegulv.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

- Terrassen har synlig vedlikeholdsbehov. Deler av konstruksjonen ligger i naer tilknytning til terreng /
opparbeidelse og utsettes for ekstra fuktbelastning med paregnelig raskere nedbrytning av trematerialene.
nzer terreng. slitasje.

Tiltak

- Beslag ma skiftes ut/monteres.

- Overflatevedlikehold. Det bgr lages apninger / avstandsspalte mellom terreng og trekonstruksjoner for a
unnga ungdig fuktbelastning og pafelgende rateskader.

Utvendige trapper, TG3

Plassbygget tretrapp / repostrapp med beisede tretrinn og staltrinn.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Det er ikke montert rekkverk.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Deler av trappelapet mangler rekkverk. Trapperepos mangler trykkavlastende stolpepunkt i ytterkant av
konstruksjonen. Videre ble det registrert rate i rekke.




Tiltak

- Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

- Rekkverkshgyde ma endres for 4 tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.
- Utbedre rateskadede bygningsdeler og vedlikehold av overflater.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Garasjeporter ,TG2

Leddporter i metall, tilknyttet elektriske portapnere. Utlgpt garantitid for installasjonene.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det ble registrert overflatebulker i garasjeporten under boligens hoveddel / opprinnelige del. Videre ble
det registrert lgs tettepakning og pabegynt rust i tilknytning til den tilbygde delen.

Tiltak

- Tiltak:

- Overflatevedlikehold og utbedring av tettepakninger. Bulker er av kosmetisk betydning. Videre ma det
over tid paregnes smaring og overhaling av bevegelige deler, samt rekalibrering av portapnere, over tid.
Innvendig

Overflater, TG2

Tilstandsgraden pa innvendige overflater vurderes hovedsakelig ut fra skader og synlig slitasje, uavhengig
av alder og modernitet. Innvendige gulver er utfart med tregulver, fliser og laminat. Veggflatene er utfert
med malt trepanel, malte panelplater og tapet. Det er benyttet malt trepanel og malt trefiberpanel i tak /
himlinger.

Vurdering av avvik:

- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

- Det er avvik:

- Synlig overflateslitasje i tilknytning til tregulv. Det er gjenstaende arbeid med ferdigstillelse av overflater
og belistning/overganger flere steder. Noe ujevn flislegging og stedvis redusert limdekning (bom) under
enkelte fliser i vindfang/felles gang. Stedvis enkel utfarelse belistningsoverganger / sammenfgyninger.
Tiltak

- Tiltak:

- Det ma paregnes utbedringer, komplettering og ferdigstillelse av enkelte rom og overflater. Eventuelle
kosmetiske oppgraderingsbehov ma vurderes individuelt og etter kjgpers egne preferanser.

Etasjeskille/gulv mot grunn ,TG2

Etasjeskiller / Bjelkelag i tre. Betonggulv mot grunnen i garasjekjeller / underetasjen.

Vurdering av avvik:

- Det er malt haydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hagydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Deler av skillekonstruksjonen mot underetasjen er uisolert. Det ble registrert svank/ujevnhet i
skillekonstruksjonen, i tilknytning til utleiedelen. Brann og lydskille mellom garasjedelen og utleiedelen er
ikke fullt ut ivaretatt.

Tiltak

- For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon, TG2

Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger eller dokumentasjon som omfatter radonmalinger eller
radontiltak. Eiendommen ligger i et omrade med lav/moderat grad av radonforekomster, i henhold til
Nasjonalt aktsomhetskart for radon.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Tiltak

- Det bgr gjennomfares radonmalinger.

- Dokumentasjon av radonverdier er forskriftsmessig pakrevet ved utleie.




Pipe og ildsted, TG3

Boligen er utfgrt med mursteinspipe. | falge eier er pipelapet trukket med nyere innvendig raykrer i stal.
Fyringsinstallasjoner er ikke funksjonstestet. - Nyere peisovn i stue, hovedetasje. - Peisovn i garasje under
boligens opprinnelige del.

Vurdering av avvik:

- Pipevanger er ikke synlige.

- Delvis tildekket pipelap (kun to synlige sider) i loftsetasjen. Det ble registrert slitasje / utett pakning i
tilknytning til ovnsder.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Skifte tettepakning i tilknytning til ovnsdar. Anbefaler & kontakte kommunens brann / feiervesen for
gjennomgang og overordnet vurdering av fyringsanlegget i bygningen. Det er hovedsakelig tilgjengelige
pipesider som legges til grunn for vurderingen.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Rom Under Terreng, TG3

Vurderingen omfatter rom med helt eller delvis tilbakefylt ytterkonstruksjonen.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

- Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

- Det er avvik:

- Det ble registrert innsig av vann i den tilbygde garasjedelen. Videre ble det registrert hayt trefuktinnhold /
vektprosent i tilknytning til trepanel i toalettrommet. Tildekkede overflater med innforede trekonstruksjoner
mot tilbakefylte grunnmurer kan vaere utsatt for skjult fuktproblematikk og betegnes som
risikokonstruksjon. Forhgyede fuktverdier i rom under terreng med tilbakefylte yttervegger kan veaere
forarsaket av fuktvandring i ytterkonstruksjonen, sviktende drenering og/eller i kombinasjon med innvendig
kondensering som falge av dampholdig inneluft som kondenserer mot kalde yttervegger / overflater.

Tiltak

- Det ma foretas tiltak for a redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn i kjeller.

- Tiltak:

- Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr. Pavist fuktvandring i tilbakefylte deler av
ytterkonstruksjonen medfgrer at etasjen ikke er egnet for innredning med trematerialer, inntil drenering og
tilstrekkelig fuktsikring av murverket er utfert. Etablere gkt grad av innvendig ventilering for utlufting av
rom og uttransportering av dampholdig inneluft, eventuelt ettermontere rotoravfukteranlegg som
forebyggende tiltak mot kondensering og hgy luftfuktighet i kjellerrommene. Eventuelle tiltak ma sees i
sammenheng med avsnittene: Drenering og terrengforhold.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Innvendige trapper - Kjeller, TG3

Enkel plassbygget tretrapp.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert rekkverk.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Noe lav ganghayde og manglende gulv i gvre del av trapperepos.
Tiltak

- Handlgper bar monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
- Ettermontere rekkverk, handlgper og nytt trapperepos. Fri hayde kan ikke uten videre endres uten
omfattende konstruksjonsmessige inngrep.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Innvendige trapper - Loft, TG3

Repostrapp i tre med malte vanger og gulvbelegg i gangtrinnene.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert rekkverk.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Det mangler rekkverk i gvre del. Delvis lgst belegg. Det ble registrert lav ganghgyde i deler av trappelgpet.
Tiltak

- Handlgper bar monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.




- Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

- Ettermontere handlgper og rekkverk. Fri hgyde kan ikke uten videre endres uten omfattende
konstruksjonsmessige inngrep.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Innvendige darer, TG2

Malte lettdarer nyere og malt finerdaerer. Slette malte dgrer med lydisolerende egenskaper i tilknytning til
hovedinngang.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pa enkelte darer.

- Det ble registrert stedvis friksjon og varierende grad av slitasje.

Tiltak

- Det bar foretas tiltak pa enkelte dgrer.

- Enkelte dgrer ma justeres.

Vatrom

Hovedetasje hoveddel > Bad/vaskerom

Overflater vegger og himling, TG2

Flislagte vegdflater i tilknytning til badekar. @vrige veggflater er utfert med malt strie. Det er benyttet malt
trefiberpanel i tak / himlingen.

Vurdering av avvik:

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lasningen
eller byggematerialet er uegnet

- Vindu ligger innenfor vat-sonen til badekaret. Vat-sone ved vask er ikke utfart med vanntette sjikt. Det ble
registrert ufagmessig utfarelse av sammenfayninger og avslutninger / belistningsarbeid. Gjenstaende arbeid
med ferdigstillelse av omramming ved der.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

- Anbefaler varsom bruk for & unnga ungdig fuktbelastning mot overflater som ikke er utfgrt med vanntette
sjikt.

Hovedetasje hoveddel > Bad/vaskerom

Overflater Gulv, TG3

Flislagt gulv uten oppkant.

Vurdering av avvik:

- Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved darterskel er mindre enn
25 mm.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

- Det ble registrert motfall pa deler av gulvet. Manglende tett oppkant mellom gulv og vegg.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad O eller T ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk.
Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell renovering,
pase at vatromsgulvet bygges med riktig fall til sluk. Dette vil eventuelt innebaere ombygging av rommet.
Kostnadsestimatet omfatter derfor renovering av baderommet i sin helhet. Det kan med fordel
ettermonteres automatisk lekkasjestopper som forebyggende tiltak mot eventuelle fremtidige lekkasjer.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Hovedetasje hoveddel > Bad/vaskerom

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Sluk er plassert under kabinettbunn og badekar. Ukjent utfgrelse av baderommets tettesjikt. Begrenset
vurderingsgrunnlag som falge av lav hgyde mellom sluk og karbunn.

Vurdering av avvik:

- Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering.




- Kabinett ma flyttes for tilstrekkelig rens og vedlikehold av sluk. Det ble registrert dpne rgrgjennomfaringer,
gjennom gulvet.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjering.

- Videre bruk av dusjkabinett. Anbefaler jevnlig rens og vedlikehold av sluk, for a@ unnga tilstopping i sluk
med pafelgende hgy vannstand og belastning mot klemring og tettesjikt.

Hovedetasje hoveddel > Bad/vaskerom

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Servantinnredning, vegghengt toalett, dusjkabinett, badekar og opplegg for vaskemaskin. Installasjonene er
ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende Izsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

- Det er ikke omsluttende tettesjikt rundt innbygget sisterne.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Anbefaler etablering av automatisk lekkasjestopper som forebyggende tiltak mot fremtidige lekkasjer.

Hovedetasje hoveddel > Bad/vaskerom

Ventilasjon, TG2

Det er kun naturlig ventilering via spalte i vindu.

Vurdering av avvik:

- Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

- Ventilering er begrenset til spalte i vindu.

Tiltak

- Det bar etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l.
- Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

Hovedetasje hoveddel > Bad/vaskerom

Tilliggende konstruksjoner vatrom, TG2

Fuktmaling er utfert i tilknytning til avlgpsgjennomfaring i tilstatende underliggende kjellerbod.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det ble registrert noe hayt fuktinnhold i konstruksjonen, sannsynligvis forarsaket av kondensering.
Vatrommet er ikke utfert med vanntette vat-soner og overganger mellom gulv og vegg. Lasningen
medfarer gkt risiko for fuktproblematikk ved utilsiktede lekkasjer.

Tiltak

- Tiltak:

- Konstruksjonen ma holdes under oppsikt inntil rommet skal renoveres. Etablere gkt grad av ventilering i
garasje for a forhindre kondensbelastning i skillekonstruksjonen. Viser for avrig til kommentarer vedrarende
overflater guly, sluk og tettesjikt.

Hovedetasje hybel > Bad/vaskerom

Overflater vegger og himling, TG2

Veggflatene er utfert med tapet og det er benyttet malt trefiberpanel i tak / himlingen.

Vurdering av avvik:

- Det er vindu/dar med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen
eller byggematerialet er uegnet

- Det er ikke etablert vanntett overflater i vat-soner.

Tiltak

- Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

- Andre tiltak:

- Anbefaler varsom bruk for & unnga ungdig fuktbelastning mot overflater som ikke er utfgrt med vanntette
sjikt.




Hovedetasje hybel > Bad/vaskerom

Overflater Gulv, TG3

Flislagt gulv.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Det ble registrert motfall pa deler av gulvet. Ujevn flislegging. Manglende tett oppkant mellom gulv og
vegg.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad O eller T ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk.
Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering,
pase at vatromsgulvet bygges med riktig fall til sluk. Dette vil eventuelt innebaere ombygging av rommet.
Kostnadsestimatet omfatter derfor renovering av baderommet i sin helhet. Det kan med fordel
ettermonteres automatisk lekkasjestopper som forebyggende tiltak mot eventuelle fremtidige lekkasjer.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Hovedetasje hybel > Bad/vaskerom

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Nedstgpt plastsiuk i gulv med ukjent utferelse av tettesjikt. Det foreligger ikke dokumentasjon for utferelse
av tettesjikt.

Vurdering av avvik:

- Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

- Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering.

- Kabinett ma flyttes for tilstrekkelig rens og vedlikehold av sluk.

Tiltak

- Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjering.

- Overvak konstruksjonen jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma Izsningen utbedres, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Videre bruk av dusjkabinett. Anbefaler jevnlig rens og vedlikehold av sluk, for @ unnga tilstopping i sluk
med pafelgende hgy vannstand og belastning mot klemring og tettesjikt.

Hovedetasje hybel > Bad/vaskerom

Saniteerutstyr og innredning, TG2

Servantinnredning, vegghengt toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende Izsning for & synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.
- Det ble registrert treg avrenning fra servant.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Rense vannlas eller kontakte vvs-fagmann for vurdering av servantavlgp.

Hovedetasje hybel > Bad/vaskerom

Ventilasjon, TG2

Elektrisk styrt avtrekksvifte.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- Det ble registrert friksjonslyd i avtrekksviften. Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt for
installasjonen.

Tiltak

- Det bar etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l.

- Rens av ventilator og lett smering av viftelager. Dersom friksjonslyden vedvarer ma det paregnes
utskiftning av lager eller ventilatoren i sin helhet.

Hovedetasje hybel > Bad/vaskerom

Tilliggende konstruksjoner vatrom, TG2

Fuktmaling er utfert i tilknytning til avlgpsgjennomfaring i tilstatende underliggende garasjekjeller.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:




- Det ble registrert noe hayt fuktinnhold i konstruksjonen, sannsynligvis forarsaket av kondensering.
Vatrommet er ikke utfert med vanntette vat-soner og overganger mellom gulv og vegg. Lasningen
medfgrer gkt risiko for fuktproblematikk ved utilsiktede lekkasjer.

Tiltak

- Tiltak:

- Konstruksjonen ma holdes under oppsikt inntil rommet skal renoveres. Etablere gkt grad av ventilering i
garasje for a forhindre kondensbelastning i skillekonstruksjonen. Viser for gvrig til kommentarer vedrgrende
overflater guly, sluk og tettesjikt.

Kjokken

Hovedetasje hybel > Stue/kjskken

Overflater og innredning, TG2

Kjokken og stue i apen lgsning. Innredning: kjskkeninnredning med over og underskaper. Fronter i malt
utferelse. Utstyr: (ikke funksjonstestet) Utslagsvask. Integrert koketopp, komfyr, kjal/frys, oppvaskmaskin og
mikrobglgeovn. Utlgpt garantitid. Det er foretatt fuktvurdering av underskap til utslagsvask. Ingen
fuktsymptomer pa befaringstidspunktet. Anbefaler pa generelt grunnlag a ettermontere komfyrvakt og
automatisk lekkasjestopper / waterguard, for & redusere risikoen for fuktskader ved eventuelle lekkasjer
(Ikke forskriftsmessig pakrevet som fglge av boligens alder).

Vurdering av avvik:

- Det er ikke montert komfyrvakt i kiskkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.

- Noe ujustert front over mikrobglgeovn og i tilknytning til oppvaskmaskin. Enkelte overflateskrap og
bruksmerker.

Tiltak

- Komfyrvakt ma monteres.

- Etterjustering av enkelte fronter. Eventuelle oppgraderingsbehov ma vurderes individuelt og etter kjgpers
egne preferanser.

Hovedetasje hybel > Stue/kjskken

Avtrekk, TG2

Kjokkenventilator med avkast ut.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det ble registrert noe friksjonslyd ved oppstart av ventilatoren.

Tiltak

- Tiltak:

- Rens av ventilator og tilharende avkastslange. Dersom friksjonslyden vedvarer ma det paregnes utskiftning
av lager eller ventilatoren i sin helhet.

Hovedetasje hoveddel > Kjakken / spisestue

Overflater og innredning, TG2

Kjgkkeninnredning fra perioden rundt 2007/2008. Overflater: Parkettgulv. Veggflatene er utfert med malt
trepanel og fliser over benkplate. Innredning: Over og underskaper med fronter i lys profilert utfarelse.
Utstyr: (ikke funksjonstestet) Integrert koketopp og stekeovn. Utlgpt garantitid for installasjonene. Avsatt
plass til kjgleskap og oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det ble registrert noe overflateslitasje pa gulv. Redusert limdekning (bom) i tilknytning til enkelte fliser.
Kantslitasje i tilknytning til underskap. Videre ble det registrert oppfylling av byggskum under deler av
sokkelen.

Tiltak

- Tiltak:

- Normalt overflatevedlikehold. Eventuelle oppgraderingsbehov ma vurderes individuelt og etter kjgpers
egne preferanser. Anbefaler pa generelt grunnlag & ettermontere komfyrvakt og automatisk lekkasjestopper
/ waterguard, for a redusere risikoen for fuktskader ved eventuelle lekkasjer.

Hovedetasje hoveddel > Kjakken / spisestue
Avtrekk, TG2
Innbygget ventilator med avkast ut. Installasjonen var i bruk pa befaringstidspunktet. Utlgpt garantitid for




installasjonen.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Det mangler utvendig utvendig kappe/rist. Lasningen
medfarer gkt risiko for slagregnsinntrengning og/eller kondensering.

Tiltak

- Tiltak:

- Normal rens og vedlikehold av ventilator og tilhgrende avkastslange. Montere utvendig kappe eller
blafreventil.

Spesialrom

Kjeller > Toalettrom

Overflater og konstruksjon, TG3

Enkel toalettromslasning i tilknytning til kjellergang. Overflater: Betonggulv. Veggflatene er utfert med malt
mur og trepanel. Utstyr: Standard toalett.

Vurdering av avvik:

- Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
- Toalettet er provisorisk plassert mot betongblokker, for & oppna tilstrekkelig fall til avigpsledningen.
Tiltak

- Mekanisk avtrekk bar etableres pa toalettrom.

- Etablere permanent innfesting og fundament for toalett.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner

Vannledninger, TG2

Boligen er utfart med nyere plast (rer i rar), tilknyttet vannfordelerstokk i kjellerrom. Ingen apenbare
lekkasjer fra reropplegget pa befaringstidspunktet. Deler av opplegget kan vaere utsatt for frostrisiko i den
kalde arstiden. Tilgjengelige opplysninger tilsier at boligen blir forsynt med forbruksvann fra privat
borebrgnn.

Vurdering av avvik:

- Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rer-i-rar-system.

- Rarkursene pa rar-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

- Fordelerstokk/fordelerpunkt er utfart uten omsluttende vannfordelerskap med avrenning til rom med sluk.
Deler av rgropplegget mangler klamring/mekanisk innfesting. Deler av raropplegget er frostutsatt i den
kalde arstiden.

Tiltak

- Rerkurser pa rar-i-rgr system bar merkes.

- Anbefaler a kontakte vvs-fagmann for gjennomgang og vurdering av vannragrsopplegget. Videre anbefales
ettermontering av waterguard / lekkasjestopper i tilknytning til rom med vanninstallasjoner, uten sluk og
tettesjikt for handtering av lekkasjevann.

Avlgpsrer, TG2

Synlige avlgpsrer i plast og stapejern.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

- Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte reranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

- Det foreligger ikke dokumentasjon for rararbeidene. | falge eier er pakobling til toalett i kjeller utfart ved
egeninnsats. Det ble registrert avkuttet avlgpsrar uten forblending, i kjeller.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma raranlegget skiftes ut, men tidspunktet for
nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av
fagperson.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

- Anbefaler a kontakte vvs-fagmann for gjennomgang og vurdering av eldre rgropplegg. Videre ma det




gjeres en vurdering av kloakkluftingen og avkuttet avlgpsrer uten forblending.

Ventilasjon, TG2

Periodisk mekanisk avtrekk fra kjgkken og baderommet i hybeldelen.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

- Darene mellom rommene er utfert med trappeterskler som hindrer luftgjennomstremning.

Tiltak

- Det bar etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

- Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

- Anbefaler ettermontering av elektriske avtrekksvifter i toalettrom og baderommet i hovedelen, samt
ettermontering av tilluftsventiler og gjennomstrgmningsspalter i dgrene for a sikre et minimum med
luftvekslinger og uttransportering av dampholdig inneluft. Vedvarende og @kt grad av ventilering vil
samtidig ha en forebyggende effekt mot innvendig kondensering.

Varmepumpe , TG2

Luft til luft varmepumpe. | falge eier ble varmepumpa installert i perioden rundt 2020. Utlgpt garantitid.
Installasjonen var i bruk pa befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:

- Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Anbefaler a kontakte forhandler / servicepersonell for rekvirering av service og informasjon om fremtidige
service og vedlikeholdsintervaller.

Varmepumpe - 2, TG2

Luft til luft varmepumpe, produksjonsmerket 2019. Utlgpt garantitid. Installasjonen var i bruk pa
befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:

- Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Anbefaler & kontakte forhandler / servicepersonell for rekvirering av service og informasjon om fremtidige
service og vedlikeholdsintervaller.

Varmtvannstank, TG2

Varmtvannsbereder (Ca 200 liter) er plassert i garasjekjeller. Berederen er produksjonsmerket 2022.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

- Installasjonen er tilkoblet via skjgteledning.

Tiltak

- Det bar etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Varmtvannstank - 2, TG2

Varmtvannsbereder (Ca 200 liter) er plassert i garasjekjeller. Berederen er produksjonsmerket 2012.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

- Installasjonen er tilkoblet stgpsel-kontakt. Krav til fast tilkobling av varmtvannsberedere gjelder for
ny-installasjoner med en effekt pa over 2000 watt fra 2010 og over 1500 watt fra 2014 og nyere.

Tiltak

- Det bar etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

- Installasjonen er tilkoblet stapsel-kontakt. Ved en eventuell fremtidig utskiftning av berederen ma det
paregnes etablering av fast tilkobling.

Elektrisk anlegg, TG3

Elektrisk anlegg, tilknyttet tavleskap i loftsgang hoveddel. Separat tavleskap for hybeldelen er plassert i
felles gang. Tavleskapene er utfert med automatsikringer. Tilgjengelig kursfortegnelse i tavleskapene.
Anleggsdokumentasjon for den tiloygde delen er plassert i tavleskapet. Boligen er utfart med ettermontert




solcelleanlegg med takmonterte paneler. Videre er det etablert separat solcelleanlegg med solcellepaneler
pa den nordlige delen av tomten, tilknyttet batterbank i kjellergang. Det ble registrert utstrakt bruk av
skjgteledninger i tilknytning til kjeller og utomhus. Kursfortegnelsen i tilknytning til boligens hoveddel er
ikke oppdatert. Videre ble det registrert lgse ledninger og behov for opprydning i deler av anlegget. Det er
ikke etablert egne kurser for varmepumpene. Det foreligger ikke dokumentasjon for hele anlegget.

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert
menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Kommentar: Lgpende oppdatering

2. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

Kommentar:

3. Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter
1.1.1999?

Ja

Kommentar:

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre
tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ja

Kommentar:

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Nei

Kommentar:

7. Har det vaert brann, branntillap eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter
eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

Nei

Kommentar:

8. Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights,
stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder,
jamfar eget punkt under varmtvannstank

Nei

Kommentar:

10. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Ja

Kommentar:

14. Er det tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a
sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

Kommentar:

15. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Nei

Kommentar:

16. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og
helse. Bar det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Kommentar: Undertegnede har ikke elektrofaglig kompetanse. Vurderingene som fremgar beror pa
tilgjengelig og fremlagt dokumentasjon eller manglende tilgjengelig dokumentasjon, i kombinasjon med
besiktigelse av tilgjengelige anleggsdeler og selgers opplysninger. Det ble registrert utstrakt bruk av
skjgteledninger i tilknytning til kjeller og utomhus. Kursfortegnelsen i tilknytning til boligens hoveddel er
ikke oppdatert. Videre ble det registrert lgse ledninger og behov for opprydning i deler av anlegget. Det
foreligger ikke dokumentasjon for hele anlegget. Anbefaler & kontakte el-takstmann eller autorisert
installater for gjennomgang og vurdering av tiltak pa eldre og/eller udokumenterte el-anlegg, etablert etter
01.01.1999. Eventuell tilstandsrapport pa el-anlegget ma rekvireres av el-takstmann.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Branntekniske forhold, TG3

Brannslukningsapparat er over 10 ar. Boligen er ikke utstyrt med pakrevet antall varslere og apparater. Tiltak:
Etablere brannslukningsapparat i begge boenhetene og etablere raykvarsler i hver etasje og i tilknytning til
hybeldelen. Anbefalt utskiftningsintervall for raykvarsler er hvert 8-10 ar. Kostnadsestimat: 2000,-




17. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa seknadstidspunktet, men minst
Byggeforskrift 19857

Ja

Kommentar:

18. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

Kommentar:

19. Er det mangler pa raykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst
Byggeforskrift 19857

Ja

Kommentar:

20. Er det skader pa rgykvarslere?

Nei

Kommentar:

Kostnadsestimat : Under 10 000

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering, TG3

Tilbakefylt ytterkonstruksjon mot underetasjen. Grad av tilslamming og eventuelle drensrar i grunnen kan
ikke vurderes uten terrenginngrep.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

- Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/sveert begrenset effekt.
- Det mangler klemlist over synlige deler av den vertikale fuktsikringen. Det ble registrert jordholige masser i
tilknytning til tilbakefylte veggsider. Synlig fuktinnsig i tilknytning til den midtre og nordlige tilbakefylte
siden.

Tiltak

- Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

- Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

- Utbedre drenering og terrengforhold i tilknytning til omrade med synlig fuktinnsig. Ettermontere klemlist
over synlige deler av den vertikale grunnmursplasten.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Grunnmur og fundamenter, TG2

Synlige deler av grunnmuren er oppfert i betong, betongblokker og blokker av lettklinkerbetong med
pussede overflater. Enkelte riss i murverket. Ingen apenbare sviktsymptomer av vesentlig
konstruksjonsmessig betydning. Stapt plate mot terreng, underetasje. Betongkvalitet, dampsperresjikt, grad
av isolasjon og armering kan ikke vurderes uten destruktive inngrep.

Vurdering av avvik:

- Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Det ble registrert overflateflass og avskallinger enkelte steder. Deler av murverket er tidvis utsatt for
frostsprengning. Betonggulv / kjellergulv i overgang mellom hoveddelen og den tilbygde delen er
ufullstendig.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Riss eller sprekker i grunnmurer ma observeres over tid for a se eventuelle endringer. Kosmetisk
overflatevedlikehold ma for @vrig paregnes og sprekker i den vertikale konstruksjonen kan med fordel tettes
pa utvendig side. Utbedring av ufullstendig betonggulv i overgang mellom hoveddelen og den tilbygde
delen. Videre ma det paregnes utbedring / komplettering av murverket i tilknytning til den nordlige
overgangen mellom hoveddelen og tilbygget. | forbindelse med en eventuell fremtidig renovering anbefales
etablering av tett / kapillzerbrytende sjikt mot grunnen.

Forstgtningsmurer, TG3

Forstgtningsmurer i naturstein.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

- Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstatningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
Tiltak




- Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Terrengforhold, TG3

Vurdering av avvik:

- Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

- Terrenget pa den nordlige siden har fall inn mot grunnmuren og det ble registrert fuktinnsig i garasjekjeller.
Tiltak

- Det bar foretas terrengjusteringer.

- Eventuelle tiltak og terrengjusteringer bar vurderes i forbindelse med en fremtidig redrenering.
Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Hellelagt areal - Hovedadkomst, TG2

Det er etablert hellelagt areal i tilknytning til hovedadkomst.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det ble registrert setninger / kulper i deler av opparbeidelsen.

Tiltak

- Tiltak:

- Det ma paregnes kommende utbedring eller oppretting av omrader med setninger som farer til
vannansamlinger.

Utvendige vann- og avlgpsledninger, TG2

Boligen blir forsynt med forbruksvann fra borebrann. Forbrukskapasiteten er ikke vurdert. | falge eier er ble
brannpumpen skiftet for om lag 5 ar siden. Utlgpt garantitid for installasjonen. Videre blir det opplyst at
boligen er tilknyttet kommunalt avlgp. Vann og avlgpsledninger er nedgravet. Utvendige vann og
avlgpsledninger er derfor ikke fysisk kontrollert. Vurderingen beror utelukkende pa tilgjengelige
opplysninger om anleggets alder og naturlig slitasje.

Vurdering av avvik:

- Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

Tiltak

- Foreta kontroll av brgnnvann.

- Innhent dokumentasjon, om mulig.

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Tomannsbolig

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

- Planlgsningene i boligens hoveddel og kjelleretasjen fremgar ikke av tilgjengelige tegninger. - Det er ikke
etablert pipelap i tilknytning til den tilbygde delen. - Bodromstilbygget pa den nordlige siden, fremgar ikke
av tilgjengelige tegninger. Vurderingen omfatter ogsa den overbygde delen for avfallsdunker, terrasse for
utvendig massasjekar og gvrige deler av den nyere opparbeidelsen. - Fasadeuttrykket pa den overbygde
terrassen pa boligens gstlige side, avviker fremlagte tegninger.

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja

Det er ikke etablert tilstrekkelig brannskille mellom boligens hoveddel (med kjeller) og den tilbygde
utleiedelen.

Er det ifalge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja

- Diverse el-installasjoner.

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja

Bod / kott i boligens loftsetasje ble benyttet som kontor pa befaringstidspunktet. Rommet er ikke utfart
med vinduer/dagslys og alternativ remning, og er derfor ikke godkjent som oppholdsrom.

Hagestue

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger ikke tegninger

- Bygningen er ikke formelt omsgkt eller byggemeldt. - Tilgjengelige digitale kartlgsninger tilsier at deler av
bygningens nordastlige side er oppfart over tilstatende nabogrense.




Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Nei
Er det ifalge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Nei
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Tomannsbolig

Standard : Boligen har normal standard.

Vedlikehold : Deler av boligen har vedlikeholdsbehov og utbedringsbehov. Videre ma det paregnes
ferdigstillelse av enkelte rom, overflater og bygningsdetaljer.

Hagestue

Standard : Bygningen har enkel standard.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og losgre
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Selvvanningsanlegg i hage, robotgressklipper samt solcelleanlegg med batteribank inngar i handelen.
Massasjebad (jacuzzi) fra Vikingspa kan medfalge mot pristillegg. Dette var nytt i 2024.

Hvitevarer
Folgende hvitevarer fglger handelen: Platetopp, komfyr, oppvaskmaskin og kjaleskap i hovedenhet.
Utleieleilighet: Platetopp, komfyr, oppvaskmaskin, kjgleskap og micro.

Parkering
Biloppstillingsplass til flere biler pa egen grunn samt 3 garasjeplasser. Elektrisk portapner.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring Nuf-53

Diverse
Eiendommen er registrert som en tomannsbolig men det foreligger ingen seksjonering pa boligen, heller
ikke pa areal utenomhus derfor benyttes betegnelsen vertikaldelt bolig med to boenheter

ENERGI

Oppvarming

Elektrisk, ved og varmepumpe.

3 stk varmepumper. Hovedenhet, utleiedel samt i garasje.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 26 580

Kommunale avgifter ar
2024




Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer vann, avlgp og renovasjon.

Eiendomsskatt
Kr 4 876

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 616 433

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 342 444

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjoting til ny hjemmelshaver:

4214/20/103:

17.01.2022 - Dokumentnr: 61639 - Jordskifte
Sak: 21-110854RFA-JAGD/JARD Einerkjerrveien
Grensefastsetting for grunneiendom

Gjelder denne registerenheten med flere

11.11.2024 - Dokumentnr: 2220735 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Sgrmegleren AS

Org.nr: 944 121 331

Elektronisk innsendt

19.07.1952 - Dokumentnr: 1762 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4214 Gnr:20 Bnr:54

29.10.2012 - Dokumentnr: 903574 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0919 Gnr:20 Bnr:222

01.01.2020 - Dokumentnr: 502151 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0919 Gnr:20 Bnr:103

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for
1. januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Det foreligger heller ikke midlertidig brukstillatelse pa grunn av
bygningens alder. Manglende brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar




risikoen og ansvar for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Det foreligger ferdigattest datert 27.11.2013. Ferdigattesten gjelder tilbygg til bolig. At en slik attest
eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger godkjente byggetegninger pa tilbygg datert 16.05.2012 men det foreligger ingen tegninger pa
den eldre delen. Dette medfarer at megler ikke kan kontrollere at bruk av rommene i den eldste delen av
boligen og at det samsvarer med det de er godkjent som.

- Planlgsningene i boligens hoveddel og kjelleretasjen fremgar ikke av tilgjengelige tegninger.

- Det er ikke etablert pipelgp i tilknytning til den tilbygde delen.

- Bodromstilbygget pa den nordlige siden, fremgar ikke av tilgjengelige tegninger. Vurderingen omfatter
0gsa den overbygde

delen for avfallsdunker, terrasse for utvendig massasjekar og @vrige deler av den nyere opparbeidelsen.

- Fasadeuttrykket pa den overbygde terrassen pa boligens gstlige side, avviker fremlagte tegninger.
Eventuelle palegg/seknader som faglge av ulovlige tiltak pa eiendommen er kjgpers risiko og ansvar.

Kommunen opplyser at det ikke foreligger noen godkjente byggetegninger for hagestuen i deres arkiv.
Dette medfarer at megler ikke kan kontrollere at bruken av rommene i boligen samsvarer med det de er
godkjent som. Eventuelle palegg/seknader som falge av ulovlige tiltak pa eiendommen er kjgpers risiko og
ansvar. Vi gjer oppmerksom pa at ngrdgstlige siden av hagestuen er oppfart over tilstatende nabogrense.

Vei, vann og avlgp
Tilknyttet offentlig avlgp. Privat vann, borrevann.
Privat vei. Utgifter til vedlikehold og brgyting ma paberegnes.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til boligomrade, tilharer reguleringsplan Froland verk , datert 01.11.1985. Pa generell
basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt
eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Boligen er registrert som tomannsbolig i Froland kommune.
Antatt inntekt for tilleggsdel er ca. kr. 7.500,- pr. mnd. + strgm

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma




kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 3800 000

Totalpris
Kr 3915 390

Omkostninger kjopers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 95.000,-
Tinglysning av skjate: kr 545,-
Tinglysning av pantedokument kr 545,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 16 500,- (valgfritt)
HELP Boligkjeperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 115.390,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
Izsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjagper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden




av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjaperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 2,2 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.000,-, oppgjarshonorar kr 11.000,- og grunnpakke markedsfaring kr
15.000,-

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere kr 125.145,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.




Selger
Steinar Rarvik

Oppdragsanvarlig

Rune Narten
Eiendomsmegler
Rune.Narten@sormegleren.no
TIf: 404 08 026

Marthe Stenersen

Saksbehandler
marthe.stenersen@sormegleren.no
TIf: 95184 434

Ansvarlig megler

Rune Narten
Eiendomsmegler
Rune.Narten@sormegleren.no
TIf: 404 08 026

Sermegleren AS, avd. Arendal, Vesterveien 1B
4801 Arendal

TIf: 370 20 500

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
14.01.2025










Store vindusflater gir rommet rikelig med naturlig lys
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Nabolagsprofil

Einerkjerrveien 36

Offentlig transport

@ Trekilen
Linje 105,175

® Blakstad stasjon
Linje R50

4+ Harebakken senter
Totalt 12 ulike linjer

& Svinodden ferjekai
Linje 191

4+ Arendal bussterminal
Totalt 24 ulike linjer

Skoler

Froland barneskole (1-7 Kkl.)
451 elever, 22 klasser

Blakstadheia skole (1-4 kl.)
69 elever, 4 klasser

Froland ungdomsskole (8-10 kl.)
243 elever, 22 klasser

Sam Eydes videregaende skole
951 elever

Arendal vgs - Molleheia

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

4 min &
0.3 km

7 min &
4.8 km

16 min &
14.4 km

19 min &
14.7 km

19 min &
14.9 km

6 min &
4.3 km

9 min &
6.6 km

6 min &
4.3 km

16 min &
12.6 km

20 min &

B 34% ibarnehagealder
B 39% 6-12ar

13% 13-15 ar
W 14%16-18 &r

.
Aldersfordeling
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N ;32X 2
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%o ?° NO T XoM
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-3 M o~
b

Barn Ungdom
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 2r)

6.9 %
76%
72%

Unge voksne Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Froland Verk 435 202
[ Kommune: Froland 6098 2832
Norge 5425 412 2654586

Barnehager
Eikely barnehage (0-5 ar) 19 min 4
111 barn 1.4 km
Bliksasen barnehage (1-5 ar) 5min &
61 barn 3.5km
Froland musikkbarnehage (1-5 ar) 6 min &
57 barn 4.4 km
Dagligvare
Rema 1000 Froland 5min &
Post i butikk 3.6 km
Spar Blakstad 6 min &
PostNord 4.3 km
Sport
@ Eikely Leirsted - Neermiljganlegg 18 min %

Ballspill 1.3 km
@ Osedalen aktivitetssenter - Ballbinge 4 min &

Ballspill 2.9 km
& NEXT Froland 9 min &
g Family Sports Club Arendal 15 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



/ /’f \ i 71@‘“;“@%;

\
100 SN

\ a0 / S

A .

20




Norsk takst

Tilstandsrapport

& Tomannsbolig

@ Einerkjerrveien 36, 4827 FROLANDS VERK
() FROLAND kommune

# gnr. 20, bnr. 103

Sum areal alle bygg: BRA: 294 m? BRA-i: 280 m?

Befaringsdato: 12.12.2024

Rapportdato: 07.01.2025

Oppdragsnr.: 20201-1569 Referansenummer: EN1051

Autorisert foretak: Takstmann Espen Martinsen

Sertifisert Takstingenigr: Espen Martinsen Var ref:

Takstmann

Lpen Mertiisen

Takstingenier — Byggmester
TIE 975 91 411  Epost: espmerti@live.no

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Espen Martinsen

Takstmann
5,:08/0 Mertiisen
Takstingenier — Byggmester

Rapportansvarlig

Espe Mantinsen

Espen Martinsen
Uavhengig Takstingenigr
espmarti@live.no

97591411

Q@Oﬁfi sERr,%%
& %
k &DNV-GL / rv
TAKSTMANN UYL Rediemial epbine
Norsk takst e ...,
FAGLIGE RAMMEVERK
Oppdragsnr.: 20201-1569 Befaringsdato: 12.12.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

e
Sy 3 Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Innholdsrik bolig fra 1954, oppfgrt i halvannen etasje og
kjeller. Boligen ble ombygget og betydelig pakostet i 2013.

Ut fra alder og byggemate fremstar boligen som normalt
vedlikeholdt. Boligen er tilfgrt solcelleanlegg de senere ar.
Videre er det etablert separat solcelleanlegg med
batteribank.

Kipper ma paregne ferdigstillelse av enkelte rom, overflater
og bygningsdetaljer.

Det ble registrert / pavist fuktskader i deler av
undertaksplatene over den tilbygde delen. Kryploftene ma
utluftes bedre for @ motvirke kondensering.

Boligen fremstar som underventilert. Anbefaler a etablere
gkt grad av ventilering mellom rommene for utlufting av
dampholdig inneluft. Vedvarende og gkt grad av ventilering
vil samtidig ha en forebyggende effekt mot innvendig
kondensering.

Viser for gvrig til kommentarer vedrgrende vatrommene,
drenering, terrengforhold og rom under terreng.

Byggtekniske merknader er kommentert i rapportens enkelte
avsnitt. Rapporten ma leses i sin helhet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Tomannsbolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

- Planlgsningene i boligens hoveddel og kjelleretasjen fremgar
ikke av tilgjengelige tegninger.

- Det er ikke etablert pipelgp i tilknytning til den tilbygde
delen.

- Bodromstilbygget pa den nordlige siden, fremgar ikke av
tilgjengelige tegninger. Vurderingen omfatter ogsa den
overbygde delen for avfallsdunker, terrasse for utvendig
massasjekar og gvrige deler av den nyere opparbeidelsen.
- Fasadeuttrykket pa den overbygde terrassen pa boligens
@stlige side, avviker fremlagte tegninger.

Hagestue
e Det foreligger ikke tegninger

- Bygningen er ikke formelt omsgkt eller byggemeldt.

- Tilgjengelige digitale kartlgsninger tilsier at deler av
bygningens nordgstlige side er oppfgrt over tilstgtende
nabogrense.

Oppdragsnr.: 20201-1569 Befaringsdato: 12.12.2024

Holmesundveien 117

Takstmann Espen Martinsen l I I

4920 STAUB® Norsk takst
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

12.12.2024

Takstmann Espen Martinsen
Holmesundveien 117
4920 STAUB®

N[

Norsk takst

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten er utarbeidet av uavhengig takstmann, tilknyttet
Norsk Takst.

Spgrsmal som vedrgrer rapportens innhold og boligens tilstand
kan rettes til:

Takstmann Espen Martinsen pa e-post: espmarti@live.no eller
tIf: 975 91411.

Mandat:
Utarbeidelse av tilstandsrapport for bolig, med enkel
beskrivelse av tilleggsbygninger.

Der det er tvil om bruken av enkelte rom, defineres arealbruken
etter undertegnedes skjgnnsmessige vurdering.

Forskriftsbrudd ut over det som er kommentert i rapporten, er
ikke vurdert.

Det er kun Tilstandsgrad 3 (TG:3) som er kostnadestimert i
rapporten. Kjgper ma derfor veere oppmerksom og bevisst pa
at bygningsdeler og installasjoner som tildeles Tilstandsgrad 2
(TG:2) ogsa innebeerer eller kan innebaere kostnader for eier av
bygningen.

Referanseniva settes med utgangspunkt i vurderingskriteriene
for Norsk standard 3600 og tilgjengelige opplysninger om
oppf@ringsar.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

(' W STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Utvendig > Taktekking Ga til side
Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

Det ble registrert bulker enkelte steder og stedvis
ujevn montering. Videre ble det registrert synlige
kondensskader i deler av undertaket, over den
tilbygde delen.

@  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

© utvendig > Sngfangere Gatil side

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

@  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
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Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er
punktering av dampsperre, som medfgrer svekket
effekt av dampsperrefunksjonen.

Det er ingen lufting i konstruksjonen.

Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.
Det er registrert skader i undertak.

Isolerte og/eller tildekkede skratak kan veere tidvis
utsatt for dampgjennomgang fra tilstatende rom,
med pafglgende kondensfukt og betegnes derfor
som risikokonstruksjon. Utlufting av konstruksjonene
er begrenset til konstruksjonsmessige luftlekkasjer,
noe som medfgrer at konstruksjonene utsettes for
kondensbelastning. Det ble registrert / pavist
fuktskader og mugg i tilknytning til undertaksplatene
i den tilbygde delen. Takutstikket over den tilbygde
baderomsdelen er uferdig. Takoverbygg over
sgppeldunker er seerlig utsatt for vektbelastningen
ved sngras fra taket. Det ble registrert ujevnheter i
deler av de innvendige overflatene, i tilknytning til
konstruksjonene i den opprinnelige delen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendig > Terrasse - @stlig side
Det er ikke montert rekkverk.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Utvendige trapper

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Det er ikke montert rekkverk.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Deler av trappel@pet mangler rekkverk. Trapperepos
mangler trykkavlastende stolpepunkt i ytterkant av
konstruksjonen. Videre ble det registrert rate i rekke.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Pipe og ildsted

Pipevanger er ikke synlige.

Delvis tildekket pipelgp (kun to synlige sider) i
loftsetasjen.

Det ble registrert slitasje / utett pakning i tilknytning
til ovnsder.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Rom Under Terreng

Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.
Det er avvik:

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand
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Det ble registrert innsig av vann i den tilbygde
garasjedelen. Videre ble det registrert hagyt
trefuktinnhold / vektprosent i tilknytning til trepanel i
toalettrommet.

Tildekkede overflater med innforede
trekonstruksjoner mot tilbakefylte grunnmurer kan
veere utsatt for skjult fuktproblematikk og betegnes
som risikokonstruksjon.

Forhgyede fuktverdier i rom under terreng med
tilbakefylte yttervegger kan vaere forarsaket av
fuktvandring i ytterkonstruksjonen, sviktende
drenering og/eller i kombinasjon med innvendig
kondensering som falge av dampholdig inneluft som
kondenserer mot kalde yttervegger / overflater.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
Innvendig > Innvendige trapper - Kjeller G til side
Det er ikke montert rekkverk.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Noe lav ganghgyde og manglende gulv i gvre del av
trapperepos.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendig > Innvendige trapper - Loft G til side
Det er ikke montert rekkverk.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det mangler rekkverk i gvre del. Delvis Igst belegg.
Det ble registrert lav ganghgyde i deler av
trappelapet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > Hovedetasje hoveddel > Bad/vaskerom > Géltilside
Overflater Gulv

Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Det ble registrert motfall pa deler av gulvet.
Manglende tett oppkant mellom gulv og vegg.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vatrom > Hovedetasje hybel > Bad/vaskerom > Ga til side
Overflater Gulv

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

i forskrift pa byggetidspunktet.

Det ble registrert motfall pa deler av gulvet. Ujevn
flislegging. Manglende tett oppkant mellom gulv og
vegg.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og 4 il si
konstruksjon
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Sammendrag av boligens tilstand

Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600
krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Toalettet er provisorisk plassert mot betongblokker,
for & oppna tilstrekkelig fall til avigpsledningen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Elektrisk anlegg, tilknyttet tavleskap i loftsgang
hoveddel. Separat tavleskap for hybeldelen er
plassert i felles gang. Tavleskapene er utfert med
automatsikringer.

Tilgjengelig kursfortegnelse i tavleskapene.
Anleggsdokumentasjon for den tilbygde delen er
plassert i tavleskapet.

Boligen er utfgrt med ettermontert solcelleanlegg
med takmonterte paneler. Videre er det etablert
separat solcelleanlegg med solcellepaneler pa den
nordlige delen av tomten, tilknyttet batterbank i
kjellergang.

Det ble registrert utstrakt bruk av skjgteledninger i
tilknytning til kjeller og utomhus. Kursfortegnelsen i
tilknytning til boligens hoveddel er ikke oppdatert.
Videre ble det registrert lase ledninger og behov for
opprydning i deler av anlegget. Det er ikke etablert
egne kurser for varmepumpene. Det foreligger ikke
dokumentasjon for hele anlegget.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

Brannslukningsapparat er over 10 ar. Boligen er ikke
utstyrt med pakrevet antall varslere og apparater.

Tiltak: Etablere brannslukningsapparat i begge
boenhetene og etablere raykvarsler i hver etasje og
i tilknytning til hybeldelen.

Anbefalt utskiftningsintervall for raykvarsler er hvert
8-10 ar.

Kostnadsestimat: 2000,-
Kostnadsestimat: Under 10 000

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Det er ut ifra observasjoner konstatert at
drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert
begrenset effekt.

Det mangler klemlist over synlige deler av den
vertikale fuktsikringen. Det ble registrert jordholige
masser i tilknytning til tilbakefylte veggsider. Synlig
fuktinnsig i tilknytning til den midtre og nordlige
tilbakefylte siden.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tomteforhold > Forstgtningsmurer 4 til si
Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i

muren.

Det mangler rekkverk/annen sikring pa

forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Ga til side

Befaringsdato:

Takstmann Espen Martinsen ‘ I I

Holmesundveien 117 k
4920 STAUB® Norsk takst

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tomteforhold > Terrengforhold G til side

Terrenget faller inn mot bygningen og det er
maksimale forhold for vann inn mot muren.

Terrenget pa den nordlige siden har fall inn mot
grunnmuren og det ble registrert fuktinnsig i
garasjekjeller.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedlgp ved grunnmur.
Det er avvik:

Det ble registrert stedvis nedbgyninger. Takrennene er
seerlig utsatt for vektbelastningen ved sngras fra taket.

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Det er avvik:

Datidens byggemate medfgrer paregnelige utettheter
i vindsperresjiktet. Det ble registrert overflateflass i
tilknytning til vassheller. Deler av kledningen star i
naer kontakt med opparbeidelse / terrasser og er
tidvis utsatt for ekstra fuktbelastning. Det er
hovedsakelig den nordlige tilbygde veggsiden med
treterrasse som legges til grunn for vurderingen. Det
ble registrert avfgring fra mus i dpen innvendig
delevegg, ved trappenedgang til kjeller.

Det ene baderomsvinduet i boligens hoveddel er
forblendet pa utvendig side. Vinduet er ikke
demontert.

Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte vindusglass.

Det er pavist andre avvik:

Aldringssvekkelser for tettepakninger og isolerglasser.
Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt for
de gjenvaerende vinduene. Det ble registrert
pakningsslitasje i tilknytning til soveromsvindu i
loftsetasjen. Gjenvaerende vindu pa kjgkken er
inntrukket i konstruksjonen, uten vasshelle eller
overgangsbeslag i bunn. Lgsningen kan medfgre
fuktinntrengning ved sngsmelting eller
slagregnsbelastning.

Utvendig > Terrassedgrer Ga til side
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Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte glass.

Det mangler utvendig terskelbeslag og det ble
registrert treghet i vrider. Den toflgyede dgren er
utfgrt med katteluke. Ettermontert katteluke
medfgrer noe kaldtras / trekk i dgrbladet. Montert
katteluke er for gvrig en valgt Igsning.

© utvendig > Boddgr
Det er pavist dgrer som er vanskelig @ apne eller
lukke.
Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Det mangler utvendig terskelbeslag.

O Utvendig > Terrasse hoveddel
Det er avvik:

Det ble registrert skjevhet i rekke, hgye trinn og
manglende handlgpere/rekker i tilknytning til
trinnadkomst.

@ Utvendig > Terrasse - Tilbygg
Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og
balkong/terrasse.

Terrassen har synlig vedlikeholdsbehov. Deler av
konstruksjonen ligger i neer tilknytning til terreng /
opparbeidelse og utsettes for ekstra fuktbelastning
med paregnelig raskere nedbrytning av
trematerialene.

naer terreng. slitasje.

O Utvendig > Garasjeporter
Det er avvik:

Det ble registrert overflatebulker i garasjeporten
under boligens hoveddel / opprinnelige del. Videre
ble det registrert |gs tettepakning og pabegynt rust i
tilknytning til den tilbygde delen.

© Innvendig > Overflater
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.
Det er avvik:

Synlig overflateslitasje i tilknytning til tregulv. Det er
gjenstaende arbeid med ferdigstillelse av overflater og
belistning/overganger flere steder. Noe ujevn
flislegging og stedvis redusert limdekning (bom)

under enkelte fliser i vindfang/felles gang. Stedvis
enkel utfgrelse belistningsoverganger /
sammenfgyninger.

Oppdragsnr.: 20201-1569

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Takstmann Espen Martinsen
Holmesundveien 117
4920 STAUB® Norsk takst

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Deler av skillekonstruksjonen mot underetasjen er
uisolert. Det ble registrert svank/ujevnhet i
skillekonstruksjonen, i tilknytning til utleiedelen.
Brann og lydskille mellom garasjedelen og utleiedelen
er ikke fullt ut ivaretatt.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Innvendige dgrer 4 til si

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Det ble registrert stedvis friksjon og varierende grad
av slitasje.

Vatrom > Hovedetasje hoveddel > Bad/vaskerom > Galtilside
Overflater vegger og himling

Det er vindu/d@r med ikke fuktbestandige materialer i

vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen

eller byggematerialet er uegnet

Vindu ligger innenfor vat-sonen til badekaret. Vat-
sone ved vask er ikke utfgrt med vanntette sjikt. Det
ble registrert ufagmessig utfgrelse av
sammenfgyninger og avslutninger / belistningsarbeid.
Gjenstaende arbeid med ferdigstillelse av omramming
ved dgr.

Vatrom > Hovedetasje hoveddel > Bad/vaskerom > Gatilside
Sluk, membran og tettesjikt

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og

rengjgring.

Kabinett ma flyttes for tilstrekkelig rens og vedlikehold

av sluk. Det ble registrert apne rgrgjennomfgringer,
gjennom gulvet.

Vatrom > Hovedetasje hoveddel > Bad/vaskerom > Galtilside
Sanitaerutstyr og innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a

synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
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Det er ikke omsluttende tettesjikt rundt innbygget Det ble registrert friksjonslyd i avtrekksviften. Over
sisterne. halvparten av forventet brukstid er oppbrukt for
installasjonen.

o Vatrom > Hovedetasje hoveddel > Bad/vaskerom > Gatilside

Ventilasjon o Vatrom > Hovedetasje hybel > Bad/vaskerom > a til si
Rommet har kun naturlig ventilasjon. Tilliggende konstruksjoner vatrom
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. Det er avvik:

spalte/ventil ved dr. Det ble registrert noe hgyt fuktinnhold i

Ventilering er begrenset til spalte i vindu. konstruksjonen, sannsynligvis forarsaket av
kondensering.

Vatrommet er ikke utfgrt med vanntette vat-soner og

o Vitrom > Hovedetasje hoveddel > Bad/vaskerom > Gitilside overganger mellom gulv og vegg. Lgsningen medfgrer
Tilliggende konstruksjoner vatrom okt risiko for fuktproblematikk ved utilsiktede
Det er awvik: lekkasjer.

Det ble registrert noe hgyt fuktinnhold i
konstruksjonen, sannsynligvis forarsaket av

kondensering. 0 Kjgkken > Hovedetasje hybel > Stue/kjpkken > Gatil side

. A Overflater og innredning
Vatrommet er ikke utfgrt med vanntette vat-soner og

overganger mellom gulv og vegg. Lgsningen medfgrer
gkt risiko for fuktproblematikk ved utilsiktede

Det er ikke montert komfyrvakt i kipkkenet som er
krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.

lekkasjer. Noe ujustert front over mikrobglgeovn og i tilknytning
til oppvaskmaskin. Enkelte overflateskrap og
bruksmerker.
o Vatrom > Hovedetasje hybel > Bad/vaskerom > Ga til side
Overflater vegger og himling
Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i 1) Kjokken > Hovedetasje hybel > Stue/kjgkken > ILsi
vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen Avtrekk
eller byggematerialet er uegnet Det er avvik:
Det er ikke etablert vanntett overflater i vat-soner. Det ble registrert noe friksjonslyd ved oppstart av

ventilatoren.

o Vatrom > Hovedetasje hybel > Bad/vaskerom > Ga til side
Sluk, membran og tettesjikt 0 Kjgkken > Hovedetasje hoveddel > Kjgkken / Ga til side
Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av spisestue > Overflater og innredning
membran/tettesjikt/klemring. Det er avvik:
f(l;;kgjr;li'nbgegrenset mulighet for inspeksjon og Det ble registrert noe overflateslitasje pa gulv.
’ Redusert limdekning (bom) i tilknytning til enkelte
Kabinett ma flyttes for tilstrekkelig rens og vedlikehold fliser. Kantslitasje i tilknytning til underskap. Videre
av sluk. ble det registrert oppfylling av byggskum under deler
av sokkelen.
o Vatrom > Hovedetasje hybel > Bad/vaskerom > atil si
Saniteerutstyr og innredning 0 Kjpkken > Hovedetasje hoveddel > Kjpkken / Gatil side
Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for & spisestue > Avtrekk
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne. Det er avvik:
Det ble registrert treg avrenning fra servant. Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.

Det mangler utvendig utvendig kappe/rist. Lgsningen
medfgrer gkt risiko for slagregnsinntrengning og/eller

o kondensering.
o Vatrom > Hovedetasje hybel > Bad/vaskerom > Ga til side

Ventilasjon

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. o
spalte/ventil ved dgr. @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga fil side
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Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i- Installasjonen er tilkoblet stgpsel-kontakt.
rgr-system.

Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er Krav til fast tilkobling av varmtvannsberedere gjelder
ikke merket. for ny-installasjoner med en effekt pa over 2000 watt

Fordelerstokk/fordelerpunkt er utfgrt uten fra 2010 og over 1500 watt fra 2014 og nyere.

omsluttende vannfordelerskap med avrenning til rom

med sluk. Deler av rgropplegget mangler

klamring/mekanisk innfesting. Deler av rgropplegget Q
er frostutsatt i den kalde arstiden.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatll side

Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det ble registrert overflateflass og avskallinger enkelte
steder. Deler av murverket er tidvis utsatt for

©  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si frostsprengning.
Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av
avilgpsanlegget. Betonggulv / kjellergulv i overgang mellom
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert hoveddelen og den tilbygde delen er ufullstendig.

pa innvendige avigpsledninger.

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med

bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet o
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd © Tomteforhold > Hellelagt areal - Hovedadkomst Gé til side
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer Det er avvik:

oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon. . . .
PP P ) Det ble registrert setninger / kulper i deler av

Det foreligger ikke dokumentasjon for rgrarbeidene. | opparbeidelsen.

folge eier er pakobling til toalett i kjeller utfgrt ved

egeninnsats. Det ble registrert avkuttet avigpsrgr uten

forblending, i kjeller.

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gitilside
Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten
pa brgnnvannet.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere pa utvendige avigpsledninger.

rom i boligen.

O Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Dgrene mellom rommene er utfgrt med
trappeterskler som hindrer luftgjennomstrgmning.

@ Tekniske installasjoner > Varmepumpe Gatil side
Det har ikke veaert avholdt service pa anlegget senere
ar.

@) Tekniske installasjoner > Varmepumpe -2 Gatil side
Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere
ar.

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Installasjonen er tilkoblet via skjgteledning.

@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - 2 Gatilside

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Oppdragsnr.: 20201-1569 Befaringsdato:  12.12.2024 Side: 11 av 49



Einerkjerrveien 36, 4827 FROLANDS VERK Takstmann Espen Martinsen ‘

Gnr 20 - Bnr 103 Holmesundveien 117
4214 FROLAND 4920 STAUB®  Norsk takst

Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

1954 Det er opplysninger om
oppfgringstidspunktet fra forrige
omsetning som legges til grunn for
tidsangivelsen. Den tilbygde delen
ble oppfgrt i 2012/2013.

Anvendelse
Bolig med utleiedel

Standard
Boligen har normal standard.

Vedlikehold
Deler av boligen har vedlikeholdsbehov og utbedringsbehov. Videre ma det paregnes ferdigstillelse av enkelte rom, overflater og bygningsdetaljer.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva, innvendige overflater og tilgjengelige deler av undertaket fra kryploftene, begrenset til gangbare flater.

Baerende undertak av trepanel i tilknytning til den opprinnelige delen og lett undertak av trefiberplater i den tilbygde delen. Kvalitet og utfgrelse av
undertaket kan ikke vurderes som fglge av fastmonterte takplater. Taktekkingen over den tilbygde delen er fra 2013. | fglge eier ble gvrige deler av taket
omlagt i perioden rundt 2020.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

Det ble registrert bulker enkelte steder og stedvis ujevn montering. Videre ble det registrert synlige kondensskader i deler av undertaket, over den tilbygde
delen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Anbefaler jevnlige tilsyn med overgangstekkinger i tilknytning til giennomfgringer i taket, overganger mellom takflater og overganger mellom vegg og
takflater.

Det ma paregnes utbedring / utskiftning av defekte undertaksplater over den tilbygde delen.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

(1) Nedigp og beslag

Takrenner og nedlgp i stal eller aluminum.
Fallforhold i renner er ikke vurdert.
Pipebeslag i plastbelagt stal.

Feiestige er montert.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

® Det er avvik:
Det ble registrert stedvis nedbgyninger. Takrennene er szerlig utsatt for vektbelastningen ved sngras fra taket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

o Tiltak:

Det ma paregnes kommende utbedringer av takrenner med nedbgyninger.

Q3D snefangere

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma monteres sngfangere for 3 oppfylle byggearets krav.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

@ Veggkonstruksjon

Undersgkelsen er foretatt ved visuell inspeksjon, fra bakkeniva.

Ytterkonstruksjonen er oppfgrt i bindingsverk av tre. Teknisk utfgrelse er ikke vurdert da det krever inngrep i konstruksjonen. Utvendige overflater er
utfgrt med liggende malt dobbeltfalset kledning.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Datidens byggemate medfgrer paregnelige utettheter i vindsperresjiktet. Det ble registrert overflateflass i tilknytning til vassheller. Deler av kledningen star
i naer kontakt med opparbeidelse / terrasser og er tidvis utsatt for ekstra fuktbelastning. Det er hovedsakelig den nordlige tilbygde veggsiden med
treterrasse som legges til grunn for vurderingen. Det ble registrert avfgring fra mus i dpen innvendig delevegg, ved trappenedgang til kjeller.

Det ene baderomsvinduet i boligens hoveddel er forblendet pa utvendig side. Vinduet er ikke demontert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer av kledningen. Det bgr ettermonteres overgangsbeslag / veggfotbeslag i tilknytning til veggsider som er utsatt
for vannsprut ved veggfoten.

Demontere baderomsvindu med utvendig forblending og ferdigstille tekniske Igsninger, samt innvendige overflater.

Takkonstruksjon/Loft
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Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Underspkelsen er foretatt fra bakkeniva, innvendige overflater og tilgjengelige deler av undertaket fra kryploftene, begrenset til gangbare flater.

Taket er en flerdelt saltakskonstruksjon, delvis utfgrt med tildekkede skratak mot innredede rom. Isolerte og/eller tildekkede skratak kan vaere tidvis utsatt
for dampgjennomgang fra tilstgtende rom og betegnes derfor som risikokonstruksjon. Den tilbygde utleiedelen er utfgrt med fabrikkfremstilte takstoler.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

 Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

o Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

* Det er registrert skader i undertak.

Isolerte og/eller tildekkede skratak kan veere tidvis utsatt for dampgjennomgang fra tilstgtende rom, med pafglgende kondensfukt og betegnes derfor som
risikokonstruksjon. Utlufting av konstruksjonene er begrenset til konstruksjonsmessige luftlekkasjer, noe som medfgrer at konstruksjonene utsettes for
kondensbelastning. Det ble registrert / pavist fuktskader og mugg i tilknytning til undertaksplatene i den tilbygde delen. Takutstikket over den tilbygde
baderomsdelen er uferdig. Takoverbygg over sgppeldunker er szerlig utsatt for vektbelastningen ved sngras fra taket. Det ble registrert ujevnheter i deler
av de innvendige overflatene, i tilknytning til konstruksjonene i den opprinnelige delen.

Konsekvens/tiltak
¢ Lufting/ventilering ma etableres.

¢ Paviste skader ma utbedres.

Det er behov for etablering av lufting. Utlufting av skratak og kotter er av betydning for & unnga kondensfukt. Utlufting av innvendige rom er ogsa av
betydning for & motvirke dampgjennomgang og kondensering i konstruksjonene. Anbefaler etablering av dampsperre mot innredede rom ved en
eventuell oppussing / renovering av rom med tilliggende konstruksjoner. Videre ma det paregnes forebyggende tiltak mot mus pa loftet.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Synlige kondensskadér i undertak - Tilbygg

Vinduer

Fastkarm og hengslede malte trevinduer, fra ulike tidsperioder. Kontrollerte glassfelt er produksjonsmerket 1975, 1978, 2012 og 2013.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
¢ Det er pavist andre avvik:
Aldringssvekkelser for tettepakninger og isolerglasser. Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt for de gjenvaerende vinduene. Det ble registrert

pakningsslitasje i tilknytning til soveromsvindu i loftsetasjen. Gjenvaerende vindu pa kjgkken er inntrukket i konstruksjonen, uten vasshelle eller
overgangsbeslag i bunn. Lgsningen kan medfgre fuktinntrengning ved sngsmelting eller slagregnsbelastning.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a bedre ventilering av rommet.

Tilpasse og montere vasshelle eller overgangsbeslag i tilknytning til inntrukket vindu. Det ma paregnes kommende utskiftninger av de gjenvaerende
vinduene. Normalt Igpende vedlikehold. Tettepakninger kan med fordel utbedres dersom det oppleves trekk i den kalde arstiden.
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Hovedinngangsdgr

Nyere tre/trefiberdgr i malt utfgrelse.
Moderat slitasje.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Terrassedgrer

Nyere tredgrer i malt utfgrelse. Toflgyet malt tredgr i stue, opprinnelig del.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

Det mangler utvendig terskelbeslag og det ble registrert treghet i vrider. Den toflgyede dgren er utfgrt med katteluke. Ettermontert katteluke medfgrer noe
kaldtras / trekk i dgrbladet. Montert katteluke er for gvrig en valgt lgsning.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a bedre ventilering av rommet.

Etterjusteringer og ettermontere utvendig terskelbeslag. Utvendig overflatevedlikehold. Tettepakninger kan med fordel skiftes dersom det oppleves trekk i
den kalde arstiden.

Oppdragsnr.: 20201-1569 Befaringsdato: 12.12.2024 Side: 16 av 49



Einerkjerrveien 36, 4827 FROLANDS VERK Takstmann Espen Martinsen ‘ I

Gnr 20 - Bnr 103 Holmesundveien 117 k
4214 FROLAND 4920 STAUB@  Norsk takst

Tilstandsrapport

Boddgr

Enkel malt trefiberdgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig @ apne eller lukke.
¢ Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Det mangler utvendig terskelbeslag.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Etterjustering, overflatevedlikehold og ettermontere utvendig terskelbeslag.

Terrasse - @stlig side

Det er oppfgrt treterrasse for eksisterende massasjekar pa den gstlige siden.

Merk:
| fglge eier medfglger ikke massesjekaret ved et kommende salg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Terrasse hoveddel

Treterrasse med beiset gulv og rekke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det ble registrert skjevhet i rekke, hgye trinn og manglende handlgpere/rekker i tilknytning til trinnadkomst.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ettermontere rekker / handlgpere og normalt Igpende vedlikehold.

(3 Terrasse - Tilbygg

Enkel treterrasse med beiset terrassegulv.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert beslag mellom yttervegg og balkong/terrasse.

Terrassen har synlig vedlikeholdsbehov. Deler av konstruksjonen ligger i naer tilknytning til terreng / opparbeidelse og utsettes for ekstra fuktbelastning
med paregnelig raskere nedbrytning av trematerialene.
naer terreng. slitasje.

Konsekvens/tiltak
* Beslag ma skiftes ut/monteres.

Overflatevedlikehold. Det bgr lages dpninger / avstandsspalte mellom terreng og trekonstruksjoner for & unnga ungdig fuktbelastning og pafglgende
rateskader.
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Cm Utvendige trapper

Plassbygget tretrapp / repostrapp med beisede tretrinn og staltrinn.
Vurdering av avvik:

o Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

¢ Det er ikke montert rekkverk.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Deler av trappelgpet mangler rekkverk. Trapperepos mangler trykkavlastende stolpepunkt i ytterkant av konstruksjonen. Videre ble det registrert rate i
rekke.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Utbedre rateskadede bygningsdeler og vedlikehold av overflater.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(32 Garasjeporter

Leddporter i metall, tilknyttet elektriske portapnere. Utlgpt garantitid for installasjonene.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble registrert overflatebulker i garasjeporten under boligens hoveddel / opprinnelige del. Videre ble det registrert Igs tettepakning og pabegynt rust i
tilknytning til den tilbygde delen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflatevedlikehold og utbedring av tettepakninger. Bulker er av kosmetisk betydning. Videre ma det over tid paregnes smgring og overhaling av
bevegelige deler, samt rekalibrering av portapnere, over tid.
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INNVENDIG

Overflater

Tilstandsgraden pa innvendige overflater vurderes hovedsakelig ut fra skader og synlig slitasje, uavhengig av alder og modernitet.

Innvendige gulver er utfgrt med tregulver, fliser og laminat.
Veggflatene er utfgrt med malt trepanel, malte panelplater og tapet.
Det er benyttet malt trepanel og malt trefiberpanel i tak / himlinger.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
® Det er avvik:

Synlig overflateslitasje i tilknytning til tregulv. Det er gjenstaende arbeid med ferdigstillelse av overflater og belistning/overganger flere steder. Noe ujevn
flislegging og stedvis redusert limdekning (bom) under enkelte fliser i vindfang/felles gang. Stedvis enkel utfgrelse belistningsoverganger /
sammenfgyninger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes utbedringer, komplettering og ferdigstillelse av enkelte rom og overflater.

Eventuelle kosmetiske oppgraderingsbehov ma vurderes individuelt og etter kjgpers egne preferanser.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller / Bjelkelag i tre.
Betonggulv mot grunnen i garasjekjeller / underetasjen.

Vurdering av awvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Deler av skillekonstruksjonen mot underetasjen er uisolert. Det ble registrert svank/ujevnhet i skillekonstruksjonen, i tilknytning til utleiedelen. Brann og
lydskille mellom garasjedelen og utleiedelen er ikke fullt ut ivaretatt.

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger eller dokumentasjon som omfatter radonmalinger eller radontiltak.

Eiendommen ligger i et omrade med lav/moderat grad av radonforekomster, i henhold til Nasjonalt aktsomhetskart for radon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Dokumentasjon av radonverdier er forskriftsmessig pakrevet ved utleie.

Pipe og ildsted

Boligen er utfgrt med mursteinspipe.
| fglge eier er pipelgpet trukket med nyere innvendig rgykrgr i stal.

Fyringsinstallasjoner er ikke funksjonstestet.

- Nyere peisovn i stue, hovedetasje.
- Peisovn i garasje under boligens opprinnelige del.

Vurdering av avvik:
¢ Pipevanger er ikke synlige.

Delvis tildekket pipelgp (kun to synlige sider) i loftsetasjen.
Det ble registrert slitasje / utett pakning i tilknytning til ovnsdegr.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Skifte tettepakning i tilknytning til ovnsdgr.

Anbefaler a kontakte kommunens brann / feiervesen for gjennomgang og overordnet vurdering av fyringsanlegget i bygningen. Det er hovedsakelig
tilgjengelige pipesider som legges til grunn for vurderingen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Vurderingen omfatter rom med helt eller delvis tilbakefylt ytterkonstruksjonen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

e Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.
e Det er avvik:

Det ble registrert innsig av vann i den tilbygde garasjedelen. Videre ble det registrert hgyt trefuktinnhold / vektprosent i tilknytning til trepanel i
toalettrommet.

Tildekkede overflater med innforede trekonstruksjoner mot tilbakefylte grunnmurer kan vaere utsatt for skjult fuktproblematikk og betegnes som
risikokonstruksjon.

Forhgyede fuktverdier i rom under terreng med tilbakefylte yttervegger kan vaere forarsaket av fuktvandring i ytterkonstruksjonen, sviktende drenering
og/eller i kombinasjon med innvendig kondensering som fglge av dampholdig inneluft som kondenserer mot kalde yttervegger / overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a redusere/begrense fuktgjennomtrenging inn i kjeller.

o Tiltak:
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Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr. Pavist fuktvandring i tilbakefylte deler av ytterkonstruksjonen medfgrer at etasjen ikke er egnet for
innredning med trematerialer, inntil drenering og tilstrekkelig fuktsikring av murverket er utfgrt.

Etablere gkt grad av innvendig ventilering for utlufting av rom og uttransportering av dampholdig inneluft, eventuelt ettermontere rotoravfukteranlegg
som forebyggende tiltak mot kondensering og hgy luftfuktighet i kjellerrommene. Eventuelle tiltak ma sees i sammenheng med avsnittene: Drenering og

terrengforhold.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Hgyt trefuktinnhold / vektprosent i nedre del av konstruksjon, i Fuktinnsig pa nordlig side av garasjekjeller.
toalettrommet.

Innvendige trapper - Kjeller
Enkel plassbygget tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Noe lav ganghgyde og manglende gulv i gvre del av trapperepos.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Ettermontere rekkverk, handlgper og nytt trapperepos. Fri hgyde kan ikke uten videre endres uten omfattende konstruksjonsmessige inngrep.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20201-1569 Befaringsdato: 12.12.2024 Side: 22 av 49



Einerkjerrveien 36, 4827 FROLANDS VERK Takstmann Espen Martinsen ‘
Gnr 20 - Bnr 103 Holmesundveien 117
4214 FROLAND 4920 STAUB@  Norsk takst

Tilstandsrapport

Innvendige trapper - Loft
Repostrapp i tre med malte vanger og gulvbelegg i gangtrinnene.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Det mangler rekkverk i gvre del. Delvis Igst belegg. Det ble registrert lav ganghgyde i deler av trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
Ettermontere handlgper og rekkverk. Fri hgyde kan ikke uten videre endres uten omfattende konstruksjonsmessige inngrep.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(22 nnvendige dgrer

Malte lettdgrer nyere og malt finerdgrer.
Slette malte dgrer med lydisolerende egenskaper i tilknytning til hovedinngang.

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det ble registrert stedvis friksjon og varierende grad av slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

¢ Enkelte dgrer ma justeres.
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VATROM

HOVEDETASJE HOVEDDEL > BAD/VASKEROM

Generell

Kombinert bad/vaskerom fra perioden rundt 2013.
Det er ikke utarbeidet dokumentasjon for vatromsarbeidene.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

HOVEDETASJE HOVEDDEL > BAD/VASKEROM
(35 overflater vegger og himling

Flislagte veggflater i tilknytning til badekar. @vrige veggflater er utfgrt med malt strie. Det er benyttet malt trefiberpanel i tak / himlingen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Vindu ligger innenfor vat-sonen til badekaret. Vat-sone ved vask er ikke utfgrt med vanntette sjikt. Det ble registrert ufagmessig utfgrelse av
sammenfgyninger og avslutninger / belistningsarbeid. Gjenstdende arbeid med ferdigstillelse av omramming ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Anbefaler varsom bruk for @ unnga ungdig fuktbelastning mot overflater som ikke er utfgrt med vanntette sjikt.

HOVEDETASJE HOVEDDEL > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv
Flislagt gulv uten oppkant.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
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¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
o Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Det ble registrert motfall pa deler av gulvet. Manglende tett oppkant mellom gulv og vegg.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Veaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatromsgulvet bygges med riktig fall til sluk. Dette vil eventuelt innebaere
ombygging av rommet. Kostnadsestimatet omfatter derfor renovering av baderommet i sin helhet. Det kan med fordel ettermonteres automatisk
lekkasjestopper som forebyggende tiltak mot eventuelle fremtidige lekkasjer.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

HOVEDETASJE HOVEDDEL > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk er plassert under kabinettbunn og badekar.
Ukjent utfgrelse av baderommets tettesjikt.
Begrenset vurderingsgrunnlag som fglge av lav hgyde mellom sluk og karbunn.

Vurdering av avvik:
* Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Kabinett ma flyttes for tilstrekkelig rens og vedlikehold av sluk. Det ble registrert dpne rgrgiennomfgringer, giennom gulvet.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Videre bruk av dusjkabinett. Anbefaler jevnlig rens og vedlikehold av sluk, for & unnga tilstopping i sluk med pafglgende hgy vannstand og belastning mot
klemring og tettesjikt.

HOVEDETASJE HOVEDDEL > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Servantinnredning, vegghengt toalett, dusjkabinett, badekar og opplegg for vaskemaskin. Installasjonene er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det er ikke omsluttende tettesjikt rundt innbygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Anbefaler etablering av automatisk lekkasjestopper som forebyggende tiltak mot fremtidige lekkasjer.

HOVEDETASJE HOVEDDEL > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er kun naturlig ventilering via spalte i vindu.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Ventilering er begrenset til spalte i vindu.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

HOVEDETASJE HOVEDDEL > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Fuktmaling er utfgrt i tilknytning til avigpsgjennomfgring i tilstgtende underliggende kjellerbod.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det ble registrert noe hgyt fuktinnhold i konstruksjonen, sannsynligvis forarsaket av kondensering.
Vatrommet er ikke utfgrt med vanntette vat-soner og overganger mellom gulv og vegg. Lasningen medfgrer gkt risiko for fuktproblematikk ved utilsiktede
lekkasjer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjonen ma holdes under oppsikt inntil rommet skal renoveres. Etablere gkt grad av ventilering i garasje for a forhindre kondensbelastning i
skillekonstruksjonen. Viser for gvrig til kommentarer vedrgrende overflater gulv, sluk og tettesjikt.

HOVEDETASJE HYBEL > BAD/VASKEROM

Generell

Kombinert bad / vaskerom i den tilbygde delen.
Det foreligger ingen tilgjengelig dokumentasjon for vatromsarbeidene.

HOVEDETASJE HYBEL > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling
Veggflatene er utfgrt med tapet og det er benyttet malt trefiberpanel i tak / himlingen.

Vurdering av awvik:
¢ Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Det er ikke etablert vanntett overflater i vat-soner.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

* Andre tiltak:

Anbefaler varsom bruk for a unnga ungdig fuktbelastning mot overflater som ikke er utfgrt med vanntette sjikt.
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HOVEDETASJE HYBEL > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Flislagt gulv.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det ble registrert motfall pa deler av gulvet. Ujevn flislegging. Manglende tett oppkant mellom gulv og vegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Veaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatromsgulvet bygges med riktig fall til sluk. Dette vil eventuelt innebaere
ombygging av rommet. Kostnadsestimatet omfatter derfor renovering av baderommet i sin helhet. Det kan med fordel ettermonteres automatisk
lekkasjestopper som forebyggende tiltak mot eventuelle fremtidige lekkasjer.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

HOVEDETASJE HYBEL > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Nedstgpt plastsluk i gulv med ukjent utfgrelse av tettesjikt.
Det foreligger ikke dokumentasjon for utfgrelse av tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.
Kabinett ma flyttes for tilstrekkelig rens og vedlikehold av sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

* Overvak konstruksjonen jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om.

Videre bruk av dusjkabinett. Anbefaler jevnlig rens og vedlikehold av sluk, for & unnga tilstopping i sluk med pafglgende hgy vannstand og belastning mot
klemring og tettesjikt.

HOVEDETASJE HYBEL > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning
Servantinnredning, vegghengt toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det ble registrert treg avrenning fra servant.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Rense vannlas eller kontakte vvs-fagmann for vurdering av servantavigp.
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HOVEDETASJE HYBEL > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Elektrisk styrt avtrekksvifte.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Det ble registrert friksjonslyd i avtrekksviften. Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt for installasjonen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Rens av ventilator og lett smgring av viftelager. Dersom friksjonslyden vedvarer ma det paregnes utskiftning av lager eller ventilatoren i sin helhet.

HOVEDETASJE HYBEL > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktmaling er utfgrt i tilknytning til avigpsgjennomfgring i tilstetende underliggende garasjekjeller.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Det ble registrert noe hgyt fuktinnhold i konstruksjonen, sannsynligvis forarsaket av kondensering.

Vatrommet er ikke utfgrt med vanntette vat-soner og overganger mellom gulv og vegg. Lasningen medfgrer gkt risiko for fuktproblematikk ved utilsiktede
lekkasjer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjonen ma holdes under oppsikt inntil rommet skal renoveres. Etablere gkt grad av ventilering i garasje for a forhindre kondensbelastning i
skillekonstruksjonen. Viser for gvrig til kommentarer vedrgrende overflater gulv, sluk og tettesjikt.

Fuktmaling -  Skillekonstruksjon - Noe hgyt trefuktinnhold i
skillekonstruksjonen.
KJOKKEN

HOVEDETASJE HYBEL > STUE/KJBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkken og stue i dpen Igsning.

Innredning:
kjgkkeninnredning med over og underskaper. Fronter i malt utfgrelse.

Utstyr: (ikke funksjonstestet)
Utslagsvask.
Integrert koketopp, komfyr, kjgl/frys, oppvaskmaskin og mikrobglgeovn. Utlgpt garantitid.

Det er foretatt fuktvurdering av underskap til utslagsvask. Ingen fuktsymptomer pa befaringstidspunktet.

Anbefaler pa generelt grunnlag a ettermontere komfyrvakt og automatisk lekkasjestopper / waterguard, for & redusere risikoen for fuktskader ved
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eventuelle lekkasjer (Ikke forskriftsmessig pakrevet som fglge av boligens alder).

Vurdering av avvik:

o Det er ikke montert komfyrvakt i kjskkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra alder.

Noe ujustert front over mikrobglgeovn og i tilknytning til oppvaskmaskin. Enkelte overflateskrap og bruksmerker.
Konsekvens/tiltak

o Komfyrvakt ma monteres.

Etterjustering av enkelte fronter. Eventuelle oppgraderingsbehov ma vurderes individuelt og etter kjgpers egne preferanser.

HOVEDETASJE HYBEL > STUE/KI@KKEN

(3 Avtrekk

Kjpkkenventilator med avkast ut.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det ble registrert noe friksjonslyd ved oppstart av ventilatoren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rens av ventilator og tilhgrende avkastslange. Dersom friksjonslyden vedvarer ma det paregnes utskiftning av lager eller ventilatoren i sin helhet.

HOVEDETASJE HOVEDDEL > KJ@KKEN / SPISESTUE
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra perioden rundt 2007/2008.

Overflater:
Parkettgulv. Veggflatene er utfgrt med malt trepanel og fliser over benkplate.

Innredning:
Over og underskaper med fronter i lys profilert utfgrelse.

Utstyr: (ikke funksjonstestet)
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Integrert koketopp og stekeovn. Utlgpt garantitid for installasjonene.
Avsatt plass til kjgleskap og oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det ble registrert noe overflateslitasje pa gulv. Redusert limdekning (bom) i tilknytning til enkelte fliser. Kantslitasje i tilknytning til underskap. Videre ble
det registrert oppfylling av byggskum under deler av sokkelen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt overflatevedlikehold. Eventuelle oppgraderingsbehov ma vurderes individuelt og etter kjgpers egne preferanser.

Anbefaler pa generelt grunnlag a ettermontere komfyrvakt og automatisk lekkasjestopper / waterguard, for & redusere risikoen for fuktskader ved
eventuelle lekkasjer.

HOVEDETASJE HOVEDDEL > KJ@KKEN / SPISESTUE

(32 Avtrekk

Innbygget ventilator med avkast ut. Installasjonen var i bruk pa befaringstidspunktet. Utlgpt garantitid for installasjonen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Over halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.
Det mangler utvendig utvendig kappe/rist. Lésningen medfgrer gkt risiko for slagregnsinntrengning og/eller kondensering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normal rens og vedlikehold av ventilator og tilhgrende avkastslange. Montere utvendig kappe eller blafreventil.
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SPESIALROM

KJELLER > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Enkel toalettromslgsning i tilknytning til kjellergang.

Overflater:
Betonggulv. Veggflatene er utfgrt med malt mur og trepanel.

Utstyr:
Standard toalett.

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Toalettet er provisorisk plassert mot betongblokker, for a oppna tilstrekkelig fall til avigpsledningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Etablere permanent innfesting og fundament for toalett.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

e ¥
TEKNISKE INSTALLASJONER
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(32 vannledninger

Boligen er utfgrt med nyere plast (rgr i rgr), tilknyttet vannfordelerstokk i kjellerrom. Ingen apenbare lekkasjer fra reropplegget pa befaringstidspunktet.
Deler av opplegget kan vaere utsatt for frostrisiko i den kalde arstiden. Tilgjengelige opplysninger tilsier at boligen blir forsynt med forbruksvann fra privat
borebrgnn.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
Fordelerstokk/fordelerpunkt er utfgrt uten omsluttende vannfordelerskap med avrenning til rom med sluk. Deler av rgropplegget mangler

klamring/mekanisk innfesting. Deler av rgropplegget er frostutsatt i den kalde arstiden.

Konsekvens/tiltak
o Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Anbefaler a kontakte vvs-fagmann for gijennomgang og vurdering av vannrgrsopplegget. Videre anbefales ettermontering av waterguard / lekkasjestopper
i tilknytning til rom med vanninstallasjoner, uten sluk og tettesjikt for handtering av lekkasjevann.

(32 Avigpsrer

Synlige avlgpsrgr i plast og stgpejern.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Det foreligger ikke dokumentasjon for rgrarbeidene. | fglge eier er pakobling til toalett i kjeller utfgrt ved egeninnsats. Det ble registrert avkuttet avigpsrgr
uten forblending, i kjeller.
Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Anbefaler & kontakte vvs-fagmann for gjennomgang og vurdering av eldre rgropplegg. Videre ma det gjgres en vurdering av kloakkluftingen og avkuttet
avlgpsrgr uten forblending.
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Avkuttet avlgp uten forblending.

(22 ventilasjon

Periodisk mekanisk avtrekk fra kjgkken og baderommet i hybeldelen.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Dgrene mellom rommene er utfgrt med trappeterskler som hindrer luftgjennomstrgmning.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

¢ Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Anbefaler ettermontering av elektriske avtrekksvifter i toalettrom og baderommet i hovedelen, samt ettermontering av tilluftsventiler og
giennomstrgmningsspalter i dgrene for a sikre et minimum med luftvekslinger og uttransportering av dampholdig inneluft. Vedvarende og gkt grad av
ventilering vil samtidig ha en forebyggende effekt mot innvendig kondensering.

Varmepumpe

Luft til luft varmepumpe. | fplge eier ble varmepumpa installert i perioden rundt 2020. Utlgpt garantitid. Installasjonen var i bruk pa befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
¢ Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Anbefaler a kontakte forhandler / servicepersonell for rekvirering av service og informasjon om fremtidige service og vedlikeholdsintervaller.
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Varmepumpe -2

Luft til luft varmepumpe, produksjonsmerket 2019. Utlgpt garantitid.
Installasjonen var i bruk pa befaringstidspunktet.
Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Anbefaler a kontakte forhandler / servicepersonell for rekvirering av service og informasjon om fremtidige service og vedlikeholdsintervaller.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder (Ca 200 liter) er plassert i garasjekjeller.
Berederen er produksjonsmerket 2022.
Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Installasjonen er tilkoblet via skjgteledning.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank - 2

Varmtvannsbereder (Ca 200 liter) er plassert i garasjekjeller.
Berederen er produksjonsmerket 2012.

Arstall: 2012 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Installasjonen er tilkoblet stgpsel-kontakt.

Krav til fast tilkobling av varmtvannsberedere gjelder for ny-installasjoner med en effekt pa over 2000 watt fra 2010 og over 1500 watt fra 2014 og nyere.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Installasjonen er tilkoblet stgpsel-kontakt. Ved en eventuell fremtidig utskiftning av berederen ma det paregnes etablering av fast tilkobling.

(D Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg, tilknyttet tavleskap i loftsgang hoveddel. Separat tavleskap for hybeldelen er plassert i felles gang. Tavleskapene er utfgrt med
automatsikringer.
Tilgjengelig kursfortegnelse i tavleskapene. Anleggsdokumentasjon for den tilbygde delen er plassert i tavleskapet.

Boligen er utfgrt med ettermontert solcelleanlegg med takmonterte paneler. Videre er det etablert separat solcelleanlegg med solcellepaneler pa den
nordlige delen av tomten, tilknyttet batterbank i kjellergang.

Det ble registrert utstrakt bruk av skjgteledninger i tilknytning til kjeller og utomhus. Kursfortegnelsen i tilknytning til boligens hoveddel er ikke oppdatert.

Videre ble det registrert Igse ledninger og behov for opprydning i deler av anlegget. Det er ikke etablert egne kurser for varmepumpene. Det foreligger
ikke dokumentasjon for hele anlegget.
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Tilstandsrapport

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Lgpende oppdatering

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

4, Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Undertegnede har ikke elektrofaglig kompetanse. Vurderingene som fremgar beror pa tilgjengelig og fremlagt dokumentasjon eller
manglende tilgjengelig dokumentasjon, i kombinasjon med besiktigelse av tilgjengelige anleggsdeler og selgers opplysninger.

Det ble registrert utstrakt bruk av skjgteledninger i tilknytning til kjeller og utomhus. Kursfortegnelsen i tilknytning til boligens hoveddel er ikke
oppdatert. Videre ble det registrert Igse ledninger og behov for opprydning i deler av anlegget. Det foreligger ikke dokumentasjon for hele
anlegget.

Anbefaler a kontakte el-takstmann eller autorisert installatgr for gjennomgang og vurdering av tiltak pa eldre og/eller udokumenterte el-
anlegg, etablert etter 01.01.1999.

Eventuell tilstandsrapport pa el-anlegget ma rekvireres av el-takstmann.
Generell kommentar

Kostnadsestimatet omfatter kun innhenting av rapport fra el-takstmann og mindre utbedringer. Eventuelle utbedringer av stgrre omfang eller
oppgraderinger / standardhevinger er ikke vurdert.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Brannslukningsapparat er over 10 ar. Boligen er ikke utstyrt med pakrevet antall varslere og apparater.
Tiltak: Etablere brannslukningsapparat i begge boenhetene og etablere rgykvarsler i hver etasje og i tilknytning til hybeldelen.
Anbefalt utskiftningsintervall for rgykvarsler er hvert 8-10 ar.

Kostnadsestimat: 2000, -

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Terrengforholdene tilsier at boligen er fundamentert pa fiell og masser av sprengstein over fjellgrunn. Grunnundersgkelser utover observasjoner pa stedet
er ikke foretatt. Fundamenteringen fremstar som stabil.
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Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Tilbakefylt ytterkonstruksjon mot underetasjen. Grad av tilslamming og eventuelle drensrgr i grunnen kan ikke vurderes uten terrenginngrep.
Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

» Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/sveert begrenset effekt.

Det mangler klemlist over synlige deler av den vertikale fuktsikringen. Det ble registrert jordholige masser i tilknytning til tilbakefylte veggsider. Synlig
fuktinnsig i tilknytning til den midtre og nordlige tilbakefylte siden.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Utbedre drenering og terrengforhold i tilknytning til omrade med synlig fuktinnsig. Ettermontere klemlist over synlige deler av den vertikale
grunnmursplasten.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Grunnmur og fundamenter

Synlige deler av grunnmuren er oppfg@rt i betong, betongblokker og blokker av lettklinkerbetong med pussede overflater. Enkelte riss i murverket. Ingen
apenbare sviktsymptomer av vesentlig konstruksjonsmessig betydning.

Stgpt plate mot terreng, underetasje. Betongkvalitet, dampsperresjikt, grad av isolasjon og armering kan ikke vurderes uten destruktive inngrep.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det ble registrert overflateflass og avskallinger enkelte steder. Deler av murverket er tidvis utsatt for frostsprengning.

Betonggulv / kjellergulv i overgang mellom hoveddelen og den tilbygde delen er ufullstendig.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Riss eller sprekker i grunnmurer ma observeres over tid for 3 se eventuelle endringer. Kosmetisk overflatevedlikehold ma for gvrig paregnes og sprekker i
den vertikale konstruksjonen kan med fordel tettes pa utvendig side.

Utbedring av ufullstendig betonggulv i overgang mellom hoveddelen og den tilbygde delen. Videre ma det paregnes utbedring / komplettering av
murverket i tilknytning til den nordlige overgangen mellom hoveddelen og tilbygget.

| forbindelse med en eventuell fremtidig renovering anbefales etablering av tett / kapillaerbrytende sjikt mot grunnen.
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Tilstandsrapport

QD Forstgtningsmurer
Forstgtningsmurer i naturstein.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Terrengforhold

Vurdering av avvik:
* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Terrenget pa den nordlige siden har fall inn mot grunnmuren og det ble registrert fuktinnsig i garasjekjeller.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Eventuelle tiltak og terrengjusteringer bgr vurderes i forbindelse med en fremtidig redrenering.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Hellelagt areal - Hovedadkomst

Det er etablert hellelagt areal i tilknytning til hovedadkomst.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Det ble registrert setninger / kulper i deler av opparbeidelsen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes kommende utbedring eller oppretting av omrader med setninger som fgrer til vannansamlinger.

() utvendige vann- og avigpsledninger

Boligen blir forsynt med forbruksvann fra borebrgnn. Forbrukskapasiteten er ikke vurdert. | fglge eier er ble brgnnpumpen skiftet for om lag 5 ar siden.
Utlgpt garantitid for installasjonen. Videre blir det opplyst at boligen er tilknyttet kommunalt avigp. Vann og avlgpsledninger er nedgravet. Utvendige
vann og avlgpsledninger er derfor ikke fysisk kontrollert. Vurderingen beror utelukkende pa tilgjengelige opplysninger om anleggets alder og naturlig
slitasje.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Foreta kontroll av brgnnvann.
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¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oljetank

| flge eier er det ikke nedgravet brenseltank for oljefyring pa eiendommen.
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Bygninger pa eiendommen

Hagestue
Anvendelse
Bod
Byggear Kommentar
2022 Det er eiers opplysninger som legges til grunn
for tidsangivelsen.
Standard

Bygningen har enkel standard.

Vedlikehold

Beskrivelse
Treterrasse med beiset gulv, plassbygget adkomsttrapp og delvis utfgrt med glassrekke.

Terrassen er oppfgrt pa pilarer av tre og stolpesko mot fjell. Det manglende skraavstivere i tilknytning til fundamentene. Det ble
registrert noe ujevnheter i konstruksjonen. Deler av terrassen er utfgrt uten rekke / fallsikring. Rekke/fallsikring er
forskriftsmessig pakrevet hvor avstand til terreng overstiger 50 cm.

Hagestuen er er oppf@rt i uisolert bindingsverkskonstruksjon. Utvendige overflater er utfgrt med liggende malt dobbeltfalset
kledning. Konstruksjonen er oppfgrt direkte mot terrassegulvet. Lgsningen medfgrer at konstruksjonens nedre deler er szerlig
utsatt for vannsprut fra tilstgtende terrasse. Det ble registrert synlig pabegynt slitasje, hovedsakelig i tilknytning til den
nordgstlige siden. Konstruksjonen er utfgrt uten vindavstivere / skrastivere. Anbefaler ettermontering av skrastivere i
konstruksjonen. Det er pabegynt arbeid med el-installasjoner i bygningen. Arbeidene er ikke ferdigstilt og det er strukket
provisorisk skjgteledning til bygningen. Anbefaler d kontakte el-fagmann for vurdering og ferdigstillelse av anlegget.

Taket er en plassbygget enkel pulttakskonstruksjon, uten undertakstekking. Yttertaket er tekket med metallplater. Anbefaler
ettermontering av takrenner pa den nordgstlige siden, for @ unnga ungdig fuktbelastning mot veggfoten.

Det er etablert plassbygget utvendig rettlgpstrapp. Apninger mellom trinn og rekker er stgrre en dagens forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

2 | —— 7 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
,iRAf | Balkong (BRA-i)
L) sod ——
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
pro °‘ e | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
s )

Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
. , (BRA-b) boenheten(e)
Bad v I
|| Teknisk [ |
,/] o Terrasse- og I s o sk
. /“ balkongareal Are_a et av terrésser. apne balkonger
\_\‘ S Y Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ‘\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Soraue (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
" ) S . . ; %
| BRA sod [/ \ngtasset i ‘ maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-|, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ ‘ rommene. lkke innredet areal som

Felles gaasjeaniegg

baaed kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller ifelles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m4 vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Tomannsbolig

Ny arealstandard

Etasje

Loftsetasje hoveddel

Hovedetasje
hoveddel

Hovedetasje hybel

Kjeller

SumMm
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Loftsetasje hoveddel
Hovedetasje hoveddel

Hovedetasje hybel

Kjeller

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

55
83

53 3

89

280 3
283

Internt bruksareal
(BRA-i)
Trappegang, Bod , Soverom 1, Soverom
2, Soverom 3

Felles entré, Gang, Stue, Kjgkken /
spisestue, Trapperom kjeller,
Bad/vaskerom

Stue/kjpkken , Soverom 1, Soverom 2,
Bad/vaskerom

Trappegang , Toalettrom , Garasje 1,
Garasje 2, Bod

Takstmann Espen Martinsen
Holmesundveien 117
4920 STAUB®

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod med utvendig adkomst

Forutsetningen for maleverdig hgyde i henhold til Norsk standard 3940, er minimum 190 cm.
Kryploftene, deler av arealet under skratakene i boligens loftsetasje og deler av kjelleretasjen er derfor ikke inkludert i arealberegningen.
Kjelleretasjen har ulike gulvhgyder, noe som medfgrer at deler av arealet har takhgyde under 190 cm.

Terrasse og balkongarealer (TBA):
Kjgper kan ikke paberobe arealsvikt / arealmangel i forbindelse med opplysningene om TBA som fremgar av rapporten. Tilkomsttrapper,
plattinger og @vrig opparbeidelse pa terreng er ikke inkludert i beregningen av terrasse / balkongarealene (TBA).

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:

Oppdragsnr.: 20201-1569

Befaringsdato:

12.12.2024

sumMm

55

83

56

89

N[

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

24

17

41

Innglasset balkong

(BRA-b)
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- Planlgsningene i boligens hoveddel og kjelleretasjen fremgar ikke av tilgjengelige tegninger.

- Det er ikke etablert pipelgp i tilknytning til den tilbygde delen.
- Bodromstilbygget pa den nordlige siden, fremgar ikke av tilgjengelige tegninger. Vurderingen omfatter ogsa den overbygde
delen for avfallsdunker, terrasse for utvendig massasjekar og gvrige deler av den nyere opparbeidelsen.
- Fasadeuttrykket pa den overbygde terrassen pa boligens gstlige side, avviker fremlagte tegninger.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei
Kommentar:  Det er ikke etablert tilstrekkelig brannskille mellom boligens hoveddel (med kjeller) og den tilbygde utleiedelen.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: - Diverse el-installasjoner.
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar: Bod / kott i boligens loftsetasje ble benyttet som kontor pa befaringstidspunktet. Rommet er ikke utfgrt med
vinduer/dagslys og alternativ remning, og er derfor ikke godkjent som oppholdsrom.

Hagestue

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)

Etasje 11 11 20

SUM 11 20

SUM BRA 11

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: - Bygningen er ikke formelt omsgkt eller byggemeldt.
- Tilgjengelige digitale kartlgsninger tilsier at deler av bygningens nordgstlige side er oppfgrt over tilstgtende nabogrense.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 48 7
Hagestue 0 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.12.2024  Espen Martinsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4214 FROLAND 20 103 0 1035.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Einerkjerrveien 36

Hjemmelshaver
Rgrvik Steinar

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

| fglge eier blir boligen forsynt med forbruksvann fra privat borebrgnn.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet det kommunale avigpsnettet.

Om tomten

Tomtearealet som fremkommer av rapporten innhentes automatisk fra eiendomsregisteret. Arealet er ikke kontrollert mot eiers malebrev.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2009

Oppdragsnr.: 20201-1569 Befaringsdato:  12.12.2024 Side: 46 av 49



Einerkjerrveien 36, 4827 FROLANDS VERK Takstmann Espen Martinsen ‘
Gnr 20 - Bnr 103 Holmesundveien 117 k I I
4214 FROLAND 4920 STAUB® Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Oppdragsbekreftelse. Gjennomgatt Nei
E!-s;ekk. Spgrsmal til Gjennomgstt Nei
eier / selger.

Ferdigattest - Tilbygg - . . .
Bolig. 27.11.2013. Gjennomeatt Nei
Tegninger, datert . . .
16.05.2012. Gjennomgatt Nei
VA-melding. Datert 1987. Gjennomgatt Nei

Boligmappa.no:

Diverse fakturaer for

installasjoner, materiell, Gjennomgatt Nei
utfgrt arbeid og el-

installasjoner.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20201-1569 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20201-1569 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/EN1051

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Einerkjerrveien 36 Einerkjerrveien 36

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
26.02.2009

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Bebodd boligen siden kjgpet
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Hovedselger

Rorvik, Steinar

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2018

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert I:l Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Alt av rgr er nytt i hele boligen Rgr i rgr system

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Ribes Rgr

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Hele taket skiftet

Hyvilket firma utfgrte jobben?
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Agder tak
4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
42.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
422 Arstall
2019
423 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert |:| Ufaglert
424 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Yttervegg og vinduer skiftet
425 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Huskerikke
4.2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja I:] Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Ja I:] Nei
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
8.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
8.12  Arstall
2019
8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
D Faglert Ufaglart
8.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglzerte
Lagt drenering
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Rer

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Borehull vann
Offentlig septik

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Ny stélrgr er montert
Pipe rehabilitering
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Sopp og skadedyr

19 Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

[a Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

i L Nei

26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

Ja D Nei D Vet ikke

27 Er det utfert radonmaling?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger
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31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94239440

Side 6



Egenerklaeringsskjema

Name Date

Rervik, Steinar 2024-11-11

Identification

;:E ba N k | D Rervik, Steinar

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
SIGNICAT

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerkleeringsskjema

Signed by:

Rearvik, Steinar 11/11-2024 BANKID
17:13:45



LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2

1 henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nér ikke annet er avtalt, overdras med de
innredninger og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr
som enten er fastmontert eller szerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr
eller hva som regnes som fastmontert eller scerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva sem skal fglge med boligen, og
der intet annet er avtalt, vil lgsgre og tilbehgr fglge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende
ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfgige.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fglger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
Kigleskap / kombiskap [J Fryseskap / -boks [%’ Komfyr/stekeovn/koketopp

75 Oppvaskmaskin O Annet:
2. Heldekningstepper fglger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett festemate.
Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfplger der dette eies av selger. Lgse og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfgiger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfglger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Igs innredning som tradkurver, hyller, stenger og lignende,
medfgiger.

7. Kjgkkeninnredning medfgiger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner og
liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfgiger.

10. Sentralstpvsuger medfpiger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

11. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og lignende
som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hpyttalere eller lignende medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel medfglger
likevel ikke.

13. Utvendig sgppelkasser og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. Postkasse medfgiger.

..forts. neste side %Z

Selgors intaber
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15.

16.
17.
18.

19,
20.

21.

22,
23.

Utendegrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lgse stiger medfglger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og rgykvarsler medfglger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes p3 enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor
alltid fglge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngkler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportdpnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyiler, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pd tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tilbehgrslisten kommenteres under:
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Var Energi - Internal

Spesialiteter i Einerkjerrveien 36

Kamerasystem

6 utvendige kameraer rettet mot forskjellige steder som er koblet mot en
harddisk opptaker. Denne sparer opptak i en uke. Kameraene har enkel Al og
kan sortere pa alle bevegelser, biler eller personer.

Systemet er ikke online, men kan kobles mot nett og brukes med app pa telefon

Solceller og batteri

Solceller pa taket er koblet til nett og leverer til forbruk i huset primeert.
Overskudd gar til salg. Solceller pa baksiden er pa 48Volt og gar mot batteri for
& lade dette. Overskudd gar via inverter og ut til nett pa salg.

Batteripakken kan levere max 5000 Watt og supplere kjgp slik at topper kuttes
og man har laveste nettleie. Stremkjgp kan justeres og pa sommeren kan det
settes til 0 og huset kan g& pa batteri pd natten. Det fungerer veldig bra

Hele systemet har nettsidelgsning og app som gjgr fjernstyring og overvakning
mulig via telefon

Ngkler

Huset har et ngkkelsystem som gjar at ytterdgren kan l8ses med ngkkel fra bade
huset og leiligheten

Garasjeporter

Disse styres med et system fra Ismartgate som har kamera og man kan
fjernstyre porter fra internett med flere brukere

Elbillader
Denne kan styres mot kapasitet og strémpris for 8 holde kostnader nede

Det styres med App fra leverandgr eller mot strgmleverandgren
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 09.01.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

enova



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner - Randsoneisolering av etasjeskillere

- Montere urbryter pa motorvarmer - Luft kort og effektivt

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 1954
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 294

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Sol
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlenfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjeleskapet.Kjol - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dagrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utenders



Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbegrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og
at man fglger anbefalte Igsninger.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 19: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.



@ Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 4214 - FROLAND Utskriftsdato/klokkeslett: 06.11.2024 kL. 15:59
Gardsnummer: 20 Produsert av: Torstein Andersen
Bruksnummer: 103 Attestert av: Froland kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: SOLBERG
Etableringsdato: 19.07.1952
Skyld: 0,01
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 20 / 103 1035,5 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 140169 RORVIK STEINAR HO0101 EINERKJERRVEIEN 36 1/1
4827 FROLANDS VERK
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lépenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6484974 475876 1035,5m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Fering av jordskiftesak 23.11.2021 andetors 01.02.2022
Jordskifte 21/1739 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Del av jordskiftesak 4214 - 20/16 0

Del av jordskiftesak 4214 - 20/54
Del av jordskiftesak 4214 - 20/55
Del av jordskiftesak 4214 - 20/103
Del av jordskiftesak 4214 - 20/140

21-110854RFA-JAGD/JARD

o O O o
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
Omnummerering v/ kommuneendring 01.01.2020 Tinglyst 01.01.2020 smatmynd 01.01.2020
Omnummerering Omnummerert til: 4214 -20/103

Omnummerert fra: 0919 - 20/103

Sammenslaing av matrikkelenheter 29.10.2012 Tinglyst 29.10.2012 0919trk 26.10.2012
Sammenslaing 2012/1530 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0919 - 20/222 -192,7

Mottaker 0919 - 20/103 192,7
Skylddeling 19.07.1952
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0919 - 20/54 0

Mottaker 0919 - 20/103 0
Forretninger der matrikkelenheten er bergrt
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 24.01.2012 Tinglyst 01.02.2012 0919trk 26.01.2012
Oppmalingsforretning 2011/848 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 0919 - 20/54 -192,7

Mottaker 0919 - 20/222 192,7

Bergrt 0919 - 20/55 0

Bergrt 0919 - 20/103 0
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 24.01.2012 0919trk 26.01.2012
Annen forretningstype 2011/848 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 0919 - 20/54 0

Bergrt 0919 - 20/55 0

Bergrt 0919 - 20/103 0

Bergrt 0919 - 20/140 0

Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord
Vegadresse Einerkjerrveien 1081 36

EUREF89 UTM Sone 32
6484966

Kretser Atkomstpunkt
Ost Nei
Grunnkrets 0116 Froland verk
Stemmekrets: 4 Frolands Verk
Kirkesokn: 05070703 Froland
475874 Postnr.omrade: ~ 4827 FROLANDS VERK
Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 167 596 207
Lopenr:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 6484966
Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Tomannsbolig, vertikaldelt
Neeringsgruppe:

Bygningsstatus: Tatti bruk
Energikilder:

@st: 475874

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:
Alternativt areal 2:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTA annet
HO1 1 0 0 0 0 0
Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype

1081 Einerkjerrveien 36 HO0101 Bolig

O O OO0 O o o oo

BTA totalt Alt. areal Alt.areal 2
0 0 0

Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC
0 0 0 0

Igangsettingstillatelse:

Ant. boliger: 1 Datoer

Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Vannforsyning:

Avlgp: Tatti bruk:

Har heis: Nei

Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Matrikkelenhet
20/103

06.11.2024 15:59
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Bygningsnr: 300 329 837
Lgpenr:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 6484967
Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Tomannsbolig, vertikaldelt
Nzringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Ferdigattest
Energikilder:

@st: 475865

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRA totalt
HO1 1 56 0 56

uo1 0 54 0 54
Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer
1081 Einerkjerrveien 36 H0102
Kontaktpersoner

Rolle Fgds.dato/org.nr Navn

Tiltakshaver 140169 RORVIK STEINAR

Bebygd areal:
Bruksareal bolig:
Bruksareal annet:
Bruksareal totalt:
Bruttoareal bolig:
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:
Alternativt areal 2:

BTA bolig  BTA annet
0 0
0 0

Bruksenhetstype
Bolig

Bruksenhet
HO0101

110

63 Datoer

Rammetillatelse:

Ant. boliger: 1
Ant. etasjer: 2

0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse: 01.11.2012
110 vannverk Tatt i bruk:
0 Avigp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:
kloakk Ferdigattest: 27.11.2013
o Harheis: Nei
0
0
BTA totalt Alt. areal Alt.areal 2

0 0 0
0 0 0

Matrikkelenhet
20/103

Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC
110 3 Kjpkken 1 1

Adresse
EINERKJERRVEIEN 36
4827 FROLANDS VERK

Utgatte bygg som er registrert pa matrikkelenheten

06.11.2024 15:59
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Bygningsnr: 167 596 215 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6484968  (st: 475861 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:
Naringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0 Bygning godkjent for 01.11.2012
Bygningsstatus: Bygning revet/brent Alternativt areal: 0 riving/brenning:
Energikilder: Alternativt areal 2: 0 Bygning revet/brent: 15.10.2013
Oppvarming:
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 20/103
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Malestokk 1:250
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s |
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EUREF89 UTM Sone 32
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Areal og koordinater

Areal: 10355 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6484974 @st: 475876
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6484950,92 475862,07 Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 4
11,08
7772 T ensuoe1,05 47585759 1 Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 5
7,51
| 7773 648496825 47585544 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 5 ]
19,16
T4 " e4su98551 47586375 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 5 ]
11,02
|75 T 6484989,60 47587395  Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 5 ]
29,61
| 7776 648497029 47589632 F Fiell Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0
11,43
7777 T ekga950,03 47589437 I Bolt . 7777 96GNSS:Fasemaling (Realtime kinematic) 10 ]
31,49
"7 78 T essuos105 47586391 Bolt . 77777 5spigitalisert pi digbord fra strek-kart: 3% |
1,84 Papirkopi
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ss FROLAND KOMMUNE
Teknisk

John Kylland
Lonasen 30 Dato: 27.11.2013
4849 ARENDAL Var ref; 2012/1599 - 5

Deres ref:

Arkivkode:  20/103/L42
Saksbeh.:  SVLAU
Tif.: 37235508

Gnr 20 bnr 103 - Einerkjaer - ferdigattest - tilbygg til bolig

Vi viser til seknad om ferdigattest for tilbygg til bolig pa Enerkjerrveien 36 mottatt 25.06.2013.
Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter sgknad nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og
erklzering om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt.

Med hilsen

Svein Lauvrak
Utbyggingsradgiver

Kopi til:
Steinar Rervik  Einerkjerrveien 36 4827 FROLANDS VERK

Kontaktinformasjon:  www froland.kommune.no Telefon: 37 235500 Telefaks: 372356 88
Postadresse: Frolandsveien 995, 4820 Froland ost@froland. kommune.no
Beseksadresse:

Organisasjon: Bankkontonr.: 2904 07 01700 Org.nr.: 946 439 045 IBAN: NO49 2904 SWIFT: AASPNO22






FYLKESMANNEN | AUST-AGDER

Sur. 2375/86 Arendal, 1. oktober 1986.

TL/MG

FROLAND KOMMUNE - REGULERINGSPLAN FOR
FROLANDS VERK

I medhold av § 27 i bygningsloven av 18. juni
1965, jfr. & 120 nr. 1 1 plan- og bygnings-
1oven av 14.6.85 og fullmakt fra Miljevern-
departementet av 1. juli 1986 - Rundskriv
T-8/86, har fylkesmannen ved brev av 1.oktober
1986 til Froland kommune stadfestet ovennevnte
reguleringsplan.

Videre har fylkesmannen stadfestet bestemmelser
i tilknytning til reguleringsplanen.

Planen er tegnet inn pa dette kart i samsvar

med vedtak i Froland kommunestyre i mete den
“1:6.83.
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Froland kommune

Bespksadresse:
Postadresse:
Postor./-sted:
Telefon:
Telefaks:

Osedalen
Frolandsveien 995
4820 FROLAND
37235500
37235550
ost @ froland kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Dato: 12.11.2024

Gardsnr: |20

| Bruksnr: |1()3

| Festenr: ‘

Seksjonsnr:

Adresse:

Einerkjerrveien 36, 4827 Frolands Verk

1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Ja Nei
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-¢): X X
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse:
Om bygningene er bygge meldt: X

Kommentarer: Det finnes ferdigattest for tilbygg til bolig. Boligen er trolig fra en tid da det ikke var
like vanlig med ferdigattester som na.
Jeg finner ikke ferdigattest for garasjen.

1800 /1802 Tilknytning til offentlig vei, vann og kloakk

Tilknyttet (sett kryss) Ikke tilknyttet (sett kryss)

Vann Off.nett Privat

X [l L]
Kloakk Off.nett Privat ]

X L]
Septiktank [] ]
Vei Off.vei Priv.vei

] X [l
Kommentar:

Foreligger det palegg om endring av tilknytningsforhold til Ja [
eiendommen? Nei [X]
I tilfelle hvilken?

Finnes det konkrete utbyggingsplaner som kan utlgse palegg om Ja [
tilknytningsforhold til eiendommen? Nei X

I tilfelle hvilken?
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Froland kommune

Bespksadresse: Osedalen

Postadresse: Osedalen
Postor./-sted: 4820 FROLAND
Telefon: 37235500
Telefaks: 37235550

ost @ froland kommune.no

Kommunale avgifter og gebyr

Dato: 14.11.2024

Gardsnr: |20 | Bruksnr: I103 |Festenr: ‘ |Seksjnnsnr:

Adresse: Einerkjerrveien 36, 4827 Frolands Verk

1810 /1900 Vannmaler / Kommunale avgifter og gebyr

Kommunale avgifter og gebyrer: kr 21.762-.
Vannmaler:  Ja []  Nei: [

Eiendomsskatt er for 2024 beregnet til kr. 4.876,-
Restanser: 0,-

Kommentar:

2000 Legalpant

Restanser: (.-
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Utskriftsdato: 14.11.2024
Agder Renovasjon IKS

Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal

Telefon: 37 05 88 00
Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Agder Renovasjon IKS
Kommunenr. 4214 | Gardsnr. 20 Bruksnr. 103 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Einerkjerrveien 36, 4827 FROLANDS VERK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p& ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Renovasjon 4 589,76 kr
Sum 4 589,76 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittll | ar

Standard Abonnement (fast del) 1stk | 144558 kr N 0% 1 445,58 kr 1 445,60 kr

Restavfallsgebyr (variabel del) 140 liter 24,09 kr i 0% 3372,25kr 337225 kr
Sum 4 817,83 kr 4 817,85 kr

Lapende gebyr brukes for 4 fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Froland kommune

Reguleringsplan for Froland Verk

Reguleringsbestemmelser

1. Generelt

a.

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrenser pa kart i mal 1:5000, tegning
nr. 460.1318/1. datert 20.12.1983, sist endret 01.11.1985.

Planen er framstilt som forenklet reguleringsplan i mal 1:5000.

Ved siden av disse reguleringsbestemmelsene gjelder bygningsloven,
byggeforskriftene og bygningsvedtektene for Froland kommune.
Reguleringsbestemmelsene kan ikke fravikes ved private avtaler.

Der szrlige grunner taler for det, kan bygningsradet gjgre unntak fra disse
reguleringsbestemmelsene nar dette kan skje innenfor rammen av bygningsloven,
byggeforskriftene og bygningsvedtektene.

2. Fellesbestemmelser

a.

Byggegrenser langs riksveg 9 skal veere 30 m og langs fylkesveger 12,5 m fra
senterlinjen veg.

Ved avkjgrsel til riksveg 9 og fylkesveger kreves det frisikt pa 5 * 85 m. @vrige
avkjgrsler til underordnet vegnett skal veere sa oversiktlige og sa trafikksikre som rad.
Omradet mellom frisiktlinjer og vegkanter i vegkryss skal ha frisikt i en hgyde av 0,5
m over de tilstgtende vegers planum.

Fer det blir gitt byggetillatelse eller delingstillatelse innenfor omrade A1.1,A 1.2, A
2.1,A3.1,A4.1,A5.1,A53,A6.10gA6.2 kan bygningsradet kreve framlagt en plan
for hele omradet eller en del av det. Planen skal vise tomtedeling, byggegrenser,
avkjorsler fra offentlig veg, eventuelt interne vegnett, areal for leik, eventuell felles
parkering, o.l.

Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger pase at bygningene far en
enhetlig og harmonisk utfgrelse med hensyn til takform, takvinkel og materiale. Alle
bygninger bgr ha saltak. Bygningsradet kan fastsette takvinkel og mgneretning.

3. Reguleringsformal

a.

Innenfor reguleringsgrensen er omradet regulert til fglgende formal:

i. Byggeomrader:
i. | Boligomrader (Felt A)
i. | Omrade for forretninger, bevertning o.l. (Felt B)
Omrade for industri (Felt C)
Omrade for offentlige bygninger (Felt D)
i. | Omrade for allmennyttig formal (Felt E)

vii. Landbruksomrader:
viii. Trafikkomrader:
ix. Spesialomrader:

Omrade for infiltrasjonsanlegg (Felt G)

i. | Antikvarisk spesialomrade (Felt R)




b. Hovedveger og andre trafikklinjer som er vist pa plankartet er retningsgivende for
detaljplanleggingen. Opparbeidelse av veger og andre trafikkanlegg skal skje etter

detaljplan som skal godkjennes av vedkommende vegstyresmakt.

4. Utnyttelse

a.

b.

Gjennomsnittlig utnyttelsesgrad for boligfeltene A skal vaere maksimalt 0,1.
Bygningenes grunnflate ma ikke overstige 15% av tomtas nettoareal. Bolighus kan
fores opp i maksimalt 2 normaletasjer, eller 1 normaletasje med sokkel. Det skal for
hver leilighet avsettes plass til 1 garasje og 1 biloppstillingsplass. For hus med
hybelleilighet vil det bli satt krav til 3 biloppstillingsplasser.

Innenfor de enkelte boligfelt vil det bli stilt fglgende krav om antall boliger:

Omrade Areal Eksisterende Maks. ny @vre grense
bebyggelse bebyggelse
Felt Al 10 boliger 10 boliger 20 boliger
1.1 3 boliger 5 boliger 8 boliger
1.2 2 boliger 5 boliger 7 boliger
1.3 2 boliger 2 boliger
1.4 3 boliger 3 boliger
Felt A2 16 boliger 20 boliger 36 boliger
2.1 16 boliger 20 boliger 36 boliger
Felt A3 14 boliger 22 boliger 36 boliger
3.1 13 boliger 22 boliger 35 boliger
3.2 1 bolig 1 bolig
Felt A4 12 boliger 10 boliger 22 boliger
4.1 9 boliger 10 boliger 19 boliger
4.2 3 boliger 3 boliger
Felt A5 19 boliger 10 boliger 29 boliger
5.1 4 boliger 3 boliger 7 boliger
5.2 1 bolig 1 bolig
5.3 6 boliger 7 boliger 13 boliger
5.4 3 boliger 3 boliger
5.5 2 boliger 2 boliger
5.6 2boliger 2 boliger
5.7 1 bolig 1 bolig
Felt A6 11 boliger 4 boliger 15 boliger
6.1 5 boliger 5 boliger
6.2 5 boliger 4 boliger 9 boliger
6.3 1 bolig 1 bolig
Sum 82 boliger 76 boliger 158 boliger




Gjennomsnittlig utnyttelsesgrad for industrifeltene C skal veere maksimalt 0,25.
Bygninger innen industrifeltet kan fgres opp med gesimshgyde pa maksimalt 9
meter.

Gjennomsnittlig utnyttelsesgrad for forretningsarealene B skal vaere 0,25. Bygninger
innen forretningsarealet kan fgres opp i inntil to normaletasjer. Den enkelte
virksomhet kan etter bygningsradets skjgnn padlegges a opparbeide et tilstrekkelig
parkeringsareal innen omradet.

Omrade regulert til allmennyttig formal E, kan nyttes til tomt for Eikely.
Gjennomsnittlig utnyttelsesgrad for feltet skal maksimalt vaere 0,1. Bygninger kan
fores opp i inntil to normaletasjer.

Omrade regulert til offentlig formal D, kan nyttes til tomt for grendeskole og
bedehus. Gjennomsnittlig utnyttelsesgrad for feltet skal maksimalt vaere 0,1.
Bygninger kan fgres opp i inntil to normaletasjer. Den enkelte virksomhet kan etter
bygningsradets skjgnn palegges a opparbeide et tilstrekkelig parkeringsareal innen
omradet.

5. Bevaringsomrade etter bygningslovens paragraf 25 nr. 6.

a.

Omradene merket R er regulert til bevaringsomrader etter bygningslovens paragraf
25 nr. 6, og er vist med vertikal skravering pa reguleringskartet.

Innenfor reguleringsomradet er det 6 fornminneomrader og 3 enkeltliggende
fornminner, merket R pa reguleringskartet med formal bevaring. Fornminne er fredet
ved lov om kulturminner av 9. juni 1978, paragrafene 4 og 6.

Formalet med reguleringen av omradene R 8 — R 10 er a beholde faste kulturminner
etter det gamle jernverket i form av bygninger, parkanlegg og murer. Omradene kan
nyttes til bolig, jordbruk og industri.

Hovedbygningen pa Froland Verk er fredet ved Kirkedepartementets erklaering
27.02.1924, tinglyst 04.11.1924. @vrige bygninger i tunet samt den gamle
kontorbygningen tillates ikke revet uten etter uttalelsene fra de antikvariske
myndigheter. Ved utbedringer skal en se til at bygningenes karakter med hensyn til
kledning, tekkingsmaterialer, vindusoppdeling og farger blir opprettholdt.
Parkanlegget med tilhgrende terrasse, stier og lysthus o.l. skal bevares. Likeledes
kulturlandskapstrekk som rester etter det gamle jernverket slik som murer,
slagghauger, veier, bryggeanlegg.

Anmeldelsespliktige byggesaker skal forelegges fylkeskonservatoren til uttalelse fgr
bygningsradet treffer sin avgjgrelse. Ved uenighet mellom kommunen og
fylkeskonservatoren skal saken forelegges riksantikvaren til uttalelse. Eksterigr- og
interiprmessige arbeider utover vedlikehold av den fredede hovedbygningen skal
foreligges riksantikvaren.

6. Spredt bebyggelse

Fradeling av tomter og bygging av nye boliger uten tilknytting til naeringsutgvelse bgr kun
tillates nar:

a.

Det benyttes eksisterende boligavkjgrsel.

Landbruksinteresser ikke blir vesentlig bergrt.

Vannforsynings- og avlgpslgsningen utformes pa tilfredsstillende mate i henhold til
lover og forskrifter.
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AGDER JORDSKIFTERETT
Organisasjonsnummer 926727044
Tinglysingsutdrag

Sak: 21-110854RFA-JAGD/JARD Einerkjerrveien

Gnr.: 20

Kommune: Froland

Saken gjelder: Grensefastsetting for grunneiendom

Avsluttet ved jordskifteretten: 23.11.2021

NN

STRTENs KnR‘rvsR"g yst: 17.01.2022

Dette er et tinglysingsutdrag som inneholder alle opl;ljzsﬁnger av varig
verdi og som skal tinglyses. jf. jordskifieloven § 6-31
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DOM OG AVSLUTTNING AV SAK VED ENIGHET

Dato: 23.11.2021
Sted: Jordskifterettens kontor
Sak: 21-110854RFA-JAGD/JARD Einerkjerrveien, gnr. 20 i Froland
Saken gjelder: Grensefastsetting for grunneiendom
Rettens leder: Jordskiftedommer Oddvar Kristensen
Parter - Kommune Gnr. Bnr.
| Geir Jarle Einerkjer | Froland (4214) 20 16,55
Margit Lunden Froland (4214) 20 | 54, 68
Steinar Rarvik Froland (4214) | 20 | 103
Inga Marie Danielsen Froland (4214) | 20 | 140

Saken gjelder grensefastsetting for grunneiendom med hjemmel i jordskifteloven § 4-2.

Selv om partene er enige i resultatet av saken, er avgjerelsesformen dom, jf. jordskifteloven §
6-23.

1. Saksgang

Saken er krevd av Steinar Rervik den 3.8.2021. Rettsmete for grensefastsettelsen ble avholdt
den 4.11.2021.

P4 rettsmote ble partene enige om et makebytte og fastsatte eiendomsgrensene. For fullfering
av enigheten métte Geir Jarle Einerkjar avklare dette med sesken. Jordskifteretten utarbeidet
kart som viste makebytte med eiendomsgrenser og arealoppsett. Dette ble sendt til alle
partene for gjennomsyn. Geir Jarle Einerkjaer har senere bekreftet per telefon at hans sesken
har akseptert denne lgsningen av saken.

2. Makebytte
I saken er det foretatt folgende makebytte som er vist pa jordskiftekart:

Areal som gér fra 20/55 til 20/103 er 48 m2

Areal som gér fra 20/103 til 20/55 er 48 m2

Agder jordskifterett -2- 21-110854RFA-JAGD/JARD
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Jordskifiekart som viser makebytte. Kartet er nedfotografert og er derfor ikke i malestokk

Agder jordskifterett

21-110854RFA-JAGD/JARD



= Kartverket

3.

Jordskiftekart
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Endelig jordskiftekart som viser de fastsatte eiendomsgrensene i saken
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4. Grensebeskrivelse

Grensemerkene er bolter av aluminium med hode med péskriften "Off. godkjent
grensemerke™ og "JORDSKIFTEDOMSTOLEN™.

Grensepunktene er malt inn med Spectra satellittmaleutstyr. Koordinatsystemet er Euref 89,
sone 32. X-koordinat = nord/ser og Y-koordinat = @st/vest. Koordinatene har en forventet
noyaktighet bedre enn 0,1 meter.

De oppgitte avstandene er horisontalmal. Retningene er oppgitt i forhold til kart-nord med
sirkelen delt i 400 gon. Om ikke annet er presisert. gir grensene i rette linjer mellom
grensepunktene. Venstre og hoyre i grensebeskrivelsen nedenfor. er i forhold til retningen
grensene har fra startpunkt til endepunkt.

Bare de grensene som er beskrevet i denne grensebeskrivelsen blir fastsatt med rettslig
bindende virkning. Grensene pa bakgrunnskartet er ikke behandlet av jordskifteretten.

Grensene er gjengitt pa kart i malestokk 1:500 i arksterrelse A4. Kartet er merket med
saksnummeret.

Grense 1
Eiendom til venstre: Gnr. 20 bnr. 54
Eiendom til heyre: Gnr. 20 bnr. 103

Punkinr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat  Y-koordinat
1 Umerket grensepunkt 648495092 475862.07
373.50 11.08
2 Umerket grensepunkt 6484961,05 475857.59
Grense 2

Eiendom til venstre: Gnr. 20 bnr. 140
Eiendom til hayre: Gnr. 20 bnr. 54

Punktnr Beskrivelse Retning Avstand X-koordinat Y-koordinat

10 Jemnbolt i fiell 6484931.66  475847.94
21.43 2248

11 Jernbolt i fell 6484952 88 47585536

Agder jordskifterett -5- 21-110854RFA-JAGD/JARD
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Grense 3
Eiendom til venstre: Gnr. 20 bnr. 55
Eiendom til hayre: Gnr. 20 bar. 54

Punktnr Beskrivelse Retning Avstand

11 Jernbolt i fiell

16,93 8.47
2 Umerket grensepunkt
Grense 4
Eiendom til venstre: Gnr. 20 bnr. 55
Eiendom til heyre: Gnr. 20 bnr. 103
Punktnr Beskrivelse Retning Avstand
2 Umerket grensepunkt
381.50 7.51
3 Off. godkj. grensemerke i stein
2859 19.16
4 Off. godkj. grensemerke i jord
75.21 11.02

5 Off. godkj. grensemerke i jord
344.85 9.76
6 Jemnbolt i fjell

Sakskostnader 1il jordskifteretten. rettskrafi og tinglysing og mairikkelforing er sletta fra

avgjerelsen.

Slutning

1. Grensene fastsettes slik det gar fram av jordskiftekartet pkt. 3, og grensebeskrivelsen

pkt. 4 foran.

X-koordinat

648495288

6484961.05

X-koordinat

6484961.05

6484968.25

6484985.51

6484989.69

6484996,02

2. Sakskostnadene fastsettes slik det gar fram av pkt. 5 foran.

Y-koordinat

47585536

475857.59

Y-koordinat

475857.59

475855.44

475863.75

475873.95

475866.51

Sak 21-110854RFA-JAGD/JARD Einerkjerrveien. gnr. 20 i Froland er avsluttet.

23.11.2021

Sign.

Oddvar Kristensen

Agder jordskifterett -6-

21-110854RFA-JAGD/JARD
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Rett utdrag

Attestert kopi av dok.nr. 2022/61639/200

Ashild Dale

Saken skal tinglyses pa felgende eiendommer:

Kommune Gnr. | Bor. 1l
Froland (4214) 20 16 "
Froland (4214) 20 54

Froland (4214) 20 55

Froland (4214) 20 68

Froland (4214) 20 103

Froland (4214) 20 140

Agder jordskifterett

21-110854RFA-JAGD/JARD

Side7av 9
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=1 AGDER JORDSKIFTERETT

Dok 60
Kartverket Tinglysing
Postboks 600 Sentrum
3507 HONEFOQOSS
Vis reforame Dato
21-110854RFA-JAGD/JARD 13.01.2022

Tinglysing - 21-110854RFA-JAGD/JARD Einerkjerrveien, gnr. 20 i
Froland

Vi sender tinglysingsutdrag med gjenpart for tinglysing, jf. jordskifteloven § 6-31. Saken er
rettskraftig og skal tinglyses pa felgende eiendommer:

Kommune Gnr. Bnr.
Froland (4214) 20 16
Froland (4214) 20 54
Froland (4214) 20 55
Froland (4214) 20 68
Froland (4214) 20 103
Froland (4214) 20 140

Saken gjelder rettsfastsettende sak.

Vi ber om at folgende blir s&rskilt anmerket pa alle eilendommene:
Grensefastsetting for grunneiendom.

Tinglysingen er fritatt for gebyr, jf. forskrift om gebyr for tinglysing mv. § 4 forste ledd
pkt. 9.

Vennligst returner det tinglyste dokumentet til
Organisasjonsnummer 926727044
Agder jordskifterett
Postboks 788 Stoa, 4809 Arendal

Vi ber om at grunnbokutskrift ikke legges ved nér det tinglyste dokumentet returneres.

Med hilsen
Agder jordskifterett

Ad e Des~ 4

Ashild Dale
radgiver

=
-

e

Postadresse Besoksadresse E-post Telefon
Posthoks 90. 4401 Fiekkefiord Brogeten 31, Fleikefiord ngoer jortskfterstidomatol no 38326170
Posiboks 508 Lund, 4605 « T 65, K

Posthoks 7688 Sloa, 4808 Arendal Ragnvaid Biakstads ver 1 Arends!

Intemet Organisasjonsnar.
nttp www domstol nofjagd 826727044
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Vedlegg
- tinglysingsutdrag med gjenpart

Agder jordskifterett Side 2 av 2
21-110854RFA-JAGD/JARD



FROLAND KOMMUNE

INGENIORVESENET ABONNENTKORT an: 20 ewn: JO3 A
RBRLEGGER KARTSKISSE
Navn: Nils _Rlanken be’;g Firma: ] | NN
Adresse: /821  Frolands Verk Dato:
Anm.nr.
THPE AR A
X Enebolig O Industri :‘001 sastn::lIw?w Gaoratin
i [-] a

O Hytte 1 Bulikk )
DATA OM Dimensjoner Materiale PN
LEDNINGENE | Klammer Trer Ledning !
Vannledning
Spillvannsledning Ho Arc
Overvannsledning
TILKOPLINGSDATA Kart nr. Kum ‘. Avet. {m) . Kart nr. Kum Avst. (m)
Vannledning
Spillvannsledning BPoiz-23| 358 | ©
Overvannsledning
SPESIELLE INSTALLASJONER
1 Reduksjonsventil Svemmebasseng
1 Slamavskiller Olje- og bensinutskiller
KOORDINATER STOPPEKRAN X: Y:
KOORDINATER TILKOPLINGSSTED

VL | X LA

sp | x: 50 05_{; 49 | v. [/ 151,87 Utvendig stoppekran, tilkoplingssted, kummer m.m.

= || g skal vises og malsettes neyaktig.




FOR AVGIFTSBEREGNING

Vann pésatt den: Bruksareal, BRA: Avgift betales etter:
Vann avstengt den (1 Maler (] Antatt forbruk
DATA FOR VANNMALER
Type: Plassering:
Dimensjon: Monteringsdato:
AVLESNING AV VANNMALER
Dato Avlesing Forbruk Degn m3/degn Dato Avlesing Forbruk Degn m¥degn

KOMMENTARER:
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOKAThIElp Ve bOIgRIZPEt 0g 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Einerkjerrveien 36, 4827 FROLANDS VERK

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pd eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjgpe flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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