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SORMEGLEREN

Kjopekontrakt
prosjektert bolig i prosjektet:
«Kanalbyen Felt 3 — De tre sgstre»

Omsetningsnummer:

10-22-0282

Oppdragsnummer:

10-22-0438

Leilighet (Prospekt)

Kanalbyen - S1-0901

Objektets adresse:

Kanalbyen Felt 3 — De tre sgstre,
4610 Kristiansand

Selger: Kanalbyen Eiendom AS
Kjoper: Jonas Hgyer-Jonassen
Megler: Sgrmegleren AS v.

Rita Ommundsen og
Rolf R. Elieson
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KIJOPEKONTRAKT

Mellom

Kanalbyen Eiendom AS Org.nr: 911558688

Postboks 1144662 Kristiansand s
Mob: 90 06 27 50 E-post: sek@kanalbyen.no

heretter kalt selgeren, og

Jonas Hgyer-Jonassen _

L

heretter kalt kjoperen, er i dag inngatt falgende kontrakt

8§ 1 LEILIGHETEN/SEKSJONEN OG PARKERING

Kontrakten gjelder kjgp av prosjektert leilighet (eierseksjon) og andel fellesareal pd en del av gnr.
150, bnr. 1833[...], snr. [...] i Prosjektet Kanalbyen Felt 3 - De tre sgstre, Kristiansand. Leiligheten
ligger i et eierseksjonssameie pa eiet tomt.

Leilighetsnummer: Kanalbyen - S1-0901

Adresse: Sjglystveien 113 i Kristiansand kommune.

Kristiansand kommune er i dag hjemmelshaver til gnr. 150 bnr. 1833, men eiendommen
disponeres av selger i henhold til fullmakt.

Leiligheten (og bygget) skal fares opp slik som det fremgar av naerveerende kjepekontrakt med
vedlegg, herunder kravspesifikasjoner, tegninger, prospekt m.v.

Med leiligheten medfglger en sportsbod.

Leiligheten med bod, eventuelle andre tilleggsdeler og fellesareal (inne og ute) er naermere
beskrevet i vedlagte salgsoppgave, se § 20.

Eierseksjonssameiets tomt er regulert i henhold til Reguleringsplan for Silokaia Kanalbyen
(godkjent 16.9.2015 i sak 127/15 - Plan ID 1400), samt mindre endring av detaljregulering for
Silokaia datert 18.2.2016,23.01.2019 og 05.11.2020. Reguleringsplan ligger vedlagt, se § 20.

Selger forbeholder seg retten til, frem til alle seksjonene er overskjgtet til kigpere, & foreta en
reseksjonering av eierseksjonssameiet for blant annet & opprettholde eventuelle tilleggsdeler til
den enkelte seksjon (f.eks eksklusivt utomhusareal), foreta enkelte justeringer av fellesarealene
dersom dette er hensiktsmessig eller gjgre andre justeringer dersom dette er ngdvendig. Kjgper
forplikter seg til & samtykke til reseksjonering i den grad kjgpers samtykke er ngdvendig. Dette
skal ikke fgre til justering av avtalt pris.

Kjgper har valgt fglgende alternativ for parkering:
Kjop av parkeringsplass i Fjellhallen Kanalbyen til kr 450.000,- per plass.

Kjoper blir eier av en sameieandel i Sameiet Fjellhallen Kanalbyen, og far rett til 1 parkeringsplass
per andel. Se naermere vilkar i vedlagte avtale om kjgp av parkeringsplass, se § 20.

Kjgper forpliktes ved denne kjgpekontrakt til & overta sameieandel i Sameiet Havnepromenaden og
Sameiet Fjellhallen Kanalbyen og tiltre sameieavtale for Sameiet Havhepromenaden og Sameiet
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Fjellhallen Kanalbyen, herunder ved & delta i forvaltning/drift, vedlikehold mv. av
Havnepromenaden, jfr. § 18.

§ 2 KJIOPESUM

Prisen pa leiligheten er kr. 4 200 000

I tillegg kommer parkeringsplass i Fjellhallen Kanalbyen 450 000, -, jf. vedlagte kjopekontrakt for
parkeringsplass. Eventuell dokumentavgift for sameieandelen i Sameiet Fjellhallen Kanalbyen vil
komme i tillegg til omkostningene nevnt nedenfor.

Til sammen er avtalt kjgpesum kr. 4 650 000,-

I tillegg til kjgpesummen, ma Kjgper betale dokumentavgift samt tinglysingsgebyr pa
skjogte og pantedokument(er). Kjgpers samlede utgifter i forbindelse med kjgpet utgjor:

Kjgpesum og omkostninger Belgp

Kontrakt 4 650 000,-
Dokumentavgift 13 850,-
Tingl.gebyr pantedokument 585,-
Tingl.gebyr skjgte 585-
Totalt kr. 4 665 020 -

Kjopesummen gjores opp pa felgende mate:

e Forskudd kr. 100 000,- innbetales iht. innbetalingsanmodning fra
Sgrmegleren AS.

¢ Rest kjgspesum og omkostninger innbetales/valuteres Sgrmegleren AS
sin klientkonto (jfr. § 4) senest dagen fgr overtagelsestidspunktet.

Alle gebyrer og avgifter i forbindelse med utbyggingen, samt tilknytningsavgifter for elektrisitet,
vann, kloakk og lignende skal vaere inkludert i kontraktssummen. Kontraktssummen skal ikke
indeksreguleres.

Alle renter pd innbetalt belgp til meglers klientkonto tilfaller i sin helhet kjgper, frem til tinglyst
skjgte. Dette gjelder dog ikke dersom selger stiller garanti ihht. bustadoppfgringslova (buofl.) §47
som sikkerhet for belgpet.

Sgrmegleren AS heretter kalt “megler”, kan ikke utbetale noen del av innbetalt forskudd til selger
fgr selger dokumenterer at det foreligger sikkerhet i samsvar med buofl § 47, som sikrer kjgper
tilbakebetaling av de betalte belgp i de tilfeller kontrakten ikke lar seg gjennomfgre. Endrings- eller
tilleggsarbeider faktureres saerskilt, og skjer direkte mellom selger eller utfgrende entreprengr og
kjgper.

Selger kan forlange at kjgper fremlegger tilfredsstillende finansieringsbekreftelse.

§ 3 ANDRE OMKOSTNINGER
I tillegg til omkostninger som nevnt i § 2 tilkommer oppstartslikviditet til sameiet med kr 75,- pr
m2 BRA. Belgpet kreves inn av forretningsfgrer sasmmen med fgrste felleskostnadsregning (se
vedlegg «Utkast til budsjett»).

Dersom de offentlige avgifter/gebyrer blir endret, plikter kjgper & betale etter endrede satser.
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§ 4 OPPGIOR

Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt, innbetales til Sgrmegleren AS v/Sgrmegleren AS
avd. Oppgjgr, PB 33 4661 Kristiansand klientkontonummer 30002835505. Alle innbetalinger
merkes med KID-kode 1022043828782. Kvittering bes sendt pa epost: oppgjor@sormegleren.no.
Belgpet settes pd rentebzerende konto.

Det forutsettes at innbetaling av oppgjgr skjer samlet fra 1 norsk bank, med mindre kjgper gjgr
megler uttrykkelig og skriftlig oppmerksom pa noe annet.

Kjgper plikter 8 sgrge for at kispesum, og omkostninger er valutert pd ovennevnte klientkonto
senest innen tidspunktet som er angitt i § 10, samt for at eventuelle pantedokument er innkommet
meglers kontor innen overtagelsen.

All tinglysing av dokumenter pa leiligheten skal foretas av Sgrmegleren AS. Dokumenter som skal
tinglyses ma snarest overleveres Sgrmegleren AS i undertegnet stand. Kjgper ma sgrge for at
eventuelt pantedokument er mottatt av oppgjgrsavdelingen samt at kjgpesum er innkommet pa
Sgrmegleren AS klientkonto senest dagen fgr overtakelse.

Kjgpesummen regnes ikke betalt med befriende virkning fgr den er innkommet og valutert pa
Sgrmegleren AS sin klientkonto. I tillegg ma eventuelt pantedokument vaere mottatt.

Ved innbetaling pa bankkonto ma det foreligge skriftlig melding hos Sgrmegleren AS om at slik
betaling foreligger.

For den del av kjgpesummen inkl. omkostninger, som ikke matte vaere betalt til Sgrmegleren AS i
rett tid, svarer kjgper renter av hele kjgpesummen inkl. omkostninger. Rentenes stgrrelse skal
vaere den som gjelder i forbrukerforhold i henhold til forsinkelsesrenteloven § 3. Denne
bestemmelsen gir ikke kjgper rett til & forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Dersom kjgper unnlater & betale hele eller deler av kispesummen inkl. omkostninger, til
Sgrmegleren AS senest 21 dager etter forfall, er misligholdet & anse som vesentlig. I s3 fall har
selger rett til & heve kontrakten og foreta dekningssalg av leiligheten. Kjgper samtykker i s tilfelle
til at selger kan motregne sitt tilgodehavende inkludert renter og omkostninger i innbetalt belgp.
Dersom selgers samlede tilgodehavende overstiger kispesummen, plikter kjgper 8 erstatte selger
tapet. Kjgper gir Sgrmegleren AS fullmakt til 8 utbetale belgpet til selger.

Hvis kjgper har overtatt og/eller flyttet inn i leiligheten fgr fullt oppgjgr har funnet sted og pa tross
av garantier eller av andre grunner, ikke innbetaler fullt oppgjgr etter denne kjgpekontrakt,
forbeholder selger seg likevel rett til & kunne heve kontrakten. I et slikt tilfelle godtar kjsper
utkastelse fra leiligheten uten spksmal og dom idet han da ikke har hatt rett til 8 besitte
leiligheten, jfr. tvangsfullbyrdelseslovens paragraf 13-2, 3.ledd (e). Ved forsinket betaling vil selger
kunne stanse arbeidet med leiligheten, selv om selger ikke hever avtalen.

For deponering av omtvistet belgp gjelder Bufl. § 49.
Utbetaling til selger blir foretatt ndr alle ngdvendige dokumenter er tinglyst eller garanti etter Bufl.

§ 47 garanti er stilt, fullt oppgjgr er innbetalt og overtakelseserklaering er mottatt hos Sgrmegleren
AS. Tidspunkt kan variere, avhengig av saksbehandlingstid hos Statens Kartverk.

8§ 5 GARANTIER
Selger skal stille garanti for oppfyllelse av kontrakten i samsvar med buofl § 12. Garantien svarer

til 3 % av kjgpesummen. Fra overtakelsestidspunktet skal garantien gkes til 5 % og gjelde i fem ar
etter overtakelsen.
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Kjgper er ikke forpliktet til & betale noen del av kontraktssummen fgr han har mottatt
dokumentasjon for at selger har stilt sikkerhet, jf. buofl. § 12 siste ledd.

8§ 6 HEFTELSER

Kjoper har fatt seg forelagt ubekreftet utskrift av grunnboken for eierseksjonssameiets eiendom,
og har gjort seg kjent med denne, se § 20.

P leilighetens (seksjonens) grunnboksblad skal det ikke hvile andre heftelser eller
radighetsinnskrenkninger enn fglgende:

Det er tinglyst rett for allmennheten til fri ferdsel og opphold p& eierseksjonssameiets eiendom.
Tilsvarende rett for allmennheten er tinglyst pa@ Havnepromenaden, jf. § 18.

Det er/vil bli tinglyst rett for eksterne eiere/brukere av parkeringsplasser i Kanalbyen Felt 4A, B og
C (iht. gjeldende reguleringsplan) til & benytte eierseksjonssameiets parkeringsarealer for
gjennomkjgring/atkomst til sine parkeringsplasser, samt tilgang for utbygger. Det er/vil bli tinglyst
adkomstrett til Fjellhallen Kanalbyen gjennom eierseksjonssameiets parkeringsarealer.

Det er/vil bli tinglyst en heftelse/avtale vedrgrende plikt til overta sameieandel i Sameiet
Havnepromenaden og Sameiet Kanalbyen Fjellhallen og tiltre de respektive sameieavtaler,
herunder ved & pata seg forholdsmessig dekning av kostnader forbundet med forvaltning/drift,
vedlikehold mv. av Havnepromenaden, (jf. § 18).

Det er/vil bli tinglyst forpliktelse for sameiere til vedlikehold av alle fellesarealer utomhus, samt for
Havnepromenaden (se § 18), jfr. vedlagte salgsoppgave.

Det er/vil bli tinglyst heftelser vedrgrende blant annet vei, vann, kloakk, fjernvarme, etc.

Det er/vil bli tinglyst ngdvendige erklaeringer og/eller fradelt deler av eiendommen for 3 legge til
rette for offentlig vei under S3 (til offentlig kai og Oddergya renseanlegg), samt privat vei til
Fjellhallen Kanalbyen, samt offentlige tilkomstarealer til parkomrade (Peisestuen).

Bestemmelse om pliktig medlemskap i velforening (jf. § 18) kan bli tinglyst.

Kjgper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysing av ngdvendige
erklaeringer knyttet til gjennomfgringen av prosjektet. Kjgper aksepterer videre tinglysing av nye
private og offentlige radighetsinnskrenkninger dersom offentlige myndigheter krever det.

I den grad ovennevnte heftelser ikke er tinglyst ved overtakelse av leiligheten er kjgper forpliktet
til & medvirke til tinglysing.

Selger garanterer at leiligheten vil bli levert fri for pengeheftelser dersom kjgper i.h.t. denne
kontrakt ikke skal overta noen av selgers pengeheftelser. Pengeheftelser som ikke overtas av
kjgper, skal slettes for selgers regning.

Selger garanterer at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art, herunder utpantings- og/eller
utleggsforretninger, utover det som panteattesten viser. Selger forplikter seg til umiddelbart a
underrette Sgrmegleren AS dersom slike forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjgte skal
finne sted.

Videre garanterer selger at alle avgifter som vedrgrer leiligheten og som er forfalt eller som vil
forfalle fgr overtakelsen (jfr. § 10) er betalt/vil bli betalt.

Nzermere opplysninger om heftelser kan fas hos Sgrmegleren AS.

§ 7 TINGLYSING/SIKKERHET

Sign. kjgper: Side 5 av 12 Sign. selger:

Addo Sign identifikasjonsnummer: 04777ae5-0d7b-45d7-8aec-d83467942732



Selger utsteder skjgte til kjgper samtidig med denne kontrakts underskrift. Skjgtet skal oppbevares
hos Sgrmegleren AS inntil tinglysing finner sted. Tinglysing skjer ndr kjgper har innbetalt fullt
oppgjgr, inkl. omkostninger (jfr. § 2), eller ndr det foreligger tilfredsstillende garanti for at fullt
oppgjgr vil finne sted samt at det er utstedt midlertidig brukstillatelse/ferdigattest.

Selger har utstedt en sikringsobligasjon (pantedokument i fast eiendom) med urddighetserklzering
til Sgrmegleren AS palydende kjgpesummen. Denne vil bli besgrget slettet av Sgrmegleren AS nar
oppgjgret er gjennomfart.

Selger gir ved denne kontrakt Sgrmegleren AS ugjenkallelig fullmakt til 8 innfri de 18n som fremgar
av grunnboken og som kjgper ikke skal overta.

Innfrielse av pengeheftelser skjer ved at Sgrmegleren AS, etter & ha mottatt kjgpesummen,
benytter de ngdvendige deler av kjgpesummen til & innfri pantet som ikke skal overtas av kjgper,
og paser at panthaver besgrger panteheftelsene slettet.

Selger er ikke ansvarlig for forsinket hjemmelsoverfgring/overskjgting som skyldes kommunal eller
annen offentlig saksbehandling. Det tas sdledes forbehold om at opprettelsen av kjeller, fradeling,
sammenslding, seksjonering eller annen eiendomsarrondering kan bli forsinket pa grunn av
offentlige myndigheters saksbehandlingstid. S&fremt eiendomsarrondering og seksjonering ikke er
gjennomfart ved overtakelse, vil overskjgting til kjgper skje sa snart det praktisk lar seg
gjennomfgre, uten at dette er & anse som forsinkelse som gir kjgper krav pd8 mangels- og/ellers
forsinkelsesbefgyelser.

§ 8 FORBEHOLD

Selger gjor gjeldende de forbehold som fremgar i vedlagte prospekt, med mindre annet fremgar av
kjgpekontrakten.

§ 9 TILLEGG/ENDRINGER

Kjgper kan kreve tillegg eller endringer med de begrensninger som fglger av Bufl. § 9, likevel slik
at det ikke kan kreves tillegg eller endringer som vil fgre til endringer i kigpesummen tilsvarende
15 % eller mer.

Dersom kjgper gnsker tillegg eller endringer, skal krav om dette fremsettes skriftlig overfor selger
eller utfgrende entreprengr. Selger/utfgrende entreprengr skal deretter gi kjgper en skriftlig
avklaring av de tids- og kostnadsmessige konsekvensene kjgpers krav medfgrer. Fakturering av
tillegg/endringer gjgres direkte fra selger/utfgrende entreprengr eller underleverandgr og gar ikke
via Sgrmegleren AS.

Alle tilleggs-/endringsbestillinger skal veere selger eller utfgrende entreprengr i hende senest ved
de tidsfrister som fastsettes av selger eller utfgrende entreprengr i tilknytning til prosjektets
fremdrift.

For overskjgoting plikter ikke kjoper & betale tilvalg/endringsarbeider uten at det foreligger
sikkerhet for belgpet, jf. Bufl. §47.

Selger har rett til tilleggsvederlag for ngdvendige kostnader som skyldes forhold pa kjgpers side, jf.
Bufl. § 43. Nye offentligrettslige krav som gjelder selgers ytelse regnes som kjgpers forhold bare
dersom selger ikke burde ha regnet med de nye kravene ved kontraktsinngdelsen. Selger har rett
til tilleggsvederlag for utarbeidelse av tegninger, prosjektering, pristilbud m.v. jf. Bufl. § 44.

Selger har rett til & foreta endringer i utfgrelse, konstruksjon, materialvalg o.l. som ikke reduserer
leilighetens kvalitet, uten at dette gir rett til endring av kjspesummen. Selger skal s3 langt det er
praktisk mulig informere kjgper om slike endringer.

Sign. kjgper: Side 6 av 12 Sign. selger:

Addo Sign identifikasjonsnummer: 04777ae5-0d7b-45d7-8aec-d83467942732



§ 10 SELGERENS TIDSFRISTER - OVERTAGELSE
Selgers frist til & ha leiligheten klar til overtakelse:

Ferdigstillelse/overtakelse vil finne sted innen 30. september 2025 med forbehold om at
ngdvendige offentlige tillatelser blir gitt (ref. forbeholdene i vedlagte salgsoppgave).

Overtakelsesmaned vil bli varslet senest 4 maneder for overtakelse og dato for overtakelse varsles
senest 4 uker fgr.

Selgers frist til & ferdigstille utearealer/fellesarealer til overtakelse:

Kjoper er innforstdtt med at det vil kunne bli ngdvendig & utfgre den endelige ferdigstillelsen av
fellesarealer og utomhusomradet etter overtakelse av leilighetene og aksepterer de ulemper dette
matte medfore.

Sa snart arbeidet med fellesarealene/utomhusarealene er fullfgrt, innkaller selger styret i
eierseksjonssameiet til saerskilt overtakelsesforretning for fellesarealene/utomhusarealene og disse
overtas av eierseksjonssameiet ved styret.

Kjgper gir styret i eierseksjonssameiet fullmakt til & overta fellesarealet/holde tilbake samt frigi
eventuelt tilbakeholdt belgp pa kjgpers vegne. For dette gjelder bestemmelsene om overtakelse for
den enkelte seksjon tilsvarende sa langt de passer.

Selger forbeholder seg retten til 8 innkalle til og gjennomfare delovertakelser av fellesarealer og
fellesanlegg, herunder oppganger og lignende, i og eventuelt utenfor det enkelte bygg.
Eierseksjonssameiets styre vil bli innkalt av selger til egne overtakelsesforretninger i denne
forbindelse.

Inntil overtakelsesforretning av fellesarealer er avholdt, aksepterer partene at inntil 2 % av
kjepesummen holdes tilbake p& Sermegleren AS klientkonto. Selger kan dog fa utbetalt belgpet
mot at det stilles garanti i.h.t. Buofl § 47 for hele belgpet.

Selger skal fra overtakelsesbefaringen protokollere at styret, evt. representantene som er valgt av
de fremtidige sameierne, samtykker i at det tilbakeholdte belgp utbetales til selger, evt. deler av
det tilbakeholdte belgp, slik at verdien av gjenstdende arbeider samsvarer med summen av
tilbakeholdte belgp. Alle renter av det tilbakeholdte belgp utbetales til eierseksjonssameiet.

Manglende ferdigstillelse av fellesareal/uteareal ved overtakelsesdato anses ikke som forsinkelse
eller mangel og gir derfor ikke kjgper rett til 8 gjore misligholdsbefayelser gjeldende.

Varsling ved forsinkelse:

Selger skal innen rimelig tid varsle kjgper dersom det oppstar forhold som vil medfgre at han blir
vesentlig forsinket med sin utfgrelse.

Tilleggsfrist:
Selger har rett til tilleggsfrist dersom vilkarene som er nevnt i Bufl. § 11 er oppfylt.
Forsinkelse:

Kjgpers krav ved forsinkelse fra selger fglger av Bufl. kapittel III.
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§ 11 FORSIKRING

Selger skal tegne forsikring for alt arbeid og materialer som brukes pa bygget, inkludert de delene
som er utfgrt eller levert av kjgper, frem til overtakelsen, i samsvar med Bufl. § 13 siste ledd.

Forsikringen skal til enhver tid gi dekning for det belgpet det i skadetilfeller vil koste 8 bringe
leiligheten i samme stand som fgr skaden, og erstatte skadde materialer.

Selger skal ha en ansvarsforsikring pa vanlige vilkar som pa oppfordring skal dokumenteres overfor
kjgper. Forsikringen skal dekke erstatningsansvar for skade selger eller hans underleverandgrer
kan pafgre kjopers eller tredjemanns person eller ting i forbindelse med utfgrelsen av arbeidet.

§ 12 OVERTAKELSEN OG SLUTTOPPGI@R

Kjgper skal overta leiligheten ved overtakelsesforretning. Selger eller utfgrende entreprengr skal
innkalle til overtakelsesforretning etter Bufl. § 15.

Ved besiktigelse skal kjgper si ifra om de mangler han pdberoper seg vedrgrende leiligheten.
Synlige skader pa vindusruter, porselen, dgrer og overflatebehandlinger kan ikke paberopes av
kjgper etter overtakelsen.

Ved overtakelsesforretningen skal selger fgre protokoll som skal angi:

a) hvem som er til stede;

b) mangler som pavises;

c) frist for utbedring av paviste mangler og tidspunkt for etterbesiktigelse;

d) hvorvidt eiendommen overtas eller nektes overtatt;

e) deponert belgp som betaling for omtvistet del av kontraktssummen, jf. Bufl. § 49,
jf. 48;

f) tilbakeholdt belgp

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen.

Dersom ikke annet er avtalt, utleveres ngklene til leiligheten ved overtakelsesbefaringen, sdfremt
kjgpesum og omkostninger er bekreftet innbetalt. Dersom selger utleverer ngkler til kjgper far
innbetaling som ovenfor nevnt er bekreftet, baerer selger selv risikoen og Sgrmegleren AS er uten
ansvar vedr. dette.

Risikoen for leiligheten gdr over pd kjgper ndr han har overtatt bruken av den. Hvis kjgper ikke
overtar bruken til avtalt tid og drsaken til dette ligger hos ham, har han risikoen fra det tidspunkt
han kunne ha fatt overta bruken. Leilighetens utgifter og inntekter avregnes fra dato for
overtakelse.

Nar risikoen for leiligheten er gatt over pa kjgper, faller ikke hans plikt til & betale kjspesummen
bort ved at leiligheten blir gdelagt eller skadet som fglge av hendelse som han ikke svarer for.

Ved overtakelse skal leiligheten leveres fra selger i byggerengjort stand.

Senest ved overtakelsesforretningen skal det foreligge brukstillatelse pa leiligheten og selger skal
overlevere FDV-dokumentasjon til kjgper.

Sluttfaktura betales senest siste virkedag f@r overtakelsen. For omtvistet belgp vises til Bufl. § 49.

§ 13 MANGLER OG REKLAMASJION
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Foreligger det mangler ved selgers ytelse, kan kjgper gjgre gjeldende de kravene som fglger av
buofl. § 29. Dersom kjgper vil gjgre mangel gjeldende, ma han reklamere innen de frister som
gjelder etter buofl. § 30.

Arbeidet skal utfgres etter god handverksmessig standard i samsvar med den bygningsbeskrivelse
som er gitt i vedlagte salgsoppgave og med det utstyr mv som fglger av salgsoppgaven.

I nye bygg vil det normalt oppsta svinnriss, sprekker i tapet, maling mv. ved skjgter og
sammenfgyninger, dels pd grunn av uttgrking av materialer. Det papekes spesielt at sprekker i
materialoverganger og mellom tak og vegg og i hjgrner ikke kan forlanges utbedret, sd lenge disse
ikke innebaerer avvik fra god hdndverksmessig standard.

Dersom kjgper vil gjore gjeldende at det foreligger mangel ved leiligheten, m& han reklamere
skriftlig overfor selger innen rimelig tid etter at han har oppdaget eller burde ha oppdaget
mangelen, jf. Bufl. § 30. Kjgper er innforstatt med at det ikke kan gjgres gjeldende som mangel
noe som omfattes av selgers forbehold (jf. § 8), herunder aksepterer kjgper at endrede offentlige
tillatelser/betingelser kan medfgre endringer i utfgrelsen av leiligheten og/eller
fellesarealer/uteomrader.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar fra overtakelsen, selv om mangelen ikke kunne
ha veert oppdaget tidligere. Mangler som er paberopt i rett tid, vil bli utbedret av selger sd snart
som praktisk mulig etter at reklamasjonen er fremsatt og akseptert. Eventuell utbedring etter
akseptert reklamasjon skjer vederlagsfritt for kjgper.

Skulle det vaere oppstatt mangler hvor kostnadene ved utbedring er urimelig i forhold til den
betydning manglene har for leilighetens bruksverdi, har selger rett til & gi kjgper prisavslag i stedet
for & foreta utbedring.

§ 14 AVBESTILLING

Dersom kjgper avbestiller fastsettes selgers krav pd vederlag og erstatning i samsvar med buofl.
§8§ 52 og 53.

§ 15 ETTARSBESIKTIGELSE

Selger eller utfgrende entreprengr skal uoppfordret innkalle til besiktigelse av leiligheten om lag ett
ar etter overtakelsen. Selger/utfgrende entreprengr skal fgre protokoll p& samme mate som ved
overtakelsesforretningen. Protokollen skal underskrives av begge parter. Det vises ellers til Bufl. §
16.

Begge parter skal ha ett underskrevet eksemplar av protokollen.

Senest innen 3 maneder etter ettarsbesiktigelsen skal selger ha utbedret eventuelle feil og mangler
som ble avdekket og som er akseptert av selger.

Kjoper plikter 8 pavise de mangler som matte vaere oppdaget og som ikke skyldes kjgpers eget
forhold. Selger hefter ikke for mangler som skyldes uriktig eller uforsiktig bruk av leiligheten.
Selger er heller ikke forpliktet til 8 foreta reparasjoner som er 8 anse som ordinaert vedlikehold.

§16 KONTRAKTEN OG TOLKINGSREGLER

N&r kjgper opptrer som forbruker kan det ikke avtales eller gjgres gjeldende vilkar som er darligere
for kigper enn det som fglger av Bufl's bestemmelser, jf. Bufl. § 3.

Ytelser som ikke er inkludert i kigpesummen, men som er ngdvendige for a ta leiligheten i vanlig

bruk, er saerskilt spesifisert i bygningsmessig- og teknisk beskrivelse i vedlagte salgsoppgave, jf.
Bufl. § 13.
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Kontraktsdokumentene utfyller hverandre. Inneholder kontraktsdokumentene bestemmelser som
strider mot hverandre, gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle foran generelle og
bestemmelser utarbeidet saerskilt for denne kontrakten, foran standardiserte bestemmelser.

Dersom en ytelse er ulikt angitt pa tegning og i bygningsmessig- og teknisk
beskrivelse/romskjema, gjelder bygningsmessig- og teknisk beskrivelse/romskjema.

§ 17 EIERSEKSJONSSAMEIET

Kjgper har rett og plikt til 8 vaere medlem av det eierseksjonssameie som vil bli etablert.
Eierseksjonssameiet vil bestd av bolig- og naeringsseksjoner og veaere et sakalt kombinert sameie.
Kjgper har rett og plikt til 8 fglge lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 og eierseksjonssameiets til
enhver tid gjeldende vedtekter.

Alle seksjonseiere i eierseksjonssameiet ma svare for sin forholdsmessige andel av
forpliktelser/fellesutgifter overfor eierseksjonssameiet. Fordelingsngkkel for felleskostnadene
reguleres i eierseksjonssameiets vedtekter. I fellesutgiftene ligger det ogsd andel kostnader som
knytter seg til drift, vedlikehold mv. av Havhepromenaden, jf. § 18 tredje og fjerde avsnitt.

Kjgper plikter 3 rette seg etter eierseksjonssameiets vedtekter til enhver tid. Som vedlegg og en
del av denne kjgpekontrakt fglger forelgpig utkast til vedtekter for eierseksjonssameiet. Selger har
rett til 8 endre vedtektene frem til ekstraordinaert arsmete.

§ 18 ANNET - SARSKILTE FORHOLD

Kjgper, som seksjonseier, har i likhet med gvrige kjgpere av seksjoner i Kanalbyen felt 2A, 2B, 2C
og @vrige tilstgtende utbyggingsfelt rett og plikt til 8 overta sameieandel i Sameiet
Havnepromenaden og tiltre sameieavtalen (se vedlegg under § 20), herunder ved a delta i
forvaltning, drift, vedlikehold mv. av Havhepromenaden (feltene BG 1, f T3, f_G1,f T4 og BG 3 i
vedlagte reguleringsplan). Kjgpers interesser i Sameiet Havhepromenaden vil forvaltes av
arsmgtet/styret i eierseksjonssameiet etter reglene i eierseksjonsloven. Frem til utbyggingen av
Kanalbyen er ferdig vil utbygger ha saerlige rettigheter knyttet til forvaltningen av
Havnepromenaden.

Kostnader til drift, vedlikehold mv. av Havnepromenaden dekkes gjennom felleskostnadene i det
enkelte eierseksjonssameie. Ved overtakelse vil selger sgrge for at det foreligger en avtale med
driftsselskap (jf. § 17 siste avsnitt) som ogsa omfatter drift/vedlikehold av Havnepromenaden.

Tilsvarende som for Havnepromenaden gjelder ogsa for Sameiet Kanalbyen Fjellhallen, slik at
sameierne i eierseksjonssameiet samlet blir eiere av andeler tilsvarende det antall
gjesteparkeringsplasser eierseksjonssameiet er forpliktet til & ha iht. reguleringsbestemmelsene.

Det kan bli etablert en velforening bestdende av eierseksjonssameier/eiendommer som blir etablert
i Kanalbyen. Dersom en slik velforening etableres, har eierseksjonssameierne rett og plikt til &
veere medlem av velforeningen. Velforeningen skal ha til oppgave & ivareta medlemmenes felles
interesser. Det enkelte eierseksjonssameie/den enkelte eierseksjonssameier plikter & betale
drskontigent/driftsutgifter fastsatt av velforeningens arsmgte.

Kjgper er kjent med at Kanalbyen Felt 3 - De Tre Sgstre er del av en stgrre utbygging pa
Silokaia/Oddergya og at det kan bli endringer i den regulerte/planlagte utbygging i tilstgtende
planomrader. Kjgper kan ikke motsette seg (ved klage eller pa annet vis) videre utbygging av
Kanalbyen (herunder omrader som grenser til eierseksjonssameiets eiendom) som er i trad med
gjeldende plangrunnlag. Det ma i anleggsperioden paregnes ordinzer anleggstrafikk og - stgy.
Kjgper er gjennom sin deltakelse i eierseksjonssameiet og i en eventuell velforening forpliktet til a
bidra til at "konseptet" Kanalbyen, slik det er markedsfgrt av selger, ivaretas og viderefgres.

Ved Sgrmegleren AS fellesvisninger (av usolgte boliger) vil det ikke bli anledning for kjgperne til
befaring av den kjgpte leilighet.
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Ved besgk pa byggeplass for overtakelse skal kunder alltid veere i fglge med en representant fra
selger eller utfgrende entreprengr. All annen ferdsel pd byggeplassen i anleggsperioden er beheftet
med hgy grad av risiko og er forbudt.

Selger er behandlingsansvarlig for personopplysningene Kjgper oppgir i Kontrakten. Opplysningene
er ngdvendige for at Selger skal kunne oppfylle Kontrakten. Personopplysningene handteres i
samsvar med gjeldende personvernlovgivning og vil kun deles med entreprengr/underentreprengr
som utfgrer kontraktsarbeidene i den utstrekning det er ngdvendig for & oppfylle Kontrakten
(eksempelvis knyttet til tilvalg), samt at megler vil oppbevare kopi av Kontrakten. Kjgper har rett
til innsyn i de personopplysninger som behandles, og personopplysningene vil kun bli lagret sa
lenge Selger og entreprengr/underentreprengr trenger opplysningene for 8 gjennomfgre sine
forpliktelser etter Kontrakten og i henhold til eventuell lagringsplikt etter preseptorisk lovgivning.
Spersmal vedrgrende behandling av personopplysninger kan rettes til Sgrmegleren AS.

8§ 19 OVERDRAGELSE/TRANSPORT AV KONTRAKTEN - SALG AV LEILIHETEN

Selger har rett til 8 overdra/transportere denne kjgpekontrakt til andre selskaper med tilknytning
til selger.

Dersom kjgper gnsker & videreselge leiligheten i byggeperioden gjelder regler for salg av
kontraktsposisjoner, se vedlagte regler datert 16.09.2020, se § 20.

En eventuell ny kjgper plikter 8 tre inn i alle de avtaler som er etablert, herunder endringsavtaler
og tilleggsbestillinger. Kjgper gjgres dog oppmerksom pa at han hefter ved dette kontraktsforhold
inntil ny kjgper har signert alle dokumenter vedrgrende salget og innbetalt tilsvarende belgp som
kjoper etter denne kjgpekontrakt. Kjgper har heller ikke anledning til 8 motsette seg overskjgting
av leiligheten til seg, dersom han pa overtakelsestidspunktet ikke har pekt ut ny eier som har
oppfylt kontrakts- og oppgjgrsbestemmelsen i denne kjgpekontrakt.

8§ 20 VEDLEGG

Folgende dokumenter inngdr som en del av kontrakten og fglger vedlagt:
- Komplett salgsoppgave/prospekt, bl.a. inkludert:
o Reguleringsplan med illustrasjonsplan og bestemmelser
o Utomhusplan
o Forelgpige Tegninger (plan, snitt og fasade)
- Grunnboksutskrift med angivelse av heftelser
- Sameieavtale for Sameiet Havnhepromenaden opprinnelig datert 15.02.19
- Sameieavtale for Sameiet Fjellhallen Kanalbyen, signert 30.9.22
- Utkast til vedtekter (forelgpige)
- Utkast budsjett over felleskostnader (forel@pig)
- Utkast husordensregler (forelgpig)
- Regler for salg av kontraktsposisjoner, datert 26.09.22
- Bustadoppfgringslova

Kjoper har fatt seg forelagt kopi av ovennevnte vedlegg og gjort seg kjent med innholdet i disse.

Nzervaerende kontrakt er utferdiget i 2 - to - likelydende eksemplarer hvorav partene far hvert sitt
eksemplar og ett beror hos Sgrmegleren AS.

Der hvor det er mer enn én kjgper, gir disse ved denne kjgpekontrakts underskrift hverandre gjensidig

fullmakt til 3 representere den/de andre i forhold til kontraktsforholdet, herunder pé’l
overtakelsesforretningen.
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Sted/dato: Kristiansand,

Kigper:

Jonas Hgyer-Jonassen

Sign. kjgper:

Sted/dato: Kristiansand,

Selger:
For Kanalbyen Eiendom AS

Sven Erik Knoph iht. fullmakt
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