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Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

: Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger

. eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsere slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

| tillegg ma bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

sl | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr. 10 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

Tiltak over kr. 300 000

P99
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Beskrivelse av eiendommen

Bygning der opplysninger tilsier opprinnelig byggear 1750,
videre ombygd slik bygningen stari 1972.

Undertegnede er av den oppfatning bygningen er brukt som Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
fritidsbolig de senere ar.

Boligen fremstar med behov for renovering og

oppgraderinger av forskjellige bygningselementer. Enebolig

Utvendig taktekking med glaserte teglstein, synlig lekkasje

Arealer

o A . L . ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
skader i pipe gjennomfgringer som er synlig innvendig.
Synlig skjevheter i takkonstruksjonen ved utvendig 1. etasje 99 81 18
besiktelse, ikke synlig lufting i konstruksjonen som videre da
betegnes som en risiko konstruksjon med hensyn til 2. etasje 102 102 0
innvendig kondensering.
Stdende kledning med lusing, ved tilfeldig stikktagninger ble Loftsetasje 42 41 1
det registrert stedvis rateskader.
Eldre enkle vinduer med noe rateskader, ufagmessig Sum 243 224 19
utfgrelse pa vassheller og kondenserings skader. Bod
Eldre inngangsder til bod med rateskader og utbytting i sin
helhet ma paregnes, skader i gulv pa innsiden av hoveddgr ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
ble registrert. 1. etasje 31 0 31
Tilgang til deler av krypkjeller med synlig aktivitet av mus,
borrebiller samt malt hgyere fuktverdier i trekonstruksjoner. it 271 0 27
Drenering rundt hele boligen anbefales utfgrt med videre
undersgkelser av krypkjellere og tiltak med avdamping fra Sum 52 0 52
grunn.
Synlig sprekker, skjevheter, skader og fuktskader i bod rom Bod
tilstptende til kjgkken

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Vatrom i boligen vurderes a trenge totalrenovering med
hensyn til fallforhold, tekniske installasjoner og vatsoner opp 1. etasje
til dagens krav og utfgrelser.

Den ene pipen er ikke i bruk og tiltak ma utfgres i henhold til
branntilsyn rapport fgr eventuelt installering av ildsted.
Sprekker i grunnmur ble registrert og skjevheter i etasje Forutsetninger og vedlegg Galilside
skillene som relateres til setninger i boligen.

46 0 46

Sum 46 0 46

Lovlighet G til side

Sammendrag er ikke utfyllende for rapport innholdet og ma

leses i sin helhet. Enebolig

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Se forgvrig punkter nedenfor.
Bod

« Det foreligger ikke tegninger
Bod
« Det foreligger ikke tegninger

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget er utfgrt av en uavhengig og sertifisert takstingenigr,
som fglger det regelverk og de etiske regler Norges takst har
fastsatt for medlemmene.

20

15 Undersgkelsen er utfgrt visuelt, kombinert med enkle malinger.

Levetidsbetraktninger er basert pa NBI byggdetaljblader
700.320/330

Der det er tvil om bruken av enkelte rom, defineres arealbruken
etter undertegnedes skjgnnsmessig vurdering.

10

5 Takstmann har ingen bindinger til rekvirent og er uavhengig.
His bygg AS er firmaet som har utarbeidet rapporten og ved
eventuelle reklamasjoner er det His bygg AS med org.nr
991059059 som er ansvarlig for rapporten.

Antall

Forskriftsbrudd ut over det som er kommentert i rapporten er

. TGO: Ingen avvik
ikke vurdert

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak Det er ikke tilgang til takkonstruksjon, ukjent oppbygning med
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak underliggende konstruksjoner.

B 7G3: store eller alvorlige avvik . .
Oppsummering av avvik

De ulike bygningsdelene er tilstandsvurdert etter NS3600 og relevant forskriftsbehov og gitt Sammendraget viser avvikende ved bo|igen som har fatt
tilstandsgrader. Grafen viser fordeling av disse. For utfyllende informasjon om fastsetting av . . . .
tilstandsgrader, se siste side av rapporten. tilstandsgrad 2 (TG 2) eller (TG 3). Se utdypende informasjon i

Tilstandsrapporten

Eneboli
Kostnadsestimater for tiltak &

10 A STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© utvendig > Taktekking Ga til side
— 8 Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
6 pa undertak.
Utvendige beslag har utettheter.

Synlig fuktskader rundt gjennomfaringer innvendig i
himling.

@  Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

@ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga tll side
Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
0 taknedlgp ved grunnmur.
Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Ingen umiddelbare kostnader Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

Antall

Tiltak under kr. 10 000
Ombygging legges til grunn som er beskrevet i
1975, krav til sngfangere.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr. 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr. 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr. 100 000 - 300 000

e 9

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

099

Tiltak over kr. 300 000

For bygningsdeler som er gitt tilstandsgrad 2 eller 3, hvor det er pA¥regnelig medtiltak, er det satt et
estimert kostnadsintervall

7
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e o9

Det er ingen lufting i konstruksjonen.
Konstruksjonene har skjevheter.

Det er pavist avvik rundt giennomfgringer i takflaten.
Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Synlig fuktskader ved gjennomfaringer piper der
fuktmerker gar nedover himling og vegger.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Utvendig > Vinduer

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte glass.

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.

Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Utferelse pa vassheller vurderes ufagmessig utfert
pa vinduer gavivegg med fare for fukt/rateskader i
underliggende konstruksjon.

Enkle vinduer der utbytting i sin helhet ma vurderes
individuelt ang. bruken som fritidsbolig i
sommerhalvaret eller helarsbolig.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Utvendig > Dgrer
Dgrer har rateskader.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa over 30mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

Synlig muse aktivitet i krypkjeller, borrebilleaktivitet
som relateres til hay relativ luftfuktighet i krypkjeller.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Innvendig > Rom Under Terreng

Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i
trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke
foretatt hulltaking

Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i
underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig
Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.
Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Skjeggkre/sglvkre ble registrert, synlig
fukt/rateskader i kjellerdel. Noe soppskader ble
registrert.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Innvendig > Krypkjeller

Oppdragsnr: 20249-1075

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Det er begrenset inspeksjonsmulighet i krypkjeller,
vurdering basert pa inspeksjon fra lukeomrade.
Det er registrert skader etter aktivitet av skadedyr
Det er konstatert fukt/rateskader.

Avdamping fra grunn mot stubblofts gulv er tilstede.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Vatrom > Generell > Vaskerom/sidekjgkken

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner >
Vaskerom/sidekjgkken

Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det
pavist indikasjoner pa fuktskader.

Det ble registrert hayere fuktverdier i
krypkjeller/etasjeskille som relateres til avdamping
fra grunn.

Vatrom > Generell > Bad

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk
etter dagens krav.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Bad

Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for
skader

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Ingen ventilering utover apning av vindu.
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

Kostnadsestimat : Under 10 000

Tomteforhold > Drenering

Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset
effekt.

Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er registrert skrariss som er symptom pa
setninger.

Grunnmuren har setningsskader.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side Kartet kan ikke benyttes til & forutsi
Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i radonkonsentrasjonen i enkeltbygninger. Den eneste
muren. maten & fa sikker kunnskap om radon i en bygning, er
Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i a gjennomfgre en maling. Radon i inneluft avhenger
muren. ikke bare av geologiske forhold, men ogsa av
Det mangler rekkverk/annen sikring pa bygningens konstruksjon og drift, samt kvaliteten av
forstgtningsmuren(e) utifra dagens krav. radonforebyggende tiltak
®  Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000 Kostnadsestimat : Under 10 000
@© Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside ©  Innvendig > Pipe og ildsted Gatilside

Terreng faller inn mot bygning. Det er pavist at pipe har sprekker og riss.
Pipevanger er ikke synlige.

Q Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000 Flere ovner er ikke tilkoblet, ikke vurdert.

Peis og vedovn i 2. etasje tilkoblet.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK Gjennomgang av branntilsyn er utfgrt, det er ifglge
o dokumentasjon utfgrt tiltak men ikke fremlagt rapport

@) Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side med lukket avvik,.

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen. Den ene pipen er ikke i bruk og avvik ma eventuelt

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning utbedres fgr innstallering av ildsted.

mot grunnmur. Synlig fuktopptak i pipe 1. etasje som relateres til

kapilleert oppsug.
©  Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000 )
®  Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

o LJ;Y;::;E: Balkonger, terasser og rom under Gatll side ©  innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper

Konstruksjonene har skjevheter.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

e o

Utvendig > Utvendige trapper Ga til side Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

L4

Innvendig > Innvendige dgrer Ga di side
Det er pavist at enkelte dgrer er feilmontert/tar i karm
el

Kostnadsestimat : Under 10 000 Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

© Innvendig > Overflater Galilside
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan Q Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000
forvente. @) Kjokken > Overflater og innredning > Kjgkken Gatil side
Rateskade pa innsiden av utgangsdgr ble registrert. Det er ved bruk av fuktindikator rundt utsatte
Bod tilstgtende til kjgkken der hgyere fuktverdier ble hvitevarer pavist indikasjoner pa fuktighet.
registrert. Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninredning
Det er varierende grad av slitasje i boligens etasjer. utover normal slitasjegrad.

Fuktmerker i himling 1. etasje som relateres til
lekkasjer fra gjennomfgringer taktekking.
1. etasje har utfordringer med fuktproblematikk fra

Tidligere bakerovn der ovn og steketopp er felt inn.
Synlig fuktopptak og malt hgyere fuktverdier i
murkonstruksjon som relateres til kapilleert oppsug fra

krypkjeller.
grunn.
Q Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000 Krypkjeller under kjgkken der malinger viser hgyere
fuktverdier som relateres til avdamping fra grunn.
(} Innvendig > Radon Ga til side Fuktskader rundt vask pa benkplate som relateres til
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller vannsgl ved bruk.
ikke utfgrt med radonsperre. .
- . . . Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000
Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak Q ostnadsestima
::?jt radi:, e|e:dtokmrr;en I(;giier ! ‘:t on;rfde :omt| t'\i‘IVE @) spesialrom > Overflater og konstruksjon > Wc Gatil side
adon aktsomhetskart er definert med "modera
lav"" aktsomhetsgrad Toalettrom mangler styrt tilluftsventilering.

Kostnadsestimat : Under 10 000

9
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@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige vannledninger.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Ga til side

e 9

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa innvendige avlgpsledninger.

Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa
avlgpsanlegg.

Kostnadsestimat : Under 10 000

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Kostnadsestimat : Under 10 000

@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Kostnadsestimat : Under 10 000

Ga til side

@ Tomteforhold > Byggegrunn
Det er registrert symptomer pa setninger i grunneni
form av sprekker i grunnmur.

®  Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

10
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Tilstandsrapport

Taktekking

Tegltakstein som primaertekking, befaring utfgrt fra bakkeniva.

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1750 Opprinnelig byggear 1750 men
usikkert, ombygd ifglge flostad
bygdebok bind 2 i 1974 Vurdering av avvik:
Standard e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa

taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.
¢ Utvendige beslag har utettheter.

Bygningen fremstar med enkel standard byggteknisk

Vedlikehold Synlig fuktskader rundt gjennomfgringer innvendig i himlin
Det er utfgrt noe vedlikehold alder pa bygningen tatt i betraktning, yiie & ering e &
behov for videre oppgradering og vedlikehold. Se naermere Tiltak

beskrivelse under Konstruksjoner. o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

o Lokal utbedring ma utfgres.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
UTVENDIG tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er

vanskelig a si noe om.

Estimatet tilsier omlegging av tekking med ny undertekking og
gjenbruk av glaserte takstein.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

n
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag Veggkonstruksjon m

Metalltakrenner. Utvendig staende bordkledning. Byggear tilsier tammerkonstruksjon

pa deler, ombygd ifglge bygdebok i 1974 som tilsier bindingsverk
konstruksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved

grunnmur. Vurdering av avvik:

« Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. ¢ Deter PéViSt spred'te rétes'kad'er i bordkledningen. .

« Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var * Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot

krav pa byggemeldingstidspunktet. grunnmur.

Ombygging legges til grunn som er beskrevet i 1975, krav til Tiltak

sngfangere. e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Tiltak * Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

« Stigetrinn og plattform for feier m& monteres. Kledning uten apen lufting innebaerer hyppigere vedlikeholdsbehov da
« Sngfangere ma monteres for 3 tilfredstille byggearets krav. fukt ikke tgrker ut pa samme mate som med en luftet konstruksjon.
* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved Utbytting av enkelte bord eller anlegge ny kledning med lufting og
grunnmur museband ma vurderes individuelt.

Estimatet tilsier utbytting av enkelte bord.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000 Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport
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Takkonstruksjon/Loft

Astakkonstruksjon. Det er ikke tilgang til konstruksjonen pga. rgstet tak

og tildekket.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.

¢ Konstruksjonene har skjevheter.

e Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

» Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Synlig fuktskader ved gjennomfgringer piper der fuktmerker gar
nedover himling og vegger.

Tiltak

e Lufting/ventilering ma etableres.

o Plast/diffusjonssperre i etasjeskillet ma etableres og luftingen pa
loftet forbedres.
e Paviste skader ma utbedres.

o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Oppdragsnr: 20249-1075

Befaringsdato: 15.03.2022

Vinduer

Malte trevinduer med enkle glass.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte glass.

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

¢ Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

e Karmene i vinduer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Utfgrelse pa vassheller vurderes ufagmessig utfgrt pa vinduer gavlvegg
med fare for fukt/rateskader i underliggende konstruksjon.

Enkle vinduer der utbytting i sin helhet ma vurderes individuelt ang.
bruken som fritidsbolig i sommerhalvaret eller helarsbolig.

Tiltak

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
¢ Vinduer ma justeres.

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

* Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer/dgrer.

® Det bgr gjgres tiltak for & bedre ventilering av rommet.

Estimatet tilsier utbytting av enkelte vinduer og reparasjoner.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

13
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Tilstandsrapport

Dgrer - 2 Balkonger, terasser og rom under balkonger @

Malt hovedytterdgr, innadsldende. Terrasse oppfgrt i treverk
Synlig innvendig skader pa gulv, ukjent om dette er eldre skader eller
oppstatt etter dgr er satt inn (nyere dgrtype)

Dgren vurderes i normal stand ved funksjonstest og tilstandsgrad 1
settes selve dgren.

.Ilr
——

Dgrer
Malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:

® Konstruksjonene har skjevheter.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Tiltak

e Paviste skader ma utbedres.

o Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Skjevheter i konstruksjonen som relateres til sviktende
fundamentering. Oppretting eller anleggelse av ny terrasse ma
vurderes indviduelt.

Estimatet tilsier reparasjoner.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Vurdering av avvik:
o Dgrer har rateskader.

Tiltak
* Rateskadede dgrer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

14
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper @ Overflater m

Trapp til terrasse oppfart i treverk. Laminat, betong, belegg pa gulv.
Tapet, trepanel pa vegger.
Maltre plater, trepanel i himlinger.

Vurdering av avvik:

e Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Tiltak

o Rekkverket er sapass lavt at det utifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales gkning av hgyde.

Kostnadsestimat : Under 10 000

INNVENDIG

Vurdering av avvik:
» Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Rateskade pa innsiden av utgangsdgr ble registrert.

Bod tilstgtende til kjpkken der hgyere fuktverdier ble registrert.
Det er varierende grad av slitasje i boligens etasjer.

Fuktmerker i himling 1. etasje som relateres til lekkasjer fra
gjennomfgringer taktekking.

1. etasje har utfordringer med fuktproblematikk fra krypkijeller.

Tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Estimatet er ikke utfyllende der utbedringer av overflater ma vurderes
individuelt etter bruken.

Anbefales gjennomgang av boligen etter den enkeltes referanser.
Tilstandsgrad 3 settes pga. skader er utover normal slitasje grad pga.
fuktproblemer i underetasjen/bod generelt.

Videre er boligen en eldre bolig der estetikk vil vaere et sentralt tema i
renovering og anbefales planlagt med profesjonell handverker.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag.

A

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa over 30mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

Synlig muse aktivitet i krypkjeller, borrebilleaktivitet som relateres til
hgy relativ luftfuktighet i krypkjeller.

Tiltak

e For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Oppdragsnr: 20249-1075

16

Befaringsdato:

15.03.2022

Radon

ad

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling, bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt

med radonsperre.

¢ Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NVE Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav"" aktsomhetsgrad

Kartet kan ikke benyttes til a forutsi radonkonsentrasjonen i
enkeltbygninger. Den eneste maten a fa sikker kunnskap om radon i en
bygning, er a giennomfgre en maling. Radon i inneluft avhenger ikke
bare av geologiske forhold, men ogsa av bygningens konstruksjon og
drift, samt kvaliteten av radonforebyggende tiltak

Tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger

Estimatet er for malinger av radon. Ved eventuelle forhgyede verdier
ma det eventuelt utfgres sikring mot radon. Ved eventuelt behov for
utbedring kan belgp pa utbedring belgpe seg til mellom 100000-
300000 kr i estimatet

Kostnadsestimat : Under 10 000
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Pipe og ildsted

Mursteinspipe, vedovner.
Flere av vedovnene er ikke tilkoblet og star til pynt.

Oc3

Rom Under Terreng

Betonggulv, panel pa vegger/mur.
Hulltaking er ikke foretatt pga. apen murkonstruksjon.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist at pipe har sprekker og riss.

® Pipevanger er ikke synlige.

Flere ovner er ikke tilkoblet, ikke vurdert.

Peis og vedovn i 2. etasje tilkoblet.

Gjennomgang av branntilsyn er utfgrt, det er ifglge dokumentasjon
utfgrt tiltak men ikke fremlagt rapport med lukket awvik,.

Den ene pipen er ikke i bruk og avvik ma eventuelt utbedres fgr
innstallering av ildsted.

Synlig fuktopptak i pipe 1. etasje som relateres til kapillaert oppsug.

Tiltak

e Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.
* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

* Det ma foretas lokal utbedring.

Estimatet tilsier utbedringskostnader for pipe som ikke er i bruk.
Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Oppdragsnr: 20249-1075

17

Befaringsdato:

15.03.2022

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
¢ Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

e Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

e Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i
kjellermur.

Skjeggkre/splvkre ble registrert, synlig fukt/rateskader i kjellerdel. Noe
soppskader ble registrert.

Tiltak

* Det anbefales at alt treverk i kjeller fiernes og at kjelleren har mest
mulig apne murkonstruksjoner med god utlufting.

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

e Det ma foretas tiltak for & utbedre &rsak til fukt-/rateskadene samt
utbedre rateskadene

¢ Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig
for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga
fuktskader.

* Det ma foretas tiltak for & redusere/begrense fuktgjennomtrenging
inn i kjeller.

Tiltak med drenering og isolering av utvendig grunnmur anbefales.
Tildekning av grunn for minimering av avdamping.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Krypkijeller Innvendige trapper (m

Krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Malte tretrapper.
Det er tilgang til en del, manglende adkomst til resterende krypkjeller.

Vurdering av avvik:

¢ Det er begrenset inspeksjonsmulighet i krypkjeller, vurdering basert
pa inspeksjon fra lukeomrade.

e Det er registrert skader etter aktivitet av skadedyr

¢ Det er konstatert fukt/rateskader.

Avdamping fra grunn mot stubblofts gulv er tilstede.

Tiltak

e Utifra visuelle observasjoner fra lukeomradet, gir det grunnlag for a
forspke a foreta grundigere undersgkelser i de mindre tilgjengelige
omradene. Det kan ikke utelukkes skader i disse omradene.

o Utifra tilstanden i de besiktigede omradene er det ikke pavist
unormale forhold, men det vil veere usikkerhet rundt de mindre
tilgjengelige omradene.

* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
e Paviste skader ma utbedres.

o Skadet treverk ma skiftes.

Synlig fuktskader i krypkijeller. Aktivitet av borrebiller i etasjeskille er
synlig som relateres til hgyere relativ luftfuktighet i krypkijeller.
Utbedring av stubbloftsgulver der undertegnede anbefaler bort
tagning av stubbloftsgulv og gjenstgping med
isolasjon/diffusjonsperre. Utbedringsmetoden vil utelukke fukt og
skadedyr i konstruksjonen.

Tiltak med forbedret tildekninger av grunn og anleggelse av
rotorafuktingsanlegg kan vaere tiltak som gjgr noe med symptomene
men ikke arsak.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper

Tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens
krav.

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
« Apninger er sapass store at det utifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre dpninger.

Estimatet tilsier utbedringer opp mot dagens krav/barnesikkerhet.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000
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Innvendige dgrer

Malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte dgrer er feilmontert/tar i karm e.l.
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.
o Lokal utbedring ma paregnes.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000
VATROM

1. ETASJE > VASKEROM/SIDEKJBKKEN

Generell

Laminat pa gulv, panel pa vegger.
Ikke mekanisk ventilasjon, ikke sluk, ingen vatsoner.

g

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for 3 tale normal bruk etter dagens krav.
Tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Ved bruk til vaskerom anbefales anlagt vatsoner og sluk.
Estimatet tilsier anleggelse av vatsoner, sluk.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Oppdragsnr:  20249-1075

19

Befaringsdato:

15.03.2022

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Krypkjeller under vaskerom, synlig munkelus/skrukketroll i rommet.
Ved fuktsgk i etasjeskille under vaskerom ble det registrert hgyere
fuktverdier som relateres til avdamping fra grunn (se rom under
terreng).

—

Vurdering av avvik:
* Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist
indikasjoner pa fuktskader.

Det ble registrert hgyere fuktverdier i krypkjeller/etasjeskille som
relateres til avdamping fra grunn.

Tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Tiltak er beskrevet i krypkjeller kostnads estimat.
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2. ETASJE > BAD

Generell

Belegg pa gulv og panel/plater pa vegg

Utstyr: dusjkabinett, innredning med 2 vasker.

Det er ikke sluk i rommet. Ved eventuell lekkasje pa bad vil det renne
vann ut i tilstgtende rom.

Utstyr er ikke funksjonstestet da boligen var klargjort for vinter og
vannet avslatt. Dusjarmatur var skrudd av.

Mekanisk ventilasjon er ikke anlagt.

L

Vurdering av avvik:

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Tiltak

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

20

Oppdragsnr:  20249-1075 Befaringsdato:

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Dusjkabinett er mot yttervegg hjgrne og ikke fysisk mulig a utfgrt
hulltagning.

Badet vurderes a trenge totalrenovering av gulver/vegger for funksjon
som et velfungerende vatrom

Estimatet pa punktet generell tilsvarer anleggelse av nytt bad

Vurdering av avvik:

¢ Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader
Tiltak

* De paviste skader ma utbedres.

Estimatet pa generell er utfyllende for anleggelse av nytt vatrom.

KIGKKEN
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > KIGKKEN 2. ETASJE > WC

Overflater og innredning @ Overflater og konstruksjon m
Enkelt furukjgkken med profilerte fronter og laminat benkplate. Vann var avslatt og ikke mulig a funksjonsprgve utstyr.-

Komfyr og steketopp.

Vurdering av avvik:

¢ Toalettrom mangler styrt tilluftsventilering.

Tiltak

® Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks.
luftespalte ved dgr e.l.

® Det bgr etableres tilluft til toalettrom.

Vurdering av avvik:

» Det er ved bruk av fuktindikator rundt utsatte hvitevarer pavist
indikasjoner pa fuktighet.

e Det er pavist skader pa overflater/kjpkkeninredning utover normal
slitasjegrad.

Tidligere bakerovn der ovn og steketopp er felt inn. Synlig fuktopptak

og malt hgyere fuktverdier i murkonstruksjon som relateres til Anbefales anlagt vannstoppfunksjon ved eventuell lekkasje fra vann
kapillaert oppsug fra grunn. installasjoner.

Krypkjeller under kjgkken der malinger viser hgyere fuktverdier som Kostnadsestimat : Under 10 000

relateres til avdamping fra grunn.

Fuktskader rundt vask pa benkplate som relateres til vannsgl ved bruk. TEKNISKE INSTALLASJONER

Tiltak

e Paviste skader ma utbedres.
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Avtrekk

Mekanisk ventilasjon med avtrekk ut i henhold til tilsendte
opplysninger.

SPESIALROM
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Tilstandsrapport

Vannledninger @ Avigpsrgr m

Kobberrgr. Avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avilgpsledninger.

® Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avlgpsanlegg.
Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i
dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av
ror.

¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

¢ Det ma foretas naermere undersgkelser.

Lokalisering av stakeluker, eventuelt anleggelse av stakeluke anbefales
utfgrt.

Kostnadsestimat : Under 10 000

Ventilasjon

Naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

Tiltak

o Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i Vurdering av avvik:

dag, men utifra alder kan skader plutselig oppsta p4 eldre anlegg. * Ingen ventilering utover dpning av vindu.

* Ifm. oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av * Det er pavist mangelfull ventilasjon p3 ett eller flere rom i boligen.
ror. Tiltak

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000 » Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom

som ikke har det.
 Spalte eller veggventiler for tilluft ma lages.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

er over 5 ar?

Varmtvannstank @ Ukjent
200 liters varmtvannstank. 5. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

6. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

8. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Nei

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa anlegget. Undertegnede
har ikke elektrofaglig kompetanse og tilstandsvurdering beror pa
dokumentasjon og visuell undersgkelse av tilfeldig komponenter i
boligen.

Anbefaler gjennomgang pa det elektriske anlegget med en
utvidet el-kontroll fgr bruk.

Estimatet tilsier gjennomgang med el-kontroll, det er ikke
estimert eventuelle utbedringskostnader.

Vurdering av awvik: 10000 @

o Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen i e
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller waterguard system
e.l. ved varmtvannstank.

Alder: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Kostnadsestimat : Under 10 000

Elektrisk anlegg @

Sikringskap med skrusikringer og automatsikringer. Sikringskap
befinner seg pa toalettrom 2. etasje.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
Ukjent

Kostnadsestimat : Under 10 000

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall
etterspgr samsvarserklaering.

Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
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Branntekniske forhold

R@ykvarslere og brannslukningsapparat

1.

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?
Nei

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav?
Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Ja Roykvarslere piper pa befaringsdagen der utbytting av
batterier er paregnelig.

Kostnadsestimat : Under 10 000

TOMTEFORHOLD

His Bygg AS ‘
Vikaveien 19 k I l

4817 HIS  Norsk takst

Byggegrunn @

Fundamenteringen i seg selv er ikke synlig, tilstandgrad pa
fundamentering er derfor satt ut fra visuelle vurderinger av bygningen,
kontroll av grunnmurens synlige deler, byggets alder og stabilitet

Ved visuell kontroll sa ble det registrert skjevheter bade i bygningen og
sprekker i grunnmur.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert symptomer pa setninger i grunnen i form av
sprekker i grunnmur.

Tiltak
® Paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000
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Drenering

Dreneringsmasse og eller dreneringsrgr er skjult under bakkeniva
ukjent tilstand.

Ved visuelle observasjoner er det ikke avdekket fuktsikring.
Det er sgkt med fuktindikator i rom under terreng og krypkjeller og det
er registrert hgyere fuktindikering.

Vurdering av avvik:

¢ Dreneringen er utilstrekkelig og har idag begrenset effekt.
* Det er ikke tegn pa noe utvendig fuktsikring.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Tiltak

o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av betong og naturstein.

Vurdering av avvik:

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

¢ Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
e Grunnmuren har setningsskader.

Tiltak

e Paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat : 100 000 - 300 000

Oppdragsnr:  20249-1075

25

Befaringsdato:

15.03.2022

Forstgtningsmurer Ocs3

Forstgtningsmur av betong/naturstein.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren.

e Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) utifra
dagens krav.

Tiltak

¢ Forstgtningsmuren ma rives og ny mur bygges.

» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
e Paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Terrengforhold Utvendige vann- og avigpsledninger

Terreng med plen rundt bygning Vann var avslatt (delvis demontert) pa befaringsdagen slik at det ikke

var mulig a undersgke trykk pa anlegget.

Ifglge kommunale opplysninger det bygningen tilkoblet offentlig vann
ar 2000 og avlgp ar 2008.

Det er synlig vannpumpe i krypkjeller, antas a ikke veere i bruk.

Vurdering av avvik:

¢ Terreng faller inn mot bygning.
Tiltak

¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.
o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000
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Bygninger pa eiendommen

Bod
Byggear Kommentar
1750 Ukjent byggear men antas a veere bygd i
samme tidsperiode som hovedbygning
Standard
Bygget har giennomgaende lav standard. Se naeermere beskrivelse under
Konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.
Beskrivelse

Ukjent byggear, frittstdende bygning. Bygningen er sannsynligvis fra oppfgringsperioden for boligen.

Utvendig staende kledning der noe utbedring er utfert mot hovedbygning, stgrre deler av kledning i darlig forfatning og
renovering vurderes paregnelig med utbytting.

Skjevheter i konstruksjoner ble registrert.

Innvendig bod vurderes i darlig forfatning med jord gulv og underdimensjonert bjelkelag.

Utvendig taktekking med teglstein. Takkonstruksjon av type underdimensjonert dstak med tversgaende bjelker og aser.
Bygningen vurderes som renoveringsklar som fglge av palgpt slitasje, konstruksjonsmessige setninger og reparasjons behov.

Bygningsdelene omfattes hovedsaklig av fglgende tilstandsgrader TG: 2 og 3
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Bod
Byggear Kommentar
1750 Ukjent byggear men antas a veere bygd i
samme tidsperiode som hovedbygning
Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se neermere beskrivelse under
Konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.
Beskrivelse

Ukjent byggear, frittstaende bygning. Bygningen er sannsynligvis fra oppfgrings perioden for boligen.

Utvendig staende kledning der noe utbedring er utfgrt mot hovedbygning, stgrre deler av kledning i darlig forfatning og
renovering vurderes paregnelig med utbytting.

Skjevheter i konstruksjoner ble registrert.

Innvendig bod som er brukt til delvis til dyrehold vurderes i darlig forfatning.

Utvendig taktekking med teglstein og underdimensjonert as takkonstruksjon med tversgdende bjelker og aser.

Kryp kjeller med synlig terrengforhold som medfgrer fukt belastning mot kryprom konstruksjonen.

Mulldo med mekanisk ventilasjon er anlagt i eget rom, vannet var avslatt pa befaringsdagen og ikke funksjonstestet.

Bygningen vurderes som renoverings klar som fglge av palgpt slitasje, konstruksjonsmessige setninger og reparasjons behov.

Bygningsdelene omfattes hovedsakelig av fglgende tilstandsgrader TG: 2 og 3

&
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
‘@ BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

. Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
1. etasje 99 81 18 Kjpkken , Vaskerom/sidekjgkken, Stue , Bod

Soverom

2. etasje 102 102 0 Stue, Bad, Wc, Kontor, Soverom
Loftsetasje 42 41 1 2soverom, Gang Kott
Sum 243 224 19
Kommentar

| hovedsak er det bruken av rommene ved befaringen som avgjgr om rommet defineres som P-rom eller S-rom, men i mange tilfeller ma
takstmannen la sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan defineres som P-rom eller S-som selv om de er i strid med
byggeforskriften.

Takhgyden i loftsetasje varierer pa grunn av skjevhet i etasjeskiller samt skjevheter i vegger. Hgyde over gulv ma vaere minst 1,90 meter for at
arealet skal vaere malbart og hgyden/vegger varierer. Arealet er derfor vanskelig eller umulig & male. Arealet er fastsatt omtrentlig og
skignnsmessig.

Byggetegninger, brannceller og krav for rom til varig opphold

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Det er ikke anlagt remningstiger/vinduer fra 2. og 3. etasje.
Opprinnelig planlgsning fra 1972 avviker som fglger:

1. etasje:

Forstue brukes som bod.

Soverom tilstgtende til kjpkken brukes som vaskerom/sidekjgkken.
Bad er ikke anlagt.

2. etasje:

Soverom er anlagt som bad, deler av annet soverom brukes som wc.

Loftsetasje er ikke innredet i henhold til planlgsning.

Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
1. etasje 31 0 31 Bod
Loftsetasje 21 0 21 2 boder
Sum 52 0 52
Kommentar

| hovedsak er det bruken av rommene ved befaringen som avgjgr om rommet defineres som P-rom eller S-rom, men i mange tilfeller ma
takstmannen la sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan defineres som P-rom eller S-som selv om de er i strid med
byggeforskriften.

Bod
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Bruksareal BRA m?

Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)

1. etasje 46 0 46 2 utedoer, 2 boder, Bod med binger
Sum 46 0 46

Kommentar

| hovedsak er det bruken av rommene ved befaringen som avgjgr om rommet defineres som P-rom eller S-rom, men i mange tilfeller ma
takstmannen la sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan defineres som P-rom eller S-som selv om de er i strid med
byggeforskriften.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Tilstede Rolle Telefon
15.3.2022  His bygg Takstingenigr 90196262
AS/Jens
Christian
Edvardsen

Matrikkeldata

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Areal Kilde Eieforhold

4203 ARENDAL 68 286 0 2204.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Narestp 116

Hjemmelshaver
Eriksen Ivar Kjell
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr : 20249-1075

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr : 20249-1075

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/CT2072

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Gjeldende fra januar 2020

I henhold tit avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nér ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtek skal fglge med. herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller seerskilt tilpasset, Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lzsere og tilbeher folge med som det fremkommer | denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes na eiendommen, vil
det heller ikke medfalgs.

1. Hvitevarer medfolger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke
med i handeler:. Dette falger med (sett kryss/kommenter)
& Kioleskap / kormbiskap K Fryseskap / -boks O Komfyr/stekeovn/koketopp
@ Oppvaskmaskirn O Annet VaShewiocled

Heldekningstepper felger med uansett festernéte.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner falger med uanseft
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det felger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilherende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning. badekar. dusjkabinett, dusivegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere medfaolger.

6. Garderobeskap medfelger. selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger
Innredning i garderobeskap, bade fastmonitert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger oy
lignende, medfalger.

7. Kigkkeninnredning medfalger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller ag les eller fastmontert kjgkkenay

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfaiger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m,

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte aspotlights», oppheng cg skinner med spothghts samt
utelys cg hagebelysning medfelaer. Veaglamper, krokhengte lamper, lysekroner. prismelamper og
llanende som er kobiet til sukkerbit eller stikkontakt falger iikevel ikike med.

12, Installerte smarthuslgsninger med sentral sorm styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilharende tradiese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller srartpaerer montert i sokkel
medfelger likevel ikke

13, Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14, Postkasse medfolger.

forts. neste side

Selgers initialer

Sidelav2
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21.

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkastativ samt andre faste utearrangementer som
feks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhenaia av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfelger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. L ase stiger medfelger ikke
Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfelger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers
plikt 11l & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom, Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid folge med ved salg av elendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtageisen,
herunder nekler tit boder, uthus, garasjepartépnere eller ignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1as og ngkler til disse medfgige.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller g oppheng til bildekk medfalger sdfremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer scm er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
siendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i losare- og tilbeharslisten kommenteres under:

p M?fﬁ%%ﬁ &2//5%2

7}
/7 ] Ve ; / Fi Sted/dato
41/ n .
= Selgers signatur Selgers signatur
Side2av2
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Moland. Bygningsrad. Moland r&dhus. 24.5.73.

186/73.
Ivar K. Eriksen
Tyristubben 4

BERUM

Tilbygg til friluftsholig pa& gnr. 68, bnr. 286,
Byggeanmeldelse datert 6.2.73. Tegninger datert 1.10.72.
Nabovarsel sendt: Otto Kari, Alfred I. Thommesen,

Tommy L. Thommesen, (Clga Bakkeli, Harriet Thommesen,
Emil Stave, Hans Petter Jensen, Marianne Thommesen og
Trygve Thorbjernsen.

Eiendommen er beliggende i tettbebyggelse,

INNSTILLING:
Byggeanmeldelse og tegninger godkjennes pa& vanlige vilkar.

Vedtatt | samsvar med
Bygningssjefens Innstilling

53
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Vermn- og vedlikeholdsavtale -, ., 1354

fO'{\ Z‘.Q?:RA%&....H‘AS.................................................................................; ........ . (‘)f’fs

(eiendommens navn)

gnr. L’g bnr.cw.... MA.II, ... i UG/@%? ................... g‘(ﬁdfl ......... kommune

Underskrivende eier har fatt tilskudd av staten til:

uﬂmlm LA "ZL Cif) pp.w .......... Q() ..............................................................

(kort beslmvelse av-bygningen(e) og hva arbeidet gjelder)

Heftelsen gielder

Tz ‘IQOM/ u{, LL"QO[R‘,\SMM&MWSW Sodun: /ifs
sl. 0. M‘Jm Ym(m/ A o A . /émpr/fm o ths.

(presis beskrivelse av bygningen(e) som omfaues avtal

Forandringer som gér lenger enn rent vedlikehold skal legges frem for og godkjennes
av rette myndighet, som er fylkeskommunens kulturetat.

Ingen mA sette i gang hel eller delvis riving elier flytting av bygningen(e) eller siprre
forandring av bygningsmiljget uten at kulturetaten har gitt tillatelse.

Etter avtale kan kulturetaten besiktige, méle opp, fotografere og p& annen mdte
dokumentere bygningen(e).

Eieren plikter & holde bygningen(e) forsikret slik at den/de kan settes i stand etter
skade ved brann eller annen ulykke. I szrlige tilfeller kan kulturetaten fravike kravet
om forsikring.

Ta Nei

 Forsikring fravikes [ 1 [X1]

Denne verneavtalen skal tinglyses som heftelse pa eiendommen og ikke heves uten

samtykke fra kulturetaten.
i) ;
= S aen Y904

ﬁm\v)k%mbm .........................................

(eier)
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Fedselsdato . _................ o ‘ ‘
9 2z )/’
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Trykt pa sefvikopiarande pape

Byggeplass (adressa)

| Viecks.

Matr.nr,

|G.nr,6£ |B.m.£g‘ |Pa1'nlnr.

Eserdestar av lomt

: /S var 5{%&'-?

Adresse T,
Gareriy I

A. FERDIGMELDING

Herved meldes de utforte
hold til j : klar for kemmunens besiktigalsa.

m@f#’é’w’a/cﬂnf ,/é-é’{z %,— - 98 | Sfamniey me/
e

G rige abonénlor pa° rhy . (Gammed preve )
%Z-Mcw: ét"xﬁ'r}xe/&z /pﬁ' avrd f‘w 4‘*/ Q?M

\/ f GQ/OM_LHET
r-—ﬂOL/ ’ 03 M§ 20

S, |
| ﬁ%:mﬁﬁ

ID%W |& — N

AEIVIE LT

Q015943672329 qﬂ%
Ny terdigmelding ma innsendes nar de papekie manglarfeil er rettet. 687286 Ferdigat

W -bianken 5415 Fortag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 592




INNMALING AV STIKKLEDNINGER- I

REG.DATO / o096  GATENAVN / aresr éf HUSNR.
eNR. &8 ENR REC

MAlsatt skisse som viser: ’ .

- Stoppekran

- Tilkoplingssted

- Eventuelle kummer

- Rgrdimensjon og materialtype

T ———— ——————
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ARENDAL KOMMUNE

| 1 FEB. 2008
FERDIGMELDING AV TILTAK
Sanitzrinstallasjon, stikkledving og fellesledring
Tiltaket giclder- Gnr: b 8 Bnr: Qg b Festenr: Seksjomsnr:
Navn: l'lu-"'.[",l{,r k’:l f/l.JL, Er‘L W
cae: N aAC Sty Onwide
Milestokk 1:500
Beliggenhet og hoyder p.i ledninger mi oppfaties som onenterends.
= '-E - F —~— 4 | 5&“ .-;.-";{,

[l

Rordimensjoner skal pifores ogsa for fellesledninger o offentlige ledninger.

VAVIMD Jrum  3ISENDAIID VEnSTRE

Lt
& BeTong ToPPRING Mokl 650X SO
e

‘w, i . bﬁ*gr’ ToiAibERG. LENGDE U G930 s
\7-?_

-\-\-\-‘-\""\\.‘

Innmblingstegning, utvendig bakkekran, tilkoblingssied (pht pil off.ledn. ), kummer m.v. skal legnes inn of milsattes noyaktig.

f10 Pvc _FviphP

x|

=30

[ 110 Pve STARELSPIEGR

\ -
A
\
\l\r |lo PVC AvieF
Dato tilkobling vann: mmmmmmmw
047 |/ B4DASAZ

r;hlﬂtllknhll:gb:ﬂ;:rd 3% 2~ 2ovd iT‘TEET.‘M'E'L'BEI'EH e 5222
omming otkobingsdato:
Temmefirma:
Dato lekkasje utbedret:

arlig foretak m'undersknft, —

12 m'unders Stg'gftd Thomassen -,r/z -,?ﬂﬂ.:?

VA g 1a 2980, 4900 Tredestrand
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ARENDAL KOMMUNE

4L Lh* EBHH
FERDIGMELDING AV TILTAK e
Samilzrinstallasjon, stikkledning og fellesledning
Tiltahet gielder: aw P& e A8 Feer Seksjonsar:
Navn:
Crate: Omrfide:
Milestokk 1:500
Bely gncnh-:t op hovder pd Ibﬁnng:r mi opplatles som orignterende,
,-" -ll- " . 1 /’,{:“
oo =N
\* L LY .
L A\
My \
504 )8/ 8403057 .-r . <
ATTEST/MEL B8/286 0&-‘&2‘2 1 ( a b
| r -
\ - i i
\ | - 7
\ | o
'"n - 'E'.‘b - | ’
— \ t' I' /
~ A i | | Py
e -, 1 v
5% - : ’
™ ' ’ 6820
’_,J—'_'_'H_F A — /J:_,_ —
i \ — - |I
.I - l"r - A -
\ / |
1 Ill -I
[— / LS8 |
|

Imnmélingstegning. utvendig bakkekran, tilkoblingssted (pkt pd off.ledn.). kummer m.v. skal tegnes inn og malsettes noyaktig.
Rordimensjoner skal pifores opsh for fellesledninger og offentlige ledninger.
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f?'"é"’/‘ﬁ/’f/ A pirre sy, 76/ fjﬂ:a{/ﬁwz P @.:',-./f" £/ &éf 0 .

Dato tilkobling vann: Jé &n ._/,)/‘/é QJ/Z?J;Q ]L/‘{J éﬂ/ﬂ?zﬁ? ._,55,:!}?4"/ //f/}

Dato tilkobling avl
Touningcingsne: 08 VL beomiinale /?{?’{,@fﬁ.rﬁ et

Tommefirma:
Dato lekkasje wbedret:

Ansvarlig foretak m/undersknft
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ARENDAL
KOMMUNE

68_286 VA forhold

Dato:

17.03.2022

Sign:

Mette Olsen

Q 1 1

50 m

Malestokk:

1: 1000

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjekter%\g/anIeggsarbeid ma aktuelle faginstans i kommunen kontaktes.




Tegnforklaring:

%

Adressenr_punkt
Adressenr_linje
Gatenavn

Tekstlinje
Tekstpunkt
EiendomPunktTekst
Teiggrensepunkt

o Innmalt
" Usikker
o <all other values>
Eiendomsgrenser
Innmalt
Usikker
FiktivEiendomsgrenser
Eiendom
TiltakPunkt_0_1500
R Riving
* @vrige tiltak
TiltakLinje_0_6000
TiltakFlate
StolperOgMaster_0_1500
L EL_Nettstasjon
= EL_Belysningspunkt
L] Mast
Skap
LedningerlLuft_0_3000
InnmaltTre
HekkOgAlle
Stor stein
BygningsLinjer
BygningsavgrensningTiltak
== Fasadeliv
==+ Grunnmur
——  <all other values>
BygningsvedhengLinje_0_300
Bygg

. Bolig
Fritidsbolig
Annen naring
. <all other values>
TakFlate_0_6000
. AnnenBygning
Takoverbygg
Bygninger_punkt
Jernbane
- Spormidt, tunnel
T Spormidt
——  Plattformkant
Trafikksignal_0_1250
Traktorveg_Sti
Veilinjer_0_5000
AnnetVegarealAvgrensning
FartsdemperAvgrensning
FeristAvgrensning
Fortauskant

FortauskantYtre

GangSykkelvegkant
GangfeltAvgrensning
Gangvegkant
KantUtsnitt
- Lyslgype
ParkeringsomradeAvgrensni
Sti
Sykkelfelt
Trafikkgykant
Traktorveg
Traktorvegkant
—  Vegdekkekant
VeggrgftApen
VegkantAnnetVegareal
VegkantAvkjgrsel
—  Vegrekkverk
Vegsperring
Veiflate_0_12000
Veg
GangSykkelveg
Parkeringsomrade
Trafikkgy
Traktorveg
<all other values>
Tunnel_0_5000
BygningsmessigeAnleggPunkt
[Z] BautaStatue
' Flaggstang
L] Alle andre punkt, bygningsn
BygningsmessigeAnlegglinje_
= AnnetGjerde
BeskrivendeHjelpelinjeAnleg
Idrettsanlegg
Kulvert, tunnelportal
== MurFrittstaende
MurLoddrett
= Rgrgate
Skjerm, batslipp
o Steingjerde
== Stikkrenne
—  VeggFrittstaende
—  Voll
Annet
BygningsmessigeAnleggFlate_
Bru
I:' Svgmmebasseng
. Pipe
I:' Tank, tarn o.l.
I:' Brygge, tribune, trapp o.l.
Arealbrukflate
Anlegg- og industriomrade
Leke- og idrettsplass, graviu
Skytebane
Andre arealbruksformal

BekkerOgGrofter_0_6000
ElvBekk, <Null>, <Null>

ElvBekk, <Null>, Under terre
ElvBekk, Darlig/ikke synlig it

ElvBekk, Darlig/ikke synlig it
terrenget

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent
terrenget/bakkeniva

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent
terrenget

ElvBekk, Middels synlig i flyk
ElvBekkKant, <Null>, <Null>
ElvBekkKant, Darlig/ikke syn
ElvBekkKant, Fullt ut synlig/;

ElvBekkKant, Fullt ut synlig/;
terrenget

ElvBekkKant, Middels synlig
ElveElvSperre, <Null>, <Null:
Innsjgkant, <Null>, <Null>

Innsjgkant, Darlig/ikke synli
Innsjgkant, Fullt ut synlig/gji
Innsjgkant, Middels synlig i t

InnsjgkantRegulert, Fullt ut
<Null>

KanalGrgft, <Null>, <Null>
KanalGrgft, Darlig/ikke synli

KanalGrpft, Darlig/ikke synli
terrenget

KanalGrgft, Fullt ut synlig/gj

KanalGrgft, Fullt ut synlig/gj
terrenget

KanalGrgft, Middels synlig i

KanalGrgftKant, Fullt ut synl
<Null>

Kystkontur, <Null>, <Null>

Kystkontur, Darlig/ikke synli

Kystkontur, Fullt ut synlig/gj

Kystkontur, Middels synlig i

—  KystkonturTekniskeAnlegg, -
—  KystkonturTekniskeAnlegg, |

terrenget, <Null>
VannFlate_0_50000

ElvBekk

Havflate

Innsjg

KanalGrpft

<all other values>
Terrengpunkt_0_1500

Forsenkningspunkt

b Terrengpunkt

Toppunkt
KoteLinje5m
KotelLinje_0_3000

Forsenkningskurve, <Null>

Forsenkningskurve, Fullt ut :

FyllingKant, <Null>
Hgydekurve, <Null>

Hgydekurve, Darlig/ikke syn
Hgydekurve, Fullt ut synlig/y

Hgydekurve, Middels synlig

72

Terrenglinje, <Null>
Terrenglinje, Fullt ut synlig/
Terrenglinje, Middels synlig
TerrenglinjeVeg, <Null>
TerrenglinjeVeg, Darlig/ikke

TerrenglinjeVeg, Fullt ut syn



ARENDAL KOMMUNE
AREALPLANSTATUS

Gnr.: 68 Bnr.: 286 Fnr.. Seks;.
nr.:

Adresse: |Narestg 116, 4810 Eydehavn Dato: 18.03.2022
Igu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2019- 2029

Formal: |

Bebyggelse- og anlegg; eksisterende boligbebyggelse
Hensynssone kulturmiljg 570; bevaringsverdig bebyggelse

Se kartutsnitt i figur 1.1 under.

Requleringsplan:

Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:

3226r1 Naresto - Flostadomrade 13.10.1981
Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg

Formal:

Bevaringsomrade
Bevaringsverdig bygningsmiljg; Narestg
Sefrakregistrert bygning

Se kartutsnitt i figur 1.2 under.

|Planer under arbeid: (x| NEI [T

Merknader: |

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.
https://www.arendal.kommune.no/

Side 1 av 3
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https://www.arendal.kommune.no/

Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2019-2029

2>

Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke malestokkholdig)

Side 2 av 3
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Utsnitt av

REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

2>

AL | pTeriet Coowehe kommarar g Poen - Ghodata &5 | M

Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke malestokkholdig).

Side 3av 3
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ARENDAL KOMMUNE

Postboks 123,
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Opplysninger i.h.t. lov om eiendomsmegling § 3-6 nr. 8.
Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens arkiv/databaser.
Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Eiendomsopplysninger:

Gnr.. |68 [Bnr.:  [286 |Fnr.: | Snr.:

Adresse: ‘ Narestg 116, 4810 Eydehavn. Dato: 17.03.2022 meo

Vann- og avilgpsforhold

Ja Nei

Offentlig vann [x] [ ]
Offentlig avlgp |z| |:|

Privat avlgpsanlegg |:| IZ|

Vannmaler |:| IZ|

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avlgpslgsninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avigpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig avigp kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & gjennomfagre/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Ja Nei
Palegg Vann/Avlgp gitt |:| |Z|

68 286 Eiendomgebyr Side 1 av 2
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Kommunale eiendomsgebyrer

Kommunale eiendomsgebyrer for 2022 kr. 40 332,52,-

Herav eiendomsskatt pr ar kr. 24 784,-

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlgp avregnet pa farste termin (januar).
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bar vannmaler leses av. Det ma ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.

Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Eiendommer med private avigpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 600 pr ar.

68 286 Eiendomgebyr Side 2 av 2
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Utskriftsdato: 15.03.2022
Agder Renovasjon IKS
Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal
Telefon: 37 05 88 00

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Agder Renovasjon IKS
Kommunentr. 4203 | Gardsnr. 68 Bruksnr. 286 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Naresto 116, 4810 EYDEHAVN

Kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen i 2021

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2021
Renovasjon 2 607,64 kr
Sum 2 607,64 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Fakt. hittil i
Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose ar
Fritids Abonnement (fast del) 1 stk 798,05 kr 11 0% 798,05 kr 199,51 kr
Restavfallsgebyr Fritid Volum (variabel 140 liter 13,30 kr 11 0% 1 862,00 kr 465,50 kr
del)
Sum 2 660,05 kr 665,01 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforesparsler.
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utstedt av oppmdlingssiefen | henhold til kart- og oppmélingsforretning og skylddelingsforretning

Jordst . i3 1 22 Prtkoll ]Q; i ()

reqnswedk 1311 F 2 . .

48/72 Rk b .tz - -
| | #. ). 72
Gi”:?ﬁj@ Band.. ~aglr §. Sotlem
L kommune
||||I||I|IHNIWIIIIIII|I
c0AHK

| 66/286 Delingssak a-u

MALEBREV

over

i

F‘nrsa-“ av Flﬂg;ta g (slend. navn), gr.nr. ... Ef .............. br. nr 22 I

L e e

P;mlhn er girtl br. nr. _

....... "'-7’3' é (fyllas ut av ﬂnglysnings&mnmrqﬁ}

Parsellen er ogsd betegnet . _Elnste ............... e <N . gafw’vag I e s panini i oo

(fyllos evt. vt av oppmblingasjefen)

Ar19 72 gep 16/6 ble det i medhold av I:aplﬂal VIl i Bygningslov av 18. juni 9965
og forskrifter for kart- og oppm&llngaforrm]ngar. holdt kart- og oppmélingsforretning over

"En parsall av gnr, 68 hnr. 33 " Flosta ".

Forretningen er forlangt av Eiendomsmegler Georg Solberg for Aksel

og Oleéte Niemanns arvinger.

som har grunnbokshjemmel til elendommen.
Forretningen ble administrert av o1 ¢ Hamre

| nosrvosr av kartvline ]
Arnfinn Olimstad.
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Ved forretningen mgtte: ')

Eier : Olette Niemanns arvinger.

Kjeper : Ivar Kjell Eriksen.

Naboer : Maren Johanne Kire m/fullmakt fra Otto Kiri.
Harriet Thommesen.

Margrethe Thommesen m/fullmakt fra Marianne Thommesen,

Trygve Thorbjernsen

Tarald Thommesen m/fullmakt fra A. I. Thommesena
Tommy L. Thommesen.

Emil Stave.

Emil Stave m/fullmakt fra Hans Petter Jensen.
Olga Bakkeli.

Grensene ble av de fremmette befart, og beskrivelsen er som
felger:

Fra utgangspunktet, bolt 1 i parsellens NV - ligste hjerne gar
grensen narmest N@ - lig 14.22 m. til bolt 2, og det grenses
til gnr. 68 bnr. 111, N@ - lig 3,80 m. til bolt 3 og videre

i samme retning 6.73 m. til bolt i, og i samme retning 7.03 m.
til bolt 5. Fra bolt 2 til bolt 5 grenses det til gnr. 68 bar

6, parsell 1. Fra bolt 5 gir gremsen @s@ - lig 8.95 m. til

bolt 6, beyer si av @N@ - lig 4.53 m. til bolt 7, og 84 n=rmes}

N - lig 5.39 m. til bolt 8. Deretter narmest @ - lig 10.60 m.
$til bolt 9. Fra bolt 5 til bolt 8 grenses det til gnr. 68 bmor
261, og fra bolt 8 til bolt 9 grenses det til gnr. 68 bar. 2 -
parsell 2. Fra bolt 9 gAr grensen O - lig 1.76 m. til bolt 10
@ - lig 5.29 m. til belt 11, o det grenses til gnr. 68 bnr.
31. Fra bolt 11 glr grensen §S@ - lig 14.77 m. til bolt 12 og
det grenses til gnr. 68 bnr. 49. Fra bolt 12 glr grensen ner-
mest SSV - lig 3.04 m. til bolt 13, § = 1lig 4.85 m. til bolt
14, 8 - dig til SS5@ - lig 14.03 m. til bolt 15 og det grenses
til gnr. 68 bnr. L4. Fra bolt 15 ghr s& grensen SV - lig

1.70 m. til bolt 16, fortsetter i samme retning 10.69 m. til
bolt 17 og besyer sd S5V - lig 12.50 m. til bolt 18 og SV - lig
12.66 m. til bolt 19. Fra bolt 15 til bolt 19 grenses det til
gnr. 68 bar. 121. Fra bolt 19 gdr sd grensen narmest V = lig
11.14 m. til bolt 20, bayer sd av N til NN@ - lig 13.76 m. til

bolt 21, nermest N - lig 9.04 m. til bolt 22 og N - lig 6.30 m}

£il bolt 23 og deretter VSV - lig 2l4 . 42 m. til bolt 24. Fra
bolt 19 til bolt 24 grenses det til gnr. 68 bnr. 163. Fra

bolt 24 gdr sd grensen NNV - lig 16.21 m. tilbake til utgangs-
punktet, bolt 1, ©g det gremnses her til gnr. 6§ bar. 62.

Areal t 2240 -2

Skrld : 0.03.

——

') Her fgres nevn og matrikkelbstegnelse vedr. alle parter og nsbosr som mgter, dessuten opphyes hvem som er for-
skriftsmemlg innkali, men lkks mgter. Teksten viders redigares av sdministrator. En ber omisle Grenssbafaring.
hvem som har phvist eller anvist gremsene, huilke dokumentar det er henvist til o). Viders kommer selve granss-
baskrivalsen med arssloppgeve. Tilslun eventusile generelle Hilfgyalsar.
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For inntegning eller innliming av kart.
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| samsvar med eLov om skylddeling av 20. august 1909 ble det ogs holdt [ 4
SKYLDDELINGSFORRETNING ")

for & fastsette skylden for parssllen.

Grensene er som beskrevet foran.

Parsellen skal anvendes til

tomt for eldre bebyggelse
Skylden for den fraskilte del ble bestemt il 2) 0.03

Hovedbglets gjenvaerende skyld utgjgr 0.31

Den fr Hudel er gitt bruksnavnet Flosta

; er at vi har ‘ﬂn‘ forretningen etter beste skjgnn og overbevisning, for de 2 skylddelings-
{'ved 1 henhold til gitt forsikring.

Ve il con i/ ikl Dkl

Arne M. Stiansen . Arnfinn Olimstad | .-
Hanue
Rol e
Pategninger: )

') Hvis den utskilte del Ikke Innglr | stedfestet reg.plan, skal fradelingen godkjennes av lendbrulastyre:.
'}Wﬂmhnﬂmhﬂ!mm-ﬂr*ﬁdmhmMﬂmﬂm .
MIHSMMWW

’:lF.-b.hmhnﬂ:lmuulkrmhndﬂlmn-ulmmd.ﬁdnﬁuhumg.hhmmiuﬂnhqm /F
fgringer.
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REGISTRERINGSBREV

Rommuns - FOR GRUNNEIENDOM/
FESTEGRUNN
LT ——
Arendal e00YC e 11?;96
i Registraringsbrev nr.
66/363
Delingssak Sgk P 67/87

Registreringsbrev for

Gnr. [&nr. [Festenr. Dagbokstempai

. 68 363 ..-

Eiendom Bruksnavn/adresse [ u’tj(;rj .SZE:

X v z a B
Representa- 58380 31970 30. Gﬁq b- b !5'{')
sjonspunkt arthlad | X | Landsnett

BS013-1-56

Beskrivelse av eiendommen (se ogs3 kartutsnitt)

Parsellen er hel teig av gnr. 68, bnr. 25, og er beliggende pd
Nareste.
Areal = ca. 730 m2.

Grenseforlepet er ikke forelagt tilgrensende naboer.
Parsellen er vist pd vedheftede kartbilag i M=1:1000.

Registreringsbrevet er utstedt i forbindelse med

Mavn

Rekvirent Susanne Thommesen p.v.a. eierne

j Registrering av eksisterende utegistrert grunn {delingslovens § 4 - 1, forskriftenes del 27)
Aktuell eier (innfares | GAB)

Registreringen er kunngjort etter forskriftenes 13.6 Registreringen er ikke paklaget/klagen er ikke tatt til
falge. Ved registreringen er eierforhold og n@yaktig grense ikke fastlagt med bindende virkning. Registrer-
ingsbrevet gir ikke selvstendig grunnlag for grunnbokshjemmel, se tinglysingsloven §5 38a og 38b.

j Delingsforretning vedr. fradeling av teig [delingslovens § 3 - 1, forskriftanes del 27)
Gnr. |Bnr. llﬁuwm ved forretningen

68 25 | Svein Birkeland

|| Tildeling av registernr. til festeratt som det ikke holdes kartforretning over (jfr. forskriftenes del 28)
Grunneiers navn Festars nawn

Underskrift
Eted [Dato

[Onderskrift

\ﬂin &rkeland
Tinglysing AR END_ﬂlL KOMMUNF

Cagookitempael Ommmmumw

Bjorbekk, 20/8-1996

O K-blankett 5819 Forlag:Sem & Stenersen A/S, Oslo®3-87 Kommunenes arkivnokkel: 58




o 68 B 263 [Festen. KARTUTSNITT
Fepresentagjonspunkt J.nr,
¥ S8380 y 31970 Z 117/96 ."‘:
Kartblad X | Landsnett Registreringsbrev nr.
BS013-1-56 | P 67/87
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68_286 Vegstatus

Dato: 17.03.2022

ARENDAL
KOMMUNE Sign: Mette Olsen

Q 1 1

125 m

1:

Malestokk:

2500

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektegr%g/anIeggsarbeid ma aktuelle faginstans i kommunen kontaktes.




Tegnforklaring:

FKB_Vegnett_linje
- Europaveg, G - Veggrunn, ik
Europaveg, T - Veger med

Europaveg, V - Eksisterende

Fylkesveg, G - Veggrunn, ikk

BB Fylkesveg, V - Eksisterende
Kommunal veg, G - Veggrun
Kommunal veg, V - Eksistere

- Privat veg, G - Veggrunn, ikk

=== Privat veg, V - Eksisterende"

=== Privat veg, W - Midlertidig v
Skogsbilveg, V - Eksisterend

Adressenr_punkt

Adressenr_linje

Gatenavn

Tekstlinje

Tekstpunkt

Teiggrensepunkt

o Innmalt
] Usikker
o <all other values>
Eiendomsgrenser
Innmalt
Usikker
FiktivEiendomsgrenser
Eiendom
EiendomTekstOversikt
TiltakPunkt_1500_3000 -
R Riving
* @vrige tiltak
TiltakLinje_0_6000
TiltakFlate
StolperOgMaster_1500_3000
. EL_Nettstasjon
] EL_Belysningspunkt
- Mast
Skap
LedningerlLuft_0_3000
BygningsvedhengLinje_0_300
Bygg

. Bolig

Fritidsbolig
Annen nzering
. <all other values>
TakFlate_0_6000
. AnnenBygning
Takoverbygg
Bygninger_punkt

Jernbane

- Spormidt, tunnel

T Spormidt

——  Plattformkant

Traktorveg_Sti

Veilinjer_0_5000
AnnetVegarealAvgrensning

FartsdemperAvgrensning

FeristAvgrensning
Fortauskant
FortauskantYtre
GangSykkelvegkant
GangfeltAvgrensning
Gangvegkant
KantUtsnitt
- Lyslgype
ParkeringsomradeAvgrensni
Sti
Sykkelfelt
Trafikkgykant
Traktorveg
Traktorvegkant
—  Vegdekkekant
VeggrgftApen
VegkantAnnetVegareal
VegkantAvkjgrsel
—  Vegrekkverk
Vegsperring
Veiflate_0_12000
Veg
GangSykkelveg
Parkeringsomrade
Trafikkgy
Traktorveg
<all other values>
Tunnel_0_5000
BygningsmessigeAnlegglinje_
—  Voll
Steingjerde
Idrettsanlegg
BygningsmessigeAnleggFlate_
Bru
I:‘ Svgmmebasseng
. Pipe
I:' Tank, tarn o.l.
I:' Brygge, tribune, trapp o.l.
Arealbrukflate
Anlegg- og industriomrade
Leke- og idrettsplass, graviu
Skytebane
Andre arealbruksformal
BekkerOgGrofter_0_6000
ElvBekk, <Null>, <Null>
ElvBekk, <Null>, Under terre
ElvBekk, Darlig/ikke synlig i1

ElvBekk, Darlig/ikke synlig i1
terrenget

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent
terrenget/bakkeniva

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent
terrenget

ElvBekk, Middels synlig i flyk
ElvBekkKant, <Null>, <Null>

ElvBekkKant, Darlig/ikke syn

ElvBekkKant, Fullt ut synlig/;

ElvBekkKant, Fullt ut synlig/;
terrenget

ElvBekkKant, Middels synlig
ElveElvSperre, <Null>, <Null
Innsjgkant, <Null>, <Null>

Innsjgkant, Darlig/ikke synlif
Innsjgkant, Fullt ut synlig/gj:
Innsjgkant, Middels synlig i t

InnsjgkantRegulert, Fullt ut
<Null>

KanalGrgft, <Null>, <Null>
KanalGrgft, Darlig/ikke synli

KanalGrgft, Darlig/ikke synli
terrenget

KanalGrgft, Fullt ut synlig/gj

KanalGrgft, Fullt ut synlig/gj
terrenget

KanalGrgft, Middels synlig i

KanalGrgftKant, Fullt ut synl
<Null>

Kystkontur, <Null>, <Null>
Kystkontur, Darlig/ikke synli
Kystkontur, Fullt ut synlig/gj
Kystkontur, Middels synlig i
- KystkonturTekniskeAnlegg, -

—  KystkonturTekniskeAnlegg, |
terrenget, <Null>

VannFlate_0_50000
ElvBekk

Havflate
Innsjg
KanalGrgft
<all other values>
KoteLinje5m
KotelLinje_0_3000
Forsenkningskurve, <Null>
Forsenkningskurve, Fullt ut :
FyllingKant, <Null>
Hgydekurve, <Null>
Hgydekurve, Darlig/ikke syn
Hgydekurve, Fullt ut synlig/{
Hgydekurve, Middels synlig
Terrenglinje, <Null>
Terrenglinje, Fullt ut synlig/;
Terrenglinje, Middels synlig
TerrenglinjeVeg, <Null>
TerrenglinjeVeg, Darlig/ikke

TerrenglinjeVeg, Fullt ut syn
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