
Prisantydning: kr 4 020 000,‑

Breviksvegen 293
Heistad sentrum ‑ Porsgrunn 





Lev godt og enkelt på toppen av Heistad  
Botaniske! 2 balkonger med sol hele dagen  
og sjøutsikt ‑ IN‑ordning ‑ Livsløpsstandard! 

OMRÅDE
Heistad 

ADRESSE
Breviksvegen 293, 3940 
PORSGRUNN

Prisantydning
kr 4 020 000,‑

Fellesgjeld: kr 3 975 000,‑
Omkostninger: kr 12 300,‑
Totalpris: kr 8 007 300,‑
Fellesutgifter: kr 23 987,‑

988 32 782
rose.rostberg@sormegleren.no

Rose Mari Røstberg
Eiendomsmegler

Sørmegleren Telemark AS
Storgata 126C, 3902 Porsgrunn 
35 52 01 00
sormegleren.no

BRA‑i: 95 m²

BRA Total: 95 m²
Boligtype: Andelsleilighet
Byggeår: 2023
Soverom: 3
Rom: 4
Etasje: 5
Eierform bygning: Andel
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 1554.3 m² 



BREVIKSVEGEN 293

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gnr. 69, bnr. 639
i Porsgrunn kommune.Andelsnr. 15 i Heistad Botaniske Borettslag med orgnr. 929947738

Areal
BRA ‑ i: 95 m²
BRA totalt: 95 m²
TBA: 26 m²

Bruksareal fordelt på etasje
5. etasje
BRA‑i: 95 m² Entré, kjøkken, stue, 3 soverom, 2 bad, div. bodrom og 2 terrasser.

TBA fordelt på etasje
5. etasje
26 m² To terrasser. 
Fra 01.01.24 er det innført nye regler for måling og opplysning av areal på boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:
BRA‑i ‑ Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA‑e ‑ Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhører denne, for eksempel  
eksterne boder.
BRA‑b ‑ Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:
TBA ‑Terrasser og åpen altan som er tilknyttet boligen.
ALH ‑ Areal med lav himlingshøyde måles på samme måte som BRA, men man ser bort fra krav til  
himlingshøyde. Arealet inngår ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.
GUA – summen av BRA og AHL. Brukes når boligen har gulvareal som ikke er måleverdig på grunn av for  
eksempel skråtak eller lav himlingshøyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til øvrige arealer.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
1554.3 m²

Tomtebeskrivelse
Felleseiet tomt på 1554.3 kvm. 
Tomten ligger meget sentralt til på Heistad med gangavstand til det meste. Opparbeidet og fin tomt med  
stor, asfaltert adkomst og parkeringsplass på fremsiden av leilighetsbygget. Romslige grøntarealer med  
offentlig tursti fra Pans veg og ned til hovedveien. Tidligere har tomten vært en skoletomt for Heistad  
barneskole som ble lagt ned i 2012. Nå er området avsatt til boligbebyggelse og er en del av prosjektet  
"Heistad Botaniske" som er med på å utvikle sentrumskjernen for Heistad. 
Utenfor bygget er det satt opp drivhus og pergola for beboere som en felles sosial sone. I tillegg finnes ulike  
uteplasser, park og lekearealer samt sykkelparkering. 

Solforhold
Leiligheten ligger øverst i bygget med terrasse mot både øst og vest. Her kan man nyte solen fra morgen til  
kveld. 

Beliggenhet
Velkommen til Heistad Botaniske 
Her kan du bo enkelt og lettvint i øverste etasje med sjøutsikt og gode solforhold dagen lang. Leiligheten er  
tilknyttet Heistad Botaniske Borettslag og er en av 15 leiligheter som nylig ble bygget i 2023. Her har du alt i  



nærområdet hva gjelder fasiliteter, turområder, kollektiv, dagligvarehandel osv. Fra boligen kan man enkelt  
spasere til Rema 1000 hvor det også er apotek, blomsterhandel og frisør. Kiwi ligger også rett på nedsiden. I  
tillegg er bussholdeplass bare et steinkast unna som hyppige avganger begge veier. 

Heistad sentrum kan i tillegg tilby flere treningssentre, sushirestaurant, forhandlere, og bensinstasjon. I  
nærmiljøet finnes et bredt utvalg av ulike turområder og kyststier, og ca. 5 minutter unna ligger  
Heistadstranda og båthavn. Heistad barne‑ og ungdomsskole ligger også i gåavstand med trygge og fine  
gangveier med idrettsanlegg, svømmehall, flere fotballbaner, håndballhall og rulleskiløype som blir brøytet  
opp til skiløype på vinterstid. 

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS‑plakat fra Sørmegleren og det vil være skiltet ved fellesvisning.

Bebyggelsen
Informasjon fra prosjektet "Heistad Botaniske": 
Prosjektet består av ett leilighetsbygg ovenpå en parkeringskjeller. Bygget oppføres med bærekontruksjon  
av stål og betong. Etasjeskillene vil i hovedsak være i betong. Fasadene bygges primært opp som isolerte  
bindingsverksvegger, hovedsakelig kledd med plater og trekledning som vist på illustrasjoner. Platekledning  
er ikke detaljprosjektert, og inndelingsstruktur vil avvike fra illustrasjonsmateriellet. Terrasse og balkonggulv  
er å anse som utvendig konstruksjon. Mindre ansamlinger av vann vil derfor kunne forekomme på gulvflaten  
etter regnvær. Drypp fra overliggende balkong og rekkverk må påregnes ved regnvær. Utvendige rekkverk  
blir en kombinasjon av glass og spilerekkverk i stål som vist på illustrasjoner. Innvendige vegger bygges med  
tre‑ eller stålstendere som kles med gipsplater. Vegger mellom leiligheter, mot fellesarealer og mot heissjakt  
oppføres hovedsakelig i betong eller lydisolerte og brannsikre gipsvegger. På leilighetskillevegger kan  
el‑føringer legges utenpå veggene for å unngå fare for å svekke veggens lydtekniske egenskaper. Overgang  
mellom vegg og tak fuges og males uten taklister. Alle betongoverflater som ikke er beskrevet med  
spesifikk behandling i romskjemaet blir støvbundet.

Barnehage/    Skole/    Fritid
Heistad barne‑ og ungdomsskole. 
Lundelia barnehage/     Rypevegen barnehage. 

Skolekrets
Heistad barne‑ og ungdomsskole. 

Offentlig kommunikasjon
Hyppige bussforbindelser langs Breviksvegen. 

Sammendrag selgers egenerklæring
Egenerklæring er ikke utfylt. 

Standard
Heistad Botaniske Borettslag er utformet slik at du skal bo så enkelt som mulig ‑ Både hva gjelder  
beliggenhet og planløsninger. Her kan du låse døren og ta heisen rett ned til garasjekjeller med både  
parkering for egen bil og sykkel. Man trenger heller ikke være avhengig av transport da det er gode  
kollektivtilbud langs hovedveien. Du kan rusle bort til dagligvaren dersom du har glemt noe i butikken, eller  
ta med deg badehåndkle og gå ned til Heistadstranda for en svømmetur. 

Leiligheten ligger i øverste etasje som gir deg den beste utsikten i alle retninger. I oppholdsrom er det lagt  
3‑stavs eikeparkett og på vegger har leiligheten blitt malt i delikate og moderne fargekombinasjoner. Dette  
gjør at du enkelt kan dekorere og møblere akkurat slik du vil. 

I leiligheten blir man møtt av en romslig entré, med meget god plass til å ta imot gjester og å etablere  
oppbevaring av yttertøy og sko. Fra entré er det adkomst til gang, hvor det er etablert en bod/     teknisk rom  
og videre adkomst til resten av rommene i leiligheten. 

Stuen er meget innbydende, med mye naturlig lys og god plass til å innrede i flere soner etter eget ønske.  
En stor stue med et varmt og moderne preg. Fra stuen er det adkomst til terrasse vendt mot nordvest. Her  



er det fin plass til utemøblement, slik at en kan nyte både ettermiddags‑ og kveldssolen. 

Kjøkkenet er romslig og åpent, med god plass til et frokostbord om ønskelig. Kjøkkeninnredningen har slette  
fronter og integrerte hvitevarer. Hvitevarene følger med ved salg: Platetopp, stekeovn, kombinert kjøl/     frys,  
oppvaskmaskin og ventilator. Her er det godt med arbeidsplass for hobbykokken og måltidene kan nytes i  
godt selskap. Det er etablert en praktisk bod like ved kjøkkenet for oppbevaring. Fra kjøkkenet er det  
adkomst til sørøst‑vendt terrasse, hvor man kan nyte meget gode solforhold og sjøutsikt. 

Det er tre soverom i leiligheten. Hovedsoverommet er meget romslig, med videre adkomst til eget bad. Det  
er god plass til både dobbeltseng og øvrig møblement. Fine oppbevaringsmuligheter i skyvedørsgarderobe.  
De to andre soverommene er av praktisk størrelse med god plass til soveromsmøblement og store  
vindusflater som slipper inn naturlig lys. 

Det er etablert to bad i leiligheten, hvor et har adkomst fra gang og det andre fra hovedsoverommet. Badet  
med adkomst fra gang er helfliset, med varmekabler i gulv. Her er det etablert dusjhjørne, servant i  
innredning med oppbevaringsmuligheter, vegghengt toalett og opplegg til vaskemaskin. Badet tilhørende  
hovedsoverommet er også helfliset med varmekabler i gulvet. Badet er innredet med et dusjhjørne,  
vegghengt toalett og servant i innredning. Det er etablert speil med lys over servant. 

I garasjekjelleren disponerer leiligheten en parkeringsplass og en tilhørende sportsbod.

Innbo og løsøre
Liste over løsøre og tilbehør må leses før budgivning. Her fremgår hvilke løsøre som skal følge eiendommen  
dersom dette var på eiendommen ved kjøpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer på kjøkken medfølger handelen. 
Platetopp, stekeovn, kombinert kjøl/    frys, oppvaskmaskin og ventilator.

TV/    Internett/    Bredbånd
TV og internett er inkludert i felleskostnader. 

Parkering
Det medfølger én parkeringsplass i felles garasjeanlegg. I tillegg er det godt med gjesteparkering på  
tomten. Skulle man ha mange gjester på besøk er det også mulig å kunne parkere på Rema 1000 Heistad.  
Det medfølger også en sportsbod i kjeller. Felles sykkelparkering inne i garasjekjeller. 

Forsikringsselskap
IF skadeforsikring

Polisenummer
SP0005233035 

ENERGI
Oppvarming
Leiligheten har balansert ventilasjon med varmegjenvinning, varmekabler på bad og forøvrig elektrisk  
oppvarming.
Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/     fastmonterte ovner, så følger det heller ikke med ovner i  
disse rommene.

Energikarakter
C

Energifarge
Rød



BORETTSLAGET/    ØKONOMI
Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter betales i fellesutgiftene.

Info formuesverdi
Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten etter nyberegningsmodell  
som tar hensyn til om boligen er en såkalt "primærbolig" (der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller  
"sekundærbolig" (andre boliger man eier). Formuesverdien for primærboliger vil utgjøre 25% av  
boligverdien. For sekundærboliger vil formuesverdien utgjøre 100% av boligverdien. Nærmere informasjon  
kan finnes på Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Tilbud lånefinansiering
Vi anbefaler våre kunder å ta kontakt med vår samarbeidspartner Sparebanken Sør, på tlf. 38 10 92 00, for  
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader betales månedlig og inkluderer: Renter på borettslagets fellesgjeld, kommunale avgifter,  
bygningsforsikring, drift og vedlikehold av fellesarealer, strøing, måking og gressklipping, honorar til styre  
og forretningsfører, samt kabel‑tv og internett.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 23 987

Andel Fellesgjeld
Kr 3 975 000

Andel fellesgjeld år
2024

Kommentar fellesgjeld
Fellesutgifter inkluderer følgende: 
Renter: Kr. 18 555,‑ 
Felleskostnader: Kr. 5 432,‑
 
Til opplysninger er det IN‑ordning for borettslaget. Dette betyr at det er mulighet for å innfri hele eller deler  
av fellesgjelden. Kontakt megler for mer informasjon.  

Rentekost. fellesgjeld
Kr 18 555

Andel fellesformue
Kr 10 324

BORETTSLAGET
Borettslagsnavn
Heistad Botaniske Borettslag

Organisasjonsnummer
929947738

Andelsnummer
15



Lånebetingelser fellesgjeld
Lånenummer: 30008649215, Sparebanken Sør
Annuitetslån, 4 terminer per år.
Rentesats per 30.09.2024: 5.75% pa.
Antall terminer til innfrielse: 156
Saldo per 30.09.2024: 35 550 000
Andel av saldo: 3 775 000
Første termin: 30.12.2023
Neste avdrag: 30.12.2043 ( siste termin 30.09.2063 )

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er medlem av Borettslagenes Sikringsfond. Dette innebærer at andelseiere ikke er solidarisk  
ansvarlig for hverandres andel av fellesgjeld.

Forkjøpsrett
Leiligheten vil ikke bli utlyst på forkjøpsrett etter budaksept da den allerede har vært utlyst i forbindelse  
med prosjektet. 
Generelt er det forkjøpsrett for borettslagets andelseiere, og dernest medlemmer i boligbyggelaget  
borettslaget er tilknyttet.  

Styregodkjennelse
Kjøper skal godkjennes av styret. Kjøper bærer selv risikoen for godkjenning.

Vedtekter/    husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven. 
Husordensregler er enda ikke fastsatt da dette er et relativt nytt borettslag. 

Dyrehold
Dyrehold skal godkjennes av styret i borettslaget ved søknad. 

FORRETNINGSFØRER
Forretningsfører
Grenland Boligbyggelag

Eierskiftegebyr
Kr 6385

OFFENTLIGE FORHOLD
Tinglyste heftelser og rettigheter
Fra hovedbølet som eiendommen er fradelt fra, kan det være tinglyst heftelser i form av erklæringer/     avtaler  
som ikke fremgår av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med  
unntak av eventuelle erklæringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgår av salgsoppgaven og  
skal følge med eiendommen ved salg. Kjøpers bank vil få prioritet etter disse.

Ferdigattest/    brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for nybygg med 15 boenheter, datert: 22.08.2023.
Gjenstående arbeid: 
‑ Utomhus
‑ Brannbiloppstillingsplasser 
‑ Elektro 
‑ Rørlegger 
‑ Heis 

Til informasjon er det sendt inn en søknad om ferdigattest for Breviksvegen 293 da de gjenstående arbeider  
er ferdigstilt. 



Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avløp. 

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et område som er regulert for boligbebyggelse, jf. "Reguleringsbestemmelser Heistad  
Sentrum" med plan ID 4001 775.

Adgang til utleie
Evt. utleie av boligen krever samtykke fra borettslagets styre. Iht. borettslagslova må man ha bodd i  
leiligheten minst ett av de to siste årene før man kan søke om fremleie, andelseiere har likevel rett til å  
overlate bruken av hele bustaden til andre i opptil 30 døgn i løpet av året. Utleie i andre tilfeller kan godtas  
ved særlige grunner, jf. burettlagslova § 5‑6. Utleie forutsetter at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Se  
også borettslagets vedtekter, og konferer megler ved spørsmål.

Legalpant
Borettslaget har legalpant for forfalte, ikke betalte felleskostnader. Det vises for øvrig til vedtekter og  
husordensregler. For andelsboliger er det borettslaget som er hjemmelshaver til selve eiendommen.  
Andelseierne har hjemmel til en andel i borettslaget og borett knyttet til denne.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig  
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper  
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i  
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med  
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han  
burde blitt kjent med ved undersøkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
bygningssakyndig før det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig  
tilstand, kan det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger  
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut i fra at det virket inn på avtalen at  
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide på en tydelig måte. En bolig som har  
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må  
kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer.  
Normal slitasje og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke  
utgjøre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2%  
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke tap/    kostnader opptil et  
beløp på kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.  
avhl. § 3‑9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendørs arealsvikt  
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3‑8. Informasjon om kjøpers  
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere  
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person  
som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.



Prisantydning
Kr 4 020 000

Fellesgjeld
Kr 3 975 000

Totalpris
Kr 8 007 300

Omkostninger kjøpers beskrivelse
Tinglysning av hjemmelsovergang: kr 500,‑
Tinglysning av pantedokument kr 500,‑

HELP Boligkjøperforsikring kr 8 500,‑ (valgfritt)
HELP Boligkjøperforsikring Pluss kr 2 800,‑ (valgfritt)

Sum omkostninger: (inkl. valgfrie tillegg) kr 12 300,‑

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument. Det tas forbehold om endringer i avgifter/     
gebyrer. 

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det første budet må signeres, og budgiver må i tillegg legitimeres.  
Benytt "Gi bud"‑knappen på våre annonser for å registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker  
løsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Når første bud er gitt  
vil du motta en SMS‑kvittering som du kan svare på for å gi eventuelle budforhøyelser. Budforhøyelser kan  
også gis ved å trykke "Gi bud" i våre annonser på nytt, eller via e‑post eller andre skriftlige metoder. Megler  
skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller  
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli  
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver når budet er kommet til selgers kunnskap. Selger står  
fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, og er således ikke forpliktet til å akseptere det høyeste budet  
på eiendommen. 

Megler skal, i den grad det er nødvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i  
budgivningen. Megler er forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at  
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må et hvert bud ha en  
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må skriftlig akseptere budet før budaksept kan formidles til budgiver.  
Selger og kjøper har krav på å få utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle  
som har inngitt bud på eiendommen kan på forespørsel få en kopi av anonymisert budjournal etter at  
budrunden er avsluttet. For øvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er på baksiden  
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overføres til kjøper.

Betalingsbetingelser
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt på meglers klientkonto innen overtagelse.  
Normalt innebærer dette at fullt oppgjør må være innbetalt på meglers klientkonto senest to virkedager før  
avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for  
kjøpers bank, må være megler i hende i god tid før overtagelse kan finne sted. Sørmegleren AS tar ikke imot  
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjør skal foretas samlet fra kjøpers konto i norsk  
finansinstitusjon. 

Megler tar ikke imot oppgjør i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å gjennomføre kontrolltiltak ovenfor  



kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og  
kundeforholdets formål og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt  
gjennomføre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til  
klientkonto. 

Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler på noe  
tidspunkt ikke får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til å avvikle kundeforholdet. 

Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved mistanke om brudd på hvitvaskingsloven. Melding  
sendes Økokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring  
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part påføres som følge av brudd på  
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjør vi oppmerksom på at interessenter kan bli registrert for videre  
oppfølgning. Les mer om personvern i vår personvernerklæring på sormegleren.no/    personvern

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring. 

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og Boligkjøperforsikring Pluss fra  
HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell  
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring + fullverdig advokathjelp på  
viktige rettsområder i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,‑ påløper i tvistesaker. Les mer om begge  
forsikringene i vedlagte materiell eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at meglerforetaket mottar fra  
kr 4.100,‑ til kr 6.400,‑ avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles på  
Boligkjøperforsikring, samt kr 1 000,‑ i honorar for Boligkjøperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til kr 50 000,‑ inkl. mva. i provisjon.
Videre er det avtalt markedspakke kr 19.000,‑ . I tillegg belastes selger direkte utlegg. 
Totalt kr 77 110,‑ inkl. mva. 

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav på å få dekket tilrettelegging,  
markedsføringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utført arbeid. 

Selger
 Pans veg Utbygging AS

Oppdragsanvarlig
Rose Mari Røstberg
Eiendomsmegler
rose.rostberg@sormegleren.no
Tlf: 988 32 782

Sørmegleren Telemark AS, Storgata 126C
3902 Porsgrunn 
Tlf: 355 20 100
Organisasjonsnummer: 9180 67 116

Salgsoppgavedato
03.12.2024



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 



 



 

  



 

 



 

 



 

 



 

 



 

 

















Nabolagsprofil
Breviksvegen 293 - Nabolaget Heistad - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Godt voksne

Offentlig transport

Skjelsvik terminal 4 min
Totalt 14 ulike linjer 2.7 km

Brevik ferjekai 5 min
Linje 281, 282 3.7 km

Stathelle brygge 7 min
Linje 282 4.4 km

Porsgrunn stasjon 13 min
Linje RE11, RX11, R55 11.7 km

Sandefjord lufthavn Torp 37 min

Skoler

Heistadskolene (1-7 kl.) 17 min
327 elever, 25 klasser 1.2 km

Heistadskolene (8-10 kl.) 17 min
359 elever, 23 klasser 1.3 km

Bamble vgs - avd Croftholmen 8 min
310 elever 5.3 km

Bamble videregående skole 9 min
350 elever, 15 klasser 6.6 km

Ladepunkt for el-bil

Rema 1000 Heistad 0.1 km

«Stille og rolig, men også sentralt til de
fleste fasiliteter.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 85/100

Naboskapet
Godt vennskap 76/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 75/100

Aldersfordeling

10
.8

 %
13

.6
 %

14
.5

 %

7.
5 

%
7.

3 
%

7.
2 

% 17
.4

 %
19

.2
 %

21
.2

 %

39
.6

 %
38

.9
 %

38
.9

 %

24
.7

 %
21

.1
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Heistad 862 469

Porsgrunn/Skien 92 648 45 081

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Lundelia barnehage (1-5 år) 12 min
57 barn 0.8 km

Spire & Gro Rypevegen barnehage (1-5 ... 12 min
77 barn 0.9 km

Spire & Gro Melkeveien barnehage (0-5 ... 25 min
87 barn 1.8 km

Dagligvare

Rema 1000 Heistad 0.1 km
PostNord, søndagsåpent

Kiwi Heistad 3 min
PostNord 0.3 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 94/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 89/100

Støynivået
Lite støynivå 87/100

Sport

Heistad skole ballplass 0 km
Ballspill

Trollhaugen ballplass 10 min
Ballspill 0.7 km

Oasen Fritid 14 min

Heistad Fysioterapi & Trening 16 min

Boligmasse

45% enebolig
11% rekkehus
37% blokk
7% annet

Varer/Tjenester

ALTI Brotorvet 6 min

Vitusapotek Heistad 2 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

26% i barnehagealder
33% 6-12 år
21% 13-15 år
20% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 51%

Heistad
Porsgrunn/Skien
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 34% 33%

Ikke gift 45% 54%

Separert 13% 9%

Enke/Enkemann 8% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Kontakt oss
for tilbud!
Du får: Raskt svar av en dyktig rådgiver med 
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til å høre fra deg!

Cecilie Tande Flood
Autorisert finansiell rådgiver
Mob.: 481 62 064
cecilie.flood@sor.no

Ida Zoi Salvesen
Autorisert finansiell rådgiver
Mob.: 979 94 295
ida.salvesen@sor.no

www.sor.no | tlf.: 38 10 92 00
porsgrunn@sor.no | facebook.com/sparebankensor



HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 8 500

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 9 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 16 500

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 5 500/4 100/6 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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HELP Renteforsikring
Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås, og forsikringsdekningen gjelder da til 

ny eier overtar (begrenset til 3 måneder etter budaksept). Det gjøres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag på 

rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lån som 

ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen 

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på tre måneder. Tegning av HELP 

Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må 

bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges 

allerede er markedsført før budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.  

 

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 
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ROSE MARI RØSTBERG | Eiendomsmegler | 988 32 782
rose.rostberg@sormegleren.no | SØRMEGLEREN TELEMARK AS | Storgata 126C | 35 52 01 00


