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Smadbruk med hel tomannsbolig, grillbu og
ldve | snaue 40 madl tomt | flere
garasjeplasser og carporter pd eiendommen

OMRADE
Galteland

ADRESSE
Arendalsvegen 277 & 279, 4735
EVJIE

Prisantydning
kr 2 890 000,-

Omkostninger: kr 89 750,-

Totalpris: kr 2 979 750,-
Formuesverdi: kr 704 380,-
Kommunale avgifter: kr 5 923,- per ar

BRA-: 335 m* Jan Terje Halvorsen

BRA-e: 247 m Eiendomsmegler

BRA Total: 582 m?

Boligtype: Tomannsbolig 928 06 323

Byggear: 1960 janterje.halvorsen@sormegleren.no
Soverom: 5

Etasje: 3

Eierform bygning: Eiet Sgrmegleren AS, avd. Setesdal

Eierform tomt: Eiet Ljosheimvegen 1, 4735 Evje

Tomteareal: 38895 m? 99 56 40 40

sormegleren.no



ARENDALSVEGEN 277 & 279

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 50, bruksnummer 8 i Evje og Hornnes kommune.

Areal

BRA - i: 335 m?

BRA - e: 247 m?

BRA - b: 0 m?

BRA totalt: 582 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Tomannsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 128 m? 2 Boder, 3 Ganger, Vaskerom, Bad, Verksted, Lagerrom, 2 Soverom

1. etasje
BRA-i: 148 m? Stue, Kjokken, Entre, 2 Ganger, Toalettrom, 2 Trapperom, Kontor, Bad/vaskerom, Stue 2,
Kjokken 2, Vindfang

2. etasje
BRA-i: 59 m? Gang, 3 Soverom

Uthus

Bruksareal fordelt pa etasje
Kijeller

BRA-e: 108 m? Bod, 4 Garasjer

1. etasje
BRA-e: 67 m? Gang, Lagerrom, Verksted, Bod

2. etasje
BRA-e: 61 m? Lagerrom

Grillbu

Bruksareal fordelt pa etasje
Kijeller

BRA-e: 11 m? Grillbu




Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Tomannsbolig: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk.
Kommentar: Tomannsboligen er dpnet opp og brukes som enebolig.

Uthus: Det foreligger ikke byggetegninger
Grillbu: Det foreligger ikke byggetegninger

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
38895 m?

Tomtebeskrivelse

Fint opparbeidet tomt med asfaltert vei og gardstun. Det er anlagt plen og busker rundt huset. Det er ogsa
laget en stgyskjerm mot veien ved grillbua. Jorder pa nedsiden av veien. Fra toppen av hagen er det flott
utsikt utover Evje.

Beliggenhet

Hel tomannsbolig/generasjonsbolig beliggende gverst pa Galteland. Det er snaue 40 mal tomt til
eiendommen. Det tar ca 5 minutter med bil til Evje sentrum med de fleste fasiliteter. Vinterstid er det kort
vei til skilgyper ved Bjorvand og videre inn mot Hggas. Sommerstid er det fine turmuligheter over @rnefjell
og videre opp mot Flatebygd. Det er ogsa forholdsvis kort vei ned til lyslgypa og idrettsanlegget med
sharvei gjennom skogen.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sarmegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Bygningssakkyndig
Lars Tore Mesel

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG

Undertak av takbord, papp, slayfer og lekter tekket med betongtakstein. Undersakelsen er foretatt ved
utvendig besiktigelse fra bakkeniva og inspeksjon av undertaket pa gverlgft. Papp, slayfer og lekter er ikke
inspisert. Taket er tekket med selvbygger takpapp med undertak av takbord eller plater. Takrenner, nedlgp,
takstige, luftehatt og pipebeslag av plastbelagt stal og noe sink. Veggkonstruksjonen er bindingsverk med
utvendig kledning av liggende malt panel. Takkonstruksjonen er en plassbygget saltakkonstruksjon av
taksperrer, med litt lufting fra den ene gavlen. Takkonstruksjonen bestar av prefabrikkerte takstoler med
lufting fra gesims. Vinduer av eldre dato med noe varierende slitasje. Noen nyere vinduer med normal
slitasje. Nyere inngangsdarer og terrassedgrer med eldre kjellerdgr under terrassen. Terrassedekke og
bjelker i impregnert treverk med rekkverk i beiset treverk samt balkong med dekke av takpapp og malt
rekkverk. Litt rateskader i sgyler og bjelke. Trapper av betong og trapp av impregnert treverk og rekkverk av
malt treverk.

INNVENDIG

Boligens innvendige flater er hovedsakelig fra byggear med normal slitasje. Stapt dekke av betong og
etasjeskillere er utfert av bjelkelag i tre. Boligen er oppfert for det ble krav til radonsikring. Boligen er utfert
med pipelgp av mur eller teglstein og elementpipe pa den nyeste delen, med flere ildsteder. Synlig
grunnmur og betonggulv i det meste av kjelleren med noe saltutslag/fukt pa vegger. Malte og lakka trapper
fra byggear mellom etasjene. Darer av varierende alder og kvalitet.

VATROM
Bad/vaskerom




Bad fra byggedr med belegg pa gulv og baderomsplater pa vegger med ventilasjon fra ventil i taket.
Hulltaking ikke ngdvendig da det meste av reropplegg er synlig under badet.

Bad

Bad fra byggedr med belegg pa gulv og baderomsplater pa vegger med ventilasjon fra vifte i yttervegg.
Hulltaking ikke ngdvendig da noe av raropplegg er synlig.

Vaskerom

Vaskerom med belegg pa gulv og vegger med murpuss og panel, ventilasjon fra ventil i yttervegg. Det er
tilnaermet slett gulv, uten oppkant pa belegg pa vegger og ved darer, ellers normal slitasje pa overflater og
utstyr. Hulltaking ikke nadvendig da det meste av raropplegg er synlig.

KJBKKEN

Kjgkkeninnredning med hvite folierte fronter og laminat benkeplate. Frittstdende hvitevarer og ventilator i
skap. Kjgkkeninnredning med malte fronter og laminat benkeplate. Frittstdende hvitevarer og ventilator i
skap.

SPESIALROM
Toalettrom med wc, vask og vifte i yttervegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrar av kobber fra byggear. Synlige deler av avlgpsledninger er av plast. Naturlig ventilasjon fra ventiler i
vinduer og yttervegg. Varmepumper i stuer. Varmtvannstanken star i kjelleren. Varmtvannstanken star i
kjelleren. Sikringsskaper fra byggear med automatsikringer og jordfeilbryter. Brannslokkingsapparat fra
byggeadr og rgykvarsler i tak.

TOMTEFORHOLD

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser ut over visuelle observasjoner pa stedet. Ingen synlig fuktsikring av
grunnmurens tilbakefylte sider. Grunnmur av betong og antatt lettklinkerblokker direkte pa stept sale.
Tomten bestar av skranende terreng med varierende fallforhold ved grunnmuren.

Sammendrag selgers egenerklaering

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom? Ja

2.11 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

2.1.2 Arstall: 30+

2.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Faglaert

2.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte: Bjgrnara var rerlegger og Langeland var elektriker.

2.1.5 Hvilket firma utfgrte jobben? Bjgrnara, Langeland

2.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte: Min far bygde badet i kjelleren pa siste del av 80-tallet.
Rarlegger var Bjgrnara, og elektriker var Langeland.

2.2.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

2.2.2 Arstall: 2005

2.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert: Faglaert

2.2.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte: Min far restaurerte badet i hovedhuset tidlig 2000-tall.
Bjornara var rerlegger og Langeland utferte el-arbeider

2.2.5 Hvilket firma utferte jobben? Bjgrnara, Langeland

2.2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Nei

2.2.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte: Min far reiv det gamle badet, la fliser og innredning i det
nye

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? Ja

411 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

4.1.2 Arstall: 1995

4.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?Ufagleert

4.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte: Byttet undertak pa hovedhuset mot nord.
4.2.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

4.2.2 Arstall: 1995

4.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Ufaglaert

4.2.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte: Satt inn vindu mot tunet i stua

4.31 Navn pa arbeid: Nytt arbeid




4.3.2 Arstall: 2010

4.3.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Faglaert

4.3.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte: Sammen med KW-bygg ble alle tre verandadgrer byttet ca
2010.

4.3.5 Hvilket firma utferte jobben? KW- bygg

4.3.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Nei

4.3.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte: Min far reiv ut de gamle.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken? Ja

8 Er det utfert arbeid med drenering? Ja

8.1.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

8.1.2 Arstall: 30+

8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Ufaglaert

8.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte: | forbindelse med bygging av pabygget i ca. 1979-1980 ble
det utfert dreneringsarbeider.

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Ja

10.1.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

10.1.2 Arstall: 2000

10.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert

10.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte: Begge sikringsskap ble byttet til automatsikringer. Usikker
pa nar dette ble gjort. Men det star nok noe i skjema i sikringsskapene.

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben? Langeland

10.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Nei

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brann,
avlgpskvern eller liknende? Ja - Spesifiser hvilken type: Boret brgnn

16 Er det utfart arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg? Ja

16.1.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

16.1.2 Arstall: 2016

16.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Ufaglaert

16.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte: Montert ny ovn i hovedhuset for ca. 8 ar siden.
16.2.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

16.2.2 Arstall: 2019

16.2.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Faglaert

16.2.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte: Montert varmepumpe hovedhus

16.2.5 Hvilket firma utfarte jobben? EVTEK

16.2.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Nej

16.3.1 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

16.3.2 Arstall: 2019

16.3.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Faglaert

16.3.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte: Montert varmepumpe i tiloygget, ca 5 ar siden.
16.3.5 Hvilket firma utferte jobben? EVTEK

16.3.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Nei

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser? Ja - Beskriv feilen og
omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort. Sprekker i noen garasjegulv og noen steder i lecavegg i pabygd
garasjedel.

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen? Ja - Hva slags skadedyr og hva
var omfanget? Av og til mus pa loft. Men disse er fanget i musefeller og har ikke gjort skade.

24 Har du bygd pa eller gjort om kijeller, loft eller annet til boligrom? Ja

25.11 Navn pa arbeid: Nytt arbeid
25.1.2 Arstall: 30+




25..3 Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert

25.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte: Flat hadde temrerarbeidet pa garasjene.

25.1.5 Hvilket firma utferte jobben? Flat

25.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Nei

25.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufagleerte: Traktorgarasjer (2 lap) bygd pa i 1986 av eier sammen
med faglaert byggmester Flat. Min far gjorde stgpe- og murerarbeidene.

25.1.8 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen? Ja

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende? Ja
26 Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen? Ja

27 Er det utfart radonmaling? Ja - Nar ble malingen utfart og hva ble maleverdiene? 12.04.2021 er siste
maling av vann, og da var radonkonsentrasjonen 70 BQ/L.

31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt begr utferes av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede
har nevnt.: Ja - Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utfgrte arbeidet. Hvis arbeid
er utfert pa ulike deler av boligen kan du opplyse om dette her. Min far har utfart mye arbeid pa smabruket
og jeg vil anta det er sannsynlig at han kan ha utfert arbeid som i enkelte tilfeller burde ha vaert utfert av
faglaerte. Men som regel har han jobbet sammen med faglzaerte.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart? Ja - Skriv
opplysningene her: Eiendommen bestar av bolig med tilbygg, lave med 4 garasjer, 2 garasjer nedenfor
veien, lekehytte. Eiendommen har boret brgnn fra 1979, og septiktank.

Innhold

Tomannsboligen inneholder loft med gang og 3 soverom. 1. etasje 2 stuer, kjgkken, entre, 2 ganger,
toalettrom, 2 trapperom, kontor, bad/vaskerom, kjgkken og vindfang. kjeller med 2 boder, 3 ganger, 2
soverom, vaskerom, lagerrom, verksted og bad.

Uthuset med tre etasjer som inneholder en underetasje med bod og fire garasjer, loft med lagerrom og en 1.
etasje med gang, lagerrom, verksted og bod.

Grillbu pa 11 kvm.

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Lars Tore Mesel den 16.09.2024, og er gyldig i 1 ar etter befaringsdato,
21.08.2024. Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig. Det gjares
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Enebolig som er oppfart i 1960, tilbygget til tomannsbolig i 1978 og ombygget til enebolig i 1988 med
tilhgrende uthus og grillbu. Lekestue og 2 garasjer som er pa den andre siden av veien er ikke videre
kommentert. Det er noe varierende bruksslitasje pa overflater, innredninger og utstyr med tanke pa alder, sa
det ma paregnes kommende oppgraderinger av overflater og bygningsdeler som har har gatt ut pa sinn
naturlige levetid eller med kommenterte avvik

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
TG3 - STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen er en plassbygget saltakkonstruksjon av taksperrer,
med litt lufting fra den ene gavlen.




Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Det er pavist fukt/rateskader i takkonstruksjonen.

* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Noe synlige avvik pa undertaket oppe pa loftet.

Konsekvens/tiltak

» Det ma gjores naermere undersokelser.

* Lokal utbedring ber utfares.

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Omradet med synlige fuktskader og takgjennomfgringer bar kontrolleres neermere og utbedres etter behov.

Utvendig > Utvendige trapper: Trapper av betong og trapp av impregnert treverk og rekkverk av malt
treverk.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk.

* Betongtrapp har mindre sprekker/skader

Overflater med noe alder, bruksslitasje og sprekker i betongen samt at det mangler noe rekkverk.
Konsekvens/tiltak

» Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

* Paviste skader ma utbedres.

Noe oppgraderinger av trapper ma paregnes.

Innvendig > Innvendige trapper: Malte og lakka trapper fra byggear mellom etasjene.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er starre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

+ Apninger mellom trinn i innvendig trapp er starre enn dagens forskriftskrav.

* Det er ikke montert rekkverk. Trapper med noe manglende sikring etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

 Apninger er sdpass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre &pninger.
Trappen fungerer greit til dagens bruk, men tilfredsstiller ikke dagens krav.

Noen oppgraderinger av trapper ma paregnes.

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Generell: Bad fra byggedr med belegg pa gulv og baderomsplater pa
vegger med ventilasjon fra ventil i taket.

Vurdering av avvik:

 Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

 Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres. Badet
fungerer greit med dagens standard, men det ma paregnes og oppgradere badet innen kort tid.

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell: Vaskerom med belegg pa gulv og vegger med murpuss og panel,
ventilasjon fra ventil i yttervegg. Det er tilnaermet slett gulv, uten oppkant pa belegg pa vegger og ved
darer, ellers normal slitasje pa overflater og utstyr.

Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak:

» Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.
Vaskerommet fungerer greit med dagens standard, men det ma paregnes og oppgradere rommet etter
behov.

Vatrom > Kjeller > Bad > Generell: Bad fra byggear med belegg pa gulv og baderomsplater pa vegger med
ventilasjon fra vifte i yttervegg.

Vurdering av avvik:

 Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

 Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres. Badet
fungerer greit med dagens standard, men det ma paregnes og oppgradere badet innen kort tid.




Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold: Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller
radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen inht. forskriftskrav pa seknadstidspunktet, men minst
Byggeforskrift 1985? Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar? Ja

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa seknadstidspunktet, men minst
Byggeforskrift 1985? Nei

4. Er det skader pa reykvarslere? Ukjent

TG2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Taktekking - 2

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft - 2 Ga til side
Utvendig > Vinduer Ga til side

Utvendig > Dgrer Ga til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Rom Under Terreng

Kjgkken > Etasje > Kjgkken 2 > Overflater og innredning
Kjokken > Etasje > Kjokken > Overflater og innredning
Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avlgpsrer

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - 2

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
Tomteforhold > Drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Tomteforhold > Terrengforhold

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre

Dette folger IKKE med:

- Kjeller i bolig: Lagerhyller som er demonterbare, veggmonterte strykebrett i skap og arbeidsbenk i
verksted.

- Uthus og garasje: Lagerhyller som er demonterbare og alle arbeidsbord, snekkerbenker og trykkpumpe
vann m/tilbehgr.

- Traktor og robotklipper (dette kan eventuelt kjgpes av selger for henholdsvis kr 120 000 og kr 40 000)

Noe lgsare i bolig og uthus kan eventuelt falge med etter avtale med selger. Alt lgsgre i de to garasjene
nedenfor hovedveien falger med, med unntak av traktor utstyr.

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsagre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer fglger handelen: Stekeovn og 1 oppvaskmaskin (oppvaskmaskin i hovedbolig medfalger
ikke).




Moderniseringer og pakostninger

Far innflytting i 1980 ble det bygd et tilbygg til mor til arvtaker/eier. Det er byttet 3 verandadgrer, og satt
inn flere vindu. Inngangsparti pa hovedhus er bygd ut i nyere tid. De fleste rom i hovedhus og tilbygg er
pusset opp en eller flere ganger siden de ble bygd. Det meste av arbeidet er gjort av eier og/eller i
samarbeid med faglaerte. Se foravrig egenerklaering.

TV/Internett/Bredband
Dagens eier har hatt TV fra Allente og bredband fra Telenor.

Parkering
Godt med parkering flere plasser pa egen eiendom, i tillegg 4 garasjeplasser i laven.

Forsikringsselskap
Eika Forsikring

Polisenummer
1480360

Radonmaling
Det er utfgrt radonmaling, 12.04.2021. Siste maling av vann viste radonkonsentrasjonen 70BQ/L.

Diverse
Boligen er utstyrt med sentralstavsuger.

ENERGI

Oppvarming

Boligens oppvarming bestar av 3 vedovner, 2 varmepumper, varmekabler pa bad oppe og nede i hovedhus,
og i yttergang hovedhus. Ellers diverse panelovner.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stramforbruk
Stremforbruk det siste ar. Ca. 20-25.000 kr.

Energikarakter
G

Energifarge
Gul

Info energiklasse
Energiattest Arendalsvegen 277: Gul G
Energiattest Arendalsvegen 279: Gul E

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 5923

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Kommunaleavgifter inkluderer:
Feiing: kr. 4 010,-

Renovasjon: 453,-

Slam: 1460,-




Formuesverdi primaer
Kr 704 380

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundzer
Kr 2 676 643

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4219/50/8:

10.02.1948 - Dokumentnr:; 100054 - Erklaering/avtale

Grensegangssak

Gjelder denne registerenheten med flere

10.06.1963 - Dokumentnr: 100956 - Bestemmelse om kloakkledn

20.07.1981 - Dokumentnr: 103226 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om vannledning

14.11.1986 - Dokumentnr: 104703 - Erkleering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Vegloven vedr. byggegrense

19.08.2004 - Dokumentnr: 14993 - Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver : AE NETT AS

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 17.12.79. Den midlertidige brukstillatelsen gjelder pabygg. At
en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfart arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt
eller godkjent.

Det foreligger byggemelding for bygging av redskapsbu, datert 23.09.86.

Det foreligger byggemelding for pabygg av inngangsparti, datert 26.04.06.

Tomannsbolig: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk.
Kommentar: Tomannsboligen er dpnet opp og brukes som enebolig.

Uthus: Det foreligger ikke byggetegninger
Grillbu: Det foreligger ikke byggetegninger




Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for opprinnelig bolig eller Idve. Det utstedes
ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for 1. januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Manglende
brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og ansvar for
manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

P& eiendommen er det boret brenn fra 1979 og privat septikanlegg. Huset har renseanlegg for behandling
av radon i vann. Dette ble ifglge selger innstallert pa slutten av 90 tallet og vannkvaliteten er jevnlig
kontrollert. Senest med maling i 2021 hvor resultatet viste verdi innenfor krav. Det kreves tiltak for mer enn
500 Bqg/I. Her ble det kun malt til 70 Bag/I.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et uregulert omrade, avsatt til LNF (Natur-, landbruk- og friluftsomrader), og er en del
av kommuneplanens arealdel. | omrader som er lagt ut til LNF er det ikke tillat med annen bygge- og
anleggsvirksomhet en den som har dirkete tilknytning til landbruk eller stedbunden naering. Det kan derfor
hvile begrensninger i forhold til utvikling av eiendommen, herunder bygging, rivning m.m.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Nei

Kommentar konsesjon

Eiendommen er over to mal, og egenerklaering om konsesjonsfrihet ma fylles ut. Kjgper ma undertegne
dette fgr megler sender til kommunen for registrering. Sgrmegleren gjor oppmerksom pa at kommunen ma
ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i matrikkelen far skjate kan sendes til tinglysing. Oppgjer kan
ikke finne sted for dette foreligger.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.




Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 2 890 000

Totalpris
Kr 2 979 750

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 890 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

72 250,00 (Dokumentavgift)

16 500,00 (HELP Boligkjaperforsikring* (valgfritt))

500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

73 250,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
89 750,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

2 963 250,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
2 979 750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fgrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star




fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjepesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjgr vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.




Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 2,70 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.900,-, oppgjarshonorar kr 11.900,-, grunnpakke markedsfaring kr
11.950,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere kr 109 750,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Gudrun Galteland

Oppdragsanvarlig

Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler
janterje.halvorsen@sormegleren.no
TIf: 928 06 323

Ansvarlig megler

Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler
janterje.halvorsen@sormegleren.no
TIf: 928 06 323

Sgrmegleren AS, avd. Setesdal, Ljosheimvegen 1
4735 Evje

TIf: 995 64 040

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
21.09.2024




Merket tomt med omtrentlige grenser

Utsikt over hagen fra toppen av plenen.




Det er 2 vanlige garasjer og 2 starre til traktor.




Asfaltert adkomst. Dette er den opprinnelige boligen.

Romslig gang




Romslig gang

Stue i hovedhuset




Stor og lys stue med vedovn og varmepumpe i hoveddelen

Kjokken i hovedhuset










Stue/spisestue i tilleggsdelen

Stue/spisestue i tilleggsdel
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Stue/spisestue i tilleggsdel med vedovn










Bad i kjeller

Bad i hovedhus
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Her kan man sitte helt







God plass til traktor og utstyr



Lekehytte
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Masse plass pa loftet av laven

Frittliggende carporter nedenfor hovedveien







Merket tomt med omtrentlige grenser
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Plantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil.

SORMEG

igen pa tegningene gjengir ikke faktisk mablering og er der bare som illustrasjon.

Plantegning



Bod/Gang
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Plantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil.

gen pa tegningene gjengir ikke faktisk mablering og er der bare som illustrasjon.

Plantegning



Nabolagsprofil

Arendalsvegen 277

Offentlig transport

2 Galteland
Linje 175

4+ Evje rutebilstasjon
Linje 170,172,175,178,1972,1975

X Kristiansand Kjevik

Skoler

Evje barneskule (1-7 kl.)
226 elever, 16 klasser

Evje ungdomsskule (8-10 kl.)
172 elever, 8 klasser

Setesdal vgs avd. Hornnes
210 elever, 11 klasser

KVS - Bygland

80 elever, 4 klasser

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

Sivilstand

Gift
Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

3 min &
0.2 km

5min &
3.6 km

Tt6min &

4 min &
3.3km

4 min &
3.3km

9 min &
6.8 km

33 min &
36.7 km

B 18% i barnehagealder
B 44% 6-12 a&r

6% 13-15 ar
B 32%16-18 ar

Norge

38% 33%
50% 54%
8% 9%
4% 4%

Aldersfordeling

15.6 %
15.4 %
14.5 %

Barn
(0-12 ar)

Omrade

9.6 %
82%
72%

Ungdom
(13-18 ar)

B Grunnkrets: Aneland

15.6 %
175 %
212%

Unge voksne

37.8%
38%
389%

Voksne

X e
LN
Ly
N N

©

Eldre

(19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Personer
134

. Kommune: Evje og Hornnes 3653

Norge

Barnehager

5425412

Oddeskogen barnehage (1-5 ar)

110 barn

Babuschka barnehage (1-5 ar)

15 barn

Hornnes barnehage (1-5 ar)

48 barn

Dagligvare

Coop Extra Evje
Sendagsapent

Spar Evje

Sport

@ Evje barneskole

Aktivitetshall, ballspill

©® Evje Stadion
Fotball, friidrett, sandvolleyball

¥

Treningssenter

Husholdninger
60

1793
2654586

5min &
3.8 km

6 min &
4.3 km

10 min &
6.9 km

5min &
3.2km

5min &

4 min &
3.3 km

6 min &
4.1 km

24 min &

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Arendalsvegen 277+279, 4735 EVJE
(1) EVIE OG HORNNES kommune

# gnr. 50, bnr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 582 m? BRA-i: 335 m?

Befaringsdato: 21.08.2024 Rapportdato: 16.09.2024 Oppdragsnr.: 20262-1373 Referansenummer: GE1916

Autorisert foretak: NM Takst & Eiendom AS Var ref: Nina Modalslid

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Lars Tore Mesel
Uavhengig Takstingenigr
ltm@nm-as.no

90550 713

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20262-1373 Befaringsdato: 21.08.2024

\

Norsk takst

Side: 2 av 33



Arendalsvegen 277+279, 4735 EVIJE NM Takst & Eiendom AS ‘
Gnr50-Bnr8 Brokelandsheia Nord 3 k I I
4219 EVJE OG HORNNES 4993 SUNDEBRU  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
y kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Enebolig som er oppfgrt i 1960, tilbygget til tomannsbolig i
1978 og ombygget til enebolig i 1988 med tilhgrende uthus

og grillbu.

Lekestue og 2 garasjer som er pa den andre siden av veien er

ikke videre kommentert.

Det er noe varierende bruksslitasje pa overflater,
innredninger og utstyr med tanke pa alder, s det ma
paregnes kommende oppgraderinger av overflater og

bygningsdeler som har har gatt ut pa sinn naturlige levetid

eller med kommenterte avvik

Egenerklaeringsskjema ma leses.
Rapporten ma leses i sin helhet.

Tomannsbolig - Byggear: 1960

Ga til side
UTVENDIG
Undertak av takbord, papp, slgyfer og lekter
tekket med betongtakstein.
Undersgkelsen er foretatt ved utvendig
besiktigelse fra bakkeniva og inspeksjon av
undertaket pa gverlgft.
Papp, slgyfer og lekter er ikke inspisert.
Taket er tekket med selvbygger takpapp med
undertak av takbord eller plater.
Takrenner, nedlgp, takstige, luftehatt og
pipebeslag av plastbelagt stal og noe sink.
Veggkonstruksjonen er bindingsverk med
utvendig kledning av liggende malt panel.
Takkonstruksjonen er en plassbygget
saltakkonstruksjon av taksperrer, med litt lufting
fra den ene gavlen.
Takkonstruksjonen bestar av prefabrikkerte
takstoler med lufting fra gesims.
Vinduer av eldre dato med noe varierende
slitasje.
Noen nyere vinduer med normal slitasje.
Nyere inngangsdgrer og terrassedgrer med eldre
kjellerdgr under terrassen.
Terrassedekke og bjelker i impregnert treverk
med rekkverk i beiset treverk samt balkong med
dekke av takpapp og malt rekkverk.
Litt rateskader i sgyler og bjelke.
Trapper av betong og trapp av impregnert treverk
og rekkverk av malt treverk.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20262-1373

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 21.08.2024

Brokelandsheia Nord 3

NM Takst & Eiendom AS ‘
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4993 SUNDEBRU Norsk takst

Boligens innvendige flater er hovedsakelig fra
byggear med normal slitasje.

Stgpt dekke av betong og etasjeskillere er utfgrt
av bjelkelag i tre.

Boligen er oppfgrt fgr det ble krav til
radonsikring.

Boligen er utfgrt med pipelgp av mur eller
teglstein og elementpipe pa den nyeste delen,
med flere ildsteder.

Synlig grunnmur og betonggulv i det meste av
kjelleren med noe saltutslag/fukt pa vegger.
Malte og lakka trapper fra byggear mellom
etasjene.

Dgrer av varierende alder og kvalitet.

Ga til side

VATROM

Bad/vaskerom

Bad fra byggear med belegg pa gulv og
baderomsplater pa vegger med ventilasjon fra
ventil i taket.

Hulltaking ikke ngdvendig da det meste av
rgropplegg er synlig under badet.

Bad

Bad fra byggear med belegg pa gulv og
baderomsplater pa vegger med ventilasjon fra
vifte i yttervegg.

Hulltaking ikke ngdvendig da noe av rgropplegg
er synlig.

Vaskerom

Vaskerom med belegg pa gulv og vegger med
murpuss og panel, ventilasjon fra ventil i
yttervegg.

Det er tilnsermet slett gulv, uten oppkant pa
belegg pa vegger og ved dgrer, ellers normal
slitasje pa overflater og utstyr.

Hulltaking ikke ngdvendig da det meste av
rgropplegg er synlig.

Ga til side

KIGKKEN

Kjgkkeninnredning med hvite folierte fronter og
laminat benkeplate.

Frittstaende hvitevarer og ventilator i skap.
Kjgkkeninnredning med malte fronter og laminat
benkeplate.

Frittstaende hvitevarer og ventilator i skap.

Ga til side

SPESIALROM

Toalettrom med wc, vask og vifte i yttervegg.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Beskrivelse av eiendommen

Vannrgr av kobber fra byggear.
Synlige deler av avlgpsledninger er av plast.
Naturlig ventilasjon fra ventiler i vinduer og
yttervegg.
Varmepumper i stuer.
Varmtvannstanken star i kjelleren.
Varmtvannstanken star i kjelleren.
Sikringsskaper fra byggear med automatsikringer
og jordfeilbryter.
Brannslokkingsapparat fra byggear og rgykvarsler
i tak.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er ikke foretatt grunnundersgkelser ut over
visuelle observasjoner pa stedet.
Ingen synlig fuktsikring av grunnmurens
tilbakefylte sider.
Grunnmur av betong og antatt lettklinkerblokker
direkte pa stgpt sale.
Tomten bestar av skranende terreng med
varierende fallforhold ved grunnmuren.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet a til si

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Tomannsboligen er dapnet opp og brukes som enebolig.
Uthus

e Det foreligger ikke tegninger
Grillbu
e Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget er utfgrt av en uavhengig Norsk Takst takstingenigr,
som fglger det regelverk og de etiske regler Norsk Takst har
fastsatt for medlemmene.

Pa befaringen er malinger utfgrt med: Leica avstandsmaler, Hilti
combilaser og Protimeter MMS2 .

Rapporten baserer seg pa visuelle observasjoner og enkle
malinger. Det er ikke foretatt destruktive inngrep for a
dokumentere eventuelle avvik.

Tilstandsgraden settes mot nytt bygg pa faktisk byggear.
Opplysninger om byggear, rehabiliteringsar med videre er gitt
av rekvirent.

Levetidsbetraktningene er basert pa Sintef bygg forsk bygg
detaljblad 700 320.

Mgbler er ikke flyttet under undersgkelsen.
Kunden/rekvirenten skal lese gjennom

dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis
det finnes feil/mangler som bgr rettes opp.

Brann/lydskillekonstruksjon mellom boenhetene er ikke
TG2: Avwvik som ikke krever tiltak vurdert.

25

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Tomannsbolig

Anslag pa utbedringskostnad (YD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

2 S
© Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatllside
1.5 © utvendig > Utvendige trapper Gatil side
] © innvendig > Innvendige trapper Gatil side
© vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Generell il st
0.5
_ © vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell G til side
£
0 © vitrom > Kijeller > Bad > Generell Ga til side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 © Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gaftllside
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 L_Li22) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
®  Tiltak over kr 300000 @  Utvendig > Taktekking Ga til side

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Utvendig > Taktekking - 2 Ga til side

Ly
© Utvendig > Nedlgp og beslag il si
0o

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Oppdragsnr.: 20262-1373 Befaringsdato:  21.08.2024 Side: 7 av 33



Arendalsvegen 277+279, 4735 EVJE NM Takst & Eiendom AS ‘
Gnr50-Bnr8 Brokelandsheia Nord 3 k I I
4219 EVJE OG HORNNES 4993 SUNDEBRU Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft - 2 Ga til side
Utvendig > Vinduer Ga til side

Utvendig > Dgrer 4 til si

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

)
o
o
o
o
0
)
9
9
9

Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Radon Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted a til si
Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Kjokken > Etasje > Kjgkken 2 > Overflater og Ga til side
innredning
0 Kjokken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si
Q Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
O Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - 2 Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
© Tomteforhold > Drenering a til si
Q Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
O Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
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Tilstandsrapport

Brokelandsheia Nord 3
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TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1960 Antatt byggear
Standard

Boligen holder en normal standard i forhold til byggear.

Vedlikehold
Overflater har noe etterslep av vedlikehold.

Tilbygg / modernisering

1978 Tilbygget
1988 Ombygget Tomannsboligen ble ombygget til
enebolig.
UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Undertak av takbord, papp, slgyfer og lekter tekket med betongtakstein.
Undersgkelsen er foretatt ved utvendig besiktigelse fra bakkeniva

og inspeksjon av undertaket pa gverlgft.

Papp, slgyfer og lekter er ikke inspisert.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Takstein med stedvis mye mose.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Mose foringer levetiden pa taktekket og bgr fjernes.

Oppdragsnr.: 20262-1373

Taktekking - 2

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med selvbygger takpapp med undertak av takbord eller
plater.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Undertak og taktekket har snart brukt opp sinn naturlige levetid (30 ar)
Sprekker i taktekket rundt stolper.

Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

Det ma paregnes og skifte taktekket i snarlig fremtid.

Befaringsdato: 21.08.2024 Side: 9 av 33
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Tilstandsrapport

Sprekker i taktekkt rundt stolper. ‘
(1) Nedigp og beslag

Takrenner, nedlgp, takstige, luftehatt og pipebeslag av plastbelagt stal
og noe sink.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag fra byggear, med noe skjevheter og
mindre skader som snart har gatt ut pa sinn naturlige levetid.

Konsekvens/tiltak

® Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Noe oppgraderinger av takrenner og beslag ma paregnes etter behov.
Fuger/tetting ved takgjennomfgringer bgr kontrolleres arlig.

Veggkonstruksjon

Veggkonstruksjonen er bindingsverk med utvendig kledning av liggende
malt panel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Det er ikke behov for utbedringstiltak. Takkonstruksjonen er en plassbygget saltakkonstruksjon av

Noen oppgraderinger ma paregnes etter behov. taksperrer, med litt lufting fra den ene gavlen.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
¢ Det er pavist fukt/rateskader i takkonstruksjonen.

o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Noe synlige avvik pa undertaket oppe pa loftet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

o Lokal utbedring bgr utfgres.

» Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Omradet med synlige fuktskader og takgjennomfgringer bgr kontroleres
naermere og utbedres etter behov.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft - 2

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen bestar av prefabrikkerte takstoler med lufting fra
gesims.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Brokelandsheia Nord 3
4993 SUNDEBRU  Norsk takst

NM Takst & Eiendom AS l I I

Vinduer

Vinduer av eldre dato med noe varierende slitasje.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vindu med noe fuktmerker innvendig etter kondens og noe begrenset
gjenstaende levetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Det ma paregnes Igpende vedlikehold av vinduer, vinduer som gatt ut pa
sin naturlige levetid ma paregnes og skiftes etter behov.

Oppdragsnr.: 20262-1373 Befaringsdato: 21.08.2024 Side: 12 av 33



Arendalsvegen 277+279, 4735 EVJE NM Takst & Eiendom AS ‘
Gnr50-Bnr8 Brokelandsheia Nord 3 k I

4219 EVJE OG HORNNES 4993 SUNDEBRU

Norsk takst

Tilstandsrapport

Vinduer - 2

Noen nyere vinduer med normal slitasje.

@ Dgrer

Nyere inngangsdgrer og terrassedgrer med eldre kjellerdgr under
terrassen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

. . - 22 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Kjellerdgr med noe avvik, resten av dgrer av grei kvalitet Ber, g g
Terrassedekke og bjelker i impregnert treverk med rekkverk i beiset
treverk samt balkong med dekke av takpapp og malt rekkverk.

Litt rateskader i sgyler og bjelke.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Noe overflatebehandling og reparasjon/justering av dgrer ma paregnes
etter behov. Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.
 Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

ARLARRNS

Noe slitasje/sprekker i terrassedekke og membran har brukt opp over
halvparten av sinn naturlige levetid.

Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

¢ Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

Noe oppgraderinger av terrassen ma paregnes.

Utvendige trapper

Trapper av betong og trapp av impregnert treverk og rekkverk av malt
treverk.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk.

¢ Betongtrapp har mindre sprekker/skader

Overflater med noe alder, bruksslitasje og sprekker i betongen samt at
det mangler noe rekkverk.

Konsekvens/tiltak

o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

¢ Paviste skader ma utbedres.

Noe oppgraderinger av trapper ma paregnes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

m Overflater

Boligens innvendige flater er hovedsakelig fra byggear med normal
slitasje.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Overflater med noe bruks og aldersslitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Grad av rehabiliteringsbehov ma vurderes individuelt og etter kjgpers
egne preferanser.

Oppdragsnr.: 20262-1373

Brokelandsheia Nord 3
4993 SUNDEBRU  Norsk takst

NM Takst & Eiendom AS ‘
N

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt dekke av betong og etasjeskillere er utfgrt av bjelkelag i tre.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Gulv kan avrettes etter behov, men fungerer greit som det er.

L' Jv8 Radon

Boligen er oppfart fgr det ble krav til radonsikring.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

@ Pipe og ildsted

Boligen er utfgrt med pipelgp av mur eller teglstein og elementpipe pa
den nyeste delen, med flere ildsteder.

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Det mangler plate under den ene feieluka i gangen. Rom Under Terreng

Konsekvens/ t'lt?k . o Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.
Synlig grunnmur og betonggulv i det meste av kjelleren med noe

lldsteder og pipe bgr kontrolleres av feier. saltutslag/fukt pa vegger.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Med tanke pa synlige saltutslag pa tilgjengelig grunnmur, ma det
paregnes avvik i eventuelle utforede vegger og oppforet gulv.

Konsekvens/tiltak
¢ Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for
a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 8 unnga fuktskader.
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Malte og lakka trapper fra byggear mellom etasjene.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det er ikke montert rekkverk.

Trapper med noe manglende sikring etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
« Apninger er sépass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales 4 lage mindre apninger.

Trappen fungerer greit til dagens bruk, men tilfredsstiller ikke dagens
krav.
Noen oppgraderinger av trapper ma paregnes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Brokelandsheia Nord 3

NM Takst & Eiendom AS ‘
N ||

4993 SUNDEBRU  Norsk takst

Innvendige dgrer

Dgrer av varierende alder og kvalitet.

Oppdragsnr.: 20262-1373 Befaringsdato: 21.08.2024
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Tilstandsrapport

VATROM

ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad fra byggear med belegg pa gulv og baderomsplater pa vegger med
ventilasjon fra ventil i taket.

Vurdering av avvik:

e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Badet fungerer greit med dagens standard, men det ma paregnes og
oppgradere badet innen kort tid.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Brokelandsheia Nord 3
4993 SUNDEBRU  Norsk takst

NM Takst & Eiendom AS ‘
N ||

KJELLER > VASKEROM

Generell

Vaskerom med belegg pa gulv og vegger med murpuss og panel,
ventilasjon fra ventil i yttervegg.

Det er tilnaermet slett gulv, uten oppkant pa belegg pa vegger og ved
dgrer, ellers normal slitasje pa overflater og utstyr.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Vaskerommet fungerer greit med dagens standard, men det ma
paregnes og oppgradere rommet etter behov.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke ngdvendig da det meste av rgropplegg er synlig under
badet.

Oppdragsnr.: 20262-1373

KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

Hulltaking ikke ngdvendig da det meste av rgropplegg er synlig.

KIGKKEN
ETASJE > KIGKKEN 2
Overflater og innredning

\

KJELLER > BAD
Kjskkeninnredning med malte fronter og laminat benkeplate.

Laisd Generell Frittstdende hvitevarer og ventilator i skap.
Bad fra byggear med belegg pa gulv og baderomsplater pa vegger med Vurdering av avvik:
ventilasjon fra vifte i yttervegg. e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal

slitasjegrad.
Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kjpkkeninnredning med noe aldersslitasje.

Noe oppgraderinger ma paregnes etter behov.

Badet fungerer greit med dagens standard, men det ma paregnes og
oppgradere badet innen kort tid.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

KJELLER > BAD

= Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking ikke ngdvendig da noe av rgropplegg er synlig.

ETASJE > KIGKKEN 2
1o Avtrekk

Ventilator i skap.
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Tilstandsrapport

ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
ETASJE > KIGKKEN

@ Overflater og innredning

Ventilator over komfyr.

Kjgkkeninnredning med hvite folierte fronter og laminat benkeplate.
Frittstaende hvitevarer og ventilator i skap.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ved bruk av fuktindikator rundt utsatte hvitevarer pavist
indikasjoner pa fuktighet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med wc, vask og vifte i yttervegg.

Noe fuktmerker.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Tilstandsrapport
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Vannledninger

Vannrgr av kobber fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

@ Avlgpsrgr

Synlige deler av avigpsledninger er av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 20262-1373

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon fra ventiler i vinduer og yttervegg.
Vurdering av avvik:
» Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Varmesentral

Varmepumper i stuer.

Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

18 Varmtvannstank

Varmtvannstanken star i kjelleren.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Varmtvannstank bgr skiftes nar badet oppgraderes.

Varmtvannstank - 2

Varmtvannstanken star i kjelleren.

Arstall: 1997 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Oppdragsnr.: 20262-1373

Befaringsdato: 21.08.2024
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m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskaper fra byggear med automatsikringer og jordfeilbryter.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1978

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Side: 22 av 33



Arendalsvegen 277+279, 4735 EVJE NM Takst & Eiendom AS ‘
Gnr50-Bnr8 Brokelandsheia Nord 3 k I I

4219 EVJE OG HORNNES 4993 SUNDEBRU  Norsk takst

Tilstandsrapport

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei [ 3¢E) Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Var derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslokkingsapparat fra byggear og rgykvarsler i tak.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Ukjent

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser ut over visuelle observasjoner
pa stedet.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
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Ingen synlig fuktsikring av grunnmurens tilbakefylte sider.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Antatt pasmurt fuktsikring fra byggear som er pusset over utvendig.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Det ma eventuelt graves opp rundt grunnmuren og dreneres/fuktsikres.

_—

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av betong og antatt lettklinkerblokker direkte pa stgpt sale.

Vurdering av avvik:

¢ Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.
o Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er noe sprekker i grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Sanne sprekker oppstar normalt ila de 2-3 fgrste ara og hvis det er
tilfelle har grunnet mest sannsynlig satt seg.

Oppdragsnr.: 20262-1373

Befaringsdato: 21.08.2024

Terrengforhold

Tomten bestar av skranende terreng med varierende fallforhold ved
grunnmuren.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse

Byggear Kommentar
1960 Antatt byggear
Standard

Uthuset holder en grei standard, men er ikke helt fagmessig utfgrt.

Vedlikehold

Overflater har noe etterslep av vedlikehold.

Beskrivelse

Uthus med stgpt sale, ringmur/grunnmur i Leca og betong, bindingsverk med utvendig liggende og staende malt trekledning.
Astak konstruksjon tekket med stalplater av varierende alder og kvalitet. Takrenner og nedigp av plastbelagt stal. Vinduer, dgr
og porter i malt treverk.

Overflater med stedvis noe stgrre bruksslitasje og sprekker i grunnmur.

Noen kommende oppgraderinger ma paregnes.

Grillbu

Anvendelse

Byggear Kommentar
2000

Standard
Grillou som holder en normal god standard.

Vedlikehold
Overflater er greit vedlikeholdt.

Beskrivelse

Grillbu med ringmur av betong, bjelkelag og tregulv, bindingsverk med utvendig liggende beiset trekledning.
plassbygde takstoler med takbord tekket med takstein. Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal. Vinduer i malt treverk.
Overflater med normal slitasje.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L (N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje 4 " Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Tomannsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) lnglassetbalkons

SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
Loft 59 59 15
Etasje 148 148 28
Kjeller 128 128
SUM 335 43
SUM BRA 335
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Gang, Soverom , Soverom 2, Soverom 3
Stue, Kjgkken , Entré , Gang,
Etasie Toalettrom , Trapperom , Gang 2,
) Kontor , Bad/vaskerom, Stue 2, Kjgkken
2, Trapperom 2, Vindfang
Bod, Gang, Vaskerom , Bad, Verksted,
Kjeller Lagerrom, Gang 2, Gang 3, Soverom,
Soverom 2, Bod 2
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Tomannsboligen er apnet opp og brukes som enebolig.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:
Uthus

Ny arealstandard
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Bruksareal BRA

NM Takst & Eiendom AS
Brokelandsheia Nord 3
4993 SUNDEBRU

mz

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Underetasje 108 108

Loft 61 61

Etasje 67 67

SUM 236

SUM BRA 236

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Underetasje

Loft

Etasje

Kommentar
carport: 22m?2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Grillbu

Ny arealstandard
Bruksareal BRA

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod, Garasje , Garasje 2, Garasje
3, Garasje 4

Lagerrom

Gang, Lagerrom , Verksted , Bod

E]Ja Nei
[:]Ja Nei
[Jia Nei

mZ

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TeA)
Etasje 11 11

SUM 11

SUM BRA 11

Romfordeling
. Internt bruksareal
Etasje (BRA-i)

Etasje

Oppdragsnr.: 20262-1373 Befaringsdato:

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Grillbu
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

NM Takst & Eiendom AS
Brokelandsheia Nord 3
4993 SUNDEBRU

E]Ja
DJa
E]Ja

Nei
Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Tomannsbolig
Uthus
Grillbu

Oppdragsnr.: 20262-1373

P-ROM( m2)
311

Befaringsdato:

0
0

21.08.2024

S-ROM( m2)
24
236
11
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.8.2024 Lars Tore Mesel Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4219 EVIJE OG 50 8 0 38895.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
HORNNES (Ambita)

Adresse

Arendalsvegen 277

Hjemmelshaver
Galteland Gudrun

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2024 Uskifte

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Tegninger Fremvist Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20262-1373

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20262-1373

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/GE1916

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Arendalsvegen 277, 4735 EVJE 17 Aug 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Arendalsvegen 277 Arendalsvegen 277

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

Ja D Nei

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebarer. Det kan
derfor veere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en serlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerkleringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene D Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvis ja, hvor lenge? Oppgi ogsa eventuelt andre relevante opplysninger.

Jeg har bodd pa smabruket fra mine foreldre flyttet inn i mars 1980 til jeg flyttet ut i juli 1995. Har naturligvis besgkt mine foreldre jevnt siden den gang og
frem til i dag.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

1979

Har eieren selv bodd i boligen?

i L Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Fra mars 1980 til august 2024, altsa over 44 ér.
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Eika Forsikring AS-75
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Informasjon om selger

Hovedselger

Galteland, Rune

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til 4 selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

2.2.1

222

223

224

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
30+

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Bjgrnara var rgrlegger og Langeland var elektriker.

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Bjgrnara, Langeland

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglzerte

Min far bygde badet i kjelleren pa siste del av 80-tallet. Rgrlegger var Bjgrnard, og elektriker var Langeland.

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2005

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglart Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Min far restaurerte badet i hovedhuset tidlig 2000-tall. Bjgrnara var rgrlegger og Langeland utfgrte el-
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2.2.6

227

arbeider.
Hyvilket firma utfgrte jobben?

Bjgrnara, Langeland

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
D Ja Nei

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglzerte

Min far reiv det gamle badet, la fliser og innredning i det nye.

Tak, yttervegg og fasade

4.2.1

422

423

427

43.1

432

433

434

435

43.6

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
1995

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

|:| Faglert Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Byttet undertak pa hovedhuset mot nord.

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
1995

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Faglert Ufagleart

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglzerte

Satt inn vindu mot tunet i stua

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2010

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Sammen med KW-bygg ble alle tre verandadgrer byttet ca 2010.

Hyvilket firma utfgrte jobben?
KW- bygg

Har du dokumentasjon pa arbeidet?
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D Ja Nei

43.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Min far reiv ut de gamle.
Kjeller
8 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Ja D Nei
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
8.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
8.1.2  Arstall
30+
8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
|:| Fagleart Ufagleert
8.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglaerte
I forbindelse med bygging av pabygget i ca. 1979-1980 ble det utfgrt
dreneringsarbeider.
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arstall
2000
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglaert D Ufaglert
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Begge sikringsskap ble byttet til automatsikringer. Usikker pé nar dette ble gjort. Men det star nok noe i skjema i

sikringsskapene.
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10.1.5  Hyvilket firma utferte jobben?
Langeland

10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
(1a Nei

Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Boret brgnn

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.7

16.2.1

16.2.2

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2016

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

D Faglert Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte

Montert ny ovn i hovedhuset for ca. 8 ar siden.

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2019
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16.2.3

16.2.4

16.2.5

16.2.6

16.3.1

16.3.2

16.3.3

16.3.4

16.3.5

16.3.6

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert I:l Ufagleart

Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Montert varmepumpe hovedhus

Hyvilket firma utfgrte jobben?
EVTEK

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2019

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Montert varmepumpe i tilbygget, ca 5 ar siden.

Hyvilket firma utfgrte jobben?
EVTEK

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

[a Nei

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, samt hvilke tiltak som er gjort

Sprekker i noen garasjegulv og noen steder i lecavegg i pabygd garasjedel.

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Hva slags skadedyr og hva var omfanget?

Av og til mus pa loft. Men disse er fanget i musefeller og har ikke gjort
skade.

Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.
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22

Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25.1.1

25.1.2

25.1.3

25.1.4

25.1.5

25.1.6

25.1.7

25.1.8

25

26

27

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for ssknadspliktige tiltak?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
Ja I:] Nei

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
30+

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert Ufaglart

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Flat hadde tgmrerarbeidet pa garasjene.

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Flat

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

D Ja Nei

Fortell kort hva som ble gjort av ufaglzerte

Traktorgarasjer (2 lgp) bygd pa i 1986 av eier sammen med faglert byggmester Flat. Min far gjorde stgpe- og
murerarbeidene.

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

Ja I:] Nei |:| Nei, ikke sgknadspliktig

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Ja I:] Nei

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

Ja I:] Nei |:| Vet ikke

Er det utfert radonmaling?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Nar ble malingen utfgrt og hva ble maleverdiene?

12.04.2021 er siste maling av vann, og da var radonkonsentrasjonen 70 BQ
/L.
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28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv mer detaljert hva som ble gjort og nar, samt hvem som utfgrte arbeidet. Hvis arbeid er utfert pa ulike deler av boligen kan du
opplyse om dette her.

Min far har utfgrt mye arbeid pa smabruket og jeg vil anta det er sannsynlig at han kan ha utfgrt arbeid som i enkelte tilfeller burde ha vert utfert
av faglerte. Men som regel har han jobbet sammen med faglerte.

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Eiendommen bestar av bolig med tilbygg, lave med 4 garasjer, 2 garasjer nedenfor veien,
lekehytte.

Eiendommen har boret brgnn fra 1979, og septiktank.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93944771
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LASORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §8 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning ©g utstyr som enten er
fastmontert eller szerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
Igsare og tilbehar falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende ikke finnes pd eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfolger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):

O Kjaleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks Komfyr/stekeovn/koketopp
Oppvaskmaskin Annet: Oppvaskmaskin i hovedbolig falger ikke med.

2. Heldekningstepper falger med uansett festemaéte.

Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12,

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og les innredning som traddkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kigkkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkenay.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfelger.

10. Sentralstevsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig sgppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger.

/
.forts. neste side //

Selgers initialer
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22,
23.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfelger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfaiger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfelger ikke.

. Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers

plikt til & se til at utstyret finnes pd enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige naklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nakler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 13s og nakler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Eventuelle endringer i l@sare- og tilbehgrslisten kommenteres under;

Kiell i Bsgrlbeae | hvll | tart il ikl I
N, respt ctvulcetratt i ol fal k] | acseidatatil | Lated
falger ikke med.

etk st frlet tilbel fal ikl |

med, med unntak av traktor utstyr

210821

// / Sted/dato
Selgers signatur Selgers signatur

Side2av 2


















ust -Agder fylkaslandbruksstyre

FROH J0n. | " Texwevente EVJE OG HORNNES
(co12 0357S |
| pevio k. o Ok )
sak nr. 21/79 i LA Sl -
AYk.nr. 413 Jnr. 2620 Reg.nr. 59/78

Omdisponering.
Roald Galteland seker om & dele fra en parsell pd 0,1 dekar dyrka jord
fra gnr.50, bnr. 8 i Evje og Hornnes.

Seknaden er den 18.12.1978 behandlet i jordstyret som uttaler:

"A. lrealet saka gjeld:
1. Storleik: 0,1 cda.
2. Xrealfordeling og kar.:
a. Dyrka jord 0,1 éa,.
3. Lzgje: sja kart.
. 4. Parsellen er tenkt nitta til tilbygg for bustadhus.

3. Hovacbruket saka gjeld:
1. ¥amn: Calteland. gnr. 50, bnr. 8.
2. Ficar: Roald Caltelend
3. Arcalforde Ing og karakteristikk:

a. bByrka jord 15 da.
e. Rnna arecal _ 300 \
"45 da

4. Kar. av husa:

Bide vaningshus og uthus er 1 god stand
6. Kar. av jordvegen: \

Hovaedjordart pa garden er mold.
Driftstilheva er lette.

7. Prod. pa garden: Hoy. 3y

s

Innstilling: = ‘
.I samsvar nmed jordlova § ’.}5 har en ingen merknad til omdisponeringa.

Enstemmig vadtatt.
VEDTA K:

I samsvar med § 54 i jordloven samtykker fylkeslandbruksstyret i
omdisponering som omsekt.

For fylkeslandbruksstyret

Kare Nyhus

formann

Arne Eskilt
fylkeslandbrukssjef

Gjenpart av protokoll sendt </, 1979 til Roald Galteland og

Evje og Hornnes bygningsrdd, 4660 Evije.




Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 2-84

© K-vlankett 2549

Ark. B 50/8

JM/AMH MBOTEBOK Blad

Kommune Styre, rad, utvalg m. v. Motested Mote cato
Evje og Hornnes | Bygningsradet teknisk kontor 23.09.86
Sak nr. |

120/86 Byggherre: Roald Galteland, Galteland, 4660 Evje

Seknad om bygging av redskapsbu pa gnr. 50 bnr. 8.
Bruksareal: 26,25 n?
Anmelder: Roald Galteland

Ansvarshavende: » 4

Fremlagt:
Sgknad om byggetillatelse i 2 eks. datert: 22.08.8(
Seknad om avsvarsrett . : 22.08.8

Skisse av redskapsbu

Seoknad om dispensasjon fra byggegrensebestemmelsene er sendt

til vegsjefen i Aust-Agder,

Forslag til vedtak:
Bygningsrddet godkjenner byggemeldinga pad de generelle vilkar
som folger vedlagt, og ellers pa vilkar av at:
- Byggemeldingsgebyr kr 167,- ma betales til kommunekass.
i Evje og Hornnes kommune feor byggestart,

- Vegsjefen innvilger dispensasjonsseknaden.

Evje, 2.09.86

i, Moy

'Torsteln Mgén
teknisk sjef

‘.Jcsﬁ,':m ffv’-!l»r..e

Jostein Myhre
Forslaget ble enstemmig vedtatt. )

Dette vedtak kan padklagast til fylkesmannen i Aust-Agder fylke. Klagefristen
er 3 veker frd den dag vedtaket vert motteke. Eventuell klage m3 sendast

til teknisk etat i Evje og Hornnes kommune. Det mad gjevast opp kva for eit
vedtak det klagast over og drsaka til klaga.

Sign. Utskrift sendt til
& Roald Galteland, Galteland, 4660 Evje
/{T . e~ |adiy,

Kommunenes arkivnokkel: 026
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Trykt pd selvkopierende papir

Nr. 2728 Forlag: Sem & Stanersen A/S, Oslo. 1-77

S O MIDLERTID!G BRUKSTILLATELSE
e (R AR Bygningsloven av 18 juni 19658 99, ne.Z2 0g 3
FH/SV
Arbaidssted (adr.) 2 ' Matr.nr. {Gnr./bnr.,/parselinr.)
Galteland 56/ 8
Arbeidets art I Bygningens art |Datn for soknad | Dato for vedtak I Sak. nr.
Pibyge Bustad 15.08.78 4.12.78 301/75
Byggherre |Adress= : Tif.
Roald Galteland 4660 Evie
Anmelder < IAdressn l Tii.
Koald Galteland 4660 Evie
Ansvaithzvende IAdressc l Tif.

Besiktigelse uv arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstiilateise for
X1 hele torgget [ folgende del av bygget:

Ansvarshavende pilegges & utfare folgende arbeider:

Arbeidet mad vare utfort innen:

Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

Sted og dato

Evje, 17.12.79

Underskrift

Sendes til

ke’
15 Byggherre O Anmelder 0 Ansvarshavande O Byageldyveiny nzighat I

A5
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ENERGIATTEST

Adresse Arendalsvegen 279
Postnummer 4735 >
2
(]
Sted EVJE 5 »
>
[}
Kommunenavn Evje og Hornnes i B
Gardsnummel 50 -
s ; B
s
Bruksnummer 8
s WD
=
Seksjonsnummer — o
S
s D E
Andelsnummer — w
>
Festenummer — i
(]
=
7}
Bygningsnummer 167803229 >
[}
c
[}
Bruksenhetsnummer H0102 k% _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-18898 Hgy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 03.09.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

enova



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg - Randsoneisolering av etasjeskillere

- Etterisolering av yttervegg - Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt

Byggear 1980

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 130

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 6: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 7: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.



Tiltak 10: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nér det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 12: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 17: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 18: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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figan dovegen
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Det tas forbehold om riktigheten eller fuilstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig O Grensepunkt - offentlig godkjent
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 @) Grensepunkt mindre noyaktig A Grensepunkt - bolt
i i i = i i Grensepunkt - kors
___________ Hjelpelinje fiktiv Efengomsm m!::rtla navak:tg >30<=200 (@) Grensepunkt mindre noyaktig x P!
iendomsgr middels noyaktig >10<=30 i i R
Hielpelinje punktfeste g yaklig . Grensepunkt middels neyaktiy [=] Grensepunkt -rer

_____________ Hielpelinje vannkant Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
——— Eiendomsgr uviss neyaktighet

Eiendomsgr omtvistet

Hjelpelinje vegkant

. Grensepunkt - uten klassifisering



Teig 1 av 2 (hovedteiq)

Areal
Representasjonspunkt
Grensepunkter
# Nord

1 6493456,01
2 6493431,88
3 6493364,8
4 6493360,99
5 6493351,68
6 6493366,12
7 6493374,87
8 6493376,58
9 6493384,26
10  6493393,12
11 6493396,06
12 6493451,78
13 6493491,23
14 6493498,55
15  6493480,46

17 955,20 m?

Koordinatsystem

Ost
432783,45
432805,87
432831,94
432789,09
432762,81
432684,83
432667,04
432657,18
432642,26
432630,31
432645,2
432668,15
432679,6
432697,3

432745,92

Noyaktigh.

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

15cm

15¢cm

15cm

15¢cm

15¢cm

15cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Fiell (FJ)

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  6493360,37

Grensepunkttype
Stein eller rgys (55)
Stein eller rays (55)
Ukjent (97)

Stein eller rgys (55)
Ror (54)

Rar (54)

Rar (54)

Rar (54)

Bolt (52)

Ukjent (97)

Stein eller rgys (55)
Stein eller rays (55)
Stein eller rgys (55)
Stein eller rgys (55)

Stein eller rays (55)

Ost  432741,82

Grenselinjer (m)

Lengde
44,79
32,94
71,97
43,02
27,88
79,31
19,83
10,01
16,78
14,88
15,18
60,26
41,08
19,15

51,88

Radius
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Det tas forbehold om riktigheten eiler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
A Grensepunkt - bolt

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre noyaktig x Grensepunkt - kors
Hielpelinje punktfeste Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @} Grensepunkt middels noyaktiy [=1 Grensepunkt - rer

_____________ Hielpelinje vannkant Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
—————— Eiendomsgr uviss ngyaktighet

Eiendomsgr omtvistet
Hjelpelinje vegkant

Hjelpelinje fiktiv

. Grensepunkt - uten klassifisering



Teig2av 2

Areal 20 940,50 m?
Representasjonspunkt Koordinatsystem
Grensepunkter

# Nord Ost Noyaktigh.

1 6493272,54 432597,74 200 cm
2 6493248,7 432603,63 200 cm
3 6493240,01 432611,48 200 cm
4  6493237,3 432626,72 200 cm
5 6493240,18 432642,49 200 cm
6 6493246,24 432658,53 200 cm
7 6493264,89 432682,62 200 cm
8 6493265,17 432716,56 200 cm
9 6493245,82 432757,04 200 cm
10 6493243,77 432760,84 200 cm
11 6493236,2 432774,92 200 cm
12 6493268,5 432850,95 36 cm
13  6493271,48 432859,81 200 cm
14  6493276,48 432850,83 200 cm
15  6493283,58 432818,43 200 cm
16  6493294,77 432784,54 200 cm
17 6493330,2 432766,24 15cm
18  6493333,51 432746,77 15¢cm
19  6493340,3 432725,53 15cm
20 6493356,51 432672,06 15cm
21 6493364,7 432651,57 15cm
22 6493374,07 432635,45 15¢cm
23 6493386,68 432618,94 15cm
24 6493389,98 432613,38 15cm
25 6493389,79 432613,28 200 cm
26  6493372,37 432603,42 200 cm
27 6493351,26 432595,09 200 cm
28 6493319,78 432598,67 200 cm
29  6493292,67 432594,63 200 cm
30 6493284,91 432589,9 200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Fiell (FJ)

Fiell (FJ)

Ikke spesifisert (1S)
Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Hjelpelinje vannkant

Nord

Grensepunkttype
Stein eller rgys (55)
Stein eller rgys (55)
Stein eller rgys (55)
Stein eller rgys (55)
Stein eller rgys (55)
Stein eller rgys (55)
Stein eller rgys (55)
Ukjent (97)

Stein eller rays (55)

Ukjent (97)

6493301,99

Geometrisk hjelpepunkt (99)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

Kors (53)
Kors (53)
Ukjent (97)
Rer (54)
Rer (54)
Rar (54)
Rer (54)
Rar (54)
Ror (54)
Rer (54)
Ukjent (97)
Stein eller rgys (55)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)
Ukjent (97)

Stein eller rgys (55)

Ost

Grenselinjer (m)
Lengde

14,65
24,56
11,71
15,48
16,03
17,15
30,47
33,94
44,87
4,32
15,99
82,66
9,41
10,28
33,17
35,69
39,88
19,75
22,30
55,87
22,07
18,65
20,77
6,47
0,21
20,02
22,69
31,68
27,41

9,09

432668,64

Radius
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Kommuneplankart N

Eiendom: 50/8
Adresse: Arendalsvegen 277
Utskriftsdato: 13.08.2024

vje og Hornnes kommur] Malestokk:  1:2000

N 6493200

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Evje og Hornnes kommune: Grunneiendom 4219-50/8

NORKART

Utskriftsdato: 13.08.2024 13:48

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn GALTELAND Beregnet areal 38895.7
Etablert dato 01.11.1854 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 10.07.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.4 Antall teiger 2
Arealmerknader Hjelpelinje vannkant
Tinglyst [ ] Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ | Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]kke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ |Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 50/8
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Arealoverfaring 02.05.2016  14/598 50/6 (-279,4), 600/42 (279,3)
Oppmalingsforr./arealoverf. 14.09.2016 16/69632 18/5, 34/4, 50/8, 50/82, 56/177
Fullfering av midlertidig 13.02.2012 50/6 (1302859)
forretning DL 13.02.2012 0937-Mnrvannmangler, 0937-51/9, 0937-51/20, 50/1, 50/2, 50/5,
Kartforretning 50/8, 50/10, 50/16, 50/57, 50/82, 50/97, 50/113, 50/426, 50/496,
50/507, 50/509, 50/526, 50/528, 50/591, 50/592, 50/593, 51/1,
51/5, 51/10, 52/9, 56/47, 56/177, 600/42, 601/292
Skylddeling 01.11.1854 50/7, 50/8
Skylddeling
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6493360.37 432741.82 Ja 17955.2
Eiendomsteig 6493301.99 432668.64 Nei 20940.5 Hjelpelinje vannkant (VA)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
GALTELAND GUDRUN Hjemmelshaver (H) ARENDALSVEGEN 277 Bosatt (B)
F130250**** 11 4735 4735 EVJE
Adresser
Vegadresse: Arendalsvegen 277 Adressetilleggsnavn:
Poststed 4735 EVJE Kirkesogn 05050204 Evje og Hornnes
Grunnkrets 105 Aneland Tettsted
Valgkrets 1 Evije
Vegadresse: Arendalsvegen 279 Adressetilleggsnavn:
Poststed 4735 EVJE Kirkesogn 05050204 Evje og Hornnes
Grunnkrets 105 Aneland Tettsted

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Evje og Hornnes kommune: Grunneiendom 4219-50/8

NORKART

Utskriftsdato: 13.08.2024 13:48

| Valgkrets [1Evie | |
Bygg
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 167803229 Tomannsbolig, vertikaldelt (121) Tatti bruk (TB)
8870640 Hus for dyr/landbr.lager/silo (241) Tatti bruk (TB)
8870640 Tilbygg Tatt i bruk (TB) 12.01.1987

1: Bygning 167803229: Tomannsbolig, vertikaldelt (121), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe

Bolig (X)

BRA Bolig

Sefrakminne

Nei

BRA Annet

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

Opprinnelseskode

Massivregistrering

BTA Bolig

Har heis

Nei

BTA Annet

Vannforsyning

BTA Totalt

Avlep

Bebygd areal

Energikilder

Ufullstendig areal

Ja

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato

Reg.dato

Tatt i bruk

14.09.2007

Bruksenheter

Type Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA Rom Bad

WC

Kjekkentilgang

Bolig Arendalsvegen 277

HO101 50/8

Bolig Arendalsvegen 279

H0102 50/8

Kjokken

Etasjer

Etasje Ant. boenh.

BRA Bolig BRA Annet

BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

LO1 0

0 0

0 0

0

HO1 2

0 0

0 0

0

K01 0

0 0

0 0

0

2: Bygning 8870640: Hus for dyr/landbr.lager/silo (241), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe

Jordbruk, skogbruk og fiske (A)

BRA Bolig

Sefrakminne

Nei

BRA Annet

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

Opprinnelseskode

Generert pga tilbygg

BTA Bolig

Har heis

Nei

BTA Annet

Vannforsyning

BTA Totalt

Avlgp

Bebygd areal

Energikilder

Ufullstendig areal

Ja

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT
Evje og Hornnes kommune: Grunneiendom 4219-50/8 !
Utskriftsdato: 13.08.2024 13:48

|Oppvarmingstyper Antall boenheter |

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 14.09.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 50/8 - - - - -

3: Bygningsendring 8870640-1: Tilbygg, Tatt i bruk 12.01.1987

Bygningsdata

Naeringsgruppe Jordbruk, skogbruk og fiske (A) BRA Bolig 26
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 26
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 23.09.1986 |23.09.1986

Igangsettingstillatelse 01.01.1987 [01.01.1987

Tatt i bruk 12.01.1987 (12.01.1987

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 50/8 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 26 0 26 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Utskriftsdato: 13.08.2024

Evje og Hornnes kommune
Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE

Telefon: 37 93 23 00
Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune
Kommunenr. 4219 | Gardsnr. 50 Bruksnr. 8 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Arendalsvegen 277, 4735 EVJE

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p& ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Feiing 481,25 kr
Renovasjon 4 010,00 kr
Slam 950,00 kr
Sum 5441,25 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil | ar
Std Renovasjon 1 stk 4 010,00 kr 1A 0% 4 010,00 kr 2 005,00 kr
Feling/Tilsyn 2024 1 stk 453,00 kr 1N 0% 453,00 kr 0,00 kr
Slam < 4,5 M3 1 stk 1 460,00 kr 11 0% 1 460,00 kr 730,00 kr
Sum 5 923,00 kr 2 735,00 kr

Lepende gebyr brukes for 4 fordele en arlig kostnad p4 flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




.w. Utskriftsdato: 13.08.2024
e Evje og Hornnes kommune

Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE
Telefon: 37 93 23 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune
Kommunenr. 4219 | Gardsnr. 50 Bruksnr. 8 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Arendalsvegen 277, 4735 EVJE

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Aviesningstype
Ingen treff pd vannmélere.

Offentlig vann Nei

Offentlig aviep Nei

Privat septikanlegg Ja

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 13.08.2024
- Evje og Hornnes kommune
* Adresse: Kasernevegen 19, 4735 EVJE

Telefon: 37 93 23 00

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Evje og Hornnes kommune
Kommunenr. 4219 Gardsnr. 50 Bruksnr. 8 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 68246901 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 167803229 Bruksenhetsnummer H0101

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse Arendalsvegen 277,4735 EVJE
Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

1 Stue Vedovn

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak rayklop
Dato Type Dato Type
26.11.2020 Branntilsyn 20.11.2023 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 68246901

Bruksenhetld 68246900 Bygningstype Bolig
Bygningsnummer 167803229 Bruksenhetsnummer H0102




Bygningstatus Tatt i bruk

Bruksenhetsadresse Arendalsvegen 279, 4735 EVJE

Situasjon
Raykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utfarte tiltak rayklop

Dato Type

Dato Type

26.11.2020 Branntilsyn

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 68246900

Bruksenhetld 68217848
Bygningsnummer 8870640

Bygningstype Unummerert

Bruksenhetsnummer 0000

Bygningstatus Tatt i bruk Bruksenhetsadresse
Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 68217848.
Bruksenhetld 68217847 Bygningstype Unummerert

Bygningsnummer 8870640
Bygningstatus Tatti bruk

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 68217847.

Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Rett kopi bekreftes

DAGECKFEDnT

FONIST 03326
Vedr. eiendommen gnr. 50, bnr. 8 i Evje og BornSGH%ENEﬁinivuuqiN,

SZTLisDa),

1., Jeg gir med dette eier av gnr. 50, bar. 2 i Evje og
Hornnes rett til 4 grave og legge vannledning over min
eiendom gnr. 50, bnr. 8 1 Evije og Hornnes, delvis i
nedgravd dreneringsgreft.

2, Videre graving bgr skje i ytterkant (gvrekant) av dyrka
mark for & unngid konflikt med gamle gregfter og senere
grefeting
Slangen mi legges minst 1,3 m dypt dersom grgftefelit ma
passeres, ellerz minst 60 cm,

3. Ved eventuell gdeleggelse av gamle grgfter eller kloakk,
mé& disse repareres av eier av vannslange,

4. CGrgften md vare planert og giensidd innen oktober 1981.

5. Jeg fraskriver meg alt ansvar for eventuell skade pi& vann-
slangen ved senere graving og grefting. Skade som mitte
oppstd repareres og bekostes av eieren av vannslangen.

6. Eieren av vannslangen har ikke rett til & grave derszom
slangen skulle komme ut av funksjon pd annen mite enn nevnt
under pkt. 5.

7. Jeg gir ikke vannrett pid min eiendom - gnr. 50, bnr. 8 -
av bekken.

8. Sverre Galteland skal betale gravemaskineier for 8 timer
av oppgraving av dreneringsgregft. Pigraving av denne ut-
fores av meg. Den gvrige graving og istandsetting etter
gravearbeidet, inkl. tilsding, skjer uten omkostninger for

meg.

9. Ved innfegring av grgftevann i bregnn som Sverre Galteland
ville ha for & vare sikker pd & ha nok vann, fraskriver jeg
meg alt ansvar for eventuell slam og rensing av brgnn,

Men jeg skal lense brgnnen en gang etterat grgftingen er
ferdig.

Galteland den 17. juli 1981

P 4"} 5 e 7 e
'l/!f‘{ s ;/:;/7 i/:w i ;é://—/o?*;{/f 6‘1(
Roald Galteland 281049 46986
Som eier av gnr. 50, bnr. 2 1 Bvje og Hornnes er jeg enig
i denne avtale, og forplikter meg & rette meg etfer denne.

. 4
Galteland 17. juli ;1981 &7 e~ 4 5
Tl Ktlle bos

Vi bekrefter herved at Roald Galteland og Sverre Galteland
som begge er myndige, har underteq;;éé?-v&rt narvar:
j

ool Klopotb, Lt
Jakot&d%etveit goos?)[ €ll Omland %6(}649 [

e
Om71 an 4220 Rvie Hmland 4660 Evie.




Attestert kopi av dok.nr. 1986/104703/93 Side 1 av 2
Mg Kartverket et 2024-08-14 10:29

DAGBOKFBRT
Arko 771-E
Jnr. 86/37‘4'8 14NO0V86 04703 |
Ref. HE\!/MGB SORENSKR|VAHEN|
SETESDAL

ERKLERING

; Undertegnede eier av eiendommen »124142242%5{4{:....
; gnr. 50 bnr, 8 i Evje kommune som har fdtt tillatelse til
' oppfering av redskapsbu i en minsteavstand av 12,7
meter fra midten av riksveg 9 vedtar for meg selv og
senere eiere av eiendommen disse vilkdr for dispensasjon:

Eieren fraskriver seg krav pd erstatning for skader eller
ulemper som mitte skyldes vegvedlikeholdet, utbedrings-
arbeider eller vegtrafikken og som er en folge av

at redskapsbua ligger innenfor byggegrensen.

“sS s e s ens e vessvesrsua

sted dato
/'/ﬂ
‘t.-oo‘o.d!q-cb-l-o.o‘. ST e T s EROTERNROTLELECEOEONSIIROIPOIRSBRES
fodselsnummer navn
Til vitterlighet:
I. 1. A RSP AR T O TR I EGVDOIBOILESE 2ssesa s dreaserseseesa
navn alder bopel

20 Ve st Wb s i nssnensinsesr saveas sesnbavhehsaerseciass

navn alder bopel
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Attestert kopi av dok.nr. 1963/100956/93
Uthentet 2024-08-14 10:28

5 ?(é 63 /7 Skjema nr. 661

Statens Vegvesen

Vann- og kloakkledninger

samt stikkrenner ved offentlig veg.

(jfr. rundskriv fra vegdirekt fil fylk av 16/3-1935.)

ERKLARING

Georg Galteland

Undertegnede soker herved om fil-
latelse 1il & legge VERIaHRHRg/kloakkledningFHRk¥ehne') gjennom/RRgs et ... ...
riks- veg 390 e e .. V@ (miin) elendom(meny)t)
SO - |1 X 10 T R - S i Evje og Hornnheeﬁed

Jeg godiar nedenfor nevnte vilkér for tillatelsen som bindende for meg selv og senere eiere

og brukere av eiendommen:

1. Arbeidet mé uffores etier anvisning av vegvesenet og slik at trafikken ikke stoppes eller
unedig forulempes. Arbeidsstedet mé& avsperres forsvarlig og forsynes med lykier og
varselskilter.

2, Nér arbeidet er ulfort, seites vegen i forsvarlig stand efter anvisning av vegvesenet.

3. Mulig ulempe for fedningsanlegget ved vegveseneis vedlikeholds-, reparasjons- og utbe-
dringsarbeider er vegvesenet uvedkommende.

4. Eieren og/eller brukeren er ansvarlig for all skade som ved ledningsanlegget métie pafares
vegomrédet eller fredjemann.

5. Eieren og/eller brukeren er forplikiet til pd egen kosinad & foreta de endringer med led-
ningsanlegget — eventuelt fierne det — som vegvesenet senere maite finne nedvendig,
idet vegv fs fillatelse bare er gitt midlertidig.

6. Denne erklzring blir & tinglyse pa eierens/brukerenst) kostnad som hefte pé eiendommen.

7. Arbeidet mé ikke seites i gang for tinglyst erkleering som nevnt i pkt. é foreligger, med-
mindre vegsjefen har fillatt arbeidet igangsalt pé et fidligere fidspunkt. Under ingen om-
stendigheter kan arbeidet igangsettes for vegoppsynsmannen er varslef.

82 .. De oppgravde masser skal fylles i greften med
lagene mest mulig i semme rekkefslge som de 13
fer oppgravningen,

e
7 i/
Q/C’ Cht ARt ........ den . f‘fﬁé ﬁ./j} 6D

¢ : ,
‘*"? i—d"\/:a L WKJ.eQaz~S

Undertegnede eier av ovennevnle eiendom samtykker i at erklaermgen tinglyses som heftelse

pé eiendommen.?)
7
Govvitocd e e BLS

gﬁ/ﬁ"‘(a C) Qg bnl e

1) Stryk det som ikke passer.
2) Plass for ylterligere vilkér.
%) Hvor brukeren ikke har sarskilt hj | #il eiend: ma eierens samiykke innhentes.

Sidelav?2

f2(
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SEEBI R NBFoToh R
XRdex Jenwisninoxtd xomxtisode:
XBX
BRRRBREX
J_m'990/63 ‘Sch/EH * Arkiv nr. . 774-Ev
Herr Georg Galteland,
Evje.
Eiter Deres soknad av 14, mai 1963 gir en herved tillatelse til & legge
klogkkledning
gjennom/fangs et riks- veg 390

Tillatelsen gis pé de i omstéende erklaring nevnte vilkér. Erkleeringen bes i datert og

undertegnet stand innlevert il Lensmannen i Evje og Hornnes

som for Deres regning foranlediger erkleeringen tinglyst.

Vegsiefen i  Aust-Agder,

Arendal den 21, mai 1963,
For vegejefen

Rolv Schirmer
bem,

Sendes herr vegtilsynsmannen i Evje og Hornnes
for videre ekspedeting til sokeren, idef De bes pase at de stilte vilkér blir fulgt.
Quiginelenzi 1 gjenpart av erkleringen bes sendt filbake hit etter at den er tinglysi.

For vegsjefen

Rolv Schirmer
bem.
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Arendalsvegen 277 & 279, 4735 EVJE

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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