
Prisantydning: kr 6 800 000,‑

Hasseldalen 28
Hasseldalen/​​​​Sentrum øst





Del av 2‑mannsbolig med 3 soverom, 2 bad 
og egen brygge. Oppført i 2023. 

OMRÅDE
Hasseldalen/​​​​Sentrum øst

ADRESSE
Hasseldalen 28, 4878 
GRIMSTAD

Prisantydning
kr 6 800 000,‑

Omkostninger: kr 183 700,‑
Totalpris: kr 6 983 700,‑
Kommunale avgifter: kr 10 357,‑ per år
Eiendomskatt: kr 9 996,‑
Fellesutgifter: kr 2 557,‑

913 48 590
dajmi.birkedal@sormegleren.no

Dajmi Irene Egenæs Birkedal
Eiendomsmegler ‑ Avdelingsleder

Sørmegleren AS, avd. Grimstad
Storgaten 10, 4876 GRIMSTAD
37 25 70 00
sormegleren.no

BRA‑i: 116 m²

BRA Total: 116 m²
Boligtype: Tomannsbolig
Byggeår: 2023
Soverom: 3
Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet



HASSELDALEN 28

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gnr. 200, bnr. 1987, snr. 17, ideell andel 1/​1
i Grimstad kommune.

Areal
BRA ‑ i: 116 m²
BRA totalt: 116 m²
TBA: 14 m²

Bruksareal fordelt på etasje
1. etasje
BRA‑i: 32 m² Stue, gang/​trapperom, bad/​vaskerom, soverom

2. etasje
BRA‑i: 42 m² Stue/​kjøkken

3. etasje
BRA‑i: 42 m² Gang/​trapperom, bad/​vaskerom og 2 soverom

TBA fordelt på etasje
1. etasje
11 m² 

2. etasje
3 m² 
Fra 01.01.24 er det innført nye regler for måling og opplysning av areal på boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:
BRA‑i ‑ Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA‑e ‑ Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhører denne, for eksempel 
eksterne boder.
BRA‑b ‑ Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:
TBA ‑Terrasser og åpen altan som er tilknyttet boligen.
ALH ‑ Areal med lav himlingshøyde måles på samme måte som BRA, men man ser bort fra krav til 
himlingshøyde. Arealet inngår ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.
GUA – summen av BRA og AHL. Brukes når boligen har gulvareal som ikke er måleverdig på grunn av for 
eksempel skråtak eller lav himlingshøyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til øvrige arealer.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
 m²

Tomtebeskrivelse
Felles

Solforhold
Nydelig solforhold fra morgenen av til godt utpå ettermiddagen på sommeren. Noe kveldssol ved 
inngangspartiet.



Beliggenhet
På bryggekanten i rolige maritime omgivelser med nærhet til sjø, sentrum og fine turområder.

Adkomst
Fra sentrum kan man spasere ut idylliske Biodden før en kommer til Bergshav og Sjøfartsmuset. 
Leilighetsbygget ligger rett fram med adkomst til venstre i det første bygget til venstre. Med bil fortsett fra 
sentrum opp Voss bakke ta så til høyre ved kommunehuset/​​brannstasjonen og følg veien ned til sjøen, ta til 
venstre i rundkjøringen

Bebyggelsen
Leilighetsbygg samt enebolig og næring.

Barnehage/​Skole/​Fritid
Fladefjell mm

Skolekrets
Jappa, GUS, Dahlske vgs, UIA

Offentlig kommunikasjon
Buss

Bygningssakkyndig
Andreas Natvig

Type takst
Arealrapport

Sammendrag selgers egenerklæring
Det kommer et nytt leilighetsbygg på baksiden hvor Hasseldalen 28 skal ha bod og parkering i garasjeanlegg 
under leilighetene. 

Se selgers egenerklæringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold
1. etg: Gang, stue, bad/​​vaskerom, soverom. 
2. etg. Stue, kjøkken
3. etg: 2 soverom, bad, mellomgang. 

Standard
Boligen var nyoppført i 2023 og har liten bruksslitasje. 
Gjennomgående god standard med en‑stavs eikeparkett på gulv i ganger, stuer, kjøkken og soverom. Malte, 
slette vegger. 
Klassisk kjøkken fra anerkjente Strai, med benkeplate i laminat. Integrerte hvitevarer bestående av 
kombiskap med kjøle og frys, oppvaskmaskin, koketopp med induksjon. God plass til spisestue på kjøkkenet 
for hyggelige middager med familie og venner. 
Begge stuene har god plass til sittegrupper, utgang til balkonger og har en flott utsikt og nærhet til sjøen. 
Begge badene har fliser på gulv og vegger. Deikat innredning med veggehengt wc, servant med skuffer og 
speil. Dusjnisje med stillbare dører i herdet glass. Badet i 1. etg har også opplegg for vaskemaskin og 
tørketrommel. 
Alle soverommene har god plass til store senger og garderober. Hovedsoverommet ligger med fransk 
balkong ut mot sjøen slik at man kan nyte den fine utsikten fra sengen og lytte til bølgeskvulp. 
Boligen er utstyrt med downlights i flere rom som kan dimmes. 
Tilstandsrapport foreligger ikke. Arealmåling utført av Andreas Natvig den 19.11.2024 

Innbo og løsøre
Liste over løsøre og tilbehør må leses før budgivning. Her fremgår hvilke løsøre som skal følge eiendommen 
dersom dette var på eiendommen ved kjøpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.



Hvitevarer
Følgende hvitevarer følger handelen: Kjøleskap, komfyr, oppvaskmaskin

TV/​Internett/​Bredbånd
Telia

Parkering
Biloppstillingsplass ved boligen og elbillader. 
Det foreligger avtale med utbygger at denne boligen vil få en garsjeplass og bod i garasjeanlegget i 
leilighetsbygget som kommer på baksiden. 

Forsikringsselskap
If

Polisenummer
SP0002029518

Diverse
Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et 
boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler 
kan Kartverket nekte overskjøting. Dersom overskjøting blir nektet, er kjøper likevel forpliktet til å 
gjennomføre handelen med selger, og oppgjør til selger vil finne sted tross manglende overskjøting.

ENERGI
Oppvarming
Vannbåren varme i entre, stue og bad i 1. etg og bad i 3. etg. For øvrig elektriske ovner. I tillegg balansert 
ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/​​fastmonterte 
ovner, så følger det heller ikke med ovner i disse rommene.

Energikarakter
B

Energifarge
Rød

ØKONOMI
Kommunale avgifter
Kr 10 357

Kommunale avgifter år
2024

Eiendomsskatt
Kr 9 996

Eiendomsskatt år
2024

Info eiendomsskatt
Eiendommen har en e‑skatt på kr. 833,08 pr. mnd

Formuesverdi primær

Formuesverdi sekundær
Kr 0



Info formuesverdi
Formuesverdi ikke fastsatt

Tilbud lånefinansiering
Vi anbefaler våre kunder å ta kontakt med vår samarbeidspartner Sparebanken Sør, på tlf. 38 10 92 00, for et 
uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrøk
120/​1603

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader, TV og internett Telia

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 557

SAMEIET
Sameienavn
Sameiet Hasseldalen Brygge

Organisasjonsnummer
914605717

Om sameiet
Hasseldalen er et veletablert og rolig sameie med leiligheter og rekkeboliger fordelt på flere blokker. 

Regnskap/​budsjett
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, årsberetning og protokoll fra siste generalforsamling må 
leses før budgiving

Styregodkjennelse
Eierskiftemelding sendes til forretningsfører og styret . Kjøper er forpliktet til å bli/​være medlem av ABBL 
ved kontraktsinngåelse. Innmelding Arendal Boligbyggelag og årsgebyr faktureres direkte fra Arendal 
Boligbyggelag. 

Vedtekter/​husordensregler

Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, årsberetning og protokoll fra siste generalforsamling må 
leses før budgivning. Kjøper/​seksjonseier plikter å følge sameiets vedtekter.

Dyrehold
Husordensreglene tillater ikke husdyrhold. Borettslagslovens § 5‑11 (4) åpner for dyrehold på tross av forbud, 
dersom gode grunner taler for dyreholdet, og det ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen. 
Husdyrhold skal godkjennes av styret i borettslaget.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Beboernes forpliktelser og dugnader. Alle beboerne er pliktig til å følge de vedtekter og husordensregler 
som til enhver tid gjelder samt delta på dugnader.

FORRETNINGSFØRER
Forretningsfører
Arendal Boligbyggelag



Eierskiftegebyr
Kr 6385

 

OFFENTLIGE FORHOLD
Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved 
overskjøting til ny hjemmelshaver:
Forbehold om at eldre servitutter eksisterer og er lesbare.

4202/​​200/​​1987/​​17:
06.04.1876 ‑ Dokumentnr: 903532 ‑ Bestemmelse om veg
Overført fra: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:1987 
Gjelder denne registerenheten med flere 

16.04.2013 ‑ Dokumentnr: 299716 ‑ Elektriske kraftlinjer
Bestemmelse om elektriske ledninger/​​kabler 
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m. 
Bestemmelse om bebyggelse 
Overført fra: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:1987 
Gjelder denne registerenheten med flere 

16.04.2013 ‑ Dokumentnr: 299972 ‑ Elektriske kraftlinjer
Rettighetshaver: Glitre Nett AS 
Org.nr: 982 974 011 
Bestemmelse om trafostasjon/​​kiosk 
Bestemmelse om adkomstrett 
Bestemmelse om bebyggelse 
Bestemmelse om elektriske ledninger/​​kabler 
Overført fra: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:1987 
Gjelder denne registerenheten med flere 

30.06.2017 ‑ Dokumentnr: 711166 ‑ Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver: Grimstad Kommune 
Org.nr: 864 964 702 
Bestemmelse om kummer 
Overført fra: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:1987 
Gjelder denne registerenheten med flere 

30.06.2017 ‑ Dokumentnr: 711166 ‑ Bestemmelse om kloakkledning
Rettighetshaver: Grimstad Kommune 
Org.nr: 864 964 702 
Bestemmelse om kummer 
Overført fra: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:1987 
Gjelder denne registerenheten med flere 

30.06.2017 ‑ Dokumentnr: 711229 ‑ Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Grimstad Kommune 
Org.nr: 864 964 702 
Adkomstrett med motorisert kjøretøy 
Overført fra: Knr:4202 Gnr:200 Bnr:1987 
Gjelder denne registerenheten med flere 

28.04.2023 ‑ Dokumentnr: 439850 ‑ Urådighet
Kan ikke selges seperat, men må selges sammen med gnr. 200 bnr. 1987 snr.17 
Gjelder denne registerenheten med flere 



18.03.2022 ‑ Dokumentnr: 307150 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 17 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 120/​​1603 

Ferdigattest/​brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen, men midlertidig brukstillatelse datert 30.03.2023. 
Brukstillatelsen gjelder bygg 9 og 10. 
Midlertidig brukstillatelse gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i vedtak med saksnr. 94/​​12 av
teknisk utvalg av 01.03.2012 (arkivsaknr. 2011/​​2130), samt tillatelse og dispensasjon gitt
20.08.2020 i vedtak 16/​​18381‑88
At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utført arbeid på boliger som ikke er 
byggemeldt eller godkjent. 

Ferdigattest/​brukstillatelse datert
30.03.2023.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avløp. Privat vei.
Eiendommen har vannmåler.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til konsentrert småhusbebyggelse , tilhører reguleringsplan Hasseldalen del2 , 
datert 05.04.2011. På generell basis gjør vi oppmerksom på at det kan foreligge fremtidige planer hos 
kommunen for området rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.
Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon 
med de begrensninger som følger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets vedtekter

Legalpant
Øvrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av sameieforholdet, jf. 
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbeløp). Sameiet kan 
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene. 

Kommentar bo‑ og driveplikt
Det er ikke boplikt på denne eiendommen

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig 
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper 
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i 
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest 
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med 
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han 
burde blitt kjent med ved undersøkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en 
bygningssakyndig før det legges inn bud.



Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, 
kan det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om 
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut i fra at det virket inn på avtalen at 
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide på en tydelig måte. En bolig som har 
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må 
kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer. 
Normal slitasje og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke 
utgjøre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2% 
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke tap/​kostnader opptil et beløp 
på kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. 
avhl. § 3‑9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendørs arealsvikt 
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3‑8. Informasjon om kjøpers 
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere 
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person 
som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 6 800 000

Totalpris
Kr 6 983 700

Omkostninger kjøpers beskrivelse
Dokumentavgift 2,5% av kjøpesum: kr 170 000
Tinglysning av skjøte: kr 500,‑
Tinglysning av pantedokument kr 500,‑
 
HELP Boligkjøperforsikring kr 9 900,‑ (valgfritt)
HELP Boligkjøperforsikring Pluss kr 2 800,‑ (valgfritt)
 
Sum omkostninger: (inkl. valgfrie tillegg) kr 183 700
 
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning. 
Det tas forbehold om endringer i avgifter/​gebyrer. 

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det første budet må signeres, og budgiver må i tillegg legitimeres. 
Benytt "Gi bud"‑knappen på våre annonser for å registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker 
løsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Når første bud er gitt 
vil du motta en SMS‑kvittering som du kan svare på for å gi eventuelle budforhøyelser. Budforhøyelser kan 
også gis ved å trykke "Gi bud" i våre annonser på nytt, eller via e‑post eller andre skriftlige metoder. Megler 
skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller 
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli formidlet 
til selger. Et bud er bindende for budgiver når budet er kommet til selgers kunnskap. Selger står fritt til å 
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er således ikke forpliktet til å akseptere det høyeste budet på 
eiendommen. 

Megler skal, i den grad det er nødvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i 
budgivningen. Megler er forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at 



budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må et hvert bud ha en 
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må skriftlig akseptere budet før budaksept kan formidles til budgiver. 
Selger og kjøper har krav på å få utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle 
som har inngitt bud på eiendommen kan på forespørsel få en kopi av anonymisert budjournal etter at 
budrunden er avsluttet. For øvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er på baksiden av 
budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overføres til kjøper.

Betalingsbetingelser
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt på meglers klientkonto innen overtagelse. 
Normalt innebærer dette at fullt oppgjør må være innbetalt på meglers klientkonto senest to virkedager før 
avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for 
kjøpers bank, må være megler i hende i god tid før overtagelse kan finne sted. Sørmegleren AS tar ikke imot 
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjør skal foretas samlet fra kjøpers konto i norsk 
finansinstitusjon. 

Megler tar ikke imot oppgjør i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å gjennomføre kontrolltiltak ovenfor 
kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og 
kundeforholdets formål og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt 
gjennomføre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til 
klientkonto. 

Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler på noe tidspunkt 
ikke får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til å avvikle kundeforholdet. 

Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved mistanke om brudd på hvitvaskingsloven. Melding 
sendes Økokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring av 
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part påføres som følge av brudd på 
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjør vi oppmerksom på at interessenter kan bli registrert for videre 
oppfølgning. Les mer om personvern i vår personvernerklæring på sormegleren.no/​personvern

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP 
Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp 
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene. Boligkjøperforsikring 
Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring + fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i 
privatlivet. Egenandel kr. 4 000,‑ påløper i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell 
eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at meglerforetaket mottar fra kr 4.100,‑ til kr 6.400,‑ avhengig 
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles på Boligkjøperforsikring, samt kr 1 000,‑ i 
honorar for Boligkjøperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til 1,10 % inkl. mva.
Videre er det avtalt tilrettelegging kr 16.900,‑, oppgjørshonorar kr 10.900,‑, grunnpakke markedsføring kr 
11.950,‑.
I tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,‑ i utlegg for sikringsobligasjon. 
Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjøre kr 115 050,00,‑ inkl. mva.
 
Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav på å få dekket tilrettelegging, markedsføringskostnader, 



direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utført arbeid. 

Selger
Søren Brynjulf Sørensen

Oppdragsanvarlig
Dajmi Irene Egenæs Birkedal
Eiendomsmegler ‑ Avdelingsleder
dajmi.birkedal@sormegleren.no
Tlf: 913 48 590

Sørmegleren AS, avd. Grimstad, Storgaten 10
4876 GRIMSTAD
Tlf: 372 57 000
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
16.12.2024



Pil som markerer boligen

Velkommen inn



Utsikt og bilde av bryggeanleggene

Nyt morgenkaffen i solen på balkongen



Plantegning 3. etg. Dobbeldør til balkongen

Plantegning 2 etg. Plantegning 1. etg.



Nyt morgenkaffen i solen på balkongen

Pil som markerer boligen Velkommen til Hasseldalen 28



Stue med utgang til balkong

En av stuene



Gjestetoalett og opplegg til vaskemaskin



Plass til spisemøbler på kjøkkenet

Vinduer og dører gir god utsikt og lysforhold Stue med utgang til balkong

Kjøkken og stue i åpen løsning Stue og kjøkken med trapp mellom alle etasjene



Nyt utsikten til sjøen fra dette soverommet

Soverom



Flislagt bad med dusjhjørne, innredning med servant, skap og speil samt vegghengt toalett

Soverom



Side 1

Egenerklæring
Hasseldalen 28, 4878 GRIMSTAD 28 Nov 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Hasseldalen 28 Hasseldalen 28

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

  2 Ja  0 Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

  0 Ja  2 Nei

Når kjøpte du boligen?

2023

Har du selv bodd i boligen?

  2 Ja  0 Nei

Når og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du 
også oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Jeg har bodd i huset siden våren 2023.

Husk på å inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger når du svarer på spørsmålene i egenerklæringen.

Informasjon om selger

Hovedselger

Sørensen, Søren Brynjulf

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklæringsskjemaet.

Boligkjøper anses å kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklæringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjøres gjeldende som feil eller mangler 
senere.

Boligkjøper oppfordres til å selv undersøke eiendommen grundig.



Side 2

Våtrom

1 Har det vært feil på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utført arbeid på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utført arbeid på tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvømmelse i kjeller eller underetasje?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

  0 Ja  2 Nei

8 Er det utført arbeid med drenering?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vært feil på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utført arbeid på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Rør



Side 3

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brønn, avløpskvern eller liknende?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vært feil på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utført arbeid på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vært nedgravd oljetank på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vært feil på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utført arbeid på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn på setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vært feil eller gjort endringer på ildsted eller pipe?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vært skadedyr i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vært skadedyr i fellesområdene til sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vært mugg, sopp eller råte i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vært mugg, sopp eller råte i sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til



Side 4

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for søknadspliktige tiltak?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd på eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

  0 Ja  2 Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

  0 Ja  2 Nei

27 Er det utført radonmåling?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nærområdet?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv nærmere hvilke forhold

Det kommer et bygg bak, hvor Hasseldalen 28 skal ha parkering og bod i garasjeanlegg under leilighetene

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medføre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglærte utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Det kommer et bygg bak, hvor Hasseldalen 28 skal ha parkering og bod i garasjeanlegg under leilighetene

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

A
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B

Adresse Hasseldalen 28

Postnummer 4878

Sted GRIMSTAD

Kommunenavn Grimstad

Gårdsnummer 200

Bruksnummer 1987

Seksjonsnummer 17

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 301027341

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2024-55366

Dato 28.11.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Spar strøm på kjøkkenet
- Vask med fulle maskiner

- Velg hvitevarer med lavt forbruk
- Slå av lyset og bruk sparepærer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Småhus
Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggeår 2023
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 114
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.enova.no/energimerking.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 24 24 08 95.



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke
lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden.
Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er også varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer.
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på
utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 7: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 8: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår
nedkjøling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
på fylling av ei vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning på dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak utendørs



Tiltak 11: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like
mye lys som vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glødelamper.

Tiltak 12: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 14: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
snøsmelteanlegget både er temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken,
med temperatur - og fuktføler i luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og
kulde samtidig.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 15: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater også har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfølgende
bruksanvisning.



































Ordensregler for Sameiet Hasseldalen Brygge 
 

§ 1. Ro og Orden  
Alle beboere plikter å sørge for ro og orden i egen boenhet. Det skal ikke voldes støy, 
ulempe eller ubehag for andre beboere. Bråk i ganger og fellesområde skal unngås.  

 
Arbeid som medfører støy må ikke forekomme på søndager eller helligdager, etter kl. 
2100 på hverdager eller kl. 1900 på lørdager.  

 
 Banking av tepper osv. Må ikke foretas fra altan eller vindu.  
 
§ 2. Grilling 

Matlaging/grilling utendørs må gjennomføres på en hensynsfull måte, slik at naboer 
ikke sjeneres.  

 
§3. Tørking/lufting av tøy:  

På søn-/helligdager eller offentlige høytidsdager skal ikke tøy mv. Henges ut slik at 
det sees fra vei/hav  

 
§ 4. Antenner 
 Beboere kan ikke montere egne parabolantenner  
 
§ 5.  Avfallssortering 
 Husholdningsavfall skal håndteres etter kommunale forskrifter  
 
§ 6. Garasjeanlegg 

Garasjeanlegget skal være ryddig. Biler skal oppbevares på tildelt p-plass. 
Henger/båt/Kajakker/ mm.  skal ikke oppbevares på p-plassen med mindre eier ikke 
har bil/besitter mer enn en p-plass og ikke alle/begge blir benyttet til biloppstilling.  
 
Det tilkommer styret å tildele sanksjoner hvis orden ikke opprettholdes.  
 
Tilkobling av strøm på fellesanlegg for elbil må søkes om til styret.  
Elbiler tilkoblet fellesanlegget skal ha strømmåler, med avlesning årlig.  
 
Foreligger ikke strømmåler påligger en månedlig kostnad på 400 kr per mnd.  

 
§ 7. Parkering  
 Kjøretøy skal plasseres på oppmerkede p-plasser.  
  

Biler tilhørende beboere skal oppbevares på tildelt p-plass i garasjeanlegget. 
Gjesteparkeringen er forbeholdt besøkende.  

 
§ 8. Båtanlegg 

Båter tilkoblet strøm skal utstyres med strømmåler, avleses en gang per år, ved 
avslutning av sesongen.  



 
Foreligger ikke strømmåler påløper døgnsats på 20 kr per døgn.  

 
 
 
 

Grimstad, 19.2.2019 





























Budsjett
2023

Budsjett
2022

R egnskap
31.12.2021

R egnskap
31.10.22

Budsjett

Inntekter
Inntekter felleskostnader 1 370 892907 068768 708904 458
Inntekter a-konto strøm 0010 0310
Andre driftsinntekter 582 840395 280435 516424 910

S um inntekter 1 953 7321 302 3481 214 2551 329 368

Driftskostnader
Lønnskostnader 34 23034 23034 23022 820
R evisjonshonorar 14 0009 5009 0007 604
Å rskontigent boligbyggelag 17 40012 00012 00015 000
Forretningsførerhonorar bbl 94 61859 22957 78367 273
Kommunale avgifter 30 00025 00023 90520 889
Kabel-tv 351 480215 520217 208231 461
Forsikring 176 036120 655109 686144 562
Vedlikehold 323 968218 760114 178104 864
E lektrisk energi 296 000246 000316 737207 675
Andre driftskostnader 226 000189 954148 376110 199

S um driftskostnader 1 563 7321 130 8481 043 104932 347

Driftsresultat 390 000171 500171 152397 021

F inansinntekt- og kostnad
R enteinntekter 10 0005001 19357
R enter og avdrag på  lå n 0172 00024 16915 530

R esultat av finansinntekt- og kostnad 10 000-171 500-22 976-15 473

Å rsresultat 400 0000148 176381 548

Overført til/fra opptjent egenkapital 00148 1760

S um disponert 00148 1760

Budsjettet er elektronisk signert av styret.

Thor S vendsen
S tyreleder

Thor Underhaug
S tyremedlem

Torill Marie E bbesen
S tyremedlem

S idsel Brochmann
S tyremedlem

Frode J ohnsen
S tyremedlem

Kai Andreassen
S tyremedlem

Leif E rik E nglund
S tyremedlem

S ameiet Hasseldalen Brygge








Til meglere / boligselgere


INFORMASJON FRA ARENDAL BOLIGBYGGELAG 

SOM FORRETNINGSFØRER


De琀琀e informasjonsskrivet tar for seg prosedyrene ved salg av boliger forvaltet av Arendal 
Boligbyggelag, herunder avklaring av forkjøpsre琀琀, meldinger 琀椀l forretningsfører, 
sikringsordning og gebyrer i denne forbindelse. 

Forretningsfører har ikke fullstendig arkiv over alle bore琀琀slag/sameiers styreprotokoller og 
det kan derfor være vedtak som ikke er kjent for oss. 


Avklaring av forkjøpsre琀琀 i bore琀琀slag 

Bore琀琀slagsmodellen innebærer at bore琀琀slaget eier eiendommen, mens andelseierne eier 
andeler i bore琀琀slaget. De琀琀e gir andelseier bore琀琀 琀椀l en bestemt bolig, bore琀琀slagsmodellen 
reguleres av bore琀琀slagslova. 

De 昀氀este bore琀琀slag har vedtektsfestet forkjøpsre琀琀 for medlemmer i boligbyggelaget eller 
internt i bore琀琀slaget. De琀琀e fremgår av bore琀琀slagets vedtekter. Megler/selger tar selv 
kontakt med bore琀琀slagets leder for utlysing der de kun prak琀椀serer intern forkjøpsre琀琀.

Forkjøpsre琀琀en kan avklares på to måter: 

Forhåndsavklaring: Boligen kunngjøres for medlemmene før den er solgt. Forkjøpsre琀琀en 
avklares parallelt med salgsprosessen. Forhåndsavklaring kan være fordelak琀椀g for å få 
kjøpere på banen i 琀椀dlig salgsfase eller ved salg av prisregulerte boliger.

E琀琀erhåndsavklaring: Ved e琀琀erhåndsavklaring er boligen solgt før den kunngjøres for våre 
medlemmer. Når bud er akseptert er melding om forkjøpsre琀琀, levert innenfor fristen, 
bindende. 

Bes琀椀lling av avklaring: Gjøres re琀琀 fra meglersystemet gjennom API, megler vil da få 
oppdateringer i si琀琀 meglersystem om annonsering og frister for å beny琀琀e seg av 
forkjøpsre琀琀en. Når Boligbyggelaget har avklart forkjøpsre琀琀en, vil melding gå 琀椀lbake 琀椀l 
meglersystemet.




Annonsefrister 

Siste frist for bes琀椀lling av forkjøpsre琀琀sutlysning er mandag klokken 12.00. Boligen blir 
annonsert påfølgende dag på hjemmesiden 琀椀l Arendal Boligbyggelag. Frist for å hevde 
forkjøpsre琀琀 er 琀椀rsdager uken e琀琀er innen klokken 13.00. Vi gjør oppmerksom på at 
annonserings- og avklaringsfrister kan forskyves ved helligdager. E琀琀er fristens utløp avklarer 
boligbyggelaget, og info om boligen er ta琀琀 på forkjøpsre琀琀 eller ikke legger seg på oppdraget.


Melding 琀椀l forretningsfører 

Når en andel har ski昀琀et eier er Arendal Boligbyggelag avhengig av visse opplysninger for å 
kunne registrere eierski昀琀e og avregne felleskostnadene korrekt. 

Eierski昀琀et skal meldes digitalt fra meglersystemet gjennom API. Da får vi fullt fødsels- og 
personnummer, dato for overtagelse. 

Målere: Er det manuelle målere uten automa琀椀sk avlesning (type strøm, tappevann, gass etc) 
som skal avregnes av Arendal Boligbyggelag må disse formidles på annet vis, eksempelvis e-
post.


Godkjenning av andelseier 

Når det sendes digital melding om eierski昀琀e gjennom API, vil det også gå melding 琀椀l styret og 
godkjenning av ny eier. Når styret har godkjent ny eier i portalen vil godkjenningen legge seg 
direkte inn i meglersystemet. Det vil også gå et e-postvarsel 琀椀l megler.


Medlemskap 

Medlemskap må tegnes i Arendal Boligbyggelag innen forkjøpsre琀琀ens frist utgår. 
Medlemskapet er først gyldig når innmeldingsavgi昀琀en på kr. 500,- er betalt. Eventuelt 
overføring av medlemskap med dokumentasjon av slektsforhold må være innlevert Arendal 
boligbyggelag innen meldefristen.


Sikringsordning

De 昀氀este bore琀琀slag er 琀椀lkny琀琀et en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av 
felleskostnader gjennom Bore琀琀slagenes Sikringsordning AS. Denne ordningen har automa琀椀sk 
løpende fornyelse e琀琀 år avgangen. Om bore琀琀slaget er omfa琀琀et av sikringsordningen eller 
ikke, fremgår av boliginforapportens punkt 1 : Felleskostnader.
Hvis forsikringsselskapet by琀琀es ut er det er en måneds oppsigelse, med informasjon om 
hvem som blir ny 琀椀lbyder.









Oversikt over gebyrer

Forhåndsavklaring forkjøpsre琀琀:  kr. 7.882,-
Beny琀琀e forkjøpsre琀琀en:    kr. 7.882,-
Eierski昀琀egebyr bore琀琀slag:    kr. 6.385,-
Eierski昀琀egebyr sameier:    kr. 6.385,-
Innmelding Arendal Boligbyggelag:  kr. 500,-

Ved beny琀琀else av forkjøpsre琀琀 betales gebyr av kjøper. Selger betaler gebyr for 
forhåndsavklaring dersom boligen ikke tas på forkjøpsre琀琀. 

Satsene gjelder fra 01.01.2024 
Satsene er inkl. mva. 

Innbetaling for gebyrer 琀椀l konto: 6311.05.52000 





Med hilsen 
Arendal Boligbyggelag






Protokoll

Fra ordinært årsmøte i Sameiet Hasseldalen Brygge torsdag 20.04.2023 kl. 17:00 -
Vertshuset, Grimstad.

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Vedtak:
Som møteleder velges Carl Vidar Egeland.

Valg av sekretær1.2

Vedtak:
Som sekretær velges Carl Vidar Egeland.

Valg av eier til å undertegne protokollen sammen med møteleder1.3

Vedtak:
Til å undertegne protokollen sammen med møteleder velges Frode Johnsen.

 Registrere antall møtende med stemmerett og fullmakter1.4

Vedtak:
15 seksjonseiere møtte og 2 fullmakter ble levert.

Godkjenning av innkalling1.5

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

Godkjenning av saksliste1.6

Vedtak:
Sakslisten godkjennes.

Årsmelding 20222.

Vedtak:
Årsmeldingen og øvrig informasjon fra styret tas til orientering. Det kom dog et ønske om
legge inn litt fakta om sameiet som antall seksjoner, org.nr og polisenummer, samt litt tekst
om hva som er gjort av vedlikehold og hva som er prioritert det neste året.    
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Årsregnskap og revisjonsberetning3.

Vedtak:
Det fremlagte årsregnskapet med noter og revisjonsberetning godkjennes. Årets overskudd
overføres til annen egenkapital. Enstemmig vedtatt, men det kunne godt vært en note
tilhørende kortsiktig gjeld i hvert fall når dette består av avsatt midler for sameiet.  
  
  

Budsjett4.

Vedtak:

Se eget vedlegg.

Budsjettet tas til orientering.    
  

Godtgjørelse til styret5.

Vedtak:
Det kom forslag på salen om at styret skulle få totalt kr 80.000,- til fordeling internt, og ett
på totalt kr 56.000,- til fordeling. Det ble stemt over dette og flertallet gav styret en sum på
kr 80.000,- til fordeling internt.    
  

Valg til styret6.

Valg av styremedlemmer for to år6.1

Vedtak:
Som styremedlem for to år velges: Leif Ingmar Bremnes og Kari Øiestad Schjelderup.
Begge disse ble enstemmig valgt inn.  
  

Valg av varamedlemmer for ett år6.2

Vedtak:
Som varamedlem for ett år foreslås: Jan Arild Vassbotn og Anders Gammelsrød. Begge
enstemmig valgt.  
  

Valg av valgkomité til neste års møte6.3

Vedtak:
Til valgkomité foreslås: Kjersti Øverland Johnsen, så finner styret en kandidat til. Dette
ble enstemmig valgt og vedtatt.  

Det gjøres oppmerksom på at parkeringsreglementet må overholdes. Ikke parker på
gjesteplassen unødvendig. Se ordensreglene. Husk å sortere søppel, det er fortsatt mye
søppel som ikke blir sortert. Restavfall koster sameiet mye penger, så her kan alle bli flinkere.
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Protokoll for Sameiet Hasseldalen Brygge

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Carl Vidar Egeland (sign.) 25.04.2023
Protokollvitne Frode Johnsen (sign.) 26.04.2023



Protokoll

Fra ordinært årsmøte i Sameiet Hasseldalen Brygge onsdag 08.05.2024 kl. 18:00 -
Kommunesalen i Grimstad rådhus.

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Vedtak:
Som møteleder velges Carl Vidar Egeland

Valg av sekretær1.2

Vedtak:
Som sekretær velges Carl Vidar Egeland

Valg av protokollvitne1.3

Vedtak:
Til å undertegne protokollen sammen med møteleder velges Jan Arild Vassbotn.

 Registrere antall møtende med stemmerett og fullmakter1.4

Vedtak:
24 seksjonseiere møtte og 7 fullmakter ble levert.

Godkjenning av innkalling1.5

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

Godkjenning av saksliste1.6

Vedtak:
Sakslisten godkjennes.

Årsmelding 20232.

Vedtak:

Se eget vedlegg.

Årsmeldingen og øvrig informasjon fra styret tas til orientering. Det oppfordres til styret å
skrive litt mer i årsberetningen om driften som har vært gjennom året. Enstemmig vedtatt.  
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Årsregnskap 20233.

Vedtak:

Se eget vedlegg.

Det fremlagte årsregnskapet med noter og revisjonsberetning godkjennes. Årets overskudd
overføres til annen egenkapital.  
  
  

Budsjett 20244.

Vedtak:

Se eget vedlegg.

Budsjettet tas til orientering.    
  
  

Godtgjørelse til styret5.

Vedtak:

Det ble ved årsmøtet i fjor vedtatt at styret honoreres kroner 80.000,- til fordeling internt.    
  
Det er kommet inn forslag fra Erik Stedt om å øke honoraret til kroner 100 000,-  

Det kom også benkeforslag på å beholde kr 80.000,- og å gå ned til kr 30.000,- til fordeling
internt.

Forslaget på å beholde samme sum som i fjor med kroner 80 000,- til fordeling internt fikk
flest stemmer (18) og ble dermed vedtatt.    
  
  

Valg til styret6.

Valg av styreleder for to år6.1

Vedtak:
Som styreleder for et år velges Thor Svendsen. Enstemmig valgt.

Valg av styremedlemmer for to år6.2

Vedtak:
Som styremedlem for to år velges Leif Erik Englund og Fredrik Andre Østereng. Begge
enstemmig valgt.  
  

Valg av varamedlemmer for ett år6.3

Vedtak:
Som varamedlem for to år gjenvelges både Anders Gammelsrød og Jan Arild Vassbotn.
Enstemmig valgt.  
  

Når det gjelder valgkomite så ble det også her gjenvalg av Gina Ruud og Kjersti Øverland
Johnsen. Enstemmig valgt.  
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Styret informerer om luft-til-vann-varmepumpe7.

Vedtak:

Styret informerer om arbeid og alternativer knyttet til luft-til-vann-varmepumpe

Saken ble orientert og tatt til etterretning. Styret vil jobbe videre med denne saken.  

Inngang Bygg 118.

Vedtak:

Det må nå startes arbeidet med å utbedre inngangsparti bygg 11, har vært oppe til utbedring
siden 2020. Det går ikke greit med en ny vinter med åpne dører og ikke muligheten til å få
lukket døren automatisk ! Det kommer masse snø inn i gangen å dette må nå fikses ! Klart
dette arbeidet kan gjøres samtidig med utbedring av vann inntrenging øvre garasje port !  

Leif Erik Englund  

Døren må beskyttes mot vær og vind, like så rist med avrenning ! 2 muligheter, det er mulig
å trekke døren inn. Like så er det mulig å få tak og vegger til beskyttelse av inngangen ! Rist
er mulig å ta når det graves for porten øvre garasje! Styret får fullmakt til å finne en løsning
på dette, samt å gjennomføre prosjektet. Enstemmig vedtatt.

Levegg med dør svalgang Hassledalen 15 - innmeldt 
sak av Kai Andreassen

9.

Vedtak:

I vinter når det snødde mye, med vind i fra nord, ble svalegangene i bygg 15 stengt av mye
snø. Jeg skuffet hele svalegangen tom for snø kl. 2300 om kvelden. Morgenen etter var det
snø helt opp til toppen av døren hos Bjørg Salvesen. Hun var dermed innesperret i leiligheten
sin. Dette gjentok seg flere ganger i vinter.

Det bør vurderes å sette opp en vegg mellom heishuset og bygg 15, med en dør som er tett.
Da stopper all vinden i svalegangen. Dette gjelder for alle etasjene, selv om 1 etg. er verst.  

Styret får fullmakt til å utrede saken til et senere årsmøte. Forhåpentligvis så finner styret en
løsning på dette innen neste vinter, enten permanent, eller midlertidig. Styret kommer tilbake
til denne saken. Enstemmig vedtatt.

Saker av prinsipiell karakter - innmeldt av Sissel 
Jensen Nefzaou

10.

Vedtak:

- Kan vi få en orientering om resultatet av befaringen av garasjeanlegget? I min bod er det
på nytt masse kondens.

- Kan vi få en orientering om hva som skjer i forhold til bua på handicapplassen, og hvordan
saken tenkes løst?.

- Jeg etterlyser fortløpende referat og økonomirapport fra styremøter i Sameiet. Jeg kan ikke
se å ha mottatt et eneste saksnummer. Jeg har selv vært sekretær i styret til Sameiet i fire år
og har sendt ut saksliste før møtene og referat og nyhetsbrev fra våre månedlege styremøter
på e-post til alle. Orienteringene på Facebook om utførte oppgaver er velkomne, men de
erstatter ikke formelle møtereferat.

- Det er kommet opp en rekke plakater på veggene for å minne folk om å kjøre forsiktig. Jeg
ser absolutt viktigheten av å kjøre forsiktig, men disse plakatene vil jeg kalle visuell
forsøpling, for de er unødvendig stygge. Jeg har besøkt en rekke sameier i Grimstad og
Kristiansand, og jeg har aldri sett noe lignende.

Sakene ble gjennomgått.
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- Garasjeanlegget: Her ble taksrapporten gjennomgått.

- Orientering om denne "bua" ble gitt.

- det ble henstilt til styret med mer informasjon til beboerne

- Det ble ett forslag om at styret tar en gjennomgang av disse plakatene på nytt, samt evt se
på fartsdumper? Styret tar en vurdering på helheten i sameiet på nytt. Enstemmig vedtatt.

Brannsikkerhet garasje - innmeldt sak av Jens Røren 
Strand

11.

Vedtak:

Hei

Siden styret er opptatt av brannsikkerhet tenker jeg det er riktig med en gjennomgang av
dette også i garasjeanlegget.  

Forslag til retningslinjer for felles garasjeanlegg

- I felles garasjeanlegg er det kun bil og tilbehør til bil som skal lagres. Med tilbehør til bil
menes for eksempel takstativ/skistativ/skiboks, ikke-brannfarlig rekvisita og verktøy og
dekk/hjul.  
- Det bør ikke oppbevares brannfarlige væsker i garasjeanlegget.  
- Det bør ikke utføres bilreparasjoner eller brannfarlige arbeider av noe slag i
garasjeanlegget.  
- Biloppstillingsplassen skal holdes ryddig slik at brannmannskaper er sikret god
fremkommelighet ved eventuell slokkeinnsats.  
- Lading av el-biler skal kun gjøres på ladepunkter som er spesielt tilrettelagt for dette.  
  
Både brukere og eier er ansvarlige for at retningslinjene blir fulgt.

Styret sjekker vedtektene og ordensreglene mot dette forslaget over, så innarbeider de en
del av disse punktene inn i ordensreglene. Enstemmig vedtatt.

Vaktmestertjeneste - innmeld sak av Erik Stedt12.

Vedtak:

Så vidt vites har sameiet ingen fast vaktmestertjeneste.

Styret, ved spesielt Leif Erik Englund, har tatt seg av problemer og feil fortløpende, enten ved
selv å ordne opp eller ved å innhente ekspertise.

Kan det være lurt at styret innhenter en reserveløsning dersom det skulle bli nødvendig?
Styret har hittil gjort en innsats over all forventning, men en kan ikke forlange at det
fortsetter slik.

Styret innhenter en reserveløsning til vaktmestertjenester. Enstemmig vedtatt.

Styremøter / info - innmeldt sak av Fredrik Andre 
Østereng

13.

Det er i dag lite info om styrets arbeid og den økonomiske driften av sameie til
beboere/andelseiere. Dette bør bli bedre og mer formalisert da det er en vesentlig størrelse
på sameie.

Styret må bruke portalen til ABBL aktivt. Det planlegges styremøter annenhver måned som
legges inn i årshjul, beboere vet da når det er møte og kan fremme saker til styret innen 1
uke før hvert møte, innen 1 uke etter styremøtene legges referat ut på portalen. Likeledes
bør regnskaper løpende offentliggjøres på samme portal samt budsjett så det er mulig å følge
økonomien i sameie. På denne måten er det mulig for beboere og følge driften.
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Vedtak:
Dette ble diskutert og styret så forbedringspotensialer på dette. Styret tar med seg dette på
den videre drift og vurderer om de vil gjøre noen endringer. Enstemmig vedtatt.

El bil lading / system - innmeldt sak av Fredrik Andre 
Østereng

14.

Vedtak:

Sameie benytter i dag egeneid infrastruktur fra Oneco og ABBL administerer denne
løsningen. Jeg ønsker at styret vurderer andre løsninger som alternativ til nytt byggetrinn
hvor man leier infrastruktur inkludert serviceavtale som Aneo Mobility. Jeg tror sameie kan
spare store beløp årlig ved å bytte løsning, også på eksisterende anlegg.

Styret gjennomgår alternativer for ladeanlegg og legger frem kostnad for sameiere;

1) Totalkostnad (for sameie og beboer) ved dagens løsning

2) Totalkostnad (for sameie og beboer) ved Aneo Mobility

3) Totalkostnad (for sameie og beboer) ved andre alternative løsninger.

En slik utregning bør basere seg på 3 eller 5 års drift.

Dette ble Enstemmig vedtatt. Styret sjekker ut dette.

Inngangsparti uten tak over - innmeldt sak av Erik 
Stedt 

15.

Vedtak:

Jeg har registrert at min leilighet 0304 er den eneste leiligheten i sameiets blokker uten
regnskydd over inngangsdøren.

Styret utreder kostnadene med å etablere regnskydd utenfor/over inngangsdøren til leilighet
0304.

Dersom styret finner det økonomisk forsvarlig, iverksettes et slikt tiltak ev. at også beboer
bidrar økonomisk.

Forslaget ble enstemmig vedtatt.
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Regler for deltagelse og  fullmakter:
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kan
eier
og
ektefelle,
samboer
eller
et
medlem
av
husstanden
møte.
Det
er
bare
eieren
som
har
stemmerett.
Leietaker
har
rett
til
å
møte,
men
uten
stemmerett.






Dersom
du
ikke
kan
møte
på
årsmøte
kan
du
møte
med
fullmektig.
Ønsker
du
å
benytte
deg
av
denne
retten
må
fullmaktsskjema
nedenfor
benyttes.


























................................................................................................................... 









FULLMAKT









Fullmakt
gis
til
(navn):……………………………………………………………………..

Ovennevnte
har
fullmakt
til
å
stemme
for
meg


på
årsmøte
til
Sameiet
Hasseldalen
Brygge
onsdag
08.05.2024

Fullmaktsgiver:

NAVN:………………………………………………………………………

ADRESSE:…………………………………………………………………

EIER
AV
SEKSJONS
NR.
……………………………………………




SIGNATUR:……………………………………………….




Leveres
til
møteleder
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Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Valg av sekretær1.2

Valg av protokollvitne1.3

 Registrere antall møtende med stemmerett og fullmakter1.4

Godkjenning av innkalling1.5

Godkjenning av saksliste1.6

Årsmelding 20232.

Forslag til vedtak:

Se
eget
vedlegg.

Årsmeldingen
og
øvrig
informasjon
fra
styret
tas
til
orientering.









Årsregnskap 20233.

Forslag til vedtak:

Se
eget
vedlegg.

Det
fremlagte
årsregnskapet
med
noter
og
revisjonsberetning
godkjennes.
Årets
overskudd
overføres
til
annen
egenkapital.









Budsjett 20244.

Forslag til vedtak:

Se
eget
vedlegg.

Budsjettet
tas
til
orientering.











Godtgjørelse til styret5.

Forslag til vedtak:

Det
ble
ved
årsmøtet
i
fjor
vedtatt
at
styret
honoreres
kroner
80.000,-
til
fordeling
internt.







Det
er
kommet
inn
forslag
fra
Erik
Stedt
om
å
øke
honoraret
til
kroner
100
000,-



Styret
honoreres
kroner
100
000,-
til
fordeling
internt.
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Valg til styret6.
Valg
av
styre
i
henhold
til
vedtektene.
Styret
har
i
året
som
har
gått
bestått
av:





Styreleder,
Thor
Svendsen


Styremedlem,
Leif
Erik
Englund


Styremedlem,
Sidsel
Brochmann


Styremedlem,
Leif
Ingmar
Bremnes


Styremedlem,
Kari
Schjelderup


Varamedlem,
Jan
Arild
Vassbotn


Varamedlem,
Anders
Gammelsrød




Thor
Svendsen,
Leif
Erik
Englund,
Sidsel
Brochmann

og
varamedlemmene
er
på
valg.









Valg av styreleder for to år6.1

Forslag til vedtak: Som
styreleder
for
to
år
foreslås:

Valg av styremedlemmer for to år6.2

Forslag til vedtak: Som
styremedlem
for
to
år
foreslås:


Som
styremedlem
for
to
år
foreslås:

Valg av varamedlemmer for ett år6.3

Forslag til vedtak: Som
varamedlem
for
ett
år
foreslås:


Som
varamedlem
for
ett
år
foreslås:

Styret informerer om luft-til-vann-varmepumpe7.

Forslag til vedtak:

Styret
informerer
om
arbeid
og
alternativer
knyttet
til
luft-til-vann-varmepumpe

Til
orientering



Inngang Bygg 118.

Forslag til vedtak:

Det
må
nå
startes
arbeidet
med
å
utbedre
inngangsparti
bygg
11,
har
vært
oppe
til
utbedring
siden
2020.
Det
går
ikke
greit
med
en
ny
vinter
med
åpne
dører
og
ikke
muligheten
til
å
få
lukket
døren
automatisk
!
Det
kommer
masse
snø
inn
i
gangen
å
dette
må
nå
fikses
!
Klart
dette
arbeidet
kan
gjøres
samtidig
med
utbedring
av
vann
inntrenging
øvre
garasje
port
!



Leif
Erik
Englund



Døren
må
beskyttes
mot
vær
og
vind,
like
så
rist
med
avrenning
!
2
muligheter,
det
er
mulig
å
trekke
døren
inn.
Like
så
er
det
mulig
å
få
tak
og
vegger
til
beskyttelse
av
inngangen
!

Rist
er
mulig
å
ta
når
det
graves
for
porten
øvre
garasje!
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Levegg med dør svalgang Hassledalen 15 - innmeldt 
sak av Kai Andreassen

9.

Forslag til vedtak:

I
vinter
når
det
snødde
mye,
med
vind
i
fra
nord,
ble
svalegangene
i
bygg
15
stengt
av
mye
snø.
Jeg
skuffet
hele
svalegangen
tom
for
snø
kl.
2300
om
kvelden.
Morgenen
etter
var
det
snø
helt
opp
til
toppen
av
døren
hos
Bjørg
Salvesen.
Hun
var
dermed
innesperret
i
leiligheten
sin.
Dette
gjentok
seg
flere
ganger
i
vinter.

Det
bør
vurderes
å
sette
opp
en
vegg
mellom
heishuset
og
bygg
15,
med
en
dør
som
er
tett.
Da
stopper
all
vinden
i
svalegangen.
Dette
gjelder
for
alle
etasjene,
selv
om
1
etg.
er
verst.



Håper
dette
lar
seg
gjøre
slik
at
beboerne
kan
komme
seg
ut.

Saker av prinsipiell karakter - innmeldt av Sissel 
Jensen Nefzaou

10.

Forslag til vedtak:

-
Kan
vi
få
en
orientering
om
resultatet
av
befaringen
av
garasjeanlegget?
I
min
bod
er
det
på
nytt
masse
kondens.

-
Kan
vi
få
en
orientering
om
hva
som
skjer
i
forhold
til
bua
på
handicapplassen,
og
hvordan
saken
tenkes
løst?.

-
Jeg
etterlyser
fortløpende
referat
og
økonomirapport
fra
styremøter
i
Sameiet.
Jeg
kan
ikke
se
å
ha
mottatt
et
eneste
saksnummer.
Jeg
har
selv
vært
sekretær
i
styret
til
Sameiet
i
fire
år
og
har
sendt
ut
saksliste
før
møtene
og
referat
og
nyhetsbrev
fra
våre
månedlege
styremøter
på
e-post
til
alle.
Orienteringene
på
Facebook
om
utførte
oppgaver
er
velkomne,
men
de
erstatter
ikke
formelle
møtereferat.

-
Det
er
kommet
opp
en
rekke
plakater
på
veggene
for
å
minne
folk
om
å
kjøre
forsiktig.
Jeg
ser
absolutt
viktigheten
av
å
kjøre
forsiktig,
men
disse
plakatene
vil
jeg
kalle
visuell
forsøpling,
for
de
er
unødvendig
stygge.
Jeg
har
besøkt
en
rekke
sameier
i
Grimstad
og
Kristiansand,
og
jeg
har
aldri
sett
noe
lignende.

Jeg
ønsker
å
få
tatt
ned
så
mange
som
mulig
av
disse
plakatene!
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Brannsikkerhet garasje - innmeldt sak av Jens Røren 
Strand

11.

Forslag til vedtak:

Hei

Siden
styret
er
opptatt
av
brannsikkerhet
tenker
jeg
det
er
riktig
med
en
gjennomgang
av
dette
også
i
garasjeanlegget.



Forslag
til
retningslinjer
for
felles
garasjeanlegg

-
I
felles
garasjeanlegg
er
det
kun
bil
og
tilbehør
til
bil
som
skal
lagres.
Med
tilbehør
til
bil
menes
for
eksempel
takstativ/skistativ/skiboks,
ikke-brannfarlig
rekvisita
og
verktøy
og
dekk/hjul.


-
Det
bør
ikke
oppbevares
brannfarlige
væsker
i
garasjeanlegget.


-
Det
bør
ikke
utføres
bilreparasjoner
eller
brannfarlige
arbeider
av
noe
slag
i
garasjeanlegget.


-
Biloppstillingsplassen
skal
holdes
ryddig
slik
at
brannmannskaper
er
sikret
god
fremkommelighet
ved
eventuell
slokkeinnsats.


-
Lading
av
el-biler
skal
kun
gjøres
på
ladepunkter
som
er
spesielt
tilrettelagt
for
dette.





Både
brukere
og
eier
er
ansvarlige
for
at
retningslinjene
blir
fulgt.

Vaktmestertjeneste - innmeld sak av Erik Stedt12.

Forslag til vedtak:

Så
vidt
vites
har
sameiet
ingen
fast
vaktmestertjeneste.

Styret,
ved
spesielt
Leif
Erik
Englund,
har
tatt
seg
av
problemer
og
feil
fortløpende,
enten
ved
selv
å
ordne
opp
eller
ved
å
innhente
ekspertise.

Kan
det
være
lurt
at
styret
innhenter
en
reserveløsning
dersom
det
skulle
bli
nødvendig?
Styret
har
hittil
gjort
en
innsats
over
all
forventning,
men
en
kan
ikke
forlange
at
det
fortsetter
slik.

Styret
innhenter
en
reserveløsning
til
vaktmestertjenester.

Styremøter / info - innmeldt sak av Fredrik Andre 
Østereng

13.

Forslag til vedtak:

Det
er
i
dag
lite
info
om
styrets
arbeid
og
den
økonomiske
driften
av
sameie
til
beboere/andelseiere.
Dette
bør
bli
bedre
og
mer
formalisert
da
det
er
en
vesentlig
størrelse
på
sameie.

Styret
må
bruke
portalen
til
ABBL
aktivt.
Det
planlegges
styremøter
annenhver
måned
som
legges
inn
i
årshjul,
beboere
vet
da
når
det
er
møte
og
kan
fremme
saker
til
styret
innen
1
uke
før
hvert
møte,
innen
1
uke
etter
styremøtene
legges
referat
ut
på
portalen.
Likeledes
bør
regnskaper
løpende
offentliggjøres
på
samme
portal
samt
budsjett
så
det
er
mulig
å
følge
økonomien
i
sameie.
På
denne
måten
er
det
mulig
for
beboere
og
følge
driften.
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El bil lading / system - innmeldt sak av Fredrik Andre 
Østereng

14.

Forslag til vedtak:

Sameie
benytter
i
dag
egeneid
infrastruktur
fra
Oneco
og
ABBL
administerer
denne
løsningen.
Jeg
ønsker
at
styret
vurderer
andre
løsninger
som
alternativ
til
nytt
byggetrinn
hvor
man
leier
infrastruktur
inkludert
serviceavtale
som
Aneo
Mobility.
Jeg
tror
sameie
kan
spare
store
beløp
årlig
ved
å
bytte
løsning,
også
på
eksisterende
anlegg.

Styret
gjennomgår
alternativer
for
ladeanlegg
og
legger
frem
kostnad
for
sameiere;

1)
Totalkostnad
(for
sameie
og
beboer)
ved
dagens
løsning

2)
Totalkostnad
(for
sameie
og
beboer)
ved
Aneo
Mobility

3)
Totalkostnad
(for
sameie
og
beboer)
ved
andre
alternative
løsninger.

En
slik
utregning
bør
basere
seg
på
3
eller
5
års
drift.

Inngangsparti uten tak over - innmeldt sak av Erik 
Stedt 

15.

Forslag til vedtak:

Jeg
har
registrert
at
min
leilighet
0304
er
den
eneste
leiligheten
i
sameiets
blokker
uten
regnskydd
over
inngangsdøren.

Styret
utreder
kostnadene
med
å
etablere
regnskydd
utenfor/over
inngangsdøren
til
leilighet
0304.

Dersom
styret
finner
det
økonomisk
forsvarlig,
iverksettes
et
slikt
tiltak
ev.
at
også
beboer
bidrar
økonomisk.
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Årsmelding for Sameiet Hasseldalen Brygge for året  2023

Informasjon om året 2023
Styret har i perioden bestått av    
Styreleder, Thor Svendsen, Hasseldalen 20  
Styremedlem, Leif Erik Englund, Hasseldalen 11  
Styremedlem, Sidsel Brochmann, Hasseldalen 10  
Styremedlem, Leif Ingmar Bremnes, Hasseldalen 12  
Styremedlem, Kari Schjelderup, Hasseldalen 15  
Varamedlem, Jan Arild Vassbotn, Hasseldalen 20  
Varamedlem, Anders Gammelsrød, Hasseldalen 15  
  
  
  
Forretningsførsel: Arendal Boligbyggelag.  
Revisjon: PWC  
  
Årsregnskapet    
Boligselskapets årsresultat er endret fra kr 423 707,- i 2022 til kr 19 654,- i 2023  
Boligselskapet har frie disponible midler med kr 334 920,- (omløpsmidler minus kortsiktig
gjeld) Av den kortsiktige gjelden er kr. 601 257,- avsatt til fremtidig vedlikehold.  
  
Styret i Sameiet Hasseldalen Brygge

Årsmeldingen er godkjent av styret.
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Budsjett
2023

R egnskap
2022

R egnskap
2023

R esultatregnskap 2023

Note

Inntekter

Inntekter fellesutgifter 1 370 8921 095 5721 306 448
Inntekter a-konto 96 000108 35897 597
Innbetalt tv og internett 351 480294 750321 570
Andre innbetalinger 135 360103 337136 3421
S um inntekter 1 953 7321 602 0171 861 957

Driftskostnader

Lønnskostnader 34 23022 820102 6902
R evisjonshonorar 14 0009 1259 875
Å rskontigent boligbyggelag 17 40015 00017 400
Forretningsførerhonorar bbl 94 61882 26394 620
Kommunale avgifter 30 00023 78931 174
Tv og internett utgifter 351 480282 741313 576
Forsikring 176 036173 474226 101
Vedlikehold 323 968120 888494 8573
E lektrisk energi 296 000280 649382 555
Andre driftskostnader 226 000161 598192 9024
S um driftskostnader 1 563 7321 172 3481 865 751

Driftsresultat 390 000429 669-3 793

F inansinntekt- og kostnad

R enteinntekter 10 00010 23623 447
R entekostnad 016 1980

R esultat av finansinntekt- og kostnad -10 0005 963-23 447

Å rsresultat 400 000423 70719 654

Overført opptjent egenkapital 0423 70719 654

S um disponert 0423 70719 654

153 S ameiet Hasseldalen Brygge
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Balanse
31.12.22

Balanse
31.12.23

Balanse

Note

E IE NDE LE R

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Omløpsmidler

Fordringer

R estanser felleskostnader 39 07457 349
Andre fordringer 304 163355 159
Innestå ende på  driftskonto 718 415870 092

S um omløpsmidler 1 061 6521 282 600

S UM E IE NDE LE R 1 061 6521 282 600

153 S ameiet Hasseldalen Brygge
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Balanse
31.12.22

Balanse
31.12.23

Balanse

Note

E GE NK APITAL OG GJ E LD

E genkapital

Opptjent egenkapital 315 266334 9205
S um egenkapital 315 266334 920

Gjeld
Langsiktig gjeld

Forskuddsbetalt felleskostnader 014 426
Leverandørgjeld 258 894262 344
Annen kortsiktig gjeld 487 492670 909

S um korts iktig gjeld 746 386947 680

S um gjeld 746 386947 680

S UM E GE NK APITAL OG GJ E LD 1 061 6521 282 600

S ameiet Hasseldalen Brygge

Grimstad, 26.03.2024

Thor S vendsen
S tyreleder

Leif E rik E nglund
S tyremedlem

Kari S chjelderup
S tyremedlem

Leif Ingmar Bremnes
S tyremedlem

S idsel Brochmann
S tyremedlem

153 S ameiet Hasseldalen Brygge
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Noter S ameiet Hasseldalen Brygge

Note 0 - R egnskapsprinsipper
S ameiets å rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, samt god regnskapsskikk for små  foretak. Forutsetningen for fortsatt drift er til stede, og
å rsregnskapet dette å ret er satt opp under denne forutsetningen.
Det ligger ett vedlikeholdsbehov og dette bør sjekkes næ rmere ved kjøp av leilighet

R egnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal føres og presenteres. Dette innebæ rer blant annet at man må  gi informasjon i form av noter.
På  denne siden presenteres sameiets tilhørende noter.

Note 1 - Andre innbetalinger
20222023

  3601 Leieinntekter p-plasser 15 66516 418
  3608 Annen innbetaling 56 58028 007
  3612 Innbetalt vedr bryggeanlegget 023 023
  3621 Innbetalt a-konto E l-Bil 31 09268 895

S um 103 337136 342

Note 2 - Lønnskostnader
20222023

  5111 Periodiesert lønn 034 230
  5120 E kstrahjelp 010 000
  5300 S tyrehonorar 20 00050 000
  5400 Arbeidsgiveravgift 2 8208 460

S um 22 820102 690

S ameiet har ingen ansatte.

S ameiet er ikke pliktig til å  ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 3 - Vedlikehold
20222023

  6601 Vedlikehold Bygg 9 06746 193
  6602 Vedlikehold E lektro 753163 921
  6603 Vedlikehold R ør 054 620
  6604 Vedlikehold Utvendig 28 03080 876
  6605 Vedlikehold Heis 67 374109 807
  6606 Vedlikehold Garasjer 15 66516 418
  6607 Vedlikehold bryggeanlegg 023 023

S um 120 888494 857

153 S ameiet Hasseldalen Brygge
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Noter S ameiet Hasseldalen Brygge

Note 4 - Andre driftskostnader
20222023

  6360 R enhold, sanitæ rartikler 58 17867 530
  6390 Pelias,  Container 01 146
  6619 Andre driftskostnader 5 2638 230
  6620 S nørydding 12 88818 136
  6621 Alarmkostnader 010 422
  6894 Avsetning fremtidig vedlikehold 80 00080 000
  7710 Kostnader vedr. styrearbeid 3000
  7720 Å rsmøte 1 3603 700
  7770 Bank- og kortgebyr, betalingsg 3 4153 738
  7771 Termingebyr langsiktig gjeld 1950

S um 161 598192 902

Note 5 - Opptjent egenkapital
R egnskap

2022
R egnskap

2023

Annen egenkapital 01.01 -108 440315 266
Å rets resultat 423 70719 654

S um  egenkapital 31.12 315 266334 920

153 S ameiet Hasseldalen Brygge
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Hasseldalen Brygge.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Hasseldalen Brygge

Styreleder Thor Svendsen (sign.) 28.04.2024
Styremedlem Sidsel Brochmann (sign.) 28.04.2024
Styremedlem Leif Erik Englund (sign.) 25.04.2024
Styremedlem Kari Schjelderup (sign.) 27.04.2024
Styremedlem Leif Ingmar Bremnes (sign.) 27.04.2024
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




• 
• 











































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














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Signers:

Name

This document package contains:

-  Closing page (this page)

-  The original document(s)

 - The electronic signatures. These are not visible in the 

document, but are electronically integrated.

This 
le is sealed with a digital signature.

The seal is a guarantee for the authenticity 

of the document.

Method Date
2024-03-26 16:02BANKIDLindal, Lars Ole

Revisjonsberetning
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Budsjett
2024

Budsjett
2023

R egnskap
31.12.2022

R egnskap
31.12.23

Budsjett

Inntekter

  3600 Fellesutgifter 1 338 6721 370 8921 095 5721 306 448
Inntekter felleskostnader 1 338 6721 370 8921 095 5721 306 448
  3601 Leieinntekter p-plasser 69 60074 40015 66516 418
  3608 Annen innbetaling 0056 58028 007
  3612 Innbetalt vedr bryggeanlegget 49 14030 960023 023
  3613 Innbetalt for varmt vann forbruk 96 00096 000108 35897 597
  3616 Innbetalt for tv avgift 325 728351 480294 750321 570
  3621 Innbetalt a-konto E l-Bil 30 00030 00031 09268 895
Andre drifts inntekter 570 468582 840506 445555 509

S um inntekter 1 909 1401 953 7321 602 0171 861 957

Driftskostnader

  5111 Periodiesert lønn 00034 230
  5120 E kstrahjelp 00010 000
  5300 S tyrehonorar 80 00030 00020 00050 000
  5400 Arbeidsgiveravgift 11 2804 2302 8208 460
Lønnskostnader 91 28034 23022 820102 690
  6700 R evisjon 12 00014 0009 1259 875
R evis jonshonorar 12 00014 0009 1259 875
  7400 Å rskontingent ABBL 22 04017 40015 00017 400
Å rskontigent boligbyggelag 22 04017 40015 00017 400
  6710 Forretningsførerhonorar 101 29594 61882 26394 620
Forretningsførerhonorar bbl 101 29594 61882 26394 620
  7756 Felleskonto for kommunale avgifter 33 00030 00023 78931 174
K ommunale avgifter 33 00030 00023 78931 174
  6950 Kabel-tv 325 728351 480282 741313 576
K abel-tv 325 728351 480282 741313 576
  7500 Forsikringspremier 242 350176 036173 474226 101
Forsikring 242 350176 036173 474226 101
  6601 Vedlikehold Bygg 62 70758 6089 06746 193
  6602 Vedlikehold E lektro 50 00020 000753163 921
  6603 Vedlikehold R ør 10 00010 000054 620
  6604 Vedlikehold Utvendig 50 00050 00028 03080 876
  6605 Vedlikehold Heis 80 00080 00067 374109 807
  6606 Vedlikehold Garasjer 69 60074 40015 66516 418
  6607 Vedlikehold bryggeanlegg 49 14030 960023 023
Vedlikehold 371 447323 968120 888494 857
  6200 E lektrisk energi fellesområ dene 200 000200 00000
  6210 Fellesstrøm 96 00096 000280 649382 555
E lektrisk energi 296 000296 000280 649382 555
  6360 R enhold, sanitæ rartikler 72 00067 00058 17867 530
  6390 Pelias,  Container 0001 146
  6619 Andre driftskostnader 25 00025 0005 2638 230
  6620 S nørydding 25 00025 00012 88818 136
  6621 Alarmkostnader 21 00021 000010 422
  6894 Avsetning fremtidig vedlikehold 80 00080 00080 00080 000
  7710 Kostnader vedr. styrearbeid 1 0001 0003000
  7720 Å rsmøte 5 0002 0001 3603 700
  7770 Bank- og kortgebyr, betalingsg 5 0005 0003 4153 738
  7771 Termingebyr langsiktig gjeld 001950
Andre driftskostnader 234 000226 000161 598192 902

S um driftskostnader 1 729 1401 563 7321 172 3481 865 751

S ameiet Hasseldalen Brygge
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Budsjett
2024

Budsjett
2023

R egnskap
31.12.2022

R egnskap
31.12.23

Budsjett

Driftsresultat 180 000390 000429 669-3 793

F inansinntekt- og kostnad

  8050 R enteinntekter 20 00010 00010 17023 407
  8052 Forsinkelsesrenter 006641
R enteinntekter 20 00010 00010 23623 447
  8175 R entekostnad banklå n 0016 1980
R enter og avdrag på  lå n 0016 1980

R esultat av finansinntekt- og kostnad 20 00010 000-5 96323 447

Å rsresultat 200 000400 000423 70719 654

  8800 Å rsresultat 00423 70719 654
Overført til/fra opptjent egenkapital 00423 70719 654

S um disponert 00423 70719 654

Budsjettet er elektronisk signert av styret.

Thor S vendsen
S tyreleder

Leif E rik E nglund
S tyremedlem

K ari S chjelderup
S tyremedlem

Leif Ingmar Bremnes
S tyremedlem

S idsel Brochmann
S tyremedlem

S ameiet Hasseldalen Brygge
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Innkalling til ordinært årsmøte 








Med
dette
innkalles
det
til
ordinært
årsmøte
i
Sameiet
Hasseldalen
Brygge.














Tidspunkt: Torsdag 20.04.2023 kl. 17:00


Sted: Grimstad Vertshus  
  
  
  
Hvis du er forhindret fra å møte, kan du fylle ut vedlagte fullmaktskjema.

Bare
eiere
eller
personer
med
fullmakt
fra
eiere
har
stemmerett
på
årsmøte.
Framleietakere
har
rett
til
å
være
tilstede
og
til
å
uttale
seg.
















Etter
at
årsmøtet
er
avsluttet
konstituerer
det
nye
styret
seg.










Hilsen
styret
i




Sameiet
Hasseldalen
Brygge



Regler
for
fullmakter:

På
årsmøte
kan
eier
og
ektefelle,
samboer
eller
et
medlem
av
husstanden
møte.
Det
er
bare
eieren
som
har
stemmerett.
Leietaker
har
rett
til
å
møte,
men
uten
stemmerett.

Dersom
du
ikke
kan
møte
på
årsmøte
kan
du
møte
med
fullmektig.
Ønsker
du
å
benytte
deg
av
denne
retten
må
fullmaktsskjema
nedenfor
benyttes.












FULLMAKT









Fullmakt
gis
til
(navn):……………………………………………………………………..

Ovennevnte
har
fullmakt
til
å
stemme
for
meg


på
årsmøte
til
Sameiet
Hasseldalen
Brygge
torsdag
20.04.2023

Fullmaktsgiver:

NAVN:………………………………………………………………………

ADRESSE:…………………………………………………………………

EIER
AV
SEKSJONS
NR.
……………………………………………




SIGNATUR:……………………………………………….




Leveres
til
møteleder



Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Valg av sekretær1.2

Valg av eier til å undertegne protokollen sammen med 
møteleder

1.3

 Registrere antall møtende med stemmerett og fullmakter1.4

Godkjenning av innkalling1.5

Godkjenning av saksliste1.6

Årsmelding 20222.

Forslag til vedtak:

Se
eget
vedlegg.

Årsmeldingen
og
øvrig
informasjon
fra
styret
tas
til
orientering.









Årsregnskap og revisjonsberetning3.

Forslag til vedtak:

Se
eget
vedlegg.

Det
fremlagte
årsregnskapet
med
noter
og
revisjonsberetning
godkjennes.
Årets
overskudd
overføres
til
annen
egenkapital.









Budsjett4.

Forslag til vedtak:

Se
eget
vedlegg.

Budsjettet
tas
til
orientering.








Godtgjørelse til styret5.

Forslag til vedtak: Styreleder
honoreres
med
kr:
12.000,-


Styremedlemmer
honoreres
med
kr:
2.000,-











Valg til styret6.
Valg
av
styre
i
henhold
til
vedtektene.
Styret
har
i
året
som
har
gått
bestått
av:





Styreleder,
Thor
Svendsen


Styremedlem,
Torill
Marie
Ebbesen


Styremedlem,
Thor
Underhaug


Styremedlem,
Leif
Erik
Englund


Styremedlem,
Sidsel
Brochmann


Styremedlem,
Frode
Johnsen


Styremedlem,
Kai
Andreassen


Varamedlem,
Leif
Ingmar
Bremnes


Varamedlem,
Fredrik
Borchgrevink

Thor
Underhaug,
Torill
Marie
Ebbesen,
Leif
Bremnes
og
Fredrik
Borchrevink

er
på
valg.









Valg av styremedlemmer for to år6.1

Forslag til vedtak: Som
styremedlem
for
to
år
foreslås:


Som
styremedlem
for
to
år
foreslås:

Valg av varamedlemmer for ett år6.2

Forslag til vedtak: Som
varamedlem
for
ett
år
foreslås:


Som
varamedlem
for
ett
år
foreslås:

Valg av valgkomité til neste års møte6.3

Forslag til vedtak: Til
valgkomité
foreslås:



Årsmelding for Sameiet Hasseldalen Brygge for året  2022

Informasjon om året 2022
Styret har i perioden bestått av    
Styreleder, Thor Svendsen, Hasseldalen 20  
Styremedlem, Frode Johnsen, HASSELDALEN 11  
Styremedlem, Torill Marie Ebbesen, Hasseldalen 11  
Styremedlem, Thor Underhaug, Darresgate 12  
Styremedlem, Leif Erik Englund, Hasseldalen 11  
Styremedlem, Sidsel Brochmann, Hasseldalen 10  
Styremedlem, Kai Andreassen, Hasseldalen 10  
Varamedlem, Leif Ingmar Bremnes, Hasseldalen 12  
Varamedlem, Fredrik Borchgrevink, Hasseldalen 10  
  
  
  
Forretningsførsel: Arendal Boligbyggelag.  
Revisjon: PWC  
  
Årsregnskapet    
Boligselskapets årsresultat er endret fra kr 148 176,- i 2021 til kr 423 707,- i 2022.    
Boligselskapet har frie disponible midler med kr 315 266,- (omløpsmidler minus kortsiktig
gjeld) Av den kortsiktige gjelden er kr. 447.987,62 avsatt til fremtidig vedlikehold.    
  
Styret i Sameiet Hasseldalen Brygge

Årsmeldingen er godkjent av styret.



Budsjett
2022

R egnskap
2021

R egnskap
2022

R esultatregnskap 2022

Note

Inntekter
Inntekter fellesutgifter 907 068768 7081 095 572
Inntekter a-konto 96 000137 047108 358
Innbetalt tv og internett 215 520217 680294 750
Andre innbetalinger 83 76090 820103 3371
S um inntekter 1 302 3481 214 2551 602 017

Driftskostnader
Lønnskostnader 34 23034 23022 8202
R evisjonshonorar 9 5009 0009 125
Å rskontigent boligbyggelag 12 00012 00015 000
Forretningsførerhonorar bbl 59 22957 78382 263
Kommunale avgifter 25 00023 90523 789
Tv og internett utgifter 215 520217 208282 741
Forsikring 120 655109 686173 474
Vedlikehold 218 760114 178120 8883
E lektrisk energi 246 000316 737280 649
Andre driftskostnader 189 954148 376161 5984
S um driftskostnader 1 130 8481 043 1041 172 348

Driftsresultat 171 500171 152429 669

F inansinntekt- og kostnad
R enteinntekter 5001 19310 236
R entekostnad 25 00024 16916 198
Avdrag 147 00000

R esultat av finansinntekt- og kostnad 171 50022 9765 963

Å rsresultat 0148 176423 707

Overført opptjent egenkapital 0148 176423 707

S um disponert 0148 176423 707

153 S ameiet Hasseldalen Brygge



Balanse
31.12.21

Balanse
31.12.22

Balanse

Note

E IE NDE LE R
Anleggsmidler
Varige driftsmidler

Omløpsmidler
Fordringer
R estanser felleskostnader 40 99039 074
Andre fordringer 150 710304 163
Innestå ende på  driftskonto 754 521718 415

S um omløpsmidler 946 2211 061 652

S UM E IE NDE LE R 946 2211 061 652

153 S ameiet Hasseldalen Brygge



Balanse
31.12.21

Balanse
31.12.22

Balanse

Note

E GE NK APITAL OG GJ E LD
E genkapital
Opptjent egenkapital -108 440315 2665
S um egenkapital -108 440315 266

Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld 575 07606
S um langsiktig gjeld 575 0760

Leverandørgjeld 191 874258 894
Annen kortsiktig gjeld 287 712487 492

S um korts iktig gjeld 479 585746 386

S um gjeld 1 054 661746 386

S UM E GE NK APITAL OG GJ E LD 946 2211 061 652

S ameiet Hasseldalen Brygge

Arendal, 20.03.2023

Thor S vendsen
S tyreleder

Thor Underhaug
S tyremedlem

Leif E rik E nglund
S tyremedlem

S idsel Brochmann
S tyremedlem

Kai Andreassen
S tyremedlem

Torill Marie E bbesen
S tyremedlem

153 S ameiet Hasseldalen Brygge



Noter S ameiet Hasseldalen Brygge

Note 0 - R egnskapsprinsipper
S ameiets å rsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, samt god regnskapsskikk for små  foretak. Forutsetningen for fortsatt drift er
til stede, og å rsregnskapet dette å ret er satt opp under denne forutsetningen.
Det ligger ett vedlikeholdsbehov og dette bør sjekkes næ rmere ved kjøp av leilighet

R egnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal føres og presenteres. Dette innebæ rer blant annet at man må  gi informasjon i
form av noter.
På  denne siden presenteres sameiets tilhørende noter.

Note 1 - Andre innbetalinger
20212022

  3601 Leieinntekter p-plasser 2 65315 665
  3608 Annen innbetaling 81 37056 580
  3612 Innbetalt vedr bryggeanlegget 6 7970
  3621 Innbetalt a-konto E l-Bil 031 092

S um 90 820103 337

Note 2 - Lønnskostnader
20212022

  5300 S tyrehonorar 30 00020 000
  5400 Arbeidsgiveravgift 4 2302 820

S um 34 23022 820

S ameiet har ingen ansatte.

S ameiet er ikke pliktig til å  ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 3 - Vedlikehold
20212022

  6600 Forsikringsskader 10 0000
  6601 Vedlikehold Bygg 17 6929 067
  6602 Vedlikehold E lektro 13 855753
  6603 Vedlikehold R ør 5 6500
  6604 Vedlikehold Utvendig 7 40628 030
  6605 Vedlikehold Heis 50 12467 374
  6606 Vedlikehold Garasjer 2 65415 665
  6607 Vedlikehold bryggeanlegg 6 7970

S um 114 178120 888

153 S ameiet Hasseldalen Brygge



Noter S ameiet Hasseldalen Brygge

Note 4 - Andre driftskostnader
20212022

  6360 R enhold, sanitæ rartikler 50 59758 178
  6619 Andre driftskostnader 1 9575 263
  6620 S nørydding 10 63212 888
  6894 Avsetning fremtidig vedlikehold 80 00080 000
  7710 Kostnader vedr. styrearbeid 0300
  7720 Å rsmøte 01 360
  7770 Bank- og kortgebyr, betalingsg 4 9313 415
  7771 Termingebyr langsiktig gjeld 260195

S um 148 376161 598

Note 5 - Opptjent egenkapital
R egnskap

2021
R egnskap

2022

Annen egenkapital 01.01 -256 616-108 440
Å rets resultat 148 176423 707

S um  egenkapital 31.12 -108 440315 266

153 S ameiet Hasseldalen Brygge



Noter S ameiet Hasseldalen Brygge

Note 6 - Annen langsiktig gjeld
K reditor: Nordea Bank Norge

AS A
Formå l: Utvendig maling
Lå nenummer: 63118133139
Lå netype: Annuitet
Opptakså r:  2020
R entesats: 6.10 %
Betingelser: F lytende rente
Beregnet innfridd: 22.11.2022

Opprinnelig lå nebeløp: 750 000
Lå nesaldo 01.01: 575 076
Avdrag i perioden: 575 076
Lå nesaldo 31.12: 0
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Hasseldalen Brygge.
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PricewaterhouseCoopers AS, Kystveien 14, NO-4841 Arendal 

T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no 

Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsførerselskap 

 

Til generalforsamlingen i Sameiet Hasseldalen Brygge 
 
 

 

Konklusjon  

Vi har revidert årsregnskapet til Sameiet Hasseldalen Brygge som består av balanse per 31. 
desember 2022, resultatregnskap for regnskapsåret avsluttet per denne datoen og noter til 
årsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening 

• oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og 

• gir årsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022, 
og av dets resultater for regnskapsåret avsluttet per denne datoen i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. 

Grunnlag for konklusjonen  

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International 
Standards on Auditing (ISA-ene). Våre oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er 
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er 
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional 
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics 
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i 
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og 
hensiktsmessig som grunnlag for vår konklusjon.  

Øvrig informasjon 

Styret (ledelsen) er ansvarlig for øvrig informasjon som er publisert sammen med årsregnskapet. 
Øvrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med årsregnskapet. Vår konklusjon 
om årsregnskapet ovenfor dekker ikke øvrig informasjon. 

I forbindelse med revisjonen av årsregnskapet er det vår oppgave å lese øvrig informasjon. Formålet 
er å vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den øvrige informasjonen og 
årsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av årsregnskapet, eller 
hvorvidt øvrig informasjon ellers fremstår som vesentlig feil. Vi har plikt til å rapportere dersom øvrig 
informasjon fremstår som vesentlig feil. Vi har ingenting å rapportere i så henseende. 

Styrets ansvar for årsregnskapet 

Styret (ledelsen) er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i 
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for 
slik intern kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke 
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og 
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn 
for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 
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Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning 
som inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti 
for at en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som 
eksisterer. Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir 
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke 
økonomiske beslutninger som brukerne foretar basert på årsregnskapet. 

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til 
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger. 

 
 
Arendal, 20. mars 2023 
PricewaterhouseCoopers AS 
 
 
 
Lars Ole Lindal 
Statsautorisert revisor  
(elektronisk signert) 
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Budsjett
2023

Budsjett
2022

R egnskap
31.12.2021

R egnskap
31.10.22

Budsjett

Inntekter
Inntekter felleskostnader 1 370 892907 068768 708904 458
Inntekter a-konto strøm 0010 0310
Andre driftsinntekter 582 840395 280435 516424 910

S um inntekter 1 953 7321 302 3481 214 2551 329 368

Driftskostnader
Lønnskostnader 34 23034 23034 23022 820
R evisjonshonorar 14 0009 5009 0007 604
Å rskontigent boligbyggelag 17 40012 00012 00015 000
Forretningsførerhonorar bbl 94 61859 22957 78367 273
Kommunale avgifter 30 00025 00023 90520 889
Kabel-tv 351 480215 520217 208231 461
Forsikring 176 036120 655109 686144 562
Vedlikehold 323 968218 760114 178104 864
E lektrisk energi 296 000246 000316 737207 675
Andre driftskostnader 226 000189 954148 376110 199

S um driftskostnader 1 563 7321 130 8481 043 104932 347

Driftsresultat 390 000171 500171 152397 021

F inansinntekt- og kostnad
R enteinntekter 10 0005001 19357
R enter og avdrag på  lå n 0172 00024 16915 530

R esultat av finansinntekt- og kostnad 10 000-171 500-22 976-15 473

Å rsresultat 400 0000148 176381 548

Overført til/fra opptjent egenkapital 00148 1760

S um disponert 00148 1760

Budsjettet er elektronisk signert av styret.

Thor S vendsen
S tyreleder

Thor Underhaug
S tyremedlem

Torill Marie E bbesen
S tyremedlem

S idsel Brochmann
S tyremedlem

Frode J ohnsen
S tyremedlem

Kai Andreassen
S tyremedlem

Leif E rik E nglund
S tyremedlem

S ameiet Hasseldalen Brygge
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200/180

200/393

200/1987

200/1964


Adresse: Målestokk:

Beregnet areal:
1:1,000
948 m�

Hasseldalen 28, 4878 GRIMSTAD
Gnr/Bnr: 200/1987/0/17

Dato: 2024-11-14 
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200/192

204/1

200/1963

200/359

200/252

200/180

200/1987

200/693

200/393

200/1964


Adresse: Målestokk:

Beregnet areal:
1:1,000
948 m�

Hasseldalen 28, 4878 GRIMSTAD
Gnr/Bnr: 200/1987/0/17

Dato: 2024-11-14 
Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig nøyaktighet. I noen tilfeller vil det være påkrevd å klarlegge grensene etter reglene i
 matrikkelovens § 17.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (nøyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nøyaktighet dårligere enn 14 cm)
Usikre grenser bør klarlegges av kommunens Geodatakontor, før tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.



Grensepunktrapport Rapportdato : 14.11.2024

side: 1

Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm): Arealmerknad: Koordinatsystem:

661.5  EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Løpenr Nord Øst Grensemerke nedsatt i Lengde Grensepunkttype Hjelpelinjetype Målemetode Nøyaktighet i cm Radius

1 6467021.48279 476685.191645 Ikke spesifisert 12.06 Umerket  GPS Fasemåling RTK 10 0

2 6467033.0212 476681.743627 Ikke spesifisert 12.09 Umerket  GPS Fasemåling RTK 10 0

3 6467043.96097 476686.838495 Ikke spesifisert 8.34 Umerket  GPS Fasemåling RTK 10 0

4 6467051.92157 476684.402212 Ikke spesifisert 4.34 Umerket  GPS Fasemåling RTK 10 0

5 6467055.75088 476686.424926 Ikke spesifisert 10.55 Umerket  GPS Fasemåling RTK 10 0

6 6467058.82769 476696.503157 Ikke spesifisert 0.83 Umerket  GPS Fasemåling RTK 10 0

7 6467059.06879 476697.293429 Ikke spesifisert 3.13 Umerket  GPS Fasemåling RTK 5 2.007

8 6467057.74753 476699.777046 Ikke spesifisert 33.6 Umerket  GPS Fasemåling RTK 5 0

9 6467027.70627 476705.792883 Ikke spesifisert 4.59 Umerket  Direkte innlagt på skjerm 20 0

10 6467026.38204 476701.411141 Ikke spesifisert 11.23 Murhjørne  GPS Fasemåling RTK 5 0

11 6467023.11725 476690.688225 Ikke spesifisert 5.74 Murhjørne  GPS Fasemåling RTK 5 0
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200/191
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200/693


Adresse: Målestokk:

Beregnet areal:
1:1,000
948 m�

Hasseldalen 28, 4878 GRIMSTAD
Gnr/Bnr: 200/1987/0/17

Dato: 2024-11-14 
Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig nøyaktighet. I noen tilfeller vil det være påkrevd å klarlegge grensene etter reglene i
 matrikkelovens § 17.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (nøyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nøyaktighet dårligere enn 14 cm)
Usikre grenser bør klarlegges av kommunens Geodatakontor, før tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.



Grensepunktrapport Rapportdato : 14.11.2024

side: 1

Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm): Arealmerknad: Koordinatsystem:

286.5  EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Løpenr Nord Øst Grensemerke nedsatt i Lengde Grensepunkttype Hjelpelinjetype Målemetode Nøyaktighet i cm Radius

1 6467061.14885 476683.576501 Ikke spesifisert 2.71 Umerket  GPS Fasemåling RTK 10 0

2 6467062.41846 476681.187711 Ikke spesifisert 18.65 Umerket  GPS Fasemåling RTK 10 0

3 6467080.22221 476675.735744 Ikke spesifisert 1.01 Umerket  GPS Fasemåling RTK 10 0

4 6467081.10638 476676.207878 Ikke spesifisert 12.9 Umerket  GPS Fasemåling RTK 10 0

5 6467084.88411 476688.518608 Ikke spesifisert 21.29 Umerket  GPS Fasemåling RTK 10 0

6 6467064.56306 476694.737071 Ikke spesifisert 11.69 Umerket  GPS Fasemåling RTK 10 0

















 

  





 










































































































































































































































 

  













































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

  








–  
–  
   



 



   
   
   
   
 –  
   
 –  
   
   



 

 

 


 
    –
 –   

   –
 –   

 
 
    –

    
   
   


  

      –
      –
     
     

 





  

 
    –
    –
     
    
    


  

      –
     –
      –
     –
 
  

      –
 –  –
 – –


 

 







 
 







 









 















 





  


 







 





 






 












 

 

området ”Hasseldalen Brygge” (

  

 

 

 

 

 



 

 



 

 
 





  

 

 –






–




 






 –


–












 



 

 





 


 


 

 

 –



–


 





  


 –


avsatt til offentlig ”turvei” skal sikre allmennheten gangrettigheter på



 

 

 –

 

 

 –








 –

 





 

 





  

 





 






 

 


 





  

 

 





–




 –


–
–




 –


–




 


 –





 



 



 –


 





 



 










 







  


 



 

 



 



 










 


 



 




 



 
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Matrikkelrapport

Grunneiendom 4202-200/1987/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 4202-200/1987/0

Bruksnavn Beregnet areal  947.9

Etablert dato 02.03.2022 Historisk oppgitt areal  0.0

Oppdatert dato 08.04.2022 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt

Skyld 0 Antall teiger 2

Kommunenummer 4202 Kommunenavn GRIMSTAD

Tinglyst Avklarte eiere Har festegrunn

Har grunnforurensningBestående Mangel matrikkelføring

Seksjonert Har kulturminner Har anmerket klage

Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelført Saksreferanse Involverte

OP - Oppmålingsforretning 08.04.2022 08.04.2022 21/13072

SE - Seksjonering 09.03.2022 09.03.2022 SAK 22/2114

OP - Oppmålingsforretning 17.02.2022 17.02.2022 21/13072

Teiger

Hovedteig Avklart
eiere Tvist Flere mat.

enheter
Ureg.
jordsameie Datafangstdato Ber.areal Arealmerknad

 661.4

 286.5

Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Hasseldalen 14 4878 GRIMSTAD

Hasseldalen 16 4878 GRIMSTAD

Hasseldalen 18 4878 GRIMSTAD

Hasseldalen 20 4878 GRIMSTAD

Hasseldalen 22 4878 GRIMSTAD

Hasseldalen 24 4878 GRIMSTAD

Hasseldalen 26 4878 GRIMSTAD

Hasseldalen 28 4878 GRIMSTAD

Hasseldalen 30 4878 GRIMSTAD
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Matrikkelrapport

Seksjon 4202-200/1987/0/17

Matrikkelrapport for Seksjon 4202-200/1987/0/17

Bruksnavn Beregnet areal  0.0

Etablert dato 18.03.2022 Historisk oppgitt areal  0.0

Oppdatert dato 03.05.2023 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt

Skyld 0 Antall teiger 0

Kommunenummer 4202 Kommunenavn GRIMSTAD

Tinglyst Avklarte eiere Har festegrunn

Har grunnforurensningBestående Mangel matrikkelføring

Seksjonert Har kulturminner Har anmerket klage

Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel
SØREN BRYNJULF
SØRENSEN

H -
Hjemmelshaver B - Bosatt 1/1

Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelført Saksreferanse Involverte

SE - Seksjonering 09.03.2022 09.03.2022 SAK 22/2114

Bygninger

Bygningsnr Lnr Type Status

301027341 0 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt MB - Midlertidig brukstillatelse

Bygning 301027341: 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig  119.0

Antall boenheter 1 BRA Annet  0.0

Antall etasjer 3 BRA Totalt  119.0

Avløp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato

RA - Rammetillatelse 31.08.2021 08.03.2022
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Matrikkelrapport

Seksjon 4202-200/1987/0/17

IG - Igangsettingstillatelse 09.02.2022 08.03.2022

SB - Splitt bygning 08.03.2022 08.03.2022

EB - Endre bygningsdata 08.03.2022 08.03.2022

EB - Endre bygningsdata 08.03.2022 08.03.2022

EB - Endre bygningsdata 09.03.2022 09.03.2022

EB - Endre bygningsdata 09.03.2022 09.03.2022

EB - Endre bygningsdata 09.03.2022 09.03.2022

EB - Endre bygningsdata 09.03.2022 09.03.2022

MB - Midlertidig brukstillatelse 30.03.2023 14.07.2023

EB - Endre bygningsdata 22.08.2023 22.08.2023

EB - Endre bygningsdata 22.08.2023 22.08.2023

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjøkken

B - Bolig H0101  119.0 5 2 1 - Kjøkken

Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

H03 0  41.0  0.0  41.0  0.0

H01 1  37.0  0.0  37.0  0.0

H02 0  41.0  0.0  41.0  0.0

Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Hasseldalen 28 4878 GRIMSTAD
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Utskriftsdato: 14.11.2024

Agder Renovasjon IKS

Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal

Telefon: 37 05 88 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Agder Renovasjon IKS

Kommunenr. 4202 Gårdsnr. 200 Bruksnr. 1987 Festenr. Seksjonsnr. 17

Adresse Hasseldalen 28, 4878 GRIMSTAD

Kommunale gebyrer fakturert på eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. �i kjenner ikke

samlet gebyr for en eiendom for et år før året er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoråret, med summer fordelt per

fagområde. Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert år, samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år til år.

Ge 2r Fakturert  el6p i �0�3

Renovasjon 783,40 kr

Sum 783,40 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert på eiendommen inneværende år

Vare Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose Fakt. hittil i år

Delt Abonnement (fast del) 58 stk 1 445,58 kr 1/58 0 % 1 445,58 kr 1 445,55 kr

Restavfallsgebyr (variabel del) 4440 liter 24,09 kr 1/58 0 % 1 843,94 kr 1 843,95 kr

Sum 3 �8	,�� kr 3 �8	,�0 kr

Løpende gebyr brukes for å fordele en årlig kostnad på flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre beløp er inkl. mva.

F��BE���
 VE
 �T�EVE���G AV ��F���AS��� � F��B��
E�SE �E
 E�E�
��SF��ES�4�S�E�:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Grimstad kommune
Adresse  Postboks 123, 4891
Telefon

Utskriftsdato: 14.11.2024

Opplysninger til eiendomsmegler

EM §6-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt Kilde: Grimstad kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4202  Gårdsnr.: 200  Bruksnr.: 1987 Seksjonsnr.: 17 
Adresse: Hasseldalen 28, 4878 GRIMSTAD
Referanse: 21240211

April 2024

Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert beløp

Abonnement vann 01.04.2024 30.04.2024 kr 188,76

A konto vann 01.04.2024 30.04.2024 kr 50,99

Leie og tilsyn, diam. < 25mm 01.04.2024 30.04.2024 kr 47,91

Abonnement avløp 01.04.2024 30.04.2024 kr 232,72

A konto avløp 01.04.2024 30.04.2024 kr 68,65

Totalt fakturert terminbeløp: kr 589,03

Mars 2024

Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert beløp

Abonnement vann 01.03.2024 31.03.2024 kr 188,76

A konto vann 01.03.2024 31.03.2024 kr 50,99

Leie og tilsyn, diam. < 25mm 01.03.2024 31.03.2024 kr 47,91

Abonnement avløp 01.03.2024 31.03.2024 kr 232,72

A konto avløp 01.03.2024 31.03.2024 kr 68,65

Totalt fakturert terminbeløp: kr 589,03

Februar 2024

Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert beløp

Abonnement vann 01.02.2024 29.02.2024 kr 188,76

A konto vann 01.02.2024 29.02.2024 kr 50,99

Leie og tilsyn, diam. < 25mm 01.02.2024 29.02.2024 kr 47,91

Abonnement avløp 01.02.2024 29.02.2024 kr 232,72

A konto avløp 01.02.2024 29.02.2024 kr 68,65

Totalt fakturert terminbeløp: kr 589,03



Januar 2024

Beskrivelse Fra dato Til dato Fakturert beløp

Abonnement vann 01.01.2024 31.01.2024 kr 188,76

A konto vann 01.01.2024 31.01.2024 kr 50,99

Leie og tilsyn, diam. < 25mm 01.01.2024 31.01.2024 kr 47,91

Abonnement avløp 01.01.2024 31.01.2024 kr 232,72

A konto avløp 01.01.2024 31.01.2024 kr 68,65

Totalt fakturert terminbeløp: kr 589,03

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER.

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas uten påvisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.



Nabolagsprofil
Hasseldalen 28 - Nabolaget Levermyr/Biodden - vurdert av 37 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Etablerere
Familier med barn
Godt voksne

Offentlig transport

Grimstad rådhus 4 min
Totalt 8 ulike linjer 0.3 km

Grimstad Odden 15 min
Totalt 13 ulike linjer 1.1 km

Rise stasjon 16 min
Linje R50 16.5 km

Guldsmedenga ferjekai 18 min
Linje 191 17 km

Svinodden ferjekai 19 min
Linje 191 18.1 km

Skoler

Jappa skole (1-7 kl.) 15 min
302 elever, 19 klasser 1.1 km

Grimstad ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min
375 elever, 28 klasser 1 km

Dahlske videregående skole 5 min
700 elever, 36 klasser 2.5 km

Drottningborg videregående skole 9 min
200 elever, 7 klasser 5.5 km

Ladepunkt for el-bil

Grimstad Rådhuset 5 min

Recharge Kiwi Biesletta 7 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 88/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Levermyr/Biodden 779 435

Grimstad 13 647 6 988

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Flatefjell andelsbarnehage (1-5 år) 13 min
72 barn 0.9 km

Storgaten barnehage (1-5 år) 16 min
57 barn 1.1 km

Villa Matilda Fuhr (1-5 år) 19 min
48 barn 1.3 km

Dagligvare

Kiwi Biesletta 7 min
PostNord 0.5 km

Rema 1000 Bie 14 min
PostNord 1 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Gående

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 94/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 88/100

Støynivået
Lite støynivå 86/100

Sport

Jappa skole nærmiljøanlegg 8 min
Ballspill 0.6 km

Levermyr stadion 9 min
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.6 km

Aktiv Trening Grimstad 15 min

SKY Fitness Grimstad 15 min

Boligmasse

62% enebolig
27% blokk
11% annet

«Sentrumsnært og variert bebyggelse.
Hyggelige folk.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Oddensenteret 16 min

Apotek 1 Grimstad 15 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

34% i barnehagealder
31% 6-12 år
15% 13-15 år
20% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 44%

Levermyr/Biodden
Grimstad
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 34% 33%

Ikke gift 52% 54%

Separert 10% 9%

Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Autorisert finansiell rådgiver

Mob.: 97 99 42 09

eyvind.aasen@sor.no

Kristine Jensen

Autorisert finansiell rådgiver

Mob.: 95 99 36 32

Kristine.jensen@sor.no

Du får: Raskt svar av en dyktig rådgiver med 

god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Ring oss
for tilbud!

Camilla Fosseli-Haugen
Autorisert finansiell rådgiver
Mob: 92 41 03 24
camilla.fosseli-haugen@sor.no

Ann-Elise Rosåsen Mostad
Autorisert finansiell rådgiver
Mob: 97 68 50 72
ann-elise.rosaasen.mostad@sor.no

HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 8 500

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 9 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 16 500

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 5 500/4 100/6 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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 

 

 

 

 

 

 

 




 

 









         
      


           



                  




 
                



              


           

                


 

               


                  
  


                


 
 


     


                   




 
                     






                   


 


 

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