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Innholdsrik enebolig med fantastisk utsikt

og
garasje - Tromoy

OMRADE
Tromey

ADRESSE
Gabiriel Scotts vei 31, 4818
FARVIK

Prisantydning
kr 3 990 000,-

Omkostninger: kr 120 050,-

Totalpris: kr 4 110 050,-

Formuesverdi: kr 1033 406,-
Kommunale avgifter: kr 33 920,- per ar
Eiendomskatt: kr 7 488,-

BRA-i: 253 m? Helga Sverdrup Hvass

BRA-e:16 m Eiendomsmegler MINEF

BRA Total: 269 m?

Boligtype: Enebolig 404 08 025

Byggear: 1972

Soverom: 2 helga.hvass@sormegleren.no
Etasje: 2

Eierform bygning: Eiet Sgrmegleren AS, avd. Arendal

Eierform tomt: Festet VVesterveien 1B, 4801 Arendall

Tomteareal: 604.9 m? 37 02 0500

sormegleren.no
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Kjgkken med plass til kigkkenbord
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God skap- og benkplass



Store vindusflater gir rommet rikelig med naturlig lys Peis som byr pa strembesparende oppvarming

Direkte adgang til solrik terrasse fra stuen
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Soverom med direkte adganag til veranda

Dette soverommet har ogsa garderobelgsning



Toalettrom i letg
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Hovedsoverom

Stue

Kjgkken

Spisestue

Plantegning er ikke milbar og awik kan forekomme.

Plantegning hovedetasje
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Plantegning er ikke milbar og awik kan forekomme.
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Solrik terrasse med god plass til utemablement

Parkeringsmuligheter for en bil i garasje

y
g
¢




Nabolagsprofil

Gabriel Scotts vei 31 - Nabolaget Raevesand/Bratteklev - vurdert av 29 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for ‘ Opplevd trygghet

e Familier med barn Veldig trygt 86/100
e Etablerere
Godt vok * Naboskapet
° AN
odt voksne s Godt vennskap 73/100
Kvalitet pa skolene
Offentlig transport 1 Bra64/100
&2 Sorensens sving 5min &
Linje 103 0.4 km .
Aldersfordeling
& Skilso ferjekai 5min &
Linje 191 23 km R
® Arendal stasjon 16 min & 2 o e ® N N X
Linje R50 10.7 km 399 o A S
- RN o
~NNN
<+ Arendal bussterminal 19 min & - m ‘ .
Totalt 24 ulike linjer 11.8 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
x Kristiansand Kjevik 113 min & (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Revesand/Bratteklev 882 397
B Arendal 39170 19 324
Skoler Norge 5425 412 2654586
Roligheden skole (1-10 kl.) 5min &
526 elever, 35 klasser 2.6 km
Barnehager
Arendal vgs - Molleheia 17 min &
Blaklokken barnehage (1-5 ar) 6 min &
Arendal videregaende skole 20 min & 20 barn 2.3 km
880 elever, 30 klasser 12.2 km
Marisberg barnehage (1-5 ar) 7 min &
49 barn 4.4 Kkm
Tybakken barnehage (1-5 ar) 9 min &
38 barn 5.6 km
Dagligvare
Joker Tromay 6 min &
Sendagsapent 3.7 km
Coop Extra Tromeytunet 8 min &
PostNord 4.7 km

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primezere transportmidler

&b 2. Sykkel

1. Egen bl

ﬁ' Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 91/100

s Stoynivaet
< Lite stayniva 90/100

# Trafikk
Lite trafikk 89/100
Sport
@ Ytre Bratteklev lokke 4 min A&
Ballspill 0.3 km
@ Tjenna balllokke 13 min &
Ballspill Tkm
& MOVA Kregenes 11 min &
& Arendal Sport og Fitnessenter 18 min &
Boligmasse

B 96% enebolig
B 2% rekkehus
2% annet

Varer/Tjenester
Saltred Senter 14 min &
@ Vitusapotek Tromay 8 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 44% 6-12 ar

16% 13-15 ar
B 14%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 44%
B Rzevesand/Bratteklev
B Arendal

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 46% 33%
Ikke gift 43% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

(© Gabriel Scotts vei 31, 4818 FARVIK
(I ARENDAL kommune

3 gnr. 206, bnr. 365

Sum areal alle bygg: BRA: 269 m? BRA-i: 253 m?

Befaringsdato: 23.04.2024 Rapportdato: 08.05.2024 Oppdragsnr.: 20830-1077 Referansenummer: HA1015

Autorisert foretak: Hafslund Takst AS

Sertifisert Takstingenigr: Anders Westgard Hafslund Var ref: Anders W.

Hafslund

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hafslund Takst AS

OM OSS:

\

Norsk takst

Hafslund Takst AS holder til i Hgvag, Lillesand og utfgrer hovedsakelig oppdrag i hele Agder fylke. Foretaket drives selvstendig og tar
imot oppdrag fra privat- og bedriftskunder. Hafslund Takst AS har flere samarbeidspartnere som er med a hjelper med a dekke

markedets behov og etterspgrsel.

Vi tilbyr blant annet:

Tilstandsrapporter, reklamasjon, skadetakst, naturskade, skjgnnsvurdering, forhandsregistrering f@r gravearbeid/rystelser og annet.

Om du gnsker a vite mer om Hafslund Takst AS, besgk gjerne var hjemme- og Facebook side, eller KONTAKT OSS pa tif. eller e-post.

Rapportansvarlig

"J ndurs (D, It ]'iuﬂ.&,

f
1
\

Anders Westgard Hafslund
Uavhengig Takstingenigr
anders@hafslundtakst.no

997 23 689

N

Norsk takst

Serlandstakst

Oppdragsnr.: 20830-1077 Befaringsdato: 23.04.2024

Side: 2 av 47



Gabriel Scotts vei 31, 4818 FARVIK Hafslund Takst AS ‘
Gnr 206 - Bnr 365 Prinskjerr 4 k I I
4203 ARENDAL 4770 HBVAG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20830-1077 Befaringsdato: 23.04.2024 Side: 3 av 47



Gabriel Scotts vei 31, 4818 FARVIK Hafslund Takst AS ‘
Gnr 206 - Bnr 365 Prinskjerr 4 k I I

4203 ARENDAL 4770 HBVAG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Gabriel Scotts vei 31, 4818 FARVIK
Gnr 206 - Bnr 365
4203 ARENDAL

KONKLUSJON TILSTAND - ENEBOLIG

Boligen er oppfgrt i henhold til vanlig byggeskikk og standard
for eldre byggeperiode. Boligen fremstar i noe lavere teknisk
stand og har stedvis enkelte avvik mot dagens standard og
forskriftskrav. Boligen har ogsa enkelte tilstandssvekkelser
utover den forventede slitasjen, alder tatt i betraktning. Det
ma kunne paregnes renovering av enkelte rom og overflater,
samt utskifting og/eller oppgradering av diverse
bygningsdeler for at boligen skal vaere beboelig etter dagens
bruksbehov og -krav.

Det gjgres oppmerksom pa at boligen har en skadehistorikk.
Kjgper oppfordres til 3 sette seg grundig inn i foreliggende
dokumentasjon vedr. tidligere skade, fgr evt.
budgivning/kjgp.

Oppsummering av avvik og mangler som defineres som TG2
og TG3 vises fra side 7 i rapporten.

Det er KUN eneboligen med garasje som er fullt
tilstandsvurdert. Andre bygninger pa eiendommen er ikke

vurdert, inngar ikke gitt mandat.

Hele rapporten ma leses grundig.

Enebolig - Byggear: 1972

Ga til side

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 20830-1077

Beskrivelse av eiendommen

Hafslund Takst AS ‘
Prinskjerr 4 k I I

4770 HPVAG Norsk takst

Bygning oppf@rt i tre over grunnmurer av betong.
Krypkjeller med bjelkelag i tre over grunn av fjell
og steinmasser. Bindingsverkskonstruksjon fra
byggear, kledd med staende bordkledning. Ukjent
isoleringsevne, men antar noe begrenset eller
hva som var normalt for oppfgringstidspunkt.
Saltakkonstruksjon med prefabrikkerte W-
takstoler av tre med kaldt loft. Saltak er tekket
med teglstein fra 1990 og undertak bestaende av
taktro, papp, slgyfer og lekter. Takrenner,
nedlgpsrgr og beslag hovedsakelig i stal fra
byggear. Beslag rundt pipe utbedret i senere tid.

Malte vinduer i tre hovedsakelig fra byggear.
Nyere vinduer i peisestue i underetasjen. Enkelte
eldre kjellervinduer har koblet glass, mens gvrige
eldre og nyere vinduer har 2-lags glass.
Ytterdgrer med karmer og rammer av tre fra
byggear med forskjellig type overflatebehandling.
Eldre skyvedgr og balkongdgr har 2-lags glass.

Boligen har verandaer mot sgr i underetasje og 1.
etasje. Treplatting foran inngang til underetasje
mot vest. Verandaer med terrassebord og rekke
av tre. Veranda ut ifra 1. etasje er fornyet
omkring 2013 og deler av rekkverket foran stue
har glass. Terrassebord og rekkverk har ellers
forskjellig type overflatebehandling. Plassbygde
trapper langs terreng med trinn, vanger og
rekkverk i tre.

G4 til side
INNVENDIG
Gulv med vegg til vegg tepper, belegg, parkett og
fliser. Vegger har eldre type panelplater,
veggplater med tapet, malte plater og noe
trepanel. Takhimlinger med malte himlingsplater,
trepanel og malte plater. Enkelte rom i
underetasjen mot tilfyldt terreng har betonggulv
og murvegger. Boligen har forskjellig type
innvendige dgrer fra byggear og/eller senere
utskiftingsar.

Bjelkelag mellom etasjer av tre. Bjelkelag over
krypskjeller av tre med stubbeloft. Ukjent
isolasjonsevne. Tretrapp mellom etasjer med
teppe i trinn fra byggear.

Boligen har to ildsted (apen peis) tilkoblet
mursteinspipe fra byggear. Pipen har 2 sot
-/feieluker og derfor mulig 2 rgykutlgp. Dette er
noe usikkert og neermere undersgkelser kreves.

Boligen har garasje i tilbygg ved inngangsparti,
med malte veggplater og betonggulv. Malte
plater i takhimling. Enkel eldre garasjeport i tre
med elektrisk portapner.

Ga til side

VATROM
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BAD - Eldre baderom i 1. etasje fra byggear med
vinylbelegg pa gulv, veggplater med vatromsstrie
og fliser i vatsoner ved dusj/badekar. Badet er
innredet med toalett, badekar, dusjnisje, bide og
baderomsinnredning med nedfelt servant.

VASKEROM - Eldre vaskerom i 1. etasje med
vinylbelegg pa gulv, trepanel pa vegger og malte
himlingsplater i tak. Rommet er innredet med
vaskeromsinnredning med nedfelt
utslagsvask/kum og opplegg for vaskemaskin.

Ga til side

KIGKKEN

Eldre enkel kjgkkeninnredning, antar fra
opprinnelig byggedr med glatte fronter og
benkeplate i tre. Fastmonterte hvitevarer er
oppvaskmaskin. Kjgkkenventilator med avtrekk
ut.

Ga til side

SPESIALROM

Toalettrom i underetasje med vinylbelegg pa gulv
(skiftet i senere tid), ubehandlet trepanel pa
vegger og takhimling. Rommet er innredet med
vegghengt servant og toalett.

Eldre toalettrom i 1. etasje med vinylbelegg pa
gulv, veggplater med tapet og malte
himlingsplater i tak. Rommet er innredet med
vegghengt servant og toalett.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Vannrgr av kobber og avlgpsrgr i plast
hovedsakelig fra byggear. Tilknyttet offentlig V/A
via private stikkledninger fra byggear.

- Ca. 200 liters varmtvannstank fra 2013 plassert i
bodrom med sluk i underetasjen.

- Generell luftutskifting i boligen skjer ved
naturlig ventilasjon fra vindusventiler,
veggventiler og ved at vinduer apnes.

- Boligen har installert elektriske panelovner som
varmekilde.

- Boligen har eldre el-anlegg med skrusikringer i
sikringsskap fra byggear.

Beskrivelse av eiendommen

Hafslund Takst AS ‘
Prinskjerr 4 k I I

4770 HPVAG Norsk takst

Lovlighet G til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Bruken av rom pa befaringsdagen stemmer ikke helt overens
med godkjente tegninger fra kommunenes byggesaksarkiv.

Underetasje:

- Tegning viser Gang, men rommet benyttes i dag som Kontor.
- Tegning viser Hobby, men er ombygd og bestar i dag med
felgende romfordeling: Entre, Bod, Gang, Mellomgang,
Vedbod og Trimrom.

- Tegning viser Disp, men fremstar som Allrom og
Mellomgang.

1. Etasje:
- Tegning viser Grovkjgkken, men benyttes i dag som
Vaskerom.

Arealer A til si

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 - Oppdraget er et salg via fullmektig. Egenerklaering er ikke
utfylt, og eierinformasjonen er dermed begrenset.
- Undertegnede har ikke videre grunnlag/kompetanse til
vurdere tilstanden pa konstruksjoner som er blitt utbedret ifm.
20 A .
tidligere setningsskader, utover hva som fremkommer av
dokumentasjon og hva som var synlig pa besiktigelsesdagen.
Det tas forbehold om skjulte avvik/skader i gjenbygde/lukkede
konstruksjoner eller konstruksjoner med manglende
10 adgang/tilkomst.
Oppsummering av avvik
- Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
T rapporten.
L I <
B 7Go: Ingen awvik Enebolig
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak (33 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak © Utvendig > Vinduer G4 til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik Det er awvik:
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt TG 3:
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. - Det.lekker over karnapp vindu i allrom i
underetasjen. Synlige skader pa innvendig
listverk/foringer.
Anslag pa utbedringskostnad T2 . o
- Eldre vinduer har passert 25 ar, noe som tilsier at
4 over halvparten av forventet levetid er utgatt pa
pakninger/gummilister, bevegelige deler og
isolerglass. Pa grunn av vinduenes alder ma det
kunne forventes/tas hayde for noe risiko for at
3 isolerglass kan punktere eller er punktert. Det ble
registret symptom av punkteringer pa
befaringsdagen.
2
- Enkelte vinduer er harde & apne/lukke ved
stikkprgver og har avvik pa inn- og utvendige
overflater utover normal slitasjegrad.
1
_ ®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
£
0 < f
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader .
Det er avvik:

Tiltak under kr 10 000 - Hoydeforskjell malt pa 2 meters lengde var stedvis

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 over 20 mm og over 30 mm i hele rom. Dette er
) avvik som kvalifiserer til tilstandsgrad 3 og gis med
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

) - Det er stedvis registrert ogsa andre synlige lokale
Tiltak over kr 300 000 skjevheter i boligens etasjeskillere, samt sterre

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. sprekker og sig i betonggulv i underetasjen.
@  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

o009

Vatrom > Underetasje > Annet rom med sluk > Sluk, Satilside
membran og tettesjikt

Det er avvik:
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- Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa
vatrommet. Lasninger med sluk, malt betonggulv
uten tette oppkanter er ikke lekkasjesikkert.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt
Det er avvik:

TG 3:

- Det er ikke tilfredsstillende tettesjikt pa gulvet.
Vinylbelegg er stedvis kuttet/tilpasset inntil
innredning. Ingen oppkant langs vegger bak sluk.
Det er heller ikke fremvist dokumentasjon pa
utfarelse bak lister langs vegger og ved der.

TG 2:

- Det er ikke tilfredsstillende fall pa gulvet mot sluk.
Gulvet er tilneermet flatt.

- Alder tilsier at utskifting av sluk og membran bgr
skiftes ut da over halvparten av forventet levetid for
membran og sluklgsning er oppbrukt.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell G4 til side

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

- Man ma forvente full oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en
normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder
og manglende tetthet i vatsoner pa rommet. Det er
ikke behov for & gjennomfare en detaljert
tilstandsanalyse, etter standardens krav.

- Det er mulig lekkasje gjennom tettesijikt eller sluk,
det ble pavist svelleskader i takplater i etasjen
under. Kan ogsa skyldes lekkasje i vann-/avigpsrar.
Ytterligere undersgkelser anbefales.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
Det er avvik:
TG 3:
- Det drypper/lekker fra avlgpsrar/skjoter i
underetasjen, samt pavist noe skader pa overflater
rundt lekkasje omradet.
TG 2:
- Det er pavist avlgpsrgr med fuging i koblinger og
sluk under servant. Se bilder. For gvrig ikke pavist
lekkasjer her, men fremstar ikke fagmessig.
- Vurdering er basert pa alder da avlgpsrerene har
passert 25 ar. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte
reranlegg er oppbrukt. Vaer oppmerksom pa at dette
er en risikokonstruksjon.
- Lufting av avlgpsanlegg stopper pa kaldtloft, men
ikke unormalt for oppfaringstidspunkt.
Kostnadsestimat: Under 10 000
Ga til side

Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Befaringsdato:
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Det er avvik:

TG 3:

- Det er stedvis manglende rekkverk/annen sikring
pa forstgtningsmurer som krever dette ut ifra dagens
krav.

TG 2:
- Det er stedvis pavist sprekker, skjevheter og
skader pa murer og rekkverk.

- Rekkverk er noe for lavt ut ifra dagen forskrift
(under 1,0m).

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o

23.04.2024

Vatrom > Underetasje > Annet rom med sluk > Ga til side

Tilliggende konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Ga til side

Utvendig > Taktekking
Det er avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pa undertak og taktekke.

- Det ble stedvis registrert noe slitasje/rate pa enkelte
vindskier.

Utvendig > Nedlgp og beslag atil si
Det er avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt pa eldre renner/nedlgp/beslag.

- Det er stedvis registrert mindre deformasjoner og en
del avflassing av lakk pa enkelte beslag.

Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side

Det er avvik:
- Stedvis veerslitt-, myk- og rateforekomster pa

kledningsbord, samt en del etterslep pa vedlikehold.

- Ved stikkontroll i underkant av kledning og
hjgrnebord ble det ikke registrert tilstrekkelig
museband og eller tiltak for a hindre mus.

- Det er noe begrenset lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

- Kledningen ligger stedvis lavere enn anbefalt mot
bakken/terreng.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatll side
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er avvik:

- Takkonstruksjonen er kun begrenset kontrollert fra
gardintrapp gjennom luke, da kaldtloftet ikke har
gangbart gulv/dekke.

Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er avvik:

- Se utfyllende kommentarer om dgrene under
beskrivelsestekst.

- Basert pa alder ma det kunne forventes/tas hgyde
for noe risiko for at isolerglass kan punktere eller er
punktert. Det ble registret symptom av punktering pa
befaringsdagen pa balkongdgr pa soveromi 1. etasje.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

balkonger
Det er avvik:

- Rekkverk foran underetasje fremstar noe skjevt og
innfesting i vegg har Igsnet.

- Rekkverk tilhgrende veranda er noe for lavt ut ifra
dagens forskrifter (under 1,0m).

- Rekkverk er ikke barnesikkert i henhold til dagens
krav for avstand mellom rekkebord. Avstand mellom
rekkebord er over 20 mm.

- Det er fastmonterte benker mot rekkverk, fremstar
noe usikkert ift. sikkerheten.

- Det er stedvis pavist etterslep av vedlikehold pa
overflater og treplatting foran inngang mot vest har
noe svikt og skjevheter i bjelkelag/fundamentering.

Utvendig > Utvendige trapper Gatil side

Det er avvik:

- Det er pavist rate/slitasje pa overflater, samt skjevt
rekkverk med noe svekket stabilitet.

Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side

Det er avvik:

- Les beskrivelsestekst.

Innvendig > Overflater Gatil side

Det er avvik:

Befaringsdato:

()
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- Det er pavist antydning til fuktskader pa listverk og
vegg rundt enkelte vinduer. Indikasjon pa
lekkasje/utettheter.

- Det er pavist svelleskader i takhimling i peisestue
(underetasje). Indikasjon pa lekkasje fra rom i
overliggende etasje.

- Det er stedvis pavist mindre sprekker, ujevnheter pa
vegg- og takoverflater, samt slitasje pa gulvbelegg
m.m.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er avvik:

- Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
radonmalinger. Boligen ligger for gvrig i et omrade
skravert gult, som betyr aktsomhet "moderat til lav"
iht. DSA, som vil si, "lite sannsynlig skadelig", eller
"normale forekomster".

Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Det er avvik:

- Sotluker er plassert i neerhet av brennbar
konstruksjon. (naeermere en 30 cm)

Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
Det er avvik:

- Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik. Ved
maling med pigg i svill inne i vegg, ble det pavist for
hgye maleresultater (18,2% fuktighet).

- Det ble pavist fuktskjolder, salt/kalkutslag pa
murvegg i lagerrom (vedbod). Indikasjon pa svakheter
ved utvendig drenering.

- Det ble registrert dampsperre i paforet vegg mot
terreng. Dette var ikke unormalt for
oppfgringstidspunktet, men er ikke anbefalt i dag.
Bruk av dampsperre anbefales ikke under noen
omstendigheter nar veggen er under terreng, helt
eller delvis iflg. Sintef Byggforsk sine anbefalinger.

Innvendig > Krypkjeller a til si
Det er avvik:

- Krypkjelleren er begrenset kontrollert pga.
manglende adkomst. Kun del av krypkjeller med
adkomst via luke mot @st er inspisert.

- Det er ikke registrert ventiler eller annen form for
ventilering i krypkjelleren.

Innvendig > Innvendige trapper Gatll side
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er avvik:

- Det mangler handlgper pa den ene siden i
trappelgpet. Dagens krav sier handlist/rekkverk pa
begge sider i trappelgpet.

- Rekkverk/vegg i toppen av trapp er for lav ut ifra
dagens forskrift (under 0,90 m).

Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

Det er avvik:

- Enkelte dgrer tar i karm/dgrsvill ved lukking og
apning. Dgrblad star noe skjevt og ma ettertrekkes
ved lukking.

- Skyvedgrsblader lukker skjevt imot karmer.

- Det ble registrert manglende dgrblad mellom
vaskerom/kjgkken og peisestue/kontor.

Innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side

Det er avvik:

- Det er pavist skjevheter i vegg/konstruksjon mot
nord. Se bilde.

- Garasjeport star noe skjevt i apningen og tar i
vegg/karm ved apning/lukking. Porten lukkes ikke helt
ned imot bakken.

- Det er pavist en del slitasje pa overflater og
garasjeport, samt noe etterslep pa vedlikehold.

- Det er ikke registrert utvendig fuktsikring av
grunnmur mot tilfyldt terreng og kledningen ligger
naermere terreng enn anbefalt.

Vatrom > Underetasje > Annet rom med sluk > atil si
Overflater vegger og himling

Det er avvik:

- Det er pavist flere sprekker pa vegger/hjgrner og
ellers noe slitte overflater.

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater vegger
og himling
Det er avvik:

- Veggene med trepanel er bygget som vanlige
boligromsvegger, uten vanntette Igsninger og detaljer.
Fuktspk ved befaring indikerte ikke fuktforskjeller av
betydning. TG2 er satt pa grunn av ikke vanntette
Igsninger.

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon 4 til si

Ga til side

Befaringsdato:
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Det er avvik:

- Badet har kun naturlig ventilasjon via vindu som kan
apnes.

Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si
Det er avvik:

- Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse utenom
stedvis noe irr, men vaer oppmerksom pa at dette er
en risikokonstruksjon.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
Boligen har sikringsskap med eldre skrusikringer fra

byggear. Det foreligger ingen dokumentasjon pa el-

anlegget.

Generelt for eldre el-anlegg som ikke er kontrollert av
el-tilsyn, og der det ikke foreligger dokumentasjon,
anbefales det kontroll av fagkyndig kontrollgr/el-
takstmann. Undertegnede har ikke
elektrokompetanse, vurdering/svar pa spgrsmal om el
-anlegg i rapporten ma ikke forveksles med en el-
kontroll.

Forhold som bgr videre kontrolleres av fagkyndig er:
- Selger opplyser om at det er feil pa utvendige
brytere pa garasjevegg.

- Ellers utvidet el-kontroll av hele det elektriske
anlegget.

Tomteforhold > Drenering Gatll side

Det er avvik:

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Det er avvik:
- Det er pavist sprekker/skrariss pa deler av

grunnmuren og betonggulv i underetasjen.
Sprekker/skrariss kan vaere symptom pa setninger.

-Grunnmur og fundament er begrenset kontrollert
pga. manglende tilkomst i deler av krypkjeller. Risiko
for skjulte avvik.

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
Det er avvik:

- Terrengforholdet fgrer til at overflatevann kan ledes
til boligen. Dette kan fgre til fuktskader i boligen.
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@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside

Det er avvik:

- Utvendige vann/avlgpsledninger er fra byggear (over
25 ar). Det vil si at over halvparten av forventet
levetid er utgatt.

@ Tomteforhold > Oljetank Ga til side
Det er avvik:

- Boligen har nedgravd oljetank pa eiendommen.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sanitaerutstyr og =~ Gatilside
innredning

Det er awvik:

- Sideplater og sokler til innredning star ned mot
vatromsgulvet og er eksponert for fuktskader.

- Det ble registrert en del merker i bunnplate i den
ene skapinnredningen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Kjgkken > 1. Etasje > Kjskken > Overflater og 4 til si
innredning

Det er avvik:

- Det er stedvis registret mindre avvik som merke i
benkeplate, merker pa overflater i innredningen,

samt noe justeringsbehov pa enkelte fronter (se
bilder).

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Satilside
konstruksjon

Det er avvik:

- Toalettrommet har kun naturlig avtrekk fra ventil og
vindu som kan apnes. NS 3600 krever mekanisk
avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Spesialrom > Underetasje > Toalettrom > Overflater Satilsi
og konstruksjon

Det er awvik:

- Toalettrommet har kun naturlig avtrekk fra ventil og
vindu som kan apnes. NS 3600 krever mekanisk
avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Tilstandsrapport

- Ikke prekaert behov for utskifting da takssteinen fremstar i god stand,
ENEBOLIG men kjgper oppfordres til & overvake tilstanden jevnlig. For a fa
tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut. Tidspunkt for dette er
vanskelig a si noe om. Ytterligere undersgkelser av taket i sin helhet
anbefales.

- Utskifting av vindskier med slitasje/rate ma paregnes. Prioritering av
videre jevnlig vedlikehold vil kunne forlenge levetiden pa vannbord,
vindskier og annet treverk.

Byggear Kommentar

1972 Ifg. eiendomsverdi.no
Anvendelse

Beboelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget har stedvis etterslep pa vedlikehold og det ma forventes
noe oppgraderings- og vedlikeholdsbehov.

UTVENDIG

m Taktekking

Saltak tekket med teglstein fra 1990 ig. opplysninger fra selger. Undertak
av taktro, papp, slgyfer og lekter.

Undertaket er tekket med tradisjonell asfaltpapp (synlig under takstein
pa garasje). Kvalitet pa sammenfgyninger og overlapp pa undertekking
er ikke mulig a vurdere uten vesentlig demontering av yttertekking,
dette er ikke utfgrt. Kun inspisert fra bakkeniva og ved takfot pa garasje.

Takstein har ingen vesentlige skader og det er ikke registrert apenbar
symptom pa lekkasje ved besiktigelse pa kaldtloft og ellers innvendige
overflater. Undertak fremstar tilsynelatende tgrt pa kaldtloft, men alder
tilsier oppsyn og fremtidig utskiftning.

Levetid | Undertak over 30 ar - "Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt".

Levetid | Teglsteinstak over 30 ar - "Mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt".

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak og
taktekke.
- Det ble stedvis registrert noe slitasje/rate pa enkelte vindskier.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag hovedsakelig i stal fra byggear. Beslag
rundt pipe utbedret i senere tid. Takvann fgres videre via nedlgp til
rgrforbindelse under bakken, videre ukjent. | skraning pa nedsiden av
huset fgres vannet rett til terreng.

Takrenner og nedlgp er ikke kontrollert for lekkasjer/utettheter da det
var tgrt pa befaringsdagen. Pipebeslag er heller ikke kontrollert pga.
sikkerhet. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedIgp i sink eller plastbelagt stal
er25-35ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa eldre
renner/nedlgp/beslag.

- Det er stedvis registrert mindre deformasjoner og en del avflassing av
lakk pa enkelte beslag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Ut ifra alder og tilstand ma det kunne paregnes at takrenner, nedlgp og
beslag vil vaere en del av det fremtidige utskiftingsbehovet.

- Lokale utbedringer, regelmessig rensing/rengjgring av
takrenner/nedlgp ma videre paregnes for at disse skal kunne
opprettholde sin funksjon.

Oppdragsnr.: 20830-1077
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Veggkonstruksjon

Bindingsverkskonstruksjon fra byggear, kledd med staende
bordkledning. Ukjent isoleringsevne, men antar noe begrenset eller hva
som var normalt for oppfgringstidspunkt.

Kledningen fremstar stedvis med noe etterslep pa vedlikehold og
enkelte kledningsbord har rateskader. Det ma kunne paregnes at enkelte
vegger ma helt eller delvis skiftes ut i neermeste fremtid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Stedvis veerslitt-, myk- og rateforekomster pa kledningsbord, samt en
del etterslep pa vedlikehold.

- Ved stikkontroll i underkant av kledning og hjgrnebord ble det ikke
registrert tilstrekkelig museband og eller tiltak for a hindre mus.

- Det er noe begrenset lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Kledningen ligger stedvis lavere enn anbefalt mot bakken/terreng.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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- Det ma veere paregnelig at ytterkledningen ma skiftes pa enkelte
vegger, mindre og/eller stgrre felt, i neermeste fremtid. Ved utskifting av
hele vegger bgr det etableres bedre lufting og tilstrekkelig musetetting.
Videre vedlikehold av vegger som ikke skiftes ut bgr prioriteres, for a
kunne forlenge levetiden.

- Tiltak vedr. musetetting anbefales.

- Det anbefales & etablere tilstrekkelig luft/avstand mellom kledning og
bakken/terreng. Dagens Igsning bidrar til gke faren for eksponering av
treverk for vannsprut/sng/smeltevann, med dertil gkt
nedbrytningshastighet av materialet.

Bilde eks. pa slitasje/rate pa ytterkledning.
Takkonstruksjon/Loft

Saltakkonstruksjon med prefabrikkerte W-takstoler av tre besiktiget fra
kaldt loft. Synlig undertak av taktro/fast dekke.

Det er tilrettelagt for lufting i gesimskasser og gjennom ventiler i gavler.
Det ble ikke registrert vesentlige skjevheter i konstruksjonen og/eller
andre awvik fra luke.

Det gjgres oppmerksom pa at loftsluke ikke er isolert/damptett type og

; i 4 at isolasjon i bjelkelag mellom kaldtloft og oppvarmet rom er begrenset
Bilde viser ytterkledning som ligger nzermere bakken/terreng enn mot dagens krav til isolasjonsmengde. Forholdene ansees ikke som et
anbefalt. awvik, men tilleggsisolering og utskifting av loftsluke vil kunne ha god
effekt og begrense varmetap.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Takkonstruksjonen er kun begrenset kontrollert fra gardintrapp
gjennom luke, da kaldtloftet ikke har gangbart gulv/dekke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det bgr foretas ytterligere undersgkelser av takkonstruksjonen i sin
helhet, risiko for skjulte avvik.

Bilde eks. pa slitasje/rate pa y&erklednm.
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- Lekkasje over karnapp vindu ma utbedres innen kort tid for 3 unnga
ytterligere skader.

- Pga. alder og tilstand pa eldre vinduer ma det kunne forventes at
vinduene er en del av det fremtidige utskiftingsbehovet.

- Videre vedlikehold som maling, justering-/smgrebehov pa hengsler,
laser m.m. vil kunne forlenge levetiden pa enkelte eldre vinduer noe.
Men tid for utskifting naermer seg.

Kostnadsestimat gjelder kun avvik med TG 3.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vinduer

Malte vinduer i tre hovedsakelig fra byggear. Nyere vinduer i peisestue i
underetasjen.

Enkelte eldre kjellervinduer har koblet glass, mens gvrige eldre og nyere
vinduer har 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG 3:
- Det lekker over karnapp vindu i allrom i underetasjen. Synlige skader
pa innvendig listverk/foringer.

TG 2:

- Eldre vinduer har passert 25 ar, noe som tilsier at over halvparten av
forventet levetid er utgatt pa pakninger/gummilister, bevegelige deler
og isolerglass. Pa grunn av vinduenes alder ma det kunne forventes/tas
hgyde for noe risiko for at isolerglass kan punktere eller er punktert. Det
ble registret symptom av punkteringer pa befaringsdagen.

- Enkelte vinduer er harde & apne/lukke ved stikkprgver og har avvik pa
inn- og utvendige overflater utover normal slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Dgrer

Ytterdgrer med karmer og rammer av tre fra byggear med forskjellig
type overflatebehandling (se bilder).

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsvill:

- Lakket hovedinngangsdgr med sidefelt, innoversvingt, fungerer som
tiltenkt, men har en del slitasje pa overflater.

- Skyvedgr i stue fungerer som tiltenkt, men har en del slitasje pa
overflater. Vedlikeholds- og smgrebehov ma kunne paregnes.

- Balkongdgr pa soverom i 1. etasje fungerer som tiltenkt, men har
punktert glass og overflater med mye slitasje. Moden for utskifting.

- Kjellerdgr mot gst i underetasje fungerer som tiltenkt, men har noe
slitasje pa overflater og mangler beslag under dgrsvill.

- Kjellerdgr mot vest i underetasjen fungere som tiltenkt, men det er
pavist en del avflassing av maling pa utvendig listverk/omramming.

Generelt har enkelte ytterdgrer etterslep pa vedlikehold, samt noe
slitasje pa overflater, alder og bruk tatt i betraktning. Det ma veere
paregnelig at enkelte eldre dgrer fra byggear vil vaere en del av det
fremtidige vedlikeholds- og/eller utskiftingsbehovet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Se utfyllende kommentarer om dgrene under beskrivelsestekst.

- Basert pa alder ma det kunne forventes/tas hgyde for noe risiko for at
isolerglass kan punktere eller er punktert. Det ble registret symptom av
punktering pa befaringsdagen pa balkongdgr pa soverom i 1. etasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Prioritering av videre vedlikehold av ytterdgrer som smgring,
justeringer og behandling av overflater vil kunne forlenge levetiden pa
dgrene noe, men tid for utskifting naermer seg.

- Pga. alder og tilstand ma det kunne forventes at enkelte eldre dgrer vil
vaere en del av det fremtidige utskiftingsbehovet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
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Veranda med terrassebord og rekke av tre. Ifg. opplysninger fra selger er
veranda ut ifra 1. etasje utbedret i senere tid og deler av rekkverket
foran stue har glass.

Terrassebord og rekkverk har forskjellig type overflatebehandling.

Veranda fremstar hovedsakelig i god stand, men med noe etterslep pa
vedlikehold og avvik mot dagens forskriftskrav for rekkverk.

Det er montert plater mellom bjelkelag til veranda ut fra 1. etasje, uten
takrenne Igsning i enden. Konstruksjonen er ikke kontrollert for
lekkasjer/utettheter da det var tgrt pa befaringsdagen. Ytterligere
undersgkelser kreves.

Awvik nevnt under.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Rekkverk foran underetasje fremstar noe skjevt og innfesting i vegg har
Igsnet.

- Rekkverk tilhgrende veranda er noe for lavt ut ifra dagens forskrifter
(under 1,0m).

- Rekkverk er ikke barnesikkert i henhold til dagens krav for avstand
mellom rekkebord. Avstand mellom rekkebord er over 20 mm.

- Det er fastmonterte benker mot rekkverk, fremstar noe usikkert ift.
sikkerheten.

- Det er stedvis pavist etterslep av vedlikehold pa overflater og
treplatting foran inngang mot vest har noe svikt og skjevheter i
bjelkelag/fundamentering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det ma paregnes lokale utbedringer av rekkverk og treplatting med
awvik, samt vedlikehold/utskifting av overflater med slitasje.

- Omrader med fastmonterte benker ma sikres med hgyere rekkverk
eller fjernes for a ivareta sikkerheten.

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens krav,
men det anbefales at dpninger i rekkverk utbedres for a forhindre
klatring.

- Det anbefales & overvake tilstanden pa sgyler, bjelkelag og
fundamentering jevnlig, samt skifte ut trevirke med pabegynt rate
og/eller slitasje utover normal sliasjegrad.

1.2 8

Bilde viser eks. pa manglende vedlikehold

Utvendige trapper

Oppdragsnr.: 20830-1077 Befaringsdato: 23.04.2024
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Plassbygde trapper langs terreng med trinn, vanger og rekkverk i tre.

Trappene fremstar med noe etterslep pa vedlikehold, samt noe avvik pa
rekkverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er pavist rate/slitasje pa overflater, samt skjevt rekkverk med noe
svekket stabilitet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det ma péregnes utskifting av treverk med rate/slitasje, samt

utbedring av rekkverk. @ Andre utvendige forhold

Det er fgr gvrig kun krav til rekkverk i trapper med hgydeforskjell mer VIKTIG INFORMASJON TIL KI@PER:
enn 50 cm over bakken.

Det gjgres oppmerksom pa at boligen fikk vesentlige setningsskader ifm.
med et brudd/lekkasje i en kommunal vannledning i veien pa oversiden
av boligen i 2004. Som fglge av dette ble deler av massen under huset
vasket vekk, som igjen fgrte til div. setningsskader pa boligens
grunnmur/fundamenter/betongkonstruksjon.

Det ble i ettertid opprettet en skadesak til IF (eiers forsikring) hvor det
ble konkludert med at skaden var dekningsmessig under forsikringen.

Halvorsen Bygg AS fikk i oppdrag a utbedre skadene pa
betongkonstruksjonen i 2014 og arbeidet ble utfgrt i samrad med Jan
Erik Kjemperud (Staerk og Co).

2 TR F Det foreligger diverse dokumentasjon pa skadebilde, arsak og
begynt rateforekomster utbedringer m.m. Kjgper oppfordres til a sette seg inn i disse

\ dokumentene grundig.

.y

Undertegnede har ikke videre grunnlag/kompetanse til 4 vurdere
tilstanden pa konstruksjoner som er blitt utbedret, utover hva som
fremkommer av dokumentasjon og hva som var synlig pa
besiktigelsesdagen.

Det gjgres oppmerksom pa at det er registrert betydelige skjevheter i
bjelkelag/gulvkonstruksjoner, samt sprekker i betongkonstruksjoner i
omrader som ikke ble utbedret ifm. tidligere setningsskader. Det er
ukjent for undertegnede om det er arsakssammenheng mellom
registrerte skjevheter/sprekker pa befaringsdagen og tidligere
setningsskader. Ytterligere undersgkelser anbefales sammen med
fagkyndig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Les beskrivelsestekst.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det foreligger diverse dokumentasjon pa skadebilde, arsak og
utbedringer m.m. i forbindelse med tidligere setningsskader pa boligen.
Kjpper oppfordres til a sette seg inn i disse dokumentene grundig, samt
foreta ytterligere undersgkelser av krypkjeller, grunnmur, fundameneter

: og bjelkelag sammen med fagkyndig.
Bilde viser skjevt rekkverk
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- Det er pavist antydning til fuktskader pa listverk og vegg rundt enkelte
vinduer. Indikasjon pa lekkasje/utettheter.

- Det er pavist svelleskader i takhimling i peisestue (underetasje).
Indikasjon pa lekkasje fra rom i overliggende etasje.

- Det er stedvis pavist mindre sprekker, ujevnheter pa vegg- og
takoverflater, samt slitasje pa gulvbelegg m.m.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Vindu og skyvedgr med antydning til fuktskader bgr undersgkes
ytterligere. Det kan ikke utelukkes lekkasjer/utettheter fra utsiden.
Tiltak/utbedringer ma paregnes.

- Det bgr foretas ytterligere undersgkelser vedr. svelleskader i takplater.
Det kan ikke utelukkes lekkasje fra vann- og/eller avigpsrgr eller annet.
Tiltak/utebedringer ma paregnes.

- Ny eier ma selv vurdere behovet for oppussing og fornyelse av eldre
utidsmessige overflater uten avvik. Overflater med avvik/skader krever
oppussing/utbedring for a kunne lukke avviket til TGO eller TG1.

- Renovering er stedvis paregnelig av alle vatrom inkl. vann og avlgpsrgr
(omtalt i andre punkt).

Bilde viser eks. pa avﬂssing av maling, antydning til fuktskader pa
listverk rundt vindu i gang.

P

@ Overflater

Gulv med vegg til vegg tepper, belegg, parkett og fliser. Vegger har eldre |
type panelplater, veggplater med tapet, malte plater og noe trepanel. o
Takhimlinger med himlingsplater, trepanel og malte plater.

Enkelte rom i underetasjen mot tilfyldt terreng har betonggulv og " |
murvegger. Se punkt under "Rom under terreng".

Overflatene er stort sett fra byggedr, med unntak av deler av
underetasjen som ble oppgradert etter utbedring av setningsskader i
2014. Se ogsa punkt under "Andre innvendige forhold". Bilde viser eks. svelleskader i takplater i underetasjen.

Overflatene har jevnt over normal bruksslitasje ut ifra alder, men det ble

stedvis registrert enkelte avvik. Terkesprekker pa panel/ listverk, merker
etter bilder, hyller og solbleking ma normalt paregnes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
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Bilde viser sprekk/avstand mellom fotlist og gulvoverflaten, samt sprekk
i elastisk fuge

Bilde viser indikasjon pa fuktskader ved skyvedgr
Etasjeskille/gulv mot grunn

Bjelkelag mellom etasjer av tre, bjelkelag overkrypskjeller av tre med
stubbeloft. Ukjent isolasjonsevne.

Ved kontroll av nivaforskjell pa gulv ble det registrert betydelige
hgydeforskjeller i etasjeskiller. Nivaforskjellen ansees som et stgrre avvik
basert pa standardens krav. Se kommentar under. Kontrollen er kun
stikkmessig utfgrt.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjer er ikke kontrollert.

Trinnlyd i trapper og stedvis knirk i gulvflater forekommer. Dette er
normalt og ma forventes i boliger bygd i tre.

Maleresultat av registrerte hgydeforskjeller i etasjeskillere pa utvalgte
plasser:

Allrom i underetasjen - Ca. 35 mm hgydeforskjell i rommet

Peisestue - Ca. 30 mm hgydeforskjell innenfor 2 meter og ca. 50 mm
hgydeforskjell i hele rommet.

Det er stedvis registrert ogsa andre synlige lokale skjevheter i boligens
etasjeskillere, samt stgrre sprekker i betonggulv i underetasjen.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Oppdragsnr.: 20830-1077

Befaringsdato:

- Hgydeforskjell malt pa 2 meters lengde var stedvis over 20 mm og over
30 mm i hele rom. Dette er avvik som kvalifiserer til tilstandsgrad 3 og
gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Det er stedvis registrert ogsa andre synlige lokale skjevheter i boligens
etasjeskillere, samt stgrre sprekker og sig i betonggulv i underetasjen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det bgr foretas ytterligere undersgkelser. Det ma paregnes lokale
opprettinger og mulig forsterkning av bjelkelag, samt utbedring av
betonggulv med sig/skader.

Det gjgres oppmerksom pa at bjelkelag som ligger over grunn uten
inspeksjonsmulighet er en risikokonstruksjon. Risiko for skjulte avvik.

Kostnadsestimat er noe usikkert pga. ukjent omfang. Det anbefales a
innhente priser pa eventuelle utbedringer.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utkastrek pa laser er 11 cm pa malestokk. Bilde viser ca. 35 mm
hgydeforskjell i rommet i allrom.

=

Utkastrek pa laser er 11 cm pa malestokk. Bilde viser ca. 30 mm
hgydeforskjell innefor 2 meter i peisestue.
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Utkastrek pa laser er 11 cm pa malestokk. Bilde viser ca. 50 mm
hgydeforskjell i rommet i peisestue.

-

Bilde eks pa sprekk i betonggulv i underetasjen

Radon

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at det er foretatt radonmalinger,
eller at bygget er utfgrt med radonsperre. Det er ikke krav om
radonmaling for boliger som ikke leies ut, men anbefales.

Boligomradet er vurdert til radon aktsomhet "moderat til lav" iht. DSA.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmalinger. Boligen ligger
for gvrig i et omrade skravert gult, som betyr aktsomhet "moderat til
lav" iht. DSA, som vil si, "lite sannsynlig skadelig", eller "normale
forekomster".

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det er ikke krav om radonmaling for boliger som ikke leies ut, men
anbefales.

(33 ripe og ildsted

Oppdragsnr.: 20830-1077

Befaringsdato: 23.04.2024

Boligen har to ildsted (apen peis) tilkoblet mursteinspipe fra byggear.
Pipen har 2 sot-/feieluker og derfor mulig 2 rgykutlgp. Dette er noe
usikkert og naeermere undersgkelser kreves.

Ved inspeksjon av utvendige overflater pa pipe og brannmur, ble det
ikke registrert sprekker eller riss av betydning. Peiser ble ikke
funksjonstestet pa befaringsdagen, men fremstar tilsynelatende i god
stand.

Ifg. mottatt dokumentasjon fra Arendal kommune:

- Siste branntilsyn ble utfgrt 16.11.2021 og siste feiing ble utfgrt
07.06.2023.

- Anmerkning pa bruksenhet med fglgende beskrivelse: "Det var
registrert 2stk skorsteiner i bolig. Under visuelt tilsyn kunne jeg bare se
1stk skorstein. Skorsteinnummer 2 er fiernet."

For videre teknisk tilstandsanalyse av pipe og ildsted, henvises det til
lokalt brann- og feiervesen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Sotluker er plassert i neerhet av brennbar konstruksjon. (naermere en
30cm)

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det er krav til sotlukestein i pipa dersom det er mindre enn 30 cm
avstand fra sotluke til brennbart materiale pa vegg. Alternativt kan
brennbare materialer tildekkes med ubrennbare plater.

For videre teknisk tilstandsanalyse av pipe og ildsted, henvises det til
lokalt brann- og feiervesen.
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Rom Under Terreng

Deler av underetasjen har murvegger eller paforede vegger som tilstgter
mot tilfylt terreng.

Det er foretatt stikkprgve i form av hulltaking i paforet vegg under trapp,
her det ble registrert hgyere fuktinnhold i tresvill.

Sig/sprekker i betong gulv er kommentert under punkt
"Etasjeskiller/gulv mot grunn".

Se ogsa punkt under "Drenering".

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik. Ved maling med pigg i svill
inne i vegg, ble det pavist for hgye maleresultater (18,2% fuktighet).

- Det ble pavist fuktskjolder, salt/kalkutslag pa murvegg i lagerrom
(vedbod). Indikasjon pa svakheter ved utvendig drenering.

- Det ble registrert dampsperre i paforet vegg mot terreng. Dette var
ikke unormalt for oppfgringstidspunktet, men er ikke anbefalt i dag.
Bruk av dampsperre anbefales ikke under noen omstendigheter nar
veggen er under terreng, helt eller delvis iflg. Sintef Byggforsk sine
anbefalinger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det bgr foretas ytterligere undersgkelser og det kan ikke utelukkes
tiltak. Det palgper risiko for mugg, sopp og fukt- /rateskader i paforede
vegger med forhgyede fuktverdier.

Arsak til avvik kan skyldes fukt fra svakheter ved utvendig drenering

og/eller kondens som skyldes ikke fagmessige arbeider med plast i
veggen.

Oppdragsnr.: 20830-1077

Befaringsdato: 23.04.2024

o

Krypkjeller

Boligen har krypkjeller under trebjelkelag med type stubbeloftsplater.
Fjell, betong og steinmasser pa grunn.

Krypkjelleren fremstod som tgrr pa befaringsdagen og ingen synlig avvik
utover noe sig pa bjelkelag og manglende ventilering.

Det gjgres oppmerksom pa at krypkjelleren er begrenset kontrollert pga.
manglende adkomst. Det er kun krypkjeller med adkomst via luke mot

@st som er inspisert.

Utbedringer ifm. tidligere setningsskader er vurdert i eget punkt "Andre
utvendige forhold".

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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- Krypkjelleren er begrenset kontrollert pga. manglende adkomst. Kun
del av krypkjeller med adkomst via luke mot gst er inspisert.

- Det er ikke registrert ventiler eller annen form for ventilering i
krypkjelleren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Ytterligere kontroll av krypkjeller anbefales, risiko for skjulte avvik. Det
anbefales @ montere luke/apning inn til krypkjeller som ikke er
tilgjengelig for kontroll.

- Pa generelt grunnlag anbefales det god ventilering/gjennomlufting av
krypkjellere. Tiltak ma kunne forventes.

- Eldre krypkjellere bgr ha jevnlig tilsyn, og det ma kunne forventes noe
fuktopptrekk fra grunnen. Dette er ikke uvanlig pga. tidstypisk
byggemate. Utvendige dreneringstiltak og god
ventilering/gjennomlufting vil kunne begrense evt. fuktproblemer noe.
Det ble for gvrig ikke registrert fukt i del av krypkjeller som ble
kontrollert pa befaringsdagen.

@ Innvendige trapper

Boligen har tretrapp med teppe i trinn fra byggear. Fremstar i god stand
ut ifra alder og normal bruksslitasje.

Normal trinnlyd og knirk ma kunne forventes i eldre trapper.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Oppdragsnr.: 20830-1077

Befaringsdato: 23.04.2024

- Det mangler handlgper pa den ene siden i trappelgpet. Dagens krav
sier handlist/rekkverk pa begge sider i trappelgpet.

- Rekkverk/vegg i toppen av trapp er for lav ut ifra dagens forskrift
(under 0,90 m).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Handlgper ma monteres for lukke dette avviket.
- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens krav,

men anbefales da veggen over trapp er noe lav og for 4 ivareta
sikkerheten.

@ Innvendige dgrer

Boligen har forskjellig type innvendige dgrer fra byggear og/eller senere
utskiftingsar.

Dgrene ble kontrollert for heng i karmer og dgrsvill. Enkelte dgrer tar i
karm og/eller terskel, skyvedgrer lukker skjevt imot karm.

Dgrene fremstar ellers med normal slitasje pa overflater, alder og bruk
tatt i betraktning.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Enkelte dgrer tar i karm/dgrsvill ved lukking og apning. Dgrblad star
noe skjevt og ma ettertrekkes ved lukking.

- Skyvedgrsblader lukker skjevt imot karmer.
- Det ble registrert manglende dgrblad mellom vaskerom/kjgkken og

peisestue/kontor.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak: f

- Det ma kunne paregnes reparasjon, vedlikehold og justeringsbehov pa -~ T— f
enkelte dgrer. Ut ifra alder/slitasje ma det kunne forventes at
innvendige dgrer er en del av det fremtidige utskiftings- og
oppgraderingsbehovet.

Bilde viser eks. pa skyvedgr som lukker skjevt imot karm

Andre innvendige forhold
GARASJE

Garasjetilbygg ved inngangsparti med malte veggplater og betonggulv.
Malte plater i takhimling.

Enkel garasjeport i tre med elektrisk portapner. Fungerte pa
befaringsdagen, men porten star noe skjevt i apningen og tar i
vegg/karm pa den ene siden ved apning/lukking. Lukkes ikke helt ned
mot bakken og er ikke musetett.

Garasjen har innlagt strgm med lys og stikkontakt. Garasjen fremstar
med slitasje pa overflater og det ma paregnes utbedringer og
oppgraderingsbehov.

Det gjgres oppmerksom pa at garasjen er noe begrenset kontrollert pga.
mye inventar/lgsgre. Det anbefales ytterligere undersgkelser nar
garasjen er ryddet/tgmt.

Bilde viser eks. pa skade pa dgrsvill. El-anlegg er vurdert under annet punkt "Elektrisk anlegg".

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Det er pavist skjevheter i vegg/konstruksjon mot nord. Se bilde.

- Garasjeport star noe skjevt i apningen og tar i vegg/karm ved
apning/lukking. Porten lukkes ikke helt ned imot bakken.

- Det er pavist en del slitasje pa overflater og garasjeport, samt noe
etterslep pa vedlikehold.

- Det er ikke registrert utvendig fuktsikring av grunnmur mot tilfyldt
terreng og kledningen ligger naermere terreng enn anbefalt.

Bilde viser eks. pa skjevt dgrblad
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:
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- Det bgr foretas ytterligere undersgkelser vedr. skjevheter i
konstruksjon. Det kan ikke utelukkes tiltak.

- Garasjeport ma justeres for & unnga ytterligere skader pa overflater og
om denne skal fungere som tiltenkt. Vedlikehold av overflater bgr
prioriteres for & kunne forlenge levetiden noe.

- Det ma ellers paregnes utbedringer og/eller oppgraderingsbehov av
alle overflater, men ny eier ma selv vurdere omfanget av dette ut ifra
fremtidig bruksbehov.

- Det anbefales fuktsikring av grunnmur mot tilfyldt terreng og
tilstrekkelig avstand mellom kledning/terreng. Ogsa omtalt under annet

punkt.
Andre innvendige forhold - 2
INFORMASJON TIL KI@PER:
Det er ukjente forhold vedr. skadedyr som f. eks. mus/ gnagere. Det ble
ikke registrert eller pavist muselort eller tegn til museaktivitet pa
befaringsdagen, men det gjgres oppmerksom pa at eldre boliger med
manglende tiltak vedr. musetetting, vil i mange tilfeller kunne veere
utsatt for at mus/gangere som trenger inn i boligen og/eller
konstruksjoner. Mus/ gnagere kan f. eks. forarsake skader pa el. anlegg,
rgr, kabler, bygningsmateriell m.m. i lukkede konstruksjoner.
Det kan ikke utelukkes mus/gnagere i skjulte konstruksjoner og/eller
: andre steder i boligen ut ifra observasjoner som er gjort pa
Bilde viser eks. pa at garasjeporten star skjevt i apning og tar i befaringsdagen og det ma normalt paregnes jevnlige tiltak og kontroll
sidekarm/vegg for & hindre skadedyr i a trenge inn i boligen og/eller andre

tilleggsbygninger.

Kjgper oppfordres til & gjgre ytterligere undersgkelser.

VATROM
UNDERETASJE > ANNET ROM MED SLUK

Generell

Bodrom med sluk.

Rommet har vinylbelegg pa gulv med oppkant langs vegger og noe ved
dgr. Rommet er kombinert bodrom og rom for tekniske installasjoner
som varmtvannsbereder. Stoppekran og vannmaler for boligen er ogsa
montert i rommet.

Rommete har ikke vatsoner pa vegg. Det er derfor kun gulvoverflate,
lekkasjesikring, tettesjikt og sluk relevant for detaljert vurdering.

Aktuell byggeforskrift er fgr 1997 og det foreligger ingen
dokumentasjon.
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UNDERETASJE > ANNET ROM MED SLUK
m Overflater vegger og himling

Rommet har malte plater pa vegger og ubehandlet trepanel i tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Det er pavist flere sprekker pa vegger/hjgrner og ellers noe slitte
overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Ny eier ma selv vurdere behovet for oppussing og fornyelse av eldre
utidsmessige overflater uten avvik. Overflater med avvik/skader krever
oppussing/utbedring for & kunne lukke avviket til TGO eller TG1.

UNDERETASJE > ANNET ROM MED SLUK

Overflater Gulv

Se punkt under "Sluk, membran og tettesjikt".

Oppdragsnr.: 20830-1077

UNDERETASJE > ANNET ROM MED SLUK
Sluk, membran og tettesjikt

Rommet har malt betonggulv som overflate og ingen annen form for
tettesjikt. Sluk i plast.

Det er tilfredsstillende fall pa gulvet mot sluk og god hgydeforskjell fra
gulv ved dgrer til overkant slukrist.

Det gjgres oppmerksom pa at sluk ma jevnlig rengjgres/ renses for a
unnga oversvgmmelser og for & ivareta tiltenkt effekt/funksjon.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende membran/tettesjikt pa vatrommet.
Lgsninger med sluk, malt betonggulv uten tette oppkanter er ikke
lekkasjesikkert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Rommet fungerer i en normal brukssituasjon. Men, det ma paregnes
oppgradering av gulvets membran/ tettesjikt og sluk, for at rommet skal
tale normal bruk etter dagens krav (tett vatsone) og for & kunne ivareta
lekkasjesikringen.

Med dagens Igsning palgper det risiko for at vann vil kunne renne ut i
tilstgtende rom/konstruksjoner og gjgre skade pa bygningsdeler ved en
eventuell lekkasje.

Kostnadsestimat er noe usikkert. Det anbefales a innhente pris pa evt.
utbedringer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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UNDERETASJE > ANNET ROM MED SLUK

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har ingen sanitaerutstyr eller fast innredning.

UNDERETASJE > ANNET ROM MED SLUK

Ventilasjon

Rommet har eldre elektrisk avtrekksvifte som fungerte, men viften har
en ulyd. Det ma paregnes at denne ma skiftes ut eller byttes ut med en
friskluftventil.

Rommet er ikke et vatrom og er normalt sett ikke utsatt for stgrre
fuktpakjenninger og det er derfor ikke krav til mekanisk avtrekk.
En naermere gjennomgang av behovet bgr jevnlig vurderes ut fra
rommets bruk og ventilasjonsbehov.

Oppdragsnr.: 20830-1077
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Fungerte, men lagte stygg lyd

UNDERETASJE > ANNET ROM MED SLUK

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da rommet fremstar som et teknisk bodrom,
ikke et vatrom.

1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Eldre vaskerom med vinylbelegg pa gulv, trepanel pa vegger og malte
himlingsplater i tak. Rommet er innredet med vaskeromsinnredning
med nedfelt utslagsvask/kum og opplegg for vaskemaskin.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter fgr 1997 og det foreligger
ingen dokumentasjon.
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1. ETASJE > VASKEROM
m Overflater vegger og himling

Vatrommet har ubehandlet trepanel pa vegger og malte himlingsplater i
tak.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Veggene med trepanel er bygget som vanlige boligromsvegger, uten
vanntette Igsninger og detaljer. Fuktsgk ved befaring indikerte ikke
fuktforskjeller av betydning. TG2 er satt pa grunn av ikke vanntette
Igsninger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Vatrommet har fungert OK for dagens eier og bruk. Tiltak ma vurderes
om ngdvendig opp mot fremtid bruksbehov og fuktbelasting. Det ma
utfgres tiltak for a tilfredsstille krav til tettesjikt for vatrom om avviket
skal lukkes.

i
1. ETASJE > VASKERO

Overflater Gulv

Se punkt under "Sluk, membran og tettesjikt".

1. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Flatt gulv med vinylbelegg som tettesjikt og overflate, belegg er klemt i
plastsluk.

Oppdragsnr.: 20830-1077

Befaringsdato: 23.04.2024

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG 3:

- Det er ikke tilfredsstillende tettesjikt pa gulvet. Vinylbelegg er stedvis
kuttet/tilpasset inntil innredning. Ingen oppkant langs vegger bak sluk.
Det er heller ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse bak lister langs
vegger og ved dgr.

TG 2:

- Det er ikke tilfredsstillende fall pa gulvet mot sluk. Gulvet er tilnzermet
flatt.

- Alder tilsier at utskifting av sluk og membran bgr skiftes ut da over
halvparten av forventet levetid for membran og sluklgsning er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Rommet fungerer i en normal brukssituasjon. Men, det ma paregnes
oppgradering av gulvets membran/ tettesjikt og sluk, for at rommet skal
tale normal bruk etter dagens krav (tett vatsone) og for 3 ivareta
lekkasjesikringen.

Med dagens Igsning palgper det risiko for at vann vil kunne renne ut i
tilstgtende rom/konstruksjoner og gjgre skade pa bygningsdeler ved en
eventuell lekkasje.

Kostnadsestimat gjelder kun oppgradering av tettesjikt tilsvarende
eksiterende vinylbelegg.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Vaskerommet har innredning, benkeplate med nedfelt vask/kum og
opplegg for vaskemaskin.

VVS-utstyr og innredning fremstar i OK stand, alder og bruk tatt i
betraktning.

Det ble for gvrig ellers OK.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

- Sideplater og sokler til innredning star ned mot vatromsgulvet og er
eksponert for fuktskader.

- Det ble registrert en del merker i bunnplate i den ene
skapinnredningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

-Tiltak er ikke prekaert, men det gjgres likevel oppmerksom pa dette.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20830-1077
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1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Naturlig ventilering via vindu som kan apnes. Tilluft fra kjgkken da det
ikke er dgrblad mellom kjgkken og vaskerommet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Badet har kun naturlig ventilasjon via vindu som kan apnes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Iht. NS 3600 skal vatrom som tidvis er utsatt for hgy luftfuktighet ha
avtrekksvifte. Elektrisk avtrekksvifte ma monteres for & lukke avviket,
samt at det ma etableres tilluft ved/under en av dgrene hvis begge
dgrer er intakte.

Konsekvens er at hgy luftfuktighet i rommet over tid, vil kunne fgre til
fuktskader pa bygningsdeler.

1. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble foretatt hulltaking og sgk i risikobelastet omrade (vatsone) fra
gang med indikasjonsinstrument Exotek MC-410 uten a pavise unormale
forhold.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er en stikkmessig kontroll som er
utfgrt og det kan palgpe risiko for fukt andre steder pa eldre vatrom
som ikke oppdages ved kontrollen.

Det ble ikke registrert isolasjon i skilleveggen, men for gvrig ikke
unormalt for oppfgringstidspunktet.
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1. ETASJE > BAD

[ 358 Generell

Eldre baderom fra byggear med vinylbelegg pa gulv, veggplater med
vatromsstrie og fliser i vatsoner ved dusj/badekar. Badet er innredet
med toalett, badekar, dusjnisje, bide og baderomsinnredning med
nedfelt servant.

Byggeforskrifter fra fgr 1997 og det foreligger ingen dokumentasjon pa
utfgrelse eller produkter som er benyttet.

Bilde viser fuging i overgang oppkant og vegg i dusjsone. Indikasjon pa
Vurdering av avvik: mulige utettheter.
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

- Man ma forvente full oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran
for at vatrommet skal téle en normal bruk etter dagens krav (tett
vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og
manglende tetthet i vatsoner pa rommet. Det er ikke behov for a
gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.

- Det er mulig lekkasje gjennom tettesjikt eller sluk, det ble pavist
svelleskader i takplater i etasjen under. Kan ogsa skyldes lekkasje i vann
-/avigpsrer. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

- Vatrommet ma renoveres. Det ma etableres tilfredsstillende tettesjikt
pa vegger og fornying tettesjikt og sluk pa gulv. Det ma ogsa monteres
elektrisk avtrekksvifte og etableres tilstrekkelig tilluft ved dgr. Pase at alt
arbeid pa vatrom dokumenteres og utfgres iht. gjeldende TEK.

VVS-utstyr har ikke har ikke uvanlig slitasje, men er av eldre dato og
derfor paregnelig at ma skiftes.

I sammenheng med renovering av badet bgr vann- og avigpsrgr byttes
pa grunn av alder.

Det gjgres oppmerksom pa at kostnadsestimatet er satt etter tilsvarende

samme stand ved renovering, men iht. gjeldende TEK. Pris kan bli 2 F: : o
vesentlige hgyere ved valg av andre Igsninger, ombygging, materialvalg, Bilde viser eks. pa utett Igsning ved darsvill
utstyr osv. :
Y 1. ETASIE > BAD
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000 Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Det ble foretatt hulltaking og sgk i risikobelastet omrade (dusjsone) fra
soverom med indikasjonsinstrument Exotek MC-410 uten a pavise
unormale forhold.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er en stikkmessig kontroll som er
utfgrt og det kan palgpe risiko for fukt andre steder pa vatrommet som
ikke oppdages ved kontrollen.

KIGKKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Eldre kjpkkeninnredning, antar fra opprinnelig byggear med glatte
fronter og benkeplate i tre. Fastmonterte hvitevarer er oppvaskmaskin.

Det ble ikke registrert lekkasjevarsler eller komfyrvakt pa kjgkkenet.

Dette var ikke et krav pa oppfgringstidspunktet, men anbefales montert.

Kjpkkenet fremstar i normal stand alder tatt i betraktning, men er noe
utidsmessig.

TG gis for normal slitasjegrad basert pa alder, ikke mot dagens kjgkken
og Igsninger. Det ma kunne forventes at kjgkken vil vaere en del av det
fremtidige modernisering- og oppgraderingsbehovet, men ansees ikke
som et avvik.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
- Det er stedvis registret mindre avvik som merke i benkeplate, merker

pa overflater i innredningen, samt noe justeringsbehov pa enkelte
fronter (se bilder).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det ma kunne paregnes utbedringer nevnte avvik pa eksisterende
kjgkken, men er ikke prekaert.

- Det ma kunne forventes at kjgkkenet vil veere en del av det fremtidige
modernisering- og oppgraderingsbehovet. | den forbindelse bgr
komfyrvakt og lekkasjevarsler monteres for a ivareta brannsikkerhet og
lekkasjesikring.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20830-1077

1. ETASJE > KJ@KKEN
Avtrekk
Kjpkkenventilator med avtrekk ut. Fungerte pa befaringsdagen.

Generelt anbefales det jevnlig rengjgring og rens av filter for a ivareta
tiltenkt effekt.
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SPESIALROM
1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Eldre toalettrom med vinylbelegg pa gulv, veggplater med tapet og
malte himlingsplater i tak. Rommet er innredet med vegghengt servant
og toalett.

Ventilering i form av ventil og vindu som kan apnes.

Toalettrommet har hovedsakelig normal slitasje alder tatt i betraktning
og fungerer, men fremstar som noe utidsmessig. Basert pa alder og
utidsmessighet ma det kunne forventes at WC rommet er en del av det
fremtidige vedlikehold- og utskiftingsbehovet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Toalettrommet har kun naturlig avtrekk fra ventil og vindu som kan
apnes. NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Mekanisk avtrekk og tilluftslgsning under/ved dgr bgr etableres pa
toalettrommet, men var ikke et krav pa oppferingstidspunktet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20830-1077

UNDERETASIJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med vinylbelegg pa gulv, ubehandlet trepanel pa vegger og
takhimling. Rommet er innredet med vegghengt servant og toalett.

Ventilering i form av veggventil og vindu som kan apnes.

Overflater fremstar i god stand og utstyr fungerte pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Toalettrommet har kun naturlig avtrekk fra ventil og vindu som kan
apnes. NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Mekanisk avtrekk og tilluftslgsning under/ved dgr bgr etableres pa
toalettrommet, men var ikke et krav pa oppfgringstidspunktet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Vannrgr av kobber hovedsakelig fra byggear. Tilsynelatende fagmessig
montert. Ingen synlig lekkasje registeret.

Stoppekran lokalisert pa bodrom med sluk. Funksjonstestet, OK.

Normal levetid for vannrgr av kobber, vannrgr av plast er 25-75 ar.
Normal levetid for avigpsrgr av stgpejern er 25-100 ar.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer

enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse utenom stedvis noe
irr, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 20830-1077

- Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at anlegget fungerer i dag,
men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Ifm. oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av
eldre rgropplegg.

- Pa generelt grunnlag anbefales det en helhetlig vurdering/kontroll av
eldre vann- og avlgpsrgr av godkjent rgrleggerforetak, dersom dette ikke
er gjort i senere/nyere tid.

Avigpsror

Avlgpsrgr av plast fra byggear.

Synlige avlgpsrgr ble besiktiget pa vatrom, kjgkken og i rom i
underetasjen. Det ble registrert lekkasje i avlgpsrgr i gang i
underetasjen, samt steder med noe ufagmessig utfgrelse. Se
kommentarer under avvik.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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TG 3:
- Det drypper/lekker fra avlgpsrgr/skjgter i underetasjen, samt pavist
noe skader pa overflater rundt lekkasje omradet.

TG 2:
- Det er pavist avlgpsrgr med fuging i koblinger og sluk under servant. Se
bilder. For gvrig ikke pavist lekkasjer her, men fremstar ikke fagmessig.

- Vurdering er basert pa alder da avlgpsrgrene har passert 25 ar.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte r@ranlegg er oppbrukt. Vaer oppmerksom pa at dette
er en risikokonstruksjon.

- Lufting av avlgpsanlegg stopper pa kaldtloft, men ikke unormalt for
oppfgringstidspunkt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Lekkasje i avlgpsrgr ma utbedres innen kort tid, det palgper risiko/fare
for ytterligere skader. Allerede pafgrte skader ma ogsa utbedres.

- Det anbefales en helhetlig vurdering/kontroll av eldre vann- og
avigpsrer av godkjent rgrleggerforetak, dersom dette ikke er gjort i
senere/nyere tid. Det kan ikke utelukkes utbedring og/eller utskiftning
av enkelte eldre avigpsrgr.

- Ifm. oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av
avlgpsror.

- Lufting av avlgpsanlegg anbefales at fgres over tak for @ unnga evt.
problemer med kloakk lukt.

Kostnadsestimat er noe usikkert pga. ukjent omfang. Estimatet gjelder i
hovedsak kun utbedring av avvik med TG 3.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Bilde viser drypp/lekkasje fra avlgpsrgr i gang i underetasjen, samt
fuktskader pa overflater rundt lekkasjeomradet.

Oppdragsnr.: 20830-1077

Befaringsdato: 23.04.2024

Bilde viser lufting til avlgpssystem som stopper pa kaldtloft.

Ventilasjon

Generell luftutskifting i boligen skjer ved naturlig ventilasjon fra
vindusventiler, veggventiler og ved at vinduer apnes. Normalt for
byggeperioden.

Ventilasjon og avtrekk pa vanlige boliger har hatt lite oppmerksomhet
helt fram til slutten av 90-tallet. En naermere gjennomgang av behovet

bgr jevnlig vurderes ut fra boligens bruk og ventilasjonsbehov.

TG settes etter hva som var gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet,
ikke etter dagens standard for ventilasjon og varmegjenvinning.
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Varmtvannstank

Ca. 200 liters varmtvannstank fra 2013 plassert i rom med sluk.
Varmtvannsbereder fungerte, ingen lekkasje registrert. OK.

Gulv og sluk blir vurdert i annet punkt.

Andre installasjoner

Boligen har installert elektriske panelovner som oppvarmingskilde. lkke
videre vurdert, kun til informasjon.

Oppdragsnr.: 20830-1077

Befaringsdato: 23.04.2024
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Boligen har sikringsskap med eldre skrusikringer fra byggear. Det
foreligger ingen dokumentasjon pa el-anlegget.

Generelt for eldre el-anlegg som ikke er kontrollert av el-tilsyn, og der
det ikke foreligger dokumentasjon, anbefales det kontroll av fagkyndig
kontrollgr/el-takstmann. Undertegnede har ikke elektrokompetanse,
vurdering/svar pa spgrsmal om el-anlegg i rapporten ma ikke forveksles
med en el-kontroll.

Forhold som bgr videre kontrolleres av fagkyndig er:
- Selger opplyser om at det er feil pa utvendige brytere pa garasjevegg.
- Ellers utvidet el-kontroll av hele det elektriske anlegget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
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rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
1972

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Ukjent

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Dette er et eldre anlegg. Det er ikke foretatt el-tilsyns kontroll
de siste 5 ar og det foreligger heller ingen dokumentasjon pa el-
anlegget. Det anbefales derfor en utvidet kontroll/vurdering av
hele det elektriske anlegget i boligen og tilleggs bygninger av
godkjent el-takstmann/kontrollgr.

Generell kommentar

- Undertegnede har ikke elektro kompetanse og det er kun en enkel
visuell kontroll som er utfgrt pa befaringsdagen.

- Hver oppmerksom pa at evt. varmekabler er ikke testet eller
kontrollert pa befaringsdagen. Krever ytterligere kontroll av godkjent el-
takstmann eller godkjent elektrovirksomhet. Undertegnede har for
@vrig ikke mottatt informasjon om at disse ikke fungerer. Henviser til
selger for mer informasjon.

Oppdragsnr.: 20830-1077

Befaringsdato: 23.04.2024

U 3y Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Alt er funnet tilfredsstillende og i henhold til gjeldende regelverk.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Drenering

Drenerinslgsninger fra byggeperioden. Det ble ikke registrert
grunnmursplast rundt grunnmurer.

Takvann fgres fra renner til nedlgp og videre til rgrforbindelse under
bakken pa oversiden av boligen. Videre ukjent. | skrdning pa nedsiden av
huset fgres takvann fra renner rett til terreng.

Vurdering av avvik:

TOMTEFORHOLD ¢ Det er avvik:

Konsekvens/tiltak

Byggegrunn o Tiltak:

Boligen ligger i bratt skranet terreng. Byggegrunn av fjell og steinmasser.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgraving og langvarige malinger.

TG settes ikke for byggegrunn, kun til informasjon.

Det henvises til dokumentasjon av tidligere utfgrte undersgkelser vedr.
byggegrunn.
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¢ Det er awvik:

- Det er pavist sprekker/skrariss pa deler av grunnmuren og betonggulv i
underetasjen. Sprekker/skrariss kan vaere symptom pa setninger.

-Grunnmur og fundament er begrenset kontrollert pga. manglende
tilkomst i deler av krypkjeller. Risiko for skjulte avvik.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det bgr foretas ytterligere undersgkelser av grunnmur og fundamenter
av fagkyndig. Dette gjelder i hovedsakelig betongkonstruksjoner som
ikke er blitt utbedret etter tidligere setningsskader. Det kan ikke
utelukkes tiltak.

- Det er paregnelig at betonggulver i underetasjen med skader ma
utbedres. Ogsa omtalt under annet punkt (gulv mot grunn).

Bilde viser eks. pa sprekk i grunnmur.

m Grunnmur og fundamenter

Grunnmurer i betong, fundamenter pa fjell og steinmasser.

Det ble stedvis registrert sprekker og setningsskader i grunnmuren og
innvendige betong gulv. Noen av disse setningsskadene er fra tidligere
skade som er blitt utbedret i senere tid. Les mer om dette under punkt
"Andre utvendige forhold".

Det gjgres oppmerksom pa at det er kun synlige overflater pa grunnmur
og fundamenter som er kontrollert. Ytterligere kontroll krever
oppgraving og riving inn- og utvendig.

TG settes ut ifra synlige sprekker/skrariss pa grunnmur og gulv som ikke
var en del av betongkonstruksjonene som ble utbedret ifm. tidligere
setningsskader.

Det er ukjent for undertegnede om det er drsakssammenheng mellom

paviste sprekker pa befaringsdagen og tidligere setningsskader. Bilde viser eks. p& innvendig skrériss
Ytterligere undersgkelser kreves av fagkyndig.

Vurdering av avvik:
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Bilde viser eks. pa sprekker i betonggulv
Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer av type murblokker, naturstein og betong.

Det ble stedvis pavist enkelte sprekker, skjevheter og skader, samt
manglende rekkverk og skader pa rekkverk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG 3:

- Det er stedvis manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer
som krever dette ut ifra dagens krav. . o RN e i

Bilde viser delvis Igsnet fylling under forstgtningsmur og manglende
16 2: rekkverk.

- Det er stedvis pavist sprekker, skjevheter og skader pa murer og
rekkverk.

- Rekkverk er noe for lavt ut ifra dagen forskrift (under 1,0m).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det ma monteres rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer hvor
dette mangler.

- Det ma kunne forventes tiltak og vedlikeholdsbehov pa stgttemurer
med skader/avvik.

Det gjgres oppmerksom pa fglgende:

1. Nivaforskjell pa mer enn 3 meter ma sikres med rekkverk, gjerde, tett
vegetasjon eller lignende slik at fallskader forebygges.

2. Nivaforskjell pa mer enn 0,5 meter der det er hardt underlag som
betong, asfalt, steinheller og lighende, ma sikres med rekkverk, gjerde,
tett vegetasjon eller liknende slik at fallskader forebygges.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Terrengforhold
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Boligen ligger i bratt skranet terreng med stedvis fall pa terrenget inn
mot grunnmurer foran garasje og inngangsparti.

Boligen vurderes til a vaere plassert i omrade som ikke er utsatt for flom
eller jord- /sngskred.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Terrengforholdet fgrer til at overflatevann kan ledes til boligen. Dette
kan fgre til fuktskader i boligen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Etablere fall vekk fra boligen eller en ledegrgft.

Dagens krav sier fglgende:

"Terreng rundt byggverk skal planeres med fall utover minimum 1:50 i
en avstand pa minimum 3 m. Hvor terrenget gjgr dette vanskelig, kan
alternative tiltak veere fall langs veggen, avskjeeringsgrgfter o.l. Takvann
ma ledes bort i rgr eller sa langt bort fra byggverket at det ikke fgrer til
fuktpakjenning av bygningsdeler under terreng."

Utvendige vann- og avigpsledninger

Grunnen er lukket. Utvendige vann- og avlgpsrgr er fra byggear. Ukjent
type og tilstand. Det kan ikke utelukkes at vann-/avlgpsrgr er av eldre
stgpejern eller betongrer. Tilknyttet offentlig V/A via private
stikkledninger.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Utvendige vann/avigpsledninger er fra byggear (over 25 ar). Det vil si at
over halvparten av forventet levetid er utgatt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det anbefales ytterliggere kontroll av utvendig vann- og
avigpsledninger. Kombinasjonen av antatt alder- og materiale pa
utvendige vann- og avlgpssystemet tilsier at man ma regne med
utskiftinger pa sikt. Det gjgres videre oppmerksom pa at skader kan
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 20830-1077

Befaringsdato: 23.04.2024

Septiktank

Undertegnede er ikke gjort kjent med at det er nedgravd septiktank pa
eiendommen. TG settes ikke, kun til opplysning.

m Oljetank

Boligen har nedgravd oljetank pa eiendommen og tilhgrende
installasjoner innvendig i boligen (rgropplegg, dagtank, oljefyr).

Det gjgres oppmerksom pa at det ble registrert rgropplegg 2 plasser pa
eiendommen. Foran inngangsparti ved hushjgrnet mot nordgst og foran
inngang til underetasje mot vest. Mulig nedgravd 2 tanker. Ytterligere
undersgkelser bgr foretas.

Generelt for nedgravde oljetanker i Arendal Kommune:

"Oljetanker over 3200 liter skal med jevne mellomrom gjennomga
tilstandskontroll for & sikre at tanken er i betryggende stand. Huseier er
selv ansvarlig for & vite stgrrelse, tilstand og beliggenhet pa sin egen
oljetank. Ta kontakt med et godkjent firma for a fa hjelp til lokalisering
og tilstandskontroll. Hvor ofte tanken skal kontrolleres avhenger av
tankens alder og byggemateriale. En oljetank har begrenset levetid og
de fleste tanker ma skiftes ut etter 30-40 ar. Etter dette kan slitasje og
erosjon fgre til lekkasjer fra tanken. Oljetanker under 3200 liter ma ikke
gjennomga jevnlige tilstandskontroller, men huseier har likevel ansvar
for at tanken er i betryggende stand og for eventuelle lekkasjer."

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Boligen har nedgravd oljetank pa eiendommen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det ma paregnes fierning av tank og rgropplegg i grunn, eller
tilfredsstillende sanering iht. kommunens palegg.

Det henvises til Arendal Kommune for mer informasjon vedr. nedgravde
oljetanker.
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Boligen har tilhgrende en frittstaende garasje og utvendig bod.
Bygningene er ikke tilstandsvurdert, da dette ikke inngar i gitt mandat.

Kun til opplysning.

.{,\. SN ! A 4 t
Bilde viser eks. pa rgropplegg pa siden mot vest.

-
.-",- at

N e S

Dagtank

Andre tomteforhold
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
J (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 131 16 147 29 147
Underetasje 122 122 41 122
SUM 253 16 70 269
SUM BRA 269
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré , Gang, Bad, Kjgkken , Soverom,
1. Etasje Soverom 2, Stue m/trapp , Vaskerom, Garasje

Toalettrom

Entré , Gang, Bod, Toalettrom, Kontor,

Gang 2 (mellomgang), Gang 3
Underetasje (mellomgang), Allrom , Trimrom

Lagerrom (vedbod), Annet rom med

sluk , Bod (spiskammers),

Peisstue/bibliotek
Kommentar

- Veggtykkelse mellom BRE-e og BRA-i regnes som (BRA-e).

- Bygning (utvendig bod) pa nedsiden av huset er ikke vurdert medtatt som (BRA- e) da denne bygningen fremstar i sveert darlig forfatning og
bgr muligens rives. Oppmalt til ca. 9 kvm.

- Frittstaende garasje har arealer som ikke er maleverdige pga. for lav hgyde.

- Rom i krypkijeller har arealer som ikke er vurdert maleverdige pga. at rommet ikke har permanent gulv, kun steinfylling/fjell.

- Det er kun verandaer og treplatting som er vurdert som Apent areal, da disse ligger tilknyttet/inntil boligen. Omrader med belegningsstein og
andre plattinger er ikke malt opp. Inngar ikke i gitt mandat.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:
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Bruken av rom pa befaringsdagen stemmer ikke helt overens med godkjente tegninger fra kommunenes byggesaksarkiv.

Underetasje:

- Tegning viser Gang, men rommet benyttes i dag som Kontor.

- Tegning viser Hobby, men er ombygd og bestar i dag med fglgende romfordeling: Entre, Bod, Gang, Mellomgang, Vedbod og
Trimrom.

- Tegning viser Disp, men fremstar som Allrom og Mellomgang.

1. Etasje:

- Tegning viser Grovkjgkken, men benyttes i dag som Vaskerom.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 226 43
Kommentar
Enebolig - Veggtykkelse mellom S-ROM og P-ROM regnes som sekundaerareal (S-ROM).
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.4.2024 Anders Westgard Hafslund Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4203 ARENDAL 206 365 0 604.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Gabriel Scotts vei 31

Hjemmelshaver
Hovind Unni, Ora Dampskibsaktieselskapet

Siste hjemmelsovergang

Ar Type
2008 Annet

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Egenerklaermgssk;emay er ikke utfylt da Ilfke ) 0 Nei
oppdraget er et salg via fullmektig gjennomgatt
Eiendomsverdi.no 01.05.2024 Takst verktgy/nettside. (Dato for sist Gjennomgatt 1 Nei
besgk/kontroll)
Tegninger 27.01.1972 Datert tegning av bolig mottatt av megler. Gjennomgatt 1 Nei
Tegninger 02.09.199g  Daterttegning avveranda mottatt av Gjennomgatt 1 Nei
megler.
.(D . .
Ordrebekreftelse 17.04.2024 Ordrebekreftelse er sendt. (Dato for Gjennomgatt 1 Nei

utsendt e-post)
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20830-1077

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/HA1015

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Eiendommen som selges

1. Gateadresse

Gabriel Scottsvei 31

2. Postadresse *

{ Feervik

Om boligeier

3. Selger *

Skriv inn fullt navn

Unni Hovind

4. Fullmaktshaver

Skriv inn fullt navn

Einar Halvorsen

5. Nar kjgpte navaerende eier boligen? *

Ar og méned

1972

6. Har navaerende eier selv bodd i boligen? *

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

ja




7. Driver ndvaerende eiermed omsetning eller utvikling av eiendom? *

Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nér de — helt eller delvis — med
profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

Ja

Nei

Opplysninger om eiendommen

8. Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen, eiendommen og neeromradet du tenker kan veere relevant og nyttig
for personer som vurderer a kjgpe boligen.

Rolig og etablert neeromrade, kort vei til buss, ca 2 km til moderne1-10skole. Naerhet til flott turomrade og lysleype. Solfylt, utsikt til Torungen fyr og
Arendals skjeergard.

Boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjoper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerklaeringen, tilstandsrapporten eller prospektet. Avhen-
dingsloven regulerer hva boligkjeper kan sgke erstatning for, og vilkérene bestemmer hva forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:

® dekke ditt erstatningsansvar

¢ handtere saksbehandling og dialogen med boligkjgper i en eventuell skadesak
® utrede skadeomfanget

® utbetale erstatning eller rette skaden

* representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/bolig-og-
innbo/boligselgerforsikring/

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

* Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

® Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

® Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
® Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjop og angreret

e Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 ar.

® Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjgper ma selv dekke de ferste 10.000 kr.

® Betaling: Du betaler ingenting na. Belgpet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt vil du ikke bli belastet.
® Angrerett: Du kan angre kjgpet fram til eiendommen legges ut for salg.



9. @nsker du boligselgerforsikring? *

Etter at du trykker "Send inn" far du instruksjoner om hvordan du signerer egenerklaeringen.
Ja, jeg @nsker boligselgerforsikring

Nei, jeg @nsker ikke boligselgerforsikring

Sted:

Sign:
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Denne dokumentpakken inneholder:

e Originaldokumentene
e Signaturside (denne siden)
o Elektroniske signaturer. Disse er ikke synlige i dokumentet, men er vedlagt elektronisk.

Signatarer:
Navn Fodselsdato Metode Dato
Halvorsen, Einar 13.12.1944 BANKID 20.05.2024 15:34

Denne filen er forseglet med en digital signatur.
Forseglingen er din garanti for filens autentisitet.



LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. Juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal elendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller arnet offentlig vedtak skal felge med. herunder varig 'nnredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert elfer saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal fzlge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lgsere og tilbeher falge mea som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det necenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfelge.

1. Hvitevarer medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke

med i handelen. Dette felger med (sett kryss/kommenter):
[3_Kjoleskap / kombiskap 0O Fryseskap / -boks @) Komfyr/stekeovn/koketopp
M. Oppvaskmaskin & Annet: VA ELzarvzalev i) # f@ v o S a@ + sz (0

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner falger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det folger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lese og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning. badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil. skap og hyller.
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfailger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kigkkeninnredning medfalger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjgkkenay.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfelger.

10. Sentralstgvsuger medfelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights». oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilherende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpeerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig s@ppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. Postkasse medfelger.

//1
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22.
23.

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp. boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ. utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfglger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilherende teknisk infrastruktur medfelger,

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

. Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsier medfelger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers

plikt til & se til at utstyret finnes pd enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nakler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelds,
skal 1as og ngkler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger sdfremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet p& tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tilbeharslisten kommenteres under:

| Sted/dato

A M0

Selgers signatur Selgers signatur

Side2av2



ENERGIATTEST

Adresse Gabriel Scotts vei 31
Postnummer 4818

Sted FAERVIK
Kommunenavn Arendal
Gardsnummer 206

Bruksnummer 365
Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 167020941
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 4863c515-cd7e-4253-959e-7578e4d53671

Dato 16.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjokkenet - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Montere automatikk pa utebelysning - Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1972

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 250

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Olje
Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.







Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Gabriel Scotts vei 31 Kommunenummer: 4203
Postnummer: 4818 Gardsnummer: 206

Sted: FAERVIK Bruksnummer: 365
Kommune: Arendal Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0O101 Festenummer: 0

Dato: 16.04.2024 8:25:26 Bygningsnummer: 167020941

Energimerkenummer: 4863c515-cd7e-4253-959¢-7578e4d53671

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjegling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glegdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.



Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 21: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 22: Isolere varmtvannsror

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 23: Montering av peisinnsats i apen peis

| &pen peis (murt peis uten stgpejernsinnsats og uten derer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved & montere et

lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette derer) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil
75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.
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FERDIGATTEST
(Bygningslovens § 99, nr. 1)

Herr Kjell L, Terjesen

Journalnr.

Dato, avsiuttende synsforr.

1/73
Arbeidssted Gabriel Scottsvei 31 Gnr, 6 Bar. 365
Arbeidets art Nybyge
Bygningens art Véningshus

Kjell L. Terjesen

Byggherre

Byggemelder Kjell L, Terjesen
Kjell L, Terjesen

Ansvarshavende

radet (jfr. § 93).

Nr. 2253 Enerstt Sem a Stansrsenl Osis  9-66.

Ovennevnte byggearbeid er utfert under lovmessig tilsyn.

Ved avsluttende synsforretning er det godtgjort at arbeidet er utfert i samsvar med tillatelsen
og gjeldende bestemmelser.

Bygningen ma ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i den tillatelse som er gitt (eller til
annet formal enn den tidligere har tjent) — uten at seerskilt tillatelse er innhentet fra bygnings-

Tro"y den 1041, 1973

ass.ingeniex




ARENDAL KOMMUNE
AREALPLANSTATUS

Gnr.: 206 Bnr.: 365 Fnr.: Seks;.
nr.:

Adresse: |Gabriel Scotts vei 31 Da.to: 16.04.2024
lgu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Formal: |

Bebyggelse- og anlegg; eksisterende boligbebyggelse

Se Kartutsnitt i figur 1.1 under.

Requleringsplan:

Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:

22111 Brattekleiv 15.09.1969
Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg

Formal:

Annet friomrade.

En del av eiendommen er uregulert.
Kommuneplanens formal gjelder for eiendommen.
Se Kartutsnitt i figur 1.2 under.

| Planer under arbeid: (x| NEI oA

Merknader: |

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.
https://www.arendal.kommune.no/
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Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2023-2033

SANAAANNNNNNN

B S N\ ¥/ R Gl S

Dot

Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke malestokkholdig)
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Utsnitt av

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA

Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke malestokkholdig).
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ARENDAL KOMMUNE

Postboks 123,
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Opplysninger i.h.t. lov om eiendomsmegling § 3-6 nr. 8.
Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens arkiv/databaser.
Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: |206 |Bnr.:  |365 |Fnr.: | Snr.:

Adresse: ‘ Gabriel Scottsvei 31, 4818 Faervik Dato: 18.04.24 HT

Vann- og avlopsforhold

<
o,

Offentlig vann
Offentlig avilap
Privat avlgpsanlegg

Vannmaler

] O ] xS
<1 <] I [

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avigpslgsninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avigpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig avigp kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & gjennomfgre/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Ja Nei
Palegg Vann/Avlgp gitt [ ] [x]

\ 206_365 Kommunale eiendomsgebyr Side 1 av 2




Kommunale eiendomsgebyrer

Kommunale eiendomsgebyr for 2024 kr. 29 102,-

Herav eiendomsskatt pr &r kr. 7 488,-

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlep avregnet pa farste termin (januar).
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bar vannmaler leses av. Det ma ogsé sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.

Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Eiendommer med private avlgpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 600 pr ar.

\ 206_365 Kommunale eiendomsgebyr Side 2 av 2




Utskriftsdato: 15.04.2024
Agder Renovasjon IKS
Adresse: Dalenveien 347, 4849 Arendal
Telefon: 37 05 88 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Agder Renovasjon IKS
Kommunenr. 4203 | Gardsnr. 206 Bruksnr. 365 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Gabriel Scotts vei 31, 4818 FAERVIK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p& ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Renovasjon 0,00 kr
Sum 0,00 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittll | ar

Standard Abonnement (fast del) 1stk | 144558 kr N 0% 1 445,58 kr 361,40 kr

Restavfallsgebyr (variabel del) 140 liter 24,09 kr i 0% 3372,25kr 843,06 kr
Sum 4 817,83 kr 1 204,46 kr

Lapende gebyr brukes for 4 fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan derfor ikke rettes krav som fglge av at
disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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SORMEGLEREN

Ora Dampskibsaktieselskapet
Bjellandveien 92 var ref: 31240096
4818 Faervik Arendal, 15.04.2024

Festeavtale pa Gabriel Scotts vei 31 - gnr. 206, bnr. 365 i Arendal kommune
Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Nawvn Adresse Fodselsdato
Unni Hovind Gabriel Scotts vei 31, 4818 Faervik 25.03.1939

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om felgende opplysninger:

Kr Forfaller: Neste regulering:

Festeavgift pr. [] Kvartal [[] Halvar [x] Ar IR0, | Desemiper| 202 $

Hvis ja, belop kr Kontonummer for betaling:
Er det restanse? [1)a g Nei

Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [1)a[A Nei
Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier:

tandbo Regnskap AS
For Ora Dampskibsaktieselskapet Holthes vei 2, 4848 Arendal

Org.nr. 997 842 731 MVA

drondad 231 A0 IV eniaune Fins crlel

Sted, dato Signatur
Vi ber ogsd om & f& oversendt kopi av gjeldende festekontrakt og eventuelle andre viktige avtaler.

Opplyshingene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post
marthe.stenersen@sormegleren.no. Straks elendommen er solgt vil du bli orientert om ny eier.

Pa forhand takk!

Med vennlig hilsen
Sermegleren AS

Sermegleren AS, avd, Arendal | Vestervelen 1B Arendal | 87020500 | arendal@sormegleren.no

Postadresse: PB 23 4801 Arendal | Org. nr. 944121331 | sormegleren.no




\.,M

B

oS

b,

r

& A gf’

7

Bl. 5.40 a. 5000. R. A. - 10817/70.

o & TR SR

r.. e .h i 3 3 2' _-} |
E S/ 7 // sk Prt.koll 10 side 25

i 74 Zr. ) nr. 63/71
/ ;’} Toimnd L nr. 40/9
8T
veeie. JROMEY ... kommune ; P0194 P
206/365 Delingssak Sek

~ MALEBREV

utstedt av oppmalingssjefen I henhold til kart- og oppmélingsforretning og skylddelingsforretning

over

RAGEVIG GARD 16

' 6
Parsell av (elend, navn), gr. PP, oo br. 1P

Parsellen er gitt br. nr. 5E5 (fylles ut av tinglysningsdommeren)

Parsellen er ogsi betegnet . GABRIEL SCOTTSVEL _  gatefvel nry o3t
(fylles evt. ut av oppmalingssjefen)

Ar1971 de?8.jan«  ble det | medhold av kapittel VIl | Bygningslov av 18. junl 1965
og forskrifter for kart- og oppmalingsforretninger, holdt kart- og oppmélingsforretning over

parsell utgitt fra gnr. 6 bnr. 16 av skm, 3.16 i Iromey

Forretningen er forlangt av kommuneingenisr Aslak Langemyr med fullmakt
fra D/S A/S "ORA"

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.

Forretningen ble administrert av yommuneingenisren som kontorforretning

| nrvaer av kartvitne Hikon Terjcsen
Seren Armtaen

T



Ved forretningen motte: )

KOMMUREINGENIOREN ‘ -
Parsell utgdtt fra gnr. 6 bnr, 16
GRENSEBESKRIVELSE p—
Punki Y X Avst. Retning
43 23742.88  493%34.51 5.45 148,229
42 23746.84  49330.76  27.41 250,491
41 23727.31  49311.53 16,10 301.215
39 23711.,21  49311.83 . 1.18 215,329
38 23710,93 49310.68 13.28 3.642
40 23711.69  49323.94 7.25 3,640
547 23712.10  49331,17 26.72 79.441
518 23737.44  49339,65 7.49 148,229

43 23742.88  49334,51

Det er nedsatt bolter i pkt, 43=42«41-39-40
Arealet utgjer 605.05 m2
Rett avskrift av oppmédlingsprotokollen bekreftes,

‘Aslak Lan§emyr
komm.ing.

1) Her feres navn og matrikkelbetegnelse vedr, alle parter og naboer som mater, dessuten opplyses hvem som er !
forskriftsmessig innkalt, men ikke meater. Teksten videre redigeres av administrator. En ber omtale: Grense-
befaring, hvem som har pavist eller anvist grensene, hvilke dokumenter det er henvist til e,l. Videre kommer
selve grensebeskrivelsen med arealoppgave. Tilslutt eventuelle generelle tiifeyelser,
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I samsvar med «Lov om skylddeling av 20. august 1909» ble det ogsd holdt
SKYLDDELINGSFORRETNING )
for & fastsette skylden for parsellen.

Grensene er som beskrevet foran,

Parsellen skal anvendes til  Husbygging

Skylden for den fraskilte del ble bestemt til ) 0,01
Hovedbalets gjenvarende skyld utgjer 3.15

Den fraskilte del er gitt bruksnavnet GABRIEL SCOTTSVEI 31

Vi erklerer at vl har utfert forretningen etter beste skjenn og overbevisning, for de 2 skyld-
delingsmenns vedkommende | henhold til gitt forsikring.

//7 S

Tomten er utparsellert etter vedtatt reguleringsplan.
Koordinatene refererer seg til Norges Geografiske Opp-
milings koordinatsystem.

Reguleringeplan godkjent avs .

Tromey bygningerdd i mete den 9/1-69.
Fylkeslandbruksstyre " ¥ 2/6=69.

,¢22225?f4%%3%ﬁ¢ﬁ§ﬁ5

Pategninger: %)

1) Hyvis den utskilte del Ikke inngér | stadfestet reg.plan, skal fradelingen godkjennes av landbruksstyret,

% Forretningen kan plankes til overskjenn forsvidt angir skyldsansettelsen, Krav om dette mi veere sendt ting-
lysningsdommeren innen 3 maneder fra forretningens tinglysning,

%) F.eks. bygningsridets godkjennelse av delingen, om adkomst e.l. Videre tinglysning, Her fores ogsa rettelser og
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R Kartverket

Nr. 39a.
Pa loger Sem s Stenersen € Oslo
9-69.

Attestert kopi av dok.nr. 1971/7147/36 Side 1 av 4
Uthentet 2024-04-16 12:17

St.mrk.kr, 40.00

" o7 =X a7
Formularen er godkjent av & ¢ K10 7
Den Norske Stats Husbank
som bankens skjema nr. 25. S
&
2

FESTEKONTRAKT?"

§1
Partene og tomta.

D 8 L] u
Undertegnede / A/B e

REGEVIG GARD

fodt . som eier av eiendommen
GNR , 6§ BNR. 16

Eiendommens navn (evt. veinavn og mr.) gnr., bnr., skyldmark eller gatenavn og nr.

TROMOY - AGDER
i kommune, o fylke

KJELL L TERJESEN

fester herved bort til

10.5.19 605.0
fadt » en hustomt stor mmz.‘mi m?2 av eiendommen.

§ 2
Nsermere bestemmelse og beskrivelse av tomta.

Besnxixiipux

Parsellen hur ved karte- og skylddelingsforretning

tgl. 23.2. 1971 £3t% betegnelsen Gabriel Scotts~
vei nr. 31 og fAtt bar.36s Hhpteds)—

§ 3.

Festeavgiften.,
150, etthundreogfemt
I festeavgift betaler festeren drlig kr.......... P , kroner . gromed

5 000, -
beregnet etter ... % om &ret av tomteverdi kr. 2:-_233“_”

Festeavgiften betales halvirlig forskuddsvis hvert irs

og

1) Festekontrakten mi stemples (forsynes med stempelmerker) innen 30 dager etter utstedelsen.

Nar festekontrakten sendes til tinglysing ma:
a. avskrift av kontrakten med alle pategninger og underskrifter m. v. medsendes,
b. tinglysingsdommeren anmodes om & péfore kontrakten anmerkning om heftelser (pengeheftel-

ger, grunnbyrder o. 1.),
c. et tilstrekkelig belep til tinglysingsgebyr, attestgebyr og returporto medsendes.
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§ 4
Sikkerheten for festeavgiften.
Til sikkerhet for festeavgiften forbeholder grunneieren seg panterett i de bygnin-
ger som oppferes p& tomta.

Hvis bygningen(e) er pantsatt til Den Norske Stats Husbank, skal grunneieren til
en hver tid dog bare ha prioritet for forfallen avgift for inntil ett &r (foruten retten til .
fremtidig avgift).

Hvis feateavgiften ikke betales i rett tid, er grunneieren berettiget til uten soks-
mal & inndrive den forfalne avgift og & sette bygningen(e) til tvangsauksjon.

§5.
Festetiden.
Festetiden skal vere... 99 ar,

Etter festetidens utlep skal festeren ha rett til & innlese tomts etter dens verdi
pa losningstiden med fradrag for verdiekning som felge av pakostninger og forbedrin-
ger bekostet av festeren og dennes forgjéngere, dersom ikke grunneieren vil forlenge
festekontrakten pé rimelige vilkér eller etter lovlig skjenn overta bygningen(e) pi tomta
og godtgjore verdiekningen av tomta som folge av pakostninger og forbedringer be-
kostet av festeren og dennes forgjengere.

§ 6.
Overdragelse eller pantsettelse av festeretten.

Festereh er berettiget til 4 overdra eller pantsette festeretten i henhold til denne
kontrakt, nir dette skjer i samband med overdragelse eller pantsettelse av bygningen(e) .
P2 tomta,

I tilfelle av tvangssalg av bygningen(e) er kjoperen berettiget til & overta feste-
retten. " gk

. §17.

Seerlige vilkar si lenge det hviler lin pa bygningen(e) pa tomta
av Den Norske Stats Husbank.

54 lenge det hviler 14n pi bygningen(e) pi tomta av Den Norske Stats Husbank
skal:
Festekontrakten ikke utlope selv om kortere festetid er avtalt.
Tomta ikke kunne forlanges ryddet.
Festeavgiften ikke kumme forhgyes uten bankens samtykke.
Husbanken eller kommunen i tilfelle av festeledighet vaere berettiget til 4 sette
inn ny fester p& de opprinnelige vilkir for den gjenvarende del av festetiden
eller evt. linets lgpetid.

§ 8.
Spesielle vilkar. .

Dem driige grummleie kan av grummeicr oller

pe e

i Lontor forianges_Jjustert hrert, 10. fir § overs
ensteswclee med forandrimger i engrosprisindeksen.

Ferate gang 1 1980,
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§9.

Dekning av utgifter i samband med bortfestingen.
Utgiftene til miling og kartlegging av tomta samt stempling og tinglysing av
fasteopsn

festekontrakten bseres av ...

s 5

Ikrafttreden. . Jamuar 1571
Denne kontrakt trer i kraft
Forste forfallsdag betales avgift bare for den tid som kontrakten har vart i kraft.

Denne kontrakt er utferdiget i to eksemplarer, som grunneieren og festeren hver

har ett av.
Som grunneier: Som fester:
Tromsy ) 188 2 Iy
den ,/2 7/ ¢ &]/ den X 7o - /7/
l:ilor mzmt
/’// M?/’Z;'W/,,,/ /oc'/ = Y g ir
(grunneiet) (fester) [~ /
Herved bekreftes at grunneieren har un- Herved bekreftes at festeren har under-
. derskrevet kontrakten i virt nerver og skrevet kontrakten i virt nervar og at
at han er over 20 &r. han er over 20 &r.
7 i .'I(.'--'"? B ‘f A i \N)ﬂuy’il QUIF 4@»"\'

gl o (S 2riere irilgen, 2 Q{ vt (// LAt




Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Mette Fidje Andersen
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 0315

Mob.: 97 99 4217
mette.fidje.andersen@sor.no

Jan Erik Kristensen
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 38 17 05 37

Mob.: 97 99 43 03
janerik.kristensen@sor.no

Yy

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
arendal@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Gabriel Scotts vei 31, 4818 FAERVIK

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN



Notater
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