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7 prosjekterte eneboliger i Kirkelia - Hisøy

Området

Hisøy

Adresse

Kirkelia 28 - 40

Pris

Fra kr 5 500 000,-

Totalpris: Fra kr 5 508 670,-

Primærrom: Fra 108,4 til 123,4 m2

Bruksareal: Fra 121,9 til 138,8 m2

Boligtype: Enebolig

Soverom: 3

Eierform bygning: Selveier

Eierform tomt: Eiet tomt

SørmeglerSørmegleren Aen AS aS avvd. Ard. Arendalendal

Vesterveien 1B

37 02 05 00

sormegleren.no

TTor Jan Endror Jan Endresenesen
Eiendomsmegler

40 40 80 2140 40 80 21
torjan@sormegleren.notorjan@sormegleren.no



OM EIENDOMMENOM EIENDOMMEN

BESKRIVELSE ABESKRIVELSE AV PROV PROSJEKSJEKTETTET

Kirkelia ligger sentralt og solrikt til mellom Kirkeveien og

Trommestadveien på Hisøy i Arendal. Boligene ligger på

øvre del av feltet, med de beste solforhold. Her kan du

bo i moderne boliger bygget etter nye forskrifter, og

med lavt energibehov.. Alle boligene er tegnet med 3

soverom, slik at de skal passe godt for familier.

På Hisøy er det er stort utvalg av turområder, og i

nærheten finner du også flotte badeområder som EB-

stranda på Tangen, Stølsviga, Graudviga og Havsøya.

Kort vei til sommerrestaurant på Nidelv Brygge, hvor det

også er flotte bademuligheter på stranden til Nidelv

Camping.

INNHOLDINNHOLD

Bolig 1-4: 1. etg.: Entrè/trappegang, 3 soverom, bad, wc

og bod. 2. etg.: Stue og kjøkken.

Bolig 5-7: U. etg.: Entrè/trappegang, 3 soverom, bad,

vaskerom og bod. 1. etg.: Gang, wc, stue og kjøkken.

SSTTANDANDARDARD

Boligene leveres innflyttingsklare med god standard. På

gulv leveres laminat type Grand Champselyse 12,3mm i

alle oppholdsrom, og flislagte gulv med varmekabler i

entrè. Belegg i bod. Vegger leveres i gips, ferdig sparklet

og malt. Baderom leveres ferdig flislagt på gulv og

vegger, med wc, dusjhjørne og 120 cm

baderomsinnredning. Det gjøres oppmerksom på at noe

vannsøl på gulv må påregnes ved bruk av dusjvegger.

Varmekabler i gulv på baderom. På kjøkkenet leveres

innredning i hvit utførelse fra Strai, modell Færder i hvit

utførelse. Integrerte hvitevarer, så som stekeovn i

høyskap, platetopp, kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin og

avtrekksvifte. Se forøvrig utførende beskrivelser i

prospektets leveringsbeskrivelse. I tillegg til den

moderne flotte boligen har du fri tilgang på områdets

vakre natur, og korte avstander til sjøen, nærbutikker og

offentlig transport.

FERDIGSFERDIGSTILLELSETILLELSE

Etter avtale med selger

OPPOPPVVARMINGARMING

Stålpipe med vedovn type Duo 5 fra Nordpeis i stue.

Varmekabler i entre, bad og wc. Balansert

ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning i alle

boligene. Dersom det er rom i boligen som ikke har

vegg/fastmonterte ovner, så følger det heller ikke med

ovner i disse rommene.

DIVERSEDIVERSE

Det leveres opplegg for TV/Data/Tele i hver bolig. 2 stk.

uttak for TV og 1 stk uttak for data/tele.

Solcelleanlegg som ligner takstein kan leveres mot

tillegg i pris.

Fordeler med å kjøpe ny bolig:

1. Du slipper oppussing og uforutsette reparasjoner og

vedlikeholdskostnader - alt er splitter nytt

2. Mulighet for å tilpasse boligen etter egne ønsker og

behov

3: Du får boligen til fastpris uten budrunde

4. Du får fem års reklamasjonsrett ved kjøp av ny bolig

5. Fremtidsrettede energiløsninger - som gir lavere

utgifter til strøm/oppvarming

6. Ventilasjonsanlegg som gjenvinner varmen og gir et

godt inneklima

7. Ingen uventede økonomiske overraskelser etter

overtakelsen - du slipper å starte med oppussing av

boligen

8. Lav dokumentavgift - du betaler kun 2,5% av

tomteprisen, ikke av hele kjøpesummen

FFORSIKRINGORSIKRING

Boligene vil være forsikret som bygg under oppføring

frem til overtakelse. Kjøper må tegne egen

fullverdiforsikring fra overtakelse

BELIGGENHETBELIGGENHET

ADKADKOMSOMSTT

Fra Arendal sentrum, følg RV420 til Hisøya. I

rundkjøringen ved REMA1000 tar du 2. avkjørsel, og

følger Kirkeveien rett frem, og deretter gjennom skarp

venstresving. Følg veien videre til rundkjøring, og kjør

rett frem. Ta første avkjørsel til høyre inn på Kirkelia Du

får området som skal bygges ut på høyre side, på

toppen av bakken..

BELIGGENHETBELIGGENHET

Beliggende på Hisøya ca. 4,5 km fra Arendal sentrum.

Området er svært solrikt med sen kveldssol, og med

flotte badestrender, turområder og utsiktspunkter i

gangavstand. Butikker, frisør, barnehager og skoler er

også i umiddelbar nærhet. Det er kun 4,5 km til Arendal

sentrum, og ca 2 km til idylliske Kolbjørnsvik med
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båtforbindelse til byen. Gode bussforbindelser til

Arendal, Grimstad og Kristiansand.

TTOMTOMT

Eierform: Eiet tomt Eiet tomt. Eiendommene tildeles

eget bruksnummer ved fradeling. Opparbeidelse av

uteområder fremgår av leveransebeskrivelsen.

PPARKERINGARKERING

Kirkelia 34-40 leveres med carport med terrasse over, i

tilknytning til boligen. Kirkelia 28, 30 og 32 leveres med

parkeringsplass på felles tomt like ved boligene.

OFFENTLIGE OPPLOFFENTLIGE OPPLYYSNINGERSNINGER

FERDIGAFERDIGATTESTTESTT

Det skal foreligge midlertidig brukstillatelse ved

overtakelse. Det er selgers ansvar å fremskaffe

ferdigattest på boligen. Kjøper er gjort oppmerksom på,

og aksepterer at en slik ferdigattest normalt foreligger

først noe tid etter overtakelsestidspunktet. Det

forutsettes i så fall at det foreligger midlertidig

brukstillatelse. Dersom ferdigattest ikke foreligger ved

overtakelse, kan kjøper i medhold av

bustadoppføringslovas § 31 holde tilbake et beløp på

meglers klientkonto som sikkerhet frem til ferdigattest

foreligger. Det gjøres oppmerksom på at tilbakeholdt

beløp må stå i samsvar med forholdene som gjenstår for

at ferdigattest kan foreligge. En uavhengig takstmann

kan avgjøre rettmessig tilbakehold, og takstmann får da

fullmakt til å frigi beløpet når forholdet som hindrer

ferdigattest er utbedret.

REREGULERINGSPLGULERINGSPLANAN

Prosjektet ligger under reguleringsplan for Kirkeveien

137, vedtatt 26.03.2015. Arealformål: Boligbebyggelse -

blokkbebyggelse/konsentrert

småhusbebyggelse/frittliggende småhusbebyggelse.

Planid: 09062012-6. Planområdet er ca. 30 dekar, og er

avgrenset av Trommestadveien, Kirkeveien og boligene i

Fyrforvalter Knudsens vei. Områdene BK2, BK5 a og b

skal bygges ut senere med hhv. eneboliger og

leilighetsbygg i hht. gjeldende reguleringsplan.

Reguleringsbestemmelsene og plankart for området

ligger vedlagt denne salgsoppgave.

VEI / VVEI / VANN / AANN / AVLVLØPØP

Tilknyttes offentlig vei, vann og avløp.

HEFTELSER / RETTIGHETERHEFTELSER / RETTIGHETER

Heftelser som følger eiendommen:

Dagboknr. 1876/910004-1/36 Utskifting. Tinglyst

23.05.1876

Overført fra: 4203-305/18

Gjelder denne registerenheten med flere

Dagboknr. 1957/312-1/36 Bestemmelse om veg. Tinglyst

30.01.1957

Overført fra: 4203-305/18

Gjelder denne registerenheten med flere

Dagboknr. 1975/4305-1/36 Elektriske kraftlinjer. Tinglyst

17.06.1975

Rettighetshaver Aust- Agder Kraftverk

Overført fra: 4203-305/18

Gjelder denne registerenheten med flere

Dagboknr. 1977/2038-1/36 Erklæring/avtale. Tinglyst

11.03.1977

Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om

telefonledninger/stolper/kabler/grøfter m.v.

Overført fra: 4203-305/18

Gjelder denne registerenheten med flere

Dagboknr. 1980/5025-5/36 Skjønn. Tinglyst 07.07.1980

Overført fra: 4203-305/18

Gjelder denne registerenheten med flere

Dagboknr. 1982/3240-1/36 Bestemmelse om

bebyggelse. Tinglyst 11.05.1982

Rettighetshaver:Knr:4203 Gnr:305 Bnr:759

Overført fra: 4203-305/18

Gjelder denne registerenheten med flere

Dagboknr. 1983/3960-1/36 Elektriske kraftlinjer. Tinglyst

19.05.1983

Rettighetshaver Aust-Agder Kraftverk

Overført fra: 4203-305/18

Gjelder denne registerenheten med flere

Dagboknr. 2008/278492-1/200 Elektriske kraftlinjer.

Tinglyst 08.04.2008

Rettighetshaver:AGDER ENERGI NETT AS

Org.nr: 982974011

Overført fra: 4203-305/18

Gjelder denne registerenheten med flere

Dagboknr. 2015/1199757-1/200 Bestemmelse om veg.



Tinglyst 22.12.2015

Rettighetshaver:Knr:4203 Gnr:305 Bnr:759

Overført fra: 4203-305/18

Gjelder denne registerenheten med flere

Dagboknr. 2017/55170-1/200 Erklæring/avtale. Tinglyst

18.01.2017.

Rettighetshaver:AGDER ENERGI NETT AS, Org.nr:

982974011

Rett til å legge høyspent 22 kV jordkabel over

eiendommen

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Overført fra: 4203-305/18

Gjelder denne registerenheten med flere

Dagboknr. 2017/55214-1/200 Erklæring/avtale. Tinglyst

18.01.2017

Rettighetshaver:AGDER ENERGI NETT AS, Org.nr:

982974011

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Overført fra: 4203-305/18

Gjelder denne registerenheten med flere

Kopi av grunnboksutskriften kan fås ved henvendelse til

Sørmegleren.

Fra hovedbølet som eiendommen er fradelt fra, kan det

være tinglyst heftelser i form av erklæringer/avtaler som

ikke fremgår av grunnboken for denne eiendommen.

Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med

unntak av eventuelle erklæringer, avtaler, servitutter og

panteheftelser som fremgår av salgsoppgaven og skal

følge med eiendommen ved salg. Kjøpers bank vil få

prioritet etter disse.

Rettigheter som følger eiendommen:

- Ingen rettigheter funnet

Andel i realsameie:

Dagboknr. 2018/1055080-1/200 Opprettelse av

realsameie. Tinglyst 23.07.2018 21:00

Denne matrikkelenhet har andel i: Knr:4203 Gnr:305

Bnr:1166 1/3

UTLEIEUTLEIE

Boligene har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

ENERGIAENERGIATTESTTESTT

Når en bolig selges før den er ferdig bygget, skal selger

oppfylle plikten for energi- og oppvarmingskarakter og

lage fullstendig energiattest ved ferdigstillelse.

Prosjektet bygges etter teknisk forskrift etter plan og

bygningsloven, gjeldende fra 2010 (TEK 10).

Når en bolig selges før den er ferdig bygget, skal selger

oppfylle plikten ved å garantere for energi- og

oppvarmingskarakter, og lage fullstendig energiattest

ved ferdigstillelse. Normalt påregnes i energiklasse B,

man kan dog ende opp med lavere energiklasse uten at

dette anses som en mangel.

ØKØKONOMIONOMI

PRISPRISANTANTYDNING OG OMKYDNING OG OMKOOSSTNINGERTNINGER

Bolig 1 kr. 5 700 000,- (inkl. carport)

Bolig 2 kr. 5 500 000,- (inkl. carport)

Bolig 3 kr. 5 500 000,- (inkl. carport)

Bolig 4 kr. 5 750 000,- (inkl. carport)

Bolig 5 kr. 5 850 000,-

Bolig 6 kr. 5 700 000,-

Bolig 7 kr. 5 750 000,-

Omkostninger

Dokumentavgift (2,5% av tomteverdi kr. 300.000,-) kr. 7

500,-

Tinglysingsgebyr skjøte kr. 585,-

Tinglysingsgebyr pantedokument kr. 585,-

Totalpris inkl. omkostninger:

Bolig 1 kr. 5 708 670,- (inkl. carport)

Bolig 2 kr. 5 508 670,- (inkl. carport)

Bolig 3 kr. 5 508 670,- (inkl. carport)

Bolig 4 kr. 5 758 670,- (inkl. carport)

Bolig 5 kr. 5 858 670,-

Bolig 6 kr. 5 708 670,-

Bolig 7 kr. 5 758 670,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en

låneobligasjon og at eiendommen selges til

prisantydning.

BETBETALINGSBETINGELSERALINGSBETINGELSER

Kr. 100 000,- av kjøpesummen innbetales meglers

klientkonto ved kontraktsinngåelse, restbeløp +

omkostninger innbetales til meglers klientkonto før

overtakelse. Evt. endringsbestillinger må være innbetalt

entrepenør før overtakelse.
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OFFENTLIGE AOFFENTLIGE AVVGIFTERGIFTER

Ikke fastsatt pr. d.d. Leilighetene tilkobles offentlig vann-

og kloakknett.

Arendal kommune har vedtatt at alle nybygg skal ha

vannmåler.

Vannmålerleie kr. 206,75 pr. år

Abbonnementsgebyr vann kr. 1156,- pr. år

Abbonementsgebyr avløp kr. 2375,- pr. år

Forbruksgebyr vann kr. 12,60 pr. m3

Forbruksgebyr avløp kr. 20,50 pr. m3

Standard renovasjonsabonnement 140 liter restavfall kr.

4347,35,- pr. år.

Alle priser pr. november 2021, iflg. Arendal kommunes

hjemmeside

EIENDOMSEIENDOMSSKSKAATTTT

Ikke fastsatt.

For 2022 er eiendomsskatten for bebygde bolig- og

fritidseiendommer 4 promille av eiendomskatte-

grunnlaget. For mer info se:

https://www.arendal.kommune.no/tjenester/plan-bygg-

og-eiendom/eiendomsskatt/

FFORMUESORMUESVERDIVERDI

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien

fastsettes av Ligningskontoret etter nyberegningsmodell

som tar hensyn til om boligen er en såkalt "primærbolig"

(der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller

"sekundærbolig" (andre boliger som eies).

Formuesverdien for primærboliger vil utgjøre 25% av

den beregnede kvadratmeter prisen multiplisert med

boligens areal. For sekundærboliger vil formuesverdien

utgjøre 90 % av den beregnede kvadratmeterprisen

multiplisert med boligens areal. Nærmere informasjon

kan finnes på Skatteetatens hjemmeside,

http://www.skatteetaten.no

GEBGEBYR VED VIDERESYR VED VIDERESALALGG

Dersom kontrakten ønskes videresolgt før overtakelse vil

det påløpe et gebyr fra selger på kr. 40.000,-inkl. mva.

for merarbeid i forbindelse med salget. Dette kan

faktureres/innkreves av Sørmegleren. Videresalg kan

ikke gjøres uten selgers samtykke. Selger kan nekte uten

å måtte begrunne sin avgjørelse. Ervervet vil etter slik

godkjenning kunne tinglyses direkte til tredjemann, men

selger vil i forhold til oppgjør og kontraktsvilkår for øvrig

kun forholde seg til kjøper.

NØKKELINFNØKKELINFORMAORMASJONSJON

ADRESADRESSE MED BETESE MED BETEGNELSEGNELSE

Kirkelia 28 - 40, Gnr. 305 Bnr. 1162 i Arendal kommune.

BOLIGBOLIGTTYPEYPE

Enebolig

EIERFEIERFORMORM

Selveier

SELSELGERGER

Kirkeveien 137 AS

Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKVILKÅR OG BETINGELSERÅR OG BETINGELSER

GARANTIERGARANTIER

Boligene selges ihht. Lov om Bustadoppføring, og selger

plikter å stille garanti på 3 % av kjøpesummen i

byggetiden og 5 % av kjøpesummen i 5 år etter

overlevering av leilighetene til kjøper. Eventuell

overføring av innbetalt forskuddsbeløp fra megler til

selger er avhengig av at selger har stilt garanti ihht.

bustadoppføringslovas § 47.

KJØPEKKJØPEKONTRAKONTRAKTERTER

Sørmeglerens standard kjøpekontrakt vil bli benyttet

ved salget.

TILTILVVALALG / ENDRINGERG / ENDRINGER

Selger vil - før innredningsarbeidene starter - innkalle til

endringsmøte, hvor priser og frister for beslutning vil

fremkomme. Det er ikke anledning til å flytte på

ventilasjonsanlegg, el-skap eller avløp og vanntilførsel.

Adgang til tilvalg/endringer er begrenset til 15 % av

kjøpesummen, og endringer og tilvalg vil medføre

kostnader for kjøper/påslag fra utbygger. Alle tilvalg

avtales direkte mellom utførende entreprenører og

kjøper, slik at avtaler og fakturering gjøres direkte.

Selger tar ingen påslag ved slike endringer.

SELSELGERS RETT TIL ENDRINGERGERS RETT TIL ENDRINGER

Selger har rett til å foreta endringer i prosjektet som ikke

vesentlig forringer prosjektets kvalitet eller standard,

herunder arkitektoniske endringer, materialvalg, mindre

endringer i konstruksjonen, rørgjennomføringer og/eller

tomtetilpasninger. Slike endringer er ikke å anse som

mangler ved ytelsen. Det samme gjelder de endringer



som må gjøres som følge av kommunens

byggesaksbehandling og krav i ramme- og

igangsettingstillatelser, samt andre offentlige tillatelser.

Selger skal så langt det er praktisk mulig, informere

Kjøper om slike endringer.

FFORBEHOLD OM REALISERINGORBEHOLD OM REALISERING

Selger forbeholder seg retten til å endre priser og

betingelser for usolgte enheter.

VISNINGVISNING

Etter avtale med megler på tlf. 40 40 80 21

OOVERVERTTAAGELSEGELSE

Etter nærmere avtale med selger.

FINANSIERINGFINANSIERING

Vi anbefaler våre kunder å ta kontakt med vår

samarbeidspartner Sparebanken Sør, på tlf. 38 10 92 00,

for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNINGBUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det første budet

må signeres, og budgiver må i tillegg legitimeres. Benytt

"Gi bud"-knappen på våre annonser for å registrere ditt

bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker løsning som

lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved

hjelp av BankID. Når første bud er gitt vil du motta en

SMS-kvittering som du kan svare på for å gi eventuelle

budforhøyelser. Budforhøyelser kan også gis ved å

trykke "Gi bud" i våre annonser på nytt, eller via e-post

eller andre skriftlige metoder. Megler skal så snart som

mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er

mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere

akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste

annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud

er bindende for budgiver når budet er kommet til

selgers kunnskap. Selger står fritt til å akseptere eller

forkaste ethvert bud, og er således ikke forpliktet til å

akseptere det høyeste budet på eiendommen. Megler

skal, i den grad det er nødvendig og mulig, informere de

involverte i budrunden skriftlig om status i

budgivningen. Megler er forpliktet til å legge til rette for

en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene

skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til

alle involverte parter, må et hvert bud ha en tilstrekkelig

lang akseptfrist. Selger må skriftlig akseptere budet før

budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjøper

har krav på å få utlevert kopi av budjournalen straks

etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt

bud på eiendommen kan på forespørsel få en kopi av

anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.

For øvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om

budgivning", som er på baksiden av budskjemaet. Det

forutsettes at hjemmel overføres til kjøper.

Boligene selges til fastpris. Benytt vedlagte skjema

«Kjøpetilbud til fastpris». Alle kjøpetilbud må inngis

skriftlig sammen med legitimasjon. Regler om budfrister

i Eiendomsmeglerloven kommer ikke til anvendelse da

selger ikke er forbruker.

LLOOVVVERKVERK

Boligene selges iht. bustadsoppføringslova av 13. juni

1997 nr. 43.

Bustadoppføringslova kommer ikke til anvendelse der

Kjøper anses som profesjonell/investor. I slike tilfeller vil

handelen i hovedsak reguleres av lov om avhending av

fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. Når bindende avtale

inngås etter ferdigstillelse selges boligene etter

avhendingsloven. Dersom kjøper ikke er forbruker selges

eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da

begrenset jf. avhl. § 3-9, 2. pktm.

HVITHVITVVAASKINGSKING

I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har

megler plikt til å gjennomføre kontrolltiltak ovenfor

kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders identitet,

innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og

kundeforholdets formål og tilsiktede art. Videre skal

megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt

gjennomføre kundekontroll av personer med

disposisjonsrett til konto som benyttes ved

transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele

oppdragsperioden, dersom megler på noe tidspunkt

ikke får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll har

megler rett til å avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved

mistanke om brudd på hvitvaskingsloven. Melding

sendes Økokrim uten at partene varsles og megler kan i

enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring av

handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap

den andre part påføres som følge av brudd på

hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved

mislighol

OPPGJØROPPGJØR

Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være

disponibelt på meglers klientkonto innen overtagelse.

Normalt innebærer dette at fullt oppgjør må være

KIRKELIA 28 - 40



innbetalt på meglers klientkonto senest to virkedager før

avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis

pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjøpers

bank, må være megler i hende i god tid før overtagelse

kan finne sted. Sørmegleren AS tar ikke imot

innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjør skal

foretas samlet fra kjøpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjør i form av kontanter eller

bankremisse.

SSALALGSGSOPPGAOPPGAVE OG VEDLEVE OG VEDLEGGGG

OPPDRAOPPDRAGSNUMMERGSNUMMER

31-22-9009

SSALALGSGSOPPGAOPPGAVE OG VEDLEVE OG VEDLEGGGG

Salgsoppgaven med tilhørende vedlegg må gjennomgås

før budgivning. Dokumentasjonen anses som kjøpers

beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har

mottatt fra det offentlige/forretningsfører er tilgjengelig

på Sørmeglerens hjemmeside

www.sormegleren.no/31-22-9009. Dokumentene kan

også fås hos megler ved forespørsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige

avgifter/gebyrer.

ANSANSVVARLIG MEARLIG MEGLERGLER

Eiendomsmegler Tor Jan Endresen, tlf. 40 40 80 21

SSØRMEØRMEGLEREN AGLEREN AS ORG. NR.S ORG. NR.

944 121 331

FINN.NO - SFINN.NO - SAMLEANNONSER FAMLEANNONSER FOROR

NYBNYBYYGGGG

FINN.NO: PLFINN.NO: PLANLEANLEGGINGGGING

-

FINN.NO: SFINN.NO: SALALGSGSSSTTARARTT

-

FINN.NO: BFINN.NO: BYYGGESGGESTTARARTT

-

FINN.NO: INNFLFINN.NO: INNFLYYTTINGTTING

-

SSALALGSGSOPPGAOPPGAVEVE

Sist oppdatert 22.02.2023
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3D illustrasjon kjøkken bolig 1-4 (kjøkkenmodell avviker fra valgt modell)

3D illustrasjon stue



3D illustrasjon spisestue/kjøkken (kjøkkenmodell avviker fra valgt modell)
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BESKRIVELSE OG LEVERANSEOMFANG 

ENEBOLIGER I KJEDE 

BK2, KIRKELIA HISØY

Tiltakshaver : Kirkeveien 137 AS

Dato : 19.10.2022

Tegnings dato : Tilbudstegninger datert 30.08. 2022

GENERELT

Det er til enhver tid gjeldende forskrifter som blir benyttet ved utførelse av boligen. 

Boligene prosjekteres og oppføres etter gjeldende TEK.

TREARBEIDER:

YTTERVEGGER:

 Utføres i (148 + 48 mm.) bindingsverk. 

 På utsiden benyttes 19X148 gran kledning med 2 strøk Trebit Dekkbeis med farge:

Lav grå 0651 (hoved del) – Sort 0699 (brytningsparti) Evt. kan Royal impr kledning benyttes. 

Endelig valg foretas av Byggmester før oppstart bygging.

 Innvendig platekles veggene med gips

INNERVEGGER:

 Innvendig platekles veggene med gips.

 Samtlige innervegger isoleres.

 Vegg på bad leveres med rupanel og gips.

TAK / TAKTEKKING: 

 Det benyttes prefabrikkerte taksperrer med synlig mønedrager.

 Isolasjon 300 mm. 

 Taktekking lufting undertak 18mm trefiberplater samt diffusjonsåpen duk. Innvendig 

tak/himling platekles med gips.

 Skarpnes takstein flat fjell-grå.

GULV:

 Laminat type Grand Champselyse 12,3mm leveres på gulv.

 Flis på gulv i bad og entre leveres

 Belegg leveres på gulv i bod under trapp



DØRER:

 Ytterdører leveres iht. dørskjema.

 Balkong / terrassedør iht. dørskjema.

 Innerdører leveres slette iht dørskjema.

VINDUER:

 Vinduer iht vindusskjema.

KJØKKEN:

 Kjøkken type Strai leveres iht. tegninger og beskrivelse datert 07.10.2022

 Hvite varer leveres iht. oppstilling fra Strai datert 07.10.2022

GARDEROBESKAP:

 Ikke medregnet

TRAPPER:

 Leveres malt hvit fra produsent med std rekkverk.

LISTVERK:

 Utvendig belistning utføres iht. tegning. 

 Innvendig belistning leveres som slett list på dører. Listefritt i tak og 

rundt vinduer.

 Innvendig listverk leveres ferdig malt.

TAKRENNER / BESLAG:

 Leveres som stålrenner.  Farge sort.

 Snøfangere og stigetrinn leveres

VENTILASJON:

 Balansert ventilasjon med varmegjenvinning er medregnet i leveransen.

ELEKTRIKERARBEIDER:

Installasjon utføres av lokal autorisert installatør som sørger for fagmessig utførelse etter gjeldende 

forskrifter for elektriske lavspenningsinstallasjoner.

 Arbeidet omfatter all fast installasjon fra og med sikringsskap/grensesnittskap

 Sikringsskap plasseres i bod.

 Overbelastningsvern monteres i sikringsskap, og det benyttes jordfeilautomater på 

kurssikringer.

 Det monteres overspenningsvern i sikringsskap

 Installasjonen dimensjoneres slik at elektriske varmeovner kan tilkoples stikkontakter og gi 

full oppvarming i stue, soverom, kjøkken og gang/hall.



 Varmekabler gulv med elektronisk gulvføler leveres i bad, WC og entre (13,4m2 i HUS 5 tom 

7  og 10,4m2 i HUS 1 tom 4).

 Brytere og stikkontakter leveres i hvit utførelse. Alle stikkontakter leveres som doble

barnevernede, bortsett fra stikkontakter for stasjonære apparater som oppvaskmaskin

kjøleskap, komfyr og lignende

 2 stk. brannmeldere tilkoplet strømnettet.

 Antall el. Pkt. iht. NEK 400 (2018)

 1 stk. utvendig grensesnittskap

 Ringeanlegg/ dørklokke.

 Jording/bunnledning

 Utvendig belysning er medregnet med 3 stk. lamper

 Innvendige pkt. for belysning er medregnet. Lamper er ikke medregnet.

 Ellers henvises til valgt Elektroinstallatør.

RØRLEGGERARBEIDER:

Rørleggerarbeidet utføres av lokal autorisert håndverker som leverer materiell av høy kvalitet

og sørger for gode løsninger.  Alle vannledninger leveres i rør, spillvannsledninger og deler i plast

(ABS/PP).  Sanitærutstyr i hvit utførelse og armaturer leveres fra anerkjente produsenter.

BAD / VASK 1. ETASJE

 1 stk. ett-greps veggbatteri m/ dusjutstyr

150 mm. slange, type termostat.

 1stk 90x90 dusjhjørne er medregnet

 Baderomsinnredning 120 cm. Hvit

 1 stk. servant

 1 stk. ettgreps servantbatteri m/kjedefeste.

 1 stk. klosett + sete/lokk. (ev. vegghengt mot tillegg)

 Kran for vaskemaskin

 1 stk. avløp m/trakt for vaskemaskin

 1 stk. VV bereder 200l leveres i bod

WC 1. ETASJE HUS 1 tom 4:

 1 stk. servant

 1 stk. ettgreps servantbatteri m/kjedefeste.

 1 stk. klosett + sete/lokk. (ev. vegghengt mot tillegg)

WC U-etg HUS 5 tom 7:

 1 stk. servant

 1 stk. ettgreps servantbatteri m/kjedefeste.

 1 stk. klosett + sete/lokk. (ev. vegghengt mot tillegg)

KJØKKEN:

 1 stk. ettgreps kjøkkenbatteri m/svingbar tut

 1 st. T-rør for tilkopling av oppvaskmaskin

 Tilkopling av benkebeslag og oppvaskmaskin

 Vannstoppventil oppvaskmaskin



UTVENDIG:

 1 stk. hagevanningskran frostfri

FORSIKRING:

 Bygget er forsikret i byggeperioden.

MURERARBEIDER:

 Støpt plate på mark

 Gulver på grunn isoleres med 300mm og pusses.

 Støpt gulv i utvendig bod leveres med 5cm isolasjon.

 Stålpipe leveres

 Nødvendige fundamenter utføres

 Montering av standard ovn.

 Støpt inngangsparti leveres.  ca. 5,3m2 i HUS 5 tom 7 og ca 8,8m2 HUS 1 tom 4.

MALERARBEIDER:

 Samtlige himlinger og vegger leveres ferdig malt.

 Vinduer leveres listefritt med malt gipsforing

 Tak leveres listefritt

 Listverk dører og gulv leveres ferdig malt.

GRUNNARBEIDER:

 Byggegrube med pukk klargjøres for murerarbeider

 Viste veier og biloppstillingsplass iht. situasjonsplan gruses

 Nødvendige grøfter for rørlegger utføres

 Adkomst innkjørsel asfalteres.

 Resterende arealer arronderes med jord og såes med gressfrø.

OPPVARMING:

 Det leveres varmekabler i bad, wc og entre.

 Ovn som beskrevet i eget pkt.

OVN:

 Der leveres 1 stk. peisovn.  Type Duo 5 fra Nordpeis el. tilsvarende.

PARKERINGSPLASSER:

 I carport og parkeringsplass for HUS 1 tom 4 og på parkeringsplass for HUS 5 tom 7, og på 

egen tomt.

Terrasse:

 Leveres tett med stålbeslag, impregnert dekke og spilerekker i henhold til tegning



SØPPEL / POST:

 Plassering iht. godkjente reguleringsbestemmelser.

Annet:

 Det arbeides med en mindre justering av reguleringsplanen i forbindelse med at BK5A og 

BK5B skal søkes om bygging av leilighetsbygg med inn til 17 leiligheter. Endelig plan 

fremlegges for eventuelle kjøpere i BK2. Ønskes endringer av boligene tas dette opp med 

prosjektleder i hvert enkelt tilfelle. Om ønskelig kan Skarpnes Takstein også levere et 

nyutviklet konsept for solceller i takstein som er bygget som utseendet på taksteinen. 

Tilskudd til dette kan evt gis gjennom statlige tilskuddsordninger som Skarpnes evt kan 

orientere kjøperne mer om, om ønskelig. Priser for solceller kan gis i hvert enkelt tilfelle. 

Eventuelle spørsmål i denne forbindelse kan stilles til utbygger på tlf 40 40 29 60 eller 

tlf 90 01 60 56.

Arendal 19.10.2022.
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Matrikkelrapport

Grunneiendoe 4203-305/1162/0

Matrikkelrapport for Grunneiendoe 4203-305/1162/0

Bruksnavn Beregnet areal 6 438.3

Etablert dato 23.07.2018 Historisk oppgitt areal  0.0

Oppdatert dato 11.12.2020 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt

Skyld 0 Antall teiger 2

Kommunenummer 4203 Kommunenavn ARENDAL

Tinglyst

Bestående

Seksjonert

Avklarte eiere

Har grunnforurensning

Har kulturminner

Har festegrunn

Mangel matrikkelføring

Har anmerket klage

Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel

ARILD DALE KJEMPEKJENN
H -
Hjemmelshaver

B - Bosatt 1/2

KNUT OLAV BREIMYR
H -
Hjemmelshaver

B - Bosatt 1/2

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelført Saksreferanse Involverte

Forretninger

OP - Oppmålingsforretning 09.12.2020 09.12.2020 18/9251

OP - Oppmålingsforretning 19.11.2020 11.12.2020 18/9251

OP - Oppmålingsforretning 19.11.2020 11.12.2020 18/9251

OP - Oppmålingsforretning 19.11.2020 11.12.2020 18/9251

OP - Oppmålingsforretning 19.11.2020 09.12.2020 18/9251

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

AF - Annen forretningstype 29.05.2019 03.06.2019 18/9251

AF - Annen forretningstype 29.05.2019 03.06.2019 18/9251

AF - Annen forretningstype 29.05.2019 03.06.2019 18/9251

AF - Annen forretningstype 29.05.2019 03.06.2019 18/9251

AF - Annen forretningstype 29.05.2019 03.06.2019 18/9251

OP - Oppmålingsforretning 26.06.2018 26.06.2018 18/9251

OP - Oppmålingsforretning 26.06.2018 26.06.2018 18/9251

OP - Oppmålingsforretning 26.06.2018 26.06.2018 18/9251

Teiger

Hovedteig
Avklart
eiere

Tvist
Flere eat.
enheter

Ureg.
jordsaeeie

Datafangstdato Ber.areal Arealeerknad

side 1 av 814.10.2022 Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport

Grunneiendoe 4203-305/1162/0

2 320.9

4 117.4

Bygningsnr Lnr Type Status

Bygninger

301073573 0 133 - Kjede/atriumhus RA - Rammetillatelse

301073610 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig RA - Rammetillatelse

301073618 0 133 - Kjede/atriumhus RA - Rammetillatelse

301073627 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig RA - Rammetillatelse

301073638 0 133 - Kjede/atriumhus RA - Rammetillatelse

301073641 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig RA - Rammetillatelse

301073653 0 133 - Kjede/atriumhus RA - Rammetillatelse

301073661 0 133 - Kjede/atriumhus RA - Rammetillatelse

301073664 0 133 - Kjede/atriumhus RA - Rammetillatelse

301073667 0 133 - Kjede/atriumhus RA - Rammetillatelse

Bygning 301073573: 133 - Kjede/atriuehus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig  126.0

Antall boenheter 1 BRA Annet  0.0

Antall etasjer 2 BRA Totalt  126.0

Avløp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner Har sefrakminne

Bygningsstatus Dato Registrert dato

Bygningsstatushistorikk

RA - Rammetillatelse 13.06.2022 21.06.2022

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Roe Bad Kjøkken

B - Bolig H0101  126.0 4 1 1 - Kjøkken

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

Etasjer

H01 1  66.0  0.0  66.0  0.0

U01 0  60.0  0.0  60.0  0.0

side 2 av 814.10.2022 Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport

Grunneiendoe 4203-305/1162/0

Bygning 301073610: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig  0.0

Antall boenheter 0 BRA Annet  12.0

Antall etasjer 1 BRA Totalt  12.0

Avløp Har heis

Har kulturminner Har sefrakminne

Bygningsstatus Dato Registrert dato

Bygningsstatushistorikk

RA - Rammetillatelse 13.06.2022 21.06.2022

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Roe Bad Kjøkken

U - Unummerert bruksenhet 0000  0.0 0 0

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

Etasjer

U01 0  0.0  12.0  12.0  0.0

Bygning 301073618: 133 - Kjede/atriuehus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig  126.0

Antall boenheter 1 BRA Annet  0.0

Antall etasjer 2 BRA Totalt  126.0

Avløp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner Har sefrakminne

Bygningsstatus Dato Registrert dato

Bygningsstatushistorikk

RA - Rammetillatelse 13.06.2022 21.06.2022

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Roe Bad Kjøkken

B - Bolig H0101  126.0 4 1 1 - Kjøkken

side 3 av 814.10.2022 Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport

Grunneiendoe 4203-305/1162/0

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

Etasjer

H01 1  66.0  0.0  66.0  0.0

U01 0  60.0  0.0  60.0  0.0

Bygning 301073627: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig  0.0

Antall boenheter 0 BRA Annet  12.0

Antall etasjer 1 BRA Totalt  12.0

Avløp Har heis

Har kulturminner Har sefrakminne

Bygningsstatus Dato Registrert dato

Bygningsstatushistorikk

RA - Rammetillatelse 13.06.2022 21.06.2022

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Roe Bad Kjøkken

U - Unummerert bruksenhet 0000  0.0 0 0

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

Etasjer

U01 0  0.0  12.0  12.0  0.0

Bygning 301073638: 133 - Kjede/atriuehus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig  126.0

Antall boenheter 1 BRA Annet  0.0

Antall etasjer 2 BRA Totalt  126.0

Avløp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner Har sefrakminne

Bygningsstatus Dato Registrert dato

Bygningsstatushistorikk

RA - Rammetillatelse 13.06.2022 21.06.2022

side 4 av 814.10.2022 Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport

Grunneiendoe 4203-305/1162/0

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Roe Bad Kjøkken

B - Bolig H0101  126.0 4 1 1 - Kjøkken

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

Etasjer

U01 0  60.0  0.0  60.0  0.0

H01 1  66.0  0.0  66.0  0.0

Bygning 301073641: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig  0.0

Antall boenheter 0 BRA Annet  10.0

Antall etasjer 1 BRA Totalt  10.0

Avløp Har heis

Har kulturminner Har sefrakminne

Bygningsstatus Dato Registrert dato

Bygningsstatushistorikk

RA - Rammetillatelse 13.06.2022 21.06.2022

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Roe Bad Kjøkken

U - Unummerert bruksenhet 0000  0.0 0 0

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

Etasjer

U01 0  0.0  10.0  10.0  0.0

Bygning 301073653: 133 - Kjede/atriuehus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig  126.0

Antall boenheter 1 BRA Annet  0.0

Antall etasjer 2 BRA Totalt  126.0

Avløp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner Har sefrakminne

side 5 av 814.10.2022 Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport

Grunneiendoe 4203-305/1162/0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

Bygningsstatushistorikk

RA - Rammetillatelse 13.06.2022 21.06.2022

EB - Endre bygningsdata 21.06.2022 21.06.2022

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Roe Bad Kjøkken

B - Bolig H0101  126.0 4 1 1 - Kjøkken

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

Etasjer

H01 1  67.0  0.0  67.0  8.0

H02 0  59.0  0.0  59.0  0.0

Bygning 301073661: 133 - Kjede/atriuehus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig  126.0

Antall boenheter 1 BRA Annet  0.0

Antall etasjer 2 BRA Totalt  126.0

Avløp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner Har sefrakminne

Bygningsstatus Dato Registrert dato

Bygningsstatushistorikk

RA - Rammetillatelse 13.06.2022 21.06.2022

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Roe Bad Kjøkken

B - Bolig H0101  126.0 4 1 1 - Kjøkken

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

Etasjer

H02 0  59.0  0.0  59.0  0.0

H01 1  67.0  0.0  67.0  8.0

side 6 av 814.10.2022 Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport

Grunneiendoe 4203-305/1162/0

Bygning 301073664: 133 - Kjede/atriuehus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig  126.0

Antall boenheter 1 BRA Annet  0.0

Antall etasjer 2 BRA Totalt  126.0

Avløp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner Har sefrakminne

Bygningsstatus Dato Registrert dato

Bygningsstatushistorikk

RA - Rammetillatelse 13.06.2022 21.06.2022

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Roe Bad Kjøkken

B - Bolig H0101  126.0 4 1 1 - Kjøkken

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

Etasjer

H02 0  59.0  0.0  59.0  0.0

H01 1  67.0  0.0  67.0  8.0

Bygning 301073667: 133 - Kjede/atriuehus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig  126.0

Antall boenheter 1 BRA Annet  0.0

Antall etasjer 2 BRA Totalt  126.0

Avløp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner Har sefrakminne

Bygningsstatus Dato Registrert dato

Bygningsstatushistorikk

RA - Rammetillatelse 13.06.2022 21.06.2022

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Roe Bad Kjøkken

B - Bolig H0101  126.0 4 1 1 - Kjøkken

side 7 av 814.10.2022 Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport

Grunneiendoe 4203-305/1162/0

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

Etasjer

H02 0  59.0  0.0  59.0  0.0

H01 1  67.0  0.0  67.0  8.0

Adresser

Vegnavn Nueeer Navn Poststed

Kirkelia 28 4817 HIS

side 8 av 814.10.2022 Rapporten er levert av Geodata AS



Kartverket, Geovekst, kommuner og OSM - Geodata AS

Arealplaner under arbeid

±Det er ikke registrert pågående planarbeid på 
eiendommen eller i nærheten av eiendommen

Adresse:

Målestokk: 1:5,000

Kirkelia 28, 4817 HIS
Gnr/Bnr: 305/1162/0/0

Dato: 2022-10-14

Planident:  

Plannavn:  



Samferdsel punkt

Ikke fullstendig klassifisert

Type samferdselspunkt, Arealstatus, Vertikalnivå

Vegkryss (tunnel) N

Vegkryss N

Vegkryss (bru) N

Vegkryss (tunnel) F

Vegkryss F

Vegkryss (bru) F

Kollektivknutepunkt (tunnel) N

Kollektivknutepunkt N

Kollektivknutepunkt (bru) N

Kollektivknutepunkt (tunnel) F

Kollektivknutepunkt F

Kollektivknutepunkt (bru) F

Lokalruter

Status

Eksist

Framtidig

Hovedruter

Status

Eksist

Framtidig

Infrastruktur linjer

KPINFRASTRUKTURLINJE, AREALST

Trase for vannfors. N

Trase for vannfors. F

Trase for avløp N

Trase for avløp F

Overføringsanl., energi N

Overføringsanl., energi F

Overvannstrase N

Overvannstrase F

Juridiske linjer

Samferdsel linjer

Ikke fullstendig klassifisert

Type samferdselslinje, Arealstatus, Vertikalnivå

Vegnett (tunnel) N 

Vegnett N

Vegnett (bru) N

Vegnett (tunnel) F

Vegnett F

Vegnett (bru) F

Fjernveg (tunnel) N

Fjernveg N

Fjernveg (bru) N

Fjernveg (tunnel) F

Fjernveg F

Fjernveg (bru) F

Hovedveg (tunnel) N

Hovedveg N

Hovedveg (bru) N

Hovedveg (tunnel) F

Hovedveg F

Hovedveg (bru) F

Samleveg (tunnel) N

Samleveg N

Samleveg (bru) N

Samleveg (tunnel) F

Samleveg F

Samleveg (bru) F

Adkomstveg  (tunnel) N

Adkomstveg N

Adkomstveg (bru) N

Adkomstveg (tunnel) F

Adkomstveg F

Adkomstveg (bru) F

Gang-/sykkelveg (tunnel) N

Gang- sykkelveg N

Gang- sykkelveg (bru) N

Gang-/sykkelveg (tunnel) F

Gang-/sykkelveg F

Gang- sykkelveg (bru) F

Sykkelveg (tunnel) N

Sykkelveg N

Sykkelveg (bru) N

Sykkelveg (tunnel) F

Sykkelveg F

Sykkelveg (bru) F

Gangveg (tunnel) N

Gangveg N

Gangveg (bru) N

Gangveg (tunnel) F

Gangveg F

Gangveg (bru) F

Turvegtrase (tunnel) N

Turvegtrase N

Turvegtrase (bru) N

Turvegtrase (tunnel) F

Turvegtrase F

Turvegtrase (bru) F

Skitrekk N

Skitrekk F

Bane (tunnel) N

Bane N

Bane (bru) N

Bane (tunnel) F

Bane F

Bane (bru) F

Sporveg (tunnel) N

Sporveg N

Sporveg (bru) N

Sporveg (tunnel) F

Sporveg F

Sporveg (bru) F

Taubane N

Taubane F

Kollektivtrase (tunnel) N

Kollektivtrase N

Kollektivtrase (bru) N

Kollektivtrase (tunnel) F

Kollektivtrase F

Kollektivtrase (bru) F

Skipsled N

Skipsled F

Småbåtled N

Småbåtled F

Motorferdsel i utmark N

Motorferdsel i utmark F

Hensynssoneområder

Feil eller ingen verdi

OBJTYPE

Kp Sikringssone

Kp Faresone

Kp Støysone

Kp Infrastruktursone

Kp Angitt hensynssone

Kp Båndleggingssone

Kp Gjennomføringssone

Kp Detaljeringssone

Restriksjonsområder gammel lov

Oversiktsplanrestriksjon

Oversiktsplanrestriksjoner

Krav om regulerings-/bebyggelsesplan

Krav om reguleringsplan

Krav om bebyggelsesplan

Best om rekkefølge, karakter, omfang

Bestemmelser om utbyggingsrekkefølge

Bestemmelser om bebyggelsens karakter

Bestemmelser om bebyggelsens omfang

Bestemmelser om lokalisering

Forbud mot fritidsbebyggelse

Byggeforbud langs vassdrag

Områder som er unntatt fra rettsvirkning

Område unntatt pga. Innsigelse

Område særskilt unntatt rettsvirkning

Område unntatt fra rettsvirkning

Restriksjoner etter annet lovverk

Nedslagsfelt drikkevann

Område for grunnvann

Flystøysone

Annen restriksjon

Retningslinjeområder gammel lov

Oversiktsplanretningslinjer

Retningslinjer i LNF-områder

LNF-område hvor landbruk dominerer

LNF-omr. hvor friluftsliv er dominerende

LNF-område hvor naturvern dominerer

Annen retningslinje

Bygge/anleggstiltak bør ikke tillates

Bygge/anleggstiltak kan tillates

LNF-område med spesielle kulturlandskapsinteresser

Saksbehandlingsretningslinje

Markaområde - saksbehandlingsretningslinje

Kjøpesenteretablering - saksbehandlingsretningslinje

Andre saksbehandlingsretningslinjer

RPR for Oslofjorden

Byggeområde - Oslofjorden

Åpne områder - Oslofjorden

Strandsone - Oslofjorden

Sjøområde - Oslofjorden

RPR for vernede vassdrag

Vassdragsbelte RPR

Vassdragsbelte kl. 1 RPR

Vassdragsbelte kl. 2 RPR

Vassdragsbelte kl. 3 RPR

Vassdragsbelte kl. 4 RPR

Nedbørsfelt for øvrig RPR

Arealformålområder

Boligområde (N)

Boligområde (F)

Erverv (N)

Industri (N)

Offentlig bebyggelse (N)

Bygninger, allmennyttig (N)

Kommunalteknisk anlegg (N)

Friområde (N)

Friområde (F)

Idrettsanlegg (F)

Annet byggeområde (N)

Annet byggeområde (F)

LNF-område uten bestemmelser om spredt beb. (N)

LNF-område der spredt boligbygging er tillatt (N)

LNF-område der spredt boligbygging er tillatt (F)

Småbåthavn (F)

Vannareal for allmenn flerbruk (N)

LNF-område i sjø og vassdrag (N)

Vegareal (N)

Vegareal (F)

Parkering (N)

Gang- og sykkelareal (N)

Gang- og sykkelareal (F)

Jernbaneareal (N)

Arealformålområder (Nye)

Boligbebyggelse, nåv.

Tjenesteyting, nåv.

Næringsvirksomhet, nåv.

Næringsvirksomhet, framt.

Grav- og urnelund, nåv.

Komb. beb. og anl. form., nåv.

Samf.anl., tekn. infrastr., areal, nåv.

Veg, nåv.

Veg, framt.

Bane, nåv.

Friområde, nåv.

LNRF, tiltak for stedb. næring, nåv.

Bruk og vern, sjø, vassdr., strands., nåv.

Sjø og vassdr., småbåthavn, nåv.

Sjø og vassdr., friluftsomr., nåv.

KpOmrade

Retningslinjegrense gammel lov

Hensynssonegrense

Bestemmelsesgrense

Restriksjonsgrenser gammel lov

Arealformålsgrense

Kommunedelplangrense

Tegnforklaring - Kommunedelplan



Kommunedelplan
Adresse:

Målestokk:

Plannavn:

Ikrafttredelsesdato:

1:2,500

 

Kirkelia 28, 4817 HIS
Gnr/Bnr: 305/1162/0/0

Dato: 2022-10-14 ±Planident:  

Formål:

Hensynssone:

 

 

 



Tromsø Kommune

Kommuneplan
Adresse:

Målestokk:

Plannavn:

Ikrafttredelsesdato:

1:1,000

23.05.2019

Kirkelia 28, 4817 HIS
Gnr/Bnr: 305/1162/0/0

Dato: 2022-10-14 ±Planident: 0

Formål:

Hensynssone:

Bestemmelser: https://karttjenester.ikt-agder.no/planinnsyn_arendal/?plan=0

Kommuneplan

Boligbebyggelse framtidig

Kp Detaljeringssone, Kp Faresone



Tegnforklaring - 

Eiendomsgrenser

noyaktighet

Eiendomsgrense

E18 - Båndleggingssone

KpSamferdselLinje

KSL_Presentasjon

Fjernveg N

Fjernveg (tunnel) F

Fjernveg F

Hovedveg (tunnel) N

Hovedveg N

Fjernveg (tunnel) F

Hovedveg F

Samleveg N

Samleveg F

Adkomstveg N

Adkomstveg F

Gang- og sykkeveg N

Gang- og sykkeveg F

Gangveg F

Turvegtrase N

Turvegtrase F

Bane N

Skipsled N

KpRetningslinjeGrenseGmlLov

KpRestriksjonGrenseGmlLov

KpJuridiskLinje

KPJURLINJE

Byggegrense

Forbudsgrense sjø

Forbudsgrense vassdrag

Strandlinje sjø

Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

Markagrense

KpHensynssoneGrense

KpGrense

KpArealformalGrense

KpHensynssoneOmrade

OBJTYPE

Kp Sikringssone

Kp Faresone

Kp Støysone

Kp Infrastruktursone

Kp Angitt hensynssone

Kp Båndleggingssone

Kp Gjennomføringssone

Kp Detaljeringssone

KpArealformalOmrade

KAO_Presentasjon

Bebyggelse nåværende

Bebyggelse framtidig

Boligbebyggelse nåværende

Boligbebyggelse framtidig

Fritidsbebyggelse nåværende

Fritidsbebyggelse framtidig

Sentrumsformål nåværende

Sentrumsformål framtidig

Kjøpesenter nåværende

Kjøpesenter framtidig

Forretninger nåværende

Tjenesteyting nåværende

Tjenesteyting framtidig

Fritids - og turistmål nåværende

Fritids - og turistmål framtidig

Råstoffutvinning nåværende

Råstoffutvinning framtidig

Næringvirksomhet nåværende

Næringsvirksomhet framtidig

Idrettsanlegg nåværende

Idrettsanlegg framtidig

Andre typer beb.anl.nåværende

Andre typer beb.anl framtidig

Uteoppholdsareal, nåværende

Uteoppholdsareal, framtidig

Grav - og urnelund nåværende

Grav- og urnelund, framt.

Komb beb.anl.form nåværende

Komb beb. anl. form framtidig

Samf. anl. tekn. infrastruktur nåværende

Veg nåværende

Veg framtidig

Bane, nåv.

Lufthavn nåværende

Lufthavn framtidig

Havn nåværende

Havn framtidig

Hovednett for sykkel, nåv.

Kollektivknutepunkt nåværende

Parkeringsplass nåværende

Parkering framtidig

Trase for tekn infrastruktur nåværende

Kombinert formål, nåværende

Kombinert formål, framtidig

Grønnstruktur nåværende

Grønnstruktur framtidig

Naturområde nåværende

Naturområde framtidig

Turdrag nåværende

Friområde nåværende

Friområde framtidig

Park nåværende

Park framtidig

Kombinerte grønnstr.form., framt.

LNRF, nåv.

LNRF nåværende

LNRF tiltak for stedb.næring nåværende

LNRF spredt bol.frit.nær. nåværende

LNRF spredt bol.frit.nær. framtidig

LNRF spredt boligbeb. nåværende

LNRF spredt boligbeb. framtidig

LNRF spredt fritidsbeb. nåværende

LNRF, spredt næringsbeb., framt.

Bruk og vern sjø, vassdr, strands nåværende

Bruk og vern sjø, vassdr, strands framtidig

Sjø og vassdr ferdsel nåværende

Sjø og vassr farleder nåværende

Sjø og vassdr småbåthavn nåværende

Sjø og vassdr småbåthavn framtidig

Sjø og vassdr fiske nåværende

Sjø og vassdr akvakultur nåværende

Sjø og vassdr., drikkevann, nåv.

Sjø og vassdr naturomr nåværende

Sjø og vassdr naturomr framtidig

Sjø og vassdr friluftsomr nåværende

Sjø og vassdr friluftsomr framtidig

Komb. form. sjø & vassdr m/u strandsone, nåv.

Komb. form. sjø & vassdr m/u strandsone, framt

Feil eller ingen verdi

KpOmrade

Kommuneplan



ARENDAL KOMMUNE 
 

Planbestemmelser 
for 

 Kirkeveien 137 
 

 
 
Arkivsak:    2012/1201 
Arkivkode:  09062012-6 
 
Detaljplan med bestemmelser vedtatt i Arendal bystyre: 26.03.2015, PS 15/44 
Plankartets dato: 20.08.2014, sist endret 04.09.15 
 
Mindre endring, administrativt vedtak 12.04.2016, sak 2015/6288 
Kort beskrivelse: Områdene BK1 og BK2 slås sammen til nytt område BK1 og områdene BK3a 
og BK3b til nytt område BK2.  Fellesparkering_P2 tas ut, vei o_K2 tas ut og erstattes med 2 nye 
avkjørsler. Renovasjonsområde f_PR2 flyttes og avgrensningen av område f_PR3 justeres.  
 
Mindre endring, administrativt vedtak 24.04.2017, sak 17/3756 
Kort beskrivelse: Bestemmelser om etasjeantall tas ut. Krav om nedgravde anlegg til BB1 og at 
dette anlegget blir offentlig.  
 

§ 1 

GENERELT 

 
1.01 Planområdet er regulert til følgende formål: 
 

Bebyggelse og anlegg (Pbl § 12-5, ledd nr 1) 

 Boligbebyggelse – frittliggende småhusbebyggelse, BF1  

 Boligbebyggelse – konsentrert småhusbebyggelse, BK1 – BK2, BK5a – BK5b 

 Boligbebyggelse – blokkbebyggelse, BB1 

 Øvrige kommunaltekniske anlegg – post/renovasjon, o_PR1, f_PR2 – f_PR4 

 Øvrige kommunaltekniske anlegg – trafo, o_T1 

 Lekeplass, o_L1, f_L2 – f_L3 

 

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 12-5, ledd nr 2) 

 Kjøreveg, o_K1 – o_K2, f_K3 

 Fortau, o_F1 – o_F4 

 Gangareal, f_GA1 

 Annen veggrunn – tekniske anlegg, o_A1 – o_A3 

 Annen veggrunn – grøntareal, f_AG1 – f_AG2 

 Holdeplass, o_H1 



 Parkeringsplasser, f_P1 – f_P2 

 

Grønnstruktur (Pbl § 12-5, ledd nr 3) 

 Grønnstruktur, o_G1 – o_G2, f_G3 – f_G4 

 

Hensynssone i reguleringsplan (Pbl § 12-6) 

 A. Sikringssone (pbl § 11-8 A) 

 Frisikt, H140_1 – H140_3 

 Høyspentkabel, H370_1 

§ 2 

FELLESBESTEMMELSER 

 
2.01 Minimumskrav til parkeringsdekning skal i sin helhet løses innenfor planområdet. Hver boenhet 

innenfor områdene BK1 og BK2 skal minimum ha 1,5 parkeringsplasser. Hver boenhet innenfor 
områdene BB1, BK5a og BK5b skal minimum ha 1,25 parkeringsplasser. Område BF1 skal 
minimum ha 2,0 parkeringsplasser.  

 
2.02 Tillatt utnyttelse i %-BYA for de ulike byggeområdene framgår av plankartet. Innenfor planområdet 

skal det totalt sett etableres minst 62 boenheter. 50 % av boenhetene skal ha et maksimalt 
bruksareal (BRA) mindre enn 100 m2. 

 
2.03 Ved oppføring av murer på de enkelte tomtene skal alle synlige deler av murene oppføres i 

naturstein. 
 
2.04 Det er lagt til rette for at gnr/bnr 305/578 kan gis atkomst via planlagte vegsystem for Kirkeveien 

137. 
 
2.05 Steingjerde innenfor område f_G4 skal i sin helhet bevares. Steingjerder innenfor byggegrense til 

vei i område BK3a og BK3b skal bevares. Steingjerde mot vei innenfor område f_L2 samt 
steingjerde innenfor område f_GA1 skal bevares. Steingjerder innenfor område BK3a og BK3b, 
område f_L2 og område f_GA1 som skal bevares tillates justert/hevet for tilpasning til nytt terreng i 
området. 

 
2.06 Almetre innenfor område BK1 skal bevares.  
 
 

§ 3 

BEBYGGELSE OG ANLEGG 
 

3.01 BF1 er regulert til privat område for boligbebyggelse - frittliggende småhusbebyggelse.  
 
3.02 BK1 – BK2, og BK5a – BK5b er regulert til privat område for boligbebyggelse – konsentrert 

småhusbebyggelse.  
 
  Innenfor området BK1 tillates oppført rekkehus i vestre del. Maksimal tillatt mønekote/gesimskote 

(bygningshøyde) settes til kt +32,0.  
 
  Innenfor området BK1 tillates oppført rekkehus i østre del.  Maksimal tillatt mønekote/gesimskote 

(bygningshøyde) settes til kt +34,5.  
   



  Innenfor område BK2 tillates oppført rekkehus i vestre del og i den søndre delen. Maksimal tillatt 
mønekote/gesimskote (bygningshøyde) settes til kt +42,0 for bebyggelsen i den vestre delen. 
Maksimal tillatt mønekote/gesimshøyde (bygningshøyde) settes til kt +45,0 for bebyggelsen i den 
søndre delen. 

 
   Innenfor områdene BK5a og BK5b tillates etablert to leilighetsbygg med parkeringskjeller.  
 
  Maksimal tillatt mønekote (bygningshøyde) settes til kt +45,5 moh innenfor område BK5a. 
   Maksimal tillatt mønekote (bygningshøyde) settes til kt +48,0 moh innenfor område BK5b. 
   
 
3.03 BB1 er regulert til privat område for boligbebyggelse - blokkbebyggelse. Det skal etableres 

parkeringskjeller med boligetasjer over. Maksimal tillatt mønekote (bygningshøyde) settes til  
kt +42,5 moh. Det tillates mindre takoppbygg for kanalføringer og tekniske installasjoner inntil 2,0 
m over tillatt mønekote. 

 
 
3.04 o_PR1 og f_PR2-f_PR4 er regulert til områder for øvrige kommunaltekniske anlegg –

post/renovasjon. Innenfor områdene skal det etableres anlegg for post- og avfallshåndtering. Det 
kan oppføres mindre bygg/vegger rundt renovasjonsbeholderene. 

 
  o_PR1 er offentlig, og kan benyttes til post/renovasjon for byggeområde BB1. Renovasjon skal 

bestå av nedgravde anlegg.   
f_PR2 er felles post/renovasjon for byggeområde BK1. 
f_PR3 er felles post/renovasjon for byggeområde BK2 og BK5a – BK5b 
f_PR4 er felles post/renovasjon for byggeområde BF1 og eiendommene Trommestadveien 148 og 
152. 

 
3.05 o_T1 er regulert til offentlig område for øvrig kommunalteknisk anlegg – trafo.  
 
3.06 o_L1 er regulert til område for offentlig lekeplass, fotballøkke (20 m x 28 m).  Balløkka skal være 

universelt utformet, jf. TEK 10 § 8-4. 
 
3.07 f_L2 – f_L3 er regulert til felles områder for lekeplass. Lekeplassene skal opparbeides til lekeplass 

for små barn. Områdene skal minimum utstyres med huske, vippe, klatre- og sandaktivitet samt 
en sittebenk. Lekeplassene skal sikres forsvarlig og om nødvendig gjerdes inn. Lekeplassene, og 
minst halvparten av aktivitetsapparatene, skal være universelt utformet, jf. TEK 10 § 8-4. 

 
  f_L2 er felles lekeplass for byggeområdene BB1 og BK1. 
  f_L3 er felles lekeplass for byggeområdene BF1, BK5a – BK5b 

 

§ 4 

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR 
 
4.01 o_K1 og o_K2 er regulert til områder for offentlig kjøreveg. f_K3 er regulert til område for felles 

privat kjørevei for eiendommene med gnr 305 og bnr 52, 156, 303, 576, 742, 743 og 759. 
 
   Det er lagt til rette for at gnr/bnr 305/578 kan gis atkomst via planlagte vegsystem for Kirkeveien 

137. 
 

4.02 o_F1 – o_F4 er regulert til offentlig område for fortau.  
 
4.03 f_GA1 er regulert til felles område for gangareal.  
 



4.04 o_A1 – o_A3 er regulert til område for annen veggrunn – tekniske anlegg. o_A1 – o_A3 er 
offentlig, og skal nyttes til overvannshåndtering, siktsoner, snøopplag mv. Områdene skal dekkes 
med stedegen toppmasse.  

 
Innenfor område o_A1 skal det oppføres tørrsteinsmur fra frisiktsone ved område f_L2 og fram til 
avkjørsel til område BK5a. Det skal videre oppføres tørrsteinsmur fra frisiktsone i østre avkjørsel 
til område BK1 og fram til område f_PR3. Tørrsteinsmurene skal plasseres i formålsgrensa 
mellom annen veggrunn og utenforliggende formål.  

 
4.05 f_AG1 – f_AG2 er regulert til område for annen veggrunn – grøntareal. Områdene er felles. 

Områdene skal dekkes med stedegen toppmasse.  
 
4.06 o_H1 er regulert til område for offentlig holdeplass.  
 
4.07 f_P1 er regulert til område for felles parkeringsplasser.  
 
  f_P1 er felles parkeringsplass for byggeområde BB1. Området skal opparbeides med inntil 9 

parkeringsplasser.  
 

§ 5 
GRØNNSTRUKTUR 

 
5.01 o_G1 – o_G2 er regulert til område for offentlig grønnstruktur. Området skal være tilgjengelig for 

allmennheten og bevares som naturområde med stedegen vegetasjon.   
f_G3 – f_G4 er regulert til felles område for grønnstruktur. 
 

§6  

HENSYNSSONE - SIKRINGSSONE 

 
6.01 H140_1 – H140_3 er regulert til område for frisikt.  

Innenfor frisiktsonen skal terrenget planeres slik at dette ikke på noe sted blir høyere enn 0,5 m 
over tilstøtende vegers nivå. Beplantning på egen eiendom (ikke hekk eller trær) tillates dersom 
denne ikke er høyere enn 0,5 m over tilstøtende vegers nivå. 

 
6.02  H370_1 er regulert til område for faresone – høyspentkabel.  

 

§ 7 

REKKEFØLGEBESTEMMELSER 

 
7.01 Nytt kryss til fv. 214 Kirkeveien inkludert frisiktsoner skal opparbeides før det tillates anleggsstart 

for området. Eksisterende avkjørsel skal stenges straks krysset er opparbeidet og før det tillates 
anleggsstart for området. Nødvendig uttak og transport av masse for opparbeidelse av 
kryssområdet kan utføres.  

 
  Offentlig kjørevei (o_K2) inkludert fortau og frisiktsoner skal være opparbeidet og godkjent av 

veimyndigheten fram til og med byggeområdet før første boenhet innenfor tilliggende 
byggeområde kan tas i bruk.  

 
7.02 Alle fellesområdene skal være opparbeidet og klare til bruk før boenheten som skal benytte de 

ulike fellesområdene, jfr. §§ 3.03, 3.06, 4.01 og 4.07 tillates tatt i bruk.  
 
7.03 Krav til parkeringsdekning, jfr. § 2.03 skal til enhver tid være oppfylt før boenheter innenfor 

planområdet tillates tatt i bruk.  
 



7.04 Nødvendige støyskjermingstiltak herunder støyskjerm og fasadetiltak skal være ferdigstilt før de 
enkelte boenhetene tillates tatt i bruk. Det skal foreligge dokumentasjon på tilfredsstillende 
støyforhold før igangsetting av tiltak. Krav i retningslinje T-1442 skal legges til grunn. 

 
7.05  Balløkke (o_L1) skal være opparbeidet og klar til bruk før boenhet nr 21 tillates tatt i bruk. 
 
7.06 Bygge- og anleggstiltak kan ikke igangsettes på areal under eksisterende høyspent før høyspent 

er kablet og lagt i bakken.  
 
7.07 Tørrsteinsmurer innenfor område o_A1 fra frisiktsoner ved/i henholdsvis område f_L2 og østre 

avkjørsel til område BK1 fram til henholdsvis avkjørsel BK5a og område f_PR3, skal være 
opparbeidet før første boenhet innenfor områdene BB1, BK2 og BK5a tillates tatt i bruk. 

 
 
 
 

 
 
Arendal, 26.06.2015 
 

 
 
Gidske Houge 
saksbehandler 



Reguleringsplan
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Målestokk:

Plannavn:

Ikrafttredelsesdato:

1:1,000

12.04.2016

Kirkelia 28, 4817 HIS
Gnr/Bnr: 305/1162/0/0

Dato: 2022-10-14 ±Planident: 09062012-6

Formål:

Hensynssone:

Kirkeveien 137, His

1112 - Boligbeb. - konsentrert småhusbebyggelse, 1560 - Øvrige komm.tekn. anl.

RpFareSone



Tegnforklaring - 

Eiendomsgrenser

noyaktighet

Eiendomsgrense

1242 - Avkjørsel

1271 - Eksisterende tre som skal bevares

1273 - Regulert møneretning

Regulert høydelinje

Reguleringsplan hensynssonegrense

1203 - Regulert tomtegrense

1211 - Byggegrense

1214 - Bebyggelse som inngår i planen

1215 - Bebyggelse som forutsettes fjernet

1221 - Regulert senterlinje

1222 - Frisiktlinje

1223 - Regulert kant kjørebane

1226 - Regulert fotgjengerfelt

1227 - Regulert støyskjerm

1259 - Måle- og avstandslinje

Reguleringsplan formålsgrense

Reguleringsplanomriss

RpFareSone

RpSikringSone

Områder for boliger m/tilhørende anlegg

Kjørevei

Gate med fortau

Annen veggrunn 

Gangveg

FRIOMRÅDER

1111 - Boligbeb. - frittliggende småhusbebyggelse

1112 - Boligbeb. - konsentrert småhusbebyggelse

1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse

1560 - Øvrige komm.tekn. anl.

1610 - Lekeplass

2011 - Kjøreveg

2012 - Gate med fortau

2016 - Gangveg, -areal, gågate

2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.

2019 - Annen veggrunn, grøntareal

2025 - Holdeplass/-plattform

3001 - Grønnstruktur

Reguleringsplan
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TILBUD
Tilbudsnr. :20230/1/3
Dato :07.10.2022
Vår ref :Wenche V.Øynebråten

Strai Kjøkken Arendal AS, Strømsbusletta 9B, 4847 ARENDAL
Telefon: 370 22910 E-post: arendal@strai.no
Bankgiro: 3000.15.44132 Internett: www.strai.no

Foretaksreg.: 962250211 mva

Kunde:
Ra1 Bygg AS
Asdal 1

4824 BJORBEKK

Telefon (priv) :
Telefon (arb) :
Mobil :
E-mail:

Leveringsadresse:
Ra1 Bygg AS
Kirkelia BK2

4817 HIS

Transport :
Leveringsbet :-
Leveringstid :
Betaling :Netto pr.20 dager

Strai Kjøkken 2022-4
Kjøkken/garderobe : Færder, Scala, 463
Skrogfarge : 011 Hvit laminat
Finerte sider : 014 Hvit Folie/laminat
Grepsvalg : Standard med grep
Plassering av håndtak : Standard
Skuffetype : Scala
Tilbehør/Spes.elem. : 014 Hvit Folie/Laminat
Sokler : 014 Hvit Folie/Laminat
Informasjonsfelt:
Grep : 305175-11 Handtag Slim 4025-40 svart

Strai Prosjekt
Benkeplater : Laminat rettkant 30 mm
Utførelse : BP2511 Light Concrete ST9 F274

Electrolux
Hvitevarer

KOMMENTARER:

Møbler

Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet

1 FO015201 Foringslist 15 cm H:196,8 cm
Bredde = 144

1,00 STK

2 KL060011 Høyskap for kjøl/frys
Finering: Venstre

V 1,00 STK

3 BD060072O Dør 716x596 mm for oppvaskmaskin 1,00 STK
4 OB080009 Oppvaskskap 80 cm m/2 dører 1,00 STK
5 KO060201 Kolonialseksjon 60 cm m/3 skuffer 1,00 STK
6 SK080001 Benkeskap 80 cm m/2 dører 1,00 STK
7 KO080223 Kolonialseksjon 80 cm m/2 skuffer og blindfelt for

induksjon/platetopp
1,00 STK

8 SK080001 Benkeskap 80 cm m/2 dører 1,00 STK
9 ST060001 Stekeovnskap 60 cm m/2 dører

Ombygd front
H 1,00 STK

Tilbudsnr.:20230/1/3
Side  1 av  3



Møbler

Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet

10 FO015201 Foringslist 15 cm H:196,8 cm
Bredde = 136

1,00 STK

12 OS060002 Overskap 60 cm m/dør V 1,00 STK
13 OS080002 Overskap 80 cm m/2 dører 1,00 STK
14 OS060002 Overskap 60 cm m/dør H 1,00 STK
15 OS080002 Overskap 80 cm m/2 dører 1,00 STK
16 OS080002 Overskap 80 cm m/2 dører 1,00 STK
17 OS080002 Overskap 80 cm m/2 dører 1,00 STK
501 SB200015 Sokkelbein plast, komplett m/holder 24,00 STK
502 SO240000 Sokkelbord 240 cm H:15 cm 3,00 STK

Benkeplater

Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet

500 SB2 Benkeplate 301-620 mm
Lengde = 4400, Dybde = 600

4,40 M

500.1 SMO1 Monteringspakke laminatplater 1,00 STK
500.2 SLT03 Endebelisting laminat 1,00 STK
500.3 SLT03 Endebelisting laminat 1,00 STK

Vasker og armatur

Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet

18 SV330610 Franke SID 610-50 Carbon Black 1,00 STK

Hvitevarer

Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet

9.1 CKB100K STEKEOVNER: A, Varmluft, Mekanisk, Sort
Bredde = 600, Høyde = 600, Dybde = 549

U 1,00 stk

21 KEAF7200L OPPVASKMASKINER: Helint., 60 cm, 13 kuvert, 49 dB,
E20: E, 5 progr, AirDry, Sliding, 300 -

1,00 stk

22 LNT3LF18S KOMBISKAP: Int. kombi, 195 L/72 L, 1780 mm, LowFrost,
E20: F, Touch kontroll, Elektronisk LED, innvendig, 35 dB,
Glideskinner

1,00 stk

23 HOI620S PLATETOPPER: Induksjon, 60 cm, 4 soner, touch control,
2 x booster, ikke fasettslipt, Innbyggingsmål HxBxD (mm):
60x560x490

1,00 stk

Hvitevarer(2)

Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet

11 8047 Røroshetta Crystal 1140, Ventilator 80cm, Slimline
Bredde = 800

1,00 stk

11.1 9260 Røroshetta Inst.Pakke.1 (1stk.Flexislange Ø125 Mmx3
M.+2 Stk.Slangeklemmer)

1,00 stk

Tilbehør

Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet

450 305175-11 Handtag Slim 4025-40 svart 26,00 st

Diverse

Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet

Tilbudsnr.:20230/1/3
Side  2 av  3



Diverse

Pos Kode Beskrivelse Hengsl. Antall Enhet

19 TILBUDET ER EKS BELYSNING, BLANDEBATTERI
SAMT RØR/ELEKTRIKERARBEID.
NORMALVENTILASJON , HULLTAKING FOR
VENTILASJON MÅ VÆRE KLARGJORT FØR
KJØKKENMONTASJE.

1,00

20 OBS! For å sikre at koketoppen installeres på riktig måte,
leveres noen produkter uten støpsel og/eller ledning.
Kostnader vedrørende dette og bruk av elektriker er ikke
medregnet i tilbudet.

1,00

Tilbudet gis for øvrig på de vilkår som fremgår av våre til enhver tid gjeldene salgs- og leveringsbetingelser. Ved
aksept av tilbud/ordre, bekrefter kunden at disse betingelsene er vedtatt.

De til enhver tid gjeldene salgs- og leveringsbetingelsene finnes på www.strai.no/kundeservice. Om ønskelig kan
kunden på forespørsel også få oversendt disse pr. e-post.

Vi håper De finner løsningen interessant, og ser frem til å høre fra Dem.

Med vennlig hilsen
Strai Kjøkken Arendal AS

Wenche V.Øynebråten

Tilbudsnr.:20230/1/3
Side  3 av  3
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ARENDAL KOMMUNE 
 

Planbestemmelser 
for 

 Kirkeveien 137 
 

 
 
Arkivsak:    2012/1201 
Arkivkode:  09062012-6 
 
Detaljplan med bestemmelser vedtatt i Arendal bystyre: 26.03.2015, PS 15/44 
Plankartets dato: 20.08.2014, sist endret 04.09.15 
 
Mindre endring, administrativt vedtak 12.04.2016, sak 2015/6288 
Kort beskrivelse: Områdene BK1 og BK2 slås sammen til nytt område BK1 og områdene BK3a 
og BK3b til nytt område BK2.  Fellesparkering_P2 tas ut, vei o_K2 tas ut og erstattes med 2 nye 
avkjørsler. Renovasjonsområde f_PR2 flyttes og avgrensningen av område f_PR3 justeres.  
 
Mindre endring, administrativt vedtak 24.04.2017, sak 17/3756 
Kort beskrivelse: Bestemmelser om etasjeantall tas ut. Krav om nedgravde anlegg til BB1 og at 
dette anlegget blir offentlig.  
 

§ 1 

GENERELT 

 
1.01 Planområdet er regulert til følgende formål: 
 

Bebyggelse og anlegg (Pbl § 12-5, ledd nr 1) 

 Boligbebyggelse – frittliggende småhusbebyggelse, BF1  

 Boligbebyggelse – konsentrert småhusbebyggelse, BK1 – BK2, BK5a – BK5b 

 Boligbebyggelse – blokkbebyggelse, BB1 

 Øvrige kommunaltekniske anlegg – post/renovasjon, o_PR1, f_PR2 – f_PR4 

 Øvrige kommunaltekniske anlegg – trafo, o_T1 

 Lekeplass, o_L1, f_L2 – f_L3 

 

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl § 12-5, ledd nr 2) 

 Kjøreveg, o_K1 – o_K2, f_K3 

 Fortau, o_F1 – o_F4 

 Gangareal, f_GA1 

 Annen veggrunn – tekniske anlegg, o_A1 – o_A3 

 Annen veggrunn – grøntareal, f_AG1 – f_AG2 

 Holdeplass, o_H1 



 Parkeringsplasser, f_P1 – f_P2 

 

Grønnstruktur (Pbl § 12-5, ledd nr 3) 

 Grønnstruktur, o_G1 – o_G2, f_G3 – f_G4 

 

Hensynssone i reguleringsplan (Pbl § 12-6) 

 A. Sikringssone (pbl § 11-8 A) 

 Frisikt, H140_1 – H140_3 

 Høyspentkabel, H370_1 

§ 2 

FELLESBESTEMMELSER 

 
2.01 Minimumskrav til parkeringsdekning skal i sin helhet løses innenfor planområdet. Hver boenhet 

innenfor områdene BK1 og BK2 skal minimum ha 1,5 parkeringsplasser. Hver boenhet innenfor 
områdene BB1, BK5a og BK5b skal minimum ha 1,25 parkeringsplasser. Område BF1 skal 
minimum ha 2,0 parkeringsplasser.  

 
2.02 Tillatt utnyttelse i %-BYA for de ulike byggeområdene framgår av plankartet. Innenfor planområdet 

skal det totalt sett etableres minst 62 boenheter. 50 % av boenhetene skal ha et maksimalt 
bruksareal (BRA) mindre enn 100 m2. 

 
2.03 Ved oppføring av murer på de enkelte tomtene skal alle synlige deler av murene oppføres i 

naturstein. 
 
2.04 Det er lagt til rette for at gnr/bnr 305/578 kan gis atkomst via planlagte vegsystem for Kirkeveien 

137. 
 
2.05 Steingjerde innenfor område f_G4 skal i sin helhet bevares. Steingjerder innenfor byggegrense til 

vei i område BK3a og BK3b skal bevares. Steingjerde mot vei innenfor område f_L2 samt 
steingjerde innenfor område f_GA1 skal bevares. Steingjerder innenfor område BK3a og BK3b, 
område f_L2 og område f_GA1 som skal bevares tillates justert/hevet for tilpasning til nytt terreng i 
området. 

 
2.06 Almetre innenfor område BK1 skal bevares.  
 
 

§ 3 

BEBYGGELSE OG ANLEGG 
 

3.01 BF1 er regulert til privat område for boligbebyggelse - frittliggende småhusbebyggelse.  
 
3.02 BK1 – BK2, og BK5a – BK5b er regulert til privat område for boligbebyggelse – konsentrert 

småhusbebyggelse.  
 
  Innenfor området BK1 tillates oppført rekkehus i vestre del. Maksimal tillatt mønekote/gesimskote 

(bygningshøyde) settes til kt +32,0.  
 
  Innenfor området BK1 tillates oppført rekkehus i østre del.  Maksimal tillatt mønekote/gesimskote 

(bygningshøyde) settes til kt +34,5.  
   



  Innenfor område BK2 tillates oppført rekkehus i vestre del og i den søndre delen. Maksimal tillatt 
mønekote/gesimskote (bygningshøyde) settes til kt +42,0 for bebyggelsen i den vestre delen. 
Maksimal tillatt mønekote/gesimshøyde (bygningshøyde) settes til kt +45,0 for bebyggelsen i den 
søndre delen. 

 
   Innenfor områdene BK5a og BK5b tillates etablert to leilighetsbygg med parkeringskjeller.  
 
  Maksimal tillatt mønekote (bygningshøyde) settes til kt +45,5 moh innenfor område BK5a. 
   Maksimal tillatt mønekote (bygningshøyde) settes til kt +48,0 moh innenfor område BK5b. 
   
 
3.03 BB1 er regulert til privat område for boligbebyggelse - blokkbebyggelse. Det skal etableres 

parkeringskjeller med boligetasjer over. Maksimal tillatt mønekote (bygningshøyde) settes til  
kt +42,5 moh. Det tillates mindre takoppbygg for kanalføringer og tekniske installasjoner inntil 2,0 
m over tillatt mønekote. 

 
 
3.04 o_PR1 og f_PR2-f_PR4 er regulert til områder for øvrige kommunaltekniske anlegg –

post/renovasjon. Innenfor områdene skal det etableres anlegg for post- og avfallshåndtering. Det 
kan oppføres mindre bygg/vegger rundt renovasjonsbeholderene. 

 
  o_PR1 er offentlig, og kan benyttes til post/renovasjon for byggeområde BB1. Renovasjon skal 

bestå av nedgravde anlegg.   
f_PR2 er felles post/renovasjon for byggeområde BK1. 
f_PR3 er felles post/renovasjon for byggeområde BK2 og BK5a – BK5b 
f_PR4 er felles post/renovasjon for byggeområde BF1 og eiendommene Trommestadveien 148 og 
152. 

 
3.05 o_T1 er regulert til offentlig område for øvrig kommunalteknisk anlegg – trafo.  
 
3.06 o_L1 er regulert til område for offentlig lekeplass, fotballøkke (20 m x 28 m).  Balløkka skal være 

universelt utformet, jf. TEK 10 § 8-4. 
 
3.07 f_L2 – f_L3 er regulert til felles områder for lekeplass. Lekeplassene skal opparbeides til lekeplass 

for små barn. Områdene skal minimum utstyres med huske, vippe, klatre- og sandaktivitet samt 
en sittebenk. Lekeplassene skal sikres forsvarlig og om nødvendig gjerdes inn. Lekeplassene, og 
minst halvparten av aktivitetsapparatene, skal være universelt utformet, jf. TEK 10 § 8-4. 

 
  f_L2 er felles lekeplass for byggeområdene BB1 og BK1. 
  f_L3 er felles lekeplass for byggeområdene BF1, BK5a – BK5b 

 

§ 4 

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR 
 
4.01 o_K1 og o_K2 er regulert til områder for offentlig kjøreveg. f_K3 er regulert til område for felles 

privat kjørevei for eiendommene med gnr 305 og bnr 52, 156, 303, 576, 742, 743 og 759. 
 
   Det er lagt til rette for at gnr/bnr 305/578 kan gis atkomst via planlagte vegsystem for Kirkeveien 

137. 
 

4.02 o_F1 – o_F4 er regulert til offentlig område for fortau.  
 
4.03 f_GA1 er regulert til felles område for gangareal.  
 



4.04 o_A1 – o_A3 er regulert til område for annen veggrunn – tekniske anlegg. o_A1 – o_A3 er 
offentlig, og skal nyttes til overvannshåndtering, siktsoner, snøopplag mv. Områdene skal dekkes 
med stedegen toppmasse.  

 
Innenfor område o_A1 skal det oppføres tørrsteinsmur fra frisiktsone ved område f_L2 og fram til 
avkjørsel til område BK5a. Det skal videre oppføres tørrsteinsmur fra frisiktsone i østre avkjørsel 
til område BK1 og fram til område f_PR3. Tørrsteinsmurene skal plasseres i formålsgrensa 
mellom annen veggrunn og utenforliggende formål.  

 
4.05 f_AG1 – f_AG2 er regulert til område for annen veggrunn – grøntareal. Områdene er felles. 

Områdene skal dekkes med stedegen toppmasse.  
 
4.06 o_H1 er regulert til område for offentlig holdeplass.  
 
4.07 f_P1 er regulert til område for felles parkeringsplasser.  
 
  f_P1 er felles parkeringsplass for byggeområde BB1. Området skal opparbeides med inntil 9 

parkeringsplasser.  
 

§ 5 
GRØNNSTRUKTUR 

 
5.01 o_G1 – o_G2 er regulert til område for offentlig grønnstruktur. Området skal være tilgjengelig for 

allmennheten og bevares som naturområde med stedegen vegetasjon.   
f_G3 – f_G4 er regulert til felles område for grønnstruktur. 
 

§6  

HENSYNSSONE - SIKRINGSSONE 

 
6.01 H140_1 – H140_3 er regulert til område for frisikt.  

Innenfor frisiktsonen skal terrenget planeres slik at dette ikke på noe sted blir høyere enn 0,5 m 
over tilstøtende vegers nivå. Beplantning på egen eiendom (ikke hekk eller trær) tillates dersom 
denne ikke er høyere enn 0,5 m over tilstøtende vegers nivå. 

 
6.02  H370_1 er regulert til område for faresone – høyspentkabel.  

 

§ 7 

REKKEFØLGEBESTEMMELSER 

 
7.01 Nytt kryss til fv. 214 Kirkeveien inkludert frisiktsoner skal opparbeides før det tillates anleggsstart 

for området. Eksisterende avkjørsel skal stenges straks krysset er opparbeidet og før det tillates 
anleggsstart for området. Nødvendig uttak og transport av masse for opparbeidelse av 
kryssområdet kan utføres.  

 
  Offentlig kjørevei (o_K2) inkludert fortau og frisiktsoner skal være opparbeidet og godkjent av 

veimyndigheten fram til og med byggeområdet før første boenhet innenfor tilliggende 
byggeområde kan tas i bruk.  

 
7.02 Alle fellesområdene skal være opparbeidet og klare til bruk før boenheten som skal benytte de 

ulike fellesområdene, jfr. §§ 3.03, 3.06, 4.01 og 4.07 tillates tatt i bruk.  
 
7.03 Krav til parkeringsdekning, jfr. § 2.03 skal til enhver tid være oppfylt før boenheter innenfor 

planområdet tillates tatt i bruk.  
 



7.04 Nødvendige støyskjermingstiltak herunder støyskjerm og fasadetiltak skal være ferdigstilt før de 
enkelte boenhetene tillates tatt i bruk. Det skal foreligge dokumentasjon på tilfredsstillende 
støyforhold før igangsetting av tiltak. Krav i retningslinje T-1442 skal legges til grunn. 

 
7.05  Balløkke (o_L1) skal være opparbeidet og klar til bruk før boenhet nr 21 tillates tatt i bruk. 
 
7.06 Bygge- og anleggstiltak kan ikke igangsettes på areal under eksisterende høyspent før høyspent 

er kablet og lagt i bakken.  
 
7.07 Tørrsteinsmurer innenfor område o_A1 fra frisiktsoner ved/i henholdsvis område f_L2 og østre 

avkjørsel til område BK1 fram til henholdsvis avkjørsel BK5a og område f_PR3, skal være 
opparbeidet før første boenhet innenfor områdene BB1, BK2 og BK5a tillates tatt i bruk. 

 
 
 
 

 
 
Arendal, 26.06.2015 
 

 
 
Gidske Houge 
saksbehandler 
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Kommuneplan

Boligbebyggelse framtidig

Kp Detaljeringssone, Kp Faresone



Tegnforklaring - 

Eiendomsgrenser

noyaktighet

Eiendomsgrense

E18 - Båndleggingssone

KpSamferdselLinje

KSL_Presentasjon

Fjernveg N

Fjernveg (tunnel) F

Fjernveg F

Hovedveg (tunnel) N

Hovedveg N

Fjernveg (tunnel) F

Hovedveg F

Samleveg N

Samleveg F

Adkomstveg N

Adkomstveg F

Gang- og sykkeveg N

Gang- og sykkeveg F

Gangveg F

Turvegtrase N

Turvegtrase F

Bane N

Skipsled N

KpRetningslinjeGrenseGmlLov

KpRestriksjonGrenseGmlLov

KpJuridiskLinje

KPJURLINJE

Byggegrense

Forbudsgrense sjø

Forbudsgrense vassdrag

Strandlinje sjø

Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

Markagrense

KpHensynssoneGrense

KpGrense

KpArealformalGrense

KpHensynssoneOmrade

OBJTYPE

Kp Sikringssone

Kp Faresone

Kp Støysone

Kp Infrastruktursone

Kp Angitt hensynssone

Kp Båndleggingssone

Kp Gjennomføringssone

Kp Detaljeringssone

KpArealformalOmrade

KAO_Presentasjon

Bebyggelse nåværende

Bebyggelse framtidig

Boligbebyggelse nåværende

Boligbebyggelse framtidig

Fritidsbebyggelse nåværende

Fritidsbebyggelse framtidig

Sentrumsformål nåværende

Sentrumsformål framtidig

Kjøpesenter nåværende

Kjøpesenter framtidig

Forretninger nåværende

Tjenesteyting nåværende

Tjenesteyting framtidig

Fritids - og turistmål nåværende

Fritids - og turistmål framtidig

Råstoffutvinning nåværende

Råstoffutvinning framtidig

Næringvirksomhet nåværende

Næringsvirksomhet framtidig

Idrettsanlegg nåværende

Idrettsanlegg framtidig

Andre typer beb.anl.nåværende

Andre typer beb.anl framtidig

Uteoppholdsareal, nåværende

Uteoppholdsareal, framtidig

Grav - og urnelund nåværende

Grav- og urnelund, framt.

Komb beb.anl.form nåværende

Komb beb. anl. form framtidig

Samf. anl. tekn. infrastruktur nåværende

Veg nåværende

Veg framtidig

Bane, nåv.

Lufthavn nåværende

Lufthavn framtidig

Havn nåværende

Havn framtidig

Hovednett for sykkel, nåv.

Kollektivknutepunkt nåværende

Parkeringsplass nåværende

Parkering framtidig

Trase for tekn infrastruktur nåværende

Kombinert formål, nåværende

Kombinert formål, framtidig

Grønnstruktur nåværende

Grønnstruktur framtidig

Naturområde nåværende

Naturområde framtidig

Turdrag nåværende

Friområde nåværende

Friområde framtidig

Park nåværende

Park framtidig

Kombinerte grønnstr.form., framt.

LNRF, nåv.

LNRF nåværende

LNRF tiltak for stedb.næring nåværende

LNRF spredt bol.frit.nær. nåværende

LNRF spredt bol.frit.nær. framtidig

LNRF spredt boligbeb. nåværende

LNRF spredt boligbeb. framtidig

LNRF spredt fritidsbeb. nåværende

LNRF, spredt næringsbeb., framt.

Bruk og vern sjø, vassdr, strands nåværende

Bruk og vern sjø, vassdr, strands framtidig

Sjø og vassdr ferdsel nåværende

Sjø og vassr farleder nåværende

Sjø og vassdr småbåthavn nåværende

Sjø og vassdr småbåthavn framtidig

Sjø og vassdr fiske nåværende

Sjø og vassdr akvakultur nåværende

Sjø og vassdr., drikkevann, nåv.

Sjø og vassdr naturomr nåværende

Sjø og vassdr naturomr framtidig

Sjø og vassdr friluftsomr nåværende

Sjø og vassdr friluftsomr framtidig

Komb. form. sjø & vassdr m/u strandsone, nåv.

Komb. form. sjø & vassdr m/u strandsone, framt

Feil eller ingen verdi

KpOmrade

Kommuneplan
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Samferdsel punkt

Ikke fullstendig klassifisert

Type samferdselspunkt, Arealstatus, Vertikalnivå

Vegkryss (tunnel) N

Vegkryss N

Vegkryss (bru) N

Vegkryss (tunnel) F

Vegkryss F

Vegkryss (bru) F

Kollektivknutepunkt (tunnel) N

Kollektivknutepunkt N

Kollektivknutepunkt (bru) N

Kollektivknutepunkt (tunnel) F

Kollektivknutepunkt F

Kollektivknutepunkt (bru) F

Lokalruter

Status

Eksist

Framtidig

Hovedruter

Status

Eksist

Framtidig

Infrastruktur linjer

KPINFRASTRUKTURLINJE, AREALST

Trase for vannfors. N

Trase for vannfors. F

Trase for avløp N

Trase for avløp F

Overføringsanl., energi N

Overføringsanl., energi F

Overvannstrase N

Overvannstrase F

Juridiske linjer

Samferdsel linjer

Ikke fullstendig klassifisert

Type samferdselslinje, Arealstatus, Vertikalnivå

Vegnett (tunnel) N 

Vegnett N

Vegnett (bru) N

Vegnett (tunnel) F

Vegnett F

Vegnett (bru) F

Fjernveg (tunnel) N

Fjernveg N

Fjernveg (bru) N

Fjernveg (tunnel) F

Fjernveg F

Fjernveg (bru) F

Hovedveg (tunnel) N

Hovedveg N

Hovedveg (bru) N

Hovedveg (tunnel) F

Hovedveg F

Hovedveg (bru) F

Samleveg (tunnel) N

Samleveg N

Samleveg (bru) N

Samleveg (tunnel) F

Samleveg F

Samleveg (bru) F

Adkomstveg  (tunnel) N

Adkomstveg N

Adkomstveg (bru) N

Adkomstveg (tunnel) F

Adkomstveg F

Adkomstveg (bru) F

Gang-/sykkelveg (tunnel) N

Gang- sykkelveg N

Gang- sykkelveg (bru) N

Gang-/sykkelveg (tunnel) F

Gang-/sykkelveg F

Gang- sykkelveg (bru) F

Sykkelveg (tunnel) N

Sykkelveg N

Sykkelveg (bru) N

Sykkelveg (tunnel) F

Sykkelveg F

Sykkelveg (bru) F

Gangveg (tunnel) N

Gangveg N

Gangveg (bru) N

Gangveg (tunnel) F

Gangveg F

Gangveg (bru) F

Turvegtrase (tunnel) N

Turvegtrase N

Turvegtrase (bru) N

Turvegtrase (tunnel) F

Turvegtrase F

Turvegtrase (bru) F

Skitrekk N

Skitrekk F

Bane (tunnel) N

Bane N

Bane (bru) N

Bane (tunnel) F

Bane F

Bane (bru) F

Sporveg (tunnel) N

Sporveg N

Sporveg (bru) N

Sporveg (tunnel) F

Sporveg F

Sporveg (bru) F

Taubane N

Taubane F

Kollektivtrase (tunnel) N

Kollektivtrase N

Kollektivtrase (bru) N

Kollektivtrase (tunnel) F

Kollektivtrase F

Kollektivtrase (bru) F

Skipsled N

Skipsled F

Småbåtled N

Småbåtled F

Motorferdsel i utmark N

Motorferdsel i utmark F

Hensynssoneområder

Feil eller ingen verdi

OBJTYPE

Kp Sikringssone

Kp Faresone

Kp Støysone

Kp Infrastruktursone

Kp Angitt hensynssone

Kp Båndleggingssone

Kp Gjennomføringssone

Kp Detaljeringssone

Restriksjonsområder gammel lov

Oversiktsplanrestriksjon

Oversiktsplanrestriksjoner

Krav om regulerings-/bebyggelsesplan

Krav om reguleringsplan

Krav om bebyggelsesplan

Best om rekkefølge, karakter, omfang

Bestemmelser om utbyggingsrekkefølge

Bestemmelser om bebyggelsens karakter

Bestemmelser om bebyggelsens omfang

Bestemmelser om lokalisering

Forbud mot fritidsbebyggelse

Byggeforbud langs vassdrag

Områder som er unntatt fra rettsvirkning

Område unntatt pga. Innsigelse

Område særskilt unntatt rettsvirkning

Område unntatt fra rettsvirkning

Restriksjoner etter annet lovverk

Nedslagsfelt drikkevann

Område for grunnvann

Flystøysone

Annen restriksjon

Retningslinjeområder gammel lov

Oversiktsplanretningslinjer

Retningslinjer i LNF-områder

LNF-område hvor landbruk dominerer

LNF-omr. hvor friluftsliv er dominerende

LNF-område hvor naturvern dominerer

Annen retningslinje

Bygge/anleggstiltak bør ikke tillates

Bygge/anleggstiltak kan tillates

LNF-område med spesielle kulturlandskapsinteresser

Saksbehandlingsretningslinje

Markaområde - saksbehandlingsretningslinje

Kjøpesenteretablering - saksbehandlingsretningslinje

Andre saksbehandlingsretningslinjer

RPR for Oslofjorden

Byggeområde - Oslofjorden

Åpne områder - Oslofjorden

Strandsone - Oslofjorden

Sjøområde - Oslofjorden

RPR for vernede vassdrag

Vassdragsbelte RPR

Vassdragsbelte kl. 1 RPR

Vassdragsbelte kl. 2 RPR

Vassdragsbelte kl. 3 RPR

Vassdragsbelte kl. 4 RPR

Nedbørsfelt for øvrig RPR

Arealformålområder

Boligområde (N)

Boligområde (F)

Erverv (N)

Industri (N)

Offentlig bebyggelse (N)

Bygninger, allmennyttig (N)

Kommunalteknisk anlegg (N)

Friområde (N)

Friområde (F)

Idrettsanlegg (F)

Annet byggeområde (N)

Annet byggeområde (F)

LNF-område uten bestemmelser om spredt beb. (N)

LNF-område der spredt boligbygging er tillatt (N)

LNF-område der spredt boligbygging er tillatt (F)

Småbåthavn (F)

Vannareal for allmenn flerbruk (N)

LNF-område i sjø og vassdrag (N)

Vegareal (N)

Vegareal (F)

Parkering (N)

Gang- og sykkelareal (N)

Gang- og sykkelareal (F)

Jernbaneareal (N)

Arealformålområder (Nye)

Boligbebyggelse, nåv.

Tjenesteyting, nåv.

Næringsvirksomhet, nåv.

Næringsvirksomhet, framt.

Grav- og urnelund, nåv.

Komb. beb. og anl. form., nåv.

Samf.anl., tekn. infrastr., areal, nåv.

Veg, nåv.

Veg, framt.

Bane, nåv.

Friområde, nåv.

LNRF, tiltak for stedb. næring, nåv.

Bruk og vern, sjø, vassdr., strands., nåv.

Sjø og vassdr., småbåthavn, nåv.

Sjø og vassdr., friluftsomr., nåv.

KpOmrade

Retningslinjegrense gammel lov

Hensynssonegrense

Bestemmelsesgrense

Restriksjonsgrenser gammel lov

Arealformålsgrense

Kommunedelplangrense

Tegnforklaring - Kommunedelplan



Kartverket, Geovekst, kommuner og OSM - Geodata AS

Arealplaner under arbeid

±Det er ikke registrert pågående planarbeid på 
eiendommen eller i nærheten av eiendommen

Adresse:

Målestokk: 1:5,000

Kirkelia 28, 4817 HIS
Gnr/Bnr: 305/1162/0/0

Dato: 2022-10-14

Planident:  

Plannavn:  



Matrikkelrapport

Grunneiendoe 4203-305/1162/0

Matrikkelrapport for Grunneiendoe 4203-305/1162/0

Bruksnavn Beregnet areal 6 438.3

Etablert dato 23.07.2018 Historisk oppgitt areal  0.0

Oppdatert dato 11.12.2020 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt

Skyld 0 Antall teiger 2

Kommunenummer 4203 Kommunenavn ARENDAL

Tinglyst

Bestående

Seksjonert

Avklarte eiere

Har grunnforurensning

Har kulturminner

Har festegrunn

Mangel matrikkelføring

Har anmerket klage

Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel

ARILD DALE KJEMPEKJENN
H -
Hjemmelshaver

B - Bosatt 1/2

KNUT OLAV BREIMYR
H -
Hjemmelshaver

B - Bosatt 1/2

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelført Saksreferanse Involverte

Forretninger

OP - Oppmålingsforretning 09.12.2020 09.12.2020 18/9251

OP - Oppmålingsforretning 19.11.2020 11.12.2020 18/9251

OP - Oppmålingsforretning 19.11.2020 11.12.2020 18/9251

OP - Oppmålingsforretning 19.11.2020 11.12.2020 18/9251

OP - Oppmålingsforretning 19.11.2020 09.12.2020 18/9251

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

AF - Annen forretningstype 29.05.2019 03.06.2019 18/9251

AF - Annen forretningstype 29.05.2019 03.06.2019 18/9251

AF - Annen forretningstype 29.05.2019 03.06.2019 18/9251

AF - Annen forretningstype 29.05.2019 03.06.2019 18/9251

AF - Annen forretningstype 29.05.2019 03.06.2019 18/9251

OP - Oppmålingsforretning 26.06.2018 26.06.2018 18/9251

OP - Oppmålingsforretning 26.06.2018 26.06.2018 18/9251

OP - Oppmålingsforretning 26.06.2018 26.06.2018 18/9251

Teiger

Hovedteig
Avklart
eiere

Tvist
Flere eat.
enheter

Ureg.
jordsaeeie

Datafangstdato Ber.areal Arealeerknad

side 1 av 814.10.2022 Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport

Grunneiendoe 4203-305/1162/0

2 320.9

4 117.4

Bygningsnr Lnr Type Status

Bygninger

301073573 0 133 - Kjede/atriumhus RA - Rammetillatelse

301073610 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig RA - Rammetillatelse

301073618 0 133 - Kjede/atriumhus RA - Rammetillatelse

301073627 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig RA - Rammetillatelse

301073638 0 133 - Kjede/atriumhus RA - Rammetillatelse

301073641 0 181 - Garasjeuthus anneks til bolig RA - Rammetillatelse

301073653 0 133 - Kjede/atriumhus RA - Rammetillatelse

301073661 0 133 - Kjede/atriumhus RA - Rammetillatelse

301073664 0 133 - Kjede/atriumhus RA - Rammetillatelse

301073667 0 133 - Kjede/atriumhus RA - Rammetillatelse

Bygning 301073573: 133 - Kjede/atriuehus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig  126.0

Antall boenheter 1 BRA Annet  0.0

Antall etasjer 2 BRA Totalt  126.0

Avløp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner Har sefrakminne

Bygningsstatus Dato Registrert dato

Bygningsstatushistorikk

RA - Rammetillatelse 13.06.2022 21.06.2022

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Roe Bad Kjøkken

B - Bolig H0101  126.0 4 1 1 - Kjøkken

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

Etasjer

H01 1  66.0  0.0  66.0  0.0

U01 0  60.0  0.0  60.0  0.0

side 2 av 814.10.2022 Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport

Grunneiendoe 4203-305/1162/0

Bygning 301073610: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig  0.0

Antall boenheter 0 BRA Annet  12.0

Antall etasjer 1 BRA Totalt  12.0

Avløp Har heis

Har kulturminner Har sefrakminne

Bygningsstatus Dato Registrert dato

Bygningsstatushistorikk

RA - Rammetillatelse 13.06.2022 21.06.2022

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Roe Bad Kjøkken

U - Unummerert bruksenhet 0000  0.0 0 0

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

Etasjer

U01 0  0.0  12.0  12.0  0.0

Bygning 301073618: 133 - Kjede/atriuehus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig  126.0

Antall boenheter 1 BRA Annet  0.0

Antall etasjer 2 BRA Totalt  126.0

Avløp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner Har sefrakminne

Bygningsstatus Dato Registrert dato

Bygningsstatushistorikk

RA - Rammetillatelse 13.06.2022 21.06.2022

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Roe Bad Kjøkken

B - Bolig H0101  126.0 4 1 1 - Kjøkken

side 3 av 814.10.2022 Rapporten er levert av Geodata AS



Matrikkelrapport

Grunneiendoe 4203-305/1162/0

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

Etasjer

H01 1  66.0  0.0  66.0  0.0

U01 0  60.0  0.0  60.0  0.0

Bygning 301073627: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig  0.0

Antall boenheter 0 BRA Annet  12.0

Antall etasjer 1 BRA Totalt  12.0

Avløp Har heis

Har kulturminner Har sefrakminne

Bygningsstatus Dato Registrert dato

Bygningsstatushistorikk

RA - Rammetillatelse 13.06.2022 21.06.2022

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Roe Bad Kjøkken

U - Unummerert bruksenhet 0000  0.0 0 0

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

Etasjer

U01 0  0.0  12.0  12.0  0.0

Bygning 301073638: 133 - Kjede/atriuehus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig  126.0

Antall boenheter 1 BRA Annet  0.0

Antall etasjer 2 BRA Totalt  126.0

Avløp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner Har sefrakminne

Bygningsstatus Dato Registrert dato

Bygningsstatushistorikk

RA - Rammetillatelse 13.06.2022 21.06.2022
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Matrikkelrapport

Grunneiendoe 4203-305/1162/0

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Roe Bad Kjøkken

B - Bolig H0101  126.0 4 1 1 - Kjøkken

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

Etasjer

U01 0  60.0  0.0  60.0  0.0

H01 1  66.0  0.0  66.0  0.0

Bygning 301073641: 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig  0.0

Antall boenheter 0 BRA Annet  10.0

Antall etasjer 1 BRA Totalt  10.0

Avløp Har heis

Har kulturminner Har sefrakminne

Bygningsstatus Dato Registrert dato

Bygningsstatushistorikk

RA - Rammetillatelse 13.06.2022 21.06.2022

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Roe Bad Kjøkken

U - Unummerert bruksenhet 0000  0.0 0 0

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

Etasjer

U01 0  0.0  10.0  10.0  0.0

Bygning 301073653: 133 - Kjede/atriuehus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig  126.0

Antall boenheter 1 BRA Annet  0.0

Antall etasjer 2 BRA Totalt  126.0

Avløp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner Har sefrakminne
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Matrikkelrapport

Grunneiendoe 4203-305/1162/0

Bygningsstatus Dato Registrert dato

Bygningsstatushistorikk

RA - Rammetillatelse 13.06.2022 21.06.2022

EB - Endre bygningsdata 21.06.2022 21.06.2022

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Roe Bad Kjøkken

B - Bolig H0101  126.0 4 1 1 - Kjøkken

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

Etasjer

H01 1  67.0  0.0  67.0  8.0

H02 0  59.0  0.0  59.0  0.0

Bygning 301073661: 133 - Kjede/atriuehus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig  126.0

Antall boenheter 1 BRA Annet  0.0

Antall etasjer 2 BRA Totalt  126.0

Avløp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner Har sefrakminne

Bygningsstatus Dato Registrert dato

Bygningsstatushistorikk

RA - Rammetillatelse 13.06.2022 21.06.2022

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Roe Bad Kjøkken

B - Bolig H0101  126.0 4 1 1 - Kjøkken

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

Etasjer

H02 0  59.0  0.0  59.0  0.0

H01 1  67.0  0.0  67.0  8.0
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Matrikkelrapport

Grunneiendoe 4203-305/1162/0

Bygning 301073664: 133 - Kjede/atriuehus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig  126.0

Antall boenheter 1 BRA Annet  0.0

Antall etasjer 2 BRA Totalt  126.0

Avløp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner Har sefrakminne

Bygningsstatus Dato Registrert dato

Bygningsstatushistorikk

RA - Rammetillatelse 13.06.2022 21.06.2022

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Roe Bad Kjøkken

B - Bolig H0101  126.0 4 1 1 - Kjøkken

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

Etasjer

H02 0  59.0  0.0  59.0  0.0

H01 1  67.0  0.0  67.0  8.0

Bygning 301073667: 133 - Kjede/atriuehus

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig  126.0

Antall boenheter 1 BRA Annet  0.0

Antall etasjer 2 BRA Totalt  126.0

Avløp 1 - Offentlig kloakk Har heis

Har kulturminner Har sefrakminne

Bygningsstatus Dato Registrert dato

Bygningsstatushistorikk

RA - Rammetillatelse 13.06.2022 21.06.2022

Bruksenheter

Type Leilighetsnr. BRA Roe Bad Kjøkken

B - Bolig H0101  126.0 4 1 1 - Kjøkken
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Matrikkelrapport

Grunneiendoe 4203-305/1162/0

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

Etasjer

H02 0  59.0  0.0  59.0  0.0

H01 1  67.0  0.0  67.0  8.0

Adresser

Vegnavn Nueeer Navn Poststed

Kirkelia 28 4817 HIS

side 8 av 814.10.2022 Rapporten er levert av Geodata AS



305/18

305/52

601/212

305/1162

305/1161

305/1160

305/1163

305/759

305/1166

305/1002

305/1003

305/1004

305/1164

305/1001

305/1010

305/303

601/214

305/1165

305/743

305/312

305/1009

305/834

305/576

305/313

305/1011

305/1167

305/536

Grunnkart

Adresse: Målestokk:
Areal:

1:1,000
6438 m�

Kirkelia 28, 4817 HIS
Gnr/Bnr: 305/1162/0/0

2022-10-14 ±Dato:



Tegnforklaring - Grunnkart

Eiendomsgrenser

noyaktighet

Eiendomsgrense

Usikker eiendomsgrense







Kirkelia 28
Nabolaget Lystheia - vurdert av 49 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Eldre

Offentlig transport

His kirke 2 min

Linje 103 0.2 km

Kolbjørnsvik ferjekai 5 min

Linje 191 2.6 km

Guldsmedenga ferjekai 6 min

Linje 191 2.9 km

Arendal bussterminal 7 min

Totalt 24 ulike linjer 4.3 km

Arendal stasjon 8 min

Linje 53 5.4 km

Skoler

Arendal International School (1-10 kl.) 11 min

90 elever 0.8 km

Hisøy skole (1-10 kl.) 21 min

525 elever, 21 klasser 1.7 km

Strømmen oppvekstsenter (1-7 kl.) 4 min

150 elever, 7 klasser 2.7 km

Arendal videregående skole 8 min

880 elever, 30 klasser 4.7 km

Arendal vgs - Mølleheia 9 min

Ladepunkt for el-bil

Hjemme hos Wenche, Arendal 14 min

Kokkeplassen, Arendal 15 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 85/100

Naboskapet
Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Lystheia 1 836 742

Arendal 38 453 17 735

Norge 5 328 198 2 398 736

Barnehager

Portveien barnehage (0-6 år) 4 min

30 barn 0.4 km

Askeladden barnehage (2-6 år) 3 min

33 barn 2.1 km

Hisøy barnehageenhet Kolbjørnsvik bhg (0... 3 min

54 barn, 3 avdelinger 2.2 km

Dagligvare

Rema 1000 His 7 min

Joker Hisøy 18 min

Post i butikk, PostNord, søndagsåpent 1.5 km

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på

korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er

aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Sørmegleren, avd. Arendal kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i

dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Støynivået
Lite støynivå 86/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 86/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 82/100

Sport

Nyskogen balløkk og asfaltflate 7 min

Ballspill 0.6 km

Skovlyst aktivitetsområde 8 min

Ballspill 0.6 km

Arendal Sport og Fitnessenter 7 min

Aktiv Trening Arendal 8 min

Boligmasse

82% enebolig

4% rekkehus

6% blokk

8% annet

Varer/Tjenester

Maxis Senter 5 min

Vitusapotek Maxis 5 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

22% i barnehagealder

36% 6-12 år

18% 13-15 år

23% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 40%

Lystheia

Arendal

Norge

Sivilstand
Norge

Gift 38% 34%

Ikke gift 45% 53%

Separert 11% 9%

Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på

korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er

aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Sørmegleren, avd. Arendal kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i

dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022



Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på

korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er

aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Sørmegleren, avd. Arendal kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i

dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022



www.sor.no | tlf.: 38 10 92 00

arendal@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Du får: Raskt svar av en dyktig rådgiver med 

god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Ring oss
for tilbud!

Jan Erik Kristensen

Autorisert finansiell rådgiver

Tlf.: 38 17 05 37

Mob.: 97 99 43 03

janerik.kristensen@sor.no

Mette Fidje Andersen

Autorisert finansiell rådgiver

Tlf.: 38 17 03 15

Mob.: 97 99 42 17

mette.fidje.andersen@sor.no



HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 4 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 7 900

Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt:  Kr 11 900

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 2 200/2 600/2 500 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med



OPPDRAGSNR. 31-22-9009

Eiendom:

Kirkelia 28 - 40, 4817 His
Gnr. 305 Bnr. 1162 i Arendal kommune

Jeg/vi legger herved inn et bud pålydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfører. Se salgsoppgave. 

Budet gjelder til:
Dato Klokkeslett Ønsket overtagelsesdato

Evt. forbehold:

BuBudgiver er:    Forbruker     Handler som ledd i næringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sørmegleren AS ved gjennomføring av handelen, alltid overskjøter eiendommen. 
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sørmegleren AS salgsoppgave på eiendommen, 
datert _____________, samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjøpet:

Långiver bank Lånefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.

Telefonnummer Sum totalt kr.

Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fødselsnummer (11 siffer) Fødselsnummer (11 siffer)

Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted

Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen på baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til å forhøye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhøyninger av budet må skje skriftlig til megler.
NB! Første bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i 

eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved 
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på 
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler 
benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene 
tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om 
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle bud på eiendommen, herunder om relevante forbehold.
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet 

gjelder også budforhøyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Før formidling av bud til oppdragsgiver 
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter  e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes også 
elektroniske meldinger som e-post og SMS når informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon, 
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, 
salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er avklart. 
Konferer gjerne med megler før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver 
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste 
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har 
mulighet til, så langt det er nødvendig, å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige interessenter om bud 
og forbehold. Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med 
en frist som åpenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte som sikrer 
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å 
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet er gitt 
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og høyere bud og 
eventuelle forbehold. Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er 
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, 
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. 
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast eiendom.
2. Når et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fått 

kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens 
utløp, med mindre  budet før denne tid avslås av selger eller budgiver får melding om at eiendommen er solgt 
til en annen (man bør  derfor ikke gi bud på flere  eiendommer samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere 
enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere 
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende 
avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som 
medfører at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.



  

tryggbudgivning.no

BUDREGLEMENT

- den enkleste 

og mest  sikre 

måten å by på 

bolig i dag!

GI BUD MED BANKID

På eiendommens 

annonse vises det 

en “Gi bud”-knapp 

for elektronisk 

budgivning.

IDENTIFISER MED BANKID

Innlogging fungerer på 

samme måte som i din 

nettbank. Du kan også 

bruke BankID App (iOS/

Android) eller BankID  

på mobil.

REGISTRERING AV BUD

Nettsiden hjelper deg 

med korrekt utfylling 

av budmeldingen.

ELEKTRONISK SIGNERING

BankID lar deg signere 

budmeldingen elektronisk.

Budmeldingen overføres 

til eiendomsmegleren.

BUDRUNDEN

Etter signering vil du 

motta en SMS-kvittering.

Gi budforhøyelser med 

BankID eller ved å svare 

på SMS-kvitteringen.

LØSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER 

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS

Lykke til!

Benytt “Gi bud”-knappen på eiendommens annonse  

for å registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen 

åpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert  

i megler-systemet.Alle bud / budforhøyelser og forbe-

hold overføres automatisk inn i budjournalen på den 

respektive eiendommen.

Du logger deg inn på TryggBudgivning.no ved å bruke 

BankID. Det er derfor viktig å huske å ta med deg din 

BankID-brikke på budgivningsdagen. Du kan gi bud 

fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

Når du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du 

ikke å ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema 

til megler. Etter at bud er registrert med BankID får du 

en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhøyelser ved å logge inn på nytt

med BankID eller ved å svare på SMS-kvitteringen som

du allerede har mottatt. Budforhøyelser registreres 

også automatisk inn i meglersystemet.
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