Holbergs gate 94

Kvadraturen

Prisantydning: kr 3 190 000,-

'i S @ R M E G L E R E N sormegleren.no



KIOKKEN

SOVEROM

PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR OG AVVIK KAN FOREKOMME



En flott 2-roms selveier beliggende i byggets
3. etg. med heisadkomst og egen
garasjeplass i kjeller. Felles takterrasse

OMRADE
Kvadraturen

ADRESSE
Holbergs gate 54, 4614
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 3190 000,-

Fellesgjeld: kr 14 643,-
Omkostninger: kr 91 290,-
Totalpris: kr 3 295 933,-
Formuesverdi: kr 482 461,-
Eiendomskatt: kr 3 080,-
Fellesutgifter: kr 3 443,-

BRA-i: 43 m? Kristian Lossius

. 2
S§ﬁ$ t4 |m47 . Eiendomsmegler
otal: 47 m

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1964 908 95 907

ggﬁrgm: ] kristian.lossius@sormegleren.no
Etasje: 3

Eierform bygning: Eierseksjon Sermegleren AS, avd. Kristiansand

Eierform tomt: Eiet Skippergata 10, 4671 KRISTIANSAND S
Tomteareal: 840.9 m? 38022222

sormegleren.no



HOLBERGS GATE 54

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gnr. 150, bnr. 604, snr. 16, ideell andel 1/1i Kristiansand kommune

Gnr. 150, bnr. 1887, ideell andel 55/1825 i Kristiansand kommune. Sameietype: realsameie

Areal

BRA - i: 43 m? Vindfang, stue/kjokken, bad, soverom.
BRA - e: 4 m? Kjellerbod.

BRA totalt: 47 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Romarealer oppgitt i nettomal (NTA), det er ikke gjort fratrekk for utboksing til evnt. reropplegg/
ventilasjonsanlegg: Vf: 1 m2. Stue/kjokken: 24,6 m2. Bad: 6,5 m2. Soverom: 9,1 m2.

Tilleggsareal oppgitt i bruksareal (BRA-e): Kjellerbod: 4,2 m2.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er
oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Bod/
boder er ikke tilstandsvurdert.

Tomtetype og tomtestorrelse
Eiet, 840.9 m?

Tomtebeskrivelse
Felles tomt, eies i fellesskap med de andre seksjonseierne.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Kvadraturen i hjerte av Kristiansand. Rolig gate med gangavstand til det aller meste.
Baneheia med badevann, lyslgype og flotte turstier i umiddelbar naerhet. Gangavstand til bystranda,
Aquarama med idrettshall og svemmehall, flere treningssenter og matbutikker. Markensgate med et rikt
utvalg av butikker, cafeer, restauranter og bakerier ligger ca. 300 m fra boligen. Gang og sykkelavstand til
UIA.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sarmegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Byggemate
Boligblokk bygd pa grunnmur/stgpt plate. Betongkonstruksjon kledd med fasadeplater. Foravrig vises det til
utfyllende opplysninger i tilstandsrapporten.




Tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Takstmann Arild Grundetjern AS den 13.02.2025, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato (11.02.2025). Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig.
Det gjares oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa
eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

"Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig. Leiligheten er i bra stand, felgende hovedtrekk kan
nevnes: Vinduer og ytterdarer er fra 2009 og er i bra stand. Det er etablert fall til gulvsluket pa bad.
Hulltaking ble utfert i vegg mellom stue og bad, ingen synlig eller malbar fuktighet ble registrert. HTH
kjigkkeninnredning er i bra stand, Induksjonplatetopp er fra 2023. Gulvhgyder ble kontrollert i 3 rom, ingen
nevneverdige avvik ble registrert. Raropplegget ligger ror i rar, ingen synlige lekkasjer under befaringen.
Fordelerskapet for raropplegget er montert i bad. Sikringsskap ble oppgradert med nye automatsikringer i
2022. El. anlegget ble kontrollert i desember 2022, mindre feil som ble kommentert er rettet. El.billader er
montert ved garasjeplass i kjeller. Sentralfyring med radiator. Foravrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin
helhet.”

Falgende avvik har fatt TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

Vatrom > 3. etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt. Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlasningen. Installering av tett dusjkabinett anbefales. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa
tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er nedvendig er

vanskelig a si noe om.

Vatrom > 3. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning. Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne. Det ma gjeres tiltak for a lukke avviket.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering

- Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i kjeller eller
underetasje?

Det har veert problemer med vannlekkasje i bod. Dette er fikset.

- Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Montert en ekstra stikkontakt pa kjokken og en pa bad. Har ogsad montert lampe i stue. Utfart av
Kristiansand Elektro, 2024.

- Har det vaert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Det har veert problemer med at ventilasjonsanlegget i sameiet har stoppet. Dette er fikset.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Standard
Sgrmegleren ved Kristian Lossius har gleden av a gnske deg velkommen til Holbergs gate 54! En flott
2-roms selveier beliggende i byggets 3. etg. Med heisadkomst og egen garasjeplass med el.lader i kjeller.

Planlgsning:

Gang/entré med plass til 8 henge av seg ytterklaer og sko. Stue med plass til bade sofagruppe og spisebord.
Godt med vindusflater som gir godt med lys inn i leiligheten. Spisestuen er apen mot kjgkken. Kjgkkenet har
integrerte hvitevarer som ovn, platetopp og oppvaskmaskin. Frittstaende kjgleskap medfalger ogsa salget.
Flislagt bad med varme i gulv. Badet har dusjhjgrne, vegghengt toalett, servantskap med overspeil. Opplegg
til vaskemaskin. Soverom med god plass til dobbeltseng. Stor skyvedgrsgarderobe.




1bod i kjeller. God parkeringsplass i kjeller medfalger. Gjestepark i bakgard.
Felles takterrasse.

Innbo og losare
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal fglge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer fglger handelen: integrerte hvitevarer.

Modernisert/Pakostet ar
2009

Parkering
God parkeringsplass i kjeller medfalger. Gjestepark i bakgard hvor alle leiligheter far en lapp hver til bruk.

Forsikringsselskap og polisenummer
If Skadeforsikring NUF - SP0O002042116

Diverse

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et
boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens
regler kan Kartverket nekte overskjating. Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjating.

ENERGI

Oppvarming

Sentralfyring med radiator.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stramforbruk

Eier opplyser om et stramforbruk pa ca. 3120kWh for ar 2024, og et gjennomsnittlig manedsforbruk pa 260
kWh. Totalpris for stram i 2024 (inkl. nettleie) var kr 5997. Oppgitt streamforbruk avhenger av antall
personer i husholdningen og den generelle bruken av eiendommen. Saledes kan faktiske stremutgifter
avvike fra oppgitte forbruk.

Energikarakter og energifarge
E - Grgnn

OKONOMI

Info kommunale avgifter

Renovasjon kommer i tillegg. Beregnet arsbelap for 2025 er kr 3454. Gebyret faktureres i forhold til antall
temminger.

Eiendomsskatt
Kr 3080 pr. 2024

Formuesverdi primaer
Kr 482 461 pr. 2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1929 845 pr. 2023




Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrok
55/1825

Felleskostnader inkluderer
Avdrag (kr 49,-) og renter (kr 91,-) pa felleslan, Telia TV/bredband (kr 566,-), fiernvarme (kr 880,-),
garasjeplass (kr 83,-), dugnadsbidrag (kr 100,-) samt driftskostnader (kr 1674,-).

Innenfor driftskostnader ligger kommunale avgifter, forsikring pa bygg, vaktmestertjenester, vedlikehold/
serviceavtaler, stram i fellesareal, styrehonorar, forretningsfarsel m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3443

Andel Fellesgjeld
Kr 14 643 pr. 31.01.2024

Kommentar fellesgjeld
Renteutgifter pa andel fellesgjeld kan trekkes fra pa selvangivelsen som vanlige gjeldsrenter.

SAMEIET

Sameienavn
Sameiet Holbergsgate 54

Organisasjonsnummer
994483919

Om sameiet

Sameiet bestar av 17 boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner. Seksjon 17 og 21 er de stgrste boligseksjonene i
sameiet i dag og er lagt opp med to kjgkken og bad i hver seksjon samt to p-plasser. Eierne av seksjon 17 og
21 skal ha mulighet til & seke kommunen om a dele disse seksjonene og deretter reseksjonere sameiet slik at
den/disse far eget seksjonsnummer. Sameiebrgken for de andre seksjonene vil bli uendret.

| underetasjen er det er parkeringsanlegg for 24 biler samt boder til hver leilighet.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 30007546706, Sparebanken Sgr

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 28.01.2025: 7.4% pa.

Antall terminer til innfrielse: 57

Saldo per 28.01.2025: 485 886

Andel av saldo: 14 643

Farste termin/farste avdrag: 25.06.2024 (siste termin 25.03.2039)

Regnskap/budsjett
Sameiet hadde et underskudd pa kr 219 362 i ar 2023. Det er budsjettert et underskudd pa kr 2000 for ar
2024.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses for budgivning. Kjeper/seksjonseier plikter a falge sameiets vedtekter.




Dyrehold
Styreleder opplyser at dyrehold er tillatt, sa fremt dyreholdet ikke er til sjenanse for andre beboere.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et
boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens
regler kan Kartverket nekte overskjating. Dersom overskjating blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til a
gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til selger vil finne sted tross manglende overskjating.

FORRETNINGSF@ZRER
Forretningsforer
Serlandet Boligbyggelag SGBO

Eierskiftegebyr
Kr 6570

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Heftelser som falger eiendommen:

Dagboknr.: 901524. Tinglyst: 13.10.1962. Rettighet. Leieavtale. Rom under fortau. Rettighetshaver:
Kristiansand kommune.

Dagboknr.: 901525. Tinglyst: 13.10.1962. Rettighet. Leieavtale. Rom under fortau. Rettighetshaver:
Kristiansand kommune.

Dagboknr.: 810. Tinglyst: 31.01.1969. Best. om vann/kloakkledn. Kan ikke slettes uten samtykke fra
kommunen.

Dagboknr.: 13781. Tinglyst: 13.12.1974. Erklaering/avtale. Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.
kjgreadkomst.

Dagboknr.: 17988. Tinglyst: 14.11.1986. Erklaering/avtale. Bestemmelse om tilfluktsrom.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Rettigheter som felger eiendommen:
Ingen rettigheter funnet.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for forretningsbygg datert 29.05.1962, for pabygging (pabygg, ombygging og ny
parkeringskjeller) datert 04.12.2009, samt pa bruksendring fra forretning til tannlegekontor datert
14.02.2021. At en ferdigattest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke
er byggemeldt eller godkjent.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig/forretning/kontor-formal og tilhgrer reguleringsplan nr. 927 "Kvartal 11 -
del av (Holbergsgt. 54), datert 19.10.2005. Eiendommen tilhgrer kommunedelplan nr. 1264 for Kvadraturen
og Vestre havn, del 1- Kvadraturen 2011-2022, datert 12.02.2014. Pa generell basis gjgr vi oppmerksom pa at
det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt eiendommen, som megler ikke har
mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel. Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier
disponerer over egen seksjon med de begrensninger som falger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets




vedtekter.

Det fremkommer av vedtektene at styret skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold, og
fullstendig kontaktinformasjon (navn, adresse, e-post og telefon/mobilnummer) til ny eier eller leietaker skal
meddeles styret innen 14 dager etter inngaelse av kjgpe- eller leiekontrakt. Styret kan nekte utleie dersom
det er saklig grunn.

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbelgp). Sameiet kan
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene.

Kommentar konsesjon
Det er ingen konsesjonsplikt pa eiendommen.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pd eiendommen.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fgr det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 3190 000




Totalpris
Kr 3 295 933

Omkostninger kjopers beskrivelse
3190 000,00 (Prisantydning)
14 643,00 (Andel av fellesgjeld)

3204 643,00 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

80 100,00 (Dokumentavagift)

10 100,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

81190,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
91 290,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

3285 833,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjeperforsikring))

3295 933,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
Izsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hagyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjeper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjopesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veaere innbetalt pd meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.




Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 60 000,00 inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 16.900,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
11.900,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Totalt kr 101 245,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Marius Hansen og Stine Camilla Fossen Kristiansen

Ansvarlig megler

Kristian Lossius
Eiendomsmegler
kristian.lossius@sormegleren.no
TIf: 908 95 907

Salgsoppgavedato
21.02.2025
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Badet har dusjhjerne, vegghengt toalett, servantskap med overspeil.

Direkte inngang til soverom fra bad.

Opplegg til vaskemaskin.
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Nabolagsprofil

Holbergs gate 54 - Nabolaget Kvadraturen nordest - vurdert av 123 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter

e Enslige '

e Godt voksne

Offentlig transport
2 Kristian Vs gate 3min &
Linje A2, A3,10, 31,590T, 592 0.2 km
4+ Kristiansand rutebilstasjon 8 min 4
Buss, tog 0.6 km
@ Kristiansand stasjon 10 min %
Linje F5 0.7 km
& Kongshavn brygge 14 min &
Linje 91 12.4 km
& Randoyane 17 min &
Linje 91 13.8 km
Skoler
Tordenskjoldsgate skole (1-7 kl.) 4 min &
146 elever, 13 klasser 0.3 km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 23 min %
449 elever, 21 klasser 1.7 km

Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.) 27 min 4

191 elever, 10 klasser 1.9 km
Grim skole (8-10 kl.) 26 min 4
472 elever, 34 klasser 1.9 km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 27 min &
423 elever, 30 klasser 1.9 km
Kvadraturen Skolesenter 7 min %
1200 elever 0.5 km
Akademiet vgs Kristiansand 10 min %
180 elever 0.7 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 77/100

* Naboskapet
AN .
i Heflige 53/100

Aldersfordeling
X e ¥
I RN
Ve NGB W
p X »
R R N
< 0 NE
X ¥R
G- Xow
~ N O N
l
il
Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-643a
Omrade Personer
B Kvadraturen nordest 2653
B Kristiansand 79 810
Norge 5425412
Barnehager

Lund barnehage (1-5 ar)
38 barn

Wergelandsveien barnehage (1-5 ar)

13 barn

Trollhaugen barnehage (1-5 ar)

40 barn

Dagligvare

Joker Kronprinsensgate
Sendagsapent

Coop Extra Parken Krsand
PostNord

175%
17.2%
183 %

Eldre
r) (over 65 ar)

Husholdninger
1847

39213
2654586

18 min #
1.3 km

20 min %
1.4 km

20 min %
1.5 km

3min A&
0.2 km

5min 4
0.3 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primezere transportmidler

K 1. Gaende

&b 2. Sykkel
&= 3. Egen bil

i_. Turmulighetene

| Neerhet til skog og mark 96/100

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 85/100

|ﬂ| Vedlikehold veier
Godt velholdt 81/100

Sport

@ Tordenskjoldsgate flerbrukslokke
Ballspill

@ Todda skoles Flerbrukslokke asfalt
Ballspill

Fresh Fitness Kristiansand sentrum

f*

Serlandets Fysikalske Institutt

=

Boligmasse

W 13% enebolig

3 min &
0.2 km

3min &
0.2 km

5min %

6 min 4

B 17% rekkehus

50% blokk
B 19% annet

«Stille og rolig, men midt i sentrum og
med kort avstand til Baneheia.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Lillemarkens

@ Vitusapotek Elefanten - Kristiansand

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

W 31% 6-12ar
14%13-15 ar
W 13%16-18ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

8min 4

6 min &

B 43% ibarnehagealder

Flerfamilier

0%

B Kvadraturen nordest
B Kristiansand

Norge
Sivilstand
Gift 21%
Ikke gift 62%
Separert 13%
Enke/Enkemann 5%

65%

Norge

33%
54%
9%

4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §& 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lzsare og tilbehar falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfglge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
8 Kjgleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks 8 Komfyr/stekeovn/koketopp
8 Oppvaskmaskin O Annet:

Heldekningstepper falger med uansett festemate.

Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner falger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5.  Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfglger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkenay.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13. Utvendig sappelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. Postkassemedfalger.

forts. neste side

Selgers initialer
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15.

16.
17.
18.
19.

20.

22.
23.

Utendars innretninger slik som flaggstang, fastmontert torkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er padbudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nagkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1as og nakler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbeharslisten kommenteres under:

29/1-25

Sted/dato

_ Shwaetle Murin) Hanh o

Selgers signatur Selgers signatur
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Egenerklaering

Holbergs gate 54, 4614 KRISTIANSAND S 28 Jan 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Holbergs gate 54 Holbergs gate 54

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
Overtakelse juli 2023.

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Vi har bodd i boligen siden overtakelse.
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53

Informasjon om selger

Hovedselger
Hansen, Marius
Medselger

Kristiansen, Stine Camilla

Forbehold

Side 1
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Det har vart problemer med vannlekkasje i bod. Dette er fikset.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja I:] Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Det har vart vannlekkasje i bod, dette er fikset.

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2



Elektrisitet

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arstall
2024
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Fagleart D Ufaglert
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Montert en ekstra stikkontakt pa kjgkken og en pa bad. Har ogsa montert lampe i
stue.
10.1.5  Hyvilket firma utferte jobben?
Kristiansand Elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Ror
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget, og eventuelt hva som ble utfgrt av arbeider pa anlegget

Det har vart problemer med at ventilasjonsanlegget i sameiet har stoppet. Dette er fikset.

Side 3
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16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

Er det utfgrt arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2024

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert |:| Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Fikset ventilasjonsanlegget gjennom sameiet. Vet ikke hvilket firma de har
brukt.

Hyvilket firma utfgrte jobben?
Usikker

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

Side 4



23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for ssknadspliktige tiltak?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
D Ja Nei
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
D Ja Nei
27 Er det utfgrt radonmaling?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufagleerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94512563
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Egenerkleeringsskjema

Name Date

Kristiansen, Stine Camilla 2025-01-28

Name Date

Hansen, Marius 2025-01-28

Identification

;:E baﬂle Kristiansen, Stine Camilla

Identification

;:E baﬂle Hansen, Marius

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
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Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Holbergs gate 54, 4614 KRISTIANSAND S
[(JU KRISTIANSAND kommune
# gnr. 150, bnr. 604, snr. 16

Sum areal alle bygg: BRA: 47 m? BRA-i: 43 m?

Befaringsdato: 11.02.2025 Rapportdato: 13.02.2025 Oppdragsnr.: 18128-1426 Referansenummer: MN6900

Autorisert foretak: Takstmann Arild Grundetjern AS Sertifisert Takstingenigr:  Arild Grundetjern Var ref:

STMANN

ARLD
GCRUNDE T_ERN ass

BYGGMESTER /[

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS

\

Norsk takst

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS (Org nr 913 377 613) har i flere ar veert ett av de ledende takstfirmaene i Kristiansand, og

har vurdert tusenvis av eiendommer siden 1995.

Flere av Kristiansands eiendomsmeglere, banker og finansieringsinstitusjoner anbefaler Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS til

sine kunder nar det skal kjgpes/selges eiendom.

Fagomrader for takstmannen:
- Verdivurdering-bolig
- Tilstandsrapport-bolig

- Konsulenthjelp ved byggesaker

Rapportansvarlig
e

Arild Grundetjern

Uavhengig Takstingenigr

post@grundetjern.no

919 98 000

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18128-1426 Befaringsdato: 11.02.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

e
Sy 3 Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig. Leiligheten er i
bra stand, fglgende hovedtrekk kan nevnes:

Vinduer og ytterdgrer er fra 2009 og er i bra stand. Det er
etablert fall til gulvsluket pa bad. Hulltaking ble utfgrt i vegg
mellom stue og bad, ingen synlig eller malbar fuktighet ble
registrert. HTH kjgkkeninnredning er i bra stand, Induksjon-
platetopp er fra 2023. Gulvhgyder ble kontrollert i 3 rom, ingen
nevneverdige avvik ble registrert. Reropplegget ligger ror i rgr,
ingen synlige lekkasjer under befaringen. Fordelerskapet for
rgropplegget er montert i bad. Sikringsskap ble oppgradert med
nye automatsikringer i 2022. El. anlegget ble kontrollert i
desember 2022, mindre feil som ble kommentert er rettet. El.bil-
lader er montert ved garasjeplass i kjeller. Sentralfyring med
radiator.

Forgvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Spgrsmal ang.rapporten kan rettes til takstmann/byggmester
Arild Grundetjern, mobil 919 98000.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side
Leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
.-
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som ikke krever tiltak
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
L' 41 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
o Vatrom > 3. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side

tettesjikt

1) Vatrom > 3. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og a til si
innredning
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > BAD

LEILIGHET
Generell
Byggear Kommentar Rommet holder standard fra byggetid og har normal synlig slitasje
1964 Byggear er hentet fra Eiendomsverdi. vanlig vedlikehold mht. membran bgr beregnes.
Tilbygg / modernisering 3. ETASJE > BAD
2009 Renovering/omb  Blokka ble renovert/ombygd i 2009. Overflater vegger og himling
ygging
Malt tak og fliser pa vegger.
UTVENDIG
3. ETASIJE > BAD
Vinduer

Overflater Gulv
Vinduer er i bra stand, vanlig vedlikehold bgr beregnes. Fliser pa gulv.

Det er etablert fall til gulvsluket.
Dgrer

Inngangsdgr er stemplet B 30 (branndgr) og er i bra stand.

INNVENDIG

Overflater

Overflater gulv:

VA, stue/kjpkken og soverom: Parkettgulv.
Bad: Fliser.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket utfgrt med laser.

3. ETASJE > BAD

Forbehold om feil ma tas.

Sluk, membran og tettesjikt
Etasjeskille/gulv mot grunn
Membran er fra 2009, vanlig vedlikehold bgr beregnes.
Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stue, avvik i rommet var 3 mm.
Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.
Gulvhgyder ble kontrollert med laser i kjgkken, avvik i rommet var 10

Vurdering av avvik:
mm.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i soverom, avvik i rommet var 6 membranigsningen.

mm. Konsekvens/tiltak
o Installering av tett dusjkabinett anbefales.
Gulvhgyder ble kontrollert med Elma-linjelaser 5 steder i rommet. e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma

tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

18 Radon 3. ETASJE > BAD
Radonmaling er ikke utfgrt da leiligheten ligger minimum 3. etasjer over Sanitaerutstyr og innredning

bakkeniva, radonmaling er ikke relevant.

VATROM
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Tilstandsrapport

Baderomsinnredningen er i bra stand.

Kontrollert servant/blandebatteri og WC for lekkasjer, ingen lekkasje ble
oppdaget.

Det er montert rgropplegg til vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket.

3. ETASIJE > BAD
Ventilasjon
Takventil (avtrekk).

Luftespalte er etablert under dgrbladet.

3. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ble utfgrt i vegg mellom bad og stue, ingen synlig eller malbar
fuktighet ble registrert. 3. ETASIE > STUE/KIGKKEN
Avtrekk

Ventilator er i bra stand, deksel til lys er knekt.

TG er satt ut i fra alder pa ventilator, ikke deksel til lys.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rgropplegget ligger rgr i rgr system.

Hulltaking i vegg. Innvendig stoppekran er montert i rgrskapet.

KJAKKEN

3. ETASJE > STUE/KJ@KKEN \
Overflater og innredning

HTH kjgkkeninnredning er i bra stand. \

Induksjon platetopp er fra 2023.

Lekkasjevarsler anbefales montert i kipkkenbenken.

TG er satt ut i fra slitasje pa innredningen.

Rgrskapet pa bad.

Avlgpsrgr
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Ingen synlige lekkasjer pa avlgpsrgr under befaringen.

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon i leiligheten.

Avtrekk pa bad.

Andre VVS-installasjoner

Sentralfyring med radiator er montert, anlegget ble ikke kontrollert.

Radiator i stua.

Varmtvannstank

Felles varmtvann i blokka.

Andre installasjoner

Dgrtelefon er montert.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 18128-1426

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer, hovedsikringer pa 2 x 40 A.
Kursoversikt ligger oppbevart i sikringsskapet.
Nye automatsikringer i 2022.

Anlegget ble kontrollert av agder energi i desember 2021. Mindre feil
som ble avdekket ble rettet i januar 2022.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Dokumentasjon pa utfgrte el. arbeider.
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Dokumentasjon.

|
El.bil-lader er montert ved parkeringsplass i kjeller.

U 28N Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler og brannslukningsapparat er montert.

Brannvarslingsanlegg er montert i blokka/leiligheten.

Oppdragsnr.: 18128-1426 Befaringsdato: 11.02.2025

Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
2 | —— 7 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae] Balkong (BRA-i)
Ll Bod ——q
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Soos °‘ e | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
s
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad v I
|| Teknisk [ |
[ ] o Terrasse- 0g 3
7 balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
. \ / ' 2 P
_\‘ S Y7 kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Corniie (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
7 ) s : ; .
| BRA sod [/ \ngtasset i ‘ maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-|, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
baaed kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles gaasjeaniegg

Carport og/eller ifelles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,régmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m4 vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Holbergs gate 54, 4614 KRISTIANSAND S

Gnr 150 - Bnr 604

4204 KRISTIANSAND

Arealer

Leilighet

Ny arealstandard

Etasje
3. etasje

Kjeller

SuMm
SUM BRA

Internt bruksareal (BRA-i)

43

43
47

Takstmann Arild Grundetjern AS

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) lnngiassetbakens

(BRA-b)

Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND

Terrasse-

sumMm

43

N[

Norsk takst

og balkongareal
(TBA)

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
3. etasje Vindfang, Stue/kjpkken, Bad, Soverom

Kjeller Bod

Kommentar

Romarealer oppgitt i nettomal (NTA), det er ikke gjort fratrekk for utboksing til evnt. reropplegg/ventilasjonsanlegg:

Vf: 1 m2
Stue/kjgkken: 24,6 m2
Bad: 6,5 m2

Soverom: 9,1 m2

Tilleggsareal oppgitt i bruksareal (BRA-e):
Kjellerbod: 4,2 m2

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og
dette kan pavirke boligens BRA. Bod/boder er ikke tilstandsvurdert.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

[Tia  [“]Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

E]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

[Ta  [“]Nei
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Holbergs gate 54, 4614 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS l I I

Gnr 150 - Bnr 604 Auglandsveien 16D
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND Norsk takst
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 43 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.2.2025 Arild Grundetjern Takstingenigr

Marius Hansen og Stine Camilla Fossen  Kunde
Kristiansen

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 150 604 16 IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Holbergs gate 54

Hjemmelshaver
Marius Hansen og Stine Camilla Fossen
Kristiansen

Kommentar
H0304

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
1840 000 2014
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Holbergs gate 54, 4614 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Gnr 150 - Bnr 604 A I I

Auglandsveien 16D
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier har ikke opplyst om vesentlige avvik i
forhold til det som evnt. er opplyst om i
Egenerklaering 28.01.2025 rapporten. Gjennomgatt Nei
Det anbefales a lese egenerklaeringen.
Eiendomsverdi.no 11.02.2025 Hentet opplysninger pa Eiendomsverdi. Gjennomgatt Nei
Tegninger 11.02.2025 Ingen avvik iht. til godkjente tegninger. Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18128-1426 Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjiennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 18128-1426 Befaringsdato:

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MN6900

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Koordinatsystem: Euref89 Sone32

Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.
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2.2

VEDTEKTER
FOR SAMEIET HOLBERGSGATE 54 (ORG NR 994 483 919)

Sist revidert pa ekstraordinzrt arsmgte
Den 12.10.2022

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Holbergsgate 54, og har gardsnummer gnr 150 bnr 604 samt
volumeiendom (realsameie) gnr 500 bnr 6 i Kristiansand kommune. Sameiet ble
opprettet ved seksjoneringsbegjering tinglyst 14. juli 2009.

Sameiet bestar av 17 boligseksjoner og 2 n@ringsseksjoner.

Seksjon 17 og 21 er de stgrste boligseksjonene i sameiet i dag og er lagt opp med to
kjokken og bad i hver seksjon samt to p-plasser. Eierne av seksjon 17 og 21 skal ha
mulighet til a sgke kommunen om & dele disse seksjonene og deretter reseksjonere
sameiet slik at den/disse far eget seksjonsnummer. Sameiebrgken for de andre
seksjonene vil bli uendret.

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens
stgrrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, inkludert tilleggsdeler, er fellesarealer.

Sameiets formal er a sikre eiernes fellesinteresser, administrasjon av hele eiendommen
med tilhgrende anlegg av enhver art mv.

Rettslig radighet over seksjonen

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold, og
fullstendig kontaktinformasjon (navn, adresse, e-post og telefon/mobilnummer) til ny
eier eller leietaker skal meddeles styret innen 14 dager etter inngaelse av kjgpe- eller
leiekontrakt.

Sameiet er regulert til naerings- og boligformal. Styret skal orienteres om utleie og kan
nekte utleie dersom det er saklig grunn.



2.3.2

3.1

Kortidsutleie som har karakter av hotellvirksomhet tillates ikke. Sameiet har iht
eierseksjonsloven satt maks utleiedager ved korttidsutleie til 60 dggn. Korttidsleie
defineres ved under 30 dggn. Langtidsutleie defineres ved over 30 dggn.

Neringsseksjonene i 1. etasje har full rett til & drive butikkene/kontorene etter hva som
er naturlig for neringen de driver i mhht fasadereklame, apningstider, stgy etc.
Styret skal godkjenne endringer v/ nye leietakere i n@ringsseksjonene.

Styret kan ikke nekte utleie til ny bruker av n@ringsseksjonene med mindre ny
leietakers bruk fgrer til vesentlig ulempe og/eller stgy.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til a bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for @vrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom sameiermgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere
hindres i a bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes
av styret. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter a fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

Midlertidig bruksrett til fellesareal

Det kan vedtektsfestes at seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til bruk av deler
av fellesarealene. Eneretten inneberer at andre sameiere ikke har disposisjonsrett over
arealet. Varigheten av bruksretten kan vedtektsfestes. Er ikke bruksretten gjort
tidsbegrenset i vedtektene, gjelder den inntil sameiermgtet vedtar som vedtektsendring
at den skal opphgre.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene

Det paligger den enkelte sameier a besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, sluk og vann- og fukstsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap,
benker, ruter, innvendige dgrer og karmer, samt inngangsdgr.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten s langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre bzrende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing
og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.
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Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsdgr til balkonger og
terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til a bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameieren har plikt til a gjennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sa som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, rgr og ledninger, pahviler sameierne
1 fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere
sameieres eksklusive bruksrett og derav fglgende vedlikeholdsansvar. Utskifting av
vinduer og inngangsdgrer til seksjonene pahviler sameiet.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjor krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hver maned betale et a kontobelgp fastsatt av sameiermgtet gjennom budsjettet.
Endring av a kontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.
De belgp sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

For sameiets felleskostnader er den enkelte sameier ansvarlig i forhold til
sameiebrgken med mindre annet fglger av disse vedtekter eller av seksjonseierloven.
De to n@ringsseksjonene - seksjon nr. 3 og nr. 4 - skal kun dekke 20% - basis den
enkeltes sameiebrgk - av felleskostnader knyttet til fjernvarme sa lenge de ikke
benytter fjernvarme til oppvarming av egen seksjon.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den enkelte
sameier 1 forhold til sameiebrgk.

I forbindelse med alle kjgp og arbeider som utfgres pa eiendommen og som gjelder
felles forpliktelser med antatt kostnad pa mer enn NOK 25 000 skal anbudsprinsippet
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benyttes, dog gjelder ikke dette ved behov for akutte tiltak/strakstiltak, for eksempel
ved behov for umiddelbare tiltak mot lekkasjer ol.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

SAMEIERMOTET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordinart sameiermgte
holdes hvert ar innen utgangen av april.

Ekstraordinart sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

I sameiermgte har sameierne stemmerett med en stemme for hver bolig-, og eller
naringsseksjon. Alle beslutninger, med unntak for de vedtak hvor eierseksjonsloven
krever stgrre flertall, treffes med simpelt flertall i forhold til de avgitte stemmer.

Alle sameiere har rett til a delta i sameiermgte, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter a vare tilstede pa sameiermgtet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & vere tilstede pa
sameiermgtet og rett til a uttale seg.

Sameiere har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde forstkommende sameiermgte, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til a ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen underskrives av mgtelederen og
minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av sameiermgtet. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for sameierne.

Innkalling til sameiermgte

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinart sameiermgte kan, om det er ngdvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal vere minst 3 dager.
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Styret, eventuelt ved forretningsfgrer, skal pa forhand varsle sameierne om dato for
sameiermgtet, og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinart sameiermgte skal styrets arsberetning og regnskap sendes
ut til alle sameiere med kjent e-postadresse. Dokumentene skal ogsa vere tilgjengelige
1 sameiermgtet.

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak 1 sameiermgte
ikke innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermgte.

Saker som skal behandles pa ordinzrt sameiermgte
Pa det ordinere sameiermgtet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Behandle og godkjenne arsregnskapet.

- Behandle og godkjenne budsjett.

- Valg av styre.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Mgteledelse, flertallskrav og protokoll
Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
mgteleder, som ikke beh@gver vaere sameier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kj@p, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medfgrer gking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for den enkelte sameier pa mer enn NOK 10 000 utover de
ordinzre samlede budsjetterte arlige fellesutgiftene.
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Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som inneberer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige sameiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av
mgtelederen og minst €n sameier som utpekes av sameiermgtet blant de som er
tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.

STYRET

Styret

Styret velges av arsmgtet og bestar av 3-5 medlemmer og 1-2 varamedlemmer.
Funksjonstiden for styret er to ar, saledes at halve styret er pa valg hvert ar.
Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordin&re sameiermgtet i det aret
tjenestetiden utlgper. Styret fungerer i alle tilfeller inntil nytt styre er valgt.
Styremedlemmer kan gjenvelges. Styremedlem velges av og blant seksjonseierne.
Fortrinnsvis skal et av styrets medlemmer veare leder og velges sa@rskilt av det samlede
sameiermgtet.

Styreleder velges blant seksjonseiere eller fra eksternt hold med kandidat anbefalt av
SSBL.

Varamedlemmet blir innkalt nar minst et av de faste styremedlemmene ikke kan mgte,
eller i saker der et styremedlem er inhabilt.

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak 1 det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremgter
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.
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Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmene, og godkjent referat sendes til
sameierne pa e-postadresse oppgitt av den enkelte sameier.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermgtet om avtale
overfor seg selv eller nerstaende eller i saker om sitt eget eller narstaendes ansvar,
eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26
eller § 27.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller n@rstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
s&rinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt
av sameiermgtet. Skal noe slikt arbeid utfgres av sameierne selv, ma det kun skje etter
forutgaende godkjenning av styret.

Sameierne ma ikke uten godkjennelse av styret sette opp radio- og TV antenner, eller
gjore bygningsmessige forandringer innvendige/utvendig i den utstrekning at det kan
komme i strid med offentlige bestemmelser, pavirke eiendommens infrastruktur eller
kan vere til skade for andre sameiere. Av hensyn til felles interesse for en penest
mulig fasade, kan styret treffe bestemmelser om forhold av eksterigrmessig betydning.
Det skal vere en farge pa fasadene og denne fargen blir bestemt av sameiet.

Neringsseksjonen har rett til a sette opp reklameskilt pa glass fasader i 1.etg. mot
Henrik Wergelandsgate og Holbergsgate, dog presiseres det at alle reklameskilt og
andre skilt skal vere i trad med de til enhver tid gjeldende regler i Kristiansand
kommune.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4 og
eierseksjonsloven krever sameiermgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke
er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa
annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring,
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13.
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skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har
gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen

kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.
MINDRETALLSVERN

Sameiermgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

FORRETNINGSFORER

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer.
Forretningsfgrer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsfgrers
Ignn og instruks.

REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

ENDRINGER I VEDTEKTENE
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Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 1. jan 2018



HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET
HOLBERGSGATE 54

81 Ro og orden

Leilighet og/eller fellesareal ma ikke brukes til sjenanse for andre seksjonseiere eller leietakere som
f.eks. spilling av hgy musikk og festbrak.

Det skal vaere ro i leiligheten og fellesareal fra kl. 23:00.

Banking, boring eller annet stgyende arbeid ma ikke forekomme etter kl. 21:00 eller

fgr kl. 07:00.

Risting av t@y, tepper etc. ma ikke forekomme fra vindu eller balkong.

Det er den enkelte seksjonseiers ansvar a sgrge for at Husordensreglene etterleves i egen seksjon og
pa fellesarealer som tilhgrer sameiet.

§2 Skader og vedlikehold

Skader som pafgres bygningen og / eller fellesarealer som skyldes uaktsomhet, mé
erstattes av den sameier som har forarsaket skaden, Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

§3 Biler = parkering

Beboernes biler skal parkere pa sine anviste plasser i garasjekjelleren.

Plassen i bakgarden skal kun benyttes til korttidsparkering og som gjesteparkering.
Beboere som ikke leier parkeringsplass i kjelleren henvises til 8 benytte annen
parkering/bosoneparkering.

Brudd pa reglene kan fgre til at bilen blir borttauet for eiers risiko og regning.

§4 Spppel
Seppel skal ikke midlertidig hensettes i korridorer eller andre fellesarealer.

§5 Klager
Klager angdende brudd pa husordensreglene ma sendes skriftlig til styret, som da vil
bhehandle saken.

§6 Grilling / fyrverkeri
All bruk av engangsgrill eller kullgrill er forbudt pa takterrassen. Det er kun tillatt 3
nytte gassgrill. All bruk av fyrverkeri pa takterrassen er forbudt.

§7 Nye beboere

Alle nye beboere i sameiet skal gjennomga et informasjonsprogram, der sameiets
rutiner, regler og annen viktig informasjon blir gjennomgatt

Ellers oppfordres alle sameierne til & bruke sunt vett og forstand for & gjgre
boligkamplekset til en attraktiv plass a bo for alle.

Kristiansand 10. oktober 2019



Protokoll

Fra ordinzert 8rsmgte i SAMEIET HOLBERGSGATE 54 Torsdag 29.02.2024 kl. 17:00 -
Kristiansand R&dhus mgterom Karen Biltzing.

1. Konstituering
1.1 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter
Tilstede pa arsmgtet:
Nzering - Holbergsgate Invest - Kare Vavik
Leilighet 205 - Sissel Nordhagen
Leilighet 208 - Kjell Arnvard
Leilighet 304 - Stine C.F. Kristiansen
Leilighet 305 - Rune Rokseth
Leilighet 401 - Ragnar Quidding
Leilighet 402 - Oddvar Moy

Vedtak:
Det var totalt 7 eiere pa arsmgtet.

Ingen fullmakter var meldt inn.

1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden

Vedtak:
Innkalling og dagsorden ble godkjent uten merknader.

1.3 Valg av mgteleder

Kjell Arnvard ble valgt til mgteleder

Vedtak:

Styreleder ble enstemmig valgt.

1.4 Valg av protokollfgrer

Sissel Nordhagen ble valgt som protokollfgrer

Vedtak:

Styremedlemmet ble enstemmig valgt.

1.5 Valg av en til & signere protokollen sammen med mgteleder

Stine C.F. Kristiansen ble valgt til & signere protokollen

Vedtak:
Eier av leilighet 304 ble enstemmig valgt.
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2. Arsmelding

/&rsmelding ble gjennomlest

Vedtak:
Styrets drsmelding ble tatt til orientering.

3. Regnskap og budsjett
Regnskap for 2023 og budsjett for 2024 ble gjennomgatt.

Vedtak:
/&rsregnskapet ble godkjent. Budsjett tatt til etterretning.

Kare Vavik avholdt seg fra & stemme for arsregnskapet.

4. Saker innmeldt fra eierne

Ingen saker innmeldt fra eierne.

Vedtak:
K8re Vavik opplyste at han hadde sendt inn 3 saker til styreleder til &rsmgtet.

Styreleder mener at disse ikke er mottatt.

Sakene tas opp nar disse er oversendt pa nytt.
5. Saker fra styret

5.1 L3neopptak
Styret foresldr & ta opp et 1&n p& kr. 500.000,-.

Vedtak:

Arsmgte gir sin tilslutning til styrets forslag om & oppta et 1an p& kr. 500.000,-. Styret far
fullmakt av 8rsmgtet til 8 forhandle betingelser for et slikt 18n pa opptil 20 &rs Igpetid.

6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige drsmgte til i dag. Arsmgte bestemmer
om det skal fastsettes ett belgp pr. styremedlem eller en samlet sum som styret selv kan
fordele. Normal praksis er at det avgaende styret fastsetter fordelingen, selv om fordelingen
gjores etter at de er gatt av.

Vedtak:

Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i dag fastsettes til kr.
100.000,-.
Styret far fullmakt til 8 fordele summen internt.

7. Valg

7.1 Valg av styreleder
Styreleder er ikke p& valg.

Vedtak:
Styreleder er ikke pd valg i &r. Kjell Arnvard har 1 8r igjen av perioden.
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7.2 Valg av styremedlemmer

Styremedlemmene Sissel Nordhagen og Oddvar Moi er pa valg. Rune Rokseth har ett ar
igjen av sin periode.

Vedtak:
Falgende styremedlemmer er valgt:

Sissel Nordhagen - valgt for 2 ar
Oddvar Moi - valgt for 2 ar
Rune Rokseth - 1 ar igjen av sin periode

7.3 Valg av varamedlemmer

Vedtak:
Fglgende varamedlemmer er valgt:

Ragnar Quidding er valgt for ett ar.

7.4 Valg av valgkomite

Vedtak:
Det ble besluttet 8 ikke ha valgkomite det kommende aret
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Innkalling til ordinzert drsmgte i
SAMEIET HOLBERGSGATE 54

Torsdag 29.02.2024 Kl: 17:00
Kristiansand Radhus mgterom Karen Biltzing

1. Konstituering

1.1 Opptelling av stemmer: tilstedevaerende/fullmakter

1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden

1.3 Valg av mgteleder

1.4 Valg av protokollfgrer

1.5 Valg av en til 3 signere protokollen sammen med mgteleder
2. Arsmelding

Forslag til vedtak: Styrets rsmelding ble tatt til orientering

3. Regnskap og budsjett

Forslag til vedtak: Arsregnskapet enstemmig godkjent. Budsjett tatt til orientering.

4. Saker innmeldt fra eierne
Ingen saker innmeldt fra eierne.

5. Saker fra styret

5.1 L3neopptak
Styret foresldr & ta opp et 1&n p& kr. 500.000,-.

Forslag til vedtak: Arsmgte gir sin tilslutning til styrets forslag om & oppta et 18n

p& kr. 500.000,-. Styret far fullmakt av arsmgtet til & forhandle
betingelser for et slikt 1dn pa opptil 20 ars Igpetid.
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6. Styrehonorar

Vedtas normalt etterskuddsvis for perioden fra forrige &rsmete til i dag. Arsmgte
bestemmer om det skal fastsettes ett belgp pr styremedlem eller en samlet sum som
styret selv kan fordele. Normal praksis er at det avgdende styret fastsetter fordelingen,
selv om fordelingen gjgres etter at de er gatt av.

Forslag til vedtak: Totalt styrehonorar for perioden fra forrige generalforsamling til i
dag fastsettes til kr. 100.000,-.
Styret far fullmakt til & fordele summen internt.

7. Valg

N&veerende styret:

Styreleder, Kjell Arnvard

Styremedlem, Oddvar Moy

Styremedlem, Sissel Nordhagen

Styremedlem, Rune Rokseth

Varamedlem, Ragnar Quidding

For & fa registrert det nye styret i Branngysund er det viktig at under hvert punkt ma det
fremkomme alle som etter valget innehar denne rollen, enten de var pa valg i &r eller
ikke.

7.1 Valg av styreleder
Styreleder er ikke p& valg.

Forslag til vedtak: Styreleder er ikke pd valg i ar. Kjell Arnvard har 1 &r igjen av
perioden.

7.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlemmene Sissel Nordhagen og Oddvar Moi er pa valg. Rune Rokseth har ett

ar igjen av sin periode.

Forslag til vedtak: Fglgende styremedlemmer er valgt:

Sissel Nordhagen - valgt for 2 &r
Oddvar Moi - valgt for 2 ar
Rune Rokseth - 1 ar igjen av sin periode

7.3 Valg av varamedlemmer

Forslag til vedtak: Fglgende varamedlemmer er valgt:

Ragnar Quidding er valgt for ett ar.
7.4 Valg av valgkomite

Forslag til vedtak: Det ble besluttet & ikke ha valgkomite det kommende &ret

Side 2 av 14



Sameiet Holbergsgt 54

STYRETS ARSBERETNING FOR 2023

TILLITSVALGTE
Etter valg pa ordinaert rsmegte tirsdag 21. mars 2023 bestar styret av
Styreleder Kjell Arnvard, Lahelle 26, 4631 Kristiansand — valgt for 2 ar

Styremedlemmene:

Rune Rokseth, Holbeergsgt. 54 - valgt for 2ar
Sissel Nordhagen, Holbergsgt. 54 - valgt for 1 ar
Oddvar Moi, Holbergsgt. 54 - valgt for 1 ar
Varamann: Ragnar Quidding - valgt for 1 ar
EIENDOMMEN

Sameiet Holbergsgt. 54 ligger i Kristiansand Kommune, gnr 150, brnr 604.
Sameiet bestdr av 17 boligseksjoner samt 2 naeringsseksjoner.

| underetasjen (kjeller) er det et parkeringsanlegg for 24 biler samt boder til
hver leilighet.

TILLITSVALGTE OG ANSATTE
| henhold til Regnskapsloven §3 omfattes sameiet av likestillingsloven og det
tilstrebes en jevn fordeling av kjgnn i styret. Styret bestar i dag av3 menn og 1

kvinne.

Sameiet har ingen ansatte. Men styremedlem Rune Rokseth er driftsleder pa
vegne av sameiet.

Sameiet folger Arbeidsmiljgloven hvor dette kan vaere aktuelt.
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FORRETNINGSF@RSEL OG REVISJION

Forretningsfgrsel utfgres i henhold til avtale av S@rlandets Boligbyggelag.
Sameiet har ikke revisor.

BANKFORBINDELSE

Sameiets bankforbindelse er Sparebanken Segr, avdeling Kristiansand.
SAMEIETS SAMARBEIDSPARTNERE

Kone AS - heis

if... Forsikring.

S@RBO (Serlandets Boligbyggelag) — forretningsfgrsel

Brabo — vaktmestertjenester, brgyting etc.
Hgrmann — serviceavtale garasjeport

- o

SPESIELLE FORHOLD FOR 2023

Garasjeanlegget ble oppgradert i 2023. Gulvet ble grundig reparert i betongen
og senere pafgrt 3 lag med epoxy. A4 Service AS utfgrte arbeidet. Til sammen
ble dette en kostnad pa kr. 261.000,-. Styret har tidligere innhentet anbud fra 4
andre leverandgrer. Besparelsen i forhold til disse ble pa minst kr. 200.000,-.
Kostnaden er forelgpig tatt over driften uten laneopptak eller ekstra
innbetaling fra seksjonseierne.

STYRETS ARBEID

Det er avholdt 7 styremgter i perioden siden forrige arsmgte. Av arbeider kan
nevnes:

- Renovering av bygningsmassen.

- Sgppelhandtering, renhold rundt sgppeldunkene. Her er styret fortsatt
ikke forngyd med hvordan sgppel blir handtert.

- Diverse mgter med SBBL.
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Styret har henvendt seg til kommunen ved flere anledninger samt advokat for a
klage p& naboskapet i Holbergsgt 41. Dette er en kommunal utleiebolig der det
gjennom lengre tid har vaert mye brék bade pa dagtid og nattestid. Det kan
synes som om dette har hjulpet noe.

FELLESUTGIFTER OG VEDLIKEHOLD

Det fgiger av vedtektene at styret har plikt til 3 holde bygningsmassen i god
stand. Styret har dette som en klar malsetting. Dette er ment a skje ved
fornuftig bruk av fellesutgiftene som eierne innbetaler manedlig.

Det er foretatt utbedring av vannlekkasje i kjellerboder samt i garasjeanlegget,
dette er na tett. Men pa slutten av aret oppstod ny lekkasje i bod til nr. 304.
Dette ma utbedres.

Etter styrets mening gjenstér nd utbedre uteplassen ved gjerdet som gar pa
sameiets eiendom i bakgarden. Dette bgr gjgres i 2024. Nar det er gjort, mener
styret at vedlikeholdet for de neste drene vil bli generelt Igpende vedlikehold.

FORTSATT DRIFT

Forutsetning for fortsatt drift er til stede og regnskapet er avlagt under denne
forutsetning. Regnskapet for 2023 viser et underskudd pa kr. xxxx,-. Dette
skyldes i hovedsak at i 2023 oppgraderingen som ble utfgrt i garasjeanlegget.
Likviditeten har for s3 vidt vaert god i 2003. Men ved utgangen av aret er den
noe anstrengt. Styret vil ha fokus pa dette og eventuelt vurdere et mindre
laneopptak eller ekstra innbetaling fra sameierne.

Kristiansand, 13. februar 2024

. —
5/% é@/fs A 8M e A

Arnvard Sissel Nordhagen Rune Rokseth

Styreleder | / styremedle styremedlem
&W//Zw U

oDRVAR Mol
g HEh !
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Resultatrapport klient 230 SAMEIET HOLBERGS GATE 54

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 666 756 666 756 667 200 667 200
Innbetalt kabel TV/Internett 106 386 97 920 98 400 114 000
Inntekt garasjer 23952 23952 24000 24000
Innbetalte dugnadspenger 22 800 22 800 22 800 22 800
Oppvarming 207 431 256 022 200 000 276 000
Sum inntekter 1027 325 1067 450 1012 400 1104 000
Driftskostnader
Styrehonorar 1 103 000 103 000 103 000 103 000
Forretningsfnrerhonorar 28131 26010 25 200 26 400
R3 dgivningstjenester 2 30063 20925 15000 0
Vaktmestertjenester 49 649 45 956 60 000 54 000
Vakthold 0 1223 0 0
Arbeidsgiveravgift/ sos. kost. 3 20523 16 523 14700 15 000
Vedlikehold/serviceavtaler 4 402 886 241 084 285 500 178 000
Kabel-tv/Internett 107 198 91422 98 400 114 000
Forsikring 96 721 87928 96 000 108 000
Kommunale avgifter 119 085 90 280 121 200 139 200
Stmm 64 838 82 485 84 000 84 000
Oppvarming 207 428 256 028 200 000 276 000
Renhold, fellesareal 0 0 4800 0
Verktny, driftsmatriell, inventar 1501 14737 0 0
Kontorrekvisita, trykksaker 864 899 0 0
Telefon og porto 1425 1270 1200 2 400
Drift maskiner 4790 0 0 0
Andre driftsutgifter 5 8 586 4351 6 000 6 000
Sum driftskostnader 1246 687 1084120 1115000 1106 000
Driftsresultat -219 362 -16 670 -102 600 -2 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 1647 438 1600 2000
Resultat av finansinntekt- og kostnad 1647 438 1600 2000
i rsresultat 6 -217 714 -16 232 -101 000 0
Disponering av resultat
Overfnring til opptjent egenkapital 7 217 714 16 232 -101 000 0
Sum disponering av resultat 217 714 16 232 -101 000 0

SAMEIET HOLBERGS GATE 54
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Balanserapport klient 230 SAMEIET HOLBERGS GATE 54

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr. 01.01.2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 15936 86 391
Andre fordringer 8 20 455 39 047
Bankinnskudd og kontanter
Innest3 ende p3 driftskonto 82 892 206 386
S kattetrekkskonto, bundne midler 0 150
Sum omlnpsmidler 6 119 283 331974
SUMEIENDELER 119 283 331974

SAMEIET HOLBERGS GATE 54

Side 7 av 14




Balanserapport klient 230 SAMEIET HOLBERGS GATE 54

Note Beholdning Beholdning
pr.31.12.23 pr.01.01.2023
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 219 401 219 401
i rets resultat -217 714 0
Sum egenkapital 7 1687 219 401
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 67 475 6 662
Gjeld til forretningsfnrer 0 35
Leverandnrgjeld 50 122 105 726
S kyldig off. myndigheter 0 150
Sum kortsiktig gjeld 6 117 597 112573
Sum gjeld 117 597 112 573
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 119 283 331974
Sted:____________________ ,dator___________
Kjell Arnvard Sissel Nordhagen Rune Rokseth
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Oddvar Moy
Styremedlem

SAMEIET HOLBERGS GATE 54
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Noter 2023

Note 0 - Regnskapsprinsipper
i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk. Unntaksregler som gjelder for sm* foretak er anvendt der annet
ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Inntekter
Inntekter inntektsfrres etter hvert som de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av

balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omInpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert p> nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et 3r. d vrig gjeld er langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n? r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig? ende. Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom
grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fnjlge av renteendringer.

Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p* etableringstidspunktet.

Kundefordringer og andre fordringer frres opp i balansen til p? lydende etter fradrag for avsetning til p3 regnelig tap. Avsetning til p3 regnelig tap gjnres p?

grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. Itillegg gjnres det for nvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for > dekke antatt tap.
Andre fordringer er ogs3 gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Note 1 - Styrehonorar

2023 2022
5330 STYREHONORAR 103 000 103 000
Sum 103 000 103 000
Det har ikke vN rt utbetalt Innn til styremedlemmer ut over styrehonorar.
Note 2 - R3dgivningstjenester
R3 dgivningstjenester best r av ) uridisk r3 dgivning.
Note 3 - Personalkostnader
2023 2022
5400 ARBEIDSGIVERAVGIFT 14523 14523
5900 GAVER TIL ANSATTE 6 000 2 000
Sum 20523 16 523

Sameiet har gjennom 3 ret hatt en bemanning som tilsvarer mindre enn ett 3 rsverk.
Sameiet er ikke pliktig til > ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

SAMEIET HOLBERGS GATE 54
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Noter 2023

Note 4 - Vedlikehold

2023 2022
6600 DIV. VEDLIKEHOLD BYGG 44092 121 893
6601 VEDLIKEHOLD GARAS]J E 261 527 51818
6603 VEDLIKEHOLD VVS 15 061 0
6604 VEDLIKEHOLD ELEKTRO 3118 0
6605 VEDLIKEHOLD UTV.ANLEGG 1200 4035
6608 SERVICENEDLIKEHOLD HEIS 30 642 13 009
6614 EGENANDEL SKADER 10 000 0
6616 SERVICENEDLIKEHOLD BRANNSIKRING/ALARMER 14 216 0
6629 SERVICENEDLIKEHOLD VENTILAS) ON 16 080 29 405
6630 BRAYTING 6 950 7724
6690 DUGNADSUTBETALINGER 0 13200
Sum 402 886 241 084
Note 5 - Andre driftsutgifter
2023 2022
6390 KOSTNADER FELLESAREALER INNV. 2 205 0
7770 BANKOMKOSTNINGER 1997 2 461
7790 ANDRE KOSTNADER 4384 1890
Sum 8 586 4351
Note 6 - Disponible midler
2023 2022
A. Disponible midler IB 219 401 235633
i rets resultat -217 714 -16 232
B. i rets endringer i disponible midler -217 714 -16 232
C. Disponible midler UB 1687 219 401
Ominpsmidler 119 283 331974
- Kortsiktig gjeld 117 597 112 573
Disponible midler 31.12 1687 219 401
Note 7 - Egenkapital
2023 2022
Annen egenkapital 01.01 219 401 235633
i rets resultat -217 714 -16 232
Sum egenkapital 31.12 1687 219 401

Note 8 - Andre fordringer

Andre fordringer bes® r av periodisering kostnader som gjelder neste 3r.

SAMEIET HOLBERGS GATE 54
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Noter 2023

Note 8 - Andre fordringer

SAMEIET HOLBERGS GATE 54

Side 11 av 14



AB Rett kopi bekreftes Begjaring 1) om:
-ﬂmt‘n : (/de & Oppdeting i siorsahgoner
ABCemer Kristiansand AS N
PB. 33, 4661 Kr-sand WZ&WOZG"?Z
6 PRl KO
o — [ Gx | B | Festew | Seksonsw.
1001| Kristiansand kommune 150 | 604 |

500 | 6
2. Hjemmelshaver(e)
Fadsalsnr. | Org e, (119 sifier) ¥ | Navn ideell andal 3/
I985 928 878, HOLBERGSGT 54 AS
| N _ i
— | i — 4
! Sy E— |
3. Begjmring '
& Fo- | Bk Thes!S-| For | Bra | Thegpls For | B iws—l For- | Broh |Thegm-S- For- |
e md e | areal® nc| mdi® | wler™| aal® jor mi 4 | wler® ared® or.| mi4 Uarﬂ;:uﬂm mia | ﬁh!lmﬂ
11_ | B3 B | &0 8 :25] ’37 8:

2 i“* B | 65 B 28 e gu; 2,

5 N 155 B 5 B | 65 B @ n » 5 i
4 N |35 B % B | 685 B [» | o R |
s B 60 B W, B [170 B » | 4t |s3, |
|6 B 65/ B |1 B 65 B [» I e e i |
7 B | 65/ B ® B | 60 B ™M a 3 i
¢t B 55| B m; B 75 B i® | [l 1%
¢ B 95| B 2 B (220 B ¥ ! 5 I il —
® B | 68 B 2= i34 | . 58
M B 65 B B 1% . e B
2 B 60 B * | E - I

lmmmtﬂwsﬁw&emamﬂeww
Sumtellers | 1825 | = newer. | 1825 |
4. Supplerende tekst

OBS! Her kun : kan Ved nerng skal e s =
gﬁmmmwm?“” tnglyses reseksjonering dessulen oppgis hva endringen bestir i og eventuelt

Sameiets styre og de(n) dette styre bemyndiger, samt alle seksjonseier og de(n) de

bemyndiger har lovlig adgang over tilleggsdeler i kjeller (parkeringsplasser) tilherende
' seksjonene: 3,4,14,15,18,19 og 20

for 4 benytte seg av sine boder, felles ganger, p-plasser, opphold i tekniske rom samt

TR

Doknr: 516763 Tinglyst: 14.0

STATENS KARTVERK FAST EIEN DOM
'Q\'\‘ b 01 ?‘ VRS

] A

BogiExing oM DDpOCINg T BSEASIONGNgG T g1

Kaw G, @ 05,2008




‘5. Egenerklaring
Undertegnede erkimrer at
3 : wwmmnuw«mugﬁ.
X sasjonenngen gieider bestiende bygring hvor seksionerngen bare omiatier bruksanheter som er ferdig utbygd

bj X seksjonenngen omiatier afe bruksenheter | eendommen

¢y X wndelngeni bruksenbeter gr en formblstenkig avgrensnang av de enkelte bruksenheter

& X WWM%WEwIWWMWM

dabrﬁggwmgﬂmmmepa\-ogb,wm

e} X wngen bruksenheter amiatier deler a4 evendommen som er nodvendig t bnuk for andre bruksanheter 1 eisndommen, efier daler
" som efisr bestemmetser, wedtak dler Blaterser itt 1 €7er + mechold 2 [an- og bygningsioven. er fastsatt & shube tiene bebo-
emes efer bebygelsens &7es behov

fy X areal som skal jene sameermes Elles bruk elier eendommens dift o feiiesaraal Feesarealet omfatter ke vakimesterboig
sam e utieid B ande enn vakimesteren, o7 hr lever har kiocperstt (§ 14)

" gang fra eflesareal efier raboeiendom

gi 2& hver bruksenhets hoveddel er en kart avrensst o5 ssmmerhengenda del av en bygning pd esendommen og har egen - |
hj X

X xmmww@mmmmam Bad og we er i eget eler egne rom, f
boligseks:oren er en frdsboig.
efier

afie bollgene vngar 1 en samleseks:on bolig

[} X det er fasisat vedtekter (§ 28}

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytie urikiig erklaring {stratfeloven § 183 og § 130) !

G‘l'egnmgermv. ._._h_._ﬁ{
Alle vedlegg ska! vare 1 Ad format 0g fortiopende sdenummerent w:!ieggsumskaifdge seksjonenngsbegj@ringen
2} Sduspnsplan (§ 7, annet iedd)

b) Plantegnnget over keller, ate etasde
Pa tegringena er grensene for seﬂerene forslag U sekspnsnummer og bruken av de ankeite rom tydekg angrtt (§ 7, annet iedd)

<} Liste med na/m og adressa pa afle keera 3¢ bolg 1 eendommen (Ska! &ke foige med t tinglysing)
d) Vediekter {§ 28) eSkal kke folge med ol inglysng}

@) Sarrtykke fra panthaver ved reseksionenng (§5 12 og 13}

7. Underskrifter |
mmelshay Ektalelie/reqstrent parmer
“Sted og cat Hyemm 7 og 125Stytet (§ 13 o
og dato fe er (§8 7 og 12xStyret (§ 13} ___%B‘M&mwmmg mm!m : m&émgj_
Kr.sand for Holbergsgt. 54 AS

ihht firmaattest

(sign) /j\,\l’ &

Navn: Andreas Natvig
[

0
dendj— /b 2009

SO uigae SegiENng oM KRCegreseksonenng




8. Styrets samtykke m.v. ved reseksjonering® e LE B =
Undertegnede erdmrer at

] mmﬁmmﬁsn
P*f mmamumimgw

{Sedogdate Underskrft

O ey e ——
X setmmger o 02 03. 2009 LL (3 00
[] Meiebrevicart for Slleggsdeler er utarbexdet 0g vediagt %
E Tllatetsen er rwiatt nederdor
[] TRatatsen foiger vedtagt

_Koarmnauaﬂmuuﬁttdutﬂu&s}mmingmhimwgmbr

G 60‘( iSar I I
I 500 6 - _____Kb«/vémJ tommme
B — R (RISTANSAND__
ESE
K.1£4,42 Y/ (1206, 220 OPPMALINGSV |
A Y /// 2 /|
'm

1) Kommunen skal of iltatelse 1 seksioneningfreseksionenng og skal deretier sende i tnglysing.
)cgphﬁgmg g m.nwmwwm;ﬁm Segieding. shiaapnsptan |

. 2} Dat er Enhetsregisierets organisasionsnurmimes som skal brukes
| 3} Feliot for ideel andel utfyles bare rdr det er flere hiemmelshavere. |
| 4) B=boligseksion, N = nringsseksjon, S8 = sameieseksion bokg, SN = samleseksion naring.
| 5) Ved oppdeling skai det for hver seksjon fastseltes an sameiebrok med hele talt ¢ teller og nevner.
‘ &mawwwmcmwwgmmmhﬁ&wmm |
|
U eyl il kol i Loty ki 33 9. harbom oy itk Fiheeilogt sl

| 8} Etler
| )@Wj umsm&iﬁwammmmmmunm|

) Kommunen skal lagge: ved milebreviart med tinglysngsgienpart.

NB! ihht punkt 6c) i denne begjaeringen om reseksjonering. Det foreligger ikke
navneliste over beboere da eiendommen er ombygd til lellngheter og alle seksjonene
blir opprettet pa hjemmelshaver og deretter overfort til nye eier.




FORENKLEY SITUASJONSKART 5 ‘
FOR DELE- SEKSJONERING- OG BYGGESOKNADER/ MELDINGER N
SERVICEBUTIKKEN  TH 38075530 : e :

9 volamntitndoan | _guv-(T 09 puv b, .
Gnr.:150  Bnr.: 604 For.: snr. (8¢ g" >
Adresse: Holbergsgate 54

Sokkelhayde: Side1av?7

Koordinatsystem: Euref8s sonel2

Malestokk: 1:500
] S.D_O _2_9_.60 ™

Maite eiendomsgrenser, koordinatmait

e e Usikre eiendomsgrenser

pato: 02.12.2008
Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartnnhotd. sign.: sl

ol EOYEY NN A
Situasjonskart ved seksjonering av Holbergsgate 54,

» Gnr.150. Bnr. 604 i Kristiansand kommune
»~ Gnr. 500, Bnr. 6 | |

‘/’o\\ L WiV

N% I
N
NS d
x 'D’ 4 /

.




& i
| s -
il
“ |
3 W
_r ) I.._m ¢
> ' _ i
. H 4
H H g |
£€'SL
| RN
! | f .
- S
z g
. ks |
- e are DA | |
‘ .
iy b
Lo e Lo 1
" w\.iﬂl.na !_ REN
5
4 rulw et 93
L ral 3
‘_. _n ~t ¢
te-.vl.‘\l 1B =)
w.. { - i
i _ . s | _ )
H PR i I
- 1
i mew | :
, L
) = ﬂ!v\b'_n . mv,—
4 gLt
, o g pymm | - - r
A e w..N.,w.u.w: 3|
Wom lE T v | |
¢
e
- - b’ I~ W
R i i
! f ;B Gk |
il SE] 3| he _ § .
H e e [ N e | I Pl |
s s o sl eS|
o selan = et |3 - - .rrll — ). o peE - AN
— - nebeiee R
I m".,_!..hﬂhm ,Mr« ..;,.w .wm » wullt i..,_J =1 8SL |} _
p0gTIug ‘0GLUUD jotowes iy . i1, L3 LT8O e TGRS Y e [
uasojielysiseseb A |ap us 5 NIV , L'S'L E
13 UBWILLIOPUWS Buua( i b, N N sty T
A DAL -1 g b w: Lodesh. T 1“ |
aunwwioy puesueRsinit | f T —re 3 S 4
ouwgoosuo |+ 4 ] 1 oz
WOPUBIBWNIOA _ | | flE— o = B |
L E N e B
m WEe's “lozsi 7
L L L L e 2 IQOQISOOQC!‘A""'-.‘l-l.’!!.l""(lk“..‘l"|’llr-.blm~.N“'.‘

L Ne Z epls . _ kit ,
S sjebsbiagioH j8laWes | |ealess||9) o |easesBBal|l) JOAO PISIOAQ - 9 Hud ‘005 .Em. Eova_mE:_N_,
atnuIwoy puesUensLUN | NG IUA ‘ncl CiuaY ‘he aeBsbBiaaion ‘Upialaia



J negopls S [ealesa|jd) + 61 I €1 UOBES
SUNLULWIOY PUBSUBHSIY] | $097Iug ‘06 JuD ‘v siebsbiagioH 613 "¢ Jeno ueld



‘el

R )

, b
Bt

A4

4

0l

g 2 9: ‘g

T e S =

WY

e

| assveunnvisanias |

asseliapie) s9||od

T

BHIPSE 2 TRAN L

Qv

.m—.

i

" Jesiessjjed W

/Ae Jopls
SUNWILLOY PUBSUBNSUY | 09°Iug ‘0G| 1uS ‘i§ sjebsbiagioH 63 asselsapie] JSA0 ue|d



Ve enovdad
AN
Adresse Holbergs gate 54
Postnummer 4614 >
x
(4]
Sted KRISTIANSAND S E »
fe2d
@
Kommunenavn Kristiansand i B
S
Gardsnummer 150 5
X
Bruksnummer 604 ©
s D
Seksjonsnummer 16 k) E
B .
Andelsnummer — LE
>
Festenummer — i
©
=
3]
Bygningsnummer 168243774 >
@
c
Bruksenhetsnummer H0304 ;j; | I
=
Merkenummer Energiattest-2025-80965 Hgy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 17.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk 3 120 kWh pr. ar

3 120 kWh elektrisitet 0 kWh fjernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av - Tiltak utenders

- Montere urbryter pa motorvarmer - Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1964
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 43

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du

soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlenfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjolekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak utenders



Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slds av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepzerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogséa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlast.Leverandar avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 17: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 18: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nadvendig & installere trykkstyrt pumpe for &
unnga trykksvingninger og stgy i systemet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan veere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprgving.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 23: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 24: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bgr kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.



Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R




Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjispers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om nedvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjeperforsikring.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr8 600
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 100
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr16 900

Fritidsbolig falger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene

- Samboeravtale, ektepakt og arv

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges st@rste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjsperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av farst. Meglerforetaket mottar kr 5 500/4100/6 400 i
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP p& help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

G HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Vi tar farbehold om pris- og vilkirsendringer Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bili
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkr, se helpno.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Holbergs gate 54, 4614 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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