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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

His Bygg AS

Org.nr 991059059

Rapportansvarlig

Jens Christian Edvardsen
Uavhengig Takstingenigr
jens@hisbygg.no

901 96 262
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nér det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= . Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig fra 1914

Takkonstruksjon med manglende lufting, synlig aktivitet av
borrebille/husbukk, fuktmerker.

Staende bordkledning med stgrre rateskader, ved
stikktagning gar kniven inn i konstruksjonen og

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

bakenforliggende rateskader er paregnelig. Enebolig
\{lnduer og dgrer der utbyttinger, stgrre vedlikehold utfra ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
tilstand anbefales. -
Manglende rekkverk, store apninger i rekkverk pa Kl e g =
stgttemurer, trapper. '
Rom under terreng, krypkjeller under terreng med 1L i & e E
fuktproblematikk som ma sees i sammenheng med
manglende fuktsikring, drenering, tildekking av grunn. Loftsetasje 72 72 U
Innvendig overflater med varierende grad av slitasje og 177 151 2
skader, fuktskader i himling rundt pipe loftsetasje Sum
Skjevheter i etasjeskille utover standardens krav til godkjente Anneks
maleavvik ble registrert.
Eldre mursteinspipe tildekket, riss i pipe, anbefales ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
gjennomgang av pipelgp pga. alder pa mursteinspipen. 1. etasje 32 32 0
Vannrgr med plast rgr i rgr der anleggelse i rgrskap med
avlgp til sluk anbefales. Loftsetasje 19 19 0
Forbedring av ventilering i rom med bruksbelasning
anbefales. Sum 51 51 0
Sammendrag er ikke utfyllende for rapportens innhold og ma Garasje
leses i sin helhet. ETASIE TOTALT P-ROM S-ROM
1. etasje 25 0 25
Se forgvrig punkter nedenfor. !
Sum 25 0 25
Bod
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Etasje 19 0 19
Ga til side Sum 19 0 19

Oppdragsnr.: 20249-1378
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Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Tegninger fra 1934.
Kjgkken inntegnet i loftsetasje, bruken pa befaringsdagen
med bad og soverom som ikke fremkommer av

bygningstegninger.
1. etasje er som planlgsning fremlagt fra 1934.

Anneks

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
1. etasje der kjpkken er utvidet ut i bod, ikke omsgkt.
Loftsetasje med bruken som soverom er ikke omsgkt.

Befaringsdato: 21.08.2023
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
oraeling av tistandsgrader Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Oppdraget er utfgrt av en uavhengig og sertifisert takstingenigr,
som fglger det regelverk og de etiske regler Norges takst har
fastsatt for medlemmene.

15

Undersgkelsen er utfgrt visuelt, kombinert med enkle malinger.

Levetidsbetraktninger er basert pa NBI byggdetaljblader

10 700.320/330
Der det er tvil om bruken av enkelte rom, defineres arealbruken
etter undertegnedes skjgnnsmessig vurdering.

5 Takstmann har ingen bindinger til rekvirent og er uavhengig.
His bygg AS er firmaet som har utarbeidet rapporten og ved
= eventuelle reklamasjoner er det His bygg AS med org.nr
0 = 991059059 som er ansvarlig for rapporten.
TGO: Ingen avvik
o € Forskriftsbrudd ut over det som er kommentert i rapporten er
TG1: Mindre eller moderate avvik ikke vurdert
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Det er ikke tilgang til hele takkonstruksjon, ukjent oppbygning
B 7G3: tore eller alvorlige awik med underliggende konstruksjoner.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Rapporten kan ikke brukes flere boligsalg.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppdraget er et salg via fullmektig. Egenerklaering er ikke utfylt,
og eierinformasjonen er dermed begrenset.
Anslag pa utbedringskostnad Oppsummering av avvik
10 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
8 .
Enebolig
6 2% STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© Uutvendig > Taktekking Ga til side
4 Det er ingen lufting i konstruksjonen.
Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
2 2 4 .
© utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
f_-:“ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
0o < mot grunnmur.
Ingen umiddelbare kostnader Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.
Tiltak under kr 10 000 Ved stikktagninger ble det registrert starre
] rateskader i bakkant av boligen der kniven gikk inn i
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 konstruksjonen og rate i bakenforliggende
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 konstruksjoner er paregnelig.
Videre stedvis rateskader i kledning rundt bolig.
®  Tiltakmellom kr 100 000 - 300 000 @  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
Q  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
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Konstruksjonene har skjevheter.

Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er
punktering av dampsperre, som medfgrer svekket
effekt av dampsperrefunksjonen.

Det er ingen lufting i konstruksjonen.

Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

Borrebille, husbukk aktivitet/skader som relateres til
hey relativ luftfuktighet pa loftet.
Underdimensjonert takkonstruksjon utfra dagens
krav, skjevheter er paregnelig.

Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

e

Utvendig > Vinduer

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av
enkelte vindusglass.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.

@  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

© utvendig > Dgrer
Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.
Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.
Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
Det er pavist dgrer som er vanskelig a dpne eller
lukke.
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger
Konstruksjonene har skjevheter.
Det er ikke montert rekkverk.

Q Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

0 Utvendig > Utvendige trapper
Betongtrapp har mindre sprekker/skader
Det er ikke montert rekkverk.
Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

®  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunni
standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

Oppdragsnr.: 20249-1378

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:
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Borrebille angrep i etasjeskille mot rom under
terreng, krypkjeller som ma sees i sammenheng
med hgy relativ luftfuktighet i rommet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Pipevanger er ikke synlige.
Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa pipe.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i
underetg./kjeller, hulltaking er derfor ikke ngdvendig
Det er pavist fuktighet i oppforet tregulv i
underetg/kjeller, og det er derfor ikke foretatt
hulltaking.
Synlig borrebille aktivetet som relateres til hay
relativ luftfuktighet mot etasjeskille.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
Innvendig > Krypkijeller Ga tll side
Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.
Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.
Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at
konstruksjonen kan ha fuktskader.
Det er pavist synlig vann i krypkjeller eller synlige
tegn pa innsig av vann i krypkjeller.
Fuktskader i kryperom skyldes lange perioder med
relativ luftfuktighet (RF) over ca. 80 % og
temperaturer over 5-6 °C. Den hgye luftfuktigheten
kan veere et resultat av manglende fuktsperre mot
grunnen og utilstrekkelig ventilasjon. Kryperom som
er ventilert med uteluft, far ogsa hey luftfuktighet
fordi temperaturen i kryperommet i deler av
sommerhalvaret er lavere enn utetemperaturen. De
varmetrege massene i bakken i kryperommet holder
pa kulda, og gjer at temperaturen der stiger saktere
enn i utemiljget. Fuktig, varm luft som trekkes inn i
kryperommet pa forsommeren, kjgles ned, og da
stiger den relative luftfuktigheten.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Ga til side
Toalettrom
Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600
krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for &
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
Kostnadsestimat: Under 10 000
Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Ga til side
Toalettrom
Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600
krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Side: 7 av 39
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppdragsnr.: 20249-1378

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Fordelerskap mangler avlgp til rom med sluk.

Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr
system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende
Igsning.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Plast rer i rer vann med fordelere anlagt i himling.
Anbefales anlagt i rerskap med drenering til sluk
eller annen type vannstoppfunksjon.

Eldre kobberrgr videre synlig i boligen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side

Ingen ventilering utover dpning av vindu.
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gatil side

Mangler pa brannslukningsapparat, reykvarslere
Kostnadsestimat: Under 10 000

Tomteforhold > Drenering Gatil side

Det er ut ifra observasjoner konstatert at
drenering/tettesjikt har funksjonssvikt/svaert
begrenset effekt.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

f L)
Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side )

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i
muren.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
Tomteforhold > Terrengforhold Gétll side

Terrenget faller inn mot bygningen og det er 0
maksimale fohold for vann inn mot muren. .

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Tomteforhold > Oljetank Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende lekkasjesikring pa
oljetank som er i bruk.
Det foreligger krav om sanering av oljetank.

L)
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK 0

9
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Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra

taknedlgp ved grunnmur.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,

men det var ikke krav om dette pa

byggemeldingstidspunktet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa renner/nedlgp/beslag.

Innvendig > Overflater Gatil side

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan

forvente.

Fuktskade i himling loftsetasje ved pipe.

Videre grad av renovering ma vurderes individuelt og

etter den enkeltes referanse.

Innvendig > Radon Gatil side

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak

mot radon, eiendommen ligger i et omrade somi

NGU Radon aktsomhetskart er definert med "moderat

til lav" aktsomhetsgrad

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

ikke utfgrt med radonsperre.

Kartet kan ikke benyttes til & forutsi

radonkonsentrasjonen i enkeltbygninger. Den eneste

maten a fa sikker kunnskap om radon i en bygning, er

a gjennomfgre en maling. Radon i inneluft avhenger

ikke bare av geologiske forhold, men ogsa av

bygningens konstruksjon og drift, samt kvaliteten av

radonforebyggende tiltak

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav

til rekkverk i trapper.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til

rekkverk i trapper.

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak

pa enkelte dgrer.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad Gatilside

Det er vindu/d@r med ikke fuktbestandige materialer i

vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen

eller byggematerialet er uegnet

Vatrom > Overflater Gulv > Bad Ga til side

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav

i forskrift pa byggetidspunktet.

Nedsenket dusjnisje, ikke 1:100 lokalt (bruksvann).

Videre fallforhold mot sluk.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gatil side
Side: 8 av 39
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig
utfgrt.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Ikke synlig slukmembran klemt til klemring og ukjent
tilstand da ingen dokumentasjon er fremlagt pa
utfgrelse.

@) Kjgkken > Overflater og innredning > Kjgkken Gatil side

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

0 Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

@) Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere
ar.
Ukjent tilstand og gjennomgang av anlegget
anbefales.

@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga fil side
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

Sikringsskap med automatsikringer.
Salg via fullmektig og spgrsmal til eier er ikke fylt ut.

@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Grunnmuren har sprekkdannelser.
Det er registrert skrariss som er symptom pa
setninger.

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

10
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ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1914 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygningen fremstar med behov for oppgraderinger, vedlikehold og
reparasjoner utfra bygningsmessig beskrivelse.

UTVENDIG

Taktekking

Utvendig taktekking med sementtakstein.
Befaring er utfgrt fra bakkeniva pga. sikkerhet for undertegnede

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen lufting i konstruksjonen.
Konsekvens/tiltak

* Plast/diffusjonssperre i etasjeskillet ma etableres og luftingen pa loftet
forbedres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Nedlgp og beslag (m

Takrenner og nedlgp av plastbelagt metall, befaring er utfgrt fra
bakkeniva.

Oppdragsnr.: 20249-1378

Befaringsdato: 21.08.2023

o

Vurdering av avvik:

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

o Stigetrinn for feier ma monteres.

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Veggkonstruksjon
Utvendig staende bordkledning.

Side: 10 av 39
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Tilstandsrapport

» Rateskadet trekledning ma skiftes ut.
 Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.
o Lokal utbedring ma utfgres.

Kledning uten apen lufting innebaerer hyppigere vedlikeholdsbehov da
fukt ikke tgrker ut pa samme mate som med en luftet konstruksjon.
Utbytting av enkelte bord eller anlegge ny kledning med lufting og
museband ma vurderes individuelt.

Estimatet tilsier utbytting av enkelte bord.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Takkonstruksjon/Loft

Saltak med astakkonstruksjon.
Hele konstruksjonen er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av avvik:
e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
e Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.

Ved stikktagninger ble det registrert stgrre rateskader i bakkant av
boligen der kniven gikk inn i konstruksjonen og rate i bakenforliggende
konstruksjoner er paregnelig.

Videre stedvis rateskader i kledning rundt bolig.

Konsekvens/tiltak

12
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

* Konstruksjonene har skjevheter.

e Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
e Det er ingen lufting i konstruksjonen.

e Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

Borrebille, husbukk aktivitet/skader som relateres til hgy relativ
luftfuktighet pa loftet.

Underdimensjonert takkonstruksjon utfra dagens krav, skjevheter er
paregnelig.

Konsekvens/tiltak

e Paviste skader ma utbedres.

« Plast/diffusjonssperre i etasjeskillet ma etableres og luftingen pa loftet
forbedres.

e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags glass fra forskjellige arstall.

Oppdragsnr.: 20249-1378

Befaringsdato: 21.08.2023
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Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.
Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Darer

Kjellerdgr, utgangsdgrer eldre tredgrer malt.

13
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Vurdering av avvik:

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

e Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse med skifer.

Oppdragsnr.: 20249-1378

Befaringsdato: 21.08.2023
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Vurdering av avvik:
* Konstruksjonene har skjevheter.
e Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige trapper
Trapper oppfert i betong,

14
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

* Betongtrapp har mindre sprekker/skader

e Det er ikke montert rekkverk.

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

 Paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

Overflater @ Vurdering av avvik:

Laminat, furugulv lakket og malt, fliser, belegg pa gulver. » Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Trepanel, plater pa vegger. Fuktskade i himling loftsetasje ved pipe.

Trepanel, plater, strie i himling. Videre grad av renovering ma vurderes individuelt og etter den enkeltes

referanse.

Konsekvens/tiltak
o Overflater ma utbedres eller skiftes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i tre.

15
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Tilstandsrapport

Borrebille angrep i etasjeskille mot rom under terreng, krypkjeller som
ma sees i sammenheng med hgy relativ luftfuktighet i rommet.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Tiltak med kjellerdel anbefales (se rom under terreng) for senking av
den hgye relative luftfuktigheten mot etasjeskille.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Radon @

Bygget er ikke oppfgrt med radon duker utfra byggear og normal
utfgrelse. Det er ikke utfgrt radonmalinger som er fremvist.

Vurdering av avvik:

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Kartet kan ikke benyttes til & forutsi radonkonsentrasjonen i
enkeltbygninger. Den eneste maten a fa sikker kunnskap om radon i en
bygning, er a giennomfgre en maling. Radon i inneluft avhenger ikke
bare av geologiske forhold, men ogsa av bygningens konstruksjon og
drift, samt kvaliteten av radonforebyggende tiltak

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Ved eventuelle forhgyede verdier ma det eventuelt utfgres sikring mot
radon.

Pipe og ildsted

Mursteinspipe med ildsted

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

e Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

16
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

 Pipevanger er ikke synlige.

* Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

* Det ma foretas lokal utbedring.

 Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Rom under terreng med betonggulv, grasteinsmur murpusset pa vegger.
Hulltagning er ikke mulig eller ngdvendig pga. murkonstruksjon.

Rom Under Terreng

Oppdragsnr.: 20249-1378
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Vurdering av avvik:

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
e Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

* Det er pavist fuktighet i oppforet tregulv i underetg/kjeller, og det er
derfor ikke foretatt hulltaking.

Synlig borrebille aktivetet som relateres til hgy relativ luftfuktighet mot
etasjeskille.

Konsekvens/tiltak
» Paviste skader ma utbedres.

Golv og vegger i en uinnredet og darlig isolert kjeller kan avgi mye
fuktighet til rommet. Dette kan skyldes at jordmassene rundt bygningen
far en viss oppvarming fra bygningen. Dermed stiger damptrykket i
grunnen, og drivkraften for transport av vanndamp inn i kjelleren

gker. Fuktighet som suges opp i vegger fra grunnen under fundamenter,
kondens og lekkasjer kan ogsa gi et fukttilskudd til romlufta ved
avdampning.

Fukt i tilfarergolv kommer vanligvis nedenfra. Fukten kan fgre til at
tilfarerne mugner eller ratner mot betonggolvet, at golvbord eller
parkett sveller og krummer seg og at vinyl og linoleum blaerer. Arsaken
kan veere at golvet ligger i direkte kontakt med betonggolv som pa grunn
av manglende drenering, kapillaerbrytende sjikt og/eller fuktsperre far
tilfgrsel av fukt fra grunnen.

Sveert mange fuktproblemer i kjelleryttervegger kan avhjelpes ved
utvendig etterisolering og fuktsikring. Utvendig isolering eliminerer
kondensproblemer.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Krypkjeller
Krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
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Vurdering av avvik:

* Det er begrenset tilgang til hele krypkjelleren.

e Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

e Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha
fuktskader.

e Det er pavist synlig vann i krypkjeller eller synlige tegn pa innsig av
vann i krypkjeller.

Fuktskader i kryperom skyldes lange perioder med relativ luftfuktighet
(RF) over ca. 80 % og temperaturer over 5-6 °C. Den hgye
luftfuktigheten kan vaere et resultat av manglende fuktsperre mot
grunnen og utilstrekkelig ventilasjon. Kryperom som er ventilert med
uteluft, far ogsa hay luftfuktighet fordi temperaturen i kryperommet i
deler av sommerhalvaret er lavere enn utetemperaturen. De varmetrege
massene i bakken i kryperommet holder pa kulda, og gjgr at
temperaturen der stiger saktere enn i utemiljget. Fuktig, varm luft som
trekkes inn i kryperommet pa forsommeren, kjgles ned, og da stiger den
relative luftfuktigheten.

Konsekvens/tiltak

e Ytterligere underspgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

e Ut ifra visuelle observasjoner fra de besiktigede omradene, gir det
grunnlag for a forsgke a foreta grundigere undersgkelser i de mindre
tilgjengelige omradene. Det kan ikke utelukkes skader i disse omradene.

Oppdragsnr.: 20249-1378
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Isolering av bakken vil dempe det temperaturmessige etterslepet og gi
lavere relativ fuktighet (RF) i de kritiske periodene sommerstid. Isolering
av bakken erstatter ikke varmeisolasjon i bjelkelaget.

Grunnen avrettes med Igs lettklinker eller pukk. P avrettingen isoleres
det med isolasjonsplater, for eksempel 50 mm ekspandert polystyren
(EPS) eller mineralull innstgpt i plastfolie (vintermatter). Alternativt
isoleres grunnen med minimum 300 mm lettklinker.

P3 oversiden av isolasjonsmaterialene legges en fuktsperre, for
eksempel 0,2 mm polyetylenfolie. Ved bruk av vintermatter er det ikke
behov for separat folie.

Hgy grunnvannsstand, vann som fglger bart fjell eller som transporteres
kapillzert opp til overflaten, kan tilfgre kryperommet fritt vann. | tillegg
kan vann som trenger inn gjennom lave ventiler eller sar i ringmuren,
samt lekkasjevann fra rgrinstallasjoner i kryperommet, samle seg i
groper. Fritt vann ma dreneres bort fgr videre utbedring starter.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

a

Innvendige trapper

Malt tretrapp
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik: LOFTSETASIJE > BAD
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper. Generell

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

* Rekkverket er sapass lavt at det pa grunn av sikkerhetsmessige forhold
anbefales gkning av hgyde.

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

Innvendige dgrer m

Slette, speil dgrer av forskjellige arstall.

Bad, ukjent byggear da ingen dokumentasjon er fremlagt.

Overflater vegger og himling @

Fliser, plater pa vegger.
malit innvendig himling.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM

19
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Tilstandsrapport

Plastsluk, synlig noe vatromsbelegg ute ved terskel til dgr pa oppkanten

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Overflater Gulv (m

Bad med fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:

¢ Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfgrt.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Ikke synlig slukmembran klemt til klemring og ukjent tilstand da ingen
dokumentasjon er fremlagt pa utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Synlig anlagt vatromsbelegg pa oppkant ved dgr.
Ikke synlig vatromsbelegg eller lignende i sluk klemt til klemring.

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjnisje, opplegg
for vaskemaskin.

Ved visuell undersgkelse ble det ikke registrert skader pa
befaringsdagen utover paregnelig bruksslitasje.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Nedsenket dusjnisje, ikke 1:100 lokalt (bruksvann). Videre fallforhold
mot sluk.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Sluk, membran og tettesjikt @
20

Oppdragsnr.: 20249-1378 Befaringsdato: 21.08.2023 Side: 19 av 39



Frydentoppveien 8, 4844 ARENDAL His Bygg AS ‘
Gnr 507 - Bnr 391 Vikaveien 19 k I
4817 HIS  Norsk takst

4203 ARENDAL

Tilstandsrapport

Ventilasjon KIGKKEN
Mekanisk avtrekk og tilluft ved dgr. 1. ETASJE > KIGKKEN
Normal utfgrelse.
) Overflater og innredning @

Kjpkken med glatte fronter, laminat benkplate.
Utstyr: kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp.

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltagning er foretatt i alkove uten & pavise unormale forhold.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

¢ Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
e Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

1. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Vurdering av avvik: Toalettrom med fliser pa gulv, panel pa vegger.

* Det er pavist skader pa overflater/kjskkeninnredning utover normal Utstyr: vask, toalett.
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Avtrekk

Kjpkkenventilator, fungerende pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av kobber og plast rgr i rgr.

SPESIALROM

LOFTSETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med furugulv, panel pa vegger.
Utstyr: vegghengt toalett, vask med innredning.
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Vurdering av avvik:

 Fordelerskap mangler avlgp til rom med sluk.

* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Plast rgr i rgr vann med fordelere anlagt i himling. Anbefales anlagt i
rgrskap med drenering til sluk eller annen type vannstoppfunksjon.
Eldre kobberrgr videre synlig i boligen.

Konsekvens/tiltak

* Det ma lages avlgp fra rgrskapet til rom med sluk, eller andre
kompenserende tiltak.

 Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Avigpsror @

Avlgpsrer av bade plast og stgpejern.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avilgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

Utbyttinger av eldre soilrgr vil vaere paregnelig innen rimelig tid.

Ventilasjon

Naturlig ventilering.

Oppdragsnr.: 20249-1378

Befaringsdato: 21.08.2023

Vurdering av avvik:
* Ingen ventilering utover apning av vindu.
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Boliger fra det aktuelle byggearet vurderes utfra dagens forskrifter a
vaere under ventilerte.

Anbefales a anlegge vegg ventiler i tillegg til lufte spalter pa vinduer i
rom med bruks belastning for tilfredsstillende ventilering.

Aktiv bruk av mekanisk ventilasjon pa vatrom og kjgkken ved bruk
anbefales slik at varm fuktig luft transporteres ut av bygningen.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Varmesentral m

Varmepumpe
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.

Ukjent tilstand og gjennomgang av anlegget anbefales.
Konsekvens/tiltak

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

Varmtvannstank @

200 liters varmtvannstank

Oppdragsnr.: 20249-1378
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Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg @

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.
Salg via fullmektig og spgrsmal til eier er ikke fylt ut.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Generelt om anlegget

2. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

3. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

4. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

24
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5. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

6. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa anlegget. Undertegnede
har ikke elektrofaglig kompetanse og tilstandsvurdering beror pa
dokumentasjon og visuell undersgkelse av tilfeldig komponenter i
boligen.

Anbefaler gjennomgang pa det elektriske anlegget med en utvidet
el-kontroll fgr bruk.

Branntekniske forhold

Mangler pa brannslukningsapparat, rgykvarslere

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20249-1378

Befaringsdato: 21.08.2023

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ikke synlig for undertegnede da det ikke er utfgrt
grunnundersgkelser.

Det er ikke utfgrt videre undersgkelser eller satt tilstandsgrad pa
punktet.

Drenering

Dreneringsmasse og eller dreneringsrgr er skjult under bakkeniva ukjent
tilstand.
Ved visuelle observasjoner er det ikke avdekket fuktsikring.

I

Vurdering av avvik:

 Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettesjikt har
funksjonssvikt/svaert begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
» Det ma foretas utskiftning av drenering/tettesjikt.
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Anbefaler generelt a benytte drenerende masser under hele bygningen
og ved tilbakefylling mot yttervegger under terreng. Drenerende masser
sikrer at vann som finner veien ned i grunnen, ledes til et lavere niva
enn bygningskonstruksjonene og enten forsvinner videre ned i grunnen
eller ledes bort i drensledningene. Dermed unngar man vanntrykk inn
mot veggen.

Drenerende masser ma beskyttes med fiberduk mot inntrenging av
finpartikler fra byggegrunnen og de gvrige gjenfyllingsmassene.

Vegger mot terreng skal utformes fuktsikre. Fuktsikre betyr i denne
sammenhengen at veggen ma ha et kapillaerbrytende og vannavvisende
sjikt pa utvendig side som sikrer at vann som dreneres ned i massene pa
utsiden av veggen, ikke kan trenge inn til veggen. Utvendig isolering av
veggen og god lufttetthet er ogsa viktig med hensyn til veggens
fuktsikkerhet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av natursteinsmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.
e Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Forstgtningsmurer

Natursteinsmur

Oppdragsnr.: 20249-1378
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Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

» Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

e Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.
Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring ma utfgres.

» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Terrengforhold

Terreng rundt grunnmur med grus, plen, betongtrapper.
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Vurdering av avvik:
* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale fohold for
vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Terrenget rundt bygningen bgr ha tilstrekkelig fall fra byggverket dersom
ikke andre tiltak er utfgrt for a lede bort overvann. Fallet ut fra
bygningen bgr vaere minst 1 : 50 over en avstand pa minst 3 m fra
veggen. Man ma ta hensyn til at tilbakefyllingsmassene kan sette seg
over tid og at angitt minimumsfall ma etableres etter at massene har
stabilisert seg.

Hvis det ikke er mulig a etablere fall ut fra bygningen, kan man etablere
fall langs veggen til lavereliggende terreng dersom forholdene ligger til
rette for det. Fallet bgr veere minst 1 : 50.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige vann- og avigpsledninger @

I henhold til kommunale matrikkelen fremlagt er boligen tilkoblet
offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.

Oppdragsnr.: 20249-1378
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Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avilgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Oljetank

Oljetank i stal under balkong.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende lekkasjesikring pa oljetank som er i
bruk.

¢ Det foreligger krav om sanering av oljetank.

Konsekvens/tiltak
* Rgropplegg og tank utvendig ma fjernes/saneres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse

Byggear Kommentar
Ukjent byggear, tilbyggstegninger datert 2016.
Hovedbygning har ukjent byggear.

Standard

Enkel standard

Vedlikehold
Bygningen fremstar med behov for renovering, oppgraderinger og
vedlikehold.

Bygningsstruktur
Eldre anneks der bygningen fremstar som et renoveringsprosjekt.
Det er synlig pdbegynt arbeider som ikke er avsluttet innvendig.

Utvendige forhold
Utvendig stdende bordkledning med enkelte rateskader, manglende lufting.
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Ikke tilgang til takkonstruksjon, synlig manglende lufting i konstruksjonen og tiltak anbefales.

Saltak med utvendig teglstein, befaring fra bakkeniva. Eldre tekking der mer enn halvparten av forventet levetid vurderes
oppbrukt og omlegging vil veere paregnelig.

Eldre vinduer og dgrer der utbyttinger og vedlikehold utfra tilstand er paregnelig.

MI | I

1

Innvendige forhold

Innvendig overflater med skader, slitasje og renovering er paregnelig.

Ukjent tilstand under etasjeskille og krypkjeller vurderes som en risikokonstruksjon med hgy skadefrekvens.
Skjevheter i etasjeskille og rateskader ble registrert i hjgrne i skap.
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Tekniske installasjoner

Vannrgr med kobber, avlgp som er synlig av plast.

Varmtvannsbereder 120 liter, tiltak med vannstoppfunksjon anbefales.

Sikringsskap med automatsikringer, manglende dokumentasjon pa utfgrelse og gjennomgang med utvidet el-kontroll anbefales.
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Kjgkken
Kjgkken med slette fronter, laminat benkplate.
Utstyr: komfyr, platetopp, kjgleskap, mekanisk ventilasjon.

Vatrom

Bad med fliser pa gulv og vegger.

Utstyr: veggmontert toalett, vask, dusjnisje.
Smgremembran, manglende klemring til slukmembran.
Manglende fallforhold mot sluk ble registrert
Pakoblinger av vann og avlgp er synlige og ikke avsluttet.

31
Oppdragsnr.: 20249-1378 Befaringsdato:  21.08.2023 Side: 30 av 39



Frydentoppveien 8, 4844 ARENDAL His Bygg AS ‘
Gnr 507 - Bnr 391 Vikaveien 19 k l
4203 ARENDAL 4817 HIS Norsk takst

Hull i vegg under vindu.

Helhetsvurdering der renovering vil veere paregnelig utfra dagens bruk og krav med vatsoner, fallforhold etc.
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Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
1992 Byggear er satt utfra stemplet tegninger
Standard

Enkel standard

Vedlikehold
Bygningen fremstar med behov for vedlikehold, oppgraderinger og
reparasjoner.

Beskrivelse
Garasje
Tilleggs bygninger er vurdert pa generelt grunnlag. Det settes ikke tilstands grader pa enkelte bygningsdeler eller installasjoner.

Tilleggs bygninger vurderes ut fra fglgende kriterier: Alder og slitasje, skade symptomer, bygningsmessige avvik og det visuelle
inntrykket.

Garasje med betongsale, lettklinker blokker grunnmur.

Synlig noe fuktopptak i blokker fuktsikring av grunnmur anbefales.

Bindingsverk med staende bordkledning med behov for enkelte utbytting og vedlikehold.
helvalm tak, synlig rate ute i takfot, eldre shingel tekking. Manglende takrenner.

Enkle vinduer, boddgr, vippeport der vedlikehold utbytting utfra tilstand er paregnelig.

Helhetsvurdering der bygningen fremstar med behov for oppgraderinger, utbyttinger, vedlikehold.
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Bod
Anvendelse

L : Byggear Kommentar
; .,:ﬁ-‘:‘lﬂr_‘f:-‘:-‘:-;-g{gu.ru""" 2016 Byggear er satt utfra stemplet tegninger

Standard
Enkel bod
Vedlikehold
Videre behov for oppgraderinger, vedlikehold utfra bygningsmessig
beskrivelse.

Beskrivelse
Enkel bod oppfert i hage.

Tilleggs bygninger er vurdert pa generelt grunnlag. Det settes ikke tilstands grader pa enkelte bygningsdeler eller installasjoner.
Tilleggs bygninger vurderes ut fra fglgende kriterier: Alder og slitasje, skade symptomer, bygningsmessige avvik og det visuelle
inntrykket.

Boden star pa paler mot grunn, avdamping mot etasjeskille vil veaere tilstede.

Utfgrelsene av konstruksjonene beaerer preg av ikke faglaert utfgrelse.

Deler av bygningsdelene er synlig gjenbruk av eldre vinduer og dgrer der vedlikeholdsbehov, utbyttinger vil vaere paregnelig.
Ikke fullfgrt alle plasser med konstruksjoner.

Saltak med sementtakstein, manglende takrenner.

Plassbebygde takstoler som vurderes underdimensjonert med innfesting garpekutt og mgnedrager.

Fuktmerker pa undertak av sutaksplater,.

Helhetsvurdering av boden der videre fullfgrelse, vedlikehold og oppgraderinger vil vaere paregnelig utfra tilstand.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

. BRA (BRUKSAREAL) =

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ng@yaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20249-1378 Befaringsdato:
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Kjeller 23 0 23 2 boder
. Gang, Hall m/trapp, Kjgkken,
1 etasje 81 8 Toalettrom , 3 stuer Bod
. Alkove (ikke lysforhold), 3 soverom ,
Loftsetasje 3 3 Gang, Bad, Toalettrom
Sum 177 151 26
Kommentar

| hovedsak er det bruken av rommene ved befaringen som avgjgr om rommet defineres som P-rom eller S-rom, men i mange tilfeller ma
takstmannen la sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan defineres som P-rom eller S-som selv om de er i strid med
byggeforskriften.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Tegninger fra 1934.
Kjgkken inntegnet i loftsetasje, bruken pa befaringsdagen med bad og soverom som ikke fremkommer av bygningstegninger.
1. etasje er som planlgsning fremlagt fra 1934.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar: Det er ikke remningsvinduer fra loftsetasje eller remningsstige.
Alkove med lite vindu, ikke lysforhold.

Anneks
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
1. etasje 32 32 0 Stue/kjgkken, Bad
Loftsetasje 19 19 0 2soverom, Gang
Sum 51 51 0
Kommentar
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| hovedsak er det bruken av rommene ved befaringen som avgjgr om rommet defineres som P-rom eller S-rom, men i mange tilfeller ma
takstmannen la sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan defineres som P-rom eller S-som selv om de er i strid med
byggeforskriften.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: 1. etasje der kjpkken er utvidet ut i bod, ikke omsgkt.
Loftsetasje med bruken som soverom er ikke omsgkt.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:]Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar: Lav takhgyde, ikke remningsvinduer fra loftsetasje.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
1. etasje 25 0 25 Garasje
Sum 25 0 25
Kommentar

| hovedsak er det bruken av rommene ved befaringen som avgjgr om rommet defineres som P-rom eller S-rom, men i mange tilfeller ma
takstmannen la sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan defineres som P-rom eller S-som selv om de er i strid med
byggeforskriften.

Bod
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
Etasje 19 0 19 Bod
Sum 19 0 19
Kommentar

| hovedsak er det bruken av rommene ved befaringen som avgjgr om rommet defineres som P-rom eller S-rom, men i mange tilfeller ma
takstmannen la sitt skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan defineres som P-rom eller S-som selv om de er i strid med
byggeforskriften.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.8.2023 Jens Christian Edvardsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4203 ARENDAL 507 391 0 1339.8 m?2 BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Frydentoppveien 8

Hjemmelshaver
Tellander Jorun

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar Type
0 2017 Uskifte

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Salg via fullmektig og egenerkleering er

Egenerkleering derfor ikke fylt ut.

Gjennomgatt 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for storre skade eller folgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20249-1378

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

+ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sakeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20249-1378

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/SP6305

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Eiendommen som selges

1. Gateadresse

‘ Frydentoppveien 8

2. Postadresse *

‘ 4844

Om boligeier

3. Selger *

Skriv inn fullt navn

Jorun Tellander

4. Fullmaktshaver

Skriv inn fullt navn

Rasmus Staren

5. Nar kjgpte naveerende eier boligen? *

Ar og maned

19687

6. Har naveerende eier selv bodd i boligen? *

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Jorun har bodd i bolig siden kjap.

41

|9
|9
o
|9
g
O
o
@
)
~
o))
<
|9
D
kel
o]
~
|9
|®)
¥
o
~
o
™
Co)
N
00
N
©
0
©
~
[
3]
I
IS
S
c
(%]
c
2,
[%]
o
X
=
—
c
9]
o
c
.20
n
o
o
kel
<



7. Driver naveerende eiermed omsetning eller utvikling av eiendom? *

Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i naeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som naeringsdrivende nar de — helt eller delvis — med
profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

Ja

Opplysninger om eiendommen

8. Vennligst oppgi eventuell informasjon om boligen, eiendommen og neeromradet du tenker kan veere relevant og nyttig for
personer som vurderer & kjgpe boligen.

Boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring sikre deg mot erstatningskrav fra boligkjgper.

Som boligselger er du ansvarlig for feil og mangler som ikke er beskrevet i egenerkleeringen, tilstandsrapporten eller prospektet. Avhendingsloven
regulerer hva boligkjgper kan sgke erstatning for, og vilkarene bestemmer hva forsikringen dekker.

Med boligselgerforsikring vil Gjensidige:

* dekke ditt erstatningsansvar

® handtere saksbehandling og dialogen med boligkjeper i en eventuell skadesak
e utrede skadeomfanget

e utbetale erstatning eller rette skaden

* representere deg i en eventuell rettssak

Dekning og vilkar
For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00 eller ga til https://www.gjensidige.no/privat/forsikring/bolig-og-innbo/boligselgerforsikring/

Priser
Prisen pa forsikringen avhenger av prisantydningen. Type bolig bestemmer hvilken promillesats:

® Andels- og aksjeleilighet: 2,69 promille

¢ Bolig med seksjonsnummer: 4,58 promille

* Bolig med eget gars- og bruksnummer: 5,71 promille
® Fritidsbolig og tomt: 6,31 promille

Kjop og angreret

o Engangssum: Prisen dekker hele din ansvarsperiode pa 5 ar.

¢ Ingen egenandel: Er skaden dekket betaler du ingenting. Boligkjeper ma selv dekke de fgrste 10.000 kr.

e Betaling: Du betaler ingenting na. Belgpet trekkes fra oppgjeret for boligsalget. Hvis boligen ikke blir solgt vil du ikke bli belastet.
e Angrerett: Du kan angre kjgpet fram til eiendommen legges ut for salg.

9. @nsker du boligselgerforsikring? *

Etter at du trykker "Send inn" far du instruksjoner om hvordan du signerer egenerkleeringen.

Ja, jeg ensker boligselgerforsikring

Nei, jeg ensker ikke boligselgerforsikring
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokumentet er signert med Addo Sign sin sikre digitale signatur.
Underskriverens identitet er fysisk registrert i det elektroniske PDF-dokumentet og er vist nedenfor.

Underskrivere

=== bankID 9

Rasmus Storen

9578-5999-4-3970347 2023-09-21 10:28:39Z

Dokumenter i transaksjonen

Egenerklzering (fullmakt) Frydentoppveien 8.pdf

of AddoSign
Dokumentet er digitalt signert med Addo Sign sikker signeringstjeneste.

Signaturbeviset i dokumentet er sikret og validert ved & bruke den
matematiske hash-verdien til originaldokumentet.

Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et sertifikat fra en
klarert tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbevis er innebygd i PDF-
dokumentet i tilfelle de skal brukes til validering i fremtiden.

Hvordan verifisere ektheten til dokumentet

Dokumentet er beskyttet med et Adobe CDS-sertifikat. Nar dokumentet
apnes i Adobe Reader, vil det se ut til & vaere signert med Addo Sign
signeringstjeneste.
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ENERGIATTEST

Adresse Frydentoppveien 8
Postnummer 4844

Sted ARENDAL
Kommunenavn Arendal
Géardsnummer 507
Bruksnummer 391

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 166977258
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer a2567b3a-a6e5-4290-8d9b-f76b0cbf3d25

Dato 14.09.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens ragd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Montering tetningslister

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Isolere varmtvannsror

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1914

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 177

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Mekanisk avtrekk



https://www.energimerking.no/beregninger

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Frydentoppveien 8 Kommunenummer: 4203
Postnummer: 4844 Gardsnummer: 507

Sted: ARENDAL Bruksnummer: 391
Kommune: Arendal Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 14.09.2023 12:14:08 Bygningsnummer: 166977258

Energimerkenummer: a2567b3a-a6e5-4290-8d9b-f76b0cbf3d25

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glgtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nér det har begynt & koke. Sl av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bear bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 12: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 13: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 14: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 16: Isolere varmtvannsror
Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak utendears

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sn@gsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Arendal kommune

Ferdigmelding for vannmaler
Referansenummer: BXSR2819 Saksnummer: 202120853

Foretak

B Ragrlegger Halvorsen as
Org.nr: 865380542
Myrenewveian 21
4347 ARENDAL

Kontakt
Jarn Gotaas

Telefon
93269880

Mobil
93269880

B o ¢ »

Epost
gotaas@badenett.no

Eiendomsdetaljer
.ﬁ. Adresse
Frydentoppveian &

# Gdrds- og bruksnummer
5077391

ﬂ Tellander Jorun
Frydentoppveien &
4544 Arendal
NORGE

6= Epost

Arbeid utfort
* Type tiltak

Ny vannmiber

Dato: 16.11.2021

Kontaktperson

£\ Getaas Jarn

L Telefon
93269880

ﬂ Telefon
93269880

(=] Epost
gotaas@badenatt.no

* Bygningsnummer
166977258

o EBolignummer
HD101

* Telefon

ﬂ Mobil
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Ny vannmadler

Hva skal miles Vann ag Aviep
Plassering KIELLER

Type Enkel
Dimensjon 1/2 tomme
Monteringsretning Universal
Fabrikat Kamstrup
Maodell FlowlIQ 2200
Antall siffer 6

Patens 0
Serienummer KAWZITeTTEY
Malerstand 0

Sender nr =

Bilde

Flere bilder

GNR.507.351.2.1PG

Automatisk la

Privat Mei

Hwor I'ﬁr vanrwnﬁleren wvannet fra? Howvedinntak
Avleser

TELLANDER JORUN (Balig)
HO101 - 507/391 Frydénloppwaien 8
Plassering

166077258 - Enebalig

Hvilke bygg vil i vann gjennom denne mileren?
166977258 - Enebolig

Hwvem er koblet til vannmdleren?
TELLANDER 10RUN (Balig)
HO101 - 507/391 Frydentoppvaien 8

Ferdigstilling
Ferdigstillingsdata

16.11.2021
Tilleggsopplysninger

“ Filer (0)

56
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A | \

507/391 Ledningskart

fu
Dato: 16.08.2023 Malestokk:
ARENDAL
KOMMUNE [Sign: meo 0 . . . ,_S50m 1: 1000

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjekter5ir71g/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans i kommunen kontaktes.



Tegnforklaring:

%

Adressenr_punkt
Adressenr_linje
Gatenavn

Tekstlinje
Tekstpunkt
EiendomPunktTekst
Teiggrensepunkt

o Innmalt
" Usikker
o <all other values>
Eiendomsgrenser
Innmalt
Usikker
FiktivEiendomsgrenser
Eiendom
TiltakPunkt_0_1500
R Riving
* @vrige tiltak
TiltakLinje_0_6000
TiltakFlate
StolperOgMaster_0_1500
L EL_Nettstasjon
= EL_Belysningspunkt
L] Mast
Skap
LedningerlLuft_0_3000
InnmaltTre
HekkOgAlle
Stor stein
BygningsLinjer
BygningsavgrensningTiltak
== Fasadeliv
==+ Grunnmur
——  <all other values>
BygningsvedhengLinje_0_300
Bygg

. Bolig
Fritidsbolig
Annen naring

. <all other values>

TakFlate_0_6000

. AnnenBygning
Takoverbygg

Bygninger_punkt

Jernbane

- Spormidt, tunnel

T Spormidt

——  Plattformkant

Trafikksignal_0_1250

Traktorveg_Sti

—=  Sti

=== Traktorveg

Veilinjer_0_5000
AnnetVegarealAvgrensning
FartsdemperAvgrensning

FeristAvgrensning

Fortauskant
FortauskantYtre
GangSykkelvegkant
GangfeltAvgrensning
Gangvegkant
KantUtsnitt
- Lyslgype
ParkeringsomradeAvgrensni
Sti
Sykkelfelt
Trafikkgykant
Traktorveg
Traktorvegkant
—  Vegdekkekant
VeggrgftApen
VegkantAnnetVegareal
VegkantAvkjgrsel
—  Vegrekkverk
Vegsperring
Veiflate_0_12000
Veg
GangSykkelveg
Parkeringsomrade
Trafikkgy
Traktorveg
<all other values>
Tunnel_0_5000
BygningsmessigeAnleggPunkt
[Z]  BautaStatue
' Flaggstang
L] Alle andre punkt, bygningsn
BygningsmessigeAnlegglinje_
= AnnetGjerde
BeskrivendeHjelpelinjeAnleg
Idrettsanlegg
Kulvert, tunnelportal
== MurFrittstdende
MurLoddrett
= Rgrgate
Skjerm, batslipp
ol Steingjerde
== Stikkrenne
—  VeggFrittstaende
—  Voll
Annet
BygningsmessigeAnleggFlate_
Bru
I:' Svgmmebasseng
. Pipe
I:' Tank, tarn o.l.
I:' Brygge, tribune, trapp o.l.
Arealbrukflate
Anlegg- og industriomrade
Leke- og idrettsplass, graviu
Skytebane

Andre arealbruksformal

BekkerOgGrofter_0_6000
ElvBekk, <Null>, <Null>

ElvBekk, <Null>, Under terre
ElvBekk, Darlig/ikke synlig it

ElvBekk, Darlig/ikke synlig it
terrenget

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent
terrenget/bakkeniva

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent
terrenget

ElvBekk, Middels synlig i flyk
ElvBekkKant, <Null>, <Null>
ElvBekkKant, Darlig/ikke syn
ElvBekkKant, Fullt ut synlig/;

ElvBekkKant, Fullt ut synlig/;
terrenget

ElvBekkKant, Middels synlig
ElveElvSperre, <Null>, <Null:
Innsjgkant, <Null>, <Null>

Innsjgkant, Darlig/ikke synli
Innsjgkant, Fullt ut synlig/gji
Innsjgkant, Middels synlig i t

InnsjgkantRegulert, Fullt ut
<Null>

KanalGrgft, <Null>, <Null>
KanalGrpft, Darlig/ikke synli

KanalGrpft, Darlig/ikke synli
terrenget

KanalGrpft, Fullt ut synlig/gj

KanalGrpft, Fullt ut synlig/gj
terrenget

KanalGrgft, Middels synlig i

KanalGrgftKant, Fullt ut synl
<Null>

Kystkontur, <Null>, <Null>
Kystkontur, Darlig/ikke synli
Kystkontur, Fullt ut synlig/gj
Kystkontur, Middels synlig i
—  KystkonturTekniskeAnlegg, -

—  KystkonturTekniskeAnlegg, |
terrenget, <Null>

VannFlate_0_50000
ElvBekk
Havflate
Innsj@
KanalGrpft
<all other values>
Terrengpunkt_0_1500
Forsenkningspunkt
= Terrengpunkt
Toppunkt
KoteLinje5m
KotelLinje_0_3000
Forsenkningskurve, <Null>
Forsenkningskurve, Fullt ut :
FyllingKant, <Null>
Hgydekurve, <Null>

Hgydekurve, Darlig/ikke syn

58

Hgydekurve, Fullt ut synlig/
Hgydekurve, Middels synlig
Terrenglinje, <Null>
Terrenglinje, Fullt ut synlig/
Terrenglinje, Middels synlig
TerrenglinjeVeg, <Null>
TerrenglinjeVeg, Darlig/ikke

TerrenglinjeVeg, Fullt ut syn
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Arendal kommune

Melding om utfert vann- og avlgpsarbeid

Referansenummer: WQCS7596

& SANDAS ANLEGG AS
Bjarumsvegen 9
4820 FROLAND

Kontakt
Henri Nilsen

91812568

Mokbil
91812568

*
l,.. Telefon
g
&4

Epost
henrifisandaas.no

Eiendomsdetaljer

ﬁ Adresse
Frydentoppveien 8

& Gdrds- og bruksnummer
507/391

s K OIEA ktpErSDn

a

o
d
e

Milsen Henri

Telefon
91812568

Telefon
91812568

Epost
henri@sandaas.no

Bygningsnummer

Bolignummer

Dato: 19.08.2020

Eler!tlltakshaver ........................................................................................................................................................

B Tallander Jorun
Frydentoppveien 8
4844 Arendal

= Epost

Talefon

Mobil

* Type tiltak

Reparasjon/endring/supplerende tiltak pd eksisterende sanitaranlegg

W Bvoningstype
Bolig

Beskrivelse av tiltaket
Utskiftning av spillvannsledning

* Type arbeid
Aviep, utvendig

* Aviep

Litskifting av ledning
Ny ledning PVC pd 110 mm
Kobles til ledning av type Privat
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i Vedlagt skisse
VaDokumentasjonFrydentoppveiens. sos

‘ Generert skisse

bt

OBS! Kartskissen er tilpasset sterrelsen pd dokumentet og er derfor Ikke | riktig milestokk. Se kartskisse | vedlegg for § 13 korrekt
mélestokk.
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Ferdigstilling

Ferdigstillingsdato aviep
18.08.2020

Tilleggsopplysningar

Vedlegg

Andre opplysningar

Rodmollsbakken 12 La inn nytt vann og spillvann fra hovedvei. I den forbindelse ble spillvannsledningen som er felles med
Radmolisbakken 12 Frydentoppveien 8 og 10 byttet. Vi gjorde ikke noe med vannledning til Frydentoppveien 8 og 10.

i Filer (1)

VaDokumeantasjonRedmaollsbakken sos
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507/391

507/398

-

507779

5!1.?-‘245 “i\

507/391 Grunnkart "
Dato: 16.08.2023 Malestokk:

ARENDAL
KOMMUNE |Sign: meo 0 . . . ,_S50m 1: 1000

Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjekter7ir§g/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans i kommunen kontaktes.



Tegnforklaring:

%

Adressenr_punkt
Adressenr_linje
Gatenavn

Tekstlinje
Tekstpunkt
EiendomPunktTekst
Teiggrensepunkt

o Innmalt
" Usikker
o <all other values>
Eiendomsgrenser
Innmalt
Usikker
FiktivEiendomsgrenser
Eiendom
TiltakPunkt_0_1500
R Riving
* @vrige tiltak
TiltakLinje_0_6000
TiltakFlate
StolperOgMaster_0_1500
L EL_Nettstasjon
= EL_Belysningspunkt
L] Mast
Skap
LedningerlLuft_0_3000
InnmaltTre
HekkOgAlle
Stor stein
BygningsLinjer
BygningsavgrensningTiltak
== Fasadeliv
==+ Grunnmur
——  <all other values>
BygningsvedhengLinje_0_300
Bygg

. Bolig
Fritidsbolig
Annen naring

. <all other values>

TakFlate_0_6000

. AnnenBygning
Takoverbygg

Bygninger_punkt

Jernbane

- Spormidt, tunnel

T Spormidt

——  Plattformkant

Trafikksignal_0_1250

Traktorveg_Sti

—=  Sti

=== Traktorveg

Veilinjer_0_5000
AnnetVegarealAvgrensning
FartsdemperAvgrensning

FeristAvgrensning

Fortauskant
FortauskantYtre
GangSykkelvegkant
GangfeltAvgrensning
Gangvegkant
KantUtsnitt
- Lyslgype
ParkeringsomradeAvgrensni
Sti
Sykkelfelt
Trafikkgykant
Traktorveg
Traktorvegkant
—  Vegdekkekant
VeggrgftApen
VegkantAnnetVegareal
VegkantAvkjgrsel
—  Vegrekkverk
Vegsperring
Veiflate_0_12000
Veg
GangSykkelveg
Parkeringsomrade
Trafikkgy
Traktorveg
<all other values>
Tunnel_0_5000
BygningsmessigeAnleggPunkt
[Z]  BautaStatue
' Flaggstang
L] Alle andre punkt, bygningsn
BygningsmessigeAnlegglinje_
= AnnetGjerde
BeskrivendeHjelpelinjeAnleg
Idrettsanlegg
Kulvert, tunnelportal
== MurFrittstdende
MurLoddrett
= Rgrgate
Skjerm, batslipp
ol Steingjerde
== Stikkrenne
—  VeggFrittstaende
—  Voll
Annet
BygningsmessigeAnleggFlate_
Bru
I:' Svgmmebasseng
. Pipe
I:' Tank, tarn o.l.
I:' Brygge, tribune, trapp o.l.
Arealbrukflate
Anlegg- og industriomrade
Leke- og idrettsplass, graviu
Skytebane

Andre arealbruksformal

BekkerOgGrofter_0_6000
ElvBekk, <Null>, <Null>

ElvBekk, <Null>, Under terre
ElvBekk, Darlig/ikke synlig it

ElvBekk, Darlig/ikke synlig it
terrenget

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent
terrenget/bakkeniva

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent
terrenget

ElvBekk, Middels synlig i flyk
ElvBekkKant, <Null>, <Null>
ElvBekkKant, Darlig/ikke syn
ElvBekkKant, Fullt ut synlig/;

ElvBekkKant, Fullt ut synlig/;
terrenget

ElvBekkKant, Middels synlig
ElveElvSperre, <Null>, <Null:
Innsjgkant, <Null>, <Null>

Innsjgkant, Darlig/ikke synli
Innsjgkant, Fullt ut synlig/gji
Innsjgkant, Middels synlig i t

InnsjgkantRegulert, Fullt ut
<Null>

KanalGrgft, <Null>, <Null>
KanalGrpft, Darlig/ikke synli

KanalGrpft, Darlig/ikke synli
terrenget

KanalGrpft, Fullt ut synlig/gj

KanalGrpft, Fullt ut synlig/gj
terrenget

KanalGrgft, Middels synlig i

KanalGrgftKant, Fullt ut synl
<Null>

Kystkontur, <Null>, <Null>
Kystkontur, Darlig/ikke synli
Kystkontur, Fullt ut synlig/gj
Kystkontur, Middels synlig i
—  KystkonturTekniskeAnlegg, -

—  KystkonturTekniskeAnlegg, |
terrenget, <Null>

VannFlate_0_50000
ElvBekk
Havflate
Innsj@
KanalGrpft
<all other values>
Terrengpunkt_0_1500
Forsenkningspunkt
= Terrengpunkt
Toppunkt
KoteLinje5m
KotelLinje_0_3000
Forsenkningskurve, <Null>
Forsenkningskurve, Fullt ut :
FyllingKant, <Null>
Hgydekurve, <Null>

Hgydekurve, Darlig/ikke syn

73

Hgydekurve, Fullt ut synlig/
Hgydekurve, Middels synlig
Terrenglinje, <Null>
Terrenglinje, Fullt ut synlig/
Terrenglinje, Middels synlig
TerrenglinjeVeg, <Null>
TerrenglinjeVeg, Darlig/ikke

TerrenglinjeVeg, Fullt ut syn
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Det tas forbehold om evt. feil/mangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjekteri



Tegnforklaring:

Bilveg
E=E Europaveg
Europaveg - Tunnel
mm  Riksveg
B Fylkesveg
Fylkesveg - Tunnel
Kommuneveg
Kommuneveg - Tunnel
=== Privat veg
Privat veg - Tunnel
Skogsveg
Skogsveg - Tunnel
Ikke bilveg
= Europa - gangOgSykkelveg
==  Fylke - fortau
——  Fylke - gang- og sykkel
Fylke - gangogsykkel- tunne
Kommune - fortau
Kommune - gang- og sykkel
Kommune - gagate
Kommune - trapp
Kommune - tunnel
=  Privat - gang- og sykkel
Privat - tunnel
Adressenr_punkt
Adressenr_linje
Gatenavn
Tekstlinje
Tekstpunkt
Teiggrensepunkt
® Innmalt
[ Usikker
® <all other values>
Eiendomsgrenser
Innmalt
Usikker
FiktivEiendomsgrenser
Eiendom
EiendomTekstOversikt
TiltakPunkt_1500_3000
F  Riving
# @vrige tiltak
TiltakLinje_0_6000
TiltakFlate
StolperOgMaster_1500_3000
. EL_Nettstasjon
] EL_Belysningspunkt
- Mast
Skap
— LedningerlLuft_0_3000
BygningsvedhengLinje_0_300
Bygg
. Bolig
Fritidsbolig
Annen nzering

. <all other values>

TakFlate_0_6000

. AnnenBygning
Takoverbygg

Bygninger_punkt

Jernbane

- Spormidt, tunnel

T Spormidt

—  Plattformkant

Traktorveg_Sti

—=- St

=== Traktorveg

Veilinjer_0_5000
AnnetVegarealAvgrensning
FartsdemperAvgrensning
FeristAvgrensning
Fortauskant
FortauskantYtre
GangSykkelvegkant
GangfeltAvgrensning
Gangvegkant
KantUtsnitt

- Lyslgype
ParkeringsomradeAvgrensni
Sti
Sykkelfelt
Trafikkgykant
Traktorveg
Traktorvegkant

—  Vegdekkekant
VeggroftApen
VegkantAnnetVegareal
VegkantAvkjgrsel

—  Vegrekkverk
Vegsperring

Veiflate_0_12000
Veg
GangSykkelveg
Parkeringsomrade
Trafikkgy
Traktorveg
<all other values>

Tunnel_0_5000

BygningsmessigeAnlegglinje_

—  Voll
Steingjerde
Idrettsanlegg

BygningsmessigeAnleggFlate_
Bru

I:' Svgmmebasseng

. Pipe

I:' Tank, tarn o.l.

I:' Brygge, tribune, trapp o.l.

Arealbrukflate
Anlegg- og industriomrade
Leke- og idrettsplass, graviu

Skytebane

Andre arealbruksformal
BekkerOgGrofter_0_6000
ElvBekk, <Null>, <Null>
ElvBekk, <Null>, Under terre
ElvBekk, Darlig/ikke synlig it

ElvBekk, Darlig/ikke synlig it
terrenget

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent
terrenget/bakkeniva

ElvBekk, Fullt ut synlig/gjent
terrenget

ElvBekk, Middels synlig i flyk
ElvBekkKant, <Null>, <Null>
ElvBekkKant, Darlig/ikke syn
ElvBekkKant, Fullt ut synlig/;

ElvBekkKant, Fullt ut synlig/;
terrenget

ElvBekkKant, Middels synlig
ElveElvSperre, <Null>, <Null:
Innsjgkant, <Null>, <Null>

Innsjgkant, Darlig/ikke synli
Innsjgkant, Fullt ut synlig/gji
Innsjgkant, Middels synlig i t

InnsjgkantRegulert, Fullt ut
<Null>

KanalGrgft, <Null>, <Null>
KanalGrpft, Darlig/ikke synli

KanalGrpft, Darlig/ikke synli
terrenget

KanalGrpft, Fullt ut synlig/gj

KanalGrpft, Fullt ut synlig/gj
terrenget

KanalGrgft, Middels synlig i

KanalGrgftKant, Fullt ut synl
<Null>

Kystkontur, <Null>, <Null>
Kystkontur, Darlig/ikke synli
Kystkontur, Fullt ut synlig/gj
Kystkontur, Middels synlig i
—  KystkonturTekniskeAnlegg, -

—  KystkonturTekniskeAnlegg, |
terrenget, <Null>

VannFlate_0_50000
ElvBekk
Havflate
Innsjg
KanalGrpft
<all other values>
KoteLinje5m
KotelLinje_0_3000
Forsenkningskurve, <Null>
Forsenkningskurve, Fullt ut :
FyllingKant, <Null>
Hgydekurve, <Null>
Hgydekurve, Darlig/ikke syn
Hegydekurve, Fullt ut synlig/{
Hgydekurve, Middels synlig

Terrenglinje, <Null>

75

Terrenglinje, Fullt ut synlig/
Terrenglinje, Middels synlig
TerrenglinjeVeg, <Null>

TerrenglinjeVeg, Darlig/ikke

TerrenglinjeVeg, Fullt ut syn
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SORMEGLEREN

RUNE NARTEN | Eiendomsmegler | 40 40 80 26 | rune@sormegleren.no
Sgrmegleren AS avd. Arendal | Vesterveien 1B | 37 02 05 00 | https://sormegleren.no/avdeling/arendal/



