Fosseland 153

Fosseland

Prisantydning: kr 9 500 000, -

S @ R M E G L E R E N sormegleren.no




Eldre bolig pa eiendommen med koselig hage.

Boligen er pakostet betydelig senere tid.



Landbrukseiendom med spennende
fasiliteter og mange muligheter. 1862 dekar.
Nzerhet til E39. Jakt og fiskerettigheter.

OMRADE
Fosseland

ADRESSE
Fosseland 153, 4485 FEDA

Prisantydning
kr 9 500 000,-

Omkostninger: kr 255 000,-
Totalpris: kr 9 755 000,-
Formuesverdi: kr 1060 254,-

BRA-i: 54 m’ Katrine Froyland

5 Eiendomsmegler
BRA Total: 54 m

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1900 466 51616
E;’g’;gor]“ 0 katrine.froyland@sormegleren.no
Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet Sermegleren AS, avd. Lister
Tomteareal: 1862083.3 m? Alleen 4, 4580 Lyngdal
38 3318 40

sormegleren.no



FOSSELAND 153

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 18, bruksnummer 1i Kvinesdal kommune.Gardsnummer 18, bruksnummer 7 i Kvinesdal

kommune.
Areal
BRA - i: 54 m?

BRA totalt: 54 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 54 m? Gang, spisestue, kjgkken, bad/wc, stue.

2. etasje

BRA-i: 0 m? Gang og trapperom, 2 rom (brukes til soverom)

Fra 01.01.24 er det innfert nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Ikke malbare arealer
39 kvm. P3 loftet er det skrahimling og en midtdel med rett himling. Fra gulv til rett himling er det hayde pa
1,82 m til 1,74 m.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Info. fra Takstmann: | begge etasjene varier hgyden mellom gulv og himling. Takhgyden strider med
moderne krav til hgyde.

1. etasje: Det er malt hayde pa 1,89 m. - 1,92 m. Under bjelkene. Mellom bjelkene varier hgyden fra 1,97 m til
2,05m.

Pa loftet er det skrahimling og en midtdel med rett himling. Fra gulv til rett himling er det hgyde pa 1,82 m til
1,74 m.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1862083.3 m?

Tomtebeskrivelse
Eiendommen er pa hele 1862 083 kvm og er opparbeidet med produktiv skog og produktiv mark. Pa
tomten er det et vaningshus, 5 hytter, internat, stall, hundepensjonat og resepsjon/lager.

Informasjon er hentet fra matrikkelkart fra Kvinesdal kommune og gardskart.no. Dette er ikke en sikker kilde.
Pa bakgrunn av dette tas det forbehold om eiendommens tomtestarrelse. Det gjares oppmerksom pa at
eldre eiendommer som ikke er malt pa nytt kan ha usikkert areal, samt feil i tidligere beregninger kan gi




utslag pa tomtearealet. Avvik kan derfor forekomme ved en eventuell oppmaling. Dette er kjgpers ansvar.

Beliggenhet
Fosseland 153 har en landlig beliggenhet 5 minutters kjaretur fra E39. Her er man omringet av grgnne
omagivelser med skog, vann og mark.

Adkomst
Falg kartlenke pa finn.no

Bygningssakkyndig
Frank Severinsen

Type takst
Landbrukstakst

Byggemate

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfar beskrivelse under konstruksjoner. Byggear er
ukjent, men huset er av eldre dato. Bygget er SEFRAKregistrert (bygning fra far 1900) og underlagt
meldeplikt ved riving/ombygging. Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Grunnmur og fundament:
Bygningen har grunnmur i natursteinsmur. Boligen er oppfart rett under fjell i svakt skranende terreng.

Drenering:
Eventuelle drenerende tiltak er gamle.

Yttervegg:
Veggene har temmerkonstruksjon. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Vinduer og darer:
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Bygningen har malt hovedytterder av tre. Gamle
steintrapper uten rekkverk.

Tak:
Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Takrenner og nedlgpsrar er av plast. Pipebeslag og beslag pa
vannbord er av metall. Bygningen har saltak tekket med betongtakstein.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Severinsen takst, befaring 02.09.2024 og er gyldig i 13ar etter
rapportdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Folgende har fatt TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Taktekking:
Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde. Taket bgr vaskes og renskes for mose

Nedlgp og beslag:
Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Det er ikke montert snafangere pa taket. Det bar
monteres sngfangere selv om dette tidligere ikke var krav. Stigetrinn for feier ma monteres.




Veggkonstruksjon:
Det er rateskader i deler av tammerkonstruksjonen. Det er spor etter treborende insekter. Det bar
kontrolleres naermere om det er aktivitet i treborende insekter og evt. sette inn tiltak mot disse.

Takkonstruksjon/loft
Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen. Det er ikke luftspalter i gesimsene og ingen
ventiler i gavlene. Lufting/ventilering bar forbedres.

Darer:
Det er rateskader i treverket under dere og i nedre del av listene pa hver siden av dgra. Lokal utbedring ma
paregnes.

Innvendige overflater:

| stua i 1. etasje er det bobler i malingen pa vegen. Dette har ssmmenheng med rateskade i laftet. Foravrig er
det enkelte sprekker i treverket og normal alders- og bruksslitasje. Flere steder er det spor etter treborende
insekter. Lokal utbedring av skadet del av laftevegg. Det bgr kontrolleres naermere om det er aktivitet i
treborende insekter og evt. sette inn tiltak mot disse.

Etasjeskille:

Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik. Gulvene i boligen har en del skjevheter og ujevnheter, noe som ma ses i
sammenheng med byggets alder. Det er registrert en del knirk i gulvene i begge etasjer. For a fa
tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt
som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere
slike tiltak.

Radon:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med radonsperre. Radonmalinger er ikke
foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon
aktsomhetskart er definert med "hay" eller "saerlig hgy" aktsomhetsgrad. Det bar gjennomfares
radonmalinger.

Krypkjeller:

Det er ikke dampsperre i grunnen og det er begrenset med ventilering. Ved fuktmaling er det pavist at
panelet under bjelkene har et fuktinnhold pa 17 vektprosent. Dette er i nedre grense for at soppvekst kan
oppsta. Det bar settes inn tiltak for & bedre fuktforholdene i krypkjelleren

Innvendige trapper:

Trappa er bratt, det er lav fri hgyde i etasjeskiller og det mangler rekkverk/handlaper pa den ene siden.
Handlgper bar monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet. Om mulig bar lysapning og
trappevinkel endres, men dette er sjeldent hensiktsmessig i s& gamle boliger. Det gjgres oppmerksom pa
forholdet, men det betyr ikke ngdvendigvis at man ma gjere tiltak. Trappene er sapass bratte at det ma vises
forsiktighet ved bruk.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000,-

Innvendige dgrer:
Lase dgrhandtak i 1. etasje. Det ma paregnes normalt ettersyn av derer, som justering og smgring av
hengsler, samt stramming av darvridere.

Bad:
Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen
eller byggematerialet er uegnet). Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Gulvet er tilnaermet flatt og har ikke tilfredsstillende fall
til sluk. Bom i fliser kan skyldes at det er darlig med lim under flisene og at flisene pa et eller annet tidspunkt
kan lgsne. Man vil da ofte kunne lime flisene ned igjen og fuge pa nytt. Vurdering av fall pa gulv er malt opp
mot forskrifter. Vatrom bygd i dette tidsrommet skal etter forskriftene ha fall til sluk. Avviket har ingen
betydning ved normal bruk av rommet. Ved endret bruk ma det lages fall pa gulvet. (dersom man fjerner




dusjkabinettet.)

Det er pavist mangelfull/feil utferelse rundt rargjennomfaringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i
vatsone. Det er ikke tettet rundt rergjennomfaring, feks ved toalettet. Membran i vegger er ikke mulig &
pavise. Det er trolig ikke benyttet membran der.

Kjokken:
Det er ikke laminat eller annen fuktsikring av benkeplate ved vindu. Forholdet kan fare til fuktskade/svelling.
Kostnadsestimat: Under 10 000,-

Enheten som trekkes ut har lasnet i den ene siden. Lokal utbedring, evt. utskifting av hele eller deler av
enheten.

Tekniske installasjoner:
Det er en liten drypplekkasje eller kondens fra en rgrkobling under bygget. Lokal utbedring av skjat.

Ventilasjon:
Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. Det bar etableres veggventiler/
vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmtvannstank:

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift. Det bar etableres
tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift. Det var ingen tegn til svimerker eller lignende i
stikkontakten, men jeg bemerker at dette skulle veert gjort pa en annen mate. Jeg vil anbefale & kontakte
elektriker til & ta en kikk pa stikkontakten. "Kravet ble opprinnelig innfert i 2010 og gjaldt da
varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt, men ble endret til 1500 watt i 2014. Kravene til fast
tilkobling av varmtvannsberedere fremgar av NEK 400" Med fast tilkobling, menes at bereder kobles direkte
pa ledning. Arbeidet ma gjgres av elektriker.

Elektrisk anlegg:
Det elektriske anlegget er oppgradert i nyere tid med automatsikringer. Det er ikke fremvist
samsvarserklaering pa arbeidene.

Drenering:

Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren
ved kjeller/underetasje. Det er gjort tiltak rundt deler av boligen. (pa baksiden). Overvak tilstanden jevnlig.
For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjerende. Dersom man vil ha en 100% tarr
kjeller ma det gjares tiltak. Med dagens bruk er det ikke behov for strakstiltak slik jeg vurderer det.

Terrengforhold:

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for starre
vannansamlinger. Jeg anbefaler a etablere fall bort fra grunnmuren alle steder rundt bygningen. Fallet ut fra
bygningen skal vaere minimum 1:50 i en avstand pa minst 3 m fra veggen. Vannet skal enten feres i tett
ledning bort fra huset eller ledes vekk fra veggen pa terrengoverflaten.

Septiktank:
Det er ukjent om det ligger nedgravd septiktank pa eiendommen. Forholdet bar undersgkes nsermere av
rarlegger.

Falgende har fatt TG3 - Avvik som krever tiltak
Utvendige trapper:
Det er ikke montert rekkverk. Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000,-

Ventilasjon pa bad:
Rommet har ingen ventilasjon. Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.




Kostnadsestimat: Under 10 000,-

Branntekniske forhold:
Eldre brannslukkingsapparat.
Kostnadsestimat: Under 10 000,-

Sammendrag selgers egenerklaering
2. Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Nye belegg nymalt. La nytt belegg, pluss malerarbeid. Malerbua Farsund. utfert 2021

4. Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Beising og maling.

8. Er det utfert arbeid med drenering?
Oppfering av nybygg. Omfattende drenering. Utfart av nedrejord maskin i 2003.

10. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Forbedret anlegget i henhold til kontroll fra Glitre Nett i 2022. Utfert av Flekkefjord Elektro.

11. Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brann,
avlgpskvern eller liknende? Brann.

13. Er det utfort arbeid pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrar?
Ny tilbakeslagsventil brann. Lufting av vannrer. Justering av vannpumpe. Utfgrt av Modalsli rer i 2024.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold
1.Etasje: Spisestue, bad, gang, stue og kjgkken.
Loft: 2 rom, gang og trapperom

| begge etasjene varier hayden mellom gulv og himling.

1. etasje: Det er malt hayde pa 1,89 m. - 1,92 m. Under bjelkene. Mellom bjelkene varier hayden fra 1,97 m til
2,05 m. Pa loftet er det skrahimling og en midtdel med rett himling. Fra gulv til rett himling er det hayde pa
1,82 m til 1,74 m.

Takhgyden i boligen strider med moderne krav til hayde.

Standard

Bolig/Vaningshus:

Boligen er fra far 1900 og er SEFRAK-regisrert. Det vil si at det er underlagt meldeplikt ved riving/
ombygging. Bygget har en eldre og sjarmerende utfarelse med tammerkonstruksjon. Nar man trer inn i
boligen er man mgtt med en gang hvor man har plass til klaer og sko. Videre inn til et praktisk kjgkken med
oppbevaring i over- og underskap. Kjgkkenet har profilerte fronter og benkeplate i laminat. Det er
oppvaskmaskin, komfyr og platetopp. Badet ble pusset opp for 15 ar siden og inneholder dusjkabinett,
toalett, opplegg for vaskemaskin, samt innredning med servant. Det er fliser pa gulv og overflater i panel.
Stuen er romslig og har trepanel og temmervegger. Her kan man enkelt mablere etter behov og gnske. Den
store peisen er som et mabel i stuen. Videre inn til en tv-stue med plass til sofagruppe. Pa loftet er det to
rom som i dag blir benyttet som soverom. Disse er ikke godkjent som soverom da takhayden strider med
moderne krav til hayde.

Gjestegard/Internat/Vandrehjem:

Gjestegarden er oppfert i 2003 og er brakker som er satt sammen. Deler av bygget er plassbygd. Taket er
tekket med torv. Det er rundt 20 rom pa internatet og hvert rom inneholder seng og et bad. Alle bad har
09sa egen varmtvannsbereder. Internatet har egen matsal ved kjokkenet. Kjgkkenet er av god sterrelse men
har en del slitasje. Videre har internatet egen felles stue med forskjellige aktiviteter. Det er ogsa et
selskapslokalet for kurs og arrangementer.

Grillhytte:




Eiendommen har en kjekk grillhytte som kan bringe mange kjekke sammenkomster enten pa sommer - eller
vinterstid.

Resepsjon:

Bygget er fra 2000 og har blitt brukt til resepsjon, lager og garasje. Garasjen er pa rundt 48 kvm,
resepsjonen er pa ca. 50 kvm, og lager ca. 47 kvm. Loftet har et bruksareal pa 58 kvm. Det er bygget et
enkelt hgnsehus pa utsiden av resepsjonen som holder en veldig enkel standard.

Hundepensjonat:
Bygget er pa rundt 70 kvm, og er oppfaert i 1991. Det er en hundegard pa baksiden som er pa rundt 50 kvm.
Byggene har behov for vedlikehold.

Stall:
Stallen er fra 2018 og har plass til tre hester. Bygget har eget forrom med metallport. Per i dag er det kun to
stallbokser som er i bruk. Her har man direkte utgang til mark som blir benyttet til beite for hestene.

Hytter:

Hyttene er brakker som er oppfert pa pilarer. Det er bygget skratak som er dekket med torv. Hyttene har
eget bad med toalett, dusjkabinett, servant og bereder. Hyttene er pa ca 17 kvm og inneholder stue, kjgkken
og et soverom. Alle fem hyttene er noksa like men det varierer om hyttene har gammel eller nyere kledning.

Det er registert kulturminne pa eiendommen. Kulturminner kan innebaere begrensinger i forhold til utvikling
av eiendommen, herunder terrengendringer, bygging m.m.

Eiendommen er med i et felles jaktlag med kvote pa storvilt som elg og hjort. | tillegg er det muligheter for a
jakte smavilt pa egen grunn. Det er ogsa mulighet for fiske. Eier opplyser om flere vann med stor arret pa
rundt 1,5 - 2 kg.

Eier har fremlagt festeavtale med Eramet Norway As som er tinglyst 28.08.2014. Avtalen har en varighet pa
15 &r og avtalt vederlag er kr. 120.000 per ar. Arealene skal brukes til deponering av slam fra
manganproduksjon og arealene har restriksjoner etter endt avtale og avtalen medfgrer ogsa en del trafikk
pa eiendommen. Avtalen gjelder frem til 2029 og det er 5 ar igjen av avtalen.

Innbo og losare
Selger viser til egen lgsgreliste.

Hvitevarer
Hvitevarer som er i bygningene pa visningstidspunkt, vil medfalge.

TV/Internett/Bredband
Tilknyttet fiberkabel i resepsjonen. Sendes videre derfra til @vrige bygg, iflg. eier.

Parkering
Parkering pa egen tomt.

Forsikringsselskap
Eika forsikring

Diverse
Det er registrert kulturminne pa eiendommen. Kulturminner kan innebaere begrensinger i forhold til utvikling
av eiendommen, herunder terrengendringer, bygging m.m. (Vei og bro)

Bygningen er Sefrak-registrert pa grunn av bygningenes alder. | forbindelse med restaurering/ombygging vil
fylkets kulturminnevern ha uttalelsesrett. De gnsker generelt at gamle bygninger blir bevart, og stiller krav til
materialvalg og utforming. SEFRAK er farst og fremst et generelt kulturhistorisk register som kanskje seerlig
har verdi som kildemateriale for lokal historie. Men det blir ogsa benyttet av forvaltningen som et
utgangspunkt for a finne ut hvor det kan vaere verneverdig bebyggelse. Det at en bygning er registrert i
SEFRAK gir den ikke automatisk noen vernestatus. Oppfering i registeret innebaerer heller ikke i seg selv




spesielle restriksjoner for hva som kan gjgres med et hus. Det finnes mye tilgjengelig informasjon pa www.
riksantikvaren.no.

ENERGI

Oppvarming

Eldre enebolig har stram og vedfyring. Det er peis i kjskken/stue. Varmekabel i gulv pa bad/wc.
Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Eiendommen er ikke energimerket. Det falger av forskrift om energimerking & 5 at dersom selger etter
skriftlig anmodning fra kjgper ikke har lagt frem energiattest for avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa
laget en energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning innen ett ar etter avtale om salg er inngatt.

OKONOMI

Info kommunale avgifter

Kommunal avgift gjelder for feiing piper (kr 545 pr. pipelgp pr. ar) og slamtgmming av privat anlegg.
Renovasjon ordnes privat iflg. eier. Arlig belgp vil alt variere mye, alt etter hvor mye drift det er. M& paregne
minst fra ca. kr 15.000 - 25.000.

Info eiendomsskatt
Det betales ikke eiendomsskatt i Kvinesdal kommune p.t.

Formuesverdi primaer
Kr 1060 254

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundzer
Kr O

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for et
uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

22.01.1883 - Dokumentnr: 900092 - Utskifting
Overutskifting
Gjelder denne registerenheten med flere

13.111899 - Dokumentnr: 900058 - Erklaering/avtale
BESTEMMELSE OM REGULERING AV INNSJ@/VANN/ELV
Gjelder denne registerenheten med flere




12.06.1900 - Dokumentnr: 900062 - Erklaering/avtale
BESTEMMELSE OM REGULERING AV INNSJ@/VANN/ELV
Gjelder denne registerenheten med flere

26.06.1917 - Dokumentnr: 900138 - Erklaering/avtale
BESTEMMELSE OM REGULERING AV INNSJ@/VANN/ELV
Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.1933 - Dokumentnr: 901211 - Elektriske kraftlinjer
RETTIGHETSHAVER: VEST-AGDER E.VERK
Gjelder denne registerenheten med flere

24.02.1960 - Dokumentnr: 185 - Skjgnn
Elektriske kraftlinjer
Gjelder denne registerenheten med flere

08.10.1993 - Dokumentnr: 3080 - Jordskifte
Grensegangssak
Gjelder denne registerenheten med flere

07.06.1996 - Dokumentnr: 1392 - Jordskifte
Sak nr 2/1988 - DEL |l
Gjelder denne registerenheten med flere

06.05.1997 - Dokumentnr: 1129 - Elektriske kraftlinjer
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk
0g grunnrettigheter

14.11.2003 - Dokumentnr: 3286 - Best om garasje/parkering
Rettighetshaver: Knr:4227 Gnr:18 Bnr:6
Rettighetshaver: Knr:4227 Gnr:18 Bnr:8

07.07.2005 - Dokumentnr: 110260 - Jordskifte
Sak 2/2003 - 10.10 Fosseland
Grensegangssak

Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.2011 - Dokumentnr: 403129 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4227 Gnr:18 Bnr:9

26.05.2011 - Dokumentnr: 403129 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:4227 Gnr:18 Bnr:9
Betsemmelse om brgnn

03.06.2011 - Dokumentnr: 424024 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4227 Gnr:18 Bnr:10

03.06.2011 - Dokumentnr: 424024 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:4227 Gnr:18 Bnr:10
Rett til brann

10.02.2014 - Dokumentnr: 114361 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Kvinesdal Kommune

Org.nr: 964 964 076

Bestemmelse om snuplass

29.08.2014 - Dokumentnr: 725358 - Festekontrakt - vilkar




Festetid: 15 ar

Arlig festeavgift: NOK 120 000

Gjelder fra dato: 18/10-2013

Gjelder denne registerenheten med flere

Gjelder matrikkelenhet: Knr:4227 Gnr:18 Bnr:1 Fnr:1 F
Gjelder matrikkelenhet: Knr:4227 Gnr:18 Bnr:1 Fnr:2 F

09.12.2015 - Dokumentnr: 1154212 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver: Statnett Sf

Org.nr: 962 986 633

Avtale om erverv av nadvendige rettigheter og plikter for bygging og drift av 420 kV vekselstremledninger
og for en 500 kV likestramsledning

Bestemmelse om vedlikehold

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

26.04.2016 - Dokumentnr: 369710 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 011

Avtale om erverv av rettigheter i forbindelse med etablering av 132 kV kraftledning
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold

Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om adkomstrett

Med flere bestemmelser

11.05.2016 - Dokumentnr: 421006 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 0N

Bestemmelse om vedlikehold av ledninger m.v.

Gjelder denne registerenheten med flere

11.05.2016 - Dokumentnr: 421046 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 0N

Bestemmelse om vedlikehold av ledninger m.v.

23.06.2017 - Dokumentnr: 679259 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Eramet Norway AS

Org.nr: 980 518 647

Begrensning om benyttelse av et naermere avgrenset areal til annet enn gressproduksjon eller beiting

01.12.2017 - Dokumentnr: 1346304 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Glitre Nett AS

Org.nr: 982 974 01

Adkomstrett med motorisert kjgretay

08.12.1965 - Dokumentnr: 1664 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:4227 Gnr:18 Bnr:7

BNR. 7 ER OPPRINNELIG FRADELT BNR. 3 OG 4

SOM ER SAMMENF@YD MED BNR. 1

26.04.2011 - Dokumentnr: 314770 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4227 Gnr:18 Bnr:10

02.05.2011 - Dokumentnr: 328863 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:




Knr:4227 Gnr:18 Bnr:9

23.05.2014 - Dokumentnr: 417643 - Registrering av festenr.
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4227 Gnr:18 Bnr:1 Fnr:1

23.05.2014 - Dokumentnr: 417648 - Registrering av festenr.
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:4227 Gnr:18 Bnr:1 Fnr:2

Ferdigattest/brukstillatelse

Kommunen opplyser at det ikke foreligger noen godkjente byggetegninger i deres arkiv pa vaningshuset.
Dette medfarer at megler ikke kan kontrollere at bruken av rommene i boligen samsvarer med det de er
godkjent som. Eventuelle palegg/seknader som falge av ulovlige tiltak pa eiendommen er kjgpers risiko og
ansvar.

Det er avvik mellom godkjente tegninger pa hyttene og dagens planlgsning. Badet er innredet etter at
ferdigattest er gitt og er byggemeldt som gang. De ombygde rommene er godkjent til varig opphold.
Det foreligger ferdigattest pa campinghyttene datert 03.04.1990.

Det er avvik mellom godkjente tegninger/ferdigattest og dagens bebyggelse pa internatet. | de originale
byggetegningene har bygget skravegger som ikke er innredet. Dagens bygg er bygget ut og er innredet
med kjokken og spisesal og konferanserom. Endringene er ikke omsgakt.

Det foreligger tegninger for hundepensjonatet.

Det foreligger ikke ferdigattest for hundepensjonatet. Manglende brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke
lovlig kan tas i bruk. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for 1. januar 1998, jf. pbl § 21-10
femte ledd.

Det foreligger tegninger for resepsjonen.

Det foreligger ikke ferdigattest for resepsjonen. Manglende brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig
kan tas i bruk. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for 1. januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte
ledd.

Det foreligger tegninger og tillatelse til stallen.
Det foreligger ikke ferdigattest for stallen. Manglende brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan
tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og ansvar for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Ulovlige tiltak vil kommunen kunne forfglge og kreve omsgkt etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle
kostnader forbundet med eventuell sgknad-/godkjenning pahviler kjgper.

Vei, vann og avlgp

Det er privat vei. Eier har fatt kommunalt tilskudd til vedlikehold pr. ar.

Det er privat vann via pumpe og trykkvann.

Det av privat avlgp. Godkjent renseanlegg med store tanker og datastyrt pumpe. Ny pumpe fra 2024.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger under kommuneplan for Kvinesdal kommune 2015-2027 datert 09.09.2015. Store deler
av eiendommen ligger i omrade 2F0T1 - Spredt fritidsbebyggelse.

Deler av eiendommen ligger i omrade med henssynsone H130 - Ras og skredfare. Dette gjelder internatet,
hyttene og hundepensjonatet.

| falge kommuneplanen for kommunen er eiendommens arealer i et omrade som er avsatt til landbruk, natur
og friluftsliv samt reindrift (LNFR) Her er det arealer avsatt til jord og skogbruk ifalge kommunens
weblgsning.(kommunekart.com). Deler av eiendommen ligger ogsa under reguleringsplan for E-39 og deler
av eiendommen er regulert/avsatt til deponi fra smelteverk.




Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Verneklasse/SEFRAK

Vaningshuset er SEFRAK-registrert (bygning fra fgr 1900) og underlagt meldeplikt ved riving/ombygging.
Bygningen er Sefrak-registrert pa grunn av bygningenes alder. | forbindelse med restaurering/ombygging vil
fylkets kulturminnevern ha uttalelsesrett. De gnsker generelt at gamle bygninger blir bevart, og stiller krav til
materialvalg og utforming. SEFRAK er farst og fremst et generelt kulturhistorisk register som kanskje seerlig
har verdi som kildemateriale for lokal historie. Men det blir ogsa benyttet av forvaltningen som et
utgangspunkt for a finne ut hvor det kan vaere verneverdig bebyggelse. Det at en bygning er registrert i
SEFRAK gir den ikke automatisk noen vernestatus. Oppfering i registeret innebaerer heller ikke i seg selv
spesielle restriksjoner for hva som kan gjares med et hus. Det finnes mye tilgjengelig informasjon pa www.
riksantikvaren.no.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Ervervet av eiendommen er konsesjonspliktig, herunder bo og driveplikt. Driveplikten gjelder for dyrkede
arealer, enten ved at eier driver selv eller ved bortleie. Kjgper er ansvarlig for a utarbeide og sende inn
konsesjonssaknad til Kvinesdal kommune, snarest mulig dog senest omgaende etter signering av
kigpekontrakt. Kjgper dekker konsesjonsgebyr. Kjgper baerer risikoen dersom konsesjon ikke innvilges fra
kommunen.

Priskontroll ved konsesjonsbehandling:

Ved salg i markedet vil denne eiendommen bli underlagt priskontroll fordi den har mer enn 35 dekar dyrka
mark. (35,5) Ved konsesjonsbehandling av bebygde landbrukseiendommer med minst 35 dekar dyrket jord
skal det foretas priskontroll. Denne eiendommen har MER enn 35 dekar dyrka mark. (dyrka og
overflatedyrka mark.) Myndighetene skal, ifalge konsesjonslovens & 9, vurdere om den avtalte prisen
tilgodeser en samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling. (Ved konsesjonssgknad grunnet manglende gnske
eller mulighet til & oppfylle boplikten fra odelsberettiget kjgper eller kigper som er i nar slekt med selger
skal ikke myndighetene vurdere pris pa eiendommen).

Kommentar odelsrett
Eiendommens arealklassifisering pa skog og landskap oppfyller dagens arealkrav i Odelslovens jfr. & 2. (over
500 dekar produktiv skog og over 35 dekar dyrka mark.)

Kjente odelsberettigede har fraskrevet seg odelen. Megler anbefaler at det holdes ca 25% av kjgpesummen
tilbake pa sperret konto i lgsningstiden (1/2 ar).

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,




kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp
pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 9 500 000

Totalpris
Kr 9 755 000

Omkostninger kjopers beskrivelse
9 500 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

237 500,00 (Dokumentavgift)

16 500,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

238 500,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
255 000,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjaperforsikring))

9 738 500,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjeperforsikring))
9 755 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter naermere avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan




0gsa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli formidlet
til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til a
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet pa
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden av
budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Vedlegg til Salgsoppgave
- Tilstandsrapport

- Landbrukstakst

- Egenerklaeringsskjema

- Energiattest

- Kommunekart

- Reguleringsplankart

- Reguleringsplan

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring. Det gjagres oppmerksom pa at boligselgerforsikring gjelder
vaningshuset.




Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene. Boligkjaperforsikring
Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjeres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i
honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,00 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.900,-, oppgjarshonorar kr 11.900,-, og grunnpakke markedsfaring kr
12.450,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjgre kr 135 750,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging, markedsfaringskostnader,
direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Harald Gustav Larsen

Oppdragsanvarlig

Katrine Frayland
Eiendomsmegler
katrine.froyland@sormegleren.no
TIf: 466 51 616

Odd Terje Vatnedal
Eiendomsmegler MNEF
oddterje.vatnedal@sormegleren.no
TIf: 404 08 072

Ansvarlig megler

Odd Terje Vatnedal
Eiendomsmegler MNEF
oddterje.vatnedal@sormegleren.no
TIf: 404 08 072

Sermegleren AS, avd. Lister, Alleen 4
4580 Lyngdal

TIf: 383 31840
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
07.10.2024




Eldre enebolig

Pent opparbeidet hage
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Inngangsparti




Kjgkken

Praktisk kjgkken med stor dpen vedovn.
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Spisestue

Kjgkken har apen lgsning mot spisestue.
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Praktisk bad med dusjkabinett og fliser pa bad. Plass til vaskemaskin og terketrommel.



Rom 1av 2 (brukes som soverom)
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Rom 2 av 2. (Brukes til soverom - lav takhgyde)
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Stall og grillhytte.






Kjgkken og stue i utleiehytte
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Bad/wc i utleiehytte
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Gjestegarden - vandrerhjem

Oversikt omrade rundt bygninger






Gjestegarden

Gjestegarden / vandrerhjem. Mange enkeltrom + fellesomrader



Matsal inne i gjestegarden.

Kjgkken inne i bygget pa gjestegarden.



Konferanserom

Inngangsparti til gjestegarden.



Toalett (pa et utleierom)

Inngang til gjestegard

Soverom (pa et utleierom)



Inngang til stall

e




Resepsjon og lagerbygg, huset ved siden av resepsjon lagerbygg tilharer ikke eiendommen.

Resepsjon, lager og garasje - gruset p-plass og adkomstvei



SSELAND

1kt & Hundesent

Velkommen!




Nabolagsprofil

Fosseland 153 - Nabolaget Feda - vurdert av 12 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

@ Fosseland
Linje 250, 251

+ Fedaterminal
Linje NW192, 227, 250, 251, 255, 256

& Kvellandstrand ferjekai
Linje 496

@ Gyland stasjon
Linje F5

& Abelnes ferjekai
Linje 497

Skoler

Feda skole (1-7 kl.)
68 elever, 4 klasser

Kvinesdal ungdomsskole (8-10 kl.)
217 elever, 12 klasser

Flekkefjord videregaende skole
550 elever

Kvinesdal videregaende skole
180 elever, 11 klasser

14 min &
Tkm

8 min &
6.7 km

23 min &
19.1 km

27 min &
22.2 km

42 min &
18.7 km

8 min &
5.7 km

17 min &
15.9 km

11 min &
9.7 km

18 min &
16.2 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 86/100

* Naboskapet
AN
s Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

o X

RS Y

N M g

vy o XX -

- d
. . .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

Omrade Personer
B Feda 629
I Kvinesdal kommune 5883
Norge 5425412
Barnehager

Feda barnehage (1-5 ar)
43 barn

Sentrum barnehage (1-5 ar)
65 barn

Grennes barnehage (1-5 ar)
62 barn

Dagligvare

Coop Prix Feda
Post i butikk, PostNord

Spar Flekkefjord

425 %

379%
38.9%

19.8 %
19.9 %
18.3%

Eldre
(over 65 ar)

Husholdninger

3150
2654586

8 min &
6.1 km

11 min &
9.3 km

11 min &
10 km

8 min &
6.1 km

10 min &

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primeere transportmidler

1. Egen bl

i,. Turmulighetene
| Neerhet til skog og mark 96/100

s Stoynivaet
< Lite stayniva 96/100

’ Trafikk
Lite trafikk 91/100
Sport
@ Feda skoles 7 min &
Aktivitetshall, fotball, friidrett, squa... 5.9 km
@ Austad Ballokke 8 min &
Ballspill 7.4 km
& Trimeriet Flekkefjord 12 min &
& Instinct Kvinesdal 19 min &
Boligmasse

W 99% enebolig
B 1% annet

Varer/Tjenester

AMFI Flekkefjord 11 min &
@ Apotek 1 Flekkefjord 10 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% ibarnehagealder
B 48% 6-12 ar

11% 13-15 ar
W 10%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
0% 43%
B Feda
B Kvinesdal kommune

Norge
Sivilstand

Norge

Gift 43% 33%
Ikke gift 44% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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A
SORMEGLEREN

Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Fosseland 153, 4485 FEDA 23 Aug 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Fosseland 153 Fosseland 153

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
1990

Har du selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Eika Forsikring AS-75

Informasjon om selger

Hovedselger

Larsen, Harald Gustav

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Side 1



Vatrom

2.15

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nye belegg nymalt.

Arstall
2021

Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglart D Ufaglert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

La nytt belegg , pluss malerarbeid.

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Malerbua Farsund.

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja I:] Nei

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
4.12 Arstall
2016
4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
D Faglert Ufagleert
4.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglzerte
Beising og maling.
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?

Side 2



Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
Ja D Nei
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
8.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
8.12  Arstall
2003
8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
agleert aglert
Fagl D Ufagl
8.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Oppfering av nybygg. Omfattende drenering.
8.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Nedrejord Maskin.
8.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
D Ja Nei
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2 Arstall
2022
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert I:l Ufaglart
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Forbedret anlegget i henhold til kontroll gra Glitre
Nett.
10.1.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?
Flekkefjord Elektro.
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei
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0

Rer
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
Spesifiser hvilken type
Egen brgnn.
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
13.1.2  Arstall
2024
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglert I:l Ufaglart
13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Ny tilbakeslagsventil brgnn. Lufting av vannrgr. Justering av vannpumpe.
13.1.5 Hyvilket firma utferte jobben?
Modalsli rgr as.
13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
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|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

26

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

Ja D Nei

Er utleiedelen godkjent til beboelse av kommunen?

Ja D Nei D Vet ikke

Er det utfert radonmaling?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neromradet?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.
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Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93968646
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

(© Fosseland 153, 4485 FEDA
(10 KVINESDAL kommune

# gnr. 18, bnr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 54 m? BRA-i: 54 m?

Befaringsdato: 02.09.2024 Rapportdato: 04.10.2024 Oppdragsnr.: 20038-1515 Referansenummer: 773803

Autorisert foretak: Severinsen Takst AS

Sertifisert Takstingenigr: Frank Severinsen Var ref: Frank Severinsen

A Medlem av

SEVERINSEN TAKST Serlandstakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Severinsen Takst AS

\

Norsk takst

Firmaet er lokalisert i Kristiansand kommune, men tar oppdrag i hele Agder. Vi har godkjenning innen taksering av bolig, fritid,
Landbruk og Naeringseiendommer. Firmaets kunder er private, bedrifter og det offentlige. Kontakt oss for takst pa mob. 48291114 eller

post@takstmann-severinsen.no

Rapportansvarlig

]L rtude. ia?min Aean

Frank Severinsen
Uavhengig Takstingenigr
fs@takstmann-severinsen.no

904 24 166

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20038-1515 Befaringsdato: 02.09.2024

AN

SEVERINSEN TAKST

Side: 2 av 21
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4227 KVINESDAL 4640 SOGNE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20038-1515 Befaringsdato: 02.09.2024 Side: 3 av 21
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4227 KVINESDAL 4640 SBGNE  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Fosseland 153, 4485 FEDA
Gnr18-Bnr1l
4227 KVINESDAL

Enebolig - Byggear: 1800

Ga til side

UTVENDIG

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater.
Takrenner og nedlgpsrgr er av plast.

Pipebeslag og beslag pa vannbord er av metall.
Veggene har tgmmerkonstruksjon.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Bygningen har saltak tekket med betongtakstein.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr av tre.

Gamle steintrapper uten rekkverk.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har
trepanel og overflatebehandlet tgmmer.
Innvendige himlinger er kledd ned trepanel.
Etasjeskiller er av trebjelkelag mellom 1. etasje og
loft og mellom 1. etasje og krypkijeller.

Boligen har mursteinspipe og apen peis.

| pipa er det montert nytt rgyklgp. Feieluke pa
loftet kan ikke benyttes til feiing fordi rgykrgret
gar ubrutt opp over tak.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig er det malte dgrer av furu. Nyere dgrer
i 1. etasje. Gamle dgrer pa loftet.

VATROM

Bad
Badet er ifglge eier pusset opp for ca. 15 ar siden.
Badet inneholder dusjkabinett, toalett, opplegg
for vaskemaskin, samt innredning med servant.
Det er fliser pa gulvet. Veggene har overflater av
panel.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.
Det er ingen ventilering.
Ga til side
KIBKKEN
Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er
oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20038-1515

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Severinsen Takst AS ‘
Skarveien 15 B k I I

4640 SOGNE Norsk takst

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i ror).
Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har ingen ventilering.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Tanken er
plassert i krypkjelleren.

Det elektriske anlegget er oppgradert i nyere tid
med automatsikringer.

Boligen har rgykvarslere og
brannslukningsapparat.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Eventuelle drenerende tiltak er gamle.
Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.
Boligen er oppfgrt rett under fjell i svakt
skranende terreng.

Jeg legger til grunn at vann -og avlgpsrer er av
plast og er tilknyttet privat vannforsyning og
privat avlgpssystem.

Arealer A til si

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side

Enebolig
e Det foreligger ikke tegninger

Jeg har ikke mottatt tegninger og har derfor ikke mulighet til &
kontrollere bruken av bygningen opp mot det som eventuelt
er byggemeldt.

Befaringsdato: 02.09.2024 Side: 5 av 21
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4640 SOGNE

Fordeling av tilstandsgrader

Sammendrag av boligens tilstand

25
20
15
10

5

.

Antall

TGO: Ingen awvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som ikke krever tiltak
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

o009

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20038-1515

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er kun boligen/fritidsboligen som inngar i rapporten.
Garasje, lekehytter, utvendige boder etc. er ikke kontrollert
dersom dersom ikke det fremgar av rapporten.
Garasjer/boder og lignende har generelt en enklere byggeskikk
og standard og blir derfor ikke vurdert pa samme mate som
boligen/hytta.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og

andre gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for 8 komme til

utsatte omrader.

Brann- og lydforhold mellom boenhetene er ikke kontrollert,

dersom dersom ikke det fremgar av rapporten.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om

eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner er ikke

kontrollert.
For gvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

(33 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon G4 til side
0 Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  utvendig > Taktekking il si
© Uutvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
©  innvendig > Overflater Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il si
0 Innvendig > Radon Ga til side
02.09.2024 Side: 6 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Krypkjeller Ga til side
Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Innvendig > Innvendige dgrer a til si

)
0
@
o
o
o

Véatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

Vétrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og 4 til si

o innredning

@ Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si
@) Tomteforhold > Drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@) Tomteforhold > Septiktank Ga til side

Oppdragsnr.: 20038-1515 Befaringsdato:  02.09.2024 Side: 7 av 21
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1800 Byggear er ukjent, men huset er av
eldre dato. Bygget er SEFRAK-
registrert (bygning fra fgr 1900) og
underlagt meldeplikt ved
riving/ombygging

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Vurdering av avvik:
o Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Taket bgr vaskes og renskes for mose.

Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 20038-1515

Takrenner og nedlgpsrgr er av plast.
Pipebeslag og beslag pa vannbord er av metall.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Det er ikke montert sngfangere pa taket.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Det bgr monteres sngfangere selv om dette tidligere ikke var krav.
Stigetrinn for feier ma monteres.

Veggkonstruksjon

Veggene har temmerkonstruksjon. Fasade/kledning har staende
bordkledning. Kledning er satt pa de opprinnelige veggene i nyere tid.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er rateskader i deler av tgmmerkonstruksjonen.
Det er spor etter treborende insekter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring bgr paregnes.
Det bgr kontrolleres naermere om det er aktivitet i treborende insekter
og evt. sette inn tiltak mot disse.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Bygningen har saltak tekket med betongtakstein. Takkonstruksjonen er i
all hovedsak gjenkledd og ikke tilgjengelig for kontroll. Vurderingen er
derfor basert pa visuell befaring av bygningen innvendig og det jeg
kunne se fra bakkeniva utvendig.

Vurdering av avvik:
e Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det er ikke luftspalter i gesimsene og ingen ventiler i gavlene.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Befaringsdato: 02.09.2024 Side: 8 av 21
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Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt

D oorer

Bygningen har malt hovedytterdgr av tre.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er rateskader i treverket under dgre og i nedre del av listene pa hver
siden av dgra.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring ma paregnes.

Utvendige trapper

Gamle steintrapper uten rekkverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20038-1515

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel og
overflatebehandlet tsmmer. Innvendige himlinger er kledd ned
trepanel.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

I stua i 1. etasje er det bobler i malingen pa vegen. Dette har
sammenheng med rateskade i laftet. Forgvrig er det enkelte sprekker i
treverket og normal alders- og bruksslitasje. Flere steder er det spor
etter treborende insekter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring av skadet del av laftevegg.
Det bgr kontrolleres naermere om det er aktivitet i treborende insekter
og evt. sette inn tiltak mot disse.

Befaringsdato: 02.09.2024 Side: 9 av 21
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(3 Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag mellom 1. etasje og loft og mellom 1.
etasje og krypkijeller.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Gulvene i boligen har en del skjevheter og ujevnheter, noe som ma ses i
sammenheng med byggets alder.
Det er registrert en del knirk i gulvene i begge etasjer.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

e Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "hgy" eller "saerlig hgy" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Oppdragsnr.: 20038-1515

Befaringsdato: 02.09.2024

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og dpen peis.
| pipa er det montert nytt rgyklgp. Feieluke pa loftet kan ikke benyttes til
feiing fordi reykrgret gar ubrutt opp over tak.

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
De senere ar er det lagt et dekke av grus pa gulvet i krypkjelleren.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke dampsperre i grunnen og det er begrenset med ventilering.
Ved fuktmaling er det pavist at panelet under bjelkene har et
fuktinnhold pa 17 vektprosent. Dette er i nedre grense for at soppvekst
kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:
Det bgr settes inn tiltak for a bedre fuktforholdene i krypkjelleren.

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Trappa er bratt, det er lav fri hgyde i etasjeskiller og det mangler
rekkverk/handlgper pa den ene siden.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Om mulig bgr lysapning og trappevinkel endres, men dette er sjeldent
hensiktsmessig i sa gamle boliger. Det gjgres oppmerksom pa forholdet,
men det betyr ikke ngdvendigvis at man ma gjgre tiltak. Trappene er
sapass bratte at det ma vises forsiktighet ved bruk.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20038-1515

Befaringsdato: 02.09.2024

Innvendige dgrer

Innvendig er det malte dgrer av furu. Nyere dgrer i 1. etasje. Gamle
dgrer pa loftet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Lgse dgrhandtak i 1. etasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes normalt ettersyn av dgrer, som justering og smgring av
hengsler, samt stramming av dgrvridere.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Badet er ifglge eier pusset opp for ca 15 ar siden. Badet inneholder
dusjkabinett, toalett, opplegg for vaskemaskin, samt innredning med
servant.

Det er fliser pa gulvet. Veggene har overflater av panel.

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har panel/tsmmer. Taket har panel.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak
e Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Side: 11 av 21



Fosseland 153, 4485 FEDA
Gnr18-Bnr1l
4227 KVINESDAL

Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Gulvet er tilnaermet flatt og har ikke tilfredsstillende fall til sluk.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Bom i fliser kan skyldes at det er darlig med lim under flisene og at
flisene pa et eller annet tidspunkt kan Igsne. Man vil da ofte kunne lime
flisene ned igjen og fuge pa nytt.

Vurdering av fall pd gulv er malt opp mot forskrifter. Vatrom bygd i dette
tidsrommet skal etter forskriftene ha fall til sluk. Avviket har ingen
betydning ved normal bruk av rommet. Ved endret bruk ma det lages
fall pa gulvet. (dersom man fijerner dusjkabinettet.)

1. ETASJE > BAD
m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Det er ikke tettet rundt rgrgjennomfgring, feks ved toalettet.
Mambran i vegger er ikke mulig a pavise. Det er trolig ikke benyttet
membran der.

Konsekvens/tiltak
* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 20038-1515

Befaringsdato: 02.09.2024
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1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
1. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga. tilliggende
konstruksjoner. To av veggene er laftet og to vegger er yttervegger. Jeg

valgte derfor 3 gjgre fuktsgk inne pa vatrommet. Det var ingen
unormale funn ved sgk etter fukt pa tilgjengelige steder.

KIOKKEN
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1. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Det er ikke laminat eller annen fuktsikring av benkeplate ved vindu.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet kan fgre til fuktskade/svelling.
Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke montert
vannskap.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er en liten drypplekkasje eller kondens fra en rgrkobling under
bygget.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring av skjgt.
1. ETASJE > KJBKKEN

1Pl Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
Enheten som trekkes ut har Igsnet i den ene siden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring, evt. utskifting av hele eller deler av enheten.

Avigpsror

Det er avigpsrer av plast.

Ventilasjon

Boligen har ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Oppdragsnr.: 20038-1515 Befaringsdato: 02.09.2024 Side: 13 av 21
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L1 4Pl Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Tanken er plassert i krypkjelleren.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Det var ingen tegn til svimerker eller lignende i stikkontakten, men jeg
bemerker at dette skulle vert gjort pa en annen mate. Jeg vil anbefale a
kontakte elektriker til 4 ta en kikk pa stikkontakten.

"Kravet ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da varmtvannsberedere
med effekt over 2000 watt, men ble endret til 1500 watt i 2014. Kravene
til fast tilkobling av varmtvannsberedere fremgar av NEK 400"

Med fast tilkobling, menes at bereder kobles direkte pa ledning.
Arbeidet ma gjgres av elektriker.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20038-1515

Befaringsdato: 02.09.2024

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er oppgradert i nyere tid med automatsikringer.
Det er ikke fremvist samsvarserklaering pa arbeidene.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2017 Arbeid utfgrt av Flekkefjord elektro.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
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Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av det
elektriske anlegget av en EL-fagmann, da jeg ikke har elektrofaglig
kompetanse.

Generell kommentar

Denne vurderingen er ikke a anse som en fullverdig kontroll av det
elektriske anlegget i boligen. Dette ma gjgres av personer med
elektrofaglig kompetanse.

U 58 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsapparat. Utstyret er ikke
testet i forbindelse med oppdraget og alder er ikke kjent.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Eldre brannslukkere.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 20038-1515

Befaringsdato: 02.09.2024

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Eventuelle drenerende tiltak er gamle. Det var ikke mulig & konkludere
med at det er foretatt noen drenerende arbeider i nyere tid annet enn
at ett av nedlgpsrgrene er fgrt i rgr bort fra bygget.

Opplysninger fra eier:

"Vaningshus : baksiden mot fjell er det gravd ut og lagt slagg og
dreneringsrgr til kum som er synlig pa framsiden. Dette har bedret
forholdene betraktelig."

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Det er gjort tiltak rundt deler av boligen. (pa baksiden)

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

Dersom man vil ha en 100% tgrr kjeller ma det gjgres tiltak. Med dagens
bruk er det ikke behov for strakstiltak slik jeg vurderer det.
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Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.

Terrengforhold

Boligen er oppfert rett under fjell i svakt skrdanende terreng.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Jeg anbefaler a etablere fall bort fra grunnmuren alle steder rundt

bygningen.

Fallet ut fra bygningen skal vaere minimum 1:50 i en avstand pa minst 3
m fra veggen. Vannet skal enten fgres i tett ledning bort fra huset eller
ledes vekk fra veggen pa terrengoverflaten.

Utvendige vann- og avigpsledninger

De utvendige vann og avlgpsledningene er ikke synlig for kontroll og jeg
har ikke mottatt info om materialtype eller alder.

Jeg legger til grunn at vann -og avlgpsrgr er av plast og er tilknyttet
privat vannforsyning og privat avlgpssystem.

Opplysninger fra eier: "Kloakk er koblet til renseanlegg for
hovedbygget , og vannforsyning kommer fra samme bygg."

(m Septiktank

Det er ukjent om det ligger nedgravd septiktank pa eiendommen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er ukjent om det ligger nedgravd septiktank pa eiendommen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Forholdet bgr undersgkes naermere av rgrlegger.

Oppdragsnr.: 20038-1515 Befaringsdato: 02.09.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
1. etasje 54 54 54
Loft 39 39
SUM 54 39 93
SUM BRA 54
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Spisestue , Bad, Gang, Stue, Kjgkken
Loft Soverom , Soverom 2, Gang , Trapperom
Kommentar

| begge etasjene varier hgyden mellom gulv og himling.
1. etasje: Det er malt hgyde pa 1,89 m. - 1,92 m. Under bjelkene. Mellom bjelkene varier hgyden fra 1,97 m til 2,05 m.
Pa loftet er det skrahimling og en midtdel med rett himling. Fra gulv til rett himling er det hgyde pa 1,82 m til 1,74 m.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Jeg har ikke mottatt tegninger og har derfor ikke mulighet til 3 kontrollere bruken av bygningen opp mot det som eventuelt er

byggemeldt.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [] Nei

Kommentar: Takhgyden strider med moderne krav til hgyde.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 54 0
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Kommentar

Enebolig Det er ikke maleverdig areal pa loftet grunnet lav hgyde mellom gulv og himling.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.9.2024 Frank Severinsen Takstingenigr

Harald Gustav Larsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4227 KVINESDAL 18 1 0 1862083.3 m?> BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Fosseland 153

Hjemmelshaver
Larsen Harald Gustav

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
0 1990

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Boligen har stort sett vaert utleid de siste

Egenerklzering 23.08.2024 arene og selger har ikke bodd i boligen Gjennomgatt 8 Nei
selv.

Tegninger 24.09.2024 Finnes ikke Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20038-1515

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/ZZ3803

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 02.09.2024 Side: 21 av 21



Landbrukstakst

Fosseland 153

Bygningssakkyndig
Frank Severinsen

Severinsen Takst AS

Foretaksnr.: 928934888
Adresse: Skarveien 15 B
4640 Sggne
E-post: post@takstmann-severinsen.no
Telefon: 48291114

4485 Feda
Gnr:18 Bnr: 1

Rapport kode: 136924
Opprettet: 07.09.2024
Utskrift: 25.09.2024

*Pro Verk AS

Side 1 av 34




Bygningsansvarlig: Severinsen Takst AS
Fosseland 153 T oo a303488

Frank Severinsen Adresse: Skarveien 15 B >
4485 Feda O 0T sorneono SEVERINSEN TAKST AS
Gnr.: 18 Bnr.: 1 Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 48291114
Innledning
Teknisk verdi beregnes for nytt bygg. Fratrekk for elde, slitasje, Den bygningssakkyndige skal vaere uavhengige, uten bindinger og
vedlikeholdsmangler, utidsmessigheter m.m. uten gkonomiske forhold til eiendommen/eier.

Den bygningssakkyndige plikter a falge alle lover og regler mht.

Levetidstabeller fra Byggforskserien Byggforvaltning 700.320 Enkelte personopplysninger blir brukt for & kunne utarbeide denne
"Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler". Forventet rapporten.

levetid avhengig av flere faktorer som for eksempel vind, regn, sol,
frost, forurensning m.m. Forventet gjenveerende brukstid vil kunne

avhenge av tilstand, egenskaper, design, utferelse, gjennomfart Det gjores oppmerksom pa at verditakst ikke ma forveksles med
vedlikehold, alder, miljg, forventet fremtidig slitasje og konsekvens tilstandsrapport.
ved brudd. Oppdragsgiver ma kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og

mangler fgr det benyttes.

Bygningssakkyndig - Frank Severinsen

Firmaet er lokalisert i Kristiansand kommune, men tar oppdrag i hele
Agder. Vi har godkjenning innen taksering av bolig, fritid, Landbruk og
Neeringseiendommer. Vi tar pa oss alle typer takstoppdrag som skader,
reklamasjoner, tilstandsrapporter, verditakst, uavhengig kontroll og
byggeledelse.

Firmaets kunder er private, bedrifter og det offentlige.

Kontakt oss for takst pa mobil 48291114 eller post@takstmann-
severinsen.no

SENTRALT
GODKIJENT

Premisser og forutsetninger

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Severinsen Takst AS
Fosseland 153 T oo a300488

85 Fed Frank Severinsen Adresse: Skarveien 15 B >
4485 Feda 4640 Segne
Opprettet: 07.09.2024 SEN TAKST AS
ppretie E-post: post@takstmann-severinsen.no SEVERIN TAKST
Gnr.: 18 Bnr.: 1 Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 48291114

- Oppdraget er utfgrt av en uavhengig og frittstaende takstmann.

- Deler av taksten er basert pa opplysninger fra eier og det forutsettes at opplysningene stemmer.

- Severinsen Takst AS v/Lars-Inge Holst-Try har ogsa laget en Tilstandsrapport pa boligen i forbindelse med
denne rapporten og boligen er derfor ikke naermere beskrevet i denne rapporten. Jeg har kun laget enkle
beskrivelser.

- Deler av opplysningene i taksten er basert pa informasjon mottatt fra eier pa befaringen.

- Opplysninger angaende jakt er mottatt fra eier.

- Skogen er ikke befart i forbindelse med oppdraget.

- Jeg vil anbefale & innhente en ny skogsbruksplan pa eiendommen.

Odel og konsesjon:

Eiendommens arealklassifisering pa skog og landskap oppfyller dagens arealkrav i Odelslovens jfr. § 2.
(over 500 dekar produktiv skog og over 35 dekar dyrka mark.) Eiendommen er konsesjonspliktig med
lovpalagt boplikt ved et konsesjonsfritt salg jfr. konsesjonslovens § 5 2.ledd, og kan palegges boplikt etter
konsesjonslovens § 11 ved et konsesjonspliktig salg. Eiendommen er ogsa underlagt Jord (driveplikt) - og
Skoglov

Priskontroll ved konsesjonsbehandling:

Ved salg i markedet vil denne eiendommen bli underlagt priskontroll fordi den har mer enn 35 dekar dyrka
mark. (35,5) Ved konsesjonsbehandling av bebygde landbrukseiendommer med minst 35 dekar dyrket jord
skal det foretas priskontroll. Denne eiendommen har MER enn 35 dekar dyrka mark. (dyrka og overflatedyrka
mark.) Myndighetene skal, ifglge konsesjonslovens § 9, vurdere om den avtalte prisen tilgodeser en
samfunnsmessig forsvarlig prisutvikling. (Ved konsesjonssgknad grunnet manglende @nske eller mulighet til &
oppfylle boplikten fra odelsberettiget kjgper eller kjigper som er i naer slekt med selger skal ikke myndighetene
vurdere pris pa eiendommen).

Planstatus:

| falge kommuneplanen for kommunen er eiendommens arealer i et omrade som er avsatt til landbruk, natur
og friluftsliv samt reindrift (LNFR) Her er det arealer avsatt til jord og skogbruk ifalge kommunens weblgsning.
(kommunekart.com)

Deler av eiendommen ligger ogsa under reguleringsplan for E-39 og deler av eiendommen er regulert/avsatt til
deponi fra smelteverk.

Eier gnsker & fa en vurdering av markedspris pa eiendommen i forbindelse med salg, derfor takseres garden
etter reglene i konsesjonsloven.

Oppdragsopplysninger

Rekvirent: Harald Gustav Larsen Rekvirert dato: 26.08.2024

Til stede: Harald Gustav Larsen Besiktigelsesdato: 02.09.2024

*Pro Verk AS

Side 3 av 34




Bygningsansvarlig: Severinsen Takst AS
Fosseland 153 T oo a303488

8 F d Frank Severinsen Adresse: Skarveien 15 B >
4485 Feda : 4640 Sogne
Opprettet: 07.09.2024 E-post: post@takstmann-severinsen.no SEVERINSEN TAKST AS
Gnr.: 18 Bnr.: 1 Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 48201114
Kommentarer

Gustav Harald Larsen var tilstede og ga meg informasjon og tilgang til byggene, men jeg gikk rundt pa
egenhand. Lars-Inge Holst-Try var med pa befaringen og lagde tilstandsrapport pa bolighuset og hjalp med
oppmaling.

Matrikkelopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr
4227 18 1
Adresse: Fosseland 153, 4485 Feda Kommune: Kvinesdal

Hjemmelshaver(e): Harald Gustav Larsen

Dokumentkontroll

Dokumenter Dato Kommentar

Skogbruksplan 1991 Fremvist pa befaring - Plan er av eldre dato
Neeringsoppgave for 2022 Mottatt av Regnskapsfarer
Neeringsoppgave for 2023 Mottatt av Regnskapsfarer

Tegninger av bygninger Mottatt av eiendomsmegler

Kommentarer til dokumentkontroll

Eier har fremlagt enkelte dokumenter i forbindelse med oppdraget.

Megler Katrine Fragyland i Sermegleren har sendt meg kommunal informasjon og jeg har sett giennom de
vesentlige dokumentene.

Undertegnede har i tillegg innhentet ngdvendige dokumenter:

- Utskrift fra Norges eiendommer med matrikkel.

- Kart over eiendommen, gardskart fra NIBIO (Norsk institutt for biogkonomi).

- Diverse temakart fra Kilden til arealinformasjon (NIBIO)

- Kommuneplanens arealdel via web innsyn.

- Grunnboksinformasjon via seeiendom.no.

Tomteopplysninger

*Pro Verk AS

Side 4 av 34




Bygningsansvarlig: Severinsen Takst AS
Fosseland 153 T oo a300488

Frank Severinsen Adresse:  Skarveien 15 B (]
. T e SNSRI S
Tomtens areal (m): 1862000
Type tomt: Eiet
Areal innhentet fra: Gardskart.no og seeiendom.no - Her er flere teiger

og arealet er nok usikkert.

Boliger / vaningshus

Byggear Arstall for Kommentar til andre tiltak
andre tiltak

1800

Bygget er SEFRAK-registrert (bygning fra

for 1900) og underlagt meldeplikt ved riving/
ombygging. Severinsen Takst AS v/Lars-Inge
Holst-Try har ogsa laget en Tilstandsrapport pa
boligen i 2024 forbindelse med denne rapporten
og boligen er derfor ikke naermere beskrevet

i denne rapporten. Jeg har kun laget enkle
beskrivelser.

Utvendig

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Takrenner og nedlgpsrgr er av plast. Pipebeslag og beslag pa
vannbord er av metall.

Veggene har tammerkonstruksjon. Fasade/kledning har staende bordkledning. Bygningen har saltak tekket
med betongtakstein.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Bygningen har malt hovedytterdgr av tre. Gamle steintrapper
uten rekkverk.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Severinsen Takst AS
Fosseland 153 Foretaksnr.: 928934888 A

Frank Severinsen Adresse: Skarveien 15 B

4485 Feda . 4640 Sogne P
Opprettet: 07.09.2024 E-post: post@takstmann-severinsen.no SEVERINSEN TAKST AS
Gnr.: 18 Bnr.: 1 Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 48291114
Innvendig

Innvendig er det gulv av furu. Veggene har trepanel og overflatebehandlet temmer. Innvendige himlinger er
kledd ned trepanel. Etasjeskiller er av trebjelkelag mellom 1. etasje og loft og mellom 1. etasje og krypkjeller.
Boligen har mursteinspipe og apen peis. | pipa er det montert nytt rayklgp. Feieluke pa loftet kan ikke benyttes
til feiing fordi r@ykraret gar ubrutt opp over tak. Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Boligen har malt tretrapp. Innvendig er det malte darer av furu. Nyere derer i 1. etasje. Gamle darer pa loftet.

Bad

Badet er ifalge eier pusset opp for ca. 15 ar siden. Badet inneholder dusjkabinett, toalett, opplegg for
vaskemaskin, samt innredning med servant. Det er fliser pa gulvet. Veggene har overflater av panel. Det er
plastsluk og smgremembran med ukjent utferelse. Det er ingen ventilering.

Kjokken

Kjokkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er oppvaskmaskin, komfyr og
platetopp. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er avlgpsrgr av plast. Boligen har ingen ventilering.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Tanken er plassert i krypkjelleren. Det elektriske anlegget er oppgradert i
nyere tid med automatsikringer. Boligen har rgykvarslere og brannslukningsapparat.

Tomteforhold

Eventuelle drenerende tiltak er gamle. Bygningen har grunnmur i natursteinsmur. Boligen er oppfart rett under
fiell i svakt skranende terreng.

Jeg legger til grunn at vann -og avlgpsrgr er av plast og er tilknyttet privat vannforsyning og privat
avlgpssystem.

Opplysninger fra eier:

"Vaningshus : baksiden mot fiell er det gravd ut og lagt slagg og dreneringsrar til kum som er synlig pa
framsiden. Dette har bedret forholdene betraktelig."

"Kloakk er koblet til renseanlegg for hovedbygget , og vannforsyning kommer fra samme bygg."

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Severinsen Takst AS
Fosseland 1 53 R Foretaksnr.: 928934888
Frank Severinsen Adresse: Skarveien 15 B
4485 Feda Opprettet: 07.09.2024 4640 Sogne
Gnr.: 18 Bnr.: 1

Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 48291114

Arealopplysninger - NS3940:2012

E-post: post@takstmann-severinsen.no SEVERINSEN TAKST '“'s

Arealmaling utferes iht. Norsk Standard 3940:2012, Areal- og volumberegninger av bygninger, med veiledning. Areal oppgis
i hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Rommet kan veere malbart selv om det er i strid med
teknisk forskrift og det kan vaere manglende godkjenning fra kommunen.

Arealskjema

Etasje BRA (m’) P-rom (m’) S-rom (m’)
Loft

1. etasje 54 54

Sum: 54 54

Romfordeling - BRA

Etasje P-Rom S-Rom
Loft Gang, trapperom og 2 soverom
1. etasje Gang, bad, stue, kjgkken og spisestue

Arealopplysninger - NS3940:2023

Norsk Standard 3940:2023

BRA-i: Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e: Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e), men som tilhgrer denne / disse.
BRA-b: Bruksarealet av innglasset balkong tilknyttet boenheten.

TBA: Arealet av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten.

Tilleggsbygg: Kategoriseres generelt som BRA-e.

Arealskjema

BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Etasje (internt bruksareal) (eksternt bruksareal) (innglasset balkong) (Terrasse og
balkongareal)
Loft
1. etasje 54
Sum: 54
Sum BRA: 54

Romfordeling

Etasje BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Loft Gang, trapperom og 2 soverom
1. etasje  Gang, bad, stue, kjgkken og spisestue

Kommentar til arealopplysninger

| begge etasjene varier hgyden mellom gulv og himling. 1. etasje: Det er malt hgyde pa 1,89 m. - 1,92 m. Under
bjelkene. Mellom bjelkene varier hgyden fra 1,97 m til 2,05 m. Pa loftet er det skrahimling og en midtdel med
rett himling. Fra gulv til rett himling er det hgyde pa 1,82 m til 1,74 m. Loftet har ca. 39 m2 gulvareal. Det er ikke
tegninger pa boligen i kommunens arkiver. Jeg har derfor ikke mulighet til & kontrollere bruken av bygningen
opp mot det som eventuelt er byggemeldt. Takhgyden strider med moderne krav til hgyde.

*Pro Verk AS
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Fosseland 153 i io Severnsen Taat A5

Frank Severinsen Adresse:  Skarveion 15 B

4485 Feda 4640 Sogne

Opprettet: 07.09.2024
G 1 B H ppretie E-post: post@takstmann-severinsen.no SEVERINSEN T‘KST AS
nr.:18 Bnr.: 1 Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 48201114

Kart

Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921
Kontakt: post@proverk.no 'Pro—verk A§
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Fosseland 153 ' e eetmans

Frank Severinsen Adresse:  Skarveien 15 B

4485 Feda + 07.09.2024 4640 Sogne
Opprettet: 07.09.20 E-post: post@takstmann-severinsen.no SEVERINSEN TAKST AS
Gnr.: 18 Bnr.: 1 Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 48291114

Brattevannet
114.7

Boligverdi
 Boligverdiav boliger/ véningshus pa eiendommen

Boliger Boligverdi
Vaningshus 1250 000,-
Generert via nettsiden byggekost.no - Levert av Pro Verk AS - ORG NR: 920 814 921 fpro verk As

Kontakt: post@proverk.no
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Fosseland 153

4485 Feda
Gnr.: 18 Bnr.: 1

Driftsbygninger

Bygningsansvarlig:
Frank Severinsen
Opprettet: 07.09.2024

Utskrift: 25.09.2024

Severinsen Takst AS
Foretaksnr.: 928934888
Adresse: Skarveien 15 B
4640 Sogne
E-post: post@takstmann-severinsen.no
Telefon: 48291114

SEVERINSEN TAKST AS

Byggear Ombygd Antall etasjer Areal (BRA)
rehabilitert
1991 2000 1 23

Hyttene er brakker som er oppfert pa pilarer og
det er bygd skratak oppa brakkene som er tekket
med torv. Tilbygg med eget bad og vindfang er
bygd i 2000 ifalge eier.

Selve brakken er ca. 17 m2 inneholder stue/
kjokken og 1 soverom. Det er gulvbelegg og
plater pa vegger og tak.

Byggekost
iht.
gjeldende
TEK

901 898

Fradrag iht. Driftsrelevanse Teknisk verdi
tilstand, etter fradrag
slitasje,

alder, TEK

etc.

48 468 987

Hyttene har eget bad med toalett, dusjkabinett,
servant og bereder. Det er gulvbelegg og panel
pa vegger og tak. Vann og avlgpsrar er av
kobber og plast og det er montert en vegghengt

panelovn.

Kjekken holder en enkel standard og er et sakalt
"Hybelkjgkken"

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Severinsen Takst AS
Fossel a n d 1 53 Foretaksnr.: 928934888

8 F d Frank Severinsen Adresse: Skarveien 15 B >
4485 Feda . 07.09.2024 4640 Sogne

Opprettet: 07.09.20 E-post: post@takstmann-severinsen.no SEVERINSEN TAKST AS
Gnr.: 18 Bnr.: 1 Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 48201114

Tegninger

Jeg har mottatt tegninger av hyttene datert 3/-1990 og tegningene ser ut til & stemme godt overens med
hyttene. Jeg har ikke mottatt byggeseknad eller situasjonsplan som kontrollen av lovlighet er begrenset
til dette plan og fasadetegninger. Planigsningen pa hyttene ser ut til & stemme overens med mottatte
tegninger. Jeg gjer oppmerksom pa at jeg kun har kommentert vesentlig endringer i planlgsninger eller
tiltak som normailt ville vaert sgknadspliktige. Jeg har ikke kontrollert fasader, terrasser eller lignende i
forbindelse med takstoppdraget. Jeg har ikke kontrollert lovlighet utover det som fremkommer i rapporten.
Se vedlagte tegninger i prospekt eller kontakt megler for mer info.

Byggear Ombygd Antall etasjer Areal (BRA) Byggekost Fradrag iht. Driftsrelevanse Teknisk verdi
rehabilitert iht. tilstand, etter fradrag
gjeldende slitasje,
TEK alder, TEK
etc.
1991 2000 1 23 901 898 48 468 987
Hyttene er tilnaermet like, men det varierer litt Hyttene er av eldre dato og har behov for
om hyttene har gammel eller nyere kledning. Det utvendig vedlikehold

ma paregnes a oppgradere hyttene utvendig og
taktekking er na ca. 24 ar.

*Pro Verk AS
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Fosseland 1 53 Bygningsansvarlig: ::\r::::::;r:lz(ztg:;ss

Frank Severinsen Adresse: Skarveien 15 B >
4485 Feda . 4640 Sogne
Opprettet: 07.09.2024 E-post: post@takstmann-severinsen.no SEVERINSEN TAKST AS
Gnr.:18 Bnr.: 1 Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 48291114
Byggear Ombygd Antall etasjer Areal (BRA) Byggekost Fradrag iht. Driftsrelevanse Teknisk verdi
rehabilitert iht. tilstand, etter fradrag
gjeldende slitasje,
TEK alder, TEK
etc.
1991 2000 1 23 901 898 48 468 987

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Severinsen Takst AS
Fosseland 153 T oo a300488

Frank Severinsen Adresse: Skarveien 15 B >
4485 Feda O T sorneono SEVERINSEN TAKST AS
Gnr.: 18 Bnr.: 1 Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 48201114
Det er et generelt behov for utvendig vedlikehold Det er et generelt behov for utvendig vedlikehold
av hyttene. av hyttene.
Byggear Ombygd Antall etasjer Areal (BRA) Byggekost Fradrag iht. Driftsrelevanse Teknisk verdi
rehabilitert iht. tilstand, etter fradrag
gjeldende slitasje,
TEK alder, TEK
etc.
1991 2000 1 23 901 898 48 468 987
Byggene star pa pilarer og de 2 nederste hyttene Det mé paregnes utvendig vedlikehold av
har store skjevheter i vegger, gulv og tak. Dette takrenner, vindskier og tak pa sikt.

skyldes sannsynligvis for darlig fundamentering.
Man kan se tydelige skjevheter ved dgra.

*Pro Verk AS
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Fossel and 1 53 Bygningsansvarlig: ::\r::::::;r:;:tg;ssss

Frank Severinsen Adresse: Skarveien 15 B >
4485 Feda . 4640 Sogne
Opprettet: 07.09.2024 E-post: post@takstmann-severinsen.no SEVERINSEN TAKST AS
Gnr.: 18 Bnr.: 1 Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 48201114
Byggear Ombygd Antall etasjer Areal (BRA) Byggekost Fradrag iht. Driftsrelevanse Teknisk verdi
rehabilitert iht. tilstand, etter fradrag
gjeldende slitasje,
TEK alder, TEK
etc.
1991 2000 1 23 901 898 48 468 987

Hytta har godt synlige skjevheter.

*Pro Verk AS
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Fosseland 153

4485 Feda
Gnr.: 18 Bnr.: 1

Eier opplyser at avlgp fra hytter gar i eget
renseanlegg.

Bygningsansvarlig: Severinsen Takst AS

Foretaksnr.: 928934888

Frank Severinsen [}

Adresse:  Skarveien 15B
4640 Sogne

: 07.09.2024
Opprettet: 07.09.20 E-post: post@takstmann-severinsen.no SEVERINSEN TAKST AS

Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 48291114

Den nederste hytta har en litt annerledes
planlgsning enn de 4 andre hyttene.

Byggear Ombygd Antall etasjer Areal (BRA)
rehabilitert

1991 1 212

Hovedbygget i mur har et bruksareal pa ca. 70
m2 og er oppfart i 1991 ifglge eier. 1. etasje
er i mur med saltak av tre. Hundegard mot
"Gunnarsbu" er ca. 50 m2

Byggekost Fradrag iht. Driftsrelevanse Teknisk verdi
iht. tilstand, etter fradrag
gjeldende slitasje,
TEK alder, TEK

etc.
2236 620 48 1163 042

Hundegard péa baksiden er ca. 50 m2. Byggene
er slitte og har et generelt behov for vedlikehold.

*Pro Verk AS
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Fosseland 153

4485 Feda
Gnr.: 18 Bnr.: 1

Tilbygg i bakgard var ikke i bruk og pa baksiden
var det gatt et ras mot bygningen. Hundegard er
ca. 30 m2

Hundepensjonatet har eget "vaskerom" med
murvegger og gulv og som fglge av driften er det
en del lukt og generelt mye slitasje i lokalet.

"Gunnarsbu" er en enkel brakke og ble ikke
besiktiget i forbindelse med takstoppdraget.

Bygningsansvarlig: Severinsen Takst AS

Foretaksnr.: 928934888 "
Adresse: Skarveien 15 B - =
4640 Segne -
SEVERINSEN TAKST AS

E-post: post@takstmann-severinsen.no
Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 48291114

Frank Severinsen

Opprettet: 07.09.2024

Pa baksiden var det gatt et ras mot bygningen
lengst mot heia. Jeg var derfor ikke inne i
bygningen.

Det er en del lukt og generelt mye slitasje i
lokalet.

Byggene er slitte og har et generelt behov for
vedlikehold bade utvendig og innvendig. Det
er blant annet sprekker i murene og rust pa
takplater.

*Pro Verk AS
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Fosseland 153

4485 Feda
Gnr.: 18 Bnr.: 1

Tegninger

Bygningsansvarlig: Severinsen Takst AS

) Foretaksnr.: 928934888 1
Frank Severinsen Adresse:  Skarveien 15 B
4640 Sogne

E-post: post@takstmann-severinsen.no SEVERINSEN TAKST '“'s

Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 48291114

Opprettet: 07.09.2024

Jeg har mottatt tegninger av hundepensjonat datert 25/10-1989 og tegningene ser ut til & stemme godt
overens. Jeg har ikke mottatt byggesoknad eller situasjonsplan og kontrollen av lovlighet er begrenset
til plan og fasadetegninger. Planlgsningen ser ut til & stemme overens med mottatte tegninger. Jeg gjor
oppmerksom pa at jeg kun har kommentert vesentlig endringer i planlgsninger eller tiltak som normalt
ville veert sgknadspliktige. Jeg har ikke kontrollert fasader, terrasser eller lignende i forbindelse med
takstoppdraget. Jeg har ikke kontrollert lovlighet utover det som fremkommer i rapporten. Se vedlagte
tegninger i prospekt eller kontakt megler for mer info. Eget bygg i "bakgard" er ikke pa tegninger og ser

ikke ut til & vaere byggemeldt.

Byggear Ombygd Antall etasjer Areal (BRA)
rehabilitert

2000 2 203

Bygget er oppfert i ca. 2000 ifglge eier med
stapt plate pa mark og bakvegg i betongmur.
Taket er tekket med torv og bygget har loft

med lagringsmuligheter. | 1. etasje er det
resepsjon, lager og garasje. Garasje er ca. 48
m2, Resepsjon er ca. 50 m2, Bod lager er ca. 47
m2 og loftet har et bruksareal pa ca. 58 m2. Til
sammen har bygget et bruksareal pa ca. 203 m2.

Byggekost Fradrag iht. Driftsrelevanse Teknisk verdi
iht. tilstand, etter fradrag
gjeldende slitasje,
TEK alder, TEK

etc.
3265100 38 2024 362

Bygget er utvendig kledd med flaskeskaren
kledning og det er enkelte darlige bord pa bygget
som ber skiftes.

*Pro Verk AS
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Fosseland 153

4485 Feda
Gnr.: 18 Bnr.: 1

Garasje er ca. 48 m2 og har stgpt gulv og
uisolerte yttervegger og bakvegg i betong. Port er
i tre utferelse.

Det er rate i enkelte kledningsbord.

Det er bygd et enkelt hgnsehus pa gavivegg.
Bygget holder en veldig enkel standard. Areal ca.
5 m2.(pluss luftegard)

Bygningsansvarlig: Severinsen Takst AS

. Foretaksnr.: 928934888 ™
Frank Severinsen Adresse:  Skarveien 15B il
Opprettet: 07.09.2024 4640 Sagne

E-post: post@takstmann-severinsen.no SEvERINSEN TAKST AS

Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 48291114

Resepsjon er ca. 50 m2 og her er gulvbelegg og
panel pa vegger og tak.

Taket begr etterfylles med torv.

Loftet har et bruksareal pa ca. 58 m2 og var i
bruk som lager. Rommene har gulvbelegg og
panel pa vegger og tak.

*Pro Verk AS
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Fosseland 153

4485 Feda
Gnr.: 18 Bnr.: 1

Tegninger

Bygningsansvarlig: Severinsen Takst AS
Foretaksnr.: 928934888

Frank Severinsen Adresse: Skarveien 15 B >
4640 Sogne
: 07.09.2024
Opprettet: 07.09.20 E-post: post@takstmann-severinsen.no SEVERINSEN TAKST AS
Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 48291114

Jeg har mottatt tegninger av bygningen datert 9/6-1993 og det er avvik i forhold til de byggemeldte
tegningene. Bygningen er speilvendt i forhold til tegningene og det er ikke tegnet inn innredet loft pa
tegningene. Jeg har ikke mottatt byggesaknad eller situasjonsplan og kontrollen av lovlighet er begrenset
til plan og fasadetegninger. Jeg gjer oppmerksom pa at jeg kun har kommentert vesentlig endringer

i planlgsninger eller tiltak som normailt ville vaert sgknadspliktige. Jeg har ikke kontrollert fasader,
terrasser eller lignende i forbindelse med takstoppdraget. Jeg har ikke kontrollert lovlighet utover det som
fremkommer i rapporten. Se vedlagte tegninger i prospekt eller kontakt megler for mer info.

Byggear Ombygd

rehabilitert

2018

Antall etasjer

Areal (BRA)

88

Stall er oppfert pa 2018 og har plass til 3 hester.
Bygget er oppfert med stgpt plate pa mark

og bakvegg i betongmur. Taket er tekket med
metallplater og bygget har skyveport i stall og

metallport i forrom.

Stallen har en grei planlgsning og plass til
3 stallbokser, men per i dag er det bare 2

stallbokser.

Byggekost Fradrag iht. Driftsrelevanse Teknisk verdi
iht. tilstand, etter fradrag
gjeldende slitasje,
TEK alder, TEK

etc.
1682 000 10 1513 800

Bygget har eget forrom med metallport.

Bygningen har normal slitasje.

*Pro Verk AS
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Fossel and 1 53 Bygningsansvarlig: Severinsen Takst AS

. Foretaksnr.: 928934888
Frank Severinsen >

8 F d Adresse: Skarveien 15 B
4485 Feda . 07.09.2024 4640 Sogne

Opprettet: 07.09.20 E-post: post@takstmann-severinsen.no SEVERINSEN TAKST AS
Gnr.: 18 Bnr.: 1 Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 48201114

Taket er tekket med metallplater og bakvegg er i
betong.

Tegninger

Jeg har mottatt tegninger av stallen som er tegnet av eier selv og tegningene er ikke datert. Jeg har ogsa
mottatt byggetillatelsen som er gitt 30.08.2017 av Kvinesdal kommune. Tegningene viser planlgsning og
delvis fasadene og tegningene ser ut til & stemme godt overens. Jeg har ikke mottatt byggesaknad eller
situasjonsplan som kontrollen av lovlighet er begrenset til dette plan og fasadetegninger. Planlgsningen
ser ut til & stemme overens med mottatte tegninger. Jeg gjgr oppmerksom pa at jeg kun har kommentert
vesentlig endringer i planlgsninger eller tiltak som normalt ville veert sgknadspliktige. Jeg har ikke
kontrollert fasader, terrasser eller lignende i forbindelse med takstoppdraget. Jeg har ikke kontrollert
lovlighet utover det som fremkommer i rapporten. Se vedlagte tegninger i prospekt eller kontakt megler for
mer info. Eget bygg i "bakgard" er ikke pa tegninger og ser ikke ut til & vaere byggemeldt.

Byggear Ombygd Antall etasjer Areal (BRA) Byggekost Fradrag iht. Driftsrelevanse Teknisk verdi
rehabilitert ih tilstand, etter fradrag
gjeldende slitasje,
TEK alder, TEK
etc.
1991 1 26 601 898 52 288 911

Eier opplyste at brakkene opprinnelig var i bruk
som kjelerom i forbindelse med jakt osv, men at
kjsleaggregatene er av eldre dato.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Severinsen Takst AS
Fosseland 153 T oo a300488

4485 F d Frank Severinsen Adresse: Skarveien 15 B >
eda . 4640 Segne
Opprettet: 07.09.2024 E-post: post@takstmann-severinsen.no SEVERINSEN TAKST AS
Gnr.: 18 Bnr.: 1 Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 48201114
Kjalerom er na i bruk som lager. Kjglerom er bygd inne i brakkene.

Tegninger

Jeg har ikke mottatt tegninger av bygningen.

Byggear Ombygd Antall etasjer Areal (BRA) Byggekost Fradrag iht. Driftsrelevanse Teknisk verdi
rehabilitert iht. tilstand, etter fradrag
gjeldende slitasje,
TEK alder, TEK
etc.
2003 2021 1 527 7 526 800 21 5946 172
Gjestegarden er oppfert i 2003 av brakker som Taket er tekket med torv og er fra 1991 og er na
er satt sammen og deler av bygget er plassbygd. ca. 24 ar.
Eier opplyser at det ble gjort oppgraderinger i
2021.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Severinsen Takst AS
Fosseland 153 Foretaksnr.: 928934888 A

Frank Severinsen Adresse: Skarveien 15 B

4485 Feda o002z SIS e SEVERINSENTAKST AS
Gnr.:18 Bnr.: 1 Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 48291114

Jeg registrerte enkelte rateskader og bygningene Vinduer/dgrer har et generelt behov for utvendig

har behov for utvendig vedlikehold. vedlikehold.

Jeg registrerte enkelte rateskader og bygningene Bygget er oppfart pa pilarer av tre direkte pa

har behov for utvendig vedlikehold. bilde fra underlag av pukk og det er enkelte skjevheter

baksiden av bygget. i bygningene. Det er synlige skjevheter under

byggene.

*Pro Verk AS
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Severinsen Takst AS
Foretaksnr.: 928934888
Adresse: Skarveien 15 B

4640 Sogne

E-post: post@takstmann-severinsen.no SEvERINSEN TAKST AS

Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 48291114

Bygningsansvarlig:

Fosseland 153

4485 Feda
Gnr.: 18 Bnr.: 1

Frank Severinsen

Opprettet: 07.09.2024

Eksempel pa rom pa gjestegarden. Jeg malte
opp 3-4 rom til ca. 9 m2 (bruksareal) og eier
opplyste at rommene er tilnaermet like store og
standarden er lik. Gulvene i soverom/stue har fatt
nytt gulvbelegg og vegger er malt opp i nyere tid.
Ellers er rommene fra byggetiden.

Badene ser ut til & veere fra byggetiden og
fungerte normalt pa befaringen. Saniteerutstyr
kan ha varierende alder og kvalitet, men de
badene jeg var inne hadde tilnaermet lik standard
og alder pa utstyr. Gulvbelegg og veggplater

sa ut til a veere fra byggetiden. Det var toalett,

vegghengt servant (vask), dusj med forheng
og varmtvannsbereder. Basert pa alder ma det
paregnes oppgradering av rommene etter behov.

Badene har mekanisk avtrekk. (jeg var inne
pa 3-4 rom) Vannrgr var av kobber/plast og
avlgpsrgr av plast.

Felles gang

*Pro Verk AS

Side 23 av 34




Bygningsansvarlig: Severinsen Takst AS
Fosseland 153 Foretaksnr.: 928934888 A

Frank Severinsen Adresse: Skarveien 15 B

4485 Feda o002z SIS e SEVERINSENTAKST AS
Gnr.:18 Bnr.: 1 Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 48291114

Jeg registrerte misfarge inne pa enkelte av Badene har straleovn som oppvarmingskilde.

badene og oppgradering av rommene ma

forventes.

Bygget har automatisk brannalarmsystem. Det er egen matsal/spisestue rett ved kjgkkenet.

Kjgkken er i daglig bruk og har en del slitasje Det er eget spillrom/stue som kan benyttes av de

som fglge av aktiviteten og driften pa stedet. som bor pa gjestegarden.

Oppgraderinger ma forventes.

*Pro Verk AS
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Fosse I a n d 1 53 Bygningsansvarlig: Severinsen Takst AS

. Foretaksnr.: 928934888
Frank Severinsen Adresse: Skarveien 15 B
4640 Sogne

: 07.09.2024 = :
Opprettet: 07.09.20 E-post: post@takstmann-severinsen.no SEVERINSEN TAKST '“5

4485 Feda

Gnr.:18 Bnr.: 1 Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 48291114
Teknisk-rom hvor deler av VVS-anlegget kan ses. Toalett/skifterom
Alder tilsier at man ma paregne oppgraderinger.
Selskapslokale for arrangementer. Det er montert brannslange i bygget.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Severinsen Takst AS
Fosseland 153 Foretakont.: 928934835

85 Fed Frank Severinsen Adresse: Skarveien 15 B >
4485 Feda 4640 Segne
Opprettet: 07.09.2024 SEN TAKST AS
ppretie E-post: post@takstmann-severinsen.no SEVERIN TAKST
Gnr.: 18 Bnr.: 1 Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 48291114

Tegninger

Jeg har mottatt tegninger av kurs og aktivitetssenter datert/godkjent 10/01-2003 og det er avvik i forhold til
tegningene. Bygningen er en god del stgrre og planlgsning og fasader stemmer ikke med tegningene. Jeg
har ikke mottatt byggesaknad eller situasjonsplan som kontrollen av lovlighet er begrenset til dette plan
og fasadetegninger. Jeg har ikke kontrollert lovlighet utover det som fremkommer i rapporten. Se vedlagte
tegninger i prospekt eller kontakt megler for mer info.

Byggear Ombygd Antall etasjer Areal (BRA) Byggekost Fradrag iht. Driftsrelevanse Teknisk verdi
iht.

rehabilitert tilstand, etter fradrag
gjeldende slitasje,
TEK alder, TEK
etc.
Nyere 1 20 326 000 20 260 800
dato
Grillhytta er oppfert av Flekkefjord videregaende Bygningen er oppfart i reisverk av tre og kledd
skole og det pagikk omlegging av tak pa utvendig med liggende kledning.

befaringen. Det legges na nytt undertak av
finerplater og pappshingel og arbeidet utfgres av
Flekkefjord videregéende skole.

Driftsbygninger Teknisk verdi etter fradrag
Utleiehytte 1 468 987
Utleiehytte 2 468 987
Utleiehytte 3 468 987
Utleiehytte 4 468 987
Utleiehytte 5 468 987
Hundepensjonat 1163 042
Resepsjon/Lager/Garasje 2024 362
Stall 1513 800
Kjglerom/lagerbu 288 911
Gjestegard/Vandrehjem 5946 172
Grillhytte 260 800

Sum verdi av driftsbygninger 13 542 022

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Severinsen Takst AS
Fosseland 153 Foretakont.: 928934835

85 Fed Frank Severinsen Adresse: Skarveien 15 B >
4485 Feda 4640 Segne
Opprettet: 07.09.2024 SEN TAKST AS
ppretie E-post: post@takstmann-severinsen.no SEVERIN TAKST
Gnr.: 18 Bnr.: 1 Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 48291114

Eiendomsinformasjon

Sted Avstand Kommentar
Flekkefjord by 10,0 km
Kvinesdal - Liknes 17,0 km
Farsund By 29,0 km
Lyngdal handelspark 31,0 km

Per i dag driftes eiendommen som en gjestegard/campingplass med utleie av hytter og hybler/rom med kost
og losji. Gjestegarden har 20 rom med eget bad, flere fellesstuer, storkjgkken og eget festlokale som leies
ut til selskaper. Det er ogsa en viss aktivitet pa hundepensjonatet, men her er det behov for oppgradering av
anlegget. Det er 5 frittstaende hytter som stort sett leies ut til sommergjester og arbeidere utenom sesong.

Det ma paregnes en god del arbeid med vedlikehold og oppgraderinger pa bygningsmassen pa eiendommen

i arene som kommer. Det er ogsa en stor bygningsmasse a varme opp vinterstid og man ma kanskje vurdere
alternative oppvarmingskilder med tanke pa de hgye stremprisene. Jeg har ikke mottatt ngyaktige tall pa
inntekter fra utleie og heller ikke selve leiekontraktene, men har sett litt pa inntektene i regnskapet og resultatet
de siste arene for & danne meg et bilde av mulighetene.

Naveerende eier har drevet stedet i lang tid og har opparbeidet seg en relativt stor kundekrets og dersom den
kan overtas vil det veere positivt for en eventuell kjgper. Jeg legger til grunn for taksten at alle leiekontrakter kan
overtas av en eventuell kjagper.

Jeg har mottatt neeringsoppgave for 2022 og 2023, samt resultatrapport fra 3.termin for 2024 regnskapet, for &
danne meg et bilde av driften pa eiendommen. Jeg har ikke gjort noen videre vurdering av Iannsomheten og ei
heller ikke gjort noen vurdering av selve driften.

Det er enkelte kulturminner pa eiendommen. Se kulturminnesok.no for mer info.

Eiendommens arealgrunnlag

*Pro Verk AS
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FOSSG' and 1 53 Bygningsansvarlig: Severinsen Takst AS

) Foretaksnr.: 928934888 1
Frank Severinsen Adresse:  Skarveien 15B

4640 Sogne

E-post: post@takstmann-severinsen.no SEVEHINSEN TAKST A's

Gnr.: 18 Bnr.: 1 Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 48201114

4485 Feda

Opprettet: 07.09.2024

Type Arealer Dekar (daa)
Fulldyrket jord 36
Overflatedyrket jord 1
Innmarksbeite 11
Delsum: 48
Skog av sveert hay bonitet 0
Skog av hgy bonitet 181
Skog av middels bonitet 312
Skog av lav bonitet 147
Delsum: 640
Uproduktiv skog 976
Delsum: 976
Myr 73
Apen jorddekt fastmark 24
Apen grunnlendt fastmark 84
Delsum: 181
Bebygd, samf, vann, bre 20
Ikke klassifisert 0
Delsum: 20
Sum: 1865

Kilde: Nibio (gardskart)

Jord og beite
Sderdogbeite

Sted / Omrade Areal(daa) Avkastning pr. daa Avkastning pr. ar
Fulldyrka jord 36 daa 180 ,-/daa 6390 ,-
Overflatedyrka jord 1 daa 120 ,-/daa 96 ,-
Innmarksbeite 11 daa 80 ,-/daa 904 .-
Inntekter: 7390 ,-
Kapitaliseringsrente (%): 4,00 %

Sum daa: 48 daa

Verdi jord og beite: 184 750 ,-

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Severinsen Takst AS
Fosseland 153 Foretaksnr.: 928934888 A

Frank Severinsen Adresse: Skarveien 15 B
4485 Feda Opprettet: 07.09.2024 4640 Sogne

E-post: post@takstmann-severinsen.no SEvERINSEN TAKST AS

Gnr.: 18 Bnr.: 1 Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 48291114

Jeg har valgt & vurdere jorden pa bakgrunn av erfaringstall fra omradet. Den dyrka marka og beite ligger et lite
stykke fra tunet/boligen og jordene har bra tilkomst. Jordene er tilneermet flate (svakt skranende) og bestéar av
fastmark som er kjgresterk ifglge eier. Jordene ved bolighuset er inngjerdet og arealene benyttes per i dag til
beite. Kvaliteten pa jorda i omradet er ikke kartlagt, men jorda har bra kvalitet ifglge eier.

Opplysninger fra eier:
"Dyrka mark ca 35 dekar , ca 30 dekar brukes til dyrking av grovfor. (nydyrket). Utleid 10 ar, arlig leie 7800.-
(eks. mva)."

*Pro Verk AS
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Fosseland 153 Bygningsansvarlig: :::,:::::2;:;:;88

85 Fed Frank Severinsen Adresse: Skarveien 15 B >
4485 Feda 4640 Segne
Opprettet: 07.09.2024 SEN TAKST AS
ppretie E-post: post@takstmann-severinsen.no SEVERIN TAKST
Gnr.: 18 Bnr.: 1 Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 48291114

Skog og utmark
CUproduktivskogogutmark

Sted / Omrade Areal(daa) Verdi pr. daa Sum
Uproduktiv skog og utmark 1156,3 daa 100 ,-/daa 115630 ,-
Hogstklasse 1: 4,0 daa
Hogstklasse 2: 264,0 daa
Hogstklasse 3: 407,0 daa
Hogstklasse 4: 284,0 daa
Hogstklasse 5: 170,0 daa
Sum areal (daa): 1129,0 daa
Arlig avkastning pr.daa: 32 daa
Kapitaliseringsrente (%): 4,00 %
Verdi produktiv skog: 903 200 ,-

Staende skogsvirke

Skogtakst datert 01.01.1990 Sum skogfondkonto: 29918 .-
Gran: 249 m?
Furu: 1174 m?
Lovtre: 2041 m?
Tilvekst: 202 m?
Produkjsonsevne: 415 m?
Uproduktiv skog og utmark: 115630 ,-
Produktiv skog: 903 200 ,-
Verdi skog og utmark: 1018 830 ,-

Skogbruksplanen for eiendommen er fra 1990 og gir ikke ngdvendigvis et riktig bilde av skogen pa
eiendommen, men en indikasjon. Skogen er en typisk sgrlandsskog (blandingsskog) og jeg har valgt & bruke
erfaringstall ved taksering av skogen. Det er ikke mottatt saldo pa skogfondkonto per i dag, men per 1. januar
2023 var saldo kr 29.918.- Kontakt eier for mer info. Topografien tilsier middels til darlige driftsforhold, men det
er anlagt noe veier i omradet.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Severinsen Takst AS
Fossel a n d 1 53 Foretaksnr.: 928934888

8 F d Frank Severinsen Adresse: Skarveien 15 B >
4485 Feda . 07.09.2024 4640 Sogne

Opprettet: 07.09.20 E-post: post@takstmann-severinsen.no SEVERINSEN TAKST AS
Gnr.: 18 Bnr.: 1 Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 48201114

Jakt og fiske
Verdijaktogfiske

Inntekter Inntekter pr. ar
Elgjakt 10 912,-
Smauvilt 4 000,-
Fiske 1 000,-
Sum inntekter pr. ar: 15912,-

Inntekter: 15912 -

Kostnader: -

Sum jakt og fiske: 15912 ,-

Kapitaliseringsrente(%): 4,00 %

Verdi jakt og fiske: 397 800 ,-

Rekvirent har gitt en god del informasjon om jakt og fiske og jeg har i tillegg valgt a bruke erfaringstall ved
takseringen.

Jakt:

Eiendommen er med i felles jaktlag med kvote pa storvilt som elg og hjort. Jakta organiseres ved jaktleder
og interne regler som méa gjennomgar fgr det kan jaktes. | tillegg er det muligheter for & jakte smavilt pa egen
grunn. Verdien er beregnet utifra en grunnverdi pa ca. 8 kr. per dekar. Jeg har skjgnnsmessig fordelt dette
mellom elgjakt/hjortejakt og smaviltjakt

Opplysninger fra eier angaende jakt:

"Jaktlag : Fosseland ca. 8400 dekar elg/hjort. (elg fredet akkurat na)

Det er 9 medlemmer i jaktlaget , men 4 av de jeg disponerer er ikke aktive.
Vi er medlem av Sgr-Vest Kvinesdal Storvald."

"Ved maks uttelling vil vi kunne fa 6hjort pluss frie kalver.

| fjor felte vi totalt 8 dyr.

Fosseland jaktlag disponerer total ca. 8400 dekar , hvorav jeg har hand om 4400 dekar.

De jeg har avtale med far kjgtt i henhold til eierandel , mens jeg «styrer jakten»

De andre grunneierne har jeg meget godt samarbeide med , slik at mitt vi kan jakte sammen og hver for seg."

Eier opplyser ogsa at det er fri kvote pa radyr.

Fiske:

"Med hensyn til fiskerettighet hgrer det sveert mange vann til garden.

Noen er det for mye fisk i som kan veere greit for de som gnsker a fa fisk

Ellers har vi flere vann med stor grret , opptil 1.5 til 2 kilo. (disse er kultivert og det er satt ut fisk)."

Fiskerettene gir ingen spesielle inntekter, men jeg har satt en skjgnnsmessig verdi pa rettigheten pa kr. 1000
per ar.

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Severinsen Takst AS
Fossel a n d 1 53 Foretaksnr.: 928934888

8 F d Frank Severinsen Adresse: Skarveien 15 B >
4485 Feda . 07.09.2024 4640 Sogne

Opprettet: 07.09.20 E-post: post@takstmann-severinsen.no SEVERINSEN TAKST AS
Gnr.: 18 Bnr.: 1 Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 48201114

Verdier knyttet til andre inntekter og kostnader

Inntekter Inntekter pr. ar

Festeavtale med Eramet Norway AS 166 000,-

Sum verdier knyttet til andre inntekter og kostnader

Inntekter pr. ar: 166 000,-

Kostnader pr. ar: -

Sum: 166 000,-

Kapitaliseringsrente (%): 20%

Verdi knyttet til andre inntekter og kostnader: 830 000,-

Festeavtale med Eramet Norway AS

Eier har fremlagt festeavtale med Eramet Norway As som er tinglyst 28.08.2014. Avtalen har en varighet pa 15
ar og avtalt vederlag er kr. 120.000 per ar. Arealene skal brukes til deponering av slam fra manganproduksjon
og arealene har restriksjoner etter endt avtale og avtalen medferer ogsa en del trafikk pa eiendommen. Drift av
deponiet skal skje mellom 07.00-23.00. Jeg legger til grunn gjenveerende tid av leieavtalen for & komme frem til
verdien. Avtalen gjelder frem til 2029 og jeg legger til grunn av det er 5 ar igjen av avtalen.

5 ar x 166.000 kr = 830.000 kr. Kontakt eier for & fa mer info om avtalen og fa utlevert selve kontrakten.

Tilleggsopplysninger fra eier mottatt per e-post etter befaringen:
"Angaende leieinntekt deponi Eramet : opprinnelig 12.000.- (renseanlegg) pluss 120.000.- (deponi) , i 2024 var
samlet leie kr. 166.618.-"

*Pro Verk AS
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Bygningsansvarlig: Severinsen Takst AS
Fossel a n d 1 53 Foretaksnr.: 928934888

Frank Severinsen Adresse:  Skarveien 15 B -
4483 Feda OPPIEN TS Lo severnsenno SEVERINSEN TAKST AS
Gnr.: 18 Bnr.: 1 Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 48201114
Sammendrag
| Sammendrag avverdier pdelendommen
Boligverdi 1250 000 ,-
Kapitalisert verdi av gvrige boliger / bygninger -
Driftsbygning 13 542 022 .-
Jord og beite 184 750 ,-
Uproduktiv skog og utmark 115630 ,-
Produktiv skog 903 200 ,-
Jakt og fiske 397 800 ,-
Verdier knyttet til andre inntekter og kostnader med kapitaliseringrente (%) 830 000 ,-
Verdier knyttet til andre inntekter og kostnader uten kapitaliseringrente (%) -
Karrettigheter -
Sum verdier av eiendommen: 17 223 402 ,-

Tekniske verdier

De overstaende verdiene er & anse som tekniske verdier og de er vesentlig hayere enn det markedet
sannsynligvis er villig til & betale for eiendommen. Eiendommen er underlagt priskontroll og er derfor taksert pa
denne maten og etter prinsippene for Landbrukstakst.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade hvor det er sjeldent at det ligger tilsvarende eiendommer ute for salg og det
ligger ingen tilsvarende eiendommer ute i dette omradet per i dag. Prisene pa denne type eiendommer er
vanskelig & fastsette men omsetninger av lignende eiendommer, samt tekniske verdier er lagt til grunn.

Denne eiendommen har mye bygningsmasse og tilrettelagt for utleie. Solforhold er middels og utsikt er
begrenset til omkringliggende terreng. Eiendommen har jaktmuligheter, romslig gardstun, bra bygninger og
omkringliggende jorder som hgrer til eiendommen. Det er vanligvis stor interesse etter denne type eiendommer,
nar de en sjelden gang utbydes for salg. For & komme frem til verdien har jeg sett pa salg av sammenlignbare
eiendommer andre steder i landet. Ingen eiendommer er like og dette gjgr at man méa bruke en god del skjgnn
ved takseringen.

Verditaksten gir en samlet vurdering, en beskrivelse og verdsetting av landbrukseiendommen(markedsverdi).
Markedsverdi er i denne sammenheng den verdi som eiendommen skjgnnes & ha ved et fritt salg, etter vanlig
priser i omradet.

Avslutningsvis nevnes at en takst uttrykker en verdi, som baserer seg pa en del kriterier. Hayeste bud er unikt i
en konkret salg situasjon, og kan gi avvik i forhold til en takst.

Vurdert markedsverdi settes til:

Kr 9 500 000,-

*Pro Verk AS
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Fosseland 153 Bygningsansvarlig: Severinsen Takst AS

Foretaksnr.: 928934888

85 Fed Frank Severinsen Adresse: Skarveien 15 B >
4485 Feda 4640 Segne
Opprettet: 07.09.2024 SEN TAKST AS
ppretie E-post: post@takstmann-severinsen.no SEVERIN TAKST
Gnr.: 18 Bnr.: 1 Utskrift: 25.09.2024 Telefon: 48291114

Signatur

Csignater
Frank OSererinaen

Sagne - 25.09.2024

Sted - Dato FRANK SEVERINSEN

*Pro Verk AS
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gadrdsnummer 18, Bruksnummer 1 i 4227 KVINESDAL kommune
Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 16.08.2024 k1. 14.24
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 16.08.2024 k1. 14.22

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

1990/3445-1/41 17.12.1990 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK O
Omsetningstype: Uoppgitt
LARSEN HARALD GUSTAV
F@DT: 03.10.1946
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pad hovedbruket/avgivereiendommen for
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1883/900092-1/41 22.01.1883 UTSKIFTING
Overutskifting
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1899/900058-1/41 13.11.1899 ERKLERING/AVTALE
BESTEMMELSE OM REGULERING AV INNSJ@/VANN/ELV
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1900/900062-1/41 12.06.1900 ERKLERING/AVTALE
BESTEMMELSE OM REGULERING AV INNSJ@/VANN/ELV
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1917/900138-1/41 26.06.1917 ERKLERING/AVTALE
BESTEMMELSE OM REGULERING AV INNSJ@/VANN/ELV
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1933/901211-1/41 27.03.1933 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
RETTIGHETSHAVER: VEST-AGDER E.VERK
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1960/185-1/41 24.02.1960 SKJ@ZNN
Elektriske kraftlinjer

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.08.2024 14:24 - Sist oppdatert 16.08.2024 14:22
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4



G&rdsnummer 18, Bruksnummer 1 i 4227 KVINESDAL kommune

1993/3080-1/41 08.

1996/1392-2/41 07.

1997/1129-1/41 06.

2003/3286-1/41 14.

2005/110260-1/200

2011/403129-2/200

2011/403129-3/200

2011/424024-2/200

2011/424024-3/200

2014/114361-2/200

2014/725358-2/200

2015/1154212-1/200 09.12.2015

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.08.2024 14:24 - Sist oppdatert 16.08.2024 14:22

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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.2003

.2005

.2011

.2011

.2011

.2011

.2014

.2014

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

JORDSKIFTE
Grensegangssak
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

JORDSKIFTE
Sak nr 2/1988 - DEL II
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ELEKTRISKE KRAFTLINJER
og grunnrettigheter
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

BEST OM GARASJE/PARKERING
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4227 GNR: 18 BNR: 6
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4227 GNR: 18 BNR: 8

JORDSKIFTE
Sak 2/2003 - 10.10 Fosseland
Grensegangssak

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4227 GNR: 18 BNR: 9

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4227 GNR: 18 BNR: 9
Betsemmelse om brgnn

BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4227 GNR: 18 BNR: 10

BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 4227 GNR: 18 BNR: 10
Rett til brenn

BESTEMMELSE OM PARKERING
Rettighetshaver: KVINESDAL KOMMUNE
ORG.NR: 964 964 076

Bestemmelse om snuplass

FESTEKONTRAKT - VILKAR
Festetid: 15 ar

Arlig festeavgift: NOK 120 000
Inngdelsedato: 18.10.2013

GJELDER MATRIKKELENHET: KNR: 4227 GNR: 18 BNR:

FNR: 1

GJELDER MATRIKKELENHET: KNR: 4227 GNR: 18 BNR:

FNR: 2
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

ERKLERING/AVTALE

Rettighetshaver: Statnett SF

ORG.NR: 962 986 633

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Avtale om erverv av ngdvendige rettigheter og
plikter for bygging og drift av 420 kV
vekselstrgmledninger og for en 500 kV
likestrgmsledning

Bestemmelse om vedlikehold

Side 2 av 4



G&rdsnummer 18, Bruksnummer 1

2016/369710-1/200 26.04.2016

2016/421006-1/200 11.05.2016

2016/421046-1/200 11.05.2016

2017/679259-1/200 23.06.2017
21:00

2017/1346304-1/200 01.12.2017
21:00

2023/518807-1/200 22.05.2023
21:00

GRUNNDATA

901760-1/41

1965/1664-2/41 08.12.1965

1991/432-1/41 12.02.1991

2011/314770-1/200 26.04.2011

2011/328863-1/200 02.05.2011

2014/417643-1/200 23.05.2014

i 4227 KVINESDAL kommune

ERKLERING/AVTALE

Rettighetshaver: GLITRE NETT AS

ORG.NR: 982 974 011

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om bebyggelse

Avtale om erverv av rettigheter i forbindelse med
etablering av 132 kV kraftledning

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold

Med flere bestemmelser

BESTEMMELSE OM VEG

Rettighetshaver: GLITRE NETT AS

ORG.NR: 982 974 011

Bestemmelse om vedlikehold av ledninger m.v.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

BESTEMMELSE OM VEG

Rettighetshaver: GLITRE NETT AS

ORG.NR: 982 974 011

Bestemmelse om vedlikehold av ledninger m.v.

ERKLERING/AVTALE

Rettighetshaver: ERAMET NORWAY AS

ORG.NR: 980 518 647

Begrensning om benyttelse av et nermere avgrenset
areal til annet enn gressproduksjon eller beiting

BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT

Rettighetshaver: GLITRE NETT AS
ORG.NR: 982 974 011
Adkomstrett med motorisert kjgretgoy

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 4 500 000
Panthaver: Kvinesdal Sparebank
ORG.NR: 937 894 805

OPPRETTELSE AV MATRIKKELENHETEN
OPPRETTELSE - BESTAENDE EIENDOM

REGISTRERING AV GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 4227 GNR: 18
BNR: 7

BNR. 7 ER OPPRINNELIG FRADELT BNR. 3 0OG 4

SOM ER SAMMENF@YD MED BNR. 1

SAMMENSLATT MED DENNE MATRIKKELENHET :
BNR. 2, 3 OG 4

REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 4227 GNR: 18
BNR: 10

REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 4227 GNR: 18
BNR: 9

REGISTRERING AV FESTENR.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.08.2024 14:24 - Sist oppdatert 16.08.2024 14:22
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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G&rdsnummer 18, Bruksnummer 1

2014/417648-1/200 23.05.2014

2020/1607982-1/200 01.01.2020
00:00

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger,
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.08.2024 14:24 - Sist oppdatert 16.08.2024 14:22

i 4227 KVINESDAL kommune

Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 4227 GNR:

BNR: 1 FNR: 1

REGISTRERING AV FESTENR.

Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 4227 GNR:

BNR: 1 FNR: 2

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 1037 GNR: 18 BNR: 1

18

18

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

samt forbehold tatt ved avhendelse, som
gjelder sarskilte
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gadrdsnummer 18, Bruksnummer 7 i 4227 KVINESDAL kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 05.10.2024 k1. 00.26
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 05.10.2024 k1. 00.25

Adresse(r) :
Matrikkelenheten har ikke registrert adresse

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

1990/3445-1/41 17.12.1990 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
LARSEN HARALD GUSTAV
F@DT: 03.10.1946
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pad hovedbruket/avgivereiendommen for
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1981/453-1/41 12.02.1981 ERKLERING/AVTALE
BRUKSRETT OG / ELLER DISPOSISJONSRETT
RETTIGHETSHAVER: ANDERSEN MARIE

1996/1392-2/41 07.06.1996 JORDSKIFTE
Sak nr 2/1988 - DEL II
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

1965/1664-2/41 08.12.1965 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 4227 GNR: 18
BNR: 1

BNR. 7 ER OPPRINNELIG FRADELT BNR. 3 0OG 4
SOM ER SAMMENF@YD MED BNR. 1

2020/808627-1/200 01.01.2020 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00

Tidligere:
KNR: 1037 GNR: 18 BNR: 7

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.10.2024 00:26 - Sist oppdatert 05.10.2024 00:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 2



G&rdsnummer 18, Bruksnummer 7 i 4227 KVINESDAL kommune

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.10.2024 00:26 - Sist oppdatert 05.10.2024 00:25
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 2



Kvinesdal kommune Utskriftsdato: 28.08.2024

Adresse Nesgata 11, 4480
Telefon 3835 7700

o

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 8§6-7 Planstatus Kilde: Kvinesdal kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4227 Gardsnr.: 18 Bruksnr.: 1
Adresse: Fosseland 153, 4485 FEDA
Referanse: 61240099

Kommuneplan vedtatt

Dato 09.09.2015

Planen vedlagt Ja

LNFR-areal, Spredt fritidsbebyggelse - navaerende

Vedlegg

5vedlegg

Kommentar

Sterstedelen av eiendommen ligger i omrade SFO1 - Spredt fritidsbebyggelse, en mindre del er rent LNFR-omrade. Deler
av eiendommen ligger i omrade med hensynsone H310 - Ras- og skredfare

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser
som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i ssammenheng med eiendomsforesparsler.



@konomiplan for 2024-2027

Brgyting av privat vei

Gebyr Enhet Pris Pris Endring Endring Trendpil Merknad
eks.mva. eks.mva. i kr i%
2023 2024
*Brgyting av privat vei Pr.ar 2770,00 2870,00 100,00 3,61% Ve *Brgyting blir automatisk
viderefgrt helt til tjenesten
sies opp.
Renovasjonsgebyrer

IRS Miljg IKS ble stiftet 30.06.2009 etter loven om interkommunale selskaper, LOV-1999-01-29-6, og er
en viderefgring av Interkommunalt Renovasjonsselskap IRS som ble stiftet i 1976.

IRS Miljg har totalansvaret for renovasjonen i kommunene Flekkefjord, Kvinesdal, Lund og Sirdal.

Samarbeid
IRS Miljg IKS har eierandeler i Forus Energigjenvinning og Svaaheia avfall AS.

Renovasjonsgebyr
Gebyr Enhet Pris Pris Endring Endring Trendpil Merknad
eks.mva. eks.mva. i kr i%
2023 2024

001 Bolig Standard* Pr.ar 3162,00 3409,00 247,00 7,81% Ve *Standard renovasjonsgebyr
for husholdning er
sammensatt av grunngebyr og
volumgebyret for en 140 liters
restavfallsbeholder.

002 Grunngebyr ink. Pr.ar 1746,00 1882,00 136,00 7,79% /l

administrasjonsgebyr

003 Restavfall 140 L L 1416,00 1526,00 110,00 7,77% /I

004 Restavfall 240 L L 2 428,00 2618,00 190,00 7,83% /I

005 Restavfall 360 L L 3642,00 3926,00 284,00 7,80% /I

006 Restavfall 660 L L 6 676,00 7 197,00 521,00 7,80% /I

007 Restavfall 770 L L 7 789,00 8396,00 607,00 7,79% Ve

008 Restavfall 1100 L L 10117,00 10906,00 789,00 7,80% Ve

009 Serviceabonnement 6 -10 meter m 683,00 736,00 53,00 7,76% Pl

010 Serviceabonnement 11 - 15 meter m 1 024,00 1104,00 80,00 7,81% /l

011 Serviceabonnement 16 - 20 meter m 1 365,00 1471,00 106,00 7,77% /I

012 Serviceabonnement 21 - 30 meter m 2 049,00 2209,00 160,00 7,81% /l

013 Serviceabonnement > 30 meter m 2 731,00 2944,00 213,00 7,80% 7

014 Fradrag ekstra restavfall 100L Pr.ar 1011,00 1 090,00 79,00 7,81% Ve

015 Fradrag ekstra restavfall 110L Pr.ar 1112,00 1198,00 86,00 7,73% Ve

016 Fradrag ekstra restavfall 120L Pr.ar 1214,00 1 308,00 94,00 7,74% /I

017 Fradrag ekstra restavfall 140L L 1416,00 1526,00 110,00 7,77% 7
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@konomiplan for 2024-2027

Gebyr Enhet Pris Pris Endring Endring Trendpil Merknad
eks.mva. eks.mva. ikr i%
2023 2024
018 Fradrag ekstra restavfall 220L Pr.ar 2 226,00 2 400,00 174,00 7,82% Ve
019 Rabatt samarbeid fast del Del 407,00 439,00 32,00 7,86% 7
020 Rabatt hjemmekompostering Enhet 563,00 606,00 43,00 7,64% Ve
021 Sommerhenting matavfall - 5 Pr.ar 296,00 319,00 23,00 7,77% Ve
ekstratgmminger
022 Hytterenovasjon kategori 1 Pr.ar 1 696,00 1939,00 243,00 14,33% Pl
023 Hytterenovasjon kategori 2 Pr.ar 3392,00 3877,00 485,00 14,30% Ve
024 Hytterenovasjon kategori 3 Pr.ar 848,00 970,00 122,00 14,39% /|
025 Samarbeid hytte-/husholdning Pr.ar 148,00 170,00 22,00 14,86% e
Slamgebyr
Gebyr Enhet Pris Pris Endring Endring Trendpil Merknad
eks.mva. eks.mva. i kr i%
2023 2024
001 Standard slamgebyr husholdning Pr.ar 1163,00 1297,00 134,00 11,52% Pl
inntil 4m3
002 Standard slamgebyr hytte/fritid  Enhet 583,00 650,00 67,00 11,49% Pl
inntil 4m3
003 Tett tank, tsmming hver 6. mnd. m3 4213,00 4697,00 484,00 11,49% /l
(inntil 6 m3)
004 Tett tank, tgmming hvert ar m3 2106,00 2349,00 243,00 11,54% e
(inntil 6 m3)
005 Minirenseanlegg, 12. mnd. Enhet 1916,00 2137,00 221,00 11,53% P
006 Minirenseanlegg felles, 12. mnd. Enhet 1342,00 1496,00 154,00 11,48% Pl
007 Fellesanlegg 2 hus/hytter, Enhet 2106,00 2349,00 243,00 11,54% Pl
tgmming hvert ar
008 Fellesanlegg 2 hus/hytter, Enhet 1053,00 1174,00 121,00 11,49% Pl
tgmming hvert 2. ar
009 Fellesanlegg 2 hus/hytter, Enhet 527,00 588,00 61,00 11,57% e
tgmming hvert 4. ar
010 Fellesanlegg 3-6 hus/hytter, Enhet 1342,00 1926,00 584,00 43,52% 7
tgmming hvert ar
011 Fellesanlegg 3-6 hus/hytter, Enhet 672,00 963,00 291,00 43,30% P
tgmming hvert 2. ar
012 Fellesanlegg 3-6 hus/hytter, Enhet 336,00 481,00 145,00 43,15% Pl
tgmming hvert 4. ar
013 Fellesanlegg 7+ hus/hytter, Enhet 410,00 1481,00 1071,00 261,22% Pl
tgmming hvert ar
014 Fellesanlegg 7+ hus/hytter, Enhet 369,00 740,00 371,00 100,54% P
tgmming hvert 2. ar
015 Fellesanlegg 7+ hus/hytter, Enhet 332,00 370,00 38,00 11,45% /l
tgmming hvert 4. ar
016 Tillegg for slamtgmming med Stk. 593,00 661,00 68,00 11,47% Ve
bat/traktor
017 Fremskyndet tgmming Enhet 992,00 1106,00 114,00 11,49% /l
018 Bomtur Engangsbelgp 966,00 1077,00 111,00 11,49% /l
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Trykt pa selvhopierende pagin

Kommune

KVINESDAL

Ferdigattest .

etter plan- og bygnlngsloven av 14 junt 1935. §98 nr. 1

i :-;' Jf;nrﬁ;aide; (na.vn, adresse)
| Gustau H. Larsen
Lillebakken 8
4400 FLEKKEFJORD

Byggherre (navn‘radreisse)

Gustav H. Larsen
Lillebakken 8
4400 FLEKKEFJORD

Fosseland

Ferdigattest er gitt for
= Eiendom/byggested

IGnr.

5

[Bnr. IFes[enr | Seksjonsnr

18 1,2,3,4.

Spesifikasjon

Seknadsdato Arbeidets art Byggets arn Campinghytter og
1 20.07.1990 Nybygg havedbyqgqg m/sanitzrrom
_* |Benandlingiveatak #==IVeqdiak dato Saksnr,
Bygningsradet 03.04.1990 | v 62/90

Merknader

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med pbl. § 99.

Det er ikke funnet noe som strider mot vilk&rene i byggetillatelsen eller gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.
Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. Bruksen-

dring krever szerskilt tillatelse, jfr. pbl. § 93.

1.

min. 6 kg.

I hver campinghytte skal det monteres reykvarsler og pulverapparat,

I hovedbygg skal det monteres reykvarsler i undervisningsrom/peisstue |
i stue og pad loft utenfor soverom. Pulverapparat min. 6 kg. monteres,

Rekkverk mad gjeres ferdig pad loftstrapp.

Frist for utbedring 15.09.1991.

“Underskrift:
Stea

Kvinesdal

Dato

29.08.1991

Stempel/underskriit

Olav Haddeland
bygningss jef

Kapi'séndt til

ansvars- | N&N |Adresse
havende Gustav H. Larsen Lillebakken 8, 4400 Flekkefjord
Navn |Adresse
- Ligningskontoret 4480 Kvinesdal
,X_] andre Navn |Adresse
Navn ;lAdresse

K-blankett 5139 Foriag: Sem & Stenersen Prokem AS. Osio 1-90




Kommung

KVINESDAL KOMMUNE Ferdigattest

}:'l‘l‘“:m etier plan og bygningsloven (pbl) av 14. juni 1985 § 99 nr 1

4190 KVINESDAL

Ansearhig sokar Inavn, adressel Tiltakshaver (navn, adresse)
Rogaland Planbygg a.s. Gustav 1 Larsen

Skvadronvn 27 Fosseland
4030 SOLA 4485 FEDA

“FERDIGATTESTER GITT FOR %" &

Eiendomvadresse |Gnr |Bnr Festans

Fosseland, 4485 FEDA 18 1

|Seksjonsnr

" SPES|FIKASJON |
Tiltakets/hygaats ant

NYBYGG - Kurs - og aktivitetssenter

Ve wholaust v L Veiltak dato Saksor
FEKNISK ETAT . 16701703 ATD 003-03
Datiy sigtikagnyoll Kaatrallansvaro
03°06.2003 Roocaland Planbygg
Den kontrollansvarlive for utforelsen har sarget for sluttkontroll og avsiuttende gi=nnomgang av kontroll-
dokumentasjon for det ferdige titaket, Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor kommunen

at kontroll or foretat med titfredssllende rosultat, 1 samsvar med tillatelser o keav gitt g eller @ medhold
av plan- og bygningsloven

Byaningen eller daler av den maikke tas 1 bruk ul annet formal ann dot tillatalsen fastsottar ijf pbl § 93)
Bruksendring krever smeilg tillatelse (f pbl § 93)

Ingen ihin kontrollerkleringer fru ;
Rogaland Pianbygg 03.06.2003 ;
Moelven Byggmodul .5.08.01.2003

Torkildsen Rorlegeerforretnine a.5.03.06, 2003
Merknader b= =

SUNDERSKRIFT

St Date

LIKNES 17.06,2003

Stempaliundarskrift

verm' Arne Jersidd

Funksjan

"Moclven Byggmodul a. _Ai?bsﬁ'l:(ifa‘ 2391 Moclv
_'_"‘I""f\rkiklsu:1 Rorlegger _'_‘?S‘_'i'?‘l‘l’;u;g;_ggn 5 4400 Flekkefjord

Funksjon

F.‘:I‘.'».'-::-"I Havn Adiesse
Funksjon M 'r.\[-hl'_'t.“'f
5’-:!u'.- :4;-':.-\. o ‘_}‘-.,r‘ tAdresse
Funhsjon T Addrash
Funksjon MNavn - Aifrasse

NBR nr 705144-E Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  2-1898




$%.20

70020162

o

P AINISLALIALLAY ¥ SUD
ANVTIASSOA e sy )
po— 0T 95 I ISATAL EO7 COOIMS L0021/ G

ONINOLINVTL VIOS 0507 | '

LT NATIANOUAVAMS RPN

NOLAETRIN SV 9DXINVTd ANVIVOOH ! LNITNG09

, \{* 2 (’f( 0o -
J[_ 4, bo "

1460

-

e

\/f‘)\ Sl L I



u Ao JPr»\\ﬁ

70020162
HALNASLALIALLMY % SN
NASAVIA'L
s ANV TISSOd
P 0795 IL ISATAL | TS0 NS Codz Yol BT
LSFA V108 0S0¥
| | e L | INZHaoD

._'lr-
—sl

eT's S

’Trrr




/\

20070162
YAINASLALIALLIY » SUI
NASAVIN'L
ANV TASSOA
001:1 0295 IL IS ATAL
LSO V10S 0S0¥
TTIYIN qAAVSVA LT NITIANQUAVAIS 1
e SV OOAANVId ANVIVOOH
as’o =
._ ot'sg 1
i

U




Bunafinnes | Supussan

HIINISONNHITONS
ONVT13SS04

LYNOrSN3d3aNNH

NYd

T

JEF o .ﬂ

wanpog | el s |

fo

62 @p g

HYLLOM

£l

_ Nive0.0dY
i __.I: = ____‘ | | i |
| _ :
I 1l _
| |
| |
! |
| 1
|
|
_. _
Yo | I l i
| |
| i
o6l 7 £ oawen A . +
e e ey
H ¥ L -

= = -~

07w [Buiy au) Juaw ) as

{2223 -
NI%§d 02V

spuybapuny

—,

1321905] 9'91 GkYY

i L o
e

i

N34 D@1

08i=4
a03A

Vo
u

e ]
[ e

wi'zowsgl |-

[ —

|

i i

_ |

i __ i

| i

I il

it

|

i

f [

i |

i { |

1

! i

oowea DSy J

i owyzaLm
.“_:9.__ .a,, il

LYHOrSN3d
- J0NNH

Gos

Gl

o8l
009
008!

11

ToBi

= a g )
) Ef Tﬂyul |.|1|._.|. ﬂ B ﬂm.... == sd H.I!.J_J St e
doo- et t | : i =
_. L] 056 T | R |
m;n._ | -] ;
_ g
I _ |
|
|
_ m
| | g
. | m
| = i |
| W |
_ | |
] '] | 1
O ey et = s Ty
— (UL R r.1_,_ u._ N :lU. L
- = - ) iRt | ~
“m — & 5| Jﬁ
! . . L Gib D
‘ [2 ] “ ¥ B I 9 | _
e » a0 . . A

i




! _

£

|

| s |

: 3ujuaiag _

s Hnman 0201~ 0F0L- 640 1L -QVASNOL OV .
H3MSYYYD - H3LLAH - SNH = 30IAY 1)
.C@m ¥3LNISONNH3ITONA v yniqieg pessaoy
ONV 13SS04 s
: B LVYNOrSN3d30NMH i
TAR 392303843 : Joj Bujureasiy _—
43avs V4 0§51 auabiposy lio43ucy puelg llo43uo’ >
T8 68-01-52
AHOISINTW 9084 39u8a [3suoy org
I1
Mﬂ L
W O,
v b &9 al, / ¢
I
T e T




» oy supusery

| | 4 £ | ¥ | 5 |
- :Bujudaiag — : Bujusiauay QEE 0L - 601 OL - B¥0 1L - O(hmzm... (Va2 d
. ¥3LN3ISONNHI 19N gl g e 44
4( ‘ubay v waases <
. + sor LYNOrSN3d3aNNH
LAR J23E1843 1 40oj dujuleissy 4.
&de.m{n_ Om l wabypos lloJ3ucy purag l1oJ3uoy
Ayorsa|g EEELIT u.r%§=3_ Al moNHn_ fo
o ¢ I o i 3 8
[E——
2
‘ =
Wb 9 % & -~
a







W Kvinesdal Informasjonsenheten

KOMMUNE

Harald Gustav Larsen

Fosseland 164 Administrativt vedtak
Nr.: 430/17

4485 Feda

Var ref: Ordningsverdi: Saksbehandler: Deres ref: Dato:

13468/2017 - 2017/873  018/001 Kari Modal Bruli 30.08.2017

Gustav H. Larsen - Tillatelse til tiltak uten ansvarsrett for
stall/lager/driftsbygning pa 018/001 Fosseland

Gustav H. Larsen sgker om tillatelse til bygging av stall/lager/driftsbygning pa 018/001
Fosseland i sgknad mottatt 22.08.17. Vedlagt til sgknaden fglger nabovarsel,
tegninger og situasjonskart.

Naboer er varslet, og det foreligger ingen merknader, jfr. Pbl. § 21-3.

Eiendommen er en del av Kommuneplanens arealdel og ligger i LNF-omrade med
spredt fritidsbolig SFO1. Tiltaket er i trad med intensjon i plan — landbruksformal.

Husdyrgjodsel:

Gjodsellager omfattes ikke av meldingen. Forutsetter at det sendes egen
sgknad om gjgdsellager nar/hvis dette blir gjeldende.

Ved nybygg, utvidelse og utbedring av lager for husdyrgjadsel skal kommunen
godkjenne plan far arbeidet kan gjennomfares. Lageret kan IKKE tas i bruk fgr det er
kontrollert og godkjent av kommunen. Foretaket skal jevnlig kontrollere at anlegget
fungerer som forutsett og er tett mot lekkasje. Jfr. 8 20 3.ledd Forskrift om
gjodselvarer mv. av organisk opphav.

Ta kontakt med kommunens landbruksansvarlig Kari Eiesland for mer informasjon.

Vilkarene for & behandle saken som sgknad om tiltak uten ansvarsrett er
etterkommet, jfr. Pbl. § 20-4.

Bygningsmyndighetens kommentar

Vi har ingen merknader til Deres sgknad om stall/lager/driftsbygning i landbruket, pa
betingelse av at byggearbeidene utfgres i samsvar med bestemmelser i plan- og
bygningslov med forskrifter. For gvrig gjares oppmerksom pa falgende:

Ansvar:

Det er tiltakshaver sitt ansvar at tiltaket blir utfgrt i samsvar med alle bestemmelser
gitti -, og i medhold av plan- og bygningslovgivningen.

Tiltaket krever ikke pavisning av beliggenhet i plan og hayde. Tiltakshaver er selv
ansvarlig for at tiltaket plasseres som vist i innsendt melding.

W, | Postadresse: Nesgata 11, 4480 Kvinesdal Telefon: 38357700 www.kvinesdal.kommune.no
\ ’ Besgksadresse: Nesgata 11, 4480 Kvinesdal Telefaks: Org.nr.: 964 964 076
post@kvinesdal.kommune.no Bankkonto: 3000.28.66168




\7 Kvinesdal

KOMMUNE Side 2 av 3

Naturmangfoldloven:

| henhold til Naturmangfoldloven § 7 skal de miljgrettslige prinsippene i § 8-12 legges
til grunn som retningslinjer ved utaving av offentlig myndighet. | dette omradet er det
ikke gjort noen registreringer som tilsier at tiltaket vil fa negative konsekvenser for
naturmangfoldet.

Avfall:
Avfall skal behandles i samsvar med forskrifter og avfallsplan. Ved brudd pa forskrifter
kan kommunen ilegge forurensningsgebyr med hjemmel i forurensningslovens § 73.

Byggesaksgebyr:
| henhold til byggesaksregulativet vil faktura for landbruksbygg pa kr. 2168,- bli sendt
tiltakshaver i eget brev.

Etter delegert myndighet er det fattet faglgende vedtak:

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-4, jfr. § 20-1 godkjennes sgknad om
bygging av stall/lager/driftsbygning pa 018/001 Fosseland med tegninger,
situasjonsplan og beskrivelser i henhold til sgknad mottatt 22.08.17.

Tiltakshaver: Gustav H. Larsen

Tillatelsen gis pa falgende vilkar:

1. For byggearbeidene gjelder plan- og bygningslov med forskrifter.

2. Tiltakshaver kan selv foresta utfgrelsen av byggearbeidene og er ansvarlig for
at disse utfgres i samsvar med gjeldende lov og regelverk.

3. Nar arbeidet er sluttfart ma det anmodes om ferdigattest, jfr. plan- og
bygningslovens 8§ 21-10.

4. Er ikke arbeidet igangsatt innen 3 ar etter at meldingen er sendt til kommunen,
faller tillatelsen bort. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn
2 ar, jfr. plan- og bygningslovens § 21-9.

Enkeltvedtak kan paklages til kommunen av en part eller annen med rettslig klageinteresse, jf.
Forvaltningsloven §28. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pafert
adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlap.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har fattet vedtaket. Angi vedtaket det klages over, den eller de

endringer som @nskes og de grunner du vil fare for klagen. Dersom du klager sa sent at det kan veere
uklart for oss om du har klaget i rett tid, ma du ogsa oppgi nar du mottok denne meldingen.

Med hilsen

Kari Modal Bruli
Servicekonsulent
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ambita

Kommune: 4227 Kvinesdal
Eiendom:

4227/18/1/0/0

B h

Eiendomsgrenser

—— Mindre ngyaktig
——— Lite nayaktig

Middels - hgy ngyaktighet

—— Skissengyaktighet eller uviss -------

— — Omtvistet grense
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........ Fiktiv grenselinje
) o Malestokk 1:8000
Teigdelelinje
Dato: 16.8.2024
--------- unktfeste | | .
AN/ N S
| NN Q0SSN 1'(5/2 A
\ 9:Kvinesdale160: 280 @ S
30! s al S 0
v 35" Py ROS
Y s §’, a—— 155; 7 D
25 >
\%q ® Xwn s
A=) 13140
R U s
) Q
DI
’ et = 13713
i KIPZX Z
0% <\°,( >
oo ]
18 =]
. -
Kook & 2 =F
2 N qe/5 A69
X
f §
(3 /S 730 J
> /3,0 ] 13/4 =
; 2
£} 1t
) g
-~ _ 7 Nl U
> ’ N\ N 32 i
of a 18/5Q" AR
Sl ) &
e, FCa ‘%R >§ \ [t}
L \ % 7
\ (4 .
2 )~y ¢ |
. r l/ A 9
S 2473 5
AR
‘\O ~ A\ ~ :
| l}»? S \
o VISR

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
[—/Z Kulturminne - flate
|: :l Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
Lite nayaktig, 200-499 cm

— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——-— Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/greft
Heydekurver
—— Metersniva
—— S-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay

VegKjarende

Vassflater
?‘__,H Bre
[ AndreTiltak
:| BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K&K BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak
- Andre tiltakstyper/

spesifiseringer



ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhet: Gardsnr 18, Bruksnr 1 Kommune: 4227 Kvinesdal

Adresse:

Veiadresse: Fosseland 153, gatenr 1128 Grunnkrets: 101 Feda vest
4485 Feda Valgkrets: 1 Feda

Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150602 Feda

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom  Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Ja
Bruksnhavn: Fosseland Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 5
Etableringsdato: Har festegrunn: Ja Seksjonert: Nei
Areal: 1 862 083,3 kvm Skyld: 1,09

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad: Noen fiktive grenser, Omtvistet, Hjelpelinje vannkant, Hjelpelinje vegkant

Areal tvisteteig: 6 536,7 kvm

Arealkilde tvisteteig: Beregnet Areal

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:

Lokalitetsnr Art Vernetype Kategori

128765 Veganlegg Forskriftsfredet Bebyggelse-Infrastruktur
Matrikkelfart: 19.12.2018

Oppdatert: 12.07.2024

Lenke: https://kulturminnesok.no/

| Matrikkelen fremgér kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:

Lokalitetsnr Myndighet Navn Pavirkningsgrad

3530 01 - Miljadirektoratet Eramet Norway Kvinesdal - 02 - Liten/Ingen kjent pavirkning, med
Fosselandsheia deponi dagens areal/resipientbruk

Matrikkelfart: 13.07.2022

Oppdatert: 12.06.2024 http://grunnforurensning.miljodirektoratet.no/faktaark.htmi?lok id=3530

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p4 matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 16.08.2024 14:24 — Sist oppdatert 16.08.2024 14:24
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av5



Type
Omnummerering

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Oppmalingsforretning

Annen forretningstype

Sammenslaing

Sammenslaing

Sammenslaing

Jordskifte

Jordskifte

Nymatrikulering

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

01.01.2020
01.01.2020

11.11.2015
15.12.2015

11.11.2015
15.12.2015

11.11.2015
15.12.2015

13.05.2014
22.05.2014

13.05.2014
22.05.2014

13.05.2014
22.05.2014

07.01.2013
07.01.2013

17.03.2011
20.04.2011

17.03.2011
29.04.2011

17.03.2011

29.04.2011

12.02.1991

12.02.1991

12.02.1991

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Berart
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Berort
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Berart
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Mottaker

Berort
Bergrt
Berort
Berort
Berort
Berort
Berort

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Berort
Berart
Mottaker

Berort
Berort

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker

Mottaker

Matrikkel
4227/18/1
4227/18/1/1
4227/18/1/2

4227/18/5
4227/18/1
4227/18/11
4227/18/51

4227/18/1
4227/18/1/2

4227/18/1

1037/Eierlgs(e) teig(er)

4227/18/5
4227/18/5/1
4227/18/11

4227/18/1

1037/Eierlas(e) teig(er)

4227/18/5
4227/18/5/1
4227/18/1/1

4227/18/1
4227/18/1/2

4227/18/5
4227/18/1
4227/18/5/1

1037/Vannteig(er)
4227/13/10
4227/13/22
4227/15/2
4227/18/1
4227/300/39
4227/300/40

4227/18/1
4227/18/10

4227/18/1
1037/Vannteig(er)
4227/18/10
4227/18/9

1037/Vannteig(er)
4227/18/1

1037/18/2
4227/18/1

1037/18/4
4227/18/1

1037/18/3
4227/18/1

4227/18/1
4227/18/5

4227/15/2
4227181

4227/18/1

Arealendring
0,0
0,0
0,0

-6 689,5
0,0
0,0
6 689,5

-3472,7
3472,7

-38 698,2
0,0
0,0
0,0
38 698,2

-38 700,9
0,0
0,0
0,0
38701,0

-2015,0
2015,0

-6 690,5
0,0
6690,3

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-1.000,2
1000,2

-12 645,3
0,0
0,0
12 645,3

0,0
0,0

0,0
0,0

0,0
0,0

0,0
0,0

0,0
0,0

0,0
0,0

0,0



Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 5: Annen lagerbygning
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Varehandel, reparasjon  Bebygd areal: Rammetillatelse: 20.10.1993
av motorvogner

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.: 01.10.1994

Energikilde: Elektrisitet BRA annet: 145,0 Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 145,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 02.01.1995

Vannforsyning: Privat ikke innlagt Antall boliger:

Bygningsnr: 17712640 Antall etasjer: 1

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt

HO1 145,0 145,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 5: Annen lagerbygning
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bygge- og Bebygd areal: Rammetillatelse: 04.09.2002
anleggsvirksomhet

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.: 06.09.2002

Energikilde: BRA annet: 9,0 Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 9,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 20.11.2002

Vannforsyning: Antall boliger:

Bygningsnr: 17720252 Antall etasjer: 1

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt

HO1 9,0 9,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 3 av 5: Annen landbruksbygning
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Jordbruk, skogbruk og Bebygd areal: Rammetillatelse: 03.04.1990
fiske

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.: 06.06.1991

Energikilde: Elektrisitet BRA annet: 76,0 Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 76,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 29.08.1991

Vannforsyning: Privat innlagt Antall boliger:

Bygningsnr: 9081526 Antall etasjer: 1



Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger

HO1

Kulturminner:

Sefrakminne:

Naveerende funksjon:

Tidligere funksjon:

Tilbygg/ombygging:

Bygning 4 av 5: Annen landbruksbygning
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Ingen registrert adresse

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:

Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:
Avlgp:
Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger

HO1
Kontaktpersoner:
Rolle

Tiltakshaver

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 5 av 5: Annen bygning for overnatting
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Fosseland 153

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:

Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:
Avlgp:
Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger

HO1

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bolig Annet

Unummerert

Jordbruk, skogbruk og

Igangsettingstillatelse

Bolig Annet

Larsen Harald Gustav

Unummerert

Overnattings- og
serveringsvirksomhet

Privat innlagt

Bolig Annet

Totalt BTA:
76,0

Objektnavn
Utlge, Fosseland, Feda

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal: 96,0
BRA bolig:
BRA annet: 96,0
BRA totalt: 96,0
Har heis: Nei
Totalt BTA:
96,0

Fadselsnr. / Org.nr.
031046

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:

BRA bolig:

BRA annet: 395,0

BRA totalt: 395,0

Har heis: Nei
Totalt BTA:
395,0

Bolig Annet Totalt

Antall rom

Rammetillatelse:

Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:

Tatt ibruk (GAB):

Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:

Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:

Tatt ibruk (GAB):

Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Tidfesting

Bad WC

30.08.2017

Annet Totalt

Bad wC

10.01.2003

04.03.2003

17.06.2003

1

Annet Totalt
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Fosseland 153, 4485 FEDA

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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