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Prisantydning: kr 3 590 000,-
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Overbygd balkong med god plass til utemgbler

Her kan deilige sommerdager nytes




Innbydende 2-roms selveierleilighet i 4.etg.
Stor overbygd balkong og tilherende garasje
i Kjeller. Heis. Velkommen!

OMRADE
Vagsbygd

ADRESSE
Vagsbygd ringvei 63, 4621
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 3 590 000,-

Omkostninger: kr 9 690,-
Totalpris: kr 3 599 690,-
Formuesverdi: kr 773 690,-
Fellesutgifter: kr 3 489,-

BRA-i: 51 m? Henrik Lossius

. 2
§§ﬁ$f |m56 . Eiendomsmegler
otal: 56 m

Boligtype: Andelsleilighet

Byggear: 2023 476 00 602

ég‘r’rf,rgm: ] henrik.lossius@sormegleren.no
Etasje: 4

Eierform bygning: Andel Sermegleren AS, avd. Kristiansand

Eierform tomt: Eiet Skippergata 10, 4671 KRISTIANSAND S
Tomteareal: 839.4 m? 38022222

sormegleren.no



VAGSBYGD RINGVEI 63

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse

Gnr. 13, bnr. 1586, ideell andel 1/1i Kristiansand kommune.Andelsnr. 26 i Vagsbygd Sentrum Borettslag 1 med
orgnr. 929693779

Areal

BRA - i: 51 m? Gang, teknisk, bad, soverom, stue/kjokken.
BRA - e: 5 m? Kjellerbod.

BRA totalt: 56 m?

TBA: 11 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingsheyde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Romarealer oppgitt i nettomal (NTA), det er ikke gjort fratrekk for utboksing til evnt. reropplegg/
ventilasjonsanlegg: Gang: 5,1 m2. Teknisk-rom: 0,7 m2. Bad: 5 m2. Stue/kjokken: 28 m2. Soverom: 9,4 m2.

Apent areal, balkong/terrasse (TBA): 11 m2.
Tilleggsareal oppgitt i bruksareal (BRA-e): Kjellerbod: 5 m2.

Tomtetype og tomtestarrelse
Eiet, 839.4 m?

Felles tomt, eid av borettslaget.

Beliggenhet
Leiligheten har fin og sentral beliggenhet i Vagsbygd med gangavstand til det aller meste. Her finner du
bl.a. kigpesenter, kollektivtransport og fine turomrader "rett utenfor deren”.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sarmegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Byggemate
Boligblokk bygd pa stapt plate/grunnmur. Trekonstruksjon kledd med staende kledning. For avrig vises det
til utfyllende opplysninger i tilstandsrapporten.

Tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten far budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.




Tilstandsrapporten er utarbeidet av Takstmann Arild Grundetjern AS den 21.02.2025, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato (18.02.2025). Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig.
Det gjares oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa
eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

"Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig. Leiligheten er i god stand, falgende hovedtrekk kan
nevnes: Ytterdgrer og vinduer er i god stand. Bad er bygd med baderomskabin. Det er etablert lokalfall til
gulvsluket pa bad. STRAI-kjgkkeninnredning er i god stand, induksjon platetopp er montert. Lekkasjevarsler
er montert i kjgkkenbenken. Gulvhgyder ble kontrollert med laser i 3 rom, ingen nevneverdige avvik ble
registrert. Sikringsskap med automatsikringer. Dokumentasjon pa utferte el-arbeider ligger oppbevart i
sikringsskapet. Raropplegget ligger rar i rar, innvendig stoppekran er montert i teknisk-rom. Vannbaren
varme i gang, stue/kjokken og bad. Forgvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Falgende avvik har fatt TG2 (avvik som kan kreve tiltak):
Kjokken > 4. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk. Kjokkenet har ventilator med omluft (kullfilter). Det er ikke
behov for utbedringstiltak.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har ingen kommentarer/anmerkninger i egenerklaeringsskjemaet.

Standard
Sgrmegleren ved Henrik Lossius @nsker deg velkommen til Vagsbygd Ringvei 63! Dette er en innbydende
2-roms leilighet med en fin beliggenhet i Vagsbygd. Leiligheten ligger i byggets 4.etasje med heistilgang.

Du kommer inn i en gang/entré med god og praktisk oppbevaringslgsning. Vider inn til en lys og fin stue/
kjokkendel. Malte flater og parkett pa gulv. Stue med plass til sofagruppe og spisebord. Utgang til balkong
fra stue. Praktisk apen stue/kjokkenlgsning. Flott Strai kjgkken med integrerte hvitevarer som kjaleskap,
komfyr og oppvaskmaskin. Soverom med to innganger fra stue. God plass til garderobeskap pa soverom.
Pent flislagt bad med dusjhjgrne, servant, wc og opplegg for vaskemaskin. Vannbaren gulvvarme i bad og
stue/kjokken. Garasjeplass og bod i kjeller.

Velkommen til visning!

Innbo og losore
Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lasare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Folgende hvitevarer fglger handelen: integrerte hvitevarer.

TV/Internett/Bredband
TV og internett-pakke fra Telia.

Parkering
Tilhgrende garasjeplass og bod i kjeller.

Forsikringsselskap og polisenummer
|F Skadeforsikring - SPO0O05068956

ENERGI

Oppvarming

Vannbaren varme i gang, stue/kjgkken og bad. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte
ovner, sa falger det heller ikke med ovner i disse rommene.




Info stremforbruk

Eier opplyser om de forrige stramregningene har ligget pa rundt kr 400-450. Oppvarming via fjernvarme
som betales a-konto. Oppagitt streamforbruk avhenger av antall personer i husholdningen og den generelle
bruken av eiendommen. Saledes kan faktiske stramutgifter avvike fra oppgitte forbruk.

Energikarakter og energifarge
A - Grgnn

BORETTSLAGET/@KONOMI

Formuesverdi primaer
Kr 773 690 pr. 2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3094 758 pr. 2023

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN

Felleskostnader inkluderer

Fjernvarme (kr 600,-), varmt vann (kr 300,-), TV/bredband (kr 384,-), heime (kr 125,-) og felleskostnader (kr
2080,-).

Innenfor felleskostnader ligger kommunale avgifter, eiendomsskatt, renovasjon, felles byggforsikring,
vaktmestertjenester, drift og vedlikehold, strem i fellesareal, styrehonorar, forretningsfarsel m.m.

Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifte. Kjgper skal betale
felleskostnader fra og med overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 489

Kommentar fellesgjeld
Renteutgifter pa andel fellesgjeld kan trekkes fra pa selvangivelsen som vanlige gjeldsrenter.

BORETTSLAGET

Borettslagsnavn
Vagsbygd Sentrum Borettslag 1

Organisasjonsnummer
929693779

Andelsnummer
26

Om borettslaget

Borettslaget er en del av et utbyggingsomrade hvor ogsa Vagsbygd Sentrum Borettslag 2 vil vaere en del av.
Borettslagene vil sammen eie felles utomhus omrade, felleslokale og garasjeanlegg. Dette vil reguleres i
egne vedtekteker for Sameiet Vagsbygd Sentrum Felles.

Borettslaget har avtale med AFK service (IT-Vaktmester).




Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 16367115851, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 17.02.2025: 5.99% pa.

Antall terminer til innfrielse: 155

Saldo per 17.02.2025: 70 341 500

Andel av saldo: O

Farste termin: 30.09.2023. Neste avdrag: 30.12.2033 (siste termin 30.09.2063)
Opprinnelig innfrielse 1an (IN): 2 450 000

Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 2 450 000

Dette er et IN-1&n, som gir andelseier mulighet til & betale ned hele eller deler av sin andel opptil fire ganger
i dret (mars juni, september og desember).

Denne leiligheten har betalt ned sin andel av lanet.

Lanenummer: 16367914029, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 17.02.2025: 5.99% pa.

Antall terminer til innfrielse: 155

Saldo per 17.02.2025: 64 094 000

Andel av saldo: O

Farste termin: 30.12.2023. Neste avdrag: 30.12.2033 (siste termin 30.09.2063)

Dette er et IN-1&n, som gir andelseier mulighet til & betale ned hele eller deler av sin andel opptil fire ganger
i ret. Kontakt Bate for mer informasjon.

Denne leiligheten har betalt ned sin andel av lanet.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er medlem av Borettslagenes Sikringsfond. Dette innebaerer at andelseiere ikke er solidarisk
ansvarlig for hverandres andel av fellesgjeld. Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS.

Forkjspsrett
Det er vedtektsbestemt forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget. Forkjopsretten avklares etter aksept av
bud. Se evt. borettslagets vedtekter for ytterligere informasjon.

Regnskap/budsjett
Borettslaget resultat for 2023 viser et underskudd pa kr 10 198. Det er budsjettert et overskudd pa kr 413
962i2024.

Styregodkjennelse
Kjaper skal godkjennes av styret. Kjgper beerer selv risikoen for godkjenning.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses for budgivning. Kjgper/andelseier plikter & falge borettslagets husordensregler og vedtekter.

Dyrehold

| henhold til vedtektene til Vagsbygd Sentrum Borettslag 1 er dyrehold ikke tillatt. Man kan i midlertidig sake
om dispensasjon om dette til styret. Borettslagslovens & 5-11 (4) dpner for dyrehold pa tross av forbud,
dersom gode grunner taler for dyreholdet, og det ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.
Husdyrhold skal godkjennes av styret i borettslaget.

FORRETNINGSF@RER
Forretningsforer
Bate Boligbyggelag

Eierskiftegebyr
Kr 6570




OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Heftelser som falger eiendommen:

07.07.1933 - Dokumentnr: 902522 - Bestemmelse om veg. Bestemmelse om kloakkledning. Bestemmelse om
gjerde. Overfort fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124. Gjelder denne registerenheten med flere.

21.07.1933 - Dokumentnr: 902523 - Bestemmelse om veg. Bestemmelse om gjerde. Bestemmelse om
kloakkledning. Overfart fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124. Gjelder denne registerenheten med flere.

21.07.1933 - Dokumentnr: 902524 - Bestemmelse om veg. Bestemmelse om gjerde. Bestemmelse om
kloakkledning. Overfert fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124. Gjelder denne registerenheten med flere.

26.11.1941 - Dokumentnr: 501455 - Erklaering/avtale. Bestemmelser om rett til brannkum. Rettighetshaver:
Oddernes kommune. Overfert fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124. Gjelder denne registerenheten med flere.

28.07.1970 - Dokumentnr: 5875 - Best. om vann/kloakkledn. Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen.
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124. Gjelder denne registerenheten med flere.

18.04.1985 - Dokumentnr: 5989 - Bestemmelse om veg. Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:147. Overfort
fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124. Gjelder denne registerenheten med flere.

28111985 - Dokumentnr: 18986 - Best. om vann/kloakkledn. Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen.
Overfort fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124. Gjelder denne registerenheten med flere.

27.10.2022 - Dokumentnr: 1217726 - Bestemmelse om jordkabel/jordkabelanlegg. Rettighetshaver: Glitre
Nett AS. Org.nr: 982 974 011. Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler. Bestemmelse
om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler. Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av
anlegg/ledninger/kabler. Overfart fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124. Gjelder denne registerenheten med flere.

2710.2022 - Dokumentnr: 1217832 - Bestemmelse om nettstasjon. Rettighetshaver: Glitre Nett AS. Org.nr:
982 974 011. Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler. Bestemmelse om bebyggelse i
naerheten av anlegg/ledninger/kabler. Overfgrt fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124. Gjelder denne registerenheten
med flere.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Rettigheter som falger eiendommen:
Ingen rettigheter funnet.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen, men midlertidig brukstillatelse datert 10.05.2023.
Brukstillatelsen gjelder boligbygg i Vagsbygd ringvei 61-71 (bygg 1, BBB1). At en slik attest eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent. Iflg seknad
om brukstillatelse er det registrert mindre vesentlige mangler. Disse er imidlertid ikke til hinder for
midlertidig brukstillatelse. Gjenstadende arbeider skal vaere utfert innen 08.11.2023. Kristiansand kommune
opplyser om at de ikke har mottatt noe seknad om ferdigattest.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal og tilharer reguleringsplan nr. 1369 "Bosmyrveien - 13/123, 124, 125,
194,195, 837 0g 1289 - detaljregulering”, datert 11.12.2019.




Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie

Boligen har ikke egen utleiedel. Evt. utleie av boligen krever samtykke fra borettslagets styre. Iht.
borettslagslova ma man ha bodd i leiligheten minst ett av de to siste arene far man kan sgke om fremleie,
andelseiere har likevel rett til & overlate bruken av hele bustaden til andre i opptil 30 dggn i lzpet av aret.
Utleie i andre tilfeller kan godtas ved saerlige grunner, jf. burettlagslova § 5-6. Utleie forutsetter at
leiligheten har forsvarlige radonverdier. Se 0gsa borettslagets vedtekter, og konferer megler ved sparsmal.

Legalpant

Borettslaget har legalpant for forfalte, ikke betalte felleskostnader. Det vises for avrig til vedtekter og
husordensregler. For andelsboliger er det borettslaget som er hjemmelshaver til selve eiendommen.
Andelseierne har hjemmel til en andel i borettslaget og borett knyttet til denne.

Kommentar konsesjon
Det er ingen konsesjonsplikt pa eiendommen.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radfarer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendars arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.




Prisantydning
Kr 3590 000

Fellesgjeld
0

Totalpris
Kr 3599 690

Omkostninger kjopers beskrivelse
3590 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

8 600,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))

545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545,00 (Tinglysningsgebyr skjate)

1090,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
9 690,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

3591 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjaperforsikring))
3599 690,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fagrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hayeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.




Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 50 000,00 inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 16.900,-, oppgjarshonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
11.900,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,- i utlegg for sikringsobligasjon.
Totalt kr 91 245,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Havard Bjarkli

Ansvarlig megler

Henrik Lossius
Eiendomsmegler
henrik.lossius@sormegleren.no
TIf: 476 00 602

Salgsoppgavedato
27.02.2025




Stue med god plass til sofagruppe

Stue med parkett pa gulv og malte flater




Stue med utganag til solrik overbygd balkong

Stue sett mot kjgkkendel. Plass til lite spisebord mellom stue/kjakken




Pent kjgkken med integrerte hvitevarer

Kjgkken inneholder komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap




Soverom med god plass til garderobeskap

Soverom med god plass til dobbeltseng




Vegghengt wc og dusjhjerne

Servant pa bad

LS

Stort flislagt bad med servant, wc, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin




Gang/entre

Praktisk gang/entré med gode oppbevaringsmuligheter



Inngangsparti




Fellesstue Fellesstue

Fellesstue Fellesstue med kjokken



BALKONG

SOVEROM

NIMASA

PLANTEGNINGEN ER IKKE MALBAR OG AVVIK KAN FOREKOMME



Nabolagsprofil

Vagsbygd ringvei 63 - Nabolaget Augland terrasse/Nordtjgnnasen - vurdert av 115 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

* Naboskapet

. AN
Offentlig transport mie - Godt vennskap 75/100
+ Vagsbygd senter 4 min A&
Totalt 10 ulike linjer 0.3 km .
Aldersfordeling
2 Vagsbygd kirke 4 min &
Linje M1, N1, M2, N2, 12, A26, 51,52 0.3 km ; (: 2
o3 B
Xy R °
® Kristiansand stasjon 6 min & 2o < g N I
Linje F5 41 km =39 R e D M@
== 3o -
© N
+ Kristiansand rutebilstasjon 8 min & - B . -
Buss, tog 4.5 km
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
x Kristiansand Kjevik 22 min & (0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Augland terrasse/Nordtjen... 1379 571
[ Kristiansand 79 810 39213
Skoler Norge 5425 412 2654586
Karuss skole (1-10 kl.) 8 min &
409 elever, 31 klasser 0.6 km
Barnehager
Vagsbygd skole (1-7 kl.) 11 min 4
458 elever, 40 klasser 0.8 km Karuss barnehage (1-5 ar) 8 min %
59 barn 0.6 km
Vagsbygd skole. avd. Asane (1-3 kl.) 12 min %
Vagsbygd Fus barnehage (0-5 ar) 17 min %
Slettheia skole (1-7 kl.) 22 min 4 203 barn 12 km
263 elever, 17 klasser 1.6 km
Skarungen barnehage (1-5 ar) 17 min %
Fiska skole (8-10 k|.) 5min & 50 barn 1.3 km
244 elever, 18 klasser 0.3 km
Vagsbygd videregaende skole 6 min &
Rema 1000 Véagsbygd 2min &
Ladepunkt for el-bil Postibutikk 0.2 km
Kiwi Vagsbygd Senter 4 min &
=  AMFI Vagsbygd 4min &
&  AMFI Vagsbygd Normallader 4 min &
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

-m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. AMFI Vagsbygd 3 min %
1. Egen bl 9=

@ Apotek 1 Vagsbygd 4 min %
g 2. Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

/ﬁ Turmulighetene

Naerhet til skog og mark 95/100 B 29% | barmehagealder

W 39%6-12ar

o Steynivaet 15% 13-15 &r

< Lite stayniva 90/100 W 18%16-18 4r
v Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 88/100
Familiesammensetning
Sport
A ) Par m. barn
@ Fiska skole 3min & I
Ballspill, sandvolleyball 0.2 km F——
@ Vagsbygd skole 5min & Par u. barn
|
Ballspill 0.3 km [F—
& Fresh Fitness Vagsbygd Lumber 11 min #& Enslig m. barn
I
|
& Fresh Fitness Vagsbygd Kjos 15 min #
Enslig u. barn
| —
_________________________________________________________________________|
Boligmasse Flerfamilier
|
|
B 34% enebolig
B 38% rekkehus 0% 45%
6% blokk
B 21% annet B Augland terrasse/Nordtjennasen
B Kristiansand
Norge
Sivilstand

. . . Norge
«Sentralt i forhold til butikk, apotek,

bibliotek, butikker, skoler, turterreng, Gift 36% 33%
buss og taxi.»

Ikke gift 53% 54%
Sitat fra en lokalkjent

Separert 8% 9%

Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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LOSPRE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I'henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §& 3-4 og 3-5 skal eiendommen n&r ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tipasset. Partene kan tritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
losare og tilbehar falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfelge.

I Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt | salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fglger ikke

med i handelen, Dette falger med (sett kryss/kommenter):
X Kjeleskap / kombiskap M Fryseskap /-boks A Komfyr/stekeovn/koketopp
P Cppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper felger med uansett festemate.

Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul 09 terrassevarmere medfglger ikke. Det felger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder P4 visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lose og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilharende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og hdndkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og las innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kigkkeninnredning medfaliger, herunder ogsé dpne, fastmonterte hyller 09 los eller fastmoentert kigkkenay.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstavsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange. munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12, Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilharende trédigse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere eller lignende medfaiger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13, Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger.

forts. neste side /
/& 2

Selgers initialer
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15.

16.
17.
18.

20.

22.
23.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utenders kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert,
Solcelleanlegg med tilharende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid felge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal l1as og nekler til disse medfalge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfaelger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pd tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsgre- og tilbeharslisten kommenteres under:

St 7-2025

Sted/dato
fiad fla il HRuap Lignp
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Vagsbygd ringvei 63, 4621 KRISTIANSAND S 18 Feb 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Vagsbygd ringvei 63 Vagsbygd ringvei 63

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
flyttet inn Mai 2023.

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Mai 2023

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om selger

Hovedselger

Bjgrkli, Havard Age

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til 4 selv undersgke eiendommen grundig.
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Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

Ja D Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 2
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Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Sopp og skadedyr
19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 3



22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfgrt radonmaling?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfére endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Andre opplysninger
31 Har ufagleerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.
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Egenerklaeringsskjema

Name Date

Bjorkli, Havard Age 2025-02-18

Identification

;:E baﬂle Bjerkli, Havard Age

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
SIGNICAT

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Vagsbygd ringvei 63, 4621 KRISTIANSAND S
(10 KRISTIANSAND kommune

3 gnr. 13, bnr. 1586

# Andelsnummer 26

Sum areal alle bygg: BRA: 56 m? BRA-i: 51 m?

Befaringsdato: 18.02.2025 Rapportdato: 21.02.2025 Oppdragsnr.: 18128-2034 Referansenummer: UF2558

Autorisert foretak: Takstmann Arild Grundetjern AS Sertifisert Takstingenigr:  Arild Grundetjern Var ref:

BYGGMESTER [ TAKSTMANN

ARLD
GCRUNDE T_ERN ass

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS

\

Norsk takst

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS (Org nr 913 377 613) har i flere ar veert ett av de ledende takstfirmaene i Kristiansand, og

har vurdert tusenvis av eiendommer siden 1995.

Flere av Kristiansands eiendomsmeglere, banker og finansieringsinstitusjoner anbefaler Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS til

sine kunder nar det skal kjgpes/selges eiendom.

Fagomrader for takstmannen:
- Verdivurdering-bolig
- Tilstandsrapport-bolig

- Konsulenthjelp ved byggesaker

Rapportansvarlig
e

Arild Grundetjern

Uavhengig Takstingenigr

post@grundetjern.no

919 98 000

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18128-2034 Befaringsdato: 18.02.2025
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Vagsbygd ringvei 63, 4621 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Gnr 13 - Bnr 1586 Auglandsveien 16D k I I
4204 KRISTIANSAND 4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

e
Sy 3 Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig. Leiligheten er i
god stand, fglgende hovedtrekk kan nevnes:

Ytterdgrer og vinduer er i god stand. Bad er bygd med
baderomskabin. Det er etablert lokalfall til gulvsluket pa bad.
STRAI-kjgkkeninnredning er i god stand, induksjon platetopp er
montert. Lekkasjevarsler er montert i kjgkkenbenken.
Gulvhgyder ble kontrollert med laser i 3 rom, ingen
nevneverdige avvik ble registrert. Sikringsskap med
automatsikringer. Dokumentasjon pa utfgrte el-arbeider ligger
oppbevart i sikringsskapet. Rgropplegget ligger rgr i rgr,
innvendig stoppekran er montert i teknisk-rom. Vannbaren
varme i gang, stue/kjpkken og bad.

Forgvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Spgrsmal angaende rapporten kan rettes til
takstmann/byggmester Arild Grundetjern, mobil 919 98000.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
.-
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
NB: Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig, det er ikke
foretatt kontroll av utvendige bygningsdeler. Rapport som
gjelder leiligheter er undersgkelsen kun beregnet til leiligheten
innvendig. Dette da utvendige forhold anses a vaere endel av
sameiets eller borettslaget felles forpliktelse og vedlikehold.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
L JP8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Kjgkken > 4. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatil side
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2023 Byggear er hentet fra Eiendomsverdi.
UTVENDIG

U MY Vinduer

Vindu er i god stand.

Darer

Inngangsdgr er stemplet B 30 (branndgr) og er i god stand.

Skyvedgr til balkong er i god stand.

|

Godkjenningsskilt for branndgr (B30).

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong er i god stand, rekkverk er i henhold til krav.

INNVENDIG

U LS Overflater

Overflater gulv:
Gang, soverom og stue/kjpkken: Parkettgulv.
Bad: Fliser.

Teknisk-rom: Belegg.

Forbehold om feil ma tas.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 18128-2034

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i gang, avvik i rommet var 8 mm.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stue/kjgkken, avvik i rommet var
10 mm.

Gulvhgyder ble kontrollert med Elma-linjelaser 5 steder i rommet.

Radon

Det er ventilert parkeringskjeller under bygget, radonmaling ikke
relevant.

VATROM
4. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Malt tak og fliser pa vegger.

4. ETASIE > BAD

LA  Overflater Gulv
Fliser pa gulv.

Det er etablert fall til gulvsluket.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket ble utfgrt med EIma 360-linjelaser.

4. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.

Membran er fra byggetid.

4. ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Befaringsdato: 18.02.2025 Side: 7 av 16



Vagsbygd ringvei 63, 4621 KRISTIANSAND S
Gnr 13 - Bnr 1586
4204 KRISTIANSAND

Tilstandsrapport

Takstmann Arild Grundetjern AS ‘ I I

Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Kontrollert servant/blandebatteri og WC for lekkasjer, ingen lekkasje ble

oppdaget.
Det er montert rgropplegg til vaskemaskin.

Baderomsinnredningen er i god stand.

4. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Takventil (avtrekk).

Luftespalte er etablert under dgrbladet.

4. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da bad er bygd med baderomskabin.

KIOKKEN
4. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning
Strai-kjgkkeninnredning er i god stand.
Induksjon platetopp er montert.

Lekkasjevarsler er montert.

Oppdragsnr.: 18128-2034

4. ETASJE > STUE/KI@KKEN

@ Avtrekk

Ventilator er i god stand.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rgropplegget ligger rgr i rgr system.

Innvendig stoppekran er montert i teknisk-rom.

Avigpsrgr

Ingen synlige lekkasjer pa avlgpsrgr under befaringen.

Ventilasjon

Salla eWIND-ventilasjon er montert, vanlig vedlikehold/service bgr
beregnes. Anlegget ble ikke kontrollert.
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.
LA Varmtvannstank

Kursoversikt og dokumentasjon for utfgrte el. arbeider ligger oppbevart
Felles varmtvann i blokka. i sikringsskapet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

Andre installasjoner eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja
Dgrtelefon er montert.
Spgrsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Vannbaren varme

Vannbaren varme i gang, bad og stue/kjgkken.

Kursoversikt.

Rerfordeling til vannbaren varme.

Elektrisk anlegg
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L 308 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarslings- og sprinkleranlegg er montert i blokka/leiligheten.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 18128-2034 Befaringsdato: 18.02.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
2 | —— 7 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae] Balkong (BRA-i)
Ll Bod ——q
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Soos °‘ e | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
s
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad v I
|| Teknisk [ |
[ ] o Terrasse- 0g 3
7 balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
. \ / ' 2 P
_\‘ S Y7 kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Corniie (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
7 ) s : ; .
| BRA sod [/ \ngtasset i ‘ maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-|, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
baaed kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles gaasjeaniegg

Carport og/eller ifelles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,régmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m4 vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) (BRA-b) (TBA)

4. etasje

Kjeller

SuMm
SUM BRA

51

51
56

51 11

11

Romfordeling
Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal
(BRA-i)

Gang, Teknisk rom, Bad, Soverom,
Stue/kjpkken

Innglasset balkong

Etasje (BRA-b)

4. etasje

Kjeller Bod

Kommentar
Romarealer oppgitt i nettomal (NTA), det er ikke gjort fratrekk for utboksing til evnt. reropplegg/ventilasjonsanlegg:

Gang: 5,1 m2
Teknisk-rom: 0,7 m2
Bad: 5 m2
Stue/kjpkken: 28 m2
Soverom: 9,4 m2

Apent areal, balkong/terrasse (TBA): 11 m2
Tilleggsareal oppgitt i bruksareal (BRA-e):

Kjellerbod: 5 m2

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Nyere handverkstjenester

[:] Nei

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja

Kommentar: Ny leilighet i 2023.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:
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Vagsbygd ringvei 63, 4621 KRISTIANSAND S Takstmann Arild Grundetjern AS
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.2.2025 Arild Grundetjern Takstingenigr

Havard Age Bjgrkli Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 13 1586 0 839.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Vagsbygd ringvei 63
Hjemmelshaver
Vagsbygd Sentrum Borettslag 1

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/VAGSBYGD SENTRUM 929693779 Bjorkli Havard Age
BORETTSLAG 1

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
26

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
287 260 715 2023
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier har ikke opplyst om vesentlige avvik i
forhold til det som evnt. er opplyst om i
Egenerklaering 18.02.2025 rapporten. Gjennomgatt Nei
Det anbefales a lese egenerklaeringen.
Tegninger 18.02.2025 Ingen awvik iht. til godkjente tegninger. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 18.02.2025 Hentet opplysninger pa Eiendomsverdi. Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18128-2034 Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjiennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

o Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maéleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 18128-2034 Befaringsdato:

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/UF2558

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Vedtekter

for Vagsbygd Sentrum borettslag org nr 929693779

vedtatt pa stiftelsesmgtet den 20.06.22 sist endret den 08.05.25

1. Innledende bestemmelser
1-1 Formal

Vagsbygd Sentrum borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i ssmmenheng med denne.

1-2 Forretningskontor og forretningsfgrsel

Borettslaget ligger i Kristiansand kommune og har forretningskontor i Stavanger kommune.

1-3 Diverse tilknytningsforhold

Borettslaget er en del av et utbyggingsomrade hvor ogsa Vagsbygd Sentrum Borettslag 2 vil vaere en del av. Borettslagene
vil sammen eie felles utomhus omrade, felleslokale og garasjeanlegg. Dette vil reguleres i egne vedtekteker for Sameiet

Vagsbygd Sentrum Felles (vedlegg 1)

@vrige beboere og brukere av garasjeanlegget skal ha tilgang gjennom borettslagets nedgang til garasjen der dette er
naturlig.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere

(1) Andelene skal vaere pa kroner 5000,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en
andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i borettslaget i
samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av
staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har utbygger, leie-eie-selskap eller annen sammenslutning med samfunnsnyttig formal og arbeidsgivere som skal
leie ut bolig til sine ansatte rett til 3 eie det antall andeler som til enhver tid fglger av borettslagsloven § 4-3 eller tilsvarende
bestemmelse som apner for slikt eierskap.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel

(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor i
boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier



(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli
gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i
strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen senest 20
dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til
3 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader til ny
andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i
rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres
gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen
etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens & 3. Forkjgpsrett kan heller ikke gjgres gjeldene nar leie-eie selskap

selger andelen til leietaker.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjgre forkjgpsretten gjeldende og
pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet eier, med
opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med lik
ansiennitet, avgjgres fordelingen ved loddtrekning mellom disse.

(2) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen
tilhgrer flere.

(3) Forkjgpsretten skal kunngjgres ved intern distribusjon eller ved oppslag i borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating
4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig
brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.



(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Alle tiltak pa fasade og fellesareal krever skriftlig sgknad til styret og skal godkjennes av styret eller generalforsamlingen
for arbeidet iverksettes. Dette gjelder for alle tiltak, herunder montering av varmepumpe, parabolantenne, markiser o.l.
Styret kan sette fgringer for utfgrelsen og vilkar for godkjennelsen. Andelseier er ansvarlig for & sgke om godkjenning fra
kommunen hvor dette pakreves.

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating

(1) Andelseieren kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 dggn i aret. Styret skal orienteres skriftlig om
alle leieforhold. Overlating av hele boligen til andre ut over 30 dggn i aret krever godkjenning fra styret.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3
andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom

brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet

fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd og uveer.



(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks a sende
melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine,
jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne.
Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gijennom boligen, skal borettslaget holde ved like.
Borettslaget har rett til 3 fgre nye slike installasjoner giennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av selve
vindusglasset, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon
eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller

annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens & 5-
18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge vedkommende a
selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
laget rett til 3 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere,
kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende forsinkelsesrente
etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet



For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre
heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og
varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve
at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.
8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebarer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie, jf
borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjpp av fast eiendom,

4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget
pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.
9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som
til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.



9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinger generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen
skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen,
men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er
bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med
mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest

stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller
naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg
selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller neerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 3 bevare taushet overfor uvedkommende om det de i
forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.



10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse andelseiere eller
andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

(2) Det kan ikke gjgres endringer i 2-1 (4), 3-1 (2) eller denne bestemmelse uten samtykke fra den type andelseiere angitt i
2-1(4).

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39.



Ordensregler for Vagsbygd sentrum borettslag 1

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for & sikre et godt bomiljg ved at
alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmediemmer, besgkende og leietakere
gjeres kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stoyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal vaere ro i borettslaget mellom klokken 23:00—07:00. | dette tidsrommet skal
det ikke spilles hgy musikk eller utfares annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa
annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra
stay etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfarer banking, boring, sliping,
saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

e P& hverdager klokken 07:00-20:00.
e Lgrdager klokken 10:00-18:00.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik:
At vann/avigpsrar ikke blir frostskadet.
At avirekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.
A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.
At brannslokknings apparatet etterfylles/byttes ved behov.

e Straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggdyr, kakerlakker eller lignende i
boligen. Andelseier ma for egen regning sarge for desinfeksjon.

e Atristing av tay, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

e At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mabler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for a fijerne sng og is fra denne.

e Borettslaget tillater kun gassgrill/elektrisk grill pa balkongen. Gassbeholder er ikke lov &
oppbevare i bod/garasjeanlegg.



e Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann
ikke trenger inn i boligen.(Gjelder de som har inspeksjonsluke) Oppstatte skader av slik
forssmmelse kan medfgre gkonomisk ansvar.

e A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for
skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet.

A begrense skaden, for eksempel & kontakte rarlegger for & stanse en lekkasije.
Det er ikke tillatt & rayke pa innendars fellesarealer til Vagsbygd Sentrum Borettslag 1

Andelseier skal sgke styret/generalforsamlingen om adgang til & gjere inngrep i
yttervegger/utearealer, som & sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne,
varmepumpe, innglassering av balkong eller lignende. Det er tillatt & sette opp feste til
balkongflagg pa egen balkong.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa borettslaget eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sappelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne beholdere.
Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette formalet. Avfall skal
ikke settes utenfor sgppelkassene. (Med andre ord bruk kildesortering)

Annet avfall, eksempelvis mabler, elektrisk avfall og kjemisk materiale som f.eks maling, ma
kjares til avfall eller gjenvinnings stasjoner.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler kan
imidlertid plasseres pa angitte plasser.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdarer skal alltid veere last og garasje daren og kjgreporten skal vaere lukket.

5. Kjoring og parkering

Det er kun tillatt & parkere pa opperket parkeringsplass i garasjeanlegget. Eventuelle
gjesteparkeringsplasser skal bookes gjennom heime appen far bruk.

6. Dyrehold

| henhold til vedtektene til Vagsbygd Sentrum Borettslag 1 er dyrehold ikke tillatt. Man kan i
midlertidig sake om dispensasjon om dette til styret.

7. Brannvern
I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal borettslaget sgrge for at bygningen er
utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann.



Raykvarsler skal veere plassert slik at den kan hares fra alle soverom med dor lukket.
Raykvarsleren ma testes fra tid til annen. Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett
tilgjengelig, gjerne i tilknytning til soverom.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd péa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.



Protokoll

Fra ekstraordinaer generalforsamling i Vagsbygd Sentrum borettslag 1
torsdag 07.11.2024 kl. 18:00 - Vagsbygd Samfunnshus - Sumatra.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Kjetil Hag Tellefsen foreslatt

Vedtak:
Kjetil Hag Tellefsen ble valgt til mgteleder ved akklamasjon

1.2 Valg av sekretaer
Som sekretaer ble Marian Thelle foreslatt

Vedtak:
Marian Thelle ble valgt til sekreteer ved akklamasjon

1.3 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Til 8 undertegne protokollen meldte Jan Vidar Hansen seg

Vedtak:
Jan Vidar Hansen ble valgt til & signere protokollen ved akklamasjon.

1.4 Registrering av frammgtte

Det var 27 andelseiere og 3 godkjente fullmakter representert.
Totalt 30 stemmeberettigede.

Vedtak:
Tatt til orientering
1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Innkallingen er sendt via e-post til alle andelseiere

Vedtak:
Ekstraordinzer generalforsamling ble erklaert lovlig innkalt og satt.

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2024 - Vagsbygd Sentrum Side 1/3
borettslag 1.



2. Kameraovervdkning

Styret gnsker 8 installere kamera etter Igsningen som er skissert fra Securitas. Denne
Igsningen vil ogsa bli implementert i VAgsbygd Sentrum Borettslag 2 s fort det lar seg gjore.
Borettslagene vil da ha en komplett kameralgsning. Kostnaden til dette vil bli lagt til i
budsjett fra 2025 og fremover.

Vedtak:
Installasjon av kamera vedtatt enstemmig med 30 antall stemmer.

En andelseier gnsker at vi i fremtiden innhenter anbud fra flere tilbydere.
Helge Konradsen fra Securitas informerte om installering av kamera overvakning.

Det ble enstemmig vedtatt at vi velger Securitas.

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2024 - Vagsbygd Sentrum Side 2/3
borettslag 1.



3. Informasjon fra Styret

Styret informerte om hva som skal legges som oppgaver til styret, og hva som ikke er styrets
oppgaver i Vagsbygd Sentrum Borettslag I

Vedtak:
Til informasjon:

Det som er innenfor andelseiers vegger, er ikke styrets ansvar, her ma evt Bico kontaktes.
Styret kontaktes p& mail, eller ved brev i postkassen til styreleder Kjetil Hag Tellefsen.

Styret legger ut i Heime: Kontakt person i Bico og hvordan bruke garasjeporten.

4. Valgkomite

Styret gnsker & f& laget en valgkomite som har i oppgave 3 finne kandidater til styreverv i
Vv8gsbygd Sentrum Borettslag I. Til neste generalforsamling skal det velges 1 nytt
styremedlem, samt 2 nye varamedlemmer.

Vi gnsker 8 veere i forkant, slik at vi kan presentere kandidater som har lyst til 8 veere med.

Styret gnsker at den ekstraordinaere generalforsamlingen kan finne 2-3 kandidater som
jobber frem mot neste ordinzere generalforsamling med & finne kandidater.

Vedtak:
Disse ble valgt til valgkomite

* Ingen gnsket 8 veere i valgkomite

Det kom inn et forslag fra en andelseier om at de som gnsker & vaere med i styret, sender en
mail til styret om dette.

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling 2024 - Vagsbygd Sentrum Side 3/3
borettslag 1.



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i VAgsbygd Sentrum borettslag 1 onsdag 29.05.2024
kl. 18:00 - Vagsbygd Kultursenter - Sumatra.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:

Kjetil Hag Tellefsen ble valgt til mgteleder.
Kari Frimanslund Sgrum ble valgt til sekretaer.

1.2 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mogteleder

Vedtak:
Morten Meier ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere

Det var 32 andelseiere og 3 godkjente fullmakter representert. Totalt 35
stemmeberettigede. Dessuten mgtte Endre Hjelmeland og Kari Frimanslund Sgrum fra
Bate boligbyggelag.

Vedtak:

Tatt til orientering.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Generalforsamlingen ble erkleert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2023

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som borettslagets regnskap for 2023.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Valg av revisor

KPMG er revisor for Bate og for boligselskapene de forvalter

Vedtak:
KPMG velges til revisor for Vdgsbygd Sentrum borettslag.
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4. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

5. Godtgjorelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 49 400.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

6. Bjork pa tomt utenfor bygg 61

Innmeldt sak fra beboer som gnsker & fa fjernet et stort bjgrketre.

Vedtak:
Til orientering s8 ble bjgrka fjernet 11. mai 2024.

7. Fartsdumper utenfor bygget

Innmeldt sak fra beboer.
Forslagsstiller gnsker at det etableres fartsdumper utenfor blokkene 61-63.

Styret har allerede sgkt om denne muligheten, men har fatt avslag av kommunen. Det
opphgyde gangfeltet skal vaere nok sier kommunen.

Vedtak:
Tatt til orientering.

8. Felleslan

Innmeldt sak fra beboer med spgrsmal om mulighet for bedre rentebetingelser pa IN lanet og
informasjon om renteendring.

Endre Hjelmeland fra Bate boligbyggelag informerte om IN ordningen og betingelser ved
eventuell bytte av bank. Nar det kommer renteendringer pa Ianet s vil styret informere
andelseierne. Styret vil ta kontakt med DnB angdende renten som er p& dagens |an.

Vedtak:
Tatt til orientering.

9. Vindusvask der det er vanskelig 3 komme til

Innmeldt sak fra beboer.
Forslagstiller gnsket det ble hentet inn tilbud pd vindusvask. S& kan hver enkelt gi beskjed til
styret om de vil benytte seg av tilbudet som hver enkelt selv skulle betale for utfgrt arbeid

Saken ble diskutert pd mgtet. Kostnader til vindusvask ved felles innganger betales av
borettslaget. Vindusvask hos hver enkelt leilighet betales av andelseierne som gnsker a
benytte seg av tilbudet.

Vedtak:

Styret innhenter tilbud pa pa vindusvask og kommer tilbake med mer informasjon om
kostnader og organiseringen av vindusvask.
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10. Utvendig solskjerming
Innmeldt sak fra beboer.
Forslagstiller gnsker at det skal bli mulig & f& montert utvendig solskjerming.

Styret informerte pd mgtet om tilbudet fra Recto AS.

Vedtak:

Det blir tillatt med utvendig solskjerming. Retningslinjer fra styret om leverandgr og
montering skal fglges.

Enstemmig vedtatt.

11. Fjerning av traer langs eiendommen vd nr. 61

Innmeldt sak fra beboer.
For en del leiligheter er det mindre lys/sol i forhold til solkart fra utbygger. Forslagstiller ber
om at styret gis fullmakt til 8 undersgke hvem sin eiendom disse traerne stdr pa, og om det
er mulig & f& dem fjernet.

Vedtak:

Styret vil igjen ta kontakt med utbygger om saken og undersgker p& hvilken tomt treerne
tilhgrer. Eventuell fijerning av traer vil bli utfart ndr de to siste byggene er ferdig slik at
kostnadene kan fordeles mellom flere.

12. Lokal alarmforsinkelser i alle leiligheter

Innmeldt sak fra beboer.
Forslagstiller gnsker at boenheter pdlegges 3 installere alarmforsinkelser i sin leilighet.

Saken ble diskturet p& mgtet. Styret kan ikke p8legge, men oppfordrer alle til 8 installere
alarmforsinkelser i sin boenhet. Styret kan vaere behjelpelig med & koordinere bestilling av
alarmenhet dersom gnskelig.

Vedtak:

Til orientering: Styret har hatt mgte med brannvesenet 23. mai og vil arbeide videre med
alarm og varsling. Enkel brukerveiledning vil bli utarbeidet.

13. Valg
Jan Brynjulf Sgrensen orienter pd mgte at han trakk seg fra styret.

Det ble foretatt valg at et styremedlem og et varamedlem.

Vedtak:

Etter dette bestér styret av:

Leder: Kjetil Hag Tellefsen, valgt for 2 8r i 2024

Styremedlem: Fredrik Wigh, valgt for 2 &r i 2024
Styremedlem Marian Thelle valgt for 1 &r i 2024

Varamedlem: Truls Zhong Konstali valgt for 1 r i 2024
Varamedlem: Harald Sletten valgt for 1 ar i 2024

E-post til styret: vaagsbygdsentrum1@styretmitt.no

Vagsbygd 29.05.24

Vagsbygd 29.05.24
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424 Vagsbygd Sentrum borettslag 1

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2024
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 656 888 0 1748 160
Innbetalt til felles lan - renter 3745 264 0 0
Tillegg felleskostnader 31483 0 88 500
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 85110 0 258 302
Sum Inntekter 4518745 0 2094 962
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 0 0 39 300
Forretningsfarerhonorar 49 168 0 74 000
Tilleggstjenester forretningsfarer 32 500 0 62 000
Revisjonshonorar 1 10 125 0 10 500
Vaktmestertjenester 22 413 0 45 000
Drift og vedlikehold 2 232109 44 368 533 500
TV og/eller internett 92 619 0 272 000
Forsikringer 68 176 0 104 700
Kommunale avgifter 48 437 0 450 000
Energi/stram 0 0 70 000
Administrasjonskostnader 1487 60 20 000
Sum kostnader 557 033 44 428 1 681 000
Driftsresultat 3961712 -44 428 413 962
Finansielle poster
Renteinntekter 14 099 0 0
Rentekostnader 3986 009 743 0
Netto finanskostnader 3971910 743 0
Skatt 80 554
Skatt 0 80 554 0
Resultat 3 -10 198 -125 725 413 962

Arsregnskap
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Note Regnskap Regnskap
2023 2022

EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger 4 287 238 215 223 067 440
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 287 238 215 223 067 440
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 178 381 0
Forskuddsbetalte kostnader 112 596 0
Forskuddsbetalt stram 188 812 0
Andre fordringer 400 255 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 1160 962 294 940
Sum omlgpsmidler 2041 006 294 940
SUM EIENDELER 289 279 221 223 362 380

Balanse 2023
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Note Regnskap Regnskap
2023 2022

EGENKAPITAL ELD
Egenkapital
Innskutt andelskapital 295 000 295 000
Opptjent egenkapital -10 258 146 040
Sum egenkapital 5 284 742 441 040
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev lan 6 168 439 000 0
IN ordning(individuell nedbetaling) 6 32 643 500 0
Borettsinnskudd 86 155 715 0
Sum langsiktig gjeld 287 238 215 0
Kortsiktig gjel
Innbetalt stram 148 451 0
Gijeld til konsernselskap 0 222 921 340
Leverandgrgjeld 1456 897 0
Péalapne renter 85 340 0
Annen kortsiktig gjeld 65 577 0
Sum kortsiktig gjeld 1756 265 222 921 340
Sum gjeld 288 994 480 222 921 340
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 289 279 221 223 362 380

Stavanger 31.12.23
Bate boligbyggelag

Sted: , dato:

Kjetil Hag Tellefsen
Styreleder

Fredrik Wigh
Styremedlem

Jan Brynjulf Sgrensen
Styremedlem

Balanse 2023




Noter 424 Vagsbygd Sentrum borettslag 1

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for palgpt vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjores pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader, mens
pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger
Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfart faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa bygningene, skal det
regnskapsfares en tilsvarende avsetning for borettslaget.. Slik avsetning vil da veere balansefart som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld

Borettslaget har inngatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld. Dette innebzerer at den enkelte andelseier kan innfri deler, eller hele sin andel av
fellesgjeld. Innfrielsen vil redusere boligselskapets gjeld til finansinstitusjon og oke gjeld til andelseier tilsvarende.

Foretatte innfrielser er pantesikret pa lik linje som opprinnelig 1an, og bokfares som langsiktig gjeld i balansen. Innfrielsen trappes ned i takt med ordinaere
avdrag pa resterende fellesgjeld. IN-avtalen kan ikke benyttes dersom borettslaget har inngéatt avtale om fastrente.

Inntekter
Inntekter fart i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Disponible midler.

Disponible midler vises i seerskilt note. Med disponible midler menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler fglger falgende oppstillingsplan:

A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i disponible midler

C. Disponible midler arets regnskap.

Note 1 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
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Note 2 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2023 2022
6360 Renhold 39 675 0
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 23413 0
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 32797 44 368
6780 Lapende drifts- og serviceavtaler 136 224 0
Sum 232109 44 368

Note 3 - Disponible midler
Regnskap Regnskap
2023 2022

DISPONIBLE MIDLER

Resultat -10 198 -125725
Endring disponible midler -10 198 -125 725
Omlgpsmidler 2 041 006 294 940
Kortsiktig gjeld 1756 265 40 500 000
Disponible midler 284 742 -40 205 060
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Note 4 - Varige driftsmidler

Bygninger
Anskaffelseskost pr.01.01 : 0
Avrets tilgang : 287 238 215
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 287 238 215
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfart verdi pr.31.12: 287 238 215
Anskaffelsesar : 2023
Antatt levetid i ar :
Note 5 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.23 31.12.22
Andelskapital 295 000 0 295 000
Egenkapital -10 258 -156 298 146 040
Sum Egenkapital 284 742 -156 298 441 040

Borettslaget har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser. Arets resultat i egenkapitalnoten bestar av tilbakefaring av opptjent egenkapital i
forbindelse med fusjon pa kr 146 100 i 2022 og arets resultat pa kr -10 198.
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Informasjon fra styret

Om Vagsbygd Sentrum borettslag 1

V&gsbygd Sentrum borettslag 1 ligger i Kristiansand kommune og bestar av 59 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 929693779.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Kjetil Hag Tellefsen
Styremedlem, Jan Brynjulf S@rensen
Styremedlem, Fredrik Wigh
Varamedlem, Truls Zhong Konstali
Varamedlem, Marian Thelle

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet:
Det har i denne perioden vaert avholdt 4 styremgter hvor i alt 59 protokollerte saker har
vaert behandlet.

Skriv litt om hva dere har arbeidet med sd langt. Mange av sakene har veert relatert til
uferdige oppgaver fra utbygger, og forsgk pa & fa informasjon/ferdigstillelse av disse. Det
har ogsa veert en stor oppgave & finne ut hva styret skal ta tak i. Hvilke avtaler vi har, og
hvordan de skal brukes til det beste for beboerne vare. Det har gatt masse tid pa a8 ga
igjennom avtalene, vi har avsluttet avtaler, og inngatt nye.

Dette gjelder vasking/vaktmestertjenester, samt AFK tjenester (internett).

Arrangementer: Vi har ikke hatt mange arrangementer, men en dpen time i lysthuset for
alle som hadde spgrsmal, samt gnsket & se pa lysthuset.

HMS-arbeid: Vi har pdbegynt HMS arbeid, og skal fremover sette dette i system slik at
enkelte i styret pa ukentlig basis vi sjekke punkter relatert til dette.

Styrets planer fremover

Styrets planer fremover i listevisning:

e HMS planlegging relatert til hvilke behov vi har, hva skal gjgres, og hvor ofte

¢ Tilrettelegging av bruk "Lysthuset"

e P3se at vi far det vi er lovet av utbygger

e Ferdigstillelse av garasjeanlegg / Fa avklaring i sykkelparkeringsplasser /
gjesteparkering

o Sjekke mulighet for en "grgnt gruppe" for stell av uteomradet vart.

* F& en bedre og varig lgsning pa avfallshdndteringen vi har i dag.

e Ta tak i innspill som kommer fra beboerne fortlgpende

Forsikringsavtale

V&gsbygd Sentrum borettslag 1 er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer
SP0005068956.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer m3 selv sgrge for & ha innboforsikring.



ENERGIATTEST

N2
Zie enovo

Adresse Vagsbygd ringvei 63
Postnummer 4621

Sted KRISTIANSAND S
Kommunenavn Kristiansand

Gardsnummer 13

Bruksnummer 1586

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 300875683

Bruksenhetsnummer H0402

Merkenummer 5aeaa7be-b84d-4cab-8d61-54be7b36d4ca
Dato 12.01.2024

Innmeldt av WINCON AS v/ JELLE BAKHUIS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2023
Bygningsmateriale:

BRA: 51

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Vagsbygd ringvei 63

Postnummer: 4621

Sted: KRISTIANSAND S

Kommune: Kristiansand

Bolignummer: H0402

Dato: 12.01.2024 11:45:34

Energimerkenummer: 5aeaa7be-b84d-4cab-8d61-54be7b36d4ca

Kommunenummer: 4204
Gardsnummer: 13
Bruksnummer: 1586
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 300875683

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2023
Byggstandard

Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 10 m?
Areal tak 0m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 10 m?
Oppvarmet BRA 51 m?
Totalt BRA 51 m?
Oppvarmet luftvolum 151 m?

U-verdi for yttervegger

0,20 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m?-K)

U-verdi for gulv

0,00 W/(m?K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

0,80 W/(m?K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

19,8 %

Normalisert kuldebroverdi

0,08 W/(m?-K)

Normalisert varmekapasitet

7,5 Wh/(m>K)

Lekkasjetall 0,66 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 27.04.2023
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 84 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 84 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

0,01 KW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,59 m¥(m>h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 83 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjalefaktor for kjslesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0 °C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?




Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(l/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjeling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,39
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,19
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,50
Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk; Fjernvarme
Varmefordelingssystem Vannbaren oppvarming
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk

varmesystem 0.24
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,89
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert 000
varmesystem )
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert 000
varmesystem )
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fijernvarmebasert 076
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fijernvarmebasert 100
varmesystem )
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,83
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert 000
varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert 000
varmesystem )
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare



Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem

basert pa andre energivarer 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa

andre energivarer 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Kristiansand (Kjevik)

(MeteoNorm)
Dato for beregning 12.1.2024
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031
eller andre forhold vedr. beregningene
Beregningsprogram
Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverandgr ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver

Firma WINCON AS
Navn person Jelle Bakhuis
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 15,1 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 3,8 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 5,8 kWh/ar
Pumper 0,9 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 84,4 KWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

4 515 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

88,53 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

2 698 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

81,46 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

4 154 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm*/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 2 080 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 2 435 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 4 515 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

27,5 %




Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr8 600
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 100
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr16 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 5 500/4 100/6 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Vagsbygd ringvei 63, 4621 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
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