
Prisantydning: kr 3 590 000,‑

Vågsbygd ringvei 63
Vågsbygd



Overbygd balkong med god plass til utemøbler

Her kan deilige sommerdager nytes



Innbydende 2‑roms selveierleilighet i 4.etg. 
Stor overbygd balkong og tilhørende garasje 
i kjeller. Heis. Velkommen! 

OMRÅDE
Vågsbygd

ADRESSE
Vågsbygd ringvei 63, 4621 
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 3 590 000,‑

Omkostninger: kr 9 690,‑
Totalpris: kr 3 599 690,‑
Formuesverdi: kr 773 690,‑
Fellesutgifter: kr 3 489,‑

476 00 602
henrik.lossius@sormegleren.no

Henrik Lossius
Eiendomsmegler

Sørmegleren AS, avd. Kristiansand
Skippergata 10, 4611 KRISTIANSAND S
38 02 22 22
sormegleren.no

BRA‑i: 51 m²
BRA‑e: 5 m²
BRA Total: 56 m²
Boligtype: Andelsleilighet
Byggeår: 2023
Soverom: 1
Rom: 2
Etasje: 4
Eierform bygning: Andel
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 839.4 m² 



VÅGSBYGD RINGVEI 63

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gnr. 13, bnr. 1586, ideell andel 1/ 1 i Kristiansand kommune.Andelsnr. 26 i Vågsbygd Sentrum Borettslag 1 med  
orgnr. 929693779

Areal
BRA ‑ i: 51 m² Gang, teknisk, bad, soverom, stue/ kjøkken. 
BRA ‑ e: 5 m² Kjellerbod. 
BRA totalt: 56 m²
TBA: 11 m²
 
Fra 01.01.24 er det innført nye regler for måling og opplysning av areal på boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:
BRA‑i ‑ Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA‑e ‑ Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhører denne, for eksempel  
eksterne boder.
BRA‑b ‑ Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:
TBA ‑Terrasser og åpen altan som er tilknyttet boligen.
ALH ‑ Areal med lav himlingshøyde måles på samme måte som BRA, men man ser bort fra krav til  
himlingshøyde. Arealet inngår ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.
GUA – summen av BRA og AHL. Brukes når boligen har gulvareal som ikke er måleverdig på grunn av for  
eksempel skråtak eller lav himlingshøyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til øvrige arealer.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmåling
Romarealer oppgitt i nettomål (NTA), det er ikke gjort fratrekk for utboksing til evnt. røropplegg/ 
ventilasjonsanlegg: Gang: 5,1 m2. Teknisk‑rom: 0,7 m2. Bad: 5 m2. Stue/ kjøkken: 28 m2. Soverom: 9,4 m2.

Åpent areal, balkong/ terrasse (TBA): 11 m2.

Tilleggsareal oppgitt i bruksareal (BRA‑e): Kjellerbod: 5 m2. 

Tomtetype og tomtestørrelse
Eiet, 839.4 m²

Felles tomt, eid av borettslaget.

Beliggenhet
Leiligheten har fin og sentral beliggenhet i Vågsbygd med gangavstand til det aller meste. Her finner du  
bl.a. kjøpesenter, kollektivtransport og fine turområder "rett utenfor døren".

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS‑plakat fra Sørmegleren og det vil være skiltet ved fellesvisning.
 
Byggemåte
Boligblokk bygd på støpt plate/  grunnmur. Trekonstruksjon kledd med stående kledning. For øvrig vises det  
til utfyllende opplysninger i tilstandsrapporten.

Tilstandsrapport
Tilstandsrapport basert på innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi  
oppfordrer interessenter til å sette seg grundig inn i rapporten før budgivning. Kjøper anses å være kjent  
med opplysninger som fremgår av tilstandsrapporten, og vil således ikke kunne gjøre gjeldene mangler som  
fremgår av rapporten. 
 



Tilstandsrapporten er utarbeidet av Takstmann Arild Grundetjern AS den 21.02.2025, og er gyldig i 1 år etter  
befaringsdato (18.02.2025). Ved eldre rapporter anbefales interessenter å undersøke eiendommen grundig.  
Det gjøres oppmerksom på at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle øvrige bygninger på  
eiendommen er ikke vurdert.
 
Bygningssakskyndigs konklusjon:
"Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig. Leiligheten er i god stand, følgende hovedtrekk kan  
nevnes: Ytterdører og vinduer er i god stand. Bad er bygd med baderomskabin. Det er etablert lokalfall til  
gulvsluket på bad. STRAI‑kjøkkeninnredning er i god stand, induksjon platetopp er montert. Lekkasjevarsler  
er montert i kjøkkenbenken. Gulvhøyder ble kontrollert med laser i 3 rom, ingen nevneverdige avvik ble  
registrert. Sikringsskap med automatsikringer. Dokumentasjon på utførte el‑arbeider ligger oppbevart i  
sikringsskapet. Røropplegget ligger rør i rør, innvendig stoppekran er montert i teknisk‑rom. Vannbåren  
varme i gang, stue/  kjøkken og bad. Forøvrig må hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.
 
Følgende avvik har fått TG2 (avvik som kan kreve tiltak):
Kjøkken > 4. etasje > Stue/  kjøkken > Avtrekk. Kjøkkenet har ventilator med omluft (kullfilter). Det er ikke  
behov for utbedringstiltak.
 
For de bygningsdeler som har fått tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er påregnelig med tiltak, har  
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Sammendrag selgers egenerklæring
Selger har ingen kommentarer/  anmerkninger i egenerklæringsskjemaet. 

Standard
Sørmegleren ved Henrik Lossius ønsker deg velkommen til Vågsbygd Ringvei 63! Dette er en innbydende  
2‑roms leilighet med en fin beliggenhet i Vågsbygd. Leiligheten ligger i byggets 4.etasje med heistilgang.
 
Du kommer inn i en gang/  entré med god og praktisk oppbevaringsløsning. Vider inn til en lys og fin stue/  
kjøkkendel. Malte flater og parkett på gulv. Stue med plass til sofagruppe og spisebord. Utgang til balkong  
fra stue. Praktisk åpen stue/  kjøkkenløsning. Flott Strai kjøkken med integrerte hvitevarer som kjøleskap,  
komfyr og oppvaskmaskin. Soverom med to innganger fra stue. God plass til garderobeskap på soverom.  
Pent flislagt bad med dusjhjørne, servant, wc og opplegg for vaskemaskin. Vannbåren gulvvarme i bad og  
stue/  kjøkken. Garasjeplass og bod i kjeller.

Velkommen til visning!

Innbo og løsøre
Liste over løsøre og tilbehør må leses før budgivning. Her fremgår hvilke løsøre som skal følge eiendommen  
dersom dette var på eiendommen ved kjøpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Følgende hvitevarer følger handelen: integrerte hvitevarer.

TV/ Internett/ Bredbånd
TV og internett‑pakke fra Telia.

Parkering
Tilhørende garasjeplass og bod i kjeller. 

Forsikringsselskap og polisenummer
IF Skadeforsikring ‑ SP0005068956

ENERGI
Oppvarming
Vannbåren varme i gang, stue/  kjøkken og bad. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/  fastmonterte  
ovner, så følger det heller ikke med ovner i disse rommene.



Info strømforbruk
Eier opplyser om de forrige strømregningene har ligget på rundt kr 400‑450. Oppvarming via fjernvarme  
som betales a‑konto. Oppgitt strømforbruk avhenger av antall personer i husholdningen og den generelle  
bruken av eiendommen. Således kan faktiske strømutgifter avvike fra oppgitte forbruk.

Energikarakter og energifarge 
A ‑ Grønn

BORETTSLAGET/ ØKONOMI
Formuesverdi primær
Kr 773 690 pr. 2023

Formuesverdi sekundær
Kr 3 094 758 pr. 2023

Tilbud lånefinansiering
Vi anbefaler våre kunder å ta kontakt med vår samarbeidspartner Sparebanken Sør, på tlf. 38 10 92 00, for  
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Felleskostnader inkluderer
Fjernvarme (kr 600,‑), varmt vann (kr 300,‑), TV/ bredbånd (kr 384,‑), heime (kr 125,‑) og felleskostnader (kr  
2080,‑). 

Innenfor felleskostnader ligger kommunale avgifter, eiendomsskatt, renovasjon, felles byggforsikring,  
vaktmestertjenester, drift og vedlikehold, strøm i fellesareal, styrehonorar, forretningsførsel m.m.

Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjøper ved eierskifte. Kjøper skal betale  
felleskostnader fra og med overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 489

Kommentar fellesgjeld
Renteutgifter på andel fellesgjeld kan trekkes fra på selvangivelsen som vanlige gjeldsrenter. 

BORETTSLAGET
Borettslagsnavn
Vågsbygd Sentrum Borettslag 1

Organisasjonsnummer
929693779

Andelsnummer
26

Om borettslaget
Borettslaget er en del av et utbyggingsområde hvor også Vågsbygd Sentrum Borettslag 2 vil være en del av.  
Borettslagene vil sammen eie felles utomhus område, felleslokale og garasjeanlegg. Dette vil reguleres i  
egne vedtekteker for Sameiet Vågsbygd Sentrum Felles.

Borettslaget har avtale med AFK service (IT‑Vaktmester).



Lånebetingelser fellesgjeld
Spesifikasjon av lån:
Lånenummer: 16367115851, DNB Bank ASA
Annuitetslån, 4 terminer per år.
Rentesats per 17.02.2025: 5.99% pa.
Antall terminer til innfrielse: 155
Saldo per 17.02.2025: 70 341 500
Andel av saldo: 0
Første termin: 30.09.2023. Neste avdrag: 30.12.2033 (siste termin 30.09.2063)
Opprinnelig innfrielse lån (IN): 2 450 000
Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 2 450 000
Dette er et IN‑lån, som gir andelseier mulighet til å betale ned hele eller deler av sin andel opptil fire ganger  
i året (mars juni, september og desember).
Denne leiligheten har betalt ned sin andel av lånet. 

Lånenummer: 16367914029, DNB Bank ASA
Annuitetslån, 4 terminer per år.
Rentesats per 17.02.2025: 5.99% pa.
Antall terminer til innfrielse: 155
Saldo per 17.02.2025: 64 094 000
Andel av saldo: 0
Første termin: 30.12.2023. Neste avdrag: 30.12.2033 (siste termin 30.09.2063)
Dette er et IN‑lån, som gir andelseier mulighet til å betale ned hele eller deler av sin andel opptil fire ganger  
i året. Kontakt Bate for mer informasjon.
Denne leiligheten har betalt ned sin andel av lånet.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er medlem av Borettslagenes Sikringsfond. Dette innebærer at andelseiere ikke er solidarisk  
ansvarlig for hverandres andel av fellesgjeld. Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS.

Forkjøpsrett
Det er vedtektsbestemt forkjøpsrett for andelseierne i borettslaget. Forkjøpsretten avklares etter aksept av  
bud. Se evt. borettslagets vedtekter for ytterligere informasjon.

Regnskap/ budsjett
Borettslaget resultat for 2023 viser et underskudd på kr 10 198. Det er budsjettert et overskudd på kr 413  
962 i 2024. 

Styregodkjennelse
Kjøper skal godkjennes av styret. Kjøper bærer selv risikoen for godkjenning.

Vedtekter/ husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, årsberetning og protokoll fra siste generalforsamling må  
leses før budgivning. Kjøper/ andelseier plikter å følge borettslagets husordensregler og vedtekter.

Dyrehold
I henhold til vedtektene til Vågsbygd Sentrum Borettslag 1 er dyrehold ikke tillatt. Man kan i midlertidig søke  
om dispensasjon om dette til styret. Borettslagslovens § 5‑11 (4) åpner for dyrehold på tross av forbud,  
dersom gode grunner taler for dyreholdet, og det ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.  
Husdyrhold skal godkjennes av styret i borettslaget.

FORRETNINGSFØRER
Forretningsfører
Bate Boligbyggelag

Eierskiftegebyr
Kr 6570



OFFENTLIGE FORHOLD
Tinglyste heftelser og rettigheter
Heftelser som følger eiendommen: 
07.07.1933 ‑ Dokumentnr: 902522 ‑ Bestemmelse om veg. Bestemmelse om kloakkledning. Bestemmelse om  
gjerde. Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124. Gjelder denne registerenheten med flere.

21.07.1933 ‑ Dokumentnr: 902523 ‑ Bestemmelse om veg. Bestemmelse om gjerde. Bestemmelse om  
kloakkledning. Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124. Gjelder denne registerenheten med flere.

21.07.1933 ‑ Dokumentnr: 902524 ‑ Bestemmelse om veg. Bestemmelse om gjerde. Bestemmelse om  
kloakkledning. Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124. Gjelder denne registerenheten med flere. 

26.11.1941 ‑ Dokumentnr: 501455 ‑ Erklæring/  avtale. Bestemmelser om rett til brannkum. Rettighetshaver:  
Oddernes kommune. Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124. Gjelder denne registerenheten med flere.

28.07.1970 ‑ Dokumentnr: 5875 ‑ Best. om vann/  kloakkledn. Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen.  
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124. Gjelder denne registerenheten med flere.

18.04.1985 ‑ Dokumentnr: 5989 ‑ Bestemmelse om veg. Rettighetshaver: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:147. Overført  
fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124. Gjelder denne registerenheten med flere.

28.11.1985 ‑ Dokumentnr: 18986 ‑ Best. om vann/  kloakkledn. Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen.  
Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124. Gjelder denne registerenheten med flere.

27.10.2022 ‑ Dokumentnr: 1217726 ‑ Bestemmelse om jordkabel/  jordkabelanlegg. Rettighetshaver: Glitre  
Nett AS. Org.nr: 982 974 011. Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/  ledninger/  kabler. Bestemmelse  
om bebyggelse i nærheten av anlegg/  ledninger/  kabler. Bestemmelse om endring i terrenget i nærheten av  
anlegg/  ledninger/  kabler. Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124. Gjelder denne registerenheten med flere. 

27.10.2022 ‑ Dokumentnr: 1217832 ‑ Bestemmelse om nettstasjon. Rettighetshaver: Glitre Nett AS. Org.nr:  
982 974 011. Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/  ledninger/  kabler. Bestemmelse om bebyggelse i  
nærheten av anlegg/  ledninger/  kabler. Overført fra: Knr:4204 Gnr:13 Bnr:124. Gjelder denne registerenheten  
med flere.

Fra hovedbølet som eiendommen er fradelt fra, kan det være tinglyst heftelser i form av erklæringer/  avtaler  
som ikke fremgår av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med  
unntak av eventuelle erklæringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgår av salgsoppgaven og  
skal følge med eiendommen ved salg. Kjøpers bank vil få prioritet etter disse.

Rettigheter som følger eiendommen:
Ingen rettigheter funnet. 

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen, men midlertidig brukstillatelse datert 10.05.2023.  
Brukstillatelsen gjelder boligbygg i Vågsbygd ringvei 61‑71 (bygg 1, BBB1). At en slik attest eksisterer gir  
ingen garanti for at det ikke er utført arbeid på boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent. Iflg søknad  
om brukstillatelse er det registrert mindre vesentlige mangler. Disse er imidlertid ikke til hinder for  
midlertidig brukstillatelse. Gjenstående arbeider skal være utført innen 08.11.2023. Kristiansand kommune  
opplyser om at de ikke har mottatt noe søknad om ferdigattest.

Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avløp. 

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformål og tilhører reguleringsplan nr. 1369 "Bosmyrveien ‑ 13/  123, 124, 125,  
194, 195, 837 og 1289 ‑ detaljregulering", datert 11.12.2019. 



På generell basis gjør vi oppmerksom på at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for området  
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel. Evt. utleie av boligen krever samtykke fra borettslagets styre. Iht.  
borettslagslova må man ha bodd i leiligheten minst ett av de to siste årene før man kan søke om fremleie,  
andelseiere har likevel rett til å overlate bruken av hele bustaden til andre i opptil 30 døgn i løpet av året.  
Utleie i andre tilfeller kan godtas ved særlige grunner, jf. burettlagslova § 5‑6. Utleie forutsetter at  
leiligheten har forsvarlige radonverdier. Se også borettslagets vedtekter, og konferer megler ved spørsmål.

Legalpant
Borettslaget har legalpant for forfalte, ikke betalte felleskostnader. Det vises for øvrig til vedtekter og  
husordensregler. For andelsboliger er det borettslaget som er hjemmelshaver til selve eiendommen.  
Andelseierne har hjemmel til en andel i borettslaget og borett knyttet til denne.

Kommentar konsesjon
Det er ingen konsesjonsplikt på eiendommen. 

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel på eiendommen.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig  
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper  
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i  
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med  
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han  
burde blitt kjent med ved undersøkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
bygningssakyndig før det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig  
tilstand, kan det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger  
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut i fra at det virket inn på avtalen at  
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide på en tydelig måte. En bolig som har  
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må  
kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer.  
Normal slitasje og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke  
utgjøre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2%  
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke tap/ kostnader opptil et  
beløp på kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.  
avhl. § 3‑9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendørs arealsvikt  
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3‑8. Informasjon om kjøpers  
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere  
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person  
som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.



Prisantydning
Kr 3 590 000

Fellesgjeld
0

Totalpris
Kr 3 599 690

Omkostninger kjøpers beskrivelse
3 590 000,00 (Prisantydning)
 
Omkostninger
8 600,00 (HELP Boligkjøperforsikring* (valgfritt))
545,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545,00 (Tinglysningsgebyr skjøte)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
1 090,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjøperforsikring))
9 690,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjøperforsikring))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
3 591 090,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjøperforsikring))
3 599 690,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjøperforsikring))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument. Det tas forbehold om endringer i  
offentlige avgifter/ gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det første budet må signeres, og budgiver må i tillegg legitimeres.  
Benytt "Gi bud"‑knappen på våre annonser for å registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker  
løsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Når første bud er gitt  
vil du motta en SMS‑kvittering som du kan svare på for å gi eventuelle budforhøyelser. Budforhøyelser kan  
også gis ved å trykke "Gi bud" i våre annonser på nytt, eller via e‑post eller andre skriftlige metoder. Megler  
skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller  
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli  
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver når budet er kommet til selgers kunnskap. Selger står  
fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, og er således ikke forpliktet til å akseptere det høyeste budet  
på eiendommen. 

Megler skal, i den grad det er nødvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i  
budgivningen. Megler er forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at  
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må et hvert bud ha en  
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må skriftlig akseptere budet før budaksept kan formidles til budgiver.  
Selger og kjøper har krav på å få utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle  
som har inngitt bud på eiendommen kan på forespørsel få en kopi av anonymisert budjournal etter at  
budrunden er avsluttet. For øvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er på baksiden  
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overføres til kjøper.

Betalingsbetingelser
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt på meglers klientkonto innen overtagelse.  
Normalt innebærer dette at fullt oppgjør må være innbetalt på meglers klientkonto senest to virkedager før  
avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for  
kjøpers bank, må være megler i hende i god tid før overtagelse kan finne sted. Sørmegleren AS tar ikke imot  
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjør skal foretas samlet fra kjøpers konto i norsk  
finansinstitusjon. 



Megler tar ikke imot oppgjør i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å gjennomføre kontrolltiltak ovenfor  
kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og  
kundeforholdets formål og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt  
gjennomføre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til  
klientkonto. 

Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler på noe  
tidspunkt ikke får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til å avvikle kundeforholdet. 

Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved mistanke om brudd på hvitvaskingsloven. Melding  
sendes Økokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring  
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part påføres som følge av brudd på  
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjør vi oppmerksom på at interessenter kan bli registrert for videre  
oppfølgning. Les mer om personvern i vår personvernerklæring på sormegleren.no/ personvern

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og Boligkjøperforsikring Pluss fra  
HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell  
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring + fullverdig advokathjelp på  
viktige rettsområder i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,‑ påløper i tvistesaker. Les mer om begge  
forsikringene i vedlagte materiell eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at meglerforetaket mottar fra  
kr 4.100,‑ til kr 6.400,‑ avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles på  
Boligkjøperforsikring, samt kr 1 000,‑ i honorar for Boligkjøperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til kr 50 000,00 inkl. mva. i provisjon.
Videre er det avtalt tilrettelegging kr 16.900,‑, oppgjørshonorar kr 11.900,‑ og grunnpakke markedsføring kr  
11.900,‑.
 
I tillegg dekker oppdragsgiver kr 545,‑ i utlegg for sikringsobligasjon. 
Totalt kr 91 245,00,‑ inkl. mva. 
 
Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav på å få dekket tilrettelegging,  
markedsføringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utført arbeid. 

Selger
Håvard Bjørkli

Ansvarlig megler
Henrik Lossius
Eiendomsmegler
henrik.lossius@sormegleren.no
Tlf: 476 00 602

Salgsoppgavedato
27.02.2025



Stue med god plass til sofagruppe

Stue med parkett på gulv og malte flater



Stue med utgang til solrik overbygd balkong

Stue sett mot kjøkkendel. Plass til lite spisebord mellom stue/   kjøkken



Pent kjøkken med integrerte hvitevarer

Kjøkken inneholder komfyr, oppvaskmaskin og kjøleskap



Soverom med god plass til garderobeskap

Soverom med god plass til dobbeltseng



Stort flislagt bad med servant, wc, dusjhjørne og opplegg for vaskemaskin

Vegghengt wc og dusjhjørne Servant på bad



Gang/   entre

Praktisk gang/   entré med gode oppbevaringsmuligheter



Inngangsparti

Fasade



Fellesstue som kan leies

Fellesstue Fellesstue med kjøkken

Fellesstue Fellesstue





Nabolagsprofil
Vågsbygd ringvei 63 - Nabolaget Augland terrasse/Nordtjønnåsen - vurdert av 115 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Vågsbygd senter 4 min
Totalt 10 ulike linjer 0.3 km

Vågsbygd kirke 4 min
Linje M1, N1, M2, N2, 12, A26, 51, 52 0.3 km

Kristiansand stasjon 6 min
Linje F5 4.1 km

Kristiansand rutebilstasjon 8 min
Buss, tog 4.5 km

Kristiansand Kjevik 22 min

Skoler

Karuss skole (1-10 kl.) 8 min
409 elever, 31 klasser 0.6 km

Vågsbygd skole (1-7 kl.) 11 min
458 elever, 40 klasser 0.8 km

Vågsbygd skole. avd. Åsane (1-3 kl.) 12 min

Slettheia skole (1-7 kl.) 22 min
263 elever, 17 klasser 1.6 km

Fiskå skole (8-10 kl.) 5 min
244 elever, 18 klasser 0.3 km

Vågsbygd videregående skole 6 min
510 elever 0.4 km

Ladepunkt for el-bil

AMFI Vågsbygd 4 min

AMFI Vågsbygd Normallader 4 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 87/100

Naboskapet
Godt vennskap 75/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Augland terrasse/Nordtjøn... 1 379 571

Kristiansand 79 810 39 213

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Karuss barnehage (1-5 år) 8 min
59 barn 0.6 km

Vågsbygd Fus barnehage (0-5 år) 17 min
203 barn 1.2 km

Skårungen barnehage (1-5 år) 17 min
50 barn 1.3 km

Dagligvare

Rema 1000 Vågsbygd 2 min
Post i butikk 0.2 km

Kiwi Vågsbygd Senter 4 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 95/100

Støynivået
Lite støynivå 90/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 88/100

Sport

Fiskå skole 3 min
Ballspill, sandvolleyball 0.2 km

Vågsbygd skole 5 min
Ballspill 0.3 km

Fresh Fitness Vågsbygd Lumber 11 min

Fresh Fitness Vågsbygd Kjos 15 min

Boligmasse

34% enebolig
38% rekkehus
6% blokk
21% annet

«Sentralt i forhold til butikk, apotek,
bibliotek, butikker, skoler, turterreng,
buss og taxi.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

AMFI Vågsbygd 3 min

Apotek 1 Vågsbygd 4 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

29% i barnehagealder
39% 6-12 år
15% 13-15 år
18% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 45%

Augland terrasse/Nordtjønnåsen
Kristiansand
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 36% 33%

Ikke gift 53% 54%

Separert 8% 9%

Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025







Side 1

Egenerklæring
Vågsbygd ringvei 63, 4621 KRISTIANSAND S 18 Feb 2025

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Vågsbygd ringvei 63 Vågsbygd ringvei 63

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

  2 Ja  0 Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

  0 Ja  2 Nei

Når kjøpte du boligen?

flyttet inn Mai 2023.

Har du selv bodd i boligen?

  2 Ja  0 Nei

Når og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du 
også oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Mai 2023

Husk på å inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger når du svarer på spørsmålene i egenerklæringen.

Informasjon om selger

Hovedselger

Bjørkli, Håvard Åge

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklæringsskjemaet.

Boligkjøper anses å kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklæringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjøres gjeldende som feil eller mangler 
senere.

Boligkjøper oppfordres til å selv undersøke eiendommen grundig.



Side 2

Våtrom

1 Har det vært feil på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utført arbeid på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utført arbeid på tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvømmelse i kjeller eller underetasje?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

  2 Ja  0 Nei

7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utført arbeid med drenering?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vært feil på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utført arbeid på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til



Side 3

Rør

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brønn, avløpskvern eller liknende?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vært feil på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utført arbeid på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vært nedgravd oljetank på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vært feil på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utført arbeid på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn på setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vært feil eller gjort endringer på ildsted eller pipe?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vært skadedyr i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vært skadedyr i fellesområdene til sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det vært mugg, sopp eller råte i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til



Side 4

22 Har det vært mugg, sopp eller råte i sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for søknadspliktige tiltak?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd på eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

  0 Ja  2 Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

  0 Ja  2 Nei

27 Er det utført radonmåling?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nærområdet?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medføre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufaglærte utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.



Egenerklæringsskjema
Name Date

Bjørkli, Håvard Åge 2025-02-18

Identification

Bjørkli, Håvard Åge

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF 

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))



Tilstandsrapport
KRISTIANSAND kommune

Vågsbygd ringvei 63, 4621 KRISTIANSAND S

gnr. 13, bnr. 1586

Andelsnummer  26

Befaringsdato: 18.02.2025 Rapportdato: 21.02.2025 Oppdragsnr.: 18128-2034

Arild GrundetjernSer琀椀昀椀sert Taks琀椀ngeniør:Takstmann Arild Grundetjern ASAutorisert foretak:

UF2558Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 56 m² BRA-i: 51 m²

Vår ref:

Rapporten kan brukes i inn琀椀l e琀琀 år e琀琀er befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved 昀氀ere boligsalg i denne perioden.  
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, må selger sørge for at areal i rapporten er oppdatert og følger ny bransjestandard for areal.  
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og taks琀昀oretak, med om lag 1400 ser琀椀昀椀serte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedri昀琀er. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres 琀椀lgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 琀椀l at alle oppdrag kan u琀昀øres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det s琀椀lles høye krav 琀椀l utdanning, ser琀椀昀椀sering og yrkese琀椀kk. Norsk takst er oppta琀琀 av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn 琀椀l hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse kny琀琀et 琀椀l
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over 琀椀d bygget troverdighet og 琀椀llit. Både selger og kjøper skal kunne stole  på
bygningssakkyndiges vurderinger. For 琀椀lfeller der det likevel skulle oppstå misnøye med u琀昀ørt arbeid, har vi  sammen
med Forbrukerrådet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. De琀琀e sikrer at norske bygningssakkyndige 琀椀dlig kan 琀椀lpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, sam琀椀dig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspoli琀椀sk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS
Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS (Org nr 913 377 613) har i 昀氀ere år vært e琀琀 av de ledende taks琀昀irmaene i Kris琀椀ansand, og
har vurdert tusenvis av eiendommer siden 1995.

Flere av Kris琀椀ansands eiendomsmeglere, banker og 昀椀nansieringsins琀椀tusjoner anbefaler Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS 琀椀l
sine kunder når det skal kjøpes/selges eiendom.

Fagområder for takstmannen:

- Verdivurdering-bolig

- Tilstandsrapport-bolig

- Konsulenthjelp ved byggesaker

Uavhengig Taks琀椀ngeniør

post@grundetjern.no

Arild Grundetjern

Rapportansvarlig

919 98 000

18128-2034Oppdragsnr.: Side: 2 av 16Befaringsdato:  18.02.2025



De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

Hva er en 琀椀lstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder 琀椀lstandsrapporten?

En 琀椀lstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke posi琀椀ve egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknads琀椀dspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
e琀琀er normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vik琀椀g å være oppmerksom på at 
de琀琀e ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over 琀椀d, og utse琀琀es for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i 昀氀ere 
omganger, eller det oppføres 琀椀lbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det vik琀椀g å merke seg at fornyelse av 
over昀氀ater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknads琀椀dspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser e琀琀er avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskri昀琀 琀椀l 
avhendingslova.
Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som 
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den 
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. E琀琀er dagens 
regelverk vil disse kunne få en 琀椀lstandsgrad 2 eller 3 uten at det 
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholds琀椀lstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
琀椀lleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • stø琀琀emurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstes琀椀ng av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens este琀椀kk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortse琀琀 fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og de琀琀e er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
琀椀lknytning 琀椀l boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023  

Malen 琀椀l denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet e琀琀er åndsverkloven og kan kun beny琀琀es av medlemsforetakene i Norsk takst og
av taks琀椀ngeniører som er ser琀椀昀椀sert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktører er eksemplarfrems琀椀lling av malen og
standardtekster, som utskri昀琀 og annen kopiering 琀椀l bruk som grunnlag for 琀椀lsvarende rapporter, bare 琀椀lla琀琀 når det er hjemlet i lov (kopiering 琀椀l privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst  (Forside) eller iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utny琀琀else i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og stra昀昀eansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike 琀椀lstandsgrader
Tilstanden gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av 琀椀lstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre 琀椀lstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler 琀椀ltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger 琀椀lstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være 琀椀lnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god u琀昀ørelse. Det er ingen merknader 琀椀l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og straks琀椀ltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller 琀椀ltak i nær frem琀椀d. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn 琀椀l å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
琀椀l å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare 琀椀ltak (ingen umiddelbar kostnad) så blir TG2 markert med en lysere farge.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne 琀椀lstandsgraden brukes ved kra昀琀ige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort 琀椀d. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag på utbedringskostnad?
Hva det vil koste å utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsik琀椀g 
anslag basert på nåværende kvalitet, registrert avvik og angi琀琀e 
琀椀ltak i rapporten. Anslaget er gi琀琀 på generelt grunnlag og må ikke 
forveksles med et pris琀椀lbud fra en håndverker. Det kan foreligge 
avvik og 琀椀ltak som ikke kommer frem av rapporten. 
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og 
markedspris på materialer og tjenesteyter.

I rapporten skal det se琀琀es anslag for utbedringskostnad for TG3, 
og slikt anslag kan også gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr  300 000
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Arealer Gå 琀椀l side

Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig. Leiligheten er i 
god stand, følgende hovedtrekk kan nevnes:

Y琀琀erdører og vinduer er i god stand. Bad er bygd med 
baderomskabin. Det er etablert lokalfall 琀椀l gulvsluket på bad. 
STRAI-kjøkkeninnredning er i god stand, induksjon platetopp er 
montert. Lekkasjevarsler er montert i kjøkkenbenken. 
Gulvhøyder ble kontrollert med laser i 3 rom, ingen 
nevneverdige avvik ble registrert. Sikringsskap med 
automatsikringer. Dokumentasjon på u琀昀ørte el-arbeider ligger 
oppbevart i sikringsskapet. Røropplegget ligger rør i rør, 
innvendig stoppekran er montert i teknisk-rom. Vannbåren 
varme i gang, stue/kjøkken og bad.

Forøvrig må hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Spørsmål angående rapporten kan re琀琀es 琀椀l 
takstmann/byggmester Arild Grundetjern, mobil 919 98000.

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk

Gå 琀椀l side

Gå 琀椀l side
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

NB: Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig, det er ikke 
foreta琀琀 kontroll av utvendige bygningsdeler. Rapport som 
gjelder leiligheter er undersøkelsen kun beregnet 琀椀l leiligheten 
innvendig. De琀琀e da utvendige forhold anses å være endel av 
sameiets eller bore琀琀slaget felles forpliktelse og vedlikehold.

Spesielt for de琀琀e oppdraget/rapporten

Vil du vite mer om 琀椀lstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av 琀椀lstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever 琀椀ltak

TG2: Avvik som kan kreve 琀椀ltak
TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Kjøkken > 4. etasje > Stue/kjøkken  > Avtrekk Gå til side
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UTVENDIG

Vinduer

Vindu er i god stand.

Dører

Inngangsdør er stemplet B 30 (branndør) og er i god stand.

Skyvedør 琀椀l balkong er i god stand.

Godkjenningsskilt for branndør (B30).

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong er i god stand, rekkverk er i henhold 琀椀l krav.

INNVENDIG

Over昀氀ater

Over昀氀ater gulv:

Gang, soverom og stue/kjøkken: Parke琀琀gulv.
Bad: Fliser.
Teknisk-rom: Belegg.

Forbehold om feil må tas.

Etasjeskille/gulv mot grunn

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER 

Kommentar
Byggeår er hentet fra Eiendomsverdi.

Byggeår
2023

Gulvhøyder ble kontrollert med laser i gang, avvik i rommet var 8 mm. 

Gulvhøyder ble kontrollert med laser i stue/kjøkken, avvik i rommet var 
10 mm.

Gulvhøyder ble kontrollert med Elma-linjelaser 5 steder i rommet. 

Radon

Det er ven琀椀lert parkeringskjeller under bygget, radonmåling ikke 
relevant.

VÅTROM

Over昀氀ater vegger og himling

Malt tak og 昀氀iser på vegger.

4. ETASJE > BAD 

Over昀氀ater Gulv

Fliser på gulv.

Det er etablert fall 琀椀l gulvsluket.

Kontroll av fallforhold 琀椀l gulvsluket ble u琀昀ørt med Elma 360-linjelaser.

4. ETASJE > BAD 

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen. 

Membran er fra bygge琀椀d. 

4. ETASJE > BAD 

Sanitærutstyr og innredning

4. ETASJE > BAD 
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Kontrollert servant/blandeba琀琀eri og WC for lekkasjer, ingen lekkasje ble 
oppdaget. 

Det er montert røropplegg 琀椀l vaskemaskin. 

Baderomsinnredningen er i god stand. 

Ven琀椀lasjon

Takven琀椀l (avtrekk). 

Lu昀琀espalte er etablert under dørbladet. 

4. ETASJE > BAD 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er ikke foreta琀琀 da bad er bygd med baderomskabin.

4. ETASJE > BAD 

KJØKKEN

Over昀氀ater og innredning

Strai-kjøkkeninnredning er i god stand.

Induksjon platetopp er montert.

Lekkasjevarsler er montert.

4. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Avtrekk

Ven琀椀lator er i god stand.

4. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Vurdering av avvik:
• Kjøkkenet har ven琀椀lator med omlu昀琀 (kull昀椀lter).
Konsekvens/琀椀ltak
• Det er ikke behov for utbedrings琀椀ltak.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Røropplegget ligger rør i rør system. 

Innvendig stoppekran er montert i teknisk-rom.

Avløpsrør

Ingen synlige lekkasjer på avløpsrør under befaringen.

Ven琀椀lasjon

Salla eWIND-ven琀椀lasjon er montert, vanlig vedlikehold/service bør 
beregnes. Anlegget ble ikke kontrollert.
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Varmtvannstank

Felles varmtvann i blokka.

Andre installasjoner

Dørtelefon er  montert.

Vannbåren varme

Vannbåren varme i gang, bad og stue/kjøkken.

Rørfordeling 琀椀l vannbåren varme.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap med automatsikringer.

Kursoversikt og dokumentasjon for u琀昀ørte el. arbeider ligger oppbevart 
i sikringsskapet.

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser 
som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. De琀琀e kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av 
o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler 
som en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor 
oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en 
fullstendig kontroll u琀昀ørt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det el琀椀lsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foreta琀琀 
arbeid på anlegget e琀琀er denne, utenom re琀紀ng av eventuelle avvik i 
el琀椀lsynsrapport (dvs en el-琀椀lsynsrapport uten avvik)?
Ja

2. Er det elektriske anlegget u琀昀ørt eller er det foreta琀琀 琀椀lleggsarbeider 
på det elektriske anlegget e琀琀er 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklæring?

Ja   

Spørsmål 琀椀l eier

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Inntak og sikringsskap

Kursoversikt.
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Dokumentasjon på u琀昀ørt el-arbeid ved ny leilighet.

Branntekniske forhold

Brannvarslings- og sprinkleranlegg er montert i blokka/leiligheten.

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål som 
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert på retningslinjer 琀椀l disse 
spørsmålene i bransjestandarden NS3600. De琀琀e kan ikke sammenlignes 
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av o昀昀entlig 
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller 
prosjektering fra en rådgiver med spesialkompetanse. En 
bygningssakkyndig har verken kompetanse 琀椀l å gi slik veiledning eller 
lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede 
kontrollen. Det kan være feil og mangler om branntekniske forhold som 
en slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom 
på denne risikoen, og søk videre veiledning eller rådgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskri昀琀skrav 
på søknads琀椀dspunktet, men minst Byggeforskri昀琀 1985?
Nei

2. Er det skader på brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 
år?
Nei

3. Er det mangler på røykvarsler i boligen iht. forskri昀琀skrav på 
søknads琀椀dspunktet, men minst Byggeforskri昀琀 1985?
Nei

4. Er det skader på røykvarslere?
Nei
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Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut 琀椀l å være delt opp i
brannceller e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det
opplyses om de琀琀e.   
 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

4. etasje 51 51 11

Kjeller 5 5

SUM 51 5 11
SUM BRA 56

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

4. etasje Gang, Teknisk rom, Bad, Soverom, 
Stue/kjøkken

Kjeller Bod

Kommentar
Romarealer oppgi琀琀 i ne琀琀omål (NTA), det er ikke gjort fratrekk for utboksing 琀椀l evnt. røropplegg/ven琀椀lasjonsanlegg: 

Gang: 5,1 m2
Teknisk-rom: 0,7 m2
Bad: 5 m2
Stue/kjøkken: 28 m2
Soverom: 9,4 m2

Åpent areal, balkong/terrasse (TBA): 11 m2

Tilleggsareal oppgi琀琀 i bruksareal (BRA-e): 

Kjellerbod: 5 m2

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Kommentar:

Nyere håndverkstjenester

Ny leilighet i 2023.

Er det påvist avvik i forhold 琀椀l rømningsvei, dagslys昀氀ate eller takhøyde?  Ja  Nei
Krav for rom 琀椀l varig opphold

Kommentar: 

Lovlighet
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Befaring

Dato Til stede Rolle
18.2.2025 Arild Grundetjern Taks琀椀ngeniør

Håvard Åge Bjørkli Kunde

Matrikkeldata
Kommune
4204 KRISTIANSAND

gnr.
13

bnr.
1586

Areal
839.4 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Vågsbygd ringvei 63  

Hjemmelshaver
Vågsbygd Sentrum Bore琀琀slag 1

fnr. snr.
0

Andelsobjekt
Leil. nr.
 

Forretningsfører
 

Eier av adkomstdokumenter
Bjørkli Håvard Åge

Org.nr.
929693779

Boligselskap
 /VÅGSBYGD SENTRUM 
BORETTSLAG 1

Andelsnummer
26

Innskudd, pålydende mm

Siste hjemmelsovergang
Kjøpesum
287 260 715

År
2023

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Vågsbygd ringvei 63, 4621 KRISTIANSAND S
Gnr 13 - Bnr 1586
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS

4620 KRISTIANSAND
Auglandsveien 16D
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 18.02.2025

Eier har ikke opplyst om vesentlige avvik i 
forhold 琀椀l det som evnt. er opplyst om i 
rapporten.

Det anbefales å lese egenerklæringen.

Gjennomgå琀琀 Nei

Tegninger 18.02.2025 Ingen avvik iht. 琀椀l godkjente tegninger. Gjennomgå琀琀 Nei

Eiendomsverdi.no 18.02.2025 Hentet opplysninger på Eiendomsverdi. Gjennomgå琀琀 Nei
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STRUKTUR•REFERANSENIVÅ•TILSTANDSGRADER
 
• Rapporten er basert på innholdskrav i Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formålet er å gi en 琀椀lstandsanalyse 琀椀l bruk for
den som bes琀椀ller og/eller i et salg 琀椀l forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk følger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk 琀椀lstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmåling
når det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.
• Tilbakeholdt eller urik琀椀g informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
avvik, altså en 琀椀lstand som er dårligere enn referansenivået. Rapporten
framhever normalt ikke posi琀椀ve sider ved boligen ut over det som
fremgår av 琀椀lstandsgradene.
• Tilstanden angis i rapporten og gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:
 
i)Tilstandsgrad 0, TG0:Ingen avvik eller skader. I 琀椀llegg må
bygningsdelen være 琀椀lnærmet ny, mindre enn 5 år, og det foreligger
dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse.
 
ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Straks琀椀ltak ikke
nødvendig. TG1 kan gis når bygningsdelen er 琀椀lnærmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse.
 
iii)Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som e琀琀er NS
3600 gir TG 2, men som ikke nødvendigvis krever umiddelbare 琀椀ltak. I
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag være inndelt i TG2
som krever 琀椀ltak og de som ikke krever umiddelbare 琀椀ltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil u琀昀ørelse, en skade eller
symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀 funksjon. Vedlikehold
eller 琀椀ltak trengs i nær frem琀椀d, det er grunn 琀椀l å varsle fare for skader
på grunn av alder eller overvåke spesielt på grunn av fare for større
skade eller følgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
være et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.
 
iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kra昀琀ige symptomer
på forhold som man må regne med trenger utbedring straks eller innen
kort 琀椀d. Påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag. 
 
v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersøkt/ikke 琀椀lgjengelig for undersøkelse.
 
• Ved TG0 og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
琀椀lstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte 琀椀ltak ved TG2 og TG3 må bruker av rapporten
vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert på
registrert avvik og angi琀琀e 琀椀ltak i rapporten. Anslaget er gi琀琀 på generelt
grunnlag og basert på erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og 琀椀lbud fra en entreprenør eller
håndverker. Det må eventuelt innhentes 琀椀lbud for en nærmere
undersøkelse, og konkret og nøyak琀椀g vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader 琀椀l ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
på materialer og tjenesteyter.
 
PRESISERINGER
• Avvik vurderes ut fra tekniske forskri昀琀er på godkjennings琀椀dspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes e琀琀er gjeldende teknisk
forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet. De琀琀e gjelder blant annet:
 
i) Bad, vaskerom (våtrom) 
 

ii) Forhold rundt brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.
 
• For skjulte konstruksjoner slik som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.
 
• Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for å sjekke dampsperren bak. De琀琀e av
hensyn 琀椀l bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.
 
•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer e琀琀er eiers aksept. Hulltaking av våtrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskri昀琀 琀椀l
Avhendingsloven. 
 
• Kontroll av romfunksjoner for P-ROM u琀昀øres kun når det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.
 
• Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem år
siden sist boligen hadde el-琀椀lsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale å
konsultere o昀昀entlige myndigheter eller kvali昀椀sert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersøkelser.
 
 

TILLEGGSUNDERSØKELSER
 
E琀琀er avtale kan 琀椀lstandsanalysen utvides 琀椀l også å omfa琀琀e
琀椀lleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskri昀琀en.
 
 
BEFARINGEN
Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garan琀椀 for at det ikke kan
昀椀nnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersøkelsesnivå fra 1 琀椀l
3, der undersøkelsesnivå 1 er det laveste og baseres på visuell
observasjon. Rapporten baseres på undersøkelsesnivå 1 med få unntak
(våtrom og rom under terreng). I praksis betyr de琀琀e at
gjennomføringen av befaringen begrenses som følger:
 
• Det u琀昀øres kun visuelle observasjoner på 琀椀lgjengelige 昀氀ater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).
 
• Flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er 琀椀lgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprøving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ven琀椀lasjon, el. anlegg, osv.
 
• Det gis ingen vurdering av boligens 琀椀lbehør, hvite- og brunevarer og
annet inventar. De琀琀e gjelder også integrert 琀椀lbehør.
 
• Inspisering av y琀琀ertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra lo昀琀et og utvendig fra s琀椀ge/bakkenivå. Befaring av tak må
være sikkerhetsmessig forsvarlig for å kunne gjennomføres.
 
• S琀椀kkprøvetakninger er utvalgt 琀椀lfeldig og kan innebære kontroll under
over昀氀aten med spiss redskap eller lignende.
 
 
 
 

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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• Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
este琀椀ske status på et gi琀琀 琀椀dspunkt.
 
• Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon på hvilken 琀椀lstand
et byggverk eller en bygningsdel be昀椀nner seg i. Beny琀琀es ved beskrivelse
av avvik.
 
• Skadegjørere: Zoologiske eller biologiske skadegjørere, i hovedsak
råte, sopp og skadedyr.
 
• Fuktsøk: Over昀氀atesøk med egnet søkeutstyr (fuk琀椀ndikator) eller
visuelle observasjoner.
 
• Fuktmåling: Måling av fuk琀椀nnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).
 
• Utvidet fuktsøk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmåling i risikoutsa琀琀e konstruksjoner, primært i 琀椀lstøtende vegger 琀椀l
bad, u琀昀orede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.
 
• Normal slitasjegrad: Forventet nedsli琀椀ng av materiale i over昀氀aten som
er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.
 
• Forventet gjenværende bruks琀椀d: Anslå琀琀 琀椀d et byggverk eller en del av
et byggverk fortsa琀琀 vil være tjenlig for si琀琀 formål (NS3600, Termer og
de昀椀nisjoner punkt 3.9) 
 
 
 

AREALBEREGNING FOR BOENHETER
 
• Areal fastse琀琀es e琀琀er Forskri昀琀 琀椀l avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.
 
• Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
琀椀dspunkt oppmålingen fant sted. 
 
• Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omslu琀琀ede vegger målt i gulvhøyde (bru琀琀oareal minus arealet som
opptas av y琀琀ervegger). I 琀椀llegg 琀椀l gulvhøyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel lo昀琀 med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der 琀椀lstandsrapporten skal beny琀琀es i
boligomsetningen og der det er aktuelt. I 琀椀llegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for å kunne regnes som BRA/måleverdig areal.
 
• Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav 琀椀l
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m og
minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk
forskri昀琀 og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at de琀琀e får betydning for om arealet måles og oppgis i
琀椀lstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke hensyn 琀椀l om arealet
er lovlig oppført eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.
 
• Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent matema琀椀sk
beregning i forhold 琀椀l antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altså ikke alene beny琀琀es for beregning av
eiendommens verdi.
 
• Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller
opplyst at 琀椀lhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er

ikke fremvist dokumentasjon på at rommet 琀椀lhører boenheten, med
mindre de琀琀e er angi琀琀 særskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av bore琀琀slaget/sameiet og de琀琀e kan påvirke boligens
BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik de昀椀nisjon av fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som
de昀椀nerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller 昀氀ere
bruksenheter eller 琀椀l bygningens forvaltning, dri昀琀 eller vedlikehold.
 
• I en overgangsperiode skal rapporter som beny琀琀es i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
de昀椀nisjonene som fremkommer av veiledningen 琀椀l Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert på veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er måleverdige rom som
beny琀琀es 琀椀l kort eller langt opphold. S-ROM er måleverdige rom som
beny琀琀es 琀椀l lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom på
befarings琀椀dspunktet har betydning for om rommet de昀椀neres som P-
ROM eller S-ROM. De琀琀e betyr at rommet både kan være i strid med
teknisk forskri昀琀 og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at de琀琀e vil få betydning for valg av arealkategori.
 
• Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen 琀椀l disse.
 
 

PERSONVERN
 
iVerdi AS, bygningssakkyndig og taks琀昀oretaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine re琀紀gheter 昀椀nner du her  
Personvernerklæring - iVerdi
 
 
DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON
Norsk takst og deres samarbeidspartnere beny琀琀er personopplysninger
fra rapporten for analyse- og sta琀椀s琀椀kkformål, samt utvikling og dri昀琀 av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktører i bolig-
omsetningen. Les mer om de琀琀e og hvordan du kan reservere deg på
h琀琀ps://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/
 
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra rapporten. Les
mer om de琀琀e og hvordan du kan reservere deg her:
h琀琀ps://samtykke.vendu.no/UF2558
 
 

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE
 
Er du som forbruker misfornøyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fri琀椀dshus, se  
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Ordensregler for Vågsbygd sentrum borettslag 1 
 
1. Formål og omfang 
Ordensreglene er til for å holde ro og orden i borettslaget, og for å sikre et godt bomiljø ved at 
alle tar hensyn til hverandre. 
 
Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er ansvarlig for å 
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besøkende og leietakere 
gjøres kjent med og overholder dem. 
 
2. Aktiviteter og støynivå 
Beboerne i borettslaget oppfordres til å begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende på 
naboene. Det skal være ro i borettslaget mellom klokken 23:00–07:00. I dette tidsrommet skal 
det ikke spilles høy musikk eller utføres annen aktivitet som forstyrrer nattesøvnen, eller på 
annet vis virker sjenerende på omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfører ekstra 
støy etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstøtende boliger i god tid. 
 
Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfører banking, boring, sliping,  
saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet: 
 

●  På hverdager klokken 07:00–20:00. 
●  Lørdager klokken 10:00–18:00. 

 
3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer  
 
Beboerne skal sørge for: 
 

● At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravær, flytting eller lignende i den kalde 
årstiden slik: 

● At vann/avløpsrør ikke blir frostskadet. 
● At avtrekksventiler på kjøkken, bad og toalett holdes åpne for å unngå kondensskader og 

muggdannelse i boligen. 
● Å opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstår brann i borettslaget. 
● At brannslokknings apparatet etterfylles/byttes ved behov. 
● Straks å melde fra til styret dersom det oppdages veggdyr, kakerlakker eller lignende i 

boligen. Andelseier må for egen regning sørge for desinfeksjon. 
● At risting av tøy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke 

forekommer. 
● At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for søppel, møbler eller lignende, og 

beboer står også ansvarlig for å fjerne snø og is fra denne. 
● Borettslaget tillater kun gassgrill/elektrisk grill på balkongen. Gassbeholder er ikke lov å 

oppbevare i bod/garasjeanlegg. 



 

 

● Ristene (slukene) på balkongene må til enhver tid holdes rene for skitt slik at overvann 
ikke trenger inn i boligen.(Gjelder de som har inspeksjonsluke) Oppståtte skader av slik 
forsømmelse kan medføre økonomisk ansvar. 

● Å melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for 
skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan være skadet. 

● Å begrense skaden, for eksempel å kontakte rørlegger for å stanse en lekkasje. 
● Det er ikke tillatt å røyke på innendørs fellesarealer til Vågsbygd Sentrum Borettslag 1 

 
Andelseier skal søke styret/generalforsamlingen om adgang til å gjøre inngrep i 
yttervegger/utearealer, som å sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, 
varmepumpe, innglassering av balkong eller lignende. Det er tillatt å sette opp feste til 
balkongflagg på egen balkong. 
 
4. Fellesarealer 
Beboerne oppfordres til å holde det rent og ryddig på borettslaget eiendom, inklusive 
fellesarealene.  
 
Søppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne beholdere. 
Glass og andre farlige gjenstander kastes også i egne beholdere for dette formålet. Avfall skal 
ikke settes utenfor søppelkassene. (Med andre ord bruk kildesortering) 
Annet avfall, eksempelvis møbler, elektrisk avfall og kjemisk materiale som f.eks maling, må 
kjøres til avfall eller gjenvinnings stasjoner. 
 
Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhører beboerne. Barnevogner og sykler kan 
imidlertid plasseres på angitte plasser. 
 
Mat skal ikke legges ut på borettslagets område, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til 
boligene. 
 
Fellesdører skal alltid være låst og garasje døren og kjøreporten skal være lukket. 
 
5. Kjøring og parkering 

Det er kun tillatt å parkere på opperket parkeringsplass i garasjeanlegget. Eventuelle 
gjesteparkeringsplasser skal bookes gjennom heime appen før bruk. 
 
6. Dyrehold 
 
I henhold til vedtektene til Vågsbygd Sentrum Borettslag 1 er dyrehold ikke tillatt. Man kan i 
midlertidig søke om dispensasjon om dette til styret. 
 
 
7. Brannvern 
I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal borettslaget sørge for at bygningen er 
utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann.  



 

 

 
Røykvarsler skal være plassert slik at den kan høres fra alle soverom med dør lukket. 
Røykvarsleren må testes fra tid til annen. Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett 
tilgjengelig, gjerne i tilknytning til soverom. 
 
Ved salg av boligen skal pålagt brannvernutstyr stå igjen i boligen. 
 
8. Brudd på ordensreglene 
Brudd på ordensreglene er å anse som mislighold, og kan føre til sanksjoner.  
 



Protokoll

Fra ekstraordinær generalforsamling i Vågsbygd Sentrum borettslag 1  
torsdag 07.11.2024 kl. 18:00 - Vågsbygd Samfunnshus - Sumatra.

1. Konstituering

1.1 Valg av møteleder

Vedtak:

Som møteleder ble Kjetil Hag Tellefsen foreslått

Kjetil Hag Tellefsen ble valgt til møteleder ved akklamasjon

1.2 Valg av sekretær

Vedtak:

Som sekretær ble Marian Thelle foreslått

Marian Thelle ble valgt til sekretær ved akklamasjon

1.3 Valg av 1 eier til å undertegne protokollen sammen med 
møteleder

Vedtak:

Til å undertegne protokollen meldte Jan Vidar Hansen seg

Jan Vidar Hansen ble valgt til å signere protokollen ved akklamasjon.

1.4 Registrering av frammøtte

Vedtak:

Det var 27 andelseiere og 3 godkjente fullmakter representert.    
Totalt 30 stemmeberettigede.  

Tatt til orientering

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:

Innkallingen er sendt via e-post til alle andelseiere

Ekstraordinær generalforsamling ble erklært lovlig innkalt og satt.

Protokoll fra ekstraordinær generalforsamling 2024 - Vågsbygd Sentrum 
borettslag 1.
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2. Kameraovervåkning 

Vedtak:

Styret ønsker å installere kamera etter løsningen som er skissert fra Securitas. Denne
løsningen vil også bli implementert i Vågsbygd Sentrum Borettslag 2 så fort det lar seg gjøre.
Borettslagene vil da ha en komplett kameraløsning. Kostnaden til dette vil bli lagt til i
budsjett fra 2025 og fremover.  

Installasjon av kamera vedtatt enstemmig med 30 antall stemmer.  

En andelseier ønsker at vi i fremtiden innhenter anbud fra flere tilbydere.

Helge Konradsen fra Securitas informerte om installering av kamera overvåkning.

Det ble enstemmig vedtatt at vi velger Securitas.
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3. Informasjon fra Styret

Vedtak:

Styret informerte om hva som skal legges som oppgaver til styret, og hva som ikke er styrets
oppgaver i Vågsbygd Sentrum Borettslag I

Til informasjon:  

Det som er innenfor andelseiers vegger, er ikke styrets ansvar, her må evt Bico kontaktes.

Styret kontaktes på mail, eller ved brev i postkassen til styreleder Kjetil Hag Tellefsen.

Styret legger ut i Heime: Kontakt person i Bico og hvordan bruke garasjeporten.

4. Valgkomite

Vedtak:

Styret ønsker å få laget en valgkomite som har i oppgave å finne kandidater til styreverv i
Vågsbygd Sentrum Borettslag I. Til neste generalforsamling skal det velges 1 nytt
styremedlem, samt 2 nye varamedlemmer.

Vi ønsker å være i forkant, slik at vi kan presentere kandidater som har lyst til å være med.

Styret ønsker at den ekstraordinære generalforsamlingen kan finne 2-3 kandidater som
jobber frem mot neste ordinære generalforsamling med å finne kandidater.

Disse ble valgt til valgkomite

* Ingen ønsket å være i valgkomite

Det kom inn et forslag fra en andelseier om at de som ønsker å være med i styret, sender en
mail til styret om dette.
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Protokoll

Fra ordinær generalforsamling i Vågsbygd Sentrum borettslag 1 onsdag 29.05.2024  
kl. 18:00 - Vågsbygd Kultursenter - Sumatra.

Konstituering1.

Valg av møteleder og sekretær1.1

Vedtak:
Kjetil Hag Tellefsen ble valgt til møteleder.  
Kari Frimanslund Sørum ble valgt til sekretær.

Valg av 1 eier til å undertegne protokollen sammen med 
møteleder

1.2

Vedtak:
Morten Meier ble valgt til å signere protokollen.

Registrering  av møtedeltakere1.3

Vedtak:

Det var 32 andelseiere og 3 godkjente fullmakter representert. Totalt 35
stemmeberettigede. Dessuten møtte Endre Hjelmeland og Kari Frimanslund Sørum fra
Bate boligbyggelag.

Tatt til orientering.

Godkjenning av innkalling og saksliste1.4

Vedtak:
Generalforsamlingen ble erklært lovlig innkalt og satt.

Årsregnskapet for 20232.

Vedtak:
Årsregnskapet ble vedtatt som borettslagets regnskap for 2023.  
De disponible midlene overføres til neste år.

Valg av revisor 3.

Vedtak:

KPMG er revisor for Bate og for boligselskapene de forvalter  

KPMG velges til revisor for Vågsbygd Sentrum borettslag.  
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Orienteringssak: Informasjon fra styret4.

Vedtak:
Tatt til orientering.

Godtgjørelse til styret5.

Vedtak:
Godtgjørelse til styret ble fastsatt til kr 49 400.    
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Bjørk på tomt utenfor bygg 616.

Vedtak:

Innmeldt sak fra beboer som ønsker å få fjernet et stort bjørketre.  

Til orientering så ble bjørka fjernet 11. mai 2024.  

Fartsdumper utenfor bygget7.

Vedtak:

Innmeldt sak fra beboer.    
Forslagsstiller ønsker at det etableres fartsdumper utenfor blokkene 61-63.  

Styret har allerede søkt om denne muligheten, men har fått avslag av kommunen. Det
opphøyde gangfeltet skal være nok sier kommunen.

Tatt til orientering.  

Felleslån8.

Vedtak:

Innmeldt sak fra beboer med spørsmål om mulighet for bedre rentebetingelser på IN lånet og
informasjon om renteendring.    
  
Endre Hjelmeland fra Bate boligbyggelag informerte om IN ordningen og betingelser ved
eventuell bytte av bank. Når det kommer renteendringer på lånet så vil styret informere
andelseierne. Styret vil ta kontakt med DnB angående renten som er på dagens lån.  

Tatt til orientering.

Vindusvask der det er vanskelig å komme til 9.

Vedtak:

Innmeldt sak fra beboer.    
Forslagstiller ønsket det ble hentet inn tilbud på vindusvask. Så kan hver enkelt gi beskjed til
styret om de vil benytte seg av tilbudet som hver enkelt selv skulle betale for utført arbeid  

Saken ble diskutert på møtet. Kostnader til vindusvask ved felles innganger betales av
borettslaget. Vindusvask hos hver enkelt leilighet betales av andelseierne som ønsker å
benytte seg av tilbudet.  

Styret innhenter tilbud på på vindusvask og kommer tilbake med mer informasjon om
kostnader og organiseringen av vindusvask.  
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Utvendig solskjerming  10.

Vedtak:

Innmeldt sak fra beboer.  
Forslagstiller ønsker at det skal bli mulig å få montert utvendig solskjerming.  

Styret informerte på møtet om tilbudet fra Recto AS.

Det blir tillatt med utvendig solskjerming. Retningslinjer fra styret om leverandør og
montering skal følges.

Enstemmig vedtatt.

Fjerning av trær langs eiendommen vd nr. 6111.

Vedtak:

Innmeldt sak fra beboer.  
For en del leiligheter er det mindre lys/sol i forhold til solkart fra utbygger. Forslagstiller ber
om at styret gis fullmakt til å undersøke hvem sin eiendom disse trærne står på, og om det
er mulig å få dem fjernet.

Styret vil igjen ta kontakt med utbygger om saken og undersøker på hvilken tomt trærne
tilhører. Eventuell fjerning av trær vil bli utført når de to siste byggene er ferdig slik at
kostnadene kan fordeles mellom flere.

Lokal alarmforsinkelser i alle leiligheter 12.

Vedtak:

Innmeldt sak fra beboer.    
Forslagstiller ønsker at boenheter pålegges å installere alarmforsinkelser i sin leilighet.

Saken ble diskturet på møtet. Styret kan ikke pålegge, men oppfordrer alle til å installere
alarmforsinkelser i sin boenhet. Styret kan være behjelpelig med å koordinere bestilling av
alarmenhet dersom ønskelig.  

Til orientering: Styret har hatt møte med brannvesenet 23. mai og vil arbeide videre med
alarm og varsling. Enkel brukerveiledning vil bli utarbeidet.  

Valg13.

Vedtak:

Jan Brynjulf Sørensen orienter på møte at han trakk seg fra styret.  

Det ble foretatt valg at et styremedlem og et varamedlem.  

Etter dette består styret av:  

Leder: Kjetil Hag Tellefsen, valgt for 2 år i 2024  
Styremedlem: Fredrik Wigh, valgt for 2 år i 2024  
Styremedlem Marian Thelle valgt for 1 år i 2024  
Varamedlem: Truls Zhong Konstali valgt for 1 år i 2024  
Varamedlem: Harald Sletten valgt for 1 år i 2024

E-post til styret:  vaagsbygdsentrum1@styretmitt.no    
  
  
Vågsbygd 29.05.24

Vågsbygd 29.05.24
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Budsjett 2024Regnskap 2022Regnskap 2023

424 Vågsbygd Sentrum borettslag 1

Note

Inntekter

Innbetalt felleskostnader 1 748 1600656 888

Innbetalt til felles lån - renter 003 745 264

Tillegg felleskostnader 88 500031 483

Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 258 302085 110

Sum Inntekter 2 094 96204 518 745

Kostnader

Styrehonorar, lønn etc. 39 30000

Forretningsførerhonorar 74 000049 168

Tilleggstjenester forretningsfører 62 000032 500

Revisjonshonorar 10 500010 1251

Vaktmestertjenester 45 000022 413

Drift og vedlikehold 533 50044 368232 1092

TV og/eller internett 272 000092 619

Forsikringer 104 700068 176

Kommunale avgifter 450 000048 437

Energi/strøm 70 00000

Administrasjonskostnader 20 000601 487

Sum kostnader 1 681 00044 428557 033

Driftsresultat 413 962-44 4283 961 712

Finansielle poster

Renteinntekter 0014 099

Rentekostnader 07433 986 009

Netto finanskostnader 07433 971 910

Skatt 080 5540

Skatt 080 5540

Resultat 413 962-125 725-10 1983

Årsregnskap



Regnskap
2022

Regnskap
2023

424 Vågsbygd Sentrum borettslag 1

Note

EIENDELER
Anleggsmidler

Bygninger 223 067 440287 238 2154

Finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler 223 067 440287 238 215

Omløpsmidler

Fordringer

Restanser felleskostnader 0178 381

Forskuddsbetalte kostnader 0112 596

Forskuddsbetalt strøm 0188 812

Andre fordringer 0400 255

Bankinnskudd og kontanter

Innestående på driftskonto 294 9401 160 962

Sum omløpsmidler 294 9402 041 006

SUM EIENDELER 223 362 380289 279 221

Balanse 2023



Regnskap
2022

Regnskap
2023

424 Vågsbygd Sentrum borettslag 1

Note

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Innskutt andelskapital 295 000295 000

Opptjent egenkapital 146 040-10 258

Sum egenkapital 441 040284 7425

Gjeld

Avsetninger og forpliktelser

Langsiktig gjeld

Pant- og gjeldsbrev lån 0168 439 0006

IN ordning(individuell nedbetaling) 032 643 5006

Borettsinnskudd 086 155 715

Sum langsiktig gjeld 0287 238 215

Kortsiktig gjeld

Innbetalt strøm 0148 451

Gjeld til konsernselskap 222 921 3400

Leverandørgjeld 01 456 897

Påløpne renter 085 340

Annen kortsiktig gjeld 065 577

Sum kortsiktig gjeld 222 921 3401 756 265

Sum gjeld 222 921 340288 994 480

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 223 362 380289 279 221

Stavanger 31.12.23

Bate boligbyggelag

Sted:____________________, dato:___________

Kjetil Hag Tellefsen
Styreleder

Fredrik Wigh
Styremedlem

Jan Brynjulf Sørensen
Styremedlem

Balanse 2023



Noter 424 Vågsbygd Sentrum borettslag 1

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk samt forskrift om årsregnskap og årsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år etter balansedagen.
Øvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.
Omløpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.
Avsetning for påløpt vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjøres på grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes å være forbigående. Anskaffelser av varige
driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmidlets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsføres løpende under driftskostnader, mens
påkostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger
Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomført faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse på bygningene, skal det
regnskapsføres en tilsvarende avsetning for borettslaget.. Slik avsetning vil da være balanseført som vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld
Borettslaget har inngått avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld. Dette innebærer at den enkelte andelseier kan innfri deler, eller hele sin andel av
fellesgjeld. Innfrielsen vil redusere boligselskapets gjeld til finansinstitusjon og øke gjeld til andelseier tilsvarende.
Foretatte innfrielser er pantesikret på lik linje som opprinnelig lån, og bokføres som langsiktig gjeld i balansen. Innfrielsen trappes ned i takt med ordinære
avdrag på resterende fellesgjeld. IN-avtalen kan ikke benyttes dersom borettslaget har inngått avtale om fastrente.

Inntekter
Inntekter ført i regnskapet følger opptjeningsprinsippet.

Disponible midler.
Disponible midler vises i særskilt note. Med disponible midler menes omløpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler følger følgende oppstillingsplan:
A. Disponible midler fra foregående årsregnskap.
B. Endring i disponible midler
C. Disponible midler årets regnskap.

Note 1 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
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Noter 424 Vågsbygd Sentrum borettslag 1

Note 2 - Drift og vedlikehold
Regnskap

2022
Regnskap

2023

6360 Renhold 039 675

6630 Reparasjon og vedlikehold uteområde 023 413

6690 Reparasjon og vedlikehold annet 44 36832 797

6780 Løpende drifts- og serviceavtaler 0136 224

Sum 44 368232 109

Note 3 - Disponible midler
Regnskap

2022
Regnskap

2023

DISPONIBLE MIDLER

Resultat -125 725-10 198

Endring disponible midler -125 725-10 198

Omløpsmidler 294 9402 041 006

Kortsiktig gjeld 40 500 0001 756 265

Disponible midler -40 205 060284 742
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Note 4 - Varige driftsmidler
Bygninger

Anskaffelseskost pr.01.01 : 0

Årets tilgang : 287 238 215

Årets avgang : 0

Anskaffelseskost pr.31.12: 287 238 215

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0

Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0

Bokført verdi pr.31.12: 287 238 215

Anskaffelsesår : 2023

Antatt levetid i år :

Note 5 - Egenkapital
Regnskap

31.12.22
Årets resultatRegnskap

31.12.23

Andelskapital 295 0000295 000

Egenkapital 146 040-156 298-10 258

Sum Egenkapital 441 040-156 298284 742

Borettslaget har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser. Årets resultat i egenkapitalnoten består av tilbakeføring av opptjent egenkapital i
forbindelse med fusjon på kr 146 100 i 2022 og årets resultat på kr -10 198.
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Informasjon fra styret

Om Vågsbygd Sentrum borettslag 1
Vågsbygd Sentrum borettslag 1 ligger i Kristiansand kommune og består av 59 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 929693779.  
  
Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfører.  

Styret
Styret har i denne perioden bestått av:  
Styreleder, Kjetil Hag Tellefsen  
Styremedlem, Jan Brynjulf Sørensen  
Styremedlem, Fredrik Wigh  
Varamedlem, Truls Zhong Konstali  
Varamedlem, Marian Thelle

Styrets arbeid i perioden
Møtevirksomhet:  
Det har i denne perioden vært avholdt 4 styremøter hvor i alt 59 protokollerte saker har
vært behandlet.    
  
Skriv litt om hva dere har arbeidet med så langt. Mange av sakene har vært relatert til
uferdige oppgaver fra utbygger, og forsøk på å få informasjon/ferdigstillelse av disse. Det
har også vært en stor oppgave å finne ut hva styret skal ta tak i. Hvilke avtaler vi har, og
hvordan de skal brukes til det beste for beboerne våre. Det har gått masse tid på å gå
igjennom avtalene, vi har avsluttet avtaler, og inngått nye.

Dette gjelder vasking/vaktmestertjenester, samt AFK tjenester (internett).

Arrangementer: Vi har ikke hatt mange arrangementer, men en åpen time i lysthuset for
alle som hadde spørsmål, samt ønsket å se på lysthuset.

HMS-arbeid: Vi har påbegynt HMS arbeid, og skal fremover sette dette i system slik at
enkelte i styret på ukentlig basis vi sjekke punkter relatert til dette.

Styrets planer fremover
Styrets planer fremover i listevisning:

HMS planlegging relatert til hvilke behov vi har, hva skal gjøres, og hvor ofte•
Tilrettelegging av bruk "Lysthuset"•
Påse at vi får det vi er lovet av utbygger•
Ferdigstillelse av garasjeanlegg / Få avklaring i sykkelparkeringsplasser /
gjesteparkering

•

Sjekke mulighet for en "grønt gruppe" for stell av uteområdet vårt.•
Få en bedre og varig løsning på avfallshåndteringen vi har i dag.•
Ta tak i innspill som kommer fra beboerne fortløpende•

Forsikringsavtale
Vågsbygd Sentrum borettslag 1 er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer
SP0005068956.    
  
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.    
  
Beboer må selv sørge for å ha innboforsikring.    
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Adresse Vågsbygd ringvei 63

Postnummer 4621

Sted KRISTIANSAND S

Kommunenavn Kristiansand

Gårdsnummer 13

Bruksnummer 1586

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300875683

Bruksenhetsnummer H0402

Merkenummer 5aeaa7be-b84d-4cab-8d61-54be7b36d4ca

Dato 12.01.2024

Innmeldt av WINCON AS v/ JELLE BAKHUIS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggeår 2023
Bygningsmateriale:
BRA: 51
Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon
Ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.energimerking.no.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Vågsbygd ringvei 63
Postnummer: 4621
Sted: KRISTIANSAND S
Kommune: Kristiansand
Bolignummer: H0402
Dato: 12.01.2024 11:45:34
Energimerkenummer: 5aeaa7be-b84d-4cab-8d61-54be7b36d4ca

Kommunenummer: 4204
Gårdsnummer: 13
Bruksnummer: 1586
Seksjonsnummer: 0
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 300875683

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggeår 2023

Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjøleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 10 m²
Areal tak 0 m²
Areal gulv 0 m²
Areal vinduer, dører og glassfelt 10 m²
Oppvarmet BRA 51 m²
Totalt BRA 51 m²
Oppvarmet luftvolum 151 m³
U-verdi for yttervegger 0,20 W/(m²·K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m²·K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m²·K)
U-verdi for vinduer, dører og glassfelt 0,80 W/(m²·K)
Arealandel for vinduer, dører og glassfelt 19,8 %
Normalisert kuldebroverdi 0,08 W/(m²·K)
Normalisert varmekapasitet 7,5 Wh/(m²·K)
Lekkasjetall 0,66 1/h
Dato for måling av lekkasjetall (en forutsetning for å kunne få karakter A) 27.04.2023
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 84 %
Estimert årsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 84 %
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 1,50 kW/(m³/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 0,01 kW/(m³/s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 1,59 m³/(m²·h)
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 83 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m²
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Årsgjennomsnittlig kjølefaktor for kjølesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjøling 22,0 °C
Installert effekt for romkjøling og ventilasjonskjøling 0 W/m²



Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kW/(l/s)

Driftstider, antall timer i døgn med drift
Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjøling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m²
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m²
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m²
Total solfaktor for vindu og solskjerming (Ø/S/V/N) 0,39
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,19
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nærliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,50
Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk; Fjernvarme
Varmefordelingssystem Vannbåren oppvarming
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling
Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk
varmesystem 0,24

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,89
Årsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert
varmesystem 0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert
varmesystem 0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fjernvarmebasert
varmesystem 0,76

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fjernvarmebasert
varmesystem 1,00

Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fjernvarmebaserte varmesystemet 0,83

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert
varmesystem 0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert
varmesystem 0,00

Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare



Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem
basert på andre energivarer 0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert på
andre energivarer 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibærere 0,98

Klimastasjon / kilde Kristiansand (Kjevik)
(MeteoNorm)

Dato for beregning 12.1.2024
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031
eller andre forhold vedr. beregningene

Beregningsprogram
Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverandør ProgramByggerne
Beskrivelse: Månedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk timesberegning

Energirådgiver
Firma WINCON AS
Navn person Jelle Bakhuis

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming 15,1 kWh/år
Ventilasjonsvarme 3,8 kWh/år
Varmtvann 29,8 kWh/år
Vifter 5,8 kWh/år
Pumper 0,9 kWh/år
Belysning 11,4 kWh/år
Teknisk utstyr 17,5 kWh/år
Romkjøling 0,0 kWh/år
Ventilasjonskjøling 0,0 kWh/år
TotaltNettoEnergibehov 84,4 kWh/år

Beregnet levert energi ved normalisert klima 4 515 kWh/år
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 88,53 kWh/(m²·år)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 2 698 kWh/år
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 81,46 kWh/(m²·år)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 4 154 kWh/år

Målt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert målt energi for et år.
Elektrisitet 0 kWh/år
Olje 0 liter/år
Gass 0,0 Sm³/år
Fjernvarme 0 kWh/år
Biobrensel 0 kg/år
Annen energivare 0 kWh/år
Totalt 0 kWh/år

Beregnet levert energi ved normalklima
Elektrisitet 2 080 kWh/år
Olje 0 kWh/år
Gass 0 kWh/år
Fjernvarme 2 435 kWh/år
Biobrensel 0 kWh/år
Annen energivare 0 kWh/år
Totalt 4 515 kWh/år

Sum andel elektrisitet, olje og gass 27,5 %



www.sor.no | tlf.: 38 10 92 00

kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

André Linge Heltne

Autorisert finansiell rådgiver

Tlf.: 38 17 04 79

Mob.: 948 59 697

andre.linge.heltne@sor.no

Morten Haugeland

Autorisert finansiell rådgiver

Tlf.: 38 17 02 65

Mob.: 902 80 438

morten.haugeland@sor.no

Du får: Raskt svar av en dyktig rådgiver med

god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Ring oss
for tilbud!



Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 

om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet:   Kr 8 600

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 100

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 16 900

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 

5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av 

oppgjøret ved boligkjøpet. PLUSSdekningen fornyes årlig 

ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 

timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 

først. Meglerforetaket mottar kr 5 500/4 100/6 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et 

tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Samme dekning som HELP Boligkjøperforsikring.

• I tillegg får du advokathjelp på de viktigste 

rettsområdene i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud 

i og utenfor domstolene. Få advokathjelp når du 

trenger det fra Norges største advokatmiljø for 

privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med 

boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg. 

PLUSS fornyes årlig.

Vi unner ingen å stå alene

Fritidsbolig følger øvrige boligtyper.

• Samboeravtale, ektepakt og arv

• Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

• Utleie og naboforhold

• Tomtefeste, veirett og andre servitutter

• Plan- og bygningsrett

• Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS dekker også disse rettsområdene
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HELP Renteforsikring
Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås, og forsikringsdekningen gjelder da til 

ny eier overtar (begrenset til 3 måneder etter budaksept). Det gjøres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag på 

rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lån som 

ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen 

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på tre måneder. Tegning av HELP 

Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må 

bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges 

allerede er markedsført før budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.  

 

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 
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