Tretjonnveien 57

Gimlekollen

Prisantydning: kr 10 900 000,-

li S @ R M E G L E R E N sormegleren.no



Fra leiligheten og uteplassen er det en nydelig utsikt over by og hav.

Lekker og innholdsrik 4-roms leilighet pa 179m? med fantastisk utsikt og stor uteplass! Garasje med plass til to biler.



Lekker og innholdsrik 4-roms leilighet pa
179m? med fantastisk utsikt og stor uteplass!
Garasje med plass til to biler.

OMRADE
Gimlekollen

ADRESSE
Tretjennveien 57, 4633
KRISTIANSAND S

Prisantydning
kr 10 900 000,-

Omkostninger: kr 283 400,-

Totalpris: kr 11183 400,-

Formuesverdi: kr 1424 339,-
Kommunale avgifter: kr 18 985,- per dAr
Eiendomskatt: kr 12 747,- pr. Ar
Fellesutgifter: kr 3 381,- pr. mnd.

BRA-i: 179 m?

BRA Total: 179 m?

Boligtype: Leilighet
Byggear:2008

Soverom: 3

Rom: 4

Etasje: 1

Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 2331.6 m?

Johan Rogge Elieson
Eiendomsmegler

46 47 3135
johan.elieson@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Kristiansand
Skippergata 10, 4611 KRISTIANSAND S
38022222

sormegleren.no



Tretjonnveien 57

Velkommen til visning av Tretjgnnveien 57!

N& har vi gleden av 4 tilby en stor selveierleilighet med god standard p& en av
Kristiansands beste tomter. Nydelig uteareal med belegningsstein og flislagt
terrasse. Uteplassen er inndelt i flere soner.

Leiligheten har sol "hele" dagen og fantastisk utsikt over havet og Kristiansand
by. De store vinduene i front gir en god og luftig felelse inne i stuen og serger for

en nydelig utsikt over by og hav.

Lang garasje med automatisk portdpner. Garasjen har plass til 2 biler i dybden.

Gjesteplasser pd tomt

OM EIENDOMMEN

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 40, bruksnummer 449, seksjonsnummer 3 i
Kristiansand kommune.

Innhold

Lang garasje med automatisk portapner. Garasjen har plass
til 2 biler i dybden (ikke for store). 1 gjesteparkering
medfalger leiligheten.

Standard

Velkommen til visning av Tretjgnnveien 57!

N3 har vi gleden av a tilby en stor selveijerleilighet med god
standard pa en av Kristiansands beste tomter. Nydelig
uteareal med belegningsstein og flislagt terrasse.
Uteplassen er inndelt i flere soner.

Bak dobbelgarasjen er det en felles platting med flott
kveldssol

Leiligheten har sol "hele" dagen og fantastisk utsikt over
havet og Kristiansand by.

Leiligheten gar over to etasjer og inneholder: Flislagt gang,
2 romslige baderom, 3 soverom, stor dpen stue/
kjokkenlgsning med gasspeis og enstavs parkett pa gulv,
lekker kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer samt
bod. De store vinduene i front gir en god og luftig falelse
inne i stuen og serger for en nydelig utsikt over by og hav.

Lang garasje med automatisk portapner. Garasjen har plass
til 2 biler i dybden. Gjesteplasser pa tomt

Areal

BRA - i: 179 m?
BRA totalt: 1779 m?
TBA: 36 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje: BRA-i: 100 m?
2. etasje: BRA-i: 79 m?

TBA fordelt pa etasje
2. etasje: 36 m? Terrasse

Fra 01.01.24 er det innfgrt nye regler for maling og
opplysnhing av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor
boenheten og som tilharer denne, for eksempel eksterne
boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.
ALH - Areal med lav himlingshayde males pa samme mate
som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshayde.
Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med
BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har
gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for eksempel
skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som
tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Byggemate og tilstandsrapport

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten for budgivning. Kjgper anses a vaere kjent med
opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil
saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som fremgar av
rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Takstmann Arild
Grundetjern AS den 23.01.2025, og er gyldig i 1 ar etter
befaringsdato 19.09.2024. Ved eldre rapporter anbefales
interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjares
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen,
eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:
Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig.




Leiligheten er i bra stand, vanlig vedlikehold bar beregnes.
Folgende hovedtrekk kan nevnes: Ytterdgrer og vinduer er i
bra stand, vinduer og skyvedarer til balkong/
terrasseplatting er av PVC. Fliser/membran ved balkong, og
fasade pa s@rveggen er fra 2024. Ny garasjeportapner er fra
2024. Bad x 2 holder standard fra byggetid, vanlig
vedlikehold bar beregnes. Det er noe smapsprekker i fliser
pa bad i 2. etasje, her er det ogsa bakfall til gulvsluket.
Dusjkabinett i vatrom er en god lgsning mht. fukt. Det er
etablert lokalfall til gulvsluket pa bad, se romskjema.
Hulltaking ble ikke utfart i vegger inn mot bad da det er
murvegger. STRAI-kjgkkeninnredning er i bra stand,
induksjon platetopp er montert. Benkeplate av granitt.
Kombiskap er nytt, ventilator er noe defekt. Gulvhgyder ble
kontrollert med laser i 3 rom, mindre avvik ble registrert.
Sikringsskap med automatsikringer. El-anlegget trenger
vanlig vedlikehold. Reropplegget ligger ror i rar,
kontrollskap for raropplegget er montert i bad. Innvendig
stoppekran er montert i rarskapet. V. v.-bereder er fra
byggetid og er pa ca. 200 liter. Gasspeis med felles
gasstank og separate gassmalere.

Forgvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

Innvendig

Etasjeskille/gulv mot grunn,7G2

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i gang, avvik i rommet
var 3 mm. Gulvhayder ble kontrollert med laser i stue/
kjgkken, avvik i rommet var 17 mm. Gulvhayder ble
kontrollert med laser i soverom 2. etasje, avvik i rommet var
14 mm. Gulvhgyder ble kontrollert med Elma-linjelaser 5
steder i rommet.

Vurdering av avvik:

- Malt haydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Tiltak

- For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskjeller rettes
opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt
som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon,TG2

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass. Du ma male
for & finne ut om det er radon i boligen din. Har du malt
radonnivaer over 100 Bg/m?, ber du gjare tiltak for &
redusere nivaet. Radonnivaet bar ikke overstige
grenseverdien pa 200 Bg/m3.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfert med radonsperre.

Tiltak

- Det bar gjennomfares radonmalinger.

Andre innvendige forhold,7TG2
Hulrom under noen gulvfliser i vindfang. Sma ubetydelige
sprekker i vegger enkelte steder.

Vurdering av avvik:
- Det er avvik:

- Se beskrivelse.

- Tiltak:

- Ingen strakstiltak.

Vatrom

1. etasje > Bad

Overflater Gulv,TG2

Fliser pa gulv, hulrom spredte steder. Det er etablert fall til
gulvsluket. Kontroll av fallforhold til gulvsluket ble utfart
med Elma 360-linjelaser.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Tiltak

- Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta
utbedring av skade.

1. etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt,TG2

Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.
Membran er fra byggetid.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1
ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nadvendig er vanskelig & si noe om.

1. etasje > Bad

Saniteerutstyr og innredning,TG2

Kontrollert servant/blandebatteri og WC for lekkasjer,
ingen lekkasje ble oppdaget. Baderomsinnredningen er i
bra stand. Det er montert rgropplegg til vaskemaskin.
Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende Iasning for & synliggjgre
lekkasje fra innebygget sisterne.

Tiltak

- Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke
krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bar jevnlig
observeres.

2. etasje > Bad

Overflater vegger og himling,TG2

Malt tak og fliser pa vegger. Sprekker i enkelte fliser naer
gulv, og sma setningssprekker midt pa veggen noen steder.
Dusjkabinett er monter i rommet.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist sprekker i fliser.

Tiltak

- Vatrommet fungerer med dette avviket.

2. etasje > Bad

Overflater Gulv,TG3

Fliser pa gulv. Det er bakfall til gulvsluket pa ca 10 mm fra
daerapning. Kontroll av fallforhold til gulvsluket ble utfart
med Elma 360-linjelaser.




Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/
synlig topp membran ved darterskel er mindre enn 25 mm.
- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pa byggetidspunktet.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Det anbefales a utbedre fallforhold.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

2. etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt,TG2

Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.
Membran er fra byggetid.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1
ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nedvendig er vanskelig a si noe om.

2. etasje > Bad

Sanitaerutstyr og innredning,TG2

Kontrollert servant/blandebatteri og WC for lekkasjer, ingen
lekkasje ble oppdaget. Baderomsinnredningen er i bra
stand.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende lasning for a synliggjere
lekkasje fra innebygget sisterne.

Tiltak

Kjgkken

2. etasje > Stue/kjokken

Avtrekk,7TG2

Ventilator virker kun pa styrke 1, og lys er noe defekt.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Se beskrivelse.

- Tiltak:

- Utbedre mangler.

Tekniske installasjoner

Elektrisk anlegg,TG2

Sikringsskap med automatsikringer. Kursoversikt ligger
oppbevart i sikringsskapet. Stremuttak ved balkong.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og
hvor det er paregnelig med tiltak, har bygningssakskynding
utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport
for mer informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering

Under fglger en kort oppsummering av selgers
egenerklaeringsskjema. For fullstendige opplysninger vises
det til vedlagte egenerklaering.

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom? J, Det
var feil pd vann inntaket i veggen mellom badet nede og

gangen. Dette ble oppdaget i 2022, og ble strakes reparert
av Recover. Det er ogsa setningsskader i vegg flisene pa
badet bade oppe og nede.

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja, Hoved pakningen i vanninntaket til huset ble skiftet, da
denne ikke var forskriftsmessig utfert i utgangspunktet.
Veggen ble beharig terket for endelig finish ble utfart.
Arbeidet ble ledet av Recover. Utfgrt av Recover/Aamodt
ror i 2022.

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre
tegn til fukt? Ja, Det har vaert vanninntrengning fra
yttervegg og inn i stue og soverom oppe.

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen
fasade? Ja,

Ytterveggen ble foret ut og ekstra ventilasjon lagt mellom
gammel og ny fasade. Dette ble gjort av Aamodt Bygg.
Vinduene og stuedgr ble ogsa flyttet ut i samsvar med
utforing. Utfart av Aamodt Bygg i 2023.

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? Ja, Det
er skiftet til led lamper i de fleste rom i leiligheten. Utfart
av Stokkeland elektriske i 2024.

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrar
eller vannrgr? Ja, se kommentar under baderom.

13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige
avlgpsrar eller vannrar? Ja, se kommentar under baderom.

Selger har tegnet boligselgerforsikring gjennom Gjensidige.

Innbo og lgsare

Liste over lgsare og tilbehar ma leses fgr budgivning. Her
fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen dersom
dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om
annet ikke er avtalt.

Taklampe i trappeoppgang medfalger ikke.
Knaggrekke vindfang medfalger ikke.

Hvitevarer
Folgende hvitevarer falger handelen: Kjgleskap/
Kombiskap, Komfyr/stekeovn/koketopp, Oppvaskmaskin.

TOMT OG OMRADE

Beliggenhet

Attraktivt og rolig boligomrade fri for gjennomgangstrafikk
og stay. Neerhet til dagligvareforretninger, Presteheia
barneskole, UiA, barnehage og Jegersberg med nydelig
turterreng, lyslgype og badevann. Gang- og sykkelavstand
til sentrum (ca. 4 km.). Bussforbindelser til byen.

Tomt




2331.6 m?, eiet

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sarmegleren
og det vil veere skiltet ved fellesvisning.

Parkering

Lang garasje med automatisk portapner. Garasjen har plass
til 2 biler i dybden (ikke for store). 1 gjesteparkering
medfalger leiligheten.

ENERGI

Oppvarming

Gasspeis. Elektrisk.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/
fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energi- og oppvarmingskarakter

Ikke angitt - unknown

Eiendommen er ikke energimerket. Det fglger av forskrift
om energimerking § 5 at dersom selger etter skriftlig
anmodning fra kjgper ikke har lagt frem energiattest for
avtale om salg er inngatt, kan kjgper fa laget en
energiattest ved hjelp av ekspert for selgers regning innen
ett ar etter avtale om salg er inngatt.

OKONOMI

Formuesverdi primaer
Kr 1424 339 pr 2022

Formuesverdi sekundzer
Kr 5 412 486 pr 2022

Kommunale avgifter
Kr 18 985 pr 2024

Info kommunale avgifter

Oppgitte kommunale avgifter inkluderer eiendomsskatt,
feie- og tilsynsavgift, abonnementsgebyr vann, stipulert
vannforbruk, abonnementsgebyr avlgp og stipulert
avlgpsforbruk.

Eiendomsskatt
Kr 12 747 pr 2024

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er inkludert i oppgitte kommunale avgifter

Tilbud lanefinansiering

Vi anbefaler vare kunder & ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sar, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

Ferdigattest/brukstillatelse

Eiendommen mangler ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse av ukjent grunn ifglge opplysninger fra
Kristiansand kommune. Manglende ferdigattest/
brukstillatelse innebaerer at tiltaket ikke lovlig kan tas i
bruk. Kjgper overtar risikoen og ansvar for manglende
ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Det foreligger ferdigattest for tilbygg, datert: 12.01.2009.
Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i
gitte tillatelse datert: 24.09.2007: Endringssgknaden
omfatter utkraging av terrasse pa fasade mot @st.

Det foreligger ferdigattest av vinterhage/tilbygg datert
26.01.2015 slik det er beskrevet i tillatelse av 25.05.11.

Bygget ligger pa grensen til naboeiendommene gnr. 40
bnr. 448.

Vei, vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig, tilharer reguleringsplan
nr 1022 - Tretjgnnveien 51, Kristiansand kommune, datert
31.05.2006. Planer under arbeid: E18 Ytre ringvei. Pa
generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan foreligge
fremtidige planer hos kommunen for omradet rundt
eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger
om.

Legalpant

@vrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot
sameieren som falger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G
(Folketrygdens grunnbelap). Sameiet kan vedtektsfeste
ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan
tinglyses i seksjonene.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4204/40/449/3:

Heftelser:

14.011974 - Dokumentnr: 404 - Erklaering/avtale.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Med flere bestemmelser. Overfart fra: Knr:4204 Gnr:40
Bnr:449.

Gjelder denne registerenheten med flere.

Grunndata:

04.11.2008 - Dokumentnr: 896094 - Seksjonering.
Opprettet seksjoner: Snr: 3. Formal: Bolig. Tilleggsdel:
Bygning. Sameiebrak: 230/1590.

Rettigheter:




Ingen rettigheter registrert.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erkleeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med unntak av
eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser
som fremgar av salgsoppgaven og skal falge med
eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter
disse.

Adgang til utleie

Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies
ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon med de
begrensninger som fglger av eierseksjonsloven § 24 og
sameiets vedtekter

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

BOENHETEN

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 381

Felleskostnader inkluderer

Felles bygningsforsikring, div. vedlikehold, brayting, seppel,
felles strgm i fellesareal, beplantning, arlig service pa
gassanlegg. Forbruk av gass betales etter maleravlesning

SAMEIE

Sameienavn

Sameiet Gimlekollen Panorama, Tretjgnnveien 51-610rgnr.
996737527

Om sameiet

Sameiets navn er Gimlekollen Panorama, Tretjgnnveien
51-61. Sameiet bestar av 6 boligseksjoner i henhold til
oppdelingsbegjaering tinglyst 14.11.2008.

Vedtekter/husordensregler

Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler,
arsberetning og protokoll fra siste generalforsamling ma
leses far budgivning. Kjaper/seksjonseier plikter a falge
sameiets vedtekter.

Dyrehold

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets
forhandsgodkjenning. Godkjenning er avhengig av at
husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameier.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Boligen er en del av et boligsameie. Ingen kan direkte eller
indirekte erverve mer en to boligseksjoner i et boligsameie
jf. eierseksjonsloven § 23. Dersom et erverv har funnet sted
i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjoting. Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper

likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og
oppgjer til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting.

Forretningsfarer
Eva Repstad

KONTRAKTSGRUNNLAG

Prisantydning
Kr 10 900 000

Totalpris
Kr 11183 400

Omkostninger kjopers beskrivelse
10 900 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

272 500,00 (Dokumentavgift)

9 900,00 (HELP Boligkjgperforsikring* (valgfritt))
500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

273 500,00 (Omkostninger totalt (uten HELP
Boligkjgperforsikring))
283 400,00 (Omkostninger totalt (med HELP
Boligkjgperforsikring))

11173 500,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP
Boligkjgperforsikring))
11183 400,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP
Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer, og at dokumentavgiftsgrunnlaget
aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset til
eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner
kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som falge av
forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en




rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i
tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig
av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som
formidles pa Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar
for Boligkjgperforsikring Pluss.

Lovanvendelse
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det
virket inn pa avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjeper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2% eller
mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma
kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belap pa kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.

ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt en innendars arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon
om kjapers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om
a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt
pa meglers klientkonto senest to virkedager fer avtalt
overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid fer overtagelse kan
finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot innbetalinger fra
utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra
kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller
bankremisse.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma
signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt "Gi
bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud
elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som lar deg
legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av
BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhgyelser kan ogsa gis ved a trykke
"Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre
skriftlige metoder. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke
er skriftlig eller som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar
budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star fritt til a
akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke
forpliktet til 3 akseptere det hgyeste budet pa
eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig,
informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en
forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene skal
kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle
involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig lang
akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper har
krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at
handel er kommet i stand. Alle som har inngitt bud pa
eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert
budjournal etter at budrunden er avsluttet. For gvrig vises
det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa




baksiden av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel
overfares til kjgper.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor kunder.
Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet, innhente
opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler
kontrollere midlenes opprinnelse, samt gjennomfare
kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto
som benyttes ved transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt ikke
far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett
til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding sendes
@kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte
tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av handelen.
Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre
part pafgres som folge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

Personopplysnhingsloven

| henhold til personopplysningsloven gjgr vi oppmerksom
pa at interessenter kan bli registrert for videre oppfalgning.
Les mer om personvern i var personvernerklaering pa
sormegleren.no/personvern

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,20 % inkl. mva.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.950,-,
oppgjershonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring
kr10.790,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for
sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjere
kr 165 650,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa
dekket tilrettelegging, markedsfaringskostnader, direkte
utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Forsikring
If
Polisenummer: SP494095

Selger
Gwen Davis Lomeland
Sven Johnny Lomeland

Oppdragsanvarlig

Johan Rogge Elieson
Eiendomsmegler
johan.elieson@sormegleren.no

TIf: 464 73135

Ansvarlig megler

Johan Rogge Elieson
Eiendomsmegler
johan.elieson@sormegleren.no
TIf: 464 73135

Sermegleren AS, avd. Kristiansand, Skippergata 10
4611 KRISTIANSAND S

TIf: 380 22 222

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Oppdragsnummer
11240406

Salgsoppgavedato
04.02.2025
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De store vinduene i front gir en god og luftig falelse inne i stuen og sgrger for en nydelig utsikt over by og hav.




Kjgkkenet er praktisk plassert i rommet.

Fra stuen er det inngang til hovedsoverom med eget baderom.



F

Hovedsoverom med stor skyvedgrsgarderobe og plass til romslig seng med tilhgrende mablement.

Privat baderom tilknyttet hovedsoverom.









Leilighetens andre soverom/ tv stue. Herfra er det utgang til terrasse med gode solforhold og nydelig utsikt.

Soverom Il



Leilighetens andre baderom.



Flislagt gang med romslige garderober.




BALKONG

STUE

STUE
SOVEROM

KIGKKEN

Leiligheten gar over to etasjer, med en liten trapp imellom. Dette er romlgsningen i 2. etasje.

SOVEROM

GARASIE

Videre ned til leilighetens 1. etasje.












Nabolagsprofil

Tretjonnveien 57 - Nabolaget Gimlekollen vest - vurdert av 70 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

& Borghilds vei
Linje 19

4+ Universitetet
Totalt 27 ulike linjer

@ Kristiansand stasjon
Linje F5

+ Kristiansand rutebilstasjon
Buss, tog

& Kongshavn brygge
Linje 91

Skoler

Presteheia skole (1-7 Kkl.)
375 elever, 24 klasser

Steinerskolen i Kristiansand (1-10 kl.)
100 elever, 9 klasser

Fagerholt skole (1-7 kl.)
557 elever, 33 klasser

Oddemarka skole (8-10 kl.)
423 elever, 30 klasser

Havlimyra skole (8-10 kl.)
434 elever, 26 klasser

Kristiansand katedralskole/Gimle

Akademiet vgs Kristiansand
180 elever

2 min &
0.2 km

19 min #
1.5 km

7 min &
5 km

7 min &
5km

16 min &
12.4 km

12 min &
0.9 km

23 min &
1.8 km

24 min &
1.8 km

7 min &
3.8km

8 min &
5km

4 min &

9 min &
4.8 km

* Naboskapet
s Godt vennskap 72/100
Aldersfordeling
xR
3
o
N ~
B R
=2 NI
O R
£ 2R B
h = B
Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar)
Omréde Personer
[l Gimlekollen vest 1023
B Kristiansand 79 810
Norge 5425 412
Barnehager

Opplevd trygghet
Veldig trygt 96/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 91/100

372%
389 %

17.2%
18.3%

BN
)
=}
i

Eldre

(13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Bergtorasvei barnehage (0-5 ar)

61 barn

Presteh
109 barn

eia barnehage (1-5 ar)

Gimlekollen barnehage (0-5 ar)

60 barn

Dagligvare

Joker Gimle
PostNord

Rema 1000 Bjerndalssletta
PostNord

Husholdninger

368
39213
2654586

6 min 4
0.4 km

11 min &
0.9 km

17 min %
1.4 km

21 min &
1.6 km

22 min A&
1.7 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primezere transportmidler

&b 2. Sykkel

1. Egen bl

ﬁ' Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 99/100

s Stoynivaet
< Lite staynivd 96/100

# Trafikk
Lite trafikk 94/100
Sport
@ Trollstua squashhall 4 min &
Fotball, squash 0.3 km
@ Bergtorasvei ballokke 4 min &
Ballspill 0.3 km
& Spicheren Treningssenter 21 min 4
& EVO Fagerholt 27 min &
Boligmasse

B 79% enebolig
B 5% rekkehus
1% blokk

B 14% annet

«Neermiljeet, naturen, stillheten og det
ligger meget sentralt til overfor det
meste en barnefamilie trenger.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Slotts Quartalet 6 min &
@ Apotek 1 Fagerholt 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 44% 6-12 ar

15% 13-15 ar
W 15%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 45%

B Gimlekollen vest
B Kristiansand

Norge
Sivilstand
Norge
Gift 44% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 4% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024






LOSPORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

| henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset, Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
losere og tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfglge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, falger ikke

med i handelen. Dette folger med (sett kryss/kommenter):
@7\Kj®|eskap @ Komfyr/stekeovn/koketopp
~g-Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper folger med uansett festemate.

3 Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner falger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekiider pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og hdndkleholdere, herunder handklevarmere medfelger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfelger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder 0gsa &pne, fastmonterte hyller og las eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifter av alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12 Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilharende tradlese
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13, Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfelger.

14. Postkassemedfalger.

.forts. neste side

Selgers initialer

Sidelav2



15.

16.
17.
18.
19.

20.

21,

22.
23.

- | )

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert tarkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelfleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfgliger.

Brannstige, branntat, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange og raykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pd enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige negklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kigper pa overtagalsen,
herunder nekler tii boder, uthus, garasjeportadpnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1&s og ngkler til disse medfalige.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyiler og oppheng til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i l@sgre- og tilbeharslisten kommenteres under:;

. [ ] ) / / /-
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Gjensidige ‘l

Egenerklaering

Tretjonnveien 57, 4633 KRISTIANSAND S 02 Oct 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Tretjgnnveien 57 Tretjgnnveien 57

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

i L Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
oktober 2006

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Hele tiden
Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Soderberg & Partners AS-1S

Informasjon om selger

Hovedselger
Lomeland, Sven Johnny
Medselger

Lomeland, Gwen Davis

Forbehold

Side 1
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Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Det var feil pa vann inntaket i veggen mellom badet nede og gangen. Dette ble oppdaget i 2022, og ble strakes reparert av Recover.
Det er ogsa setningsskader i vegg flisene pa badet bade oppe og nede.

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall
2022

Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufagleert

Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte

Hoved pakningen i vanninntaket til huset ble skiftet, da denne ikke var forskriftsmessig utfgrt i utgangspunktet. Veggen ble behgrig tgrket for
endelig finish ble utfgrt. Arbeidet ble ledet av Revcoer

Hyvilket firma utfgrte jobben?

Recover/Aamodt rgr

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Tak, yttervegg og fasade

Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen og omfanget

Det har vart vanninntrengning fra yttervegg og inn i stue og soverom oppe.

Er det utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid

Nytt arbeid

Arstall

Side 2
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2023
4.13 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert |:| Ufagleert
2 2
4.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Ytterveggen ble foret ut og ekstra ventilasjon lagt mellom gammel og ny fasade. Dette ble gjort av Aamodt Bygg. Vinduene og stuedgr ble ogsa
flyttet ut i samsvar med utforing
4.15 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Aamodt Bygg
4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei
Kjeller
5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
3 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
D Ja Nei
8 Er det utfert arbeid med drenering?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
10.1.2  Arstall
2024
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufagleert
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Det er skiftet til led lamper i de fleste rom i
leiligheten
10.1.5  Hyvilket firma utfgrte jobben?
Stokkeland elektriske
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Side 3
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Rgr
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
Se kommentar under baderom
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
13.1.1  Navn pa arbeid
Nytt arbeid
13.1.2  Arstall
2022
13.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufagleert
13.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Se kommentar under baderom
13.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Aamodt rgr
13.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

Ja D Nei

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 4



18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vaert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vaert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for ssknadspliktige tiltak?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

|:| Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Side 5



Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfgrt arbeid som normalt bgr utféres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 94066493

Side 6



Norsk takst

Tilstandsrapport

© Tretjpnnveien 57, 4633 KRISTIANSAND S
[(JU KRISTIANSAND kommune
# gnr. 40, bnr. 449, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 179 m? BRA-i: 179 m?

Befaringsdato: 19.09.2024 Rapportdato: 23.01.2025 Oppdragsnr.: 18128-1927 Referansenummer: NW9700

Autorisert foretak: Takstmann Arild Grundetjern AS Sertifisert Takstingenigr:  Arild Grundetjern Var ref:

STER [ TAKSTMANN

ARLD
GCRUNDE T_ERN ass

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS

\

Norsk takst

Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS (Org nr 913 377 613) har i flere ar veert ett av de ledende takstfirmaene i Kristiansand, og

har vurdert tusenvis av eiendommer siden 1995.

Flere av Kristiansands eiendomsmeglere, banker og finansieringsinstitusjoner anbefaler Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS til

sine kunder nar det skal kjgpes/selges eiendom.

Fagomrader for takstmannen:
- Verdivurdering-bolig
- Tilstandsrapport-bolig

- Konsulenthjelp ved byggesaker

Rapportansvarlig
e

Arild Grundetjern

Uavhengig Takstingenigr

post@grundetjern.no

919 98 000

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18128-1927 Befaringsdato: 19.09.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
‘ kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

e
Sy 3 Sy
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Beskrivelse av eiendommen

Rapporten omhandler kun leiligheten innvendig. Leiligheten
er i bra stand, vanlig vedlikehold bgr beregnes. Fglgende
hovedtrekk kan nevnes:

Ytterdgrer og vinduer er i bra stand, vinduer og skyvedgrer til
balkong/terrasseplatting er av PVC. Fliser/membran ved
balkong, og fasade pa sgrveggen er fra 2024. Ny
garasjeportapner er fra 2024. Bad x 2 holder standard fra
byggetid, vanlig vedlikehold bgr beregnes. Det er noe
smapsprekker i fliser pa bad i 2. etasje, her er det ogsa
bakfall til gulvsluket. Dusjkabinett i vatrom er en god Igsning
mht. fukt. Det er etablert lokalfall til gulvsluket pa bad, se
romskjema. Hulltaking ble ikke utfgrt i vegger inn mot bad da
det er murvegger. STRAI-kjpkkeninnredning er i bra stand,
induksjon platetopp er montert. Benkeplate av granitt.
Kombiskap er nytt, ventilator er noe defekt. Gulvhgyder ble
kontrollert med laser i 3 rom, mindre avvik ble registrert.
Sikringsskap med automatsikringer. El-anlegget trenger
vanlig vedlikehold. Rgropplegget ligger rgr i rgr, kontrollskap
for rgropplegget er montert i bad. Innvendig stoppekran er
montert i rgrskapet. V. v.-bereder er fra byggetid og er pa ca.
200 liter. Gasspeis med felles gasstank og separate
gassmalere.

Forgvrig ma hele Tilstandsrapporten leses i sin helhet.

Sp@rsmal angaende rapporten kan rettes til
takstmann/byggmester Arild Grundetjern, mobil 919 98000.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 18128-1927 Befaringsdato:

19.09.2024

Takstmann Arild Grundetjern AS l I I

Auglandsveien 16D

4620 KRISTIANSAND Norsk takst
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o009

Oppdragsnr.: 18128-1927

15

10

Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er kun boligen som inngar i Tilstandsrapporten.

N[

Norsk takst

Frittliggende garasjer/bygg, stgttemurer, gjerder m.m. blir ikke
kontrollert under befaringen om dette ikke er spesielt opplyst
om i Tilstandsrapporten.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

(33 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga il side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. etasje > Bad > Tilliggende il si
konstruksjoner vatrom
Vatrom > 2. etasje > Bad > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

© Tekniske installasjoner > Varmesentral Galilside

© AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il si

© Innvendig > Radon Ga til side

© Innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side

@ vitrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

o Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og il si
innredning

o Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning

@ Kjgkken > 2. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatil side

19.09.2024 Side: 6 av 17
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
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Tilstandsrapport

Takstmann Arild Grundetjern AS ‘
Auglandsveien 16D k I I
4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2008 Iflg. eier
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer av PVC er i bra stand, vanlig vedlikehold bgr beregnes.

Solfilter er montert pa samtlige vindusglass.

Dgrer
Ytterdgrer er i bra stand.
PVC- skyvedgr er montert pa soverom og i stue/kjpkken.
Garasjeport er fra byggetid.

Garasjeportapner er ny.

Inngangsdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Ny gulvfliser er fra 2024.

Rekkverk er iht. krav og er fra byggetid.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 18128-1927

Overflater gulv:
1. etasje:

Vindfang: Fliser.

Gang m/trapp: Parkettgulv.
Bad: Fliser.

Bod: Parkettgulv.

Garasje: Betonggulv.
Soverom x 2: Parkettgulv.

2. etasje:

Stue/kjgkken: Parkettgulv.
Soverom: Parkettgulv.
Bad: Fliser.

Forbehold om feil ma tas.

L AP0 Etasjeskille/gulv mot grunn
Gulvhgyder ble kontrollert med laser i gang, avvik i rommet var 3 mm.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i stue/kjgkken, avvik i rommet var
17 mm.

Gulvhgyder ble kontrollert med laser i soverom 2. etasje, avvik i rommet
var 14 mm.

Gulvhgyder ble kontrollert med Elma-linjelaser 5 steder i rommet.

Vurdering av awvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

L 1v8 Radon
Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass.
Du ma male for a finne ut om det er radon i boligen din.

Har du malt radonnivaer over 100 Bg/m?3, bgr du gjgre tiltak for a
redusere nivaet.

Radonnivaet bgr ikke overstige grenseverdien pa 200 Bq/m3.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Tilstandsrapport

Takstmann Arild Grundetjern AS
Auglandsveien 16D k
4620 KRISTIANSAND  Norsk takst

Innvendige trapper

Tett trapp.

Handlgper er montert pa én side av trappa.

Andre innvendige forhold

Hulrom under noen gulvfliser i vindfang.

Sma ubetydelige sprekker i vegger enkelte steder.

Vurdering av avvik:
e Det er awvik:

Se beskrivelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen strakstiltak.

VATROM
1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling
Malt tak og fliser pa vegger.

Dusjkabinett i rommet er en god Igsning mht. fukt.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Fliser pa gulv, hulrom spredte steder.
Det er etablert fall til gulvsluket.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket ble utfgrt med Elma 360-linjelaser.
Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

1. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 18128-1927

Sluk, membran og tettesjikt

Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.

Membran er fra byggetid.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

1. ETASJE > BAD
(m Sanitaerutstyr og innredning

Kontrollert servant/blandebatteri og WC for lekkasjer, ingen lekkasje ble
oppdaget.

Baderomsinnredningen er i bra stand.

Det er montert rgropplegg til vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.
1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Takventil (avtrekk).

Luftespalte er etablert i dgrkarmen.

1. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga murvegger
rundt rommet.

2. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Malt tak og fliser pa vegger.

Sprekker i enkelte fliser naer gulv, og sma setningssprekker midt pa
veggen noen steder.

Dusjkabinett er monter i rommet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak
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e Vatrommet fungerer med dette avviket.

2. ETASJE > BAD

UKD  Overflater Gulv

Fliser pa gulv.
Det er bakfall til gulvsluket pa ca 10 mm fra dgrapning.

Kontroll av fallforhold til gulvsluket ble utfgrt med Elma 360-linjelaser.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

» Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det anbefales a utbedre fallforhold.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Ingen synlige feil ved gulvsluket under befaringen.

Membran er fra byggetid.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Kontrollert servant/blandebatteri og WC for lekkasjer, ingen lekkasje ble

oppdaget.

Baderomsinnredningen er i bra stand.
Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.
2. ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Elektrisk vifte er montert i rommet, dette er en god Igsning mht. fukt.

Luftespalte er etablert i dgrkarmen.

2. ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 18128-1927

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga murvegger
rundt rommet.

KJAKKEN
2. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning
Strai kjpkkeninnredning er fra byggetid og er i bra stand.
Skade (fuktsvelling) pa front ved oppvaskmaskin.
Granitt benkeplate av stein er montert.
Induksjon platetopp er montert.

Komfyr er fra september 2024.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Ventilator virker kun pa styrke 1, og lys er noe defekt.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Se beskrivelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedre mangler.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Rgropplegget ligger rgr i rgr system.
Innvendig stoppekran er montert i rgrskapet.

Vannuttak ved balkong.

Avigpsror

Ingen synlige lekkasjer pa avlgpsrgr under befaringen.

Ventilasjon

Elektrisk vifte pa bad i 2. etasje og takventil m/avtrekk pa bad i 1. etasje.

Varmesentral

Befaringsdato: 19.09.2024 Side: 10 av 17
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Gasspeis er montert i stua.
Gassuttak pa balkong, og felles gasstank i garden.

Det er egne gassmalere til hver leilighet.

Varmtvannstank

V.v.-bereder er fra byggetid og er pa ca 200 liter.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.
Kursoversikt ligger oppbevart i sikringsskapet.

Strgmuttak ved balkong.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

Oppdragsnr.: 18128-1927

Befaringsdato: 19.09.2024

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

EziejE (Lt

1 e g e
bt 0 o B

Kursoversikt til el-anlegget.
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Tilstandsrapport

Sikringsskap star montert i bod. 7

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler og brannslukningsapparat er ikke montert i leiligheten og
ma monteres.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 18128-1927 Befaringsdato: 19.09.2024 Side: 12 av 17
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
2 | —— 7 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae] Balkong (BRA-i)
Ll Bod ——
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Soos °‘ e | I (BRA-e) slik som for eksempel boder
s
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod - (BRA-b) boenheten(e)
Bad v I
|| Teknisk [ |
[ ] o Terrasse- 0g 3
7 balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
. \ / ' 2 P
_\‘ S Y7 Kkjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Corniie (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
7 ) s : ; .
| BRA sod [ 7 \ngtasset i ‘ maleverdig areal, som skyldes skratak

balkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
P og kun sammen med BRA-|, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
baaed kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles gaasjeaniegg

Carport og/eller ifelles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m4 vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje 100 100
2. etasje 79 79
SUM 179
SUM BRA 179
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e)

1. etasje V|ndfa'\ng , Gang m/trapp, Bad , Bod ,

Garasje , Soverom , Soverom 2
2. etasje Trapperom , Stue/kjgkken , Soverom,

Bad
Kommentar

sum

N[

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

36
36

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Leiligheten er vanskelig a8 male pga. diverse vinkler, forbehold ma tas. Skal leilighetens areal males ngyaktig ma det benyttes 3D-laserskanning

som gir en feilmargin pa mindre enn 2 % ved arealoppmaling av boliger/leiligheter, dette er ikke gjort pa denne leiligheten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Oppgradering av fasade pa sgrveggen og nye fliser/membran pa balkong, arbeidet ble utfgrt i 2024.

Forgvrig enkelte mindre arbeider som eier har dokumentasjon pa.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 18128-1927 Befaringsdato:  19.09.2024

E]Ja

Ja

Nei

[INei

Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
19.9.2024 Arild Grundetjern Takstingenigr

Gwen Davis Lomeland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4204 KRISTIANSAND 40 449 3 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Tretjpnnveien 57

Hjemmelshaver
Lomeland Gwen Davis, Lomeland Sven Johnny

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
6 090 000 2008

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier har ikke opplyst om vesentlige avvik i
forhold til det som evnt. er opplyst om i
Egenerklaering 17.10.2024 rapporten. Gjennomgatt Nei
Det anbefales a lese egenerklaeringen.
Tegninger 19.09.2024 Ingen awvik iht. til godkjente tegninger. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 19.09.2024 Hentet opplysninger pa Eiendomsverdi. Gjennomgatt Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 18128-1927 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tretjgnnveien 57, 4633 KRISTIANSAND S
Gnr 40 - Bnr 449
4204 KRISTIANSAND

Takstmann Arild Grundetjern AS l I I

Auglandsveien 16D
4620 KRISTIANSAND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 18128-1927 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/NW9700

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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VEDTEKTER

FOR SAMEIET Gimlekollen Panorama, Trejgnnveien 51 - 61

Vedtatt i sameiermote
Den 30. april 2011
i medhold av lov om eierseksjoner

23. mai 1997 nr. 31

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Gimlekollen Panorama, Tretjonnveien 51 -61, og har gérdsnummer 40 og
bruksnummer 449 i Kristiansanad kommune. Sameiet ble opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst 14. november 2008.

Sameiet bestdr av 6 —skes - boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjering tinglyst den 14.
november 2008

Z ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

2.1  Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrok som uttrykker sameieandelens

starrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter, er
fellesarealer.

2.2 Rettslig radighet over seksjonen’

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte sameier
full rettslig rddighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse. Sameiets
styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

! Det kan vedtektsfestes at sameiets styre skal godkjenne erverver og leier av seksjon i sameiet.
Godkjenning kan bare nektes der erververens eller leierens forhold gir saklig grunn til det. En slik
regel krever tilslutning fra de sameiere det gjelder.



2.3 Bruken av bruksenheter og fellesarealer
2. 3. 1 Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett il 4 benytte fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Dersom sameiermetet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere hindres i &
bruke dem. Alle installasjoner p4 fellesarealene mé pé forhand godkjennes av styret. Tiltak
som er nodvendige pd grunn av en sameiers cller et husstandsmedlems funksj onshemning kan
ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene mé ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
unodvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermotet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer.
Sameierne plikter a folge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

2. 3. 2 Husdyrhold’

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhAndsgodkjenning. Godkjenning er avhengig
av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

2. 3. 3 Midlertidig bruksrett til fellesareal

Det kan vedtektsfestes at seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til bruk av deler av
fellesarealene. Eneretten inneberer at andre sameiere ikke har disposisjonsrett over arealet.
Varigheten av bruksretten kan vedtektsfestes. Er ikke bruksretten gjort tidsbegrenset i
vedtektene, gjelder den inntil sameiermeotet vedtar som vedtektsendring at den skal opphere.
Dette gjelder leilighetene 53 og 55 i sameiet.

3. VEDLIKEHOLD

3.1 Bruksenhetene

Det paligger den enkelte sameier 4 besorge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og himlingsplater, sluk
og vann- og fukstsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap, benker, ruter, innvendige dorer
og karmer, samt inngangsdor.

? Det kan vedtektsfestes forbud mot husdyrhold, men bruker av seksjon kan likevel holde
husdyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe de gvrige brukere

av eiendommen.



[nnvendige vann- og av]eipsledniriger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i
eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og andre
bzrende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassin g og andre
hindringer utfert av ndvarende eller tidligere sameiere, fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren er ansvarlig for 4 holde bruksenheten oppvarmet, slik at ror ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé sluk, gulvbelegg, utgangsder til og innsiden ay balkonger
0g terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til 4 bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette
fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Sameieren har plikt til 4 gjennomfere forsvarli g vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade pa
fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

3.2  Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, s& som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, ror og ledninger, pahviler sameierne i
fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere sameieres
eksklusive bruksrett og derav folgende vedlikeholdsansvar. Utskifting av vinduer og
inngangsderer til seksjonene pahviler sameiet.

4. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, s som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og

offentlige avgifter med mer.

Styret skal pése at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik
at man unngar at kreditor gjor krav gjeldende mot de enkelte sameiere for sameiernes felles

forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis hver
méned betale et a kontobelap fastsatt av styret. Endring av a kontobelep kan tidligst tre i kraft
etter en maneds varsel.

Sameiermotet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen. De belop sameierne
skal betale til fondet innkreves samtidig med den ménedlige betalingen til dekning av
felleskostnader.

el



Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter storrelsen pa sameiebrokene, med
mindre serlige grunner taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet
eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere det gjelder.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstdende hefter den enkelte
sameier i forhold til sameiebrok.

5. LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fal ger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet svarer til
folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

6. SAMEIERMOTET

6.1  Den gverste myndighet i sameiet utoves av sameiermetet. Ordinzrt sameiermote
holdes hvert ar innen utgangen av april. Ekstraordinart sameiermeote skal holdes nar styret
finner det nedvendig, eller ndr minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

I rene boligsameier og sameier opprettet for 1.1.1998 regnes flertall etter seksjoner, slik at har
hver seksjon har en stemme.’

Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiermote, med forslags-, tale-, og stemmerett. Styreleder
plikter 4 vaere tilstede pd sameiermetet, med mindre det er penbart unedvendig eller det
foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedlemmer
og leiere av boligseksjon, har rett til 4 veere tilstede p4 sameiermetet og rett til 4 uttale seg.

Sameiere har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde forstkommende sameiermete, med mindre annet
fremgdr. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til & ta med rdgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
sameiermeotet gir tillatelse.

Det skal under motelederens ansvar fores protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermatet. Protokollen leses opp for metets avslutning 0g
underskrives av motelederen og minst en av de tilstedevarende sameierne valgt av
sameiermotet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

¥ | sameier med bade naeringsseksjoner og boligseksjoner opprettet ved seksjonering etter
1.1.1998 regnes flertall etter sameierbrgk.

L.



6.2  Innkalling til sameiermeote

Innkalling til sameiermetet skal skje skriftlig til sameierne med varsel p4 minst 4tte dager,
heyst tjue dager. Ekstraordinzrt sameiermote kan, om det er nedvendig, innkalles med
kortere frist, som likevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pé forhdnd varsle sameierne om dato for sameiermeotet, og om siste frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om elerseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Senest en uke for ordinzrt sameiermote skal styrets arsberetning og regnskap sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vere tilgjengelige i sameiermotet.

Blir sameiermete som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i sameiermote ikke
innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for sameiernes
felles kostnad, innkaller til sameiermate.

6.3  Saker som skal behandles pi ordinzert sameiermste

Pa det ordinzre sameiermetet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets drsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styreleder.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

6.4  Moteledelse, flertallskrav og protokoll

Sameiermeotet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermotet velger en annen
moteleder, som ikke behover veere sameier.

Med de unntak som folger av loven eller vedtektene avgjores alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke stemmer anses som ikke
avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermstet for vedtak om:

o



- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjop, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder scksjon i sameiet som
tilherer eller skal tilhore sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning,

. samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medforer gking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller
utlegg for sameierne p& mer enn 5 prosent av de érlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

Det skal under meteleders ansvar fores protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjeres av sameiermotet. Protokollen skal underskrives av motelederen og minst én
sameier som utpekes av sameiermeotet blant de som er tilstede. Protokollen skal til enhver tid
holdes tilgjengelig for sameierne.

7 STYRET

7.1  Sameiet skal ha et styre bestiende av tre medlemmer fra forskjellige seksjoner.*
Styrets medlemmer velges av sameiermetet med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styrets leder velges sarskilt.

Styremedlemmer tjenestegjor i to &r av gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene.

7.2  Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender 1 samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermeotet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermatet.

Avgjorelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermete, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av lov, vedtekter eller sameiermotets vedtak i det enkelte tilfelle.

“ Det kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer, og at sameiermatet ogsa kan velge varamedlemmer til styret. Naermere

regler om dette vedtektsfestes.



I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og
forplikter dem ved sin underskrift. Lederen 0g ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet
og tegner sameiets navn.

7.3  Styremsoter

Styreleder skal sorge for at det avholdes styremeoter sa ofte som det trengs. Et styremedlem
cller forretningsfarer kan kreve at styret sasmmenkalles.

Styret kan treffe vedtak nir mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De som stemmer
for et vedtak, mé likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremetene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en moteleder.
Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmette styremedlemmene.

8. HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermotet om avtale overfor seg
selv eller naerstdende eller i saker om sitt eget eller narstiendes ansvar, eller om pélegg om
salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg
eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26 eller § 27.

Styremedlem mé ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som
vedkommende selv eller nzrstiende har en fremtredende personlig eller ekonomisk

s&rinteresse 1.

9. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer, o ppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt av sameiermotet. Skal
noe slikt arbeid utfores av sameierne selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av

styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4 og
eierseksjonsloven krever sameiermotets sam tykke, mé ikke igangsettes for samtykke er gitt.
Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Soknad eller
melding til bygningsmyndigehetene ma godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.



10. SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen
mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes si langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes
scksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale
egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fal ge av
skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstir pa fellesareal eller i en bruksenhet.
Bestemmelsen gjelder ogsa nér skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller
personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en folge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett etter
eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.

11. MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 4 selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves
solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn seks maneder fra pdlegget er mottatt.

12. FRAVIKELSE

Medforer sameierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen
eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere,
kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, f.
lov om eierseksjoner § 27.

13. MINDRETALLSVERN

Sameiermatet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer sameiet kan
ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa
andre sameieres bekostning.

14. FORRETNINGSFORER

Sameiermotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsforer.
Forretningsforer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsforers lonn og

instruks.



1S.  REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Sameiets revisor velges av
sameiermatet, og tjenestegjor inntil ny revisor velges.

16.  ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermotet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

17.  FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 27.
mai 1997 nr 31.

Ordensregler, scerlig dyrehold

Sameiet har rett til 4 fastsette vanlige ordensregler. Disse kan inneholde bestemmelser som
gjelder bruk bade av seksjoner og fellesareal, men reglementet ma ikke vere s& strengt at det
kommer i strid med sameiernes eksklusive rett til vanlig bruk av seksjonen.

Av serlig betydning for mange vil vaere regler om dyrehold. Loven bestemmer i § 19, 6. ledd
at selv om sameiet har bestemt at dyrehold ikke skal veere tillatt, kan det holdes dyr dersom
gode grunner taler for det. At en blind trenger forerhund er dpenbart en god nok grunn. Men
det er meningen at bestemmelsen skal rekke lenger en dette. Ogsa sosiale og velferdsmessige
forhold som enslighet eller funksjonshemning, kan gi grunnlag for dyrehold. Forutsetningen
er at dyreholdet ikke medforer ulempe for andre beboere, for eksempel i form av stoy eller

allergi.

Enerett til bruk av fellesareal

Sameiere kan gis enerett til bruk av fellesarealene, for cksempel som parkeringsplass. Regler
om dette gis i vedtektene. Det legges opp til at man skal unngé usikkerhet rundt fordelingen
av knapphetsgoder. Vedtektene kan endres med to tredjedels flertall, og eneretten kan da
bortfalle. Deler av fellesarealet som er nodvendig til bruk for andre sameiere, kan det ikke gis
enerett til. Skal bruksretten vaere varig ber den heller utgjore en tilleggsdel til seksjonen (se §

6).



Styrets oppgaver
Styret skal serge for:
« Drift og vedlikehold.

e Forvaltning av sameiets anliggender.

Drift

Inneberer & kreve inn fellesutgifter, fore regnskap, betale re gninger fortlepende, kontakt med
myndigheter og naboer og s videre.

Vedlikehold
Styret kan og skal uten sameiermotets samtykke sette i gang alt vanlig vedlikehold, uansett

kostnad. Det gar et skille mellom vedlikehold og arbeid som gér ut pa & heve standarden ved
nyanskaffelser, utbygninger etc. Skille har betydning for nér et vedtak kan treffes av styret,
eventuelt sameiermotet med vanlig flertall, og nr det kreves to tredjedels flertall pa
sameiermaotet etter § 30, 2. ledd a).

[ forvaltning av sameiets felles anliggender, ligger forst og fremst det at styret skal
gjennomfore vedtak fattet av sameiermotet.

Hva som ligger i vanlig forvaltning og vedlikehold ma komme an pd en konkret vurdering av
det enkelte sameiet.



INNKALLING TIL ARSMOTE
i
SAMEIET GIMLEKOLLEN PANORAMA
(Tretjonnveien 51 -61)

Tirsdag 12. mars kl. 1800 i Tretjgnnveien 55

DAGSORDEN:
1. Godkjenning av innkalling
Valg av mgteleder
Valg av referent og to representanter til a underskrive protokollen
Godkjenning av dagsorden
Styrets Arsberetning
Gjennomgang og godkjenning av arsregnskapet for 2023
Gjennomgang av budsjett for 2024

® NS Nk wDD

Saker til behandling/orientering
a. Status pa Fasaderenovering
9. Valg — styret er villig til a fortsette, men det apnes ogsa for andre

muligheter 1 mgtet.

Saker som gnskes behandlet pa arsmgtet ma meldes skriftlig til styret innen

torsdag 07. mars kl. 1600.




ARSBERETNING 2023

Sameiet Gimlekollen Panorama

(Tretjgnnveien 51-61)

Styret har ogsa dette aret bestatt av Eva Repstad (styreleder), Gwen Davis Lomeland
(sekreteer), Jorunn Synngve Buer (styremedlem), Helge Svein Halvorsen (varamedlem).
Terje Stremsvag ar tatt seg av regnskap og gkonomi.

@konomi — Regnskap for 2023 og budsjettforslag for 2024 fglger i egne vedlegg.

Styremgter og styrets arbeid
Det har vaert avholdt ett styremgte og ett sameiermgte i 2023.

Fasaderenovering
Dette ret har vaert preget at et stgrre prosjekt for 8 renovere fasaden pé niva 2 pd bygget.
Vi har over tid har utfordringer med lekkasjer via terrassene pa niva 2 som ogsa har medfert
skader pa niva 1 (bakkeniva), og gikk dermed ut for a skaffe et tiloud og en avtale for a fa
dette rettet.
Et forelgpig tilbud fra Aamodt Bygg ble presentert for sameierne i mgte i april.
Det var bred enighet i mgtet om a ga for en grundig renovering av bygget, men
sameierne ba ogsa om det skulle innhentes tilbud fra flere aktgrer, hvilket det ble gjort
iherdige forsgk pa a fa til.

Det viste seg imidlertid vanskelig & finne aktgrer som gnsket a gi tilbud pa arbeidet, og
Aamodt bygg var eneste tilbyder som viste interesse for a ta jobben.

Etter befaringer og flere mgter med Aamodt bygg mottok sameiet et priset tilboud som ble
sendt pa hgring til sameierne. | slutten av juli ble tilbudet akseptert fra var side.
Kontraktsmgte ble avholdt den 7. august med prosjektansvarlig Reidar Salvesen hos Aamodt
Bygg. Avtale med Aamodt Bygg AS ble signert og informasjon sendt ut til sameierne,
sammen med fremdriftsplan og betalingsplan.

Fremdriftsplanen har sa langt veert fulgt fra leverandgrens side, og vi er trygge pa at
resterende arbeide ogsa vil bli fullfgrt i henhold til plan - varen 2024.
Innbetalinger fra sameierne — basert pa brgk — har likesa fulgt plan.

Gassanlegget
2023 var aret for «Akkreditert tilstandskontroll» som i henhold til tovverket skal foretas med
noen ars mellomrom. Kontrollen utfares av RSM Gas Services AS og handteres under



serviceavtalen vi har med Try Rar. Resultatet av kontrollen var noen forbedringspunkter som vi
samarbeider med Try Rar for & rette.

Trafikksikkerhet
| april sendte styret sgknad til kommunen om fartsdempende tiltak pa Tretjgnnveien i
neaerheten av innkjgrselen var. Kommunen meldte tilbake at trafikkmalinger ble
giennomfgrt i august 2023, og at vurdering av resultatene ville bli gjort i samrdd med bl.a.
politiet i Igpet av hgsten. Vi fikk ingen tilbakemelding om vedtak i 2023.

MEN: 29. januar 2024 fikk vi melding om at det var gjort vedtak om etablering av ny

fartshump i naerheten av innkjgrselen var. Dette vil komme pa plass i Igpet av var/sommer
2024.

Dugnad

Det viser seg at det er vanskelig & organisere felles dugnad, sa ogsa i ar ble det gjort i etapper.

Kristiansand, 09.03.2024



INNKALLING TIL ARSMOTE
i
SAMEIET GIMLEKOLLEN PANORAMA
(Tretjonnveien 51 -61)

Tirsdag 12. mars kl. 1800 i Tretjennveien 35

DAGSORDEN:
Godkjenning av innkalling
Valg av meteleder
Valg av referent og to representanter til & underskrive protokollen
Godkjenning av dagsorden
Styrets Arsberetning
Gjennomgang og godkjenning av arsregnskapet for 2023
Gjennomgang av budsjett for 2024

® N R WD

Saker til behandling/orientering
a. Status pa Fasaderenovering
9. Valg — styret er villig til & fortsette, men det apnes ogsa for andre

muligheter i motet.

Saker som enskes behandlet pa arsmetet ma meldes skriftlig til styret innen

torsdag 07. mars kl. 1600.
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Referat fra arsmogte i

Sameiet Gimlekollen Panorama
tirsdag 12.03.2024, KL 1800

Til stede: Eva Repstad, Terje Stremsvag, Geir Magne Hansen, Johnny Lomeland, Jorun Synngve Buer,
Hildegunn og Svein Jgrgen Sgnning, samt Gwen Davis Lomeland

1. Godkjenning av innkalling
Godkjent

2. Valg av mgteleder
Eva

3. Valg av referent og to representanter til G underskrive protokollen
Gwen referent. Hildegunn og Sueirt Magne signerer protokollen

Coi

4. Godkjenning av dagsorden
0K

5. Styrets drsberetning
Styret la frem revidert drsberetning etter innspill fra Helge Svein Halvorsen.
Eva leste opp arsberetningen. Det var ingen kommentarer, bortsett fra at vi er veldig takknemlig
for at kommunen har bestemt seg for 8 anlegge fartshumper ved innkjgrselen var.

6. Gjennomgang og godkjenning av drsregnskap for 2023
Terje hadde en grundig gjennomgang av regnskapet. Den st@rste arsaken til gkningen pa
driftskonto, var gkning av forsikringspremien i siste halvdel av 2023.

Swveifi Magne skulle se pa muligheten for a skifte forsikringsselskap for & fa ned premien.
G

7. Gjennomgang av budsjett for 2024
Budsjettet for driftskontoen er hgynet i forhold til tidligere ar for 3 ta hgyde for de gkte utgiftene.

Beskjed om dette er sendt ut tidligere og endringene tradte i kraft fra 01.01.2024. Budsjett for
vedlikeholds konto forblir uforandret.

8. Saker til behandling

a. Status pa fasaderenovering
Aamodt Bygg har holdt seg til oppsatt fremdriftsplan, og arbeidet naermer seg avslutning. Det
er noen smating som ma ordnes, og dette tas opp med Aamodt bygg nar vi har siste
giennomgang fgr endelig regning blir betalt.
Alt arbeidet som er gjort skal vaere dokumentert i Boligmappa.



b. Sveifi Magne ser pa muligheten for a felle traerne i skraningen ned mot naboen.
Gen v

c. Viskal se pa muligheten for a gjgre noe med kanten mot friomradet ved enden av
garasjerekka.

9. Valg
Styret fortsetter som fgr.

Mgtet avsluttet kl. 19:12
Ref. Gwen D. Lomeland

Dato: tS.-OQ)_ 9\\'( Dato: /S LB 2 (//

-

s s PP /LX_\

Geir Magne Hansen
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

André Linge Heltne
Autorisert finansiell radgiver
TIf.. 3817 04 79

Mob.: 948 59 697
andre.linge.heltne@sor.no

www.sor.no | tif.: 3810 92 00
kristiansand@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Morten Haugeland
Autorisert finansiell radgiver
TIf.: 3817 02 65

Mob.: 902 80 438
morten.haugeland@sor.no

Yy

SPAREBANKEN S@R




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

i

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&én som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Tretjgnnveien 57, 4633 KRISTIANSAND S

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
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