Hordalsveien 46A

SOLLI GARD | FEVANG

Prisantydning: kr 13 000 000,-

li S @ R M E G L E R E N sormegleren.no



Tomten er pent opparbeidet med frodige frukthager og baerbusker, gressplen, dam, traer og beplantning.




Idyllisk smdbruk med stall, bryggeri,
kjolerom, verksted, sag, festlokale og mye
mer | 12,7 daa tomt | Ber oppleves

OMRADE
SOLLI GARD | FEVANG

ADRESSE
Herdalsveien 46A, 3239
SANDEFJORD

Prisantydning
kr 13 000 000,-

Omkostninger: kr 342 500,-
Totalpris: kr 13 342 500,-
Kommunale avgifter: kr 9 699,- per ar

BRA-i: 256 m?
BRA-e: 610 m?

BRA Total: 866 m?
Boligtype: Enebolig
Byggear: 1790
Soverom: 5

Rom: 8

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 12715 m?

Tor André Seldsdal
Avdelingsleder | Eiendomsmegler

471107 374
tor.andre.selasdal@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Sandefjord
Jernbaneadlleen 27, 32710 Sandefjord
46 95 30 03

sormegleren.no



HORDALSVEIEN 46A

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 22, bruksnummer 12 i Sandefjord kommune.

Areal

BRA - i: 256 m?

BRA - e: 610 m?

BRA - b: 0 m?

BRA totalt: 866 m?

TBA: 45 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilharer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshgyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til gvrige arealer.

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 30 m? Trapperom, bod, kjglerom, lagerrom og teknisk rom

1. etasje
BRA-i: 157 m? Hall m/trapp , kjgkken , 3 stuer, kontor, gang, vaskerom, kott, bad, soverom, badstue og
toalettrom

2. etasje
BRA-i: 69 m? Gang, 4 soverom og bad

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
45 m?

Lavebygning

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 275 m? Herav fjgset pa 70 m2, vevstue pa 32 m2, snekkerverksted pa 100 m2 + diverse lagerrom

Fyrrom/bryggeri
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 46 m?

Drivhus
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje




BRA-e: 180 m?

Garasje med kjol- og arbeidsrom
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 109 m?

Ikke malbare arealer
Enebolig:

4 m2 pa loftet.

63 m2 i kjelleren.

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Lavebygning:

Herav fjgset pa 70 m2, vevstue pa 32 m2, snekkerverksted pa 100 m2 + diverse lagerrom

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt n@yaktig pa grunn av utforming/
innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig. Arealet pa 275
m?2 er grunnflaten.

Garasje med kjgle- og arbeidsrom:
Herav kjglerom pa 14 m2 og isolert arbeidsrom pa 14 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
12715 m?

Tomtebeskrivelse
Eiendommen har en relativt flat tomt med terrasser, beplantning, plen og grus. Store grentomrader av gress
og frukttreer.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i landlige og idylliske omgivelser pa Nordre Fevang i Sandefjord. Fra eiendommen er
det kort vei til flere flotte tur- og rekreasjonsomrader som bl.a. Hjertds som anses a vaere et av Sandefjords
mest attraktive friomrade. Storas og Stokke Skianlegg legger til rette for mange fine turer i oppkjerte layper
vinterstid. Hyggelig gardsbutikk og kafé pa "Fat og Fe" ligger i kort avstand fra eiendommen og byr pa bl.a.
ferske egg, gkologiske frukt, kaffe og boller.

Det er ellers kort vei til Fevang skole, barnehage og idrettspark, samt en kort kjaretur til dagligvarehandel
pa Obs. Det tar ca 9 min a kjare til Sandefjord Lufthavn, 10 min til Sandefjord sentrum og 16 min til Tensberg
sentrum.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sarmegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Skolekrets
Eiendommen sogner til Fevang skole

Bygningssakkyndig
Takstingenigr Bjarne Henry Johansen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Taktekkingen er av betongtakstein. Stal takrenner og beslag. Veggene har tsammerkonstruksjon og
bindingsverk pa tilbygg. Fasade/kledning har staende bordkledning. Takkonstruksjonen har




sperrekonstruksjon. Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass og noen vinduer med 2 lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdar, malt balkongder i tre, skyvebalkongdgar i malt tre og enkel kjellerdar i
tre. Treterrasser pa mark, en del er overbygget med glasstak. Utvendig trapp til kjelleren

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt 2: Etablert bad og vaskerom i 1.etg. Utfert av fagleert

Pkt 3: To steder i kjeller kommer det vanninnsig ved mye nedbar.

Pkt 4: Tilbygg pa ca 50 kvm oppfart ved moduler. Faglaert utfarelse.

Pkt 7: Drenert rundt huset i 2011. Fagleert.

Pkt 9: Helt nytt elektrisk anlegg med unntak av noen fa kontakter i 2.etg. Ny tavle og nye kurser. Faglaert.
Pkt 10: Renseanlegg med godkjent utslipp. Tilsyn 2 ganger i aret, kr 5-6 000,-.
Pkt 12: Minirenseanlegg, nye vatrom og vannbaren gulvvarme.

Pkt 15: Etablert jordvarmeanlegg.

Pkt 18: Har hatt mus i kjeller. Avtale med Pelias. Opplevd flaggermus pa loft.
Pkt 23: Det ble sgkt og godkjent tilbygg i 2012, men ikke sgkt ferdigattest.

Se selgers egenerklaringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold

- Enebolig -

1.etg.: Hall m/trapp , Kjgkken , Stue , Stue 2, Stue 3, Kontor , Gang, Vaskerom , Kott , Bad , Soverom,
Badstue , Toalettrom

2.etg.: Gang, Soverom, Soverom 2, Gang 2, Soverom 3, Soverom 4, Bad

Kjeller: Trapperom , Bod , Kjaglerom , Lagerrom , Teknisk rom

- Lave -
1.etg.: Arbeidsrom/verksted, bakerovn, vevstue. utedo, stall med to bokser, lagerrom
2.etg.: Sag/snekkerverksted, lagerrom

- Fyrrom/Bryggeri -
l.etg.: Arbeidsrom

- Drivhus -
l.etg.: Selskapslokale

- Garasje -
1.etg.: Garasje, arbeidsrom for most/ciderproduksjon, kjglerom.

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a veere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Takstingenigr Bjarne Henry Johansen den 21.08.2024, og er gyldig i 1ar
etter befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig. Det
gjores oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen
er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Eldre bolig/ vaningshus pa tidligere gardsbruk fra rundt 1790. Boligen ble totalrenovert og pabygd i 2011
med etterisolering, ny kledning og nye vinduer med 3 lags glass og ny hovedgr. Taksteinen av betongstein
pa den gamle delen er trolig fra 90 tallet men fortsatt god. Det er noen knekte stein ved tak over inngang,
ellers ser taket bra ut. Det er noe mose pa taket. Takrennen pa gamle delen naermer seg tid for utskifting.
Innvendig har boligen temmervegger pa kjokken og stue, panel pa resterende vegger og plater pa veggene
i 2 etasje. Takene er av panel, bade gammelt og nyere. Gulvene er av parkett og gamle gulvbord. Det er
apen peis pa kjigkken og stue og flere vedovner i 2 etasje. Det er vannbaren varme i hele fgrst etasje
bortsett fra soverommet og det er ogsa vannbaren varme i badet i 2 etasje. Det er kjeller under den gamle




delen hvor noe av dette er under 190 cm takhayde og derfor ikke malbart. Kjelleren har kjglerom, boder og
teknisk rom med vannfordelingsskap, varmepumpe for jordvarme og varmtvannstank. Utvendig er det
beplantet hage med treterrasser, deler av denne er overbygd med glasstak. Eiendommen ellers inneholder
lave med stort arbeidsrom med bakerovn, vevstue, snekkerverksted og lagerrom. Stor garasje med kjglerom
og arbeidsrom. Drivhus ombygd til selskapslokale og fyrrom ombygd til glbryggeri. Eiendommen har ogsa 2
eplehager.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Innvendig > Rom Under Terreng - Vurdering av avvik:

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
* Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.

Det er noe fukt et par steder i kjelleren ved mye nedbar.

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Ventilasjon - Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon
« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking - Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

* Det er enkelte knekte taksten.

Det er noen knekte stein i gradrenne og m@ne over inngangsparti.

Utvendig > Nedlap og beslag - Vurdering av avvik:

 Det mangler snafangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Utvendig > Vinduer - Vurdering av avvik:
* Belistningen rundt vinduene og dgrene flasser malingen av og bar males, Det er noe rate pa enkelte
sprosser.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger - Vurdering av avvik:
* Det er sprekk i et glass i glasstaket

Innvendig > Radon - Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfart med radonsperre.

Innvendig > Krypkjeller - Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.
* Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.

Innvendig > Innvendige trapper - Vurdering av avvik:

 Apninger i rekkverk er starre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
 Apninger mellom trinn i innvendig trapp er starre enn dagens forskriftskrav.
 Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Innvendig > Innvendige dgrer - Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte darer.

Vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon - Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dar.

Vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon - Vurdering av avvik:
« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.




Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon - Vurdering av avvik:
» Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

TG2 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn - Vurdering av avvik:

» Malt haydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv- Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv - Vurdering av avvik:

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

* Det er pavist sprekker i fliser.

Det er motfall pa gulvet som gjer at det kan bli stdende vann som ikke renner til sluk. hayeste punkt midt pa
gulvet. en gulvflis i dusjen har en sprekk.

Spesialrom > Kjeller > Kjglerom > Teknisk anlegg - Vurdering av avvik:
» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa kjsleaggregat.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter - Vurdering av avvik:
* Grunnmuren har sprekkdannelser.
Det har tidligere vaert noe setninger i muren ved utvendig kjellerdar, dette skal vaere stabilisert na.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsare
Utstyr/verktay til sag/verksted, bakerutstyr og bryggeriutstyr fglger som hovedregel ikke med i salget, men
kan evt avtales utenom med den som matte vaere interessert i dette.

Hvitevarer
Av hvitevarer medfalger: kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro, stekeovn. Det er installert
vannstoppsystem og komfyrvakt

Moderniseringer og pakostninger

2011/12:

- Ny kledning med etterisolering

- Tilbygg enebolig

- Nye vinduer

- Innvendig oppussing

- Montert jordvarmeanlegg med vannbaren varme
- Nytt elektrisk anlegg

Modernisert/Pakostet ar
201

TV/Internett/Bredband
Eiendommen er tilknyttet Sandefjord Bredband.

Parkering
Parkering pa stor gruset gardsplass eller i garasje.

Forsikringsselskap
Gjensidige




Polisenummer
84051598

ENERGI

Oppvarming

Vedfyring, vannbaren gulvvarme og elektrisk oppvarming.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Info stramforbruk
Selger har opplyst at stremforbruket normalt har ligget omkring 20 000kWh i arsforbruk.

Energikarakter
G

Energifarge
Lys grenn

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 9 699

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter inkluderer fglgende:
- Feiing

- Renovasjon

- Vann

- Slam

Info formuesverdi

Formuesverdi er forsakt rekvirert, men ikke mottatt. Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten etter
nyberegningsmodell som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaarbolig” (der boligeieren er
folkeregistrert bosatt) eller "sekundaerbolig" (andre boliger man eier). Formuesverdien for primaerboliger vil
utgjere 25% av boligverdien. For sekundaerboliger vil formuesverdien utgjere 100% av boligverdien.
Naermere informasjon kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Andre utgifter

Kjgper ma paregne utgifter til tilsyn/service av renseanlegg. Selger oppgir at dette ligger pd mellom kr 5 - 6
000,- pr ar.

Veien til eiendommen er privat, og kjgper ma paregne utgift til brayting/vedlikehold av denne.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjating til ny hjemmelshaver:

3907/22/12:

16.01.1948 - Dokumentnr: 100 - Skjgnn




Elektriske kraftlinjer
Overfort fra: Knr:3907 Gnr:22 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

0710.1950 - Dokumentnr: 3070 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3907 Gnr:22 Bnr:3

Overfort fra: Knr:3907 Gnr:22 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

19.03.1970 - Dokumentnr: 1461 - Bestemmelse om vannledn.
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfort fra: Knr:3907 Gnr:22 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

21121970 - Dokumentnr: 6662 - Bestemmelse om vannledn.
Overfart fra: Knr:3907 Gnr:22 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

10.11.1978 - Dokumentnr: 8242 - Elektriske kraftlinjer
Overfart fra: Knr:3907 Gnr:22 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Avtale om a utvide skogryddebeltet langs ledningene m.v.

23.04.1991 - Dokumentnr: 2370 - Jordskifte

Rettsbok for Vestfold Jordskifteretts sak nr 49/1983 og
Tunsberg Jordskifteretts sak nr 3/1990

Overfort fra: Knr:3907 Gnr:22 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

07.04.1992 - Dokumentnr: 2671 - Jordskifte
Rettsbok for Vestfold Jordskifteretts sak nr 9/1991
Overfort fra: Knr:3907 Gnr:22 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

06.08.2019 - Dokumentnr: 899379 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3907 Gnr:22 Bnr:5

Rettighetshaver: Knr:3907 Gnr:22 Bnr:7

Rettighetshaver: Knr:3907 Gnr:22 Bnr:9

Rettighetshaver: Knr:3907 Gnr:22 Bnr:10

Overfort fra: Knr:3907 Gnr:22 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

18.06.2020 - Dokumentnr: 2615370 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3907 Gnr:22 Bnr:1

Rettighetshaver: Knr:3907 Gnr:22 Bnr:9

Rettighetshaver: Knr:3907 Gnr:22 Bnr:10

16.07.2020 - Dokumentnr: 2756041 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3907 Gnr:22 Bnr:3

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse




Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommens hovedhus. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er
omsgkt far 1. januar 1998, jf. pbl & 21-10 femte ledd. Det innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes uten at
det foreligger ferdigattest. Dette betyr derimot ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige (bla. er oppfering,
pabygging og tilbygging meldepliktig).

Det foreligger ferdigattest datert 30.12.1989. Ferdigattesten gjelder plasthus. At en slik attest eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke er utfert arbeid pa boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det foreligger byggetegninger pa tilbygg til hovedhus datert 15.03.2012, men det er ikke funnet ferdigattest
for dette. Manglende ferdigattest/brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper
overtar risikoen og ansvar for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Vei, vann og aviegp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.

Eiendommen har privat godkjent utslipp ifm minirenseanlegg.
Adkomst til eiendommen via privat vei.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade som er under eldre reguleringsplan er regulert til jord- og skogbruk, felles
avkjersel, midlertidig trafikkomrade, tilharer reguleringsplan E18 Stokke grense - Langaker, datert 13.12.2007.

Eiendommen ligger i hensynssone for hgyspent. | hensynssoner er det krav til avstand mellom bygg/
bygningsdeler og nettanlegg. Avstandskravet varierer i forhold til om det er naerhet til kraftlinjer, kabler i
bakken eller nettstasjoner. Tiltak som utvikling, terrengendring, bygging etc. kan kreve dispensasjon etter
plan og bygningsloven.

Eiendommen ligger i et omrade, avsatt til LNF (Natur-, landbruk- og friluftsomrader), og er en del av
kommuneplanens arealdel. | omrader som er lagt ut til LNF er det ikke tillat med annen bygge- og
anleggsvirksomhet en den som har dirkete tilknytning til landbruk eller stedbunden naering. Det kan derfor
hvile begrensninger i forhold til utvikling av eiendommen, herunder bygging, rivning m.m.

Eiendommen ligger i et omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til:
- Spredt boligbebyggelse, framtidig

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ingen boplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er over to mal, og egenerklaering om konsesjonsfrihet ma fylles ut. Kjgper ma undertegne
dette far megler sender til kommunen for registrering. Sermegleren gjar oppmerksom pa at kommunen ma
ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i matrikkelen far skjagte kan sendes til tinglysing. Oppgjer kan
ikke finne sted far dette foreligger. Det er ingen konsesjonsplikt pa eiendommen.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.




Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. & 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven & 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 13 000 000

Totalpris
Kr 13 342 500

Omkostninger kjopers beskrivelse
13 000 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

325 000,00 (Dokumentavgift)

16 500,00 (HELP Boligkjaperforsikring* (valgfritt))

500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

326 000,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
342 500,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

13 326 000,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
13 342 500,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))




NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fgrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjar skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjaer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Iapende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysnhingsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre




oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
felge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til 1,00 % inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.000,-, oppgjarshonorar kr 6.950,-, markedspakke kr 26.000,- og
visning kr 1.500,- pr. stk.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjare kr 179 950,00,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Torbjern Aurlien

Oppdragsanvarlig

Tor André Selasdal

Avdelingsleder | Eiendomsmegler
tor.andre.selasdal@sormegleren.no
TIf: 411 07 374

Ansvarlig megler

Tor André Selasdal

Avdelingsleder | Eiendomsmegler
tor.andre.selasdal@sormegleren.no
TIf: 411 07 374

Sermegleren AS, avd. Sandefjord, Jernbanealleen 27
3210 Sandefjord

TIf: 469 53 003

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
30.09.2024




Her kan du nyte naturens ro og skjgnnhet uten bo- eller driveplikt.



Velkommen inn!

Det er installert vannbaren gulvvarme i hele 1.etg med unntak av soverom




Tilbygget del i 2012 med genergs takhgyde. Herfra har man utgang til vestvendt terrasse med overbygg



Den tilbygde stuen gir rom for flere innredningsmuligheter i ulike soner

"

Utenfor stuen sitter man helt usjenert. Terrassen vender mot vest og overbygg skjermer godt for veer og vind






Deilig peis pa kjokkenet

Sjarmerende kjgkken med god skap- og benkeplass



Hyggelig spiseplass ved vindu med utsyn mot gardstunet



Pent flislagt bad i 1.etg. som ble etablert i 2011

Separat vaskerom i l.etg. etablert i 201



Badi2.etg

-

7 e

Badet ble oppusset i 2011 og inneholder toalett, servant med underskap, badekar og dusjnisje



Romslig soverom i 4.etg. Boligen har til sammen 5 soverom

Romslig garderobelasning



Romslig soverom i 2.etg

Lyst og trivelig soverom med vedkamin



1 Room
Sketcher

Hardalsveien 46A
1. Etasje

Stue med hems

Terrasse med glasstak
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1 Room
Sketcher

Hardalsveien 46A
Kjeller og 2. etasje
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Tar forbehold om malavvik og skrivefeil

Plantegning kjeller og 2.etg
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Gardstunet. Lavebygningen er velholdt og inneholder verksted, bakerovn, vevstue, mabelsnekkeri, lagerrom, stall m.m



T e
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Pa lavens loft er det et komplett mgbel- og snekkerverksted. Maskiner og utstyr kan medfglge etter naermere avtale.

| verkstedet i laven har man god plass og belysning Bakerovn og plass til spisegruppe. Utstyr og maskiner som stammer
hovedsakelig fra et av byens mest kjente og kjaere bakerier kan evt. medfalge

| det gamle figset er det innredet til vevstue | laven har man ogsa en stall med to bokser



Arbeidsrom i garasjen for most/ciderproduksjon. Vegg i vegg finnes ogsa et
stort kjglerom

Selgers bilde av veksthus innredet til festlokale.

Bryggerhus ideelt for glbrygging

Fra en av frukthagene



Velkommen til visning av Hgrdalsveien 46A




Nabolagsprofil

Hordalsveien 46A - Nabolaget Torp/Fevang/Hunsred - vurdert av 58 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Hordal
Linje 01, NO1

+  Sorby
Totalt 24 ulike linjer

@ Stokke stasjon
Linje RE11, RX11

¥ Sandefjord lufthavn Torp

Skoler

Fevang skole (1-7 kl.)
163 elever, 9 klasser

Bokemoa skole (1-7 Kkl.)
383 elever, 17 klasser

Stokke ungdomsskole (8-10 kl.)
354 elever, 26 klasser

Breidablikk ungdomsskole (8-10 kl.)

431 elever, 25 klasser

Gjennestad videregaende skole
240 elever, 10 klasser

Melsom videregaende skole
180 elever, 10 klasser

«Rolig, barnevennlig, mye neerliggende
tur omrader, sentralt.»

Sitat fra en lokalkjent

16 min 4
1.2 km

7 min &
6.2 km

8 min &
6 km

11 min &

5min &
3km

9 min &
5.5km

8 min &
5.1 km

14 min &
9.5 km

8 min &
5.5km

14 min &
9.7 km

‘ Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
1 Veldig bra 82/100

A Naboskapet
e Godt vennskap 70/100

.
Aldersfordeling
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82%
75%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 4r) (19-34 ar) (35-64 ar)

20.4%
183 %

R
o
é‘
Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Torp/Fevang/Hunsred 1984 785
[ Sandefjord 47777 22490

Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Naturkameratene (1-5 ar) 7 min &
22 barn 4.2 km
Gjennestad barnehage (1-5 ar) 8 min &
79 barn 5.6 km
Frydenberg barnehage (0-5 ar) 9 min &
84 barn 5.7 km
Dagligvare
Coop Obs Sandefjord 7 min &
PostNord 6.6 km
Rema 1000 Stokke 9 min &
Post i butikk 6.3 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primeere transportmidler

e . Egen bl
2. Buss

v Kuvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 89/100

%1. Turmulighetene
| Naerhet til skog og mark 89/100

s Stoynivaet
< Lite stayniva 84/100

Sport

® Fevang idrettsplass 6 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 2.9 km

@ Fjellvang Ballokke 7 min &
Ballspill 53 km

& Sporty24 Stokke 9 min &

& Sporty24 Stokke Express 8 min &

Boligmasse

B 75% enebolig
B 12% rekkehus
2% blokk

B 11% annet

«Fint, rolig, trivelig og trygt nabolag.
Meget  barnevennlig med fine
turmuligheter.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Stokke Senter 9 min &
i@ Apotek 1 Foksered 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% ibarnehagealder
B 35%6-12ar

18% 13-15 ar
W 15%16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

(@]

% 43%

B Torp/Fevang/Hunsred
B Sandefjord
Norge

Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

@ Hordalsveien 46 A, 3239 SANDEFJORD
(1) SANDEFJORD kommune

# gnr. 22, bnr. 12

Sum areal alle bygg: BRA: 866 m? BRA-i: 256 m?

Befaringsdato: 21.08.2024 Rapportdato: 17.09.2024 Oppdragsnr.: 22008-1057 Referansenummer: RE3305

Autorisert foretak: Bjarne Henry Johansen

Sertifisert Takstingenigr: Bjarne Henry Johansen Var ref:

‘ Mediem av

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

i

—

Bjarne Henry Johansen
Uavhengig Takstingenigr
bjarnehenryjohansen@gmail.com

907 67 807

N
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Hgrdalsveien 46 A, 3239 SANDEFJORD Bjarne Henry Johansen ‘
Gnr 22 - Bnr 12 Fonsveien 523 | I I
3907 SANDEFJORD 3174 REVETAL  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Eldre bolig/ vaningshus pa tidligere gardsbruk fra rundt 1790.
Boligen ble totalrenovert og pabygd i 2011 med
etterisolering, ny kledning og nye vinduer med 3 lags glass og
ny hovedgr. Taksteinen av betongstein pa den gamle delen er
trolig fra 90 tallet men fortsatt god. Det er noen knekte stein
ved tak over inngang, ellers ser taket bra ut. Det er noe mose
pa taket. Takrennen pa gamle delen naermer seg tid for
utskifting. Lister rundt vinduer og vindskier trenger maling.
Innvendig har boligen tammervegger pa kjgkken og stue,
panel pa resterende vegger og plater pa veggene i 2 etasje.
Takene er av panel, bade gammelt og nyere. Gulvene er av
parkett og gamle gulvbord. Det er dpen peis pa kjgkken og
stue og flere vedovner i 2 etasje. Det er vannbaren varme i
hele fgrst etasje bortsett fra soverommet og det er ogsa
vannbaren varme i badet i 2 etasje. Det er kjeller under den
gamle delen hvor noe av dette er under 190 cm takhgyde og
derfor ikke malbart. Kjelleren har kjglerom, boder og teknisk
rom med vannfordelingsskap, varmepumpe for jordvarme og
varmtvannstank.

Utvendig er det beplantet hage med treterrasser, deler av
denne er overbygd med glasstak.

Eiendommen ellers inneholder |ave med stort arbeidsrom
med bakerovn, vevstue, snekkerverksted og lagerrom. Stor
garasje med kjglerom og arbeidsrom. Drivhus ombygd til
selskapslokale og fyrrom ombygd til glbryggeri.

Eiendommen har ogsa 2 eplehager.

Enebolig - Byggear: 1790

Ga til side
UTVENDIG
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.
Stal takrenner og beslag
Veggene har tgmmerkonstruksjon og
bindingsverk pa tilbygg. Fasade/kledning har
staende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.
og noen vinduer med 2 lags glass
Bygningen har malt hovedytterdgr, malt
balkongdgr i tre, skyvebalkongdgr i malt tre og
enkel kjellerdgr i tre.
Treterrasser pa mark, en del er overbygget med
glasstak.
Utvendig trapp til kjelleren
Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 22008-1057
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Innvendig er det gulv av parkett og gammelt
heltre bordgulv. Veggene har trepanel og laftet
temmervegger. Innvendige tak har malte plater
og trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe, 2 apne peiser og flere
vedovner.

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur.
Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en
konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv.

Boligen har lakkerte tretrapper.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. fra
forskjellige tidsepoker.

Ga til side

VATROM
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Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har fliser. Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren
gulvvarme. Fall mot sluk er malt il 20.

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og
smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant,
veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.
Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i gangen.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har malte plater. Taket har panel.
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren
gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 25.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant og
opplegg for vaskemaskin.

Det er ingen ventilering.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale
forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking er
foretatt ved/i under benken mot badstue.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har baderomsplater. Taket har panel.
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren
gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 30 mm.
Det er plastsluk og banemembran med ukjent
utfgrelse

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i gangen.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

KIGKKEN

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp,
micro, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.
Benkeplaten er av heltre.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

Oppdragsnr.: 22008-1057
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Badstu, rommet er ikke ferdig, mangler gulv og
teknisk utstyr

Toalettrom

Kjglerom

Kjglerom

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er besiktiget i rgrskap.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert jordvarme.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Boligen har vannbaren varme i alle gulv i 1 etasje
bortsett fra pa soverommet.

Elektrisk anlegg nyetablert i 2011

Reykvarslere, alarm og brannslukkingsapparat

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 2011.

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.
Boligen ligger i et omrade med risiko for overvann
klasse 1 pa en skala fr 0-6.

Utvendige avlgpsrgr er av plast til privat
renseanlegg for avlgpsvann. Utvendige
vannledninger er av plast (PEL) Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig

e Det foreligger ikke tegninger
Lavebygning

e Det foreligger ikke tegninger
Fyrrommet / bryggeri

e Det foreligger ikke tegninger

Drivhuset

e Det foreligger ikke tegninger

Garasje Med kjolerom og arbeidsrom
¢ Det foreligger ikke tegninger

N[

Norsk takst

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
= 0

Enebolig
20 (! 2N STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
10 JRPT
© Vvatrom > Etasje > Vaskerom > Ventilasjon il si
I £ .
o = ! el AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
W 70: ngen awvi @ Utvendig > Taktekking Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak Q Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik Q Utvendie > Vinduer G4 il side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt €
Vil du vi ilstandsgrader? Se side 4.
ey emerom ndsgrederRe e o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
Anslag pa utbedringskostnad ©  Innvendig > Radon A tilsi
6
© Innvendig > Krypkijeller Gatil side
5
4 @ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
3 © Innvendig > Innvendige dgrer Gatll side
2 @ vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
1 S
= @© vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon Gatil side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader o Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og il
konstruksjon
Tiltak under kr 10 000 !
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
Q  Tiltak over kr 300 000 o
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Vétrom > Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Galtilside

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Spesialrom > Kjeller > Kjglerom > Teknisk anlegg Ga til side
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1790 Den eldste delen av bygningen er fra
1790

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

2011 Tilbygg av Tilbygg med stuer og kontor
"tvillingbygg"
UTVENDIG

(1) Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

¢ Det er enkelte knekte taksten.
Det er noen knekte stein i gradrenne og mgne over inngangsparti.

Konsekvens/tiltak
¢ Knekte takstein ma skiftes.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Dette gjelder ikke for tilbygg fra 2011.
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag

Stal takrenner og beslag

Vurdering av awvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Veggkonstruksjon

Veggene har tgmmerkonstruksjon og bindingsverk pa tilbygg. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Arstall: 2011 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass. og noen vinduer med 2 lags glass

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Belistningen rundt vinduene og dgrene flasser malingen av og bgr males.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vinduer og belistning ma males.

Oppdragsnr.: 22008-1057 Befaringsdato: 21.08.2024
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Tilstandsrapport

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkongdgr i tre, skyvebalkongdgr i malt tre og enkel kjellerdgr i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Treterrasser pa mark, en del er overbygget med glasstak.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er sprekk i et glass i glasstaket

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Man kan om gnskelig bytte det ene glasset
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper

Utvendig trapp til kjelleren

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og gammelt heltre bordgulv. Veggene har trepanel og laftet tammervegger. Innvendige tak har malte plater og trepanel.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
¢ For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

(32 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av awvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe, 2 apne peiser og flere vedovner.
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Tilstandsrapport

Rom Under Terreng

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

* Det er pavist synlig fuktighet pa mur/gulv i kjeller.
Det er noe fukt et par steder i kjelleren ved mye nedbgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Dette er et eldre hus og det ble drenert i 2011. Man ma leve med og bruke kjelleren med tanke pa at det kommer noe fukt enkelte steder og at den er litt
fuktig.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Krypkjeller
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av awvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.
¢ Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Innvendige trapper

Boligen har lakkerte tretrapper.

Arstall: 2011 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
 Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre dpninger.

¢ HandIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer. fra forskjellige tidsepoker.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM
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Tilstandsrapport

ETASJE > VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket har panel.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 25.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 22008-1057 Befaringsdato: 21.08.2024 Side: 17 av 42



Hgrdalsveien 46 A, 3239 SANDEFJORD Bjarne Henry Johansen ‘
Gnr 22 - Bnr 12 Fonsveien 523
3907 SANDEFJORD 3174 REVETAL  Norsk takst

Tilstandsrapport

ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

ETASIJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er ingen ventilering.
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Vurdering av avvik:
¢ Rommet har ingen ventilasjon

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

ETASJE > VASKEROM
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0. Hulltaking er foretatt ved/i under benken

mot badstue.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har panel.

Arstall: 2011 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 20.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

¢ Det er pavist sprekker i fliser.

Det er motfall pa gulvet som gjgr at det kan bli staende vann som ikke renner til sluk. hgyeste punkt midt pa gulvet. en gulvflis i dusjen har en sprekk.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2011 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

ETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

ETASIE > BAD
(32 Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i gangen. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

LOFT > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

LOFT > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har panel.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

LOFT > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 30 mm.

Arstall: 2012 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

LOFT > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse

Arstall: 2012 Kilde: Eier

LOFT > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2012 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

LOFT > BAD
(22 ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2012 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

LOFT > BAD
(3 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i gangen. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

Arstall: 2012 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

KIGKKEN

ETASJE > KIPKKEN
Overflater og innredning
Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro, stekeovn, vannstoppsystem og komfyrvakt.

Benkeplaten er av heltre.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

=

SPESIALROM
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Tilstandsrapport

ETASJE > BADSTUE
Overflater og konstruksjon

Badstu, rommet er ikke ferdig, mangler gulv og teknisk utstyr

Arstall: 2010 Kilde: Eier

KJELLER > KJALEROM
Overflater og konstruksjon

Kjglerom

KJELLER > KI@LEROM
Teknisk anlegg

Kjglerom

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa kjgleaggregat.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for umiddelbare utbedringstiltak, men ut ifra alder kan svikt lett oppsta.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

¢ Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Arstall: 2011 Kilde: Eier
Avigpsrgr
Det er avigpsrgr av plast.
Kilde: Eier

Arstall: 2011
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Det er installert jordvarme.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vannbaren varme

Boligen har vannbaren varme i alle gulv i 1 etasje bortsett fra pa soverommet.

Arstall: 2011 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg nyetablert i 2011

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2011

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
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Tilstandsrapport

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Reykvarslere, alarm og brannslukkingsapparat

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.
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Tilstandsrapport

Drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er fra 2011.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i natursteinsmur.

Vurdering av awvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det har tidligere vaert noe setninger i muren ved utvendig kjellerdgr, dette skal vaere stabilisert na.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@ Terrengforhold

Boligen ligger i et omrade med risiko for overvann klasse 1 pa en skala fr 0-6.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast til privat renseanlegg for avigpsvann. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.
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Bygninger pa eiendommen

Lavebygning

Anvendelse
Diverse arbeids og aktivitetsrom samt lager

Byggear Kommentar

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Drivhuset

Anvendelse
Selskapslokale mm.

Byggear Kommentar

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
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Garasje Med kjglerom og arbeidsrom

Anvendelse
Garasje, diverse lager og kjslerom med tilhgrende arbeidsrom

Byggear Kommentar

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L (N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje 4 " Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 157
Loft 69
Kjeller 30
SUM 256
SUM BRA 256

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
Hall m/trapp , Kjpkken , Stue , Stue 2,

Etasje Stue 3, Kontor , Gang , Vaskerom , Kott ,
Bad, Soverom , Badstue , Toalettrom

Loft Gang, Soverom , Soverom 2, Gang 2,
Soverom 3, Soverom 4, Bad

Kieller Trapperom , Bod, Kjglerom, Lagerrom,
Teknisk rom

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

SUM

157

69

30

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

45

45

Eksternt bruksareal

(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Lavebygning
Ny arealstandard

Oppdragsnr.: 22008-1057 Befaringsdato:

21.08.2024

Ikke maleverdig areal
(ALH)

63
67

Gulvareal
(GUA)

157

73

93
323

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja
[:]Ja
[:]Ja

Nei
Nei

Nei
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3907 SANDEFJORD
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 275
SUM 275
SUM BRA 275

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Kommentar

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Herav figset pa 70 m2, vevstue pa 32 m2, snekkerverksted pa 100 m2 + diverse lagerrom

Bjarne Henry Johansen

N[

Norsk takst

Fonsveien 523
3174 REVETAL

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

275

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @8 male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Arealet pa 275 m2 er grunnflaten.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?
Kommentar:

Fyrrommet / bryggeri

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 46

SumMm 46

SUM BRA 46

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Lovlighet

Oppdragsnr.: 22008-1057

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Befaringsdato:  21.08.2024

E]Ja Nei
E]Ja Nei
[Jia Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM o

46

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Drivhuset

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)

Etasje 180 180
SUM 180
SUM BRA 180
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Garasje Med kjglerom og arbeidsrom

Ny arealstandard
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Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Etasje

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
109
109
109

Internt bruksareal
(BRA-i)

Herav kjglerom pa 14 m2 og isolert arbeidsrom pa 14 m2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Brannceller

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Bjarne Henry Johansen ‘
Fonsveien 523 k I I

3174 REVETAL Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

109

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia Nei
[:]Ja Nei
[[a Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Enebolig
Lavebygning
Fyrrommet / bryggeri
Drivhuset

Garasje Med kjglerom og arbeidsrom

P-ROM( m2)

256
0

0
0
0

Oppdragsnr.: 22008-1057 Befaringsdato:  21.08.2024

S-ROM( m2)
0
275
46
180
109

Side: 38 av 42



Hgrdalsveien 46 A, 3239 SANDEFJORD Bjarne Henry Johansen ‘
Gnr22-Bnr 12 Fonsveien 523 k
3907 SANDEFJORD 3174 REVETAL Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.8.2024 Bjarne Henry Johansen Takstingenigr

Torbjgrn Aurlien Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3907 SANDEFJORD 22 12 0 12715 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hgrdalsveien 46 A

Hjemmelshaver
Aurlien Torbjgrn

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bolig / vaningshus pa tidligere gardsbruk med stor tomt og flere bygninger. Landlig beliggende.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Vegadkomsten er sikret gjennom tinglyste rettigheter.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen har eget renseanlegg for avlgpsvannet

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).
Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. treterrasser, beplantning, plen,

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1400 000 1990
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E kleeri . Nei

generklaering giennomgatt ei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 22008-1057

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/RE3305

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Gjensidige

Egenerkleering

Slik besvarer du egenerkleeringen

| egenerkleeringsskjemaet skal du svare pa sparsmal om boligens ndvaerende tilstand samt historikk for feil, mangler,
utbedringer og oppgraderinger. Svar utfyllende og aerlig pa alt du kjenner til - ogsa om ting du kjenner til fra fer din eiertid.

Husk at svarene dine skal omfatte felgende:
Enebolig: Samtlige bygninger pa eiendommen.
Landbrukseiendom: Vaningshus, karbolig og garasje.

Borettslag og sameier: Hele bygningen og fellesomrader der det er spesifisert i sparsmalsteksten.

Til slutt i skjemaet vil du fa tilbud om & tegne boligselgerforsikring.

Informasjon om eiendommen

Adresse . Postadresse
Hordalsveien 46 A Sandefjord
Bruksenhetsnummer Boligtype . Areal
P Enebolig 256
Antall vatrom Byggear
2 YEES 1790

Informasjon om selger

Hovedselger . R
& Torbjorn Aurlien

Medselger Medselger

Medselger Medselger

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

Forsikringen gjelder ikke for salg som ledd i nzeringsvirksomhet. Privatpersoner anses som nzeringsdrivende nar de
- helt eller delvis - med profittformal driver med utvikling, oppussing eller omsetning av eiendom.

[l M nei

Sidelav12
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Vatrom

1 Har det vaert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?
3] Ja M Nei

11 Beskriv feilen og omfanget:

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?
Ja D Nei

254! Hvordan ble arbeidet utfert?

Kryss av for bade faglaert og ufaglzert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i s& fall hvem som gjorde hva.

M Fagleert D Ufagleert

2.2 Fortell kort hva som ble gjort:

Etablert bad og vaskerom i 1.etg. Utfert av faglaert person
Imtech/Assemblin gjorde rar og membran

2.3 Hvis utfert av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Husker ikke firma pa flislegging, men det kan hende jeg har spart pa en
faktura som viser dette

Imtech/Assemblin gjorde rgr/membran

2.4 Har du dokumentasjon pé arbeidet?

[ ja M Nei
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Tak, yttervegg og fasade

3.1

4.1

4.2

4.3

4.4

Har det lekket vann utenfra oginn, eller er det sett andre tegn til fukt eller utettheter?
M ja L] Nei
Beskriv feilen og omfanget:
To steder i kjeller kommer det ved mye nedbgr noe vann inn ved innsig ved mur i

kjeller

Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu, terrasse eller annen fasade?
[Q] Ja D Nei

Hvordan ble arbeidet utfert?

Kryss av for bade faglaert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

Fagleert D Ufagleert
Fortell kort hva som ble gjort:

Tilbygg pa ca 50 kvm oppfert ved moduler utfart av fagleert.

Hvis utfert av faglzerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

1-2-Tre Elementproduksjon AS

Har du dokumentasjon p& arbeidet?

M ja (] Nei
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Kjeller

O

5

S8

6.1

7.1

7.2

7.3

7.4

Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvemmelse i byggets kjeller
eller underetasje?

D Ja I:‘ Nei @ Ikke relevant for min boligtype

Beskriv feilen og omfanget:

Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?

M IE D Nei D lkke relevant for min boligtype

Beskriv feilen og omfanget

Ref pkt 3.1

Har det veert problemer med eller er det utfert arbeid pa dreneringen?
M Ja D Nei

Hvordan ble arbeidet utfert?

Kryss av for bade faglzert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

Faglaert || Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort:

Drenert rundt huset i 2011

Hvis utfert av faglserte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Frode Abrahamsen

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

M ja (] Nei
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Elektrisitet

8.1

kil

9.2

9.3

9.4

Har det veert feil pa det elektriske anlegget?

[1)a M Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfort arbeid eller kontroll pa det elektriske anlegget?
Ja L1 Nel

Hvordan ble arbeidet utfert?

Kryss av for bade faglaert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert hdndverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

Faglsert D Ufaglaert

Fortell kort hva som ble gjort:

Sandefjord Elektro AS
Helt nytt anlegg med unntak av noen fa kontakter i 2.etg. Ny tavle med nye kurser

Hvis utfort av faglaerte, hvilke(t) firma utforte jobben?

Sandefjord Elektro AS

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

M ja L] Nei
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10 Kjenner du til om efendommen har privat vannforsyning, septik, pumpekum, avlgpskvern eller liknende?
Ja D Nei

10.1 Beskriv feilen og omfanget:

Renseanlegg med godkjent utslipp, montert av Imtech/Assemblin

Frode Abrahamsen gjorde gravingen
Tilsyn utfgres 2 ganger i aret. Kostnad ca kr 5 - 6 000,-

11 Har det vzert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannror?

D Ja M Nei

1.1 Beskriv feilen og omfanget:

12 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlepsrer eller vannrer?
@ Ja I:I Nei

12.1 Hvordan ble arbeidet utfort?

Kryss av for bade faglaert og ufaglaert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

Faglaert L__| Ufagleert

12.2 Fortell kort hva som ble gjort:

Montert minirenseanlegg i ca 2011/12
Etablert bad og vaskerom i 2011/12
Boret etter jordvarme/bergvarme og lagt vannbaren i hele 1.etg med unntak av sov

12.3 Hvis utfert av faglzerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Renseanlegg : Imtech/Assemblin
Bad/vaskerom : Imtech/Assemblin

12.4 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

M ja [] Nei
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Ventilasjon og oppvarming

13

131

14

14.1

i5

15.1

15.2

15.3

15.4

Kjenner du til om det er eller har vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?
l:l Ja M Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vaert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
Eksempelvis radiator, fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, sentralfyr, pelletsanlegg, gasskjeler
eller lignende varmeanlegg

[T} Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?
M a L] Nei

Hvordan ble arbeidet utfert?
Kryss av for bade fagleert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert hdndverker,
men utfert deler av arbeidet selv. Presiser i sa fall hvem som gjorde hva.

Faglaert |:| Ufaglaert
Fortell kort hva som ble gjort:

Etablert jordvarmeannlegg

Hvis utfort av faglaerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

Utfart av Andebu Jordvarme

Har du dokumentasjon pa arbeidet?

M ja L] Nei
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Skjevheter og sprekker

16 Er det tegn pa setningsskader?

D Ja Nei

16.1 Beskriv feilen og omfanget:

17 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
D la M Nei

17.1 Beskriv feilen og omfanget:
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Sopp og skadedyr

18

18.1

19

19.1

20

20.1

21

Har det veert skadedyr i boligen?
Eksempler pa skadedyr: Rotter, mus, maur, biller, skjeggkre.

Ja D Nei
Beskriv feilen og omfanget:
Har hatt mus i kjeller. Har avtale med Pelias som tar de fleste fgr de kommer inn

Har hatt flaggermus pa loftet.

Har det veert skadedyr i sameiet eller borettslaget?

D Ja D Nei M Ikke relevant for min boligtype

Beskriv feilen og omfanget:

Har det vzert mugg, sopp eller rate i boligen?
Mugg kan fremsta som prikker eller flekker p& en overflate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer
preg av & vaere svekket. Svertesopp fremkommer som svarte prikker pa fuktigutsatte omrader.

D Ja @ Nei

Beskriv feilen og omfanget:

Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?
Mugg kan framsta som prikker eller flekker p& en overfiate. Rateskadet treverk sprekker opp og baerer preg av &

veere svekket.

D Ja |:| Nei M Ikke relevant for min boligtype

Beskriv feilen og omfanget:
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Ufaglaert arbeid

22 Har ufaglaerte utfert arbeid som normalt bar utferes av faglaerte?
Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
D Ja M Nei

2251 Beskriv hva som ble gjort og nar:

Snekkerarbeid pa eiendommen er stort sett utfart som egeninnsats, f.eks.
montering av vinduer, darer, kledning, vindskier mv.

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse, ferdigattest eller andre godkjenninger?
M a L Nei
23.1 Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Det ble sakt og godkjent tilbygg i 2012, som ble utfert. Har oppdaget na ifm salg
at utfgrende trolig ikke har sgkt om ferdigattest.

24 Har du bygd p4 eller gjort om kjeller, loft eller annet rom til boligrom?
[1)a V] Nei

24.1 Hvordan ble arbeidet utfort?
Kryss av for bade faglaert og ufagleert hvis du har brukt en kvalifisert handverker,
men utfart deler av arbeidet selv. Presiser i s& fall hvem som gjorde hva.

D Faglaert D Ufagleert

24.2 Fortell kort hva som ble gjort:

24.3  Huvis utfort av fagleerte, hvilke(t) firma utferte jobben?

244 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
D Ja D Nei

24.5 Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

[]}a L] Nei [ ] Nei, ikke saknadspliktig
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Planer og godkjenninger

25 Er utleiedelen godkjent avkommunen?
D ja D Nei D Ikke relevant for min boligtype
26 Er det utfert radenmaling?

D Ja M Nei

26.1 Nar ble malingen utfert og hva ble maleverdiene?

27 Kjenner du til andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller naeromradet?
D Ja @ Nei

27.1 Fortell kort hva som ble gjort:

28 Kjenner du til planer eller vedtak som kan medfare endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
D Ja [:] Nei M Ikke relevant for min boligtype

28.1 Hvilke planer? Hvor stor endring vil kostnadene og/eller gjelden medfare?
Kun for boligtype borettslag og sameier.

29 Kjenner du til om sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

D Ja EI Nei M Ikke relevant for min boligtype

29.1 Fortell om konflikten og partene slik du har forstatt det.
Kun for boligtype borettslag og sameier.
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Boligselgerforsikring

Som boligselger er du ansvarlig for ukjente feil og mangler i 5 ar etter kontraktsinngéelse. «Ukjent>> vil si feil som ikke var
synlige da kjeper besiktiget boligen fer kjop eller som ikke er beskrevet i egenerklseringsskjemaet, tilstandsrapporten eller
prospektet. En boligselgerforsikring beskytter deg mot krav om erstatning og prisavslag fra kjeper.

For mer informasjon, ring Gjensidige pa 21 40 86 00.

@nsker du boligselgerforsikring?
@ Ja, jeg vil tegne boligselgerforsikring

D Nei, jeg avslar boligselgerforsikring

o2l Jlunlica_ /é/?i/

Signatur hoveds&{ Dato g sted
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LOS@ORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller seerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller seerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lgsere og tilbehar falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, fglger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
O Kjeleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks O Komfyr/stekeovn/koketopp
O Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper folger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner falger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Igs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert kjgkkenay.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfelger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralst@vsuger medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13.  Utvendig se@ppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger.

forts. neste side

Selgers initialer
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21,

22.
23.

Utendgrs innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendgrs kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfalger ikke.

. Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfglger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers

plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige naklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal 1&s og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbeharslisten kommenteres under:

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur
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ENERGIATTEST

Adresse Hgrdalsveien 46A
Postnummer 3239 >
2
Sted SANDEFJORD % »
fe2d
Kommunenavn Sandefjord :Cj B
Gardsnummer 22 5
£
Bruk: 12 [
ruksnummer E n
Seksjonsnummer — O
s WD
Andelsnummer — LE
>
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 162524542 'qé) G
(5]
c
Bruksenhetsnummer H0101 ;j; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-25842 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 17.09.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

enova



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montering av peisinnsats i apen peis - Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

- Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg - Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1900

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 256

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Montering av peisinnsats i apen peis

| apen peis (murt peis uten stgpejernsinnsats og uten derer) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved &
montere et lukket, rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette darer) reduseres varmetapet og energien i veden
utnyttes mer effektivt - opptil 75 % virkningsgrad. | tillegg reduseres rgykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak 2: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 3: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak utendears

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 5: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 6: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 7: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 8: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 9: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 10: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetsprgving.



Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 12: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 13: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 14: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 15: Tiltak utendeors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepeaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 17: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 18: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 19: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 20: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 21: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 22: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 23: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tiltak 24: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 25: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 26: Isolere varmtvannsror
Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK ART
¥

Sandefjord kommune: Grunneiendom 3907-22/12
Utskriftsdato: 29.08.2024 13:30

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 12715
Etablert dato 18.06.2020 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
[ | Seksjonert [ |Klage er anmerket [ ]kke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 22/12
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Fradeling av grunneiendom 29.01.2020 19/26705 Tinglyst 22/1 (-12715,1), 22/12 (12715)
Oppmalingsforr. 08.06.2020 Jnr.2019.357 20.06.2020 22/3, 22/5, 22/7, 22/9, 22/10

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6563519.36 569900.01 0 Ja 12715

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
AURLIEN TORBJYRN Hjemmelshaver (H) HORDALSVEIEN 46A Bosatt (B)
F140152**** il 3239 3239 SANDEFJORD

Vegadresse: Hordalsveien 46 A Adressetilleggsnavn:

Poststed 3239 SANDEFJORD Kirkesogn 04090101 Sandar
Grunnkrets 602 Fevang Tettsted

Valgkrets 3 Bugérden, Haukered og Fevang

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 162524542 Vaningshus (113) Tatt i bruk (TB)

2 162524542 1 Tilbygg Tatt i bruk (TB) 01.01.2015
3 8163030 Hus for dyr/landbr.lager/silo (241) Tatti bruk (TB) 01.01.1987
4 162524577 Hus for dyr/landbr.lager/silo (241) Tatti bruk (TB)

5 8170894 Veksthus (243) Tatt i bruk (TB)

6 8170894 1 Tilbygg Tatt i bruk (TB) 01.11.1991

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 5



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sandefjord kommune: Grunneiendom 3907-22/12

NORKART

Utskriftsdato: 29.08.2024 13:30

1: Bygning 162524542: Vaningshus (113), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig 48

Sefrakminne Ja BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 48

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Privat kloakk Bebygd areal 48

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato

Tatt i bruk 31.01.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Hordalsveien 46A HO0101 22/12 0 0 0 0

Unummerert Hordalsveien 46A - 22/12 - - - - -
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 48 0 48 0 0 0
2: Bygningsendring 162524542-1: Tilbygg, Tatt i bruk 01.01.2015

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 48

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 48

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 48

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 12.04.2012 |08.08.2012

Igangsettingstillatelse 12.04.2012 |08.08.2012

Tatt i bruk 01.01.2015 |17.11.2017

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert Hordalsveien 46A - 22/12 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sandefjord kommune: Grunneiendom 3907-22/12

NORKART

Utskriftsdato: 29.08.2024 13:30

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 48 0 48 0 0 0
3: Bygning 8163030: Hus for dyr/landbr.lager/silo (241), Tatt i bruk 01.01.1987

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 120

Kulturminne Nei BRA Totalt 120
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 22.04.1986 |[22.04.1986

Igangsettingstillatelse 23.06.1986 |23.06.1986

Tatt i bruk 01.01.1987 [26.02.2002

Endre bygningsdata 24.10.2022 |24.10.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert Hordalsveien 46A - 22/12 - - - - -
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 120 120 0 0 0
4: Bygning 162524577: Hus for dyr/landbr.lager/silo (241), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 31.01.2007

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av5



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Sandefjord kommune: Grunneiendom 3907-22/12

NORKART

Utskriftsdato: 29.08.2024 13:30

Endre bygningsdata |24.10.2022 |24.10.2022 |

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert Hordalsveien 46A - 22/12 - - - - -

5: Bygning 8170894: Veksthus (243), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Bygning godkjent for riving/brenning |23.10.2018 08.02.2019

Endre bygningsdata 24.10.2022 24.10.2022

Tatt i bruk 31.01.2007

Endre bygningsdata 21.11.2022 21.11.2022

Endre bygningsdata 21.11.2022 21.11.2022

Endre bygningsdata 21.11.2022 21.11.2022

Endre bygningsdata 21.11.2022 21.11.2022

Endre bygningsdata 22.11.2022 22.11.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Annet enn bolig HO101 22/12 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 0 0 0 0 0
6: Bygningsendring 8170894-1: Tilbygg, Tatt i bruk 01.11.1991

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 4 av 5



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) NORK A RT
Sandefjord kommune: Grunneiendom 3907-22/12 !
Utskriftsdato: 29.08.2024 13:30

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 11.02.1988 11.02.1988

Igangsettingstillatelse 29.10.1991 12.11.1991

Tatt i bruk 01.11.1991 16.11.1991

Bygning godkjent for riving/brenning |23.10.2018 08.02.2019

Endre bygningsdata 24.10.2022 24.10.2022

Endre bygningsdata 24.10.2022 24.10.2022

Endre bygningsdata 21.11.2022 21.11.2022

Endre bygningsdata 21.11.2022 21.11.2022

Endre bygningsdata 21.11.2022 21.11.2022

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert Hordalsveien 46A - 22/12 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 0 0 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side5av 5



Utskriftsdato: 29.08.2024
Sandefjord kommune
Adresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord
Telefon: 33 41 60 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sandefjord kommune
Kommunenr. 3907 | Gardsnr. 22 Bruksnr. 12 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hordalsveien 46A, 3239 SANDEFJORD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20220010

Navn Kommuneplanens arealdel 2023

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.09.2023

Delarealer Delareal 12715m?
KPHensynsonenavn H310
KPFare Ras- og skredfare
Delareal 4114 m?

LNRF areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag,Navaerende
OmradenavnlL

Arealbruk

Delareal 8601 m?
Arealbruk  Spredt boligbebyggelse,Framtidig
OmradenavnLSB

Side1av?2



Delareal 844 m?
KPHensynsonenavn H370
KPFare Hoyspenningsanlegg (inkl hgyspentkabler)

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20070009

Navn E18 Stokke grense - Langaker
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.12.2007

Bestemmelser - http://kart14.nois.no/wsPlandialogDokSandefjord/arealplankart/20070009_R306D.pdf
= http://kart14.nois.no/wsPlandialogDokSandefjord/rapport/Rev_Planhefte%204_St_yrapport_Sandefjord.pdf
= http://kart14.nois.no/wsPlandialogDokSandefjord/rapport/Rev_Planhefte%201%20Sandefjord.pdf
= http://kart14.nois.no/wsPlandialogDokSandefjord/arealplankart/’20070009_R308A.PDF
= http://kart14.nois.no/wsPlandialogDokSandefjord/arealplankart’20070009_R307A.PDF
= http://kart14.nois.no/wsPlandialogDokSandefjord/arealplankart/’20070009_R305A.PDF
= http://kart14.nois.no/wsPlandialogDokSandefjord/arealplankart/20070009_R304B.pdf
= http://kart14.nois.no/wsPlandialogDokSandefjord/arealplankart/20070009_R303B.pdf
= http://kart14.nois.no/wsPlandialogDokSandefjord/arealplankart’20070009_R302B.PDF
= http://kart14.nois.no/wsPlandialogDokSandefjord/arealplankart/’20070009_R301A.PDF

= http://kart14.nois.no/sandefjordregplan/reguleringsbestemmelser/20070009_R304B_best.pdf

Delarealer Delareal 477 m?
Formal Jord- og skogbruk
Feltnavn L1

Delareal 145m?
Formal Felles avkjorsel
Feltnavh FA

Delareal 2m?
Formal Hgyspenningsanlegg
Feltnavn F1

Delareal 622 m?
Formal Midlertidig trafikkomrade

Side2av?2
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Kartverket

SORMEGLEREN TELEMARK AS
V/MARI RUE

POSTBOKS 1615

3902 PORSGRUNN

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 75240065 09.09.2024
Var referanse: 3577007/24857952

Bestilling: C3 2024-09-09 (6) 90

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
6662 29 21.12.1970 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.

Dokumentet er registrert pi blant annet folgende eiendom:

Kur. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3907 SANDEFJORD 22 1 0 0

[} Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Attestert kopi av dok.nr. 1970/6662/29 Side 1 av 2
Uthentet 2024-09-09 09:51

W, — (75 -

= Kartverket

ﬂ.w/”d"&"b‘*

Undertegnede eier av eiendommen .................. D S A

gnr. . 22 . , bnr. ..., A i Sandefjord erklerer herved & ha mottatt
tilskudd til felles vannledning, som medeier i denne, og pi fplgende betingelser-

Ledningen eies og vedlikeholdes i fellesskap av dem som pi hver enkelt strekning
har nytte av den.

Sandefjord kommune kan gi tillatelse til at senere abonnenter blir tilkoblet led-
ningen under forutsetning av at kommunens tekniske etat finner dette forsvarlig
og for pvrig pi betingelse av at kommunen gj¢r den som féir slik tillatelse erstat-
ningspliktig for eventuelle skader som métte pifgres min eiendom i forbindelse
med legging og vedlikehold av den nye stikkledningen.

Kommunen avgjor hvilken refusjon senere abonnenter skal yte de opprinnelige
eiere av ledningen og er ansvarlig overfor disse for at den som fir slik tillatelse
oppfyller sine forpliktelser.

Kommunen besgrger nerverende erklering tinglyst som hefte pd min eiendom.

Av hensyn til gebyrberegningen verdsettes de ovennevnte rettigheter til kr.200.-.
Sandefjord, den 16. desember 197C

Trygve Aurlien
Grunneier

Til vitterlighet:

B R R A
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Kartverket

SORMEGLEREN TELEMARK AS
VIMARI RUE

POSTBOKS 1615

3902 PORSGRUNN

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 75240063 09.09.2024
Vér referanse: 3577006/24857947

Bestilling: C3 2024-09-09 (6) 95

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1461 29 19.3.1970 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snor.
3907 SANDEFJORD 22 1 0 0

[4 Dokumentet folger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé véare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Attestert kopi av dok.nr. 1970/1461/29 Side 1 av 2

B
B Kartverket .\ o et 2024-00-09 10:14

MV STATENS VEGVESEN S Y7~ Aveletht v 3,13 o0 /Y[ 29 P00
M/L Vann- og kloakkledninger o

samt renner av alle slag ve rjkmﬂ“ { VESTFGLBJ

(ifr. veglovens § 32 og § 57) 000655 l ‘6. 3 70
ARKIV MR ———

ERKLARING

e Sk Er herved om fil-

Undertegnede e
il & ! i ikk o H
latelse fil & legge vannledning/kloakkledning/stikkrenne') under/langs/fil

.............,....‘......kﬁkfdveg ” ,395' ved {min) eigndom(men)’)
g.nr. w‘u« br.or. .....l...,.......... i -.....QM 72k ommune.

Jeg godtar nedenfor nevnie vilkar for fillatelsen som bindende for meg selv og senere
eiere og brukere av eiendommen:

1. Arbeidet m& ulfores etler anvisning av vegvesenet og slik at frafikken ikke stoppes
eller unadig hindres. Eieren og/eller brukeren skal serge for at arbeidsstedet av-
sperres forsvarlig og forsynes med lykfer, varselskilier m. v. etfer de av vegvesenet
fastsatte bestemmelser.

2. Nér arbeidet er ufferl, seftes vegen i forsvarlig stand efter anvisning av vegvesenet.
Eventuell mangelfull istandsetting av vegbane, grofier, skraninger efc. kan vegvesenet
' — olter forutgdende varsel — uifere for eierens/brukerens regning.

3. Mulig ulempe for ledningsanlegget ved vegvesenefs vedlikeholds-, reparasjons- og
utbedringsarbeider er vegvesenet uvedkommende.

4. Eieren og/eller brukeren er ansvarlig for all skade som ved ledningsanlegget métte
paferes vegomradet eller tredjemann. Seokeren er forplikiet til selv & henvende seg
tit telegrafbestyreren pé stedet, elekirisitetsverk, vannverk m. v. for & {& pévist mulige
kabler som kan bli skadet ved gravingen, idet vegvesenet fraskriver seg ethvert
ansvar for slik skade.

5. Eieren og/eller brukeren er forplikiet fil for egen regning 3 foreta de endringer med
ledningsanlegget — eventuelt fjerne det — som vegvesenet senere métie finne nad-
vendig, idet vegvesenets tillatelse bare er gitt midlertidig.

6. Denne erklaring blir & finglyse pd eierens/brukerens®) kosinad som hefte pa eien-
dommen.

7. Arbeidet mé ikke selfes igang for tinglyst erklering som nevnt i pkt. 6 foreligger, med-
mindre vegsjefen har fillaft arbeidet igangsatt pa et tidligere fidspunkt. Heller ikke
kan arbeidet igangseftes for vegoppsynsmannen eller politiet er varslet og har serget
for & kontrollere at arbeidsstedet er avsperret og varslet som foreskrevet i pkt. 1.

8.2)

den

Undertegnede eier av ovennevnie eiendom samiykker i at erkieringen tinglyses som

heftelse p& eiendommen.?)

S:md%,-;{ AN
| THrepet Mikslie ...

1) Stryk det som ikke passer.
2) Plass for yiterligere vilkar.
3) Hvor brukeren ikke har serskilt hjemmel #il eiendommen, md eierens samtykke innhentes.

Blankell nr, 66,




Attestert kopi av dok.nr. 1970/1461/29

M Kartverket jipontet 2024-09-09 10:14

Sendes vegsjefen i
under henvisning fil ométdende,

lnr, Arkiv nr.
Herr

Etter Deres soknad av gir en herved fillatelse fil & legge
under/langs/1il veg

Tillatelsen gis péd de i omstdende erklaering nevnie vilkar. Erkleeringen folger ved-
lagt i 3 eksemplarer. To eksemplarer, hvorav det ene p& linglysingspapir, md i datert
og underfegnet stand snarest sendes tilbake til vegsjefen, som for Deres regning vil be-
serge erkleeringen finglyst. Tinglysingsgebyret kr, —oeeieoee. m@ vedlegges i sjekk
eller sendes over post- eller bankgiro.

Vegsjefen i

den

Sendes sorenskriveren i Sandefiord til finglysing.
Tinglysingsgebyr kr. .wnanﬂ.:u.:. sendes samiidig hermed over posigiro.

Vegsjefen i ... t.88 kL 0l4

Tonsberg den .14, mars 1970,

For vegsjefen
(8.)....Thorhjsrn.Bse,

Gijenpart for oppsynsmann
De bes péase at de stilte vilkér blir fulgt, Det gjores spesielt oppmerksom pa at arbeids-
stedet ma konfrolleres som nevnt for arbeidet fillates salt igang.

Side2av 2
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Kartverket

SORMEGLEREN TELEMARK AS
V/MARI RUE

POSTBOKS 1615

3902 PORSGRUNN

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 75240065 09.09.2024
Var referanse: 3577014/24857987

Bestilling: C3 2024-09-09 (6) 93

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2615370 200 18.6.2020 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3907 SANDEFJORD 22 12 0 0

[ Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig  se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



= Kartverket

Erklaering om rettighet i fast eiendom '

Attestert kopi av dok.nr. 2020/2615370/200

Uthentet 2024-09-09 10:12

Sidelav3

RIKTIG
KOPI
BEKREFTES

Sandgfjord Kommune

i & en,

Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel
Torbjern Aurlien
Adresse:
Hardalsveien 46 A
Postnummer: | Poststed:
3239 Sandefjord
FodselsnrJOrg.nr. [ Retar. STATEs K"RTVERKMQI”St 15108, 5020
1. Hemumelshaver (avgiver} 1% = :
Nawn | Fadselsnr.forg.nr. ($1/9 siffer)
Torbjem Aurlien 140152
2. Eiendom {avglvers)? BN e = s
Kommunenr. | Kommunenavn | Gor. | Bnr. | Far. | Snr.
3804 Sandefjord 22 12
3. Rettighetshavar — fyil of enten atemativ A eller B 7
Rettighet for fast elendom (reell servitutt) ¢
Kommunerr. | Kommunenawn | Gnr. | Bnr. | For. | s
3804 Sandefjord 22 1
3804 Sandefjord 22 9
A 3804 Sandefjord 22 10
Rettighet for porson (personleg servitutt/pengsoheftolse)
Nawvn | Fedselsnr/Org.nr, (1179 siffer)
Dato | Hiemmelshavers underskn%
2[6-20 J,aﬁu«,
Statend kartverk — veiledend: skjema(E Erklzring om rettighet i fast eiendom Side 1av2




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2020/2615370/200
Uthentet 2024-09-09 10:12

4. Beskrivalse av retligheten ®

Veirett til felles veg i henhold tit kart.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. !Z Ja J Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtalar (som ikke skal tinglyses) ©

§. tnderskrifter

“Sted og dato | Hiemmelsh a' ) underskrift *

(o?/(o -2 %;4 ﬁw’f e

Noter:

2)

3)
4)

$)
€)

7
8)

Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempe! veirett, jaktrett, borstt, forkjepsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysings! § 12. Ski fylles ut i to eksemplarer
og sendes til falgends adresse: Kartverket Tinglysing, Posthoks 600 Sentrum, 3507 Henefass. Det ens eksemplarst arkiveres
hos Kartverket, mens det andre eksemplaret retumares til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f3 det ferdig tinglyste dokumentat tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

Eiendommen hvor rettighsten figger.

Rettigheten vil folge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

Formalet med denne underskiiften er & sikre at avgiverfhiemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

Rettigheten ma gis en neyaktiy tekstlig besksivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (Klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet il en fysisk del av en fast siendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart efler skisse over
eiendommen

Det or ikke nedvendig & fylle ut dette feltet.

Den som sig mé ha grunr j til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under ener det m& vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undsrtegner

kartverk - veiledende skjema (Bokmal) Erklaring om rettighet i fast eiendom Side2av2

Side2av3



Attestert kopi av dok.nr. 2020/2615370/200 Side 3av 3
Uthentet 2024-09-09 10:12

= Kartverket

Markslag (ARS) 7 Klasser i) : = ]
C——— TEGNFORKLARING AREALTALL (DEKAR) viser valgt typa gandskart for

0 20 40 60m eiendommen man har sgkt p. | tillegg vises
Malestokk 1: 2500 ved A4 utskrift ? 2:,“:,%;2;:3 jord 1;:2 bakgmnnsk.an for gjenkjennelse.
Utskriftsdato: 12.06.2020 08:17 8 Innmarksbeit 0.0 71.6 Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
Elendomsdata verifisert: 12.06.2020 08:37| IS produktiv skog TTTie1  116.1 | telger pd elendommen. Det kan forekomme

Annet markslag e | avrundingsforskjeller i arealtallene.
GARDSKART 3804-22/1/0 Bebyagd, samf., vann, bre 1.9 218 | .
Tllknyttede grunnelendommer: Ikke klassifisert 0.0 0.0 | Ajourfaringsbeh Ides til kommunen.
22/1/0-23725/0 Sum T 2095 2095 |— Amealressursgrenser

[} Eiendomsgrenser
@ Driftssenterpunkt

NIBIO

NORSK INSTITUTT FOR
BIOGXONOM!
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Kartverket

SORMEGLEREN TELEMARK AS
V/MARI RUE

POSTBOKS 1615

3902 PORSGRUNN

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 75240065 09.09.2024
Var referanse: 3577015/24857992

Bestilling: C3 2024-09-09 (6) 92

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
2756041 200 16.7.2020 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fuor. Sor.
3907 SANDEFJORD 22 3 0 0

{J Dokumentet folger vedlagt.

[] Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vare nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besaksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Attestert kopi av dok.nr. 2020/2756041/200 Side 1 av 3

e
B Kartverket iy it 2024-09-09 10:12

Erklaring om rettighet i fast eiendom 1

Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel

Torbjem Aurlien

Hardalsveien 46 A

Postnummer: | Poststed:

3239 Sandefjord nr: 2756041 Tinglyst: 16.07.2
Fedselsnr./Org.nr. d | Ref.nr. STRTENS KARTVERE:

1. Hjemmelshaver (avgiver}

Nawn | Fedselsnr,
Jorund Andrea Bjerkely 120749
@ivind Bjerkely 070143

2. Eiendom (avgivers)?®
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. [ Bne. | Fnr. | snr.

3804 Sandefjord 22 3

[ 3. Rettighetshaver — fyil ut enten altemativ A elier B
Rettighet for fast elendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gor. T Bnr. | For. | Snr.

3804 Sandefjord 22 12

Rettighet for person {personleg servitutt/pengeheftelse)

Navn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
@
€ |B
4
-
©
£
a
(=]
~
= S—
@
o
' 7
AN 4%\
-" Q\?‘ £\
HESR IS
Worwan
Dato ,' [ Hjemmelshavers underskrift 5 .
—
/"'/( 2(, qeceard | ’?.{/?{r[ Ly ;

Statens kartverk — veiledends skjoma (Bokmal) Erkiring om refiighet | st elendom —— 7 T Sidelav2



= Kartverket

Uthentet 2024-09-09 10:12

Attestert kopi av dok.nr. 2020/2756041/200

Side 2 av 3

4. Beskrivelse av rettigheten ©

Veirett til felles veg i henhold til kart.

(mn a(‘\l

B/ZMQ E

-

(5 i =) %ﬁﬂkopi bekreftes
O/ 4

-\giuw .

/{’( &“'a.&ﬂ/\, ~ /"Z

Ad

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. 24 Ja I:I Nei

(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyitet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

6. Underskrifter

Sted og dato | Hiemmelshavers (avgivers) underskrift *

yA V S i 7’ / 1 7 .

o4 1 ? e ] 77} i
¢ Tl LA Ly /4 hainol Jgaofid)
= : o - i

Noter.

1)  Detle siqemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter 1 fast essndom, som for eksempet veirett, jaktrett, borett. forkjopsrett og
lignende Hvilke rettigheter som er gjenstand for hnglysmg reguler&s av bngiysmgsbven § 12 Skjemaet fyﬂ&s uti to eksemplarer
o0g sendes til folgende ad) Kartverket Ti P 600 S foss. Det ene p
hos Kartverket, mens det andre eksemplaret relumeres il innsender (rekvirent} eﬁer hnglysmg

2}  Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr

3}  Eiendommen hvor rethgheten igger

4) Retiigheten vil faige etendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingslaven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formélet med denne underskriften er & sikre at avgiverfhjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

8) Rettigheten ma gis en npyaktig tekstlig beskrivelse. fr. tinglysingslaven § 8. jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eisndom skal den stedfestes. og ber tegnes inn pa et kart efler skisse over

eiendommen
7) Deterikke nadvendig & fylle ut dette feltet.
8) Densom sig| mé ha grunnix | til den elenc 1 hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til

eiendommen. ma alle skrive under, efler det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklering om rettighet i fast erendom Side 2av2



Attestert kopi av dok.nr. 2020/2756041/200

Side3av3
Uthentet 2024-09-09 10:12

= Kartverket

Ma:s' 2g (ARS) 7 klasser Kartet viser valgt type girdskart for
40  60m :E“:F::R, d NG LTA_;'IL {DEKAR) eiendommen man har sakt pd. | tillegg vises
EStolk 1: 2500 ved A4 utskrift e 6 bakgrunnskart for gjenkjennelse.
- ; Overflatedyrka jord 0.0
ato: 12.06.2020 08:17 Innmarksbeite 0.0 116 Arealstatistikken viser arealer t dekar for alle
1}.; ata verifisert: 12.06,2020 08:17 Produktiv skog 115:1 116:1 teiger p& elendommen. Det kan forekomme
*11 Annet markslag 19.9 avrundingsforskjeller i arealtatiene.
ART 3804-22/1/0 Bebygd, samf., vann, bre 1.9 21.8
ede grunneiendommer: Ikke klassifisert 00 00 Ajourfaringsbehov meldes til kammunen,
37250 Sum 209.5 209.5 |— Arealressursgrenser
| Eiendomsgrenser
N l B I 0 @ Driftssenterpunkt
NORSK NSTITUTTFOR
BIGOKGNON




Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Tine Stange

Autorisert finansiell radgiver
Mob.: 90 67 8192
tine.stange@sor.no

Emil Meyer Halvorsen
Radgiver

Mob.: 99 24 96 87
Emilm.halvorsen@sor.no

y
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOKAThIElp Ve bOIgRIZPEt 0g 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Hardalsveien 46A, 3239 SANDEFJORD

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave pd eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pd flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjgpe flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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