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Innholdsrik enebolig med dobbel garasje,
sommerstue og flotte uteomréder.

Omrddet
Lyngdal

Adresse
Rosfjordveien 69

Prisantydning
kr 3 990 000,-

Omkostninger: kr 116 220,-
Totalpris: kr 4 106 220,-
Kommunaleavgifter: kr 15 649,-
Formuesverdi: kr 942 715,-

Primaarrom: 231 m2
Bruksareal: 258 m?

Boligtype: Enebolig
Byggear: 1987

Soverom: 4

Eierform bygning: Selveier
Eierform tomt: Eiet tomt
Tomteareal: 969 m2

Janne Lagtun Brikland
Eiendomsmegler MNEF

91871552
janne.brikland@sormegleren.no
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OM EIENDOMMEN

STANDARD

Pen enebolig med normal standard sett i forhold til alder
og konstruksjon. Gulvene er i hovedsak belagt med
parkett, laminat, furu, fliser og teppe. Veggene er
bekledd med tapet, trepanel og fliser.

Stuen er lys og luftig. De store vindusflatene gir godt
med lys inn, og den flotte utsikten mot omgivelsene kan
nytes fra flere hold. Innredningsmulighetene er flere. Pa
kalde dager kan man nyte varmen fra vedovnen som er
fint innlemmet i stua.

Lys kjgkkeninnredning opprinnelig fra Strai med nyere
fronter og enkeltstaende hvitevarer, disse medfalger
handelen. Kjgkkenet er godt utstyrt med mye skap- og
benkeplass, og utformingen gir rom for en god
arbeidsplass. Pa kjokkenet er det plass til
spisemablement.

Boligen er utstyrt med to bad, fordelt med ett i
underetasjen og ett i 1. etasje. Badene har fliser pa gulv
med varmekabler og fliselagte vegger. Badet i
underetasjen er innredet med baderomsinnredning,
toalett og dusjhjerne. Badet i 1. etasje er innredet med 2
servanter, toalett og dusjkabinett.

Det er fire soverom i boligen, ett i 1. etasje og tre i
underetasjen. | tillegg er ett rom pa loft innredet som
soverom, dog er det ikke godkjent til dette bruket. Loft
har ogsa en innredet stue som ikke er godkjent til dette
bruket.

Eget vaskerom i underetasjen.
Dobbel garasje med automatisk portapner.
Sommerstue pa ca. 15 m2.

AREALER MED BESKRIVELSE

Primaerrom: 231 kvm, Bruksareal: 258 kvm
Sekundarrom: 27 kvm.

Bra. pr. etasje.: Underetasje 120 m? - 1. etg. 101 m? - Loft
37 m?

P-rom inkl:

Underetasje: Soverom , Hall , Bad , Vaskerom , Soverom
2, Soverom 3, Entré.

1. etasje: Soverom , Bad , Omkledningsrom, Kjakken ,

Stue.
Loft: Gang, Soverom , Stue.

S-rom inkl.:
Underetasje: Bod , Verksted , Matbod, Vedbod.
Loft: Bod, Bod 2.

Kommentar fra takstmannen:

Garasjen er pa ca 40m2 og ligger under beboelserom
tilharende boligen over. Kott pa loft faller inn under
ikkemaleverdig areal. Takstbransjens retningslinjer ved
arealmaling 2.utgave - Gjeldende fra 9. februar 2015
Sommerstue pa terrasse er pa ca 15 m2.

Det er ikke tegninger over loftplanet pa boligen. | de
fleste tilfeller ma man paregne a seke om bruksendring
om det ikke foreligger tegninger.

@vrige etasjer stemmer mer eller mindre over ens, med
mindre endringer, men ingen endringer som krever
sgknad om tiltak.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de opprinnelig er godkjent
som.

BYGGEAR OG BYGGEMATE

1987 i felge Lyngdal kommune.

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget
fra takniva. Taktekkingen er av betongtakstein. Renner,
nedlgp og bordtakbeslag er av plast. Veggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning. Takkonstruksjonen har A-
takstoler i tre. Bygningen har malte trevinduer med
2-lags glass og malte trevinduer med 3-lags glass. Alder
varierer. De eldste er fra byggear og nyere vinduer er fra
2014. Bygningen har malt hovedytterder og malt
balkongder i tre. Understottet terrasse i tre. Balkong pa
loft i tre. Utvendige stapte trapper med skifer i trinn.

PAKOSTNING OG MODERNISERING
2017 - Bad i underetasjen ble renovert.

OPPVARMING

Elektrisk.

Det er vedovn i stuen.

Varmepumper er installert i loftstue og i gangen i
underetasjen.

Det er varmekabler i entre, gang og vaskerom i
underetasjen, samt pa begge bad.

Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa folger det heller ikke med




ovner i disse rommene.

DIVERSE
Det er innlagt fiber i boligen.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten fgr budgivning. Kjgper anses a veere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og Vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av John Terje Knutsen
den 09.05.23, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato. Ved
eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke
eiendommen grundig. Det gjeres oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle avrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Boligen pa Rosfjordveien 69 er en bolig fra 1987 og
oppfart med underetasje, hovedetasje og loft. Under del
av hovedetasje mot bakkeplan, er det etablert garasje.
Bygget i sin helhet fremstar i alminnelig god teknist
stand, tatt alder i betraktning. Det er registrert enkelte
forhold som er viktig @ bemerke seg, falgende er: Et
vindu pa loftet er punktert. Rekkverk pa terrasser og
balkonger er lavt. Et vindskibord har rateskader Bad i 1
etasje har motfall Belegg pa vaskerom har passert
forventet levetid. Avstand til brenbart fra sotluke er
mindre enn kravet. Det er ikke tegninger for loftplanet
pa boligen. Viser for avrig til rapportens enkelte punkter
som ma n@ye gjennomgas.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:

Vatrom > Overflater Gulv > Bad

Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall). Det er
pavist avvik i krav til heydeforskjell/fall-lasning pa
vatrommet. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i
forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet. Det er
pavist at haydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det
er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er avvik: Det er registrert rateskader pa enkelte
vindskier.

Utvendig > Vinduer
Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Konstruksjonene har skjevheter. Rekkverket er for lavt i
forhold til dagens krav til rekkverkshayder.

Utvendig > Balkonger loft

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Det er pavist at dekke pa terrassen har
en del sprekker. Rekkverk er lavere enn kravet for
byggetidspunktet. Kravet var pa 90 cm og det er malt ca
83cm.

Innvendig > Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfert med radonsperre.

Innvendig > Pipe og ildsted
Det er pavist brennbart materiale neermere enn 300 mm
fra sotluke/feieluke.

Innvendig > Innvendige dgrer
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa
enkelte dgrer.

Vatrom > Ventilasjon > Bad

Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke
tilfredsstillende. Vatrommet mangler tilluftsventilering,
f.eks. spalte/ventil ved der.

Vatrom > Ventilasjon > Bad
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved der.

Vatrom > Ventilasjon > Vaskerom
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil
ved der.

Tomteforhold > Drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet. Det er avvik: Skade pa grunnmurplast ved
hjarne

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Grunnmuren har sprekkdannelser. Vegg mot vaskerom
og bad i underetasjen er det registrert sprekk/ riss i
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grunnmur.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet brukstid
er passert pa undertak.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag. Det mangler sngfangere pa hele
eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa

byggemeldingstidspunktet.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt haydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Innvendige trapper

Apninger i rekkverk er starre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper. Apninger mellom trinn i innvendig
trapp er starre enn dagens forskriftskrav.

Innvendig > Innvendige trapper loft

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er starre
enndagens forskriftskrav. Det er liten frihayde i
trappelap. Apninger i rekkverk er sterre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen. Mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert pa sluklgsningen.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrar
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmesentral
Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
utvendige avlgpsledninger. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3,
og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger bemerker falgende:

Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av faglaert. Renovering av 2 bad. Arbeid utfert av
Rerleggeren,Lyngdal.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja. | forbindelse med renovering av 2 bad ble dette
oppgradert.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-
anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av faglaert. Installasjon av el til varmepumpe.
Diverse endringer i forbindelse med
renovering/vedlikehold. Arbeid utfgrt av LRE, Lyngdal.

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)?
Nei.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut
i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Ja. Bygd hagestue.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

BELIGGENHET

ADKOMST

Fra Lyngdal sentrum fglg Agnefestveien i ca. 700 m,
sving deretter inn pa Rosfjordveien til rundkjgringen og
ta 3. avkjering og fortsett i ca. 800 m. Boligen ligger pa
hgyre side og er merket med salgsskilt fra Sgrmegleren.
Trappeadkomst fra garasje/tun til inngangsparti i
underetasjen. Trapp har elektriske varmekabler.




BELIGGENHET

Boligen ligger fint til pa Rosfjord med kort vei til
dagligvarehandel, skoler, barnehage, Serlandsbadet,
strand og bathavn. Det er flotte turomrader i naerheten.

TOMT

Areal: 969 kvm, Eierform: Eiet tomt

Pent opparbeidet tomt i skranet terreng med terrasser,
utvendige trapper i skifer og asfaltert innkjarsel/tun.
Forstgtningsmur langs vei i natursteinn med
beplantning. Tomten er sydlig vendt og har gode
solforhold.

PARKERING
| Garasje og pa egen tomt.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det foreligger ferdigattest datert 11.12.87. Ferdigattesten
gjelder boligbygg. At en slik attest eksisterer gir ingen
garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa boliger som
ikke er byggemeldt eller godkjent.

Det er avvik mellom godkjente tegninger/ferdigattest og
dagens planlasning. Det foreligger ikke plantegninger
over loft og de innredede rommene antas dermed ikke &
vaere godkjent. Ellers finnes det mindre endringer i
gvrige plan og fasade. 2 rom over garasjen som benyttes
som soverom er godkjent som tv-/lekestue og kontor
ihht. tegninger. 1 soverom i 1. etasje er omgjort til walk-in
closet. 2 soverom i underetasjen er slatt sammen. Det er
bygget sommerstue pa ca. 15 m2. Ulovlige tiltak vil
kommunen kunne forfglge og kreve omsgkt etter
dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader
forbudet med eventuell seknad-/godkjenning pahviler
kjgper

REGULERINGSPLAN

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
bolighebyggelse, tilharer reguleringsplan Naverasen m/
endring - gnr. 171/Rosfjord), datert 14.08.2001. Pa
generell basis gjgr vi oppmerksom pa at det kan
foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

VEI / VANN / AVLOP
Tilknyttet offentlig vei, vann og avlap.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Heftelser som falger eiendommen:

1992/2290-1/40 tingl. 29.07.1992 JORDSKIFTE
Jordskifte kan fas i sin helhet ved henvendelse til megler.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
folge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

Rettigheter som felger eiendommen: Ingen.

UTLEIE
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller
ikke utfert med radonsperre.

ENERGIATTEST
Oppvarmingskarakter Gul - Energikarakter D

ODEL
Nei

KONSESJON
Nei

OKONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
3990 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

12 500,- (Boligkjeperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjate)

99 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 990
000,-))

116 220,- (Omkostninger totalt)

4106 220,- (Totalpris inkl. omkostninger)
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Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER

Kr. 15 649 pr. ar pr. 2022.

Gjelder vann, avlap, renovasjon og feiing.
Avgiften vil variere avhengig av forbruk.

EIENDOMSSKATT
Det betales ikke eiendomsskatt i Lyngdal pr. 2023.

FORMUESVERDI
Primaer: Kr. 942 715,- for ar 2021.
Sekundaer: Kr. 3 393 772,- for ar 2021.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Rosfjordveien 69, Gnr. 171 Bnr. 312 i Lyngdal kommune.

BOLIGTYPE
Enebolig

EIERFORM
Selveier

SELGER
Anne Karin Andreassen
Jon Erik Andreassen

Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOSORE OG TILBEHOR

Folgende hvitevarer falger boligen: Alle pa kjokkenet.
2 Bell-lamper pa kjgkkenet medfalger ikke.

2 leselamper pa hovedsoverom medfglger ikke.

Liste over lgsare og tilbehgr ma leses far budgivning.
Her fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING
Selger har tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJOPERFORSIKRING
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjeperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra

HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjgperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tif
918715 52.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.

BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det faorste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud”-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhgyelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hayeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er nadvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig




lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjaper
har krav pa & fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjient med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%

eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning

ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjap
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.

Kundekontroll skal giennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part paferes som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighol

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid for overtagelse
kan finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot
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innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjar i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
61-23-0046

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjgpers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sgrmeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/61-23-0046. Dokumentene kan
ogsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler MNEF Janne Lagtun Brikland, tif. 91 87
1552

VEDERLAG

Digital Markedspakke Synlig (Kr.7 450)

Oppgjers-og visningshonorar (Kr.11 900)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 3 990 000,-) (Kr.49 000)
Tilrettelegging (Kr.14 900)

Totalt kr. (Kr.83 835)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 16.10.2023







Mulighet for vedfyring pa kalde dager.
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Mulighet for a anrette med langbord ved spesielle anledninger.



Kjgkkeninnredning i lys utfgrelse opprinnelig fra Strai med nyere fronter.



Hovedsoverom med direkte adkomst til bad.

P i

Flislagt bad med varmekabler i gulvet i 1. etasje, innredet med 2 servanter, toalett og dusjkabinett.




Soverom 2.



Soverom 3 (pa tegninger godkjent som tv-/lekestue).

lE

Soverom 4 (pa tegninger godkjent som kontor).
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Plantegning underetasje.



Plantegning 1. etasje.

Plantegning loft.
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Terrasse med plass til flere sittegrupper.

Sommerstue pa ca. 15 m2.
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Dobbel garasje med automatisk portapner.
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Nabolaget Alleen/Bergsaker/Hamran - vurdert av 81 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport

& Sorlandsbadet 6 min &
Linje 236, 417 0.5 km
<+ Lyngdal rutebilstasjon 5min &
Totalt 8 ulike linjer 2.7 km
@ Snartemo stasjon 32 min &
Linje F5 29.5 km
X Kristiansand Kjevik 1121 min &
Skoler
Lyngdal Kristne grunnskole (1-10 Kl.) 20 min &
149 elever, 12 klasser 1.7 km
Berge bameskole (1-7 Kl.) 21 min &
361 elever, 22 klasser 1.7 km
Lyngdal ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min &
347 elever, 25 Klasser 1.7 km
KVS - Lyngdal 10 min 4
230 elever, 11 klasser 0.8 km
Lyngdal videregéende skole 20 min &
130 elever 1.6 km
Ladepunkt for el-bil
& | yngdal Stadion - Lyngdal kommune 18 min %

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 85/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

» Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

R g\z
o X S @ o X
R o % S A
Yoo R e ~N&& Vo
- - ; 2 : II
H = 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Alleen/Bergsaker/Hamran 3005 1382
B Lyngdal 5551 2505
Il Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Lyngtua barnehage (1-5 &r) 13 min 4
95 bamn 1.7 km
Filadelfia barnehage (0-5 &r) 24 min A&
57 bamn 1.9 km
Sangfuglen barmehage (1-5 &r) 7 min &
9 bamn 4.3 km
Dagligvare
Kiwi Lyngdal 21 min &
PostNord 1.7 km
Snarkjgp Lyngdal Linni Helge Foss As 23 min &




Primeaere transportmidler

&= 1. Egen bil

b 2. Sykkel

p) Gateparkering
A | 6t 89/100

Turmulighetene

>t

s Staynivaet
< Lite stayniva 84/100

Neerhet til skog og mark 85/100

Sport

@ Nordliveien ballekke 9min &
Ballspill 0.7 km

@ KVS flerbrukshall 10 min %
Aktivitetshall 0.8 km

&  Serlandsbadet trening 10 min 4

& Lyngda fysikalske institutt 24 min &

Boligmasse

57% enebolig
B 16% rekkehus

B 8% blokk
19% annet

«Naerme sentrum, butikker, jobb og
fritidsaktiviteter. Koselig sméby og
nabolaget er topp.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Sentrumsgarden 23 min A

@ Apotek 1 Lyngdal 23 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

X
4

22% | barnehagealder
B 38%6-12 é&r
B 20% 13-15 ér

19% 16-18 é&r

Familiesammensetning

Par m. bam

Par u. bam

Enslig m. bamn

Enslig u. bamn

Flerfamilier
|
|
0% 44%
Alleen/Bergsaker/Hamran

B Lyngdal
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 46% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Sgrmegleren Lister

Oppdragsnr.

61230046

Selger 1 navn Selger 2 navn

Anne Karin Andreassen Jon Erik Andreassen

Rosfjordveien 69

Poststed
Lyngdal 4580

Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 1996

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |26

Antall maneder ‘ 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ KLP

Polise/avtalenr. ‘

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: AKA, JEA
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2.1

22

10

11

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar ’Ja, kun av fagleert
Beskrivelse ‘ Renovering av 2 bad
Arbeid utfgrt av I Rarleggeren,Lyngdal

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei M Ja

Beskrivelse ‘ | forbindelse med renovering av 2 bad ble dette oppgradert

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar ‘ Ja, kun av fagleert
Beskrivelse ‘ Installasjon av el til varmepumpe. Diverse endringer i forbindelse med renovering/vedlikehold
Arbeid utfart av |LRE, Lyngdal

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei []Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: AKA, JEA
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16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei M Ja
Beskrivelse Bygd hagestue

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei ] Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei []Ja
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei ] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei ] Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei ] Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja

Initialer selger: AKA, JEA
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

® nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 61230046

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring.

Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AKA, JEA
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Rosfjordveien 69, 4580 LYNGDAL
(I LYNGDAL kommune
FE gnr. 171, bnr. 312

Areal (BRA): Enebolig 258 m?

Befaringsdato: 20.04.2023 Rapportdato: 09.05.2023 Oppdragsnr.: 20241-1200 Referansenummer: V7159

Autorisert foretak: Lister Takst John Terje Knutsen Sertifisert Takstingenigr: John Terje Knutsen

A LISTER
AN TRKST

Gyldig rapport
09.05.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Lister Takst

Rapportansvarlig

e T it
John Terje Knutsen A LISTEH
Uavhengig Takstingenigr ‘ TH KST

listertakst@gmail.com

94173 606

Oppdragsnr.:  20241-1200 Befaringsdato: 20.04.2023 Side: 2 av 35



Rosfjordveien 69, 4580 LYNGDAL
Gnr 171 - Bnr 312
4225 LYNGDAL

Lister Takst John Terje Knutsen
Bekkeveien 1
4550 FARSUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 20241-1200
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Rosfjordveien 69, 4580 LYNGDAL Lister Takst John Terje Knutsen ‘
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
e Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

sl | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til a varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller

fglgeskade.
°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?
Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

P99
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Boligen pa Rosfjordveien 69 er en bolig fra 1987 og oppfert
med underetasje, hovedetasje og loft.

Under del av hovedetasje mot bakkeplan, er det etablert
garasje.

Bygget i sin helhet fremstar i alminnelig god teknist stand,
tatt alder i betraktning.

Det er registrert enkelte forhold som er viktig a bemerke seg,
fglgende er:

Et vindu pa loftet er punktert.

Rekkverk pa terrasser og balkonger er lavt.

Et vindskibord har rateskader

Bad i 1 etasje har motfall

Belegg pa vaskerom har passert forventet levetid.

Avstand til brenbart fra sotluke er mindre enn kravet.

Det er ikke tegninger for loftplanet pa boligen.

Viser for gvrig til rapportens enkelte punkter som ma ngye
gjennomgas.

Enebolig - Byggear: 1987

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, furu,
betong og fliser.

Veggene har tapet, trepanel og betong.
Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er malt ca 18mm hgydeforskjell pa gulv pa
soverom over garasje i underetg over en lengde
paca2m.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen har elementpipe, vedovn og
sotluke/feieluke.

Gulvet har belegg. Veggene har panel.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold.

Hulltaking er foretatt ved/i | matbod mot
bakvegg.

Malinger har gitt felgende resultater.

RF maling pa 54% ved 15,4 grader.

Maling med pigg har pavist 11,2Vekt%

Tgrt under 11,9% vekt %

Akseptable 12 - 15,9 vekt %

Ga til side
UTVENDIG Fuktig 16 - 19,5 vekt %
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er Meget fuktig 19,6 - 27 vekt %
besiktiget fra takniva. Vatt / fritt vann over 27 vekt %
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er Boligen har malt tretrapp fra ueg til 1 etg.
besiktiget fra takniva. Boligen har malt tretrapp.
Renner, nedlgp og bordtakbeslag er av plast. Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra o
byggear. Fasade/kledning har liggende VATROM gatlside
bordkledning: . Vaskerom
TakanstrukSJonen har A-.takstoler itre. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Bygningen ha.r malte trevinduer med 2-lags glass Veggene har vatromstapet/belegg.
og malte .trevmduer med 3-lags glass.ﬂ Taket er malt.
A.Ider varierer. De eldste er fra byggeér og nyere Fallforhold til sluk er malt til 18 mm fall pa 80 cm
vmdger er fra 2014. fra topp slukrist.
Bygningen h.ar malt hovedytterdgr og malt Fra topp slukrist til topp fug ved terskel er
balkongdgr i tre. registrert over 25 mm.
Understgttet terrasse i tre.
Ba'k°”$ pa loft i tre. L Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
Utvendige stgpte trapper med skifer i trinn tettesjikt.
G til side Rommet har opplegg for vaskemaskin og

INNVENDIG utslagsvask.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale

forhold.

Hulltaking er utfgrt i gang

Malinger har gitt felgende resultater.

RF maling pa 48,5 % ved 15,9grader.

Maling med pigg har pavist under 8Vekt%

Tgrt under 11,9% vekt %

Akseptable 12 - 15,9 vekt %

Fuktig 16 - 19,5 vekt %

Meget fuktig 19,6 - 27 vekt %

Vatt / fritt vann over 27 vekt %

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser.
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Taket har panel.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler.

Fallforhold til sluk er malt til ca 20 mm fall pa 80
cm fra topp slukrist.

Fra topp slukrist til topp fug ved terskel er
registrert over 25 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt
servant,toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale
forhold.

Hulltaking er utfgrt i matbod.

Malinger har gitt fglgende resultater.

RF maling pa 41,8% ved 17,3 grader.

Maling med pigg har pavist under 8 Vekt%
Tert under 11,9% vekt %

Akseptable 12 - 15,9 vekt %

Fuktig 16 - 19,5 vekt %

Meget fuktig 19,6 - 27 vekt %

Vatt / fritt vann over 27 vekt %

Bad

Badet er bygget etter tekniske forskrifter i
perioden fra 1997 til 2010.

Veggene har fliser.

Taket er malt.

Gulvet er flislagt.

Rommet har elektriske varmekabler.

Gulvet har motfall og det er fall mot dgr.
Sluken ligger pa det hgyeste punktet i rommet.
Hgyde pa terskel er over 25 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Rommet har servant,toalett og dusjkabinett.
Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale
forhold.

Hulltaking er utfgrt pa soverom.

Malinger har gitt fglgende resultater.

RF maling pa 41,2% ved 17,7grader.

Maling med pigg har pavist under 8 Vekt%
Tgrt under 11,9% vekt %

Akseptable 12 - 15,9 vekt %

Fuktig 16 - 19,5 vekt %

Meget fuktig 19,6 - 27 vekt %

Vatt / fritt vann over 27 vekt %

Ga il sid
KIGKKEN —
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av heltre. Det er kjgleskap,
oppvaskmaskin, komfyr og vannstoppsystem.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.
Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJIONER

Oppdragsnr.: 20241-1200

Befaringsdato: 20.04.2023

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i
yttervegg / vinduer, som var vanlig pa
byggetidspunktet.

Det er installert to varmepumper, en fra 2011 og
en av nyere dato.

Boligen har installert en varmtvannstank pa ca
200 liter.

Tanken er fra 2005

Det elektriske anlegget er fra byggear.
Sikringsskapet er lokalisert i entre

Anlegget har automatsikringer
overspenningsvern og jordfeilbryter.
Hovedsikring er pa 63 Amp Ny strgmmaler er
montert i 2018

Boligen har brannslukkingsapparat og rgykvarsler.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Dreneringen er fra 1987.
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det
er stripefundamenter av betong under grunnmur.
Forstgtningsmurer er av naturstein.
Skranet og delvis kupert tomt med fjell i bakkant.
Utvendige avlgpsrgr er av plast Utvendige
avilgpsledninger er fra 1987. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger og utvendige
vannledninger er av plast (PEL). Utvendige
vannledninger er fra 1978. og offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.
Utepeis i naturstein.
Arealer
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
Enebolig Ga til side
ETASIJE TOTALT P-ROM S-ROM
Underetasje 120 93 27
1. Etasje 101 101 0
Loft 37 37 0
Sum 258 231 27
Forutsetninger og vedlegg St
Side: 6 av 35



Rosfjordveien 69, 4580 LYNGDAL Lister Takst John Terje Knutsen ‘ I I

Gnr 171 -Bnr 312 Bekkeveien 1
4225 LYNGDAL 4550 FARSUND Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Lovlighet

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er ikke tegninger over loftplanet pa boligen. | de fleste
tilfeller man man paregne a sgke om bruksendring om det
ikke foreligger tegninger.

@vrige etasjer stemmer mer eller mindre over ens, med
mindre endringer, men ingen endringer som krever sgknad
om tiltak.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
I 25 i

20
Enebolig

15
L ALED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

10 © vatrom > Overflater Gulv > Bad Galil side

Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Det er pavist awvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning
pa vatrommet.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

TG2: Avvik som ikke krever tiltak Det er mulighet for at det kan forekomme

TG2: Awik som kan kreve tiltak vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. . sluk.
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Q Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

. AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Det er awvik:

Anslag pa utbedringskostnad

12 . . . . .
Det er registrert rateskader pa enkelte vindskier

10 T .
0 Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
8 sprukne.

Kostnadsestimat: Under 10 000

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
. balkonger
Konstruksjonene har skjevheter.
2 Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

L4

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000 @) Utvendig > Balkonger loft 4 til si
Q Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
) rekkverkshgyder.
Q Tiltak meflom kr 50 000 - 100 000 Det er pavist at dekke pa terrassen har en del
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 sprekker.
Q Tiltak over kr 300 000 Rekkverk er lavere enn kravet for byggetidspunktet.
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Kravet var pa 90 cm og det er malt ca 83cm

Kostnadsestimat: Under 10 000

{) Innvendig > Radon Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand
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o

0

o

0

0
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Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Vatrom > Ventilasjon > Bad Ga til side

Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke
tilfredsstillende.

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved degr.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Vatrom > Ventilasjon > Bad Ga til side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Vatrom > Ventilasjon > Vaskerom Gatil side

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Tomteforhold > Drenering Gatil side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.
Det er avvik:

Skade pa grunnmurplast ved hjgrne
Kostnadsestimat: Under 10 000
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Vegg mot vaskerom og bad i underetasjen er det

registrert sprekk/ riss i grunnmur.

Kostnadsestimat: Under 10 000

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Taktekking Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Befaringsdato:  20.04.2023

Lister Takst John Terje Knutsen
Bekkeveien 1
4550 FARSUND

N[

Norsk takst

Utvendig > NedIlgp og beslag Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Innvendig > Innvendige trapper loft Gatil side

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det er liten frihgyde i trappelgp

Rpninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Gatil side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Vaskerom Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avigpsledninger.

Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa
varmesentral er oppbrukt.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gétilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avlgpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.
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Tilstandsrapport

Taktekking
ENEBOLIG . ) L -
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takniva.
Byggear
1987 { :
A d LS LA
Standard = e f Fav.
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr : - : : £
beskrivelse under konstruksjoner. % . /-F’j
Vedlikehold . : ” e

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

P
2017 Modernisering Bad i underetasjen ble renovert. 4 e Fege -f#- f

Original teking fra byggear

UTVENDIG

Tekking er noe mosegrod i mgne

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Taktekking sommerstue
Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takniva.
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Tilstandsrapport

Nedlgp og beslag Takkonstruksjon/Loft @

Renner, nedlgp og bordtakbeslag er av plast. Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre.

Eldre renner fra byggear Rateskader pa vindskier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert rateskader pa enkelte vindskier

Tiltak
o Tiltak:

Lokal utskiftning ma paregnes.

Vinduer @

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte trevinduer
med 3-lags glass.
Alder varierer. De eldste er fra byggear og nyere vinduer er fra 2014.

I
Eldre renner fra byggear.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Veggkonstruksjon

Punktert glass pa loft
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning & P

har liggende bordkledning. Vurdering av avvik:

® Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

Tiltak
¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Dgrer Balkonger loft @
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Balkong pa loft i tre.
Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger m

Understgttet terrasse i tre.

Rekkverk er lavere enn dagens krav

e - o

T

I i Lk ) & W ER TR
Dekket har sporadiske plasser med sprekker og er slitt

Vurdering av avvik:
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
¢ Det er pavist at dekke pa terrassen har en del sprekker.

Rekkverk er lavere enn kravet for byggetidspunktet. Kravet var pa 90
cm og det er malt ca 83cm

Det er skjevheter i rekkverk . Tiltak

» Tekkingen ma skiftes/utbedres.

o Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Vurdering av avvik:
o Konstruksjonene har skjevheter.
o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Tiltak Kostnadsestimat: Under 10 000

e Lokal utbedring ma utfgres.

* Rekkverkshgyde ma endres for 3 tilfredsstille krav pa Utvendige trapper
byggemeldingstidspunktet. Utvendige st@pte trapper med skifer i trinn

Rekkverk er lavere enn kravet for byggetidspunktet. Kravet var pa 90
cm og det er malt ca 88cm

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
INNVENDIG

Oppdragsnr.: 20241-1200 Befaringsdato: 20.04.2023 Side: 13 av 35



Rosfjordveien 69, 4580 LYNGDAL Lister Takst John Terje Knutsen

Gnr 171 - Bnr 312 Bekkeveien 1 l I I
4225 LYNGDAL 4550 FARSUND

Norsk takst

Tilstandsrapport

Overflater Radon m

Innvendig er det gulv av parkett, laminat, furu, betong og fliser. Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
Veggene har tapet, trepanel og betong. radonsperre.
Innvendige tak har trepanel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Etasjeskille/gulv mot grunn Tiltak

Etasjeskiller er av trebjelkelag. e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
Det er malt ca 18mm hgydeforskjell pa gulv pa soverom over garasje i

N Kostnadsestimat: Under 10 000
underetg over en lengde pa ca 2 m.

Pipe og ildsted ad

Boligen har elementpipe, vedovn og sotluke/feieluke.

Maling pa 2 meter

L

B
jre 2NN

Avstand fra luke til brennbart er mindre enn kravet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

Tiltak

* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

En ildfast plate pa trevegg kan veere et alternativ til utbedring.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Maleresultat pa 2 meter

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.
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Tilstandsrapport

Rom Under Terreng Innvendige trapper

Gulvet har belegg. Veggene har panel. Boligen har malt tretrapp fra ueg til 1 etg.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Hulltaking er foretatt ved/i | matbod mot bakvegg.
Malinger har gitt fglgende resultater.

RF maling pa 54% ved 15,4 grader.

Maling med pigg har pavist 11,2Vekt%

Tgrt under 11,9% vekt %

Akseptable 12 - 15,9 vekt %

Fuktig 16 - 19,5 vekt %

Meget fuktig 19,6 - 27 vekt %

Vatt / fritt vann over 27 vekt %

Rf maling

. = =y
Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens krav pa 10cm

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Maling mrd pigg

Innvendige trapper loft

Boligen har malt tretrapp.

Sted for hulltaking.

Apning mellom trinn er stgrre enn dagens krav p& 10cm
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Tilstandsrapport

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

dgrblad tar i karm loftstue

Det er liten frihgyde i trappelgp

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens

forskriftskrav. dgr til vedbod

¢ Det er liten frihgyde i trappelgp

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i Vurdering av avvik:

trapper.  Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte
Tiltak dgrer.

¢ Andre tiltak: .

« Det er ikke krav om utbedring av &pninger opp til dagens krav. VATROM
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1. ETASJE > BAD

Generell
Badet er bygget etter tekniske forskrifter i perioden fra 1997 til 2010.

Bad i 1 etasje
Arstall: 1999 Kilde: Eier

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser.
Taket er malt.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt.

Rommet har elektriske varmekabler.

Gulvet har motfall og det er fall mot dgr.
Sluken ligger pa det hgyeste punktet i rommet.
Hgyde pa terskel er over 25 mm.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

e Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

® Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa
vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Tiltak

* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
e Andre tiltak:

* Det ma foretas utbedring av avviket.

Sluk ma jevnlig rengjgres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20241-1200

Befaringsdato: 20.04.2023

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

L]

8% Saions
HET O POWER MM 191

Sluk under kabinett
Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

Tiltak

e Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet
for nar dette er ngdvendig.

e Andre tiltak:

Fremskaffe dokumentasjon pa membranlgsning i sluk

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant,toalett og dusjkabinett.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

Ventilasjon @

Det er elektrisk styrt vifte.

Avtrekk er svakt
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Tilstandsrapport

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold.
Hulltaking er utfgrt pa soverom.

Malinger har gitt fglgende resultater.

RF maling pa 41,2% ved 17,7grader.

Maling med pigg har pavist under 8 Vekt%

Tert under 11,9% vekt %

Akseptable 12 - 15,9 vekt %

Fuktig 16 - 19,5 vekt %

Meget fuktig 19,6 - 27 vekt %

Vatt / fritt vann over 27 vekt %

Etablering av ventiler i dgr vil bedre tilluft

Rf maling

Etablering av ventiler i dgr vil bedre tilluft

Maling med pigg

| —

Ventil i vindu
Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Tiltak

o Avtrekksystemet ma utbedres.

® Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Sted for hulltaking
Arstall: 1999 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

UNDERETASIJE > BAD

Overflater Gulv m

Generell Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen Fallforhold til sluk er mdlt til ca 20 mm fall pd 80 cm fra topp slukrist.
dokumentasjon. Fra topp slukrist til topp fug ved terskel er registrert over 25 mm.

Bad i underetasje Maling ved sluk

Bad i underetasje . Maling 80 cm fra sluk
Arstall: 2017 Kilde: Eier

Overflater vegger og himling @

Veggene har fliser.
Taket har panel.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Hgyde ved terskel
Arstall: 2017 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Sluk, membran og tettesjikt Ventilasjon m

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Det er elektrisk styrt vifte.

-

Eldre sluk fra bygge:ér Avtrekk ok.
Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

Tiltak
e Andre tiltak:
o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Fremskaffe dokumentasjon pa membranlgsning i sluk.

Saniteerutstyr og innredning @

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og
dusjvegger/hjgrne. Rommet mangler tilluft

Arstall: 2017 Kilde: Eier

—

Rommet mangler tilluft
Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Tiltak

® Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

. UNDERETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom (m‘
Hulltaking er foretatt, uten 3 pavise unormale forhold. Generell
Hulltaking er utfgrt i matbod.
Malinger har gitt fglgende resultater.
RF maling pa 41,8% ved 17,3 grader.
Maling med pigg har pavist under 8 Vekt%
Tert under 11,9% vekt %
Akseptable 12 - 15,9 vekt %
Fuktig 16 - 19,5 vekt %
Meget fuktig 19,6 - 27 vekt %
Vatt / fritt vann over 27 vekt %

Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

..ﬁ_'";
Vaskerom fra byggear

Overflater vegger og himling (m

Veggene har vatromstapet/belegg.
Taket er malt.

Rf maling

Maling med pigg

Sted for hulltaking
Arstall: 2017 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Overflater Gulv @ Sluk, membran og tettesjikt
Fallforhold til sluk er malt til 18 mm fall pa 80 cm fra topp slukrist.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Fra topp slukrist til topp fug ved terskel er registrert over 25 mm.

Eldre sluk med vinylbelegg
Maling ved sluk

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
sluklgsningen.

Tiltak
* Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

Saniteerutstyr og innredning m

Rommet har opplegg for vaskemaskin og utslagsvask.

Maling 80 cm fra sluk og hgyde ved terskel
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Tilstandsrapport

Ventilasjon @ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er elektrisk styrt vifte. Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold.
Hulltaking er utfgrt i gang

Malinger har gitt fglgende resultater.

RF méling pa 48,5 % ved 15,9grader.

Maling med pigg har pavist under 8Vekt%

Tert under 11,9% vekt %

Akseptable 12 - 15,9 vekt %

Fuktig 16 - 19,5 vekt %

Meget fuktig 19,6 - 27 vekt %

Vatt / fritt vann over 27 vekt %

Rf maling

Det mangler tilluft til rommet.

Maling med pigg

Det mangler tilluft til rommet.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgr e.l.

Kostnadsestimat: Under 10 000
Sted for hulltaking.

KIGKKEN
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1. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter.
Benkeplaten er av heltre. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr og
vannstoppsystem.

Kjskken

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

e e—

q r : ) - L] T
Avtrekk ok

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Oppdragsnr.: 20241-1200

Avlgpsrgr

Det er avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i yttervegg / vinduer, som
var vanlig pa byggetidspunktet.
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Lister Takst John Terje Knutsen
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Varmesentral

Det er installert to varmepumper, en fra 2011 og en er av nyere dato.

IR CTADTATSIR [ TR

Varmepumpe fra 2011.

A
Varmepumpe av nyere dato
Arstall: 2011 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer
i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank

Boligen har installert en varmtvannstank pa ca 200 liter.
Tanken er fra 2005

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 20241-1200

Befaringsdato: 20.04.2023

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er fra byggear.

Sikringsskapet er lokalisert i entre

Anlegget har automatsikringer overspenningsvern og jordfeilbryter.
Hovedsikring er pa 63 Amp Ny strgmmaler er montert i 2018

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
2018 Ved installasjon av AMS maler

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Oneco as

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Samsvarserklzering fra Oneco AS i skap.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
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Tilstandsrapport

anlegget ha en utvidet el-kontroll? spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei Nei
4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
o o : anaitil
Anlegg med automat5|kr|ger fra byggear. Brannslang montert pa vaskerom

Samsvarserklaering for AMS maler 5 t .
= ov uetg over garasje.

.

-

-

-

- ]
-
_—
- _—

= (

Kursfortegnelse Stue 1 etg

Branntekniske forhold
Boligen har brannslukkingsapparat og rgykvarsler.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
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Tilstandsrapport

Drenering @

Dreneringen er fra 1987.

.'I.

L=l o

Gang loft

TOMTEFORHOLD

3 AW e
Mindre skade pa hjgrne

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

® Det er avvik:

Skade pa grunnmurplast ved hjgrne

Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

® Det bgr gjgres lokale tiltak.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig 3 si noe om.

o Tiltak:

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Grunnmur og fundamenter m

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er stripefundamenter
av betong under grunnmur.

1

Det er registrert horisontal sprekk i grunnmur
]

Vertikal sprekk ved vindu i underetasjen

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Vegg mot vaskerom og bad i underetasjen er det registrert sprekk/ riss
i grunnmur.

Tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Fuge sprekk og hole omradet under oppsikt.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20241-1200

Befaringsdato: 20.04.2023

Forstgtningsmurer m

Forstgtningsmurer er av naturstein.
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Forstgtningsmur
Terrengforhold

Skranet og delvis kupert tomt med fjell i bakkant.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast Utvendige avigpsledninger er fra 1987.
Det er offentlig avlgp via private stikkledninger og utvendige
vannledninger er av plast (PEL). Utvendige vannledninger er fra 1978.
og offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Utvendig stoppekran

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avilgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Tilstandsrapport

Andre tomteforhold

Utepeis i naturstein.

Utepeis
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

. BRA (BRUKSAREAL) =

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Underetasje 120 93 27 gz:g:gm ’zf—i;g\;eﬁzi’;as:ter?m ! Bod, Verksted , Matbod, Vedbod
1. Etasje 101 101 0 i;’;’f;:? StBj: » Omkledningsrom,
Loft 37 37 0 Gang, Soverom, Stue Bod, Bod 2
Sum 258 231 27
Kommentar

Garasjen er pa ca 40m2 og ligger under beboelserom tilhgrende boligen over.
Kott pa loft faller inn under ikkemaleverdig areal. Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling 2.utgave - Gjeldende fra 9. februar 2015
Sommerstue pa terrasse er pa ca 15 m2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar: Det er ikke tegninger over loftplanet pa boligen. | de fleste tilfeller man man paregne a spke om bruksendring om det ikke
foreligger tegninger.
@vrige etasjer stemmer mer eller mindre over ens, med mindre endringer, men ingen endringer som krever spknad om tiltak.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Dla Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:]Ja Nei

Kommentar:
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Befaring
Dato Til stede Rolle
20.4.2023 John Terje Knutsen Takstingenigr

Jon Erik Andreassen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

4225 LYNGDAL 171 312 0 969.4 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Rosfjordveien 69

Hjemmelshaver
Andreassen Anne Karin, Andreassen Jon Erik

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Rosfjord, et lite stykke s@r for Lyngdal sentrum.
Fra eiendommen er det kort ei til skole, barnehager, badelang, strand og havn.
Omkringliggende omrade bestar av boliger og jordbruksomrader.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Skranet tomt opparbeidet med terrasser, utvendige trapper i skifer, terrasser i terreng med buskvekster.
Innkjgrsel / tun er asfaltert.

Forstgtningsmur langs vei i natursteinn med beplantning.

Tomten er sydlig vendt med gode solforhold.

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar
1100 000 1997

Oppdragsnr.: 20241-1200 Befaringsdato:  20.04.2023

Eieforhold

Eiet
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 18.04.2023 Innhentet 5 Nei
Ordrebekreftelse 28.04.2023 Fremvist 1 Nei
Ambita eiendomsdate Innhentet 8 Nei
Byggetillatelse 02.04.1987 Innhentet 1 Nei
Tegninger Innhentet 6 Nei
Ferdigattest 11.12.1987 Innhentet 1 Nei
Malebrev Innhentet 2 Nei
Planopplysninger Innhentet 6 Nei
Reguleringsbestemmelser Innhentet 3 Nei
Kommunale avgifter Innhentet 2 Nei
Hjemmelopplysninger Innhentet 2 Nei
Energiattest Innhentet 6 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20241-1200

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/IV7159

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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. Eiendomsgrenser
a m l a Middels - hay ngyaktighet ——— Vannkant A

—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Lite noyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 4225 Lyngdal
Teigdelelinje Dato: 14.4.2023

Eiendom: 4225/171/312/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss

— — Omtvistet grense Punktfeste

Kartverket, Geovekst, kommuner - Geodata AS

7145,
Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
k  Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZJ Kulturminne - flate
Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer

| Tiltaklinje
Eiendomsgrenser
—— Middels - hgy ngyaktighet, 3-30 cm
— Mindre ngyaktig, 31-199 cm
Lite ngyaktig, 200-499 cm

— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

»  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——-— Sti
==== Traktorveg

Bekk/kanal/graft

Hoydekurver
— Metersniva
— 5-metersniva
—— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Bygningsflate
Tiltaksflate

Valgt eiendom
Vannflate

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade

Veg



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 171, Bruksnr 312 Kommune: 4225 Lyngdal
Adresse:
Veiadresse: Rosfjordveien 69, gatenr 2700 Grunnkrets: 303 Alleen-Berge-Rosfjord
4580 Lyngdal Valgkrets: 3 Berge
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 5150101 Lyngdal
Tettsted: 4091 Lyngdal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Landbruk: Nei
Bruksnavn: Rosfjord Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 11.12.1986 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 969,4 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og neyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pd matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og
bygning. Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse
opplysningene ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pd matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert p& eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa
eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.04.2023 20:17 - Sist oppdatert 14.04.2023 20:16
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. lOrg.nr. 945811 714) Side 1avé



Forretninger:
Type

Oppmaélingsforretning

Oppmaélingsforretning

Oppmalingsforretning/grensejustering

Oppmélingsforretning

Oppmélingsforretning

Oppmalingsforretning

Omnummerering

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

29.01.2020
27.02.2020

29.01.2020
27.02.2020

20.01.2020
25.03.2020

20.01.2020
25.03.2020

20.01.2020
25.03.2020

20.01.2020
25.03.2020

01.01.2020
01.01.2020

11.12.1986

Rolle
Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Bergrt
Mottaker

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
4225/171/359
4225/Eierlgs|(e) teigler)
4225/171/15
4225/171/312
4225/171/362
4225/171/430
4225/171/428

4225/Eierlgsle) teigler)
4225/171/15
4225/171/312
4225/171/359
4225/171/362
4225/171/430

4225/171/62
4225/Eierlgsle) teigler)
4225/171/312

4225/Eierlgs|(e) teigler)
4225/171/62
4225/171/312
4225/171/313
4225/171/314
4225/171/315
4225/171/325
4225/171/346
4225/171/359
4225/171/362
4225/171/428

4225/171/62
4225/Eierlgs|e) teigler)
4225/171/312
4225/171/313
4225/171/314
4225/171/315
4225/171/359
4225/171/362
4225/171/425
4225/171/426
4225/171/428
4225/171/427

4225/171/62

4225/171/312
4225/171/428
4225/171/426

4225/171/312

4225/171/62
4225/171/312

Arealendring
-7561,8

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

7561,9

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

-28,9
0.0
28,9

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

-903,8
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

903,8

-133,0
0.0

0.0
133,0

0.0

-942,0
942,0



Gardsnummer 171, Bruksnummer 312 i 4225 LYNGDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wC
Rosfjordveien 69 Bolig 217,0 Kjskken 5 2 2
Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse: 20.05.1987
Bygningsstatus: Tatti bruk BRA bolig: 217,0 lgangset.till.: 01.09.1987
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming BRA totalt: 217,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB]): 11.12.1987
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 1
Bygningsnr: 9066519 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 40,0 40,0

uo1 88,0 88,0

HO1 1 89,0 89,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.04.2023 20:17 - Sist oppdatert 14.04.2023 20:16

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. [Org.nr. 945811 714) Side 3av 6



Gardsnummer 171, Bruksnummer 312 i 4225 LYNGDAL kommune

Oversiktskart

-‘ 4

Nayaktighet (standardawvik) Hjelpelinjer

— 10cm eller mindre = 201 - 500 cm == Yannkant wens Fiktiv f Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 em == Veikant o Punktfeste

= 31-200cm = |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.04.2023 20:17 - Sist oppdatert 14.04.2023 20:16
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

w4 armibila camise rak bar largelarklaring
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Gardsnummer 171, Bruksnummer 312 i 4225 LYNGDAL kommune

Areal og koordinater

Areal: 969,40m?
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt

0 N o~ O AW N =

~o

10
1"
12
13
14
15
16
17
18

Nord

6 444 435,01
6 444 432,13
6 444 433,04
6 444 44510
6 444 449,78
6 444 435,40
6 444 432,77
6 444.419,81
6 444 417,35
6 444 415,51
6 444 415,27
6 444 415,09
6 444 416,46
6 444 419,09
6 44b 422,91
b 444 436,07
6 444 433,29
6 444 436,37

Pst

385579,78
385 580,50
385 590,66
385596,03
385 614,53
385 606,51
385 605,06
385 586,33
385582,78
385 580,97
385 579,94
385 571,29
385 564,51
385 558,56
385 547,00
385 553,89
385 559,54
385 574,67

Arealmerknad:

Lengde’

2,97m
10,20m
13,20m
19,08m
16,47m
3,00m
22,78m
4,32m
2,58m
1,06m
8,65m
6,92m
6,51Tm
12,17m
14,85m
6,30m
15,44m
5.29m

(") Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

M3lemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Ngyaktighet
10
13
10
13
10
13
13
13
13
10
10
10
10
10
10
13
13
13

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 14.04.2023 20:17 - Sist oppdatert 14.04.2023 20:16
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. lOrg.m‘. 945811 714)

Radius

Merke nedsatt i
Jordfast stein
Jordfast stein
Fjell

Fjell

Fjell

Fjell

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Ikke spesifisert
Jord

Fjell

Fjell

Jordfast stein
Fjell

Jordfast stein

Hjelpelinje

Grensepunkttype

Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Bolt

Offentlig godkjent grensemerke
Bolt

Ukjent

Ukjent

Umerket

Umerket

Offentlig godkjent grensemerke
Umerket

Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Offentlig godkjent grensemerke
Bolt

Offentlig godkjent grensemerke
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Bypgherre

Alv Bjarne Lervik 0dd T. Torgersen

Austad

Rosf jord
4580 LYNGDAL

4580 LYNGDAL

02.04.87

Nybygg

Boligbygge

Vedtak dato ksnr.
Delegert 20.05.87 | 986/87

i " Terreng m

Vi har besiktiget arbeidet | samsvar med Pbi. § 99.

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkdrene i byggetillatelsen eller de ﬂlldlnd-
huummﬂufuMNMphwhﬂmnm 1

_. .w.,.m.rm“mwmmmuwmmw-nnm_ 90¢
forutsatr Ehﬂﬁwr'ﬂakmm.-_-..w Lo Sk TR S

Brannmur t Eﬁig kgaie forskriftsmessig.

ra grunnmur.
- Avslutning for tleverk mot trapp md utferes

;  forskriftsmessig.




Kommunalforvaltningen - Oppmaélingsteknisk blankett
utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund

Blanketten brukes b&de som original og gjenpart av malebrev.

K-58/6814 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 12-82

Kommunans navn (av. stempel}

MALEBREV v 210/86

LYNGDAL KOMMUINE WY St T
Teknisk Erat
Malebrev over—
Gnr o |Bar 42 |Festenr/Seksjonsnr Dagbojgseppyhy B = oR 3
Bruksnawvn sller adresse Rosfjord ?CFEHB7 ﬂ“??ﬂ
Imedhold av delingsloven av23. juni 1978, nr70, ble det den— i oy Ay )
- 08.12.86 holdt—

Kart- og delingsferretning over parsell av
gar.171, bar.62, Resf jerd
Form&l: Boligtomt

Forretningen ble rekvirert av—

Alf Bjarne Lervik

Bestyrer ved forretningen var—

Jan Kristensen

Beskrivelsen gar frem av mélebrevkartet (areal, beliggenhet, grenser og tilstgtende eiendommer)

Lyngdal - 11.12.86

den

[

s - -
Vi, kil feciocse.
Jan Kristensen

Dagbokstempel ved tinglysing ]Tlnglysingsstempel

|P3tegninger Rettetsar o.1.)

Rett kopi bekreftes

| Anita Amesen @stvang HUK




Gnr Enr Fustenr
171 312 MALEBREVKART -
J e e —— A Tinr T -
X420  v59200 | 20/86
Koordinatsystermn Malestokk ’Milabrev nr _|
e o1 | 1:500 195/86
Karthiad Areal ; 2 2 Wi
AX~004.5.3 / AX-003.5.1 942m
+ % 450 +
2 s
/ﬁ'@/”
7 13
171 /7HB A N
N L4
o
% \"'5_7‘ "‘ﬂ
& 15.55
\“QNF 302\Qﬂﬂhﬂ;,
;"
1717 312
53"
\’2'76\ e
‘I
i/ / 62 i
+ =
KOORDINATLISTE
Pkt. X Y Anm.
2R 14409.786 59236.791 Beregnetpkt.
2 409,638 235.802 Bolt i fjell
3 408.205 226.235 Bolt i fjell
4 410,482 212.382 Holt i fjell
5 413,776 200.673 Bolt i fjell
9 427,229 207,106 Bolt i stein
10 424,704 212.869 Bolt i FJell
11 428.441 227.863 Bolt i*stein
12 427,318 232,883 Bolt i stein
13 424,462 233,870 Bolt i stein
14 425,800 243,852 Bolt i fjell
15 438,104 248.826 Bolt i fjell
16 443,547 267.009 Bolt i fjell
17 428.856 259.724 Bolt L fjell
17A 426,168 258.391 Bsregnetpkt.

K-58/5838 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 11-?2

v




Utskriftsdato: 14.04.2023

Lyngdal kommune
Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

€3
A 4

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunenr. 4225 Gardsnr. 171 Bruksnr. 312 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Rosfjordveien 69, 4580 LYNGDAL

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201311

Navn Kommuneplan for Lyngdal 2014 - 2025 arealdelel

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  03.09.2015
Bestemmelser = https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201311/Dokumenter/Kommuneplan%20bestemmelser_m%20kommunens%20layout.pdf

Delarealer Delareal 669 m?
KPAngittHensyn Hensyn landbruk
KPHensynsonenavn H510

Delareal 969 m?
KPHensynsonenavh H410_3
KPInfrastruktur Krav vedrgrende infrastruktur

Delareal 669 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 395 m?
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde
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https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/201311/Dokumenter/Kommuneplan%20bestemmelser_m%20kommunens%20layout.pdf

Delareal 300 m?
Arealbruk Grgnnstruktur (utgatt),Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 200110

Navn Naverasen m/ENDRING - gnr 171/ (Rosfjord)
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  14.08.2001
Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/200110/Dokumenter/200110_best.pdf
Lovmerknad 5

Delarealer Delareal 295 m?2
Formal Offentlig friomrade
Felthavh FRIOMRADE
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https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/4225/200110/Dokumenter/200110_best.pdf

Eiendom: 171/312 | \
Adresse: Rosfjordveien 69 '

“ Kommuneplankart N
v

Utskriftsdato: 14.04.2023
Lyngdal kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32

L/

m
©Norkart 2023

£

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008
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Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Farasone - Heyspennings anlagg (ink hayspenthabler)
Sikringsonegrense

Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
Staysonagrense

Staysone - Rgd sone ikt T-1442

Stoysone - Gul sone ikt T-1442
Angitthensyngrense

Angitthensynzone - Hensyn landbruk
Angitthensynsona = Hansyn frilufisiv
Angitthensynzone - Bevaring kultumnils
Infrastrukturgrenss

Infrastruktursone - Krav vedrarande infrastruktur
Bindlegginggrense

Bindlagging for ragulering etter PEL - nSvarends
pindlegging etterlov om naturvern - ndverende
Detaljeringgrenss
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gelde
Besternrnelseornride

Bastermmaliagense

Boligbebyggelse - ndverende

Boligbebyggelse - frermtidig

Fritidsbebyggelse - niverende

Sentrurnsform 3l - ndveende

Forratning - nSvarands

Tienesteyting - niverende

Tienesteyting- fremtidig

Fritids- og turistform &l - ndverende

R stoffutvinning - frermitidig

Hmringsbabyggalsa - nlveends
Hmringsbebyggelse - frarmtidig

Idrettsanlegg - nlverende

Idrettsanlegg - framtidig

Uteoppholdsare al - niverende
Kombinartbabyggalse og anlaggsformndl - nlverends
Veg - fremtidig

Havn - nBverende

Parkaring - frarmtidig

Grannstrubtur - nSverende

Friomride - fremtidig

LNFR-areal - nSverends

Bruk og vern av 5j@ og vassdrag med tilhgrende strandsc
Ferdsel - nivarende

Srmibithavn - nBvmrende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

SN

Planormiride

Planens begrensnirg
Grense for arealformil
Hovedueg - niverende
Hovedveg - framtidig
Samleveq - niverends
Adkormstveg - nlverende
Gang-/sykkalveg - framtidig
Turveg/turdrag - nSverende
Turveg/turdrag - frarmtidig
Farled - ndvmrends
Vegkryss - framtidig
Paskrift ormrSdanawm




Eiendom: 171/312
Adresse: Rosfjordveien 69
Utskriftsdato: 14.04.2023
Lyngdal kommune Malestokk:  1:1000
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i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regu-'enngse-'aﬂf&abrggefsem‘an PBL 1985 BN &amehage
Omrade for boliger med tilherenda anlagg I Institusjon
Konsentrert smihusbebyggelse D Administrasjon
Garsjariboligomridaer I Forngyalsespark
I COrmiride forindustriflager I H=ringsbebyggelse
I Orlde for offentlige bygninger ( stat,fylkeskommune ko I Idrett
I  Alrmennyttig forsamlingslok ale (grendahus rmw.) N Hmmmiljsanlagg
s Hotell medtilhgrende anlegg P Energianlegg
P Annetbyggecmrlde N vann-og avigpsaniegg
Omride forjord- og skogbruk P Aavigpsanlegg
N Kjsreveg s Renovasjonsanlegg
I Gate madfortau s ovrige kommunaltakniske anlegg
Annen yeggrunn s smibitanleggi sig og vassdrag med tilhgrende strandsol
B | Gang-/sykhkelvag s  Uthus/neustbadehus
I | Gangveg s uteoppholdsareal
I Parkeringsplass IS Lekeplass
I Buszholdaplass Kombinart babyggalse og anleggsformdl
Trafikkomride i sig og vassdrag Veg
annettrafikkomnrlde | sig/vassdrag Kjgravag
B Friomrider Fortau
Park Gatetun
Turveg Gang/sykkalvag
P Anleggforlek Gangveg/gangarealgigabe
P  Anlegg foridrettog sport I  Annenyveggrunn - tekniskhe anlegg
P  Leirplass I Annenveggrunn - gréntareal
I Annetfriomrlde B  Holdeplas s/ platfomrn
Friomrideisis og vassdrag I  Laskur/plattformtal
PEPPE  Privat veg e Havn
PN Parkbelte | industristrek P Kollektivankegg
R <ampingplass I Parkaring
————  Friluftsomride (pk land) I Parkeringsplasser med besternmelser
————— Friluftsomride i sig ogvassdrag Grannstruktur
TILEILD PrivatsmSbathavn (sie) Turdrag
=== W Omrlde for anlegg og drift av kommunalteknisk vidisormnt Turveg
Maturvernomride (p& land) FriomrSde
Maturvernornride i sj@ ogvassdrag Badeplass/-orreide
ormride for smrskilte anlegg Park
e Felles avkjgrsel Vegetasjonsskjemmn
CEFF Y, Felles gangareal LNFR-areal for ngdvendige tiltak for LNFR
s Felles parkeringsplass Landbruksfomal
s Felleslekeareal forbam Jordbruk
e Fellasaraal for garasier Haturform il
" BoligfForretnings Korkor Friluftsform 8l
. Forretning/Kontor/ Indust N Ferdsel
- Annetkombinert formal s Havneomride i sie
N %, Heyspenningsanlegg(heyspentinje transformatorstasc [ 5SmEbithaun
eee”""  Gransaforrestriksjonsormilde Naturomnrlide
Frisiktsone ved veg Friluftsomrade
w === Grensefor bevaringsomrlde Friluftsormrlde | sig ogvassdrag
111 Bevaring av bygninger Badeormride
REQ'U-'EH; Spl'ﬂ.ﬂ PBL 2008 S/ .+ Faresone-Ras-ogskredfare
i Sikringsonegrense S 2 Faresone - Heyspenningsanlegq (ink hapspentioabler)
— Infrastrukturgrense % ™, Sikringsone - Frigikt
- Angitthensyngrense % ™, Sikringsone - Andre sikringssoner
— Gjannomfgringgrense % ™ Infrastruktursonae - Krav vedrarende infrastraktur
R Bindlegginggrense niverende . ™ ™, Gjennomfgringsone - Krav om felles planelegging
.o’ " Besternmelsegense A/ /  Angitthensynsone - Hensyn grénnstulcur
— Regulerthoyde A/ /  Angitthensynsona = Hensyn landskap
Bebyggelse og anlegg S 2 Angitthensynsone - Bevaring natummils
Boligbabyggelse A 7 Angitthensynsonae - Bavaring kulturmidis
Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebyggelse | | Bindlegging etterlov om kulturminner
Boligbebyggelse - konsentrert smlhusbebyggelse L | | Blndlegging etter andre lover
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbabyggelse (| Besternmelseomride-Anlegy- og Aggornride
Fritidshebyagelse B besternmelseornride
Fritidsbebyggelse - frittliggende Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
Fritidsbebyggelse - konsentrert I Fequlerings- ogbebygg
Fritidsbebyggelse - blokk — Planens begrensning
I Sentrumsforml — =  Formilsgrensa
I Tjenesteyting e Faresonegrense
e~  Ragulasttomtegrense




Ragulengsplan for Mavardsen. Lyngdal kommuee

LYNGDAL KOMMUNE

Reguieringsbestemmelser i tilknytning til

REGULERINGSPLAN FOR NAVERASEN

1.1

1.2

21

2.2

2.3

2.4

2.5

248

2.7

28

GENERELT

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankanet,

Innenfor planomradet skal arealene disponeres tit falgende formal, overensstemmends med
plan- og bygningslovens § 25:

Byggeomréadear:
Baliger
Offentlige trafikkomsader;
Kjareveq
Trafikkdeler, greft, sneopplag
Fortau
Fricmrader;
Fark, turveg, lekeplass my.

FELLESBESTEMMELSER

Sammen med bygremelding skal det vedlegges el malsatt situasjonskart i M = 1:500 elier
1:1000 som i tillegg tik bebyggelsen skal vise hvordan den ubebygde del av (omtan skai
plarneres og utnyttes. Pa kartet skal det angis tomtegrenser, WA-ledninger, kabler,
forstetingsmurer, adkomst, parkerngsareal of terrengmessig behandling med
heydeangivelser.

Mforming og plassering av bygninger og ankega, herunder nesims- og sokkehoyde, skal
godkjennes av kemmunen,

Bebyggeisen skal plasseres innanfor bygoegrensene som er vist pa planen. Der det ikke er
vist byggegrenser, eller det ikke er [astsatt andre spesielle bestermmelser, gjelder
bygningsiovens generelle avstandsbestemmelser. Ved endelig {astleggelse av plassering av
og heyde p& bebyggelsen skal det legges vekt pa 4 unngé uheldige silhuethvirkminger.

Bygningene skal ha saltak eller aviedede fakformer, Mindre takoppbygg, arker ¢l kan tillates.

Koemmanen skal, ved behandling av byggemeldinger, ha for @ye at hebyagelsen far en god
form og materiatbehandling og at bygninger | samme byggeflukt eller gruppe far en harmonisk
utforming. Koemmunen kan bestemme utvendige farger pd bygninger, herunder farge pa tak.

Cet skal pA egen tomt, i fellesareal eller frareal eller p4 annen mate =om kommunean kan
gadkjenne, avsettas og opparbeides Uistrekkellg plass for lek, Lekeplasser skal vaare
cpparbeidet far omradet tas i bruk.

Ubebyode deler av tomtene skal gis en tiltalende utforming og beplantning. VYagatasjon,
steingjerdar a.l. som etter kommunens skisnn har verdi som miljefakior elier pd annen métes
shal bevares. Kommunen kan kreve fernet busker og treer som kan vasre sjenerende for
nabet aller til Wemps for aiminnelig ferdsel,

Seppelspann, avfallscontainere, tomemkballasje, tarkestativ, m.v, skal plasseres, og
wtendarslagring finme sted pd en sllk mate at det eter kommunans skjenn ikke virker

Aoplan Viak Sy 49WHASNAVABEST 2 dae



Reguleringsclan tor Naverdsan, Limgaal kernmons A

skjemmende for omgiveisenas. Ved byguemeidingar sial det | sitbasjonsplanen som falger
gipres rede for slike innretninger og tiltak.

2.9 Fargen pa bebyggelsen pa toppen av Naverasensom ligger eksponen med utsikt skal vasre
mark. Hvite og ellers lyse hus tillates ikke.

23 Det er ikke tiliatt & innga privatrettslioe avialer i stiid med régulernasslan og
-bestemmetsar,

210 Kommunen kan gj@re unntak fra disse reguigringsbestemmelsane nar setlige greaner
fnreligger. -

3. BOLIGOWMRADER

3.1 Omradene skal benyttes til smahusbebyggeise med tilhorende garasier o dthus, som vist 2é
prangn. Det skal avsettes plass til en garasje og en biloppstillingsplass pr. boliz, pé £en
arunn eller | fellasaniegg.

3.2 Bygningene kan oppfares i inatif 1 1/2 etasjeplan. Zesimshevden skal ikke overstige 6,5 m.
Der terrenget etier kemmunens skjenn ar slik at det er natwrliy med underetasje, kan
kemmunen gadkjenne ett understasjepian, Gesimshayden skal i tilfeliz ikke auersline 7.5 m.

4.3 Uthus og frittiggende garasje som ikke opptares i fellesanlegg, kan bare oppleres § 1 etasje
med grunrflate kke over 50 me og skai vere tilpasset balighuset med hensyn til materalvaly,
form og farge. Plagsering av garasjer/uthus skal vare viss pa sifuasjcnspianecn som faiger
byggemeldingen far bolighuset, selv om de ikke skal oppferes samtidig med detre,

3.4 Kommunen kan tilate 2t det § beliger nrfredes mindre lokaler for handverk, service sller annen
nggringsvirksemhet dersom detle etter kommunens skjann ikke or ti sienanse for
cmgivelsare,

4. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

4.1 b ormradene skal det anfegges kjereveg og fertau med trafikkdelere, rabatter, grefier og

skrdninger som vist pd planen.

432 Avkjarsler som ikke er vist o4 planen, skal gedkjennes av vedkarmmande wegmyndighet,
Avkjprsler skal utiormes og vedlikeholdes | henkol2 til Statens vegvesens vegnommaler og
forskrifter.

4.3 | Fisiktssonene ved vegkryss ag avijerslar skal det vaore fri sikt i 2n heyde av 0.5 m over
visiptende vegers piznum.

4.4 T4 plankartet gr saimrnger og fyllingsr barm delvis inntegnet, Dat forutsettes af nodvendige
grafter, skjzzringer og Hyllinger kan lenges inn oa tistatende orardder, setv om disse er
regulest til annet formal.

5, FRICMBADER

1 Friomradens skal Denyttes til park, turvener og lekendasser. 2
3 cenyites til park, turveger og lekep 03 6D

Lyngdal 18.12.88
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Adresse: Postboks 353, 4577 Lyngdal
Telefon: 38334000

Utskriftsdato: 14.04.2023
Lyngdal kommune
T
A 4

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lyngdal kommune
Kommunentr. 4225 | Gardsnr. 171 Bruksnr. 312 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Rosfjordveien 69, 4580 LYNGDAL

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2022

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2022
Avlgp 5 859,59 kr
Feiing 506,64 kr
Renovasjon 3987,70 kr
Vann 5 295,04 kr
Sum 15 648,97 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen inneveerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Abonnement vann 1stk | 1515,00 kr 1/1 0% 1 515,00 kr 505,00 kr
Malt forbruk vann 211 m3 16,76 kr 11 0 % 3 536,36 kr 3 536,36 kr
Forskudd vann 208 m3 19,61 kr 11 0% 4 078,88 kr 1 359,65 kr
Fradrag for innbetalt forskudd vann -231 m3 16,76 kr 11 0% -3 871,56 kr -3 871,56 kr
Abonnement avlgp 1stk | 1775,00 kr 11 0% 1 775,00 kr 591,65 kr
Malt forbruk avigp 211 m3 18,95 kr 11 0% 3998,45 kr 3 998,45 kr
Forskudd avlgp 208 m3 25,01 kr 1/1 0% 5202,07 kr 1 734,05 kr
Fradrag for innbetalt forskudd avlgp -231 m3 18,95 kr 11 0% -4 377,45 kr -4 377,45 kr
Grunngebyr renovasjon bolig 1 stk 875,00 kr 11 0% 875,00 kr 291,65 kr




Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Renovasjonsgebyr bolig pr. boenhet 1stk | 3250,00 kr 11 0% 3 250,00 kr 1 083,35 kr

Feie- og branntilsynsavgift 1 stk 434,00 kr 11 0% 434,00 kr 144,65 kr
Sum 16 415,75 kr 4 995,80 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforesparsler.




Grunnboksrapport Page 1 of 2

61-23-0046 Rosfjordveien 69 - Ubekreftet
grunnboksrapport inkl eiendommens rettigheter

Tinglyste rettsstiftelser i fast eiendom

Datakilde: Oppdatert kopi av grunnboken NOR I( ART
Kommune: 4225 LYNGDAL Data uthentet: 14.04.2023 kl. 20:10
Grunneiendom: Gnr: 171 Bnr: 312 Oppdatert per: 14.04.2023 kl. 20:09

Grunnboksinformasjon

HIJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

1997/681—1/40 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

12.03.1997 Vederlag: NOK 1.100.000
KJ@PER:Andreassen Anne Karin IDEELL: 1/2
Fnr:
KJIPPEx:Andreassen Jon Erik IDEELL: 1/2
Fnr: "~°7°

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas kun ha historisk betydning, eller som
vedrorer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfsrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift.

Servitutter tinglyst pa hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen, eller for
eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfert. Disse finner du pa
grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

1992/2290-1/40 JORDSKIFTE
29.07.1992 SAK NR 6/1988

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Kopi bestilt: 14.04.2023 k1. 20:09 av Janne Lagtun Brikland

2007/759373-1/200 PANTEDOKUMENT

24.09.2007 BEL@P: NOK 2.000.000
PANTHAVER : SPAREBANKEN S@R
Org.nr: 937894538

** NEDKVITTERING
23.11.2022 09:36 Belepet er nedkvittert til:

Belpp: NOK 750.000

ELEKTRCONISK INNSENDT

2022/1414245-1/200 PANTEDOKUMENT
13.12.2022 21:00 BEL@P: NOK 1.800.000
PANTHAVER: SPAREBANK 1 BOLIGKREDITT AS
Org.nr: 988738387
PANTHAVER: SPAREBANK 1 SMN
Org.nr: 937901003

GRUNNDATA

https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/5559702?id_konsern=316... 27.04.2023



Grunnboksrapport Page 2 of 2

1987/730-1/40 REGISTRERING AV GRUNN
25.02.1987 DENNE MATRIKKELENHET OPPRETTET FRA:Knr:4225 Gnr:171 Bnr:62
Kopi bestilt: 14.04.2023 k1. 20:09 av Janne Lagtun Brikland

2020/964758-1/200 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
01.01.2020 00:00

RETTIGHETER PA ANDRE EIENDOMMER

Ingen rettigheter funnet.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder sarskilte
prioritetsregler, se tinglysingslovens § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Rapportmal: 'grunnbok' Versjon: '08102019.1' © Norkart AS

https://external.webmegler.no/norkarteiendomsdata/viewer/5559702?id_konsern=316... 27.04.2023



LPSPRE- OG TILBEH@RSLISTE

1 henhold til avhendingsloven av 3. iuli 1992 &5 3-4 og 3-5 skal eilendommen ndr ikke annet er avialt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva soii. omfattes av innredning og utstyr eiler nva som regnes
som fastmontert eller serskilt tijpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtait, vil
lesare og tibeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstdende ikke finnes pé eiendommen, vil
det heller ikke medfelge.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke
med i handelen. Dette folger med (sett kryss/kommenter):
® Kjaleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks | Komfyr/stekeovn/koketopp
& Oppvaskmaskin 3 Annet:

2. Heldekningstepper felger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper 0g panelovner fgiger med uansett
festemadte. Frittstdende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder paratolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase 0g veggmonterte TV/flatskiermer med
titherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se 0gsa pkt. 2.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusikabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hviler,
fastmonterte glass- og handkieholdere, herunder handklevarmere medfelger.

6. Garderobeskap medfeiger, selv om disse er lase. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og Ias innredning som trddkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjekkeninnredning medfaiger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyiler og les eller fastmontert kjgkkenay.

8. Markiser, persiennerog annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfglger.

9. Avtrekksvifterav alle siag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasionsanlegg medfaiger.

10. Sentralstavsuger medfaiger med komplett anlegg. herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, iysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lighende som er koblet tit sukkerbit eller stikkontakt felger likevel ikke med.

12. Installerte smarthuslesninger med sentra! som styrer lys, varme, ivd og lignende, samt tilherende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpasrer montert i sokkel
medfelger likeve! ikke.

13, Utvendig seppelkasserog eventueit holder/hus til disse medfaelger

14. Postkasse medfaiger

forts. neste side i "_,.:,,,:)
il 4t
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16.
17.
18.
19.

20.

21.

22.
23.

CrwndPyun (Ddira s —

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og tignende utenders kar, lekestue, iekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannsiange, medfglger.

Fastmontert vegalader/ladestasjon til el-bil medfelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med titherende teknisk infrastruktur medfelger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medialger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfelger ikke.
Brannsiukningsapparat, brannslange og reykvarsler medfelger der dette er pabudt. Det er eiers 0g brukers
plikt til 3 se til at utstyret finnes pd enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alitid folge med ved salg av eiendom.

Samtlige nekler tit eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportdpnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelds,
skal i35 og nekler til disse medfaige.

Garasjehyller, bodhyiler, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt de er fastmontert.
Planter, busker og treer som er plantet pd tomten eller i fastmonterte kasser og fignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen,

Eventuelle endringer i losere- og tilbeharslisten kommenteres under:
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig rddgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Einar Foss Kvavik
Autorisert finansiell rédgiver

Eli Grete L. Ngkland
Autorisert finansiell radgiver

TIf.: 3817 0619 TIf.: 3817 09 43
Mob.: 906 95 096 Mob.: 979 04 000
egln@sor.no einar.kvavik@sor.no

Yy

www.sor.no | tif: 3810 92 00
lyngdal@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PAR E BA N KE N S@ R
O



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 61-23-0046

Eiendom:

Rosfjordveien 69, 4580 Lyngdal

Gnr. 171 Bnr. 312 i Lyngdal kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.
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LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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