Kongenesveien 55

Eiken - Heegebostad

Prisantydning: kr 1 050 000, -

li S @ R M E G L E R E N sormegleren.no



Kjgkken med innholdsrik innredning, nytt i 2009.

Stue med utsikt mot Lygnevannet



KOSELIG HYTTE MED TO SOVEROM OG ALT PA ETT PLAN. NYERE BAD/WC, OG PENT
KJOKKEN MED INNREDNING FRA 2009.

FLAT EIERTOMT BELIGGENDE PA SKEIE, SENTRALT | EIKEN. DET ER FLOTT UTSIKT,
BL.A. MOT LYGNEVANNET, HVOR DET OGSA MEDF@LGER BATFESTE.

OMRADE
Eiken

ADRESSE
Kongenesveien 55,
4596 EIKEN

Prisantydning
kr 1050 000,-

Omkostninger: kr 46 550,-
Totalpris: kr 1096 550,-
Kommunale avgifter: kr 8 850,- per Ar

BRA-i: 48 m’ Odd Terje Vatnedal

X Eiendomsmegler MNEF
BRA Total: 48 m

Boligtype: Fritidseiendom

Byggear: 1972 404 08 072

Soverom: 2 otv@sormegleren.no
Rom: 3

Etasje: 1

Eierform bygning: Eiet Sermegleren AS, avd. Lister
Eierform tomt: Eiet Alleen 4, 4580 Lyngdal
Tomteareal: 604.1 m? 38 3318 40

sormegleren.no



KONGENESVEIEN 55

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 74, bruksnummer 151 i Heegebostad kommune.

Areal

BRA - i: 48 m?
BRA totalt: 48 m?
TBA: 58 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Hytte

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 48 m? Vindfang, Bad/vaskerom, Soverom, Soverom 2, Stue/kjokken.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
58 m?

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling

Det er ikke godkjente ramningsvinduer pa soverommene. Krav:

Apningen i vinduet ma vaere minst 0,5 meter bred og minst 0,6 meter hay. Summen av bredde og hgyde
skal veere minst 1,5 meter. Avstanden fra gulv til underkant vindu ma heller ikke overstige 1,0 meter.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
604.1m?

Tomtebeskrivelse
Areal: 605 kvm, Eierform: Eiet tomt Areal er iflg. malebrev.

Nesten flat eiertomt, gruset parkeringsplass og litt plen/gress, ellers naturtomt. Nydelig utsikt mot
Lygnevannet. Det medfglger tinglyst rettighet til batfeste for en bat ved vannet.

Beliggenhet

Hytten ligger pa en topp med god utsikt og meget solrikt omrade. Det er ca. 1 km til butikker, bensinstasjon,
bakeri m.m. Ogsa gangavstand til Sgrlandets rehabiliteringssenter Eiken.

Det er en flott badeplass med sandstrand ved Lygnevannet i bunnen av bakken. Lygneparken (hinderlgype)
ligger ogsa nede ved stranda. Etablert av Eiken idrettslag. Ellers mange flotte turmuligheter i naeromradet,
utsikt til Hekkfjell. Eiken er benevnt som Perla i Agder - egen Facebook-side.




Adkomst

Fra Skeie i Eiken, falger du Kongenesveien mot Lygnevannet og opp til toppen. Hytten ligger da pa hayre
side av veien. Hytten er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil veere skiltet ved
fellesvisning.

Eier opplyser at det er mulig a reise til Eiken med kollektiv transport pa hverdager. Bussholdeplass ved
butikken.

Bygningssakkyndig
Severinsen Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Byggear: 1972 i falge Haegebostad kommune.

Taktekkingen er av pappshingel og tekkingen er fra 2014. Beslag er av metall og er fra byggearet.
Veggkonstruksjonen over grunnmuren er av tre med utvendig stdende kledning. Boligen har
sperrekonstruksjoner av tre fra byggearet med liten kontrolimulighet. Bygningen har malte trevinduer med
2-lags glass fra byggearet. Bygningen har malt hovedytterdgr og malt

balkongdgr i tre fra byggearet. Terrassene er bygd i tre. Det er utvendig trapp av tre.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har bemerket falgende:

Spersmal 4: Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade? Ja

411 Navn pa arbeid: Nytt arbeid

4.1.2 Arstall: 2017

4.3 Hvordan ble arbeidet utfert? Fagleert

4.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte: Skiftet + satt opp nye paler under hytta.

4.1.5 Hvilket firma utferte jobben? Andreas Telhaug. 4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet? Ja

Sparsmal 21: Har det vaert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen? Ja
Beskriv omfanget: Jeg er ikke fagmann, men noe rate i panel til venstre for inngangsdar.

Spersmal 23: Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige
tiltak? Ja.
Beskriv hva som mangler og hvorfor: Dette manglet ogsa i 2017, men ble sjekket ut med kommunen.

Spgrsmal 32: Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart? Ja.
Skriv opplysningene her: 2-10 mus kommer inn under vasken hver hgst. En gang ble det 0gsa registrert mus
over kjgleskap (ved vifte). Sist hast tok jeg 2 mus, sa dette varierer.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold

Koselig hytte med to soverom og alt pa ett plan. Nyere bad/wc, og pent kjgkken med innredning fra 2009.
Flat eiertomt beliggende pa Skeie, sentralt i Eiken. Det er flott utsikt, bl.a. mot Lygnevannet, hvor det ogsa
medfelger batfeste. Gode turmuligheter like ved hytten. Flott badeplass ved vannet.

Vindfang, bad/vaskerom, soverom, soverom 2, stue/kjakken.
Primaerrom: 48 kvm, Bruksareal: 48 kvm Sekundaer: O kvm.

Bra. pr. etasje.: 1. etg. 48 m?.
P-rom inkl: Vindfang, bad/vaskerom, soverom, soverom 2, stue/kjskken.




Arealer og rombenevnelser er hentet fra tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene benyttes til i dag,
ikke hva de opprinnelig er godkjent som. Arealberegning er basert pa egen oppmaling pa stedet.

Standard

Hytten er oppfert i 1972, bestaende av innredet 1. etg. Bygningen holder en til dels enkel standard pa
overflater, men er renovert i senere ar med nyere kjgkkeninnredning og bad/vaskerom. Det er terrasse i
begge ender av hytten.

Innvendig er det gulv av laminat, furu og belegg. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel. Hytten
har bjelkelag av tre mot det fri med plater pa undersiden. Hytta har vedovn i stue som er koblet til stalpipe.
Det er kryperom under hytta. Innvendige darer har karmer og darblad av tre.

Kjgkkenet har malte/folierte fronter og laminert benkeplate, innredningen er fra 2009. Det er
kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Bad/vaskerom: Badet har flislagte vegger og malt panel i taket. Det er fliser pa gulv og elektriske
varmekabler i gulvet. Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfarelse. Rommet har innredning med
nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin. Rommet er ventilert med elektrisk
avtrekksvifte.

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven.
Vi oppfordrer interessenter til a sette seg grundig inn i rapporten fgr budgivning. Kjgper anses a veere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Severinsen Takst, befaring den 16.05.2024, og er gyldig i 1ar etter
befaringsdato. Ved eldre rapporter anbefales interessenter a undersgke eiendommen grundig. Det gjgres
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Folgende avvik har fatt TG3:
STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Utvendige trapper

Det er utvendig trapp av tre.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk. Dagens krav er at det skal vaere rekkverk/sikring pa begge sider av trappen.
Konsekvens/tiltak

 Rekkverk ma monteres for & lukke avviket.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Hytten har bjelkelag av tre mot det fri med plater pa undersiden.

Vurdering av avvik:

 Malt haydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

» Malt haydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente

maleavvik. Det registrert haydeforskjell pa over 30 mm i hele rommet i Stue/kjokken. Det starste malte
avviket er 55 mm. Arsak til skjevheter vurderes & vaere grunnet bygningens alder og sig pa pilarer.
Konsekvens/tiltak

» For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

De registrerte skjevhetene/hgydeforskjellene i gulvflatene slik de fremstar pa befaringstidspunktet, vurderes
ikke a veere til vesentlig ulempe for bruken av boligen og rommene. Det vurderes derfor ikke & vaere
nedvendig med umiddelbare tiltak. Slike hytter er enkle a rette opp ved a jekke opp fra undersiden og fylle
pa med treverk pa pilarene.




Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfarelse.

Vurdering av avvik:

* Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Membranen er synlig, men avslutningen ved sluket er utett.

Slukmansjetten er ikke fart under klemringen og har en utett Igsning. Badet er ca. 14-15 ar og levetid pa
membran/flislagte overflater er ca. 15-20 ar.

Konsekvens/tiltak

* Installering av tett dusjkabinett anbefales.

 Badet/vatrommet ma utbedres for & oppna tilfredsstillende tettesjikt/membranlasning.

TILTAK:

Det ma utfares tiltak for a fa en fagmessig tetting og avslutning i sluket. Jeg vil anbefale & kontakte firma
som utferer lokale utbedringer av sluk og tettesjikt.

KONSEKVENS:

Det er fare for at oppstar lekkasjer rundt sluket grunnet mangelfull tetting med klemring. Dette kan medfare
fuktskader i skjulte

konstruksoner/bjelkelag.

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler
om branntekniske forhold som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Hytten har raykvarslere og brannslukningsapparat. Utstyret er ikke testet i forbindelse med oppdraget.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst
Byggeforskrift 1985? Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar? Ja Brannslokkingsutstyr er eldre
enn 10 &r og ma skiftes ut for a lukke avviket.

3. Er det mangler pa raykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa seknadstidspunktet, men minst
Byggeforskrift 19857

Nei

4. Er det skader pa reykvarslere?

Ja Raykvarsler mangler testknapp og ma skiftes ut for a lukke

avviket.

Falgende avvik har fatt7G2:
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Taktekkingen er av pappshingel og tekkingen er fra 2014. Undertaket er av takbord og vindski og vannbord
er av tre. Taket er besiktiget fra takfot i stige og bakkeniva.

Vurdering av avvik:

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Vindski og vannbord har en del
veerslitasje og etterslep av vedlikehold.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Vindski og vannbord ma vedlikeholdes, utskifting kan vurderes. Det ligger 2 lag med shingel pa taket, ved
neste omlegging ma begge shingellagene fijernes far det kan montere ny takshingel.

Utvendig > Nedlap og beslag

Beslag er av metall og er fra byggearet. Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag. Det er ikke montert
takrenner pa hytten.

Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlap skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er




nedvendig er vanskelig a si noe om. Takrenner bgr monteres. Pipebeslag har avskalling av maling.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Veggkonstruksjonen over grunnmuren er av tre med utvendig stdende kledning.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

* Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Kledningen er montert etter datidens byggeskikk med lusing som musetetting, denne byggemetoden gir
darlig lufting bak kledningen. Kledning ved inngangspartiet og bord mot kryperom har rateskader,
kledningen fremstar generelt med etterslep av vedlikehold. Enkelte kledningsbord har vridd seg.
Veggkonstruksjonen tilfredsstiller ikke dagens krav til lufting, isolering og tetthet.

Konsekvens/tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

* Lokal utbedring bar foretas for & gke avstanden mellom terreng og bordkledning.

Det ma utfgres utskiftninger av rateskadet kledning. Ved utskifting av kledning ma bakenforliggende
konstruksjoner kontrolleres for & avdekke eventuelle rateskader i treverket. Kledningen fremstar generelt
med aldringstegn og slitasje og det er behov for vedlikeholdstiltak. Ved fremtidig utskiftning av kledningen
anbefales det a bedre luftespalten bak kledningen.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Boligen har sperrekonstruksjoner av tre fra byggearet med liten kontrollmulighet. Takkonstruksjonen er
gjenkledd og ikke tilgjengelig for kontroll.

Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner
fra underliggende etg.

* Yttertaket har nedbaying.

Det var ingen synlige tegn til skader pa takkonstruksjonen, men taket er stort sett gjenbygget og det var
ingen mulighet til 3 se selve oppbyggingen. Vurderingen er derfor basert pa det jeg kunne se pa synlige
flater innvendig og utvendig. Takkonstruksjonen tilfredsstiller ikke dagens krav til lufting, isolering og
tetthet.

Konsekvens/tiltak

» Det ma gjennomfares ytterligere undersgkelser. Jeg vil anbefale & montere luke i himling/taket slik at man
kan inspisere selve konstruksjonen.

Fuglereir i takutstikk bar fiernes og store apninger bgr tettes.

Utvendig > Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggearet.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/Iukke.

* Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

» Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduene i hytten fremstar generelt med avskalling og slitasje utvendig og innvendig, og har
vedlikeholdsetterslep. Det gjgres oppmerksom pa alder pa vinduene. Isolerglass har oppnadd forventet
levetid. Det er hull i vinduet pa soverommet.

Konsekvens/tiltak

» Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Generelt er det behov for utskifting av alle vinduer pa grunn av alder. Konsekvenser av manglende
vedlikehold er at skader utvikle seg om ikke tiltak utfgres. Spesielt gjelder dette rateflekker i karmer og
omramming. Eldre isolerglass gir gkt fare for kondensdannelser pa glassruten, og den har liten isolerende
effekt som kan gi gkt energiforbruk til oppvarming.

Utvendig > Dgrer
Bygningen har malt hovedytterdar og malt balkongder i tre fra byggearet.
Vurdering av avvik:




* Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter.

* Det er pavist utetthet/apning mellom derblad og darkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

» Karmene i darer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Dgren har hgy alder og fremstar med vedlikeholdsetterslep. Det gjgres oppmerksom pa alder pa darene.
Isolerglass har passert forventet levetid.

Konsekvens/tiltak

» Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte darer ma skiftes ut. Utskifting av dgrer og omramming ma
paregnes. Isolerglass er punktert.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassene er bygd i tre.

Vurdering av avvik:

» Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshayder.

* Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Terrasser og rekkverk fremstar med vedlikeholdsetterslep, spesielt rekkverk som ogsa er bevegelig og har
darlig innfesting. Rekkverk er ca 0,9 meter, dagen krav er 1,0 meter.

Konsekvens/tiltak

» Lokal utbedring/utskiftning ber utfares.

Det ma paregnes vedlikehold og noe utskifting av trebord. Rekkverk bar festes bedre. Fundamentering er
direkte pa terreng og er mer utsatt for fukt og rateskader.

Innvendig > Innvendige dgrer

Innvendige dgrer har karmer og derblad av tre.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bar foretas tiltak pa enkelte darer. Det er flere av de innvendige
dgrene som har dgreblad som tar borti darkarm ved lukking/apning. Det er ikke unormalt a registrere slike
forhold i eldre hytter av tre. Arsak til at slike forhold oppstar er ofte grunnet mindre bevegelser i bygningen,
samt slitasje etter bruk av dgrene.

Konsekvens/tiltak

* Enkelte dgrer ma justeres.

For at darene skal kunne lukkes uten a ta bort i karmene ma de justeres. Enkelte darer har sa store avvik at
det kan vaere aktuelt med a hgvle av derbladet slik at dette passer i karmene. Eventuelt kan det vaere
aktuelt at dgrene skiftes.

Innvendig > Andre innvendige forhold

Vurdering av avvik:

* Det er avvik: Det er observert avfering etter mus og mus i felle under kjokkenvask pa befaringsdagen.
Konsekvens/tiltak

« Tiltak: konstruksjonen ma sikres mot skadedyr. Musene kommer sannsynligvis inn gjennom bjelkelaget
eller dpninger ved bunnen av kledningen.

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater, vegger og himling

Badet har flislagte vegger og malt panel i taket.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lasningen
eller byggematerialet er uegnet. Det er ukjent tettelgsning ved dar. Flislimet kan transportere fuktighet bak
flisene inntil T meter forbi dusjveggen. Det er Igse fliser over vindu og der. Enkelte fuger har sprekker og
svertesopp.

Konsekvens/tiltak

» Andre tiltak: Flisene blir holdt pa plass av karm og taklister. Det kan vurderes a lime de fast pa nytt. Det
anbefales & installere dusjkabinett.

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist skader pa innredning. Skapinnredning har fuktsvellinger og dgrene er Igse.




Konsekvens/tiltak
» Andre tiltak: For a lukke avviket ma dgrene festes og justeres. Sprekker i bunnplate bgr fylles med silikon
eller lignende slik at ikke treverket trekker til seg fuktighet og utvider seg enda mer.

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon

Rommet er ventilert med elektrisk avtrekksvifte.

Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.
Konsekvens/tiltak

* Det bar etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l.

Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjokken > Overflater og innredning

Kjgkkenet har malte/folierte fronter og laminert benkeplate, innredningen er fra 2009. Jeg vil anbefale a
montere stengeventil med lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum. Detter er et krav pa nye
boliger.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

Konsekvens/tiltak

» Det ma foretas lokal utbedring. Sprekker i bunnplate bar fylles med silikon eller lignende slik at ikke
treverket trekker til seg fuktighet og utvider seg enda mer. Fuktsvelling ved kjaleskap. Lase sokkel lister.

Kjokken > 1. etasje > Stue/kjokken > Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik: Det mangler deksel pa lys under ventilatoren, dette medfarer at matos kommer inn i viften
uten a bli filtrert.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak: Deksel til lyset bar monteres og det ma paregnes renhold av ventilatoren. Ventilator har som hensikt
a fjerne damp og matos fra koking/steking sa effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a hindre brannfare. Det er spesielt
kanaler fra kjgkkenhette som kan vaere utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rar i rer).

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rar i rar system ikke ledes til sluk eller annen kompenserende
l@sning. Vannrgrene i plast er ikke bygget som et rar-i-rar system med fordelerskap. Et rar-i-rar-system er
utviklet for a tilfredsstille funksjonskrav om utskiftbar og vannskadesikker framfaring av vannrgr i boliger.
Slik dette er bygget opp vil ikke en ev. vannlekkasje bli synliggjort

og ledet til rom med sluk. Vannrer er tilgjengelig under kjokkenvask.

Konsekvens/tiltak

* Det bar foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa eventuelt lekkasjevann fra rgr i rar system.
Det bar montere lekkasjedeteksjon tilkoblet stengeventil ved fordelerstokkene. Slike anlegg ber stenges av
nar man forlater hytten. | kalde perioder ma anlegges tappes slik at ikke frostskader oppstar.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Varmtvannstanken har et volum pa ca. 120 liter, er produsert i 2010 og er plassert i hjgrneskap i kjigkken. Det
anbefales & montere fuktsensor med stengeventil pa bereder som er plassert i rom uten sluk.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Varmtvannsberederen elektriske tilkobling er til stikkontakt. Dagens regelverket tilsier fast tilkobling til
denne type bereder. Varmtvannstank er 14 ar og har passert halvparten av forventet levetid.
Konsekvens/tiltak

* Det bar etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift. Fast tilkobling av berederen bear
utfares, selv om dette ikke er et krav om fgr eventuelt ny bereder monteres. Det anbefales likevel at det
etableres fast stremtilkobling for & motvirke fare for brann.

KONSEKVENS:




Den elektriske tilkoblingen med stikkontakt kan medfgre gkt fare for brannutvikling, grunnet belastningen
tilkoblingen utsettes for. Tilstandsgraden settes i trad med krav gitt i gjeldende standard (NS3600)

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er fra byggetiden, men er oppgradert i nyere tid med automatsikringer og flere nye
ledninger. Det foreligger dokumentasjon i sikringsskapet.
Spgrsmal er ikke besvart.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne,
utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)? Nei

2. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights,
stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder,
jamfar eget punkt under varmtvannstank. Nei

3. Er det tegn pa at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a
sjekke uten a fjerne

kapslinger? Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? Nei

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og
helse. Bar det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll? Ja.

Deler av anlegget er av eldre dato og det er stikkontakter som er ujordet i samme rom med jordet
kontakter, dette er ikke i henhold til dagens regelverk. Sikring til komfyr samsvarer ikke med det som star i
kursfortegnelsen. Sikring er 20 Amp men er oppfart som 16 Amp i kursfortegnelsen.

Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av det elektriske anlegget av en EL-fagmann, da jeg
ikke har elektrofaglig kompetanse. Denne vurderingen er ikke & anse som en fullverdig kontroll av det
elektriske anlegget i boligen. Dette ma gjeres av personer med elektrofaglig kompetanse.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Hytta er oppfart pa pilarer av betongstein og tre. Det er begrenset inspeksjonsmuligheter for alle
fundamentene.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik: Det er registrert fundamentet med sprekker, fundamenter i tre har skjevheter og fort direkte
ned pa grunnen.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak: Det ma paregnes utbedring/utskifting pa enkelte pilar. Pilar bar ikke sta direkte mot terrenget pa
grunn av fuktopptrekk og dette vil fare til fukt/rate skader.

Tomteforhold > Terrengforhold

Boligen er oppfaert i svakt skranende terreng.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik: Det er ikke tilstrekkelig fall pa terrenget bort fra bygningen.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak: Jeg anbefaler a etablere fall bort fra grunnmuren alle steder rundt bygningen.

Generelt anbefales fall pa terreng i fra boliger pa min. 1:50 og min. 3 m ut i fra grunnmurer for a redusere
fuktpadkjenning pa grunnmuren.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

Boligen er tilknyttet offentlige vann- og avlgpssystem via private stikkledninger. De utvendige vann og
avlgpsledningene er ikke synlig for kontroll og jeg har ikke mottatt info om materialtype eller alder. Jeg
legger til grunn at rgrene er av plast og av eldre dato.

Vurdering av avvik:

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

» Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.




Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre
Liste over lgsare og tilbehar ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjapers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer falger hytten: Kjgleskap/frys, oppvaskmaskin, stekeovn, platetopp.

Moderniseringer og pakostninger
Kjokken og bad/vaskerom ble renovert ca. 2009/10.

Modernisert/Pakostet ar
2009

Parkering
Pa egen tomt.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
1305437

Diverse
Det gjgres oppmerksom pa at hytten er ryddet far visning, og at den selges slik som forevist. Eier kan fjerne
private eiendeler og pyntegjenstander. Mgbler vil medfglge.

ENERGI

Oppvarming

Strem og ved. Vedovn montert i stue.
Varmekabel i gulv pa bad.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med ovner i
disse rommene.

Energikarakter
F

Energifarge
Rad

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 8 850

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
Gjelder faste avgifter for vann og avlgp, hytterenovasjon, feieavgift (2023). Forbruk betales i tillegg med kr




62,06 pr. kubikk vann.

Formuesverdi sekundzer
Kr 232 500

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Arlig velavgift
Kr 1500

Velforening
Ca. kr 1.500,- pr ar til velforening.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4226/74/151:

21121983 - Dokumentnr: 4234 - Erkleaering/avtale

BRUKSRETT RETTIGHETSHAVER: EIKEN IDRETTSLAG - LYSL@YPE
Overfort fra: Knr:4226 Gnr:74 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

18.12.2006 - Dokumentnr: 638993 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4226 Gnr:74 Bnr:7

24.03.2009 - Dokumentnr: 211405 - Bestemmelse om batplass
Rettighet hefter i: Knr:4226 Gnr:74 Bnr:7

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for
1. januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Det foreligger heller ikke midlertidig brukstillatelse i kommunens
arkiv. Manglende brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og
ansvar for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Vei, vann og avlgp
Privat felles vei. Ma paregne utgifter til felles vedlikehold av veien, brayting etc. (kr 1.500,- pr. ar).
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp. Vannmaler er montert. (Belgp vil variere etter bruken).

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i omrade hvor det er vedtatt kommunedelplan for Eiken. Bygning er registrert som
hytte.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om.

Adgang til utleie
Hytten har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.




KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen naye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjare gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kigper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 1050 000

Totalpris
Kr 1096 550

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1050 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

26 250,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1050 000,-))
16 500,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjote)

46 550,- (Omkostninger totalt)

1096 550,- (Totalpris inkl. omkostninger)




Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en laneobligasjon og at eiendommen selges til prisantydning

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lasning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhayelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hagyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma veere megler i hende i god tid fer overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfert tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som falge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfalgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Vedlegg til Salgsoppgave




Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas for budgivning. Dokumentasjonen anses som
kjgpers beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sermeglerens hjemmeside www.sormegleren.no/. Dokumentene kan ogsa fas hos megler ved
foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjgperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Oppgjers-og visningshonorar (Kr.10 500)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 1050 000,-) (Kr.49 000)
Tilrettelegging (Kr.14 900)

Digital Markedspakke Synlig (Kr.4 450)

Totalt kr. (Kr.79 435)

Selger
Lars Verket

Oppdragsanvarlig

Odd Terje Vatnedal
Eiendomsmegler
OddTerje.Vatnedal@sormegleren.no
TIf: 404 08 072

Ansvarlig megler

Odd Terje Vatnedal
Eiendomsmegler
OddTerje.Vatnedal@sormegleren.no
TIf: 404 08 072

Sermegleren AS, avd. Lister, Alleen 4
4580 Lyngdal

TIf: 383 31840
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
24.07.2024




Plantegning er ikke malbar og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning og
mebler er ikke basert pa den faktiske innredningen, og er kun ment a gi en oppfatning av boligens muligheter.

Plantegning 3D

Bad/wc



Kjgkken m/spiseplass

Bad m/dus;j
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Oversikt tomt og bygning




Utsikt fra stue og veranda

Velkommen til Kongenesveien 55



Soverom 1

Soverom 2




Dagsturhytte-Eiken

geneset sett fra Hekkfjell (dagsturhytte)




Kongenesveien 55

Offentlig transport
Kristiansand Kjevik 1128 min &
+ Snartemo stasjon 20 min &
Buss, tog 17.6 km
& Snartemo stasjon 20 min &
Linje F5 17.6 km
2 Skeie 13 min &
Linje 240, 241, 242, 244 1km
2 Skeie kryss 24 min &
Linje 240, 241, 242 1.7 km

Avstand til byer

Lyngdal 46 min &
Flekkefjord 1t1 min &
Mandal Tt12min &
Kristiansand 1125 mn &
Grimstad 1148 min &
Egersund 1151 min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste laype: 2.4 km

Alpin

* Naglestad Skisenter
¢ Kjgretid: 21 min

» Skitrekk i anlegget: 1

Ladepunkt for el-bil

& Fiken bu- og omsorgssenter - Haegebo..15 min #&

& Tingvatn fornminnepark - Haegebostad ..12 min &

Aktiviteter

Kvasfossen 28 min &

Sport

@ Eiken skoles 6 min &
Ballspill, fotball, fridrett 4.3 km

@ Eiken feriesenters ballokke 11 min &
Ballspill 7.6 km

Dagligvare

Bunnpris Eiken 13 min &

Post i butikk, sendagsépent Tkm

Coop Prix Eiken 15 min &

PostNord 1.1 km
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Bf Fritidsbolig

@ Kongenesveien 55, 4596 EIKEN
(1) HAGEBOSTAD kommune

# gnr. 74, bnr. 151

Sum areal alle bygg: BRA: 48 m? BRA-i: 48 m?

1!1.. |

‘M
L = {:\1 i

Befaringsdato: 16.05.2024 Rapportdato: 21.05.2024 Oppdragsnr.: 14658-1276 Referansenummer: FE1432
Autorisert foretak: Severinsen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Frank Salvesen Var ref: Frank

Medlem av

Sorlandstakst

'SEVERINSEN TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

! Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sasmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Severinsen Takst AS

\

Norsk takst

Firmaet er lokalisert i Kristiansand kommune, men tar oppdrag i hele Agder. Vi har godkjenning innen taksering av bolig, fritid,
Landbruk og Naeringseiendommer. Firmaets kunder er private, bedrifter og det offentlige. Kontakt oss for takst pa mob. 48291114 eller

post@takstmann-severinsen.no

Rapportansvarlig

Lok St

I
Frank Salvesen

Uavhengig Takstingenigr

frank.salvesen@takstmann-
severinsen.no
918 65 753

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

&~ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

4

.

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

o AT
Sy 55" Sy
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Fritidsbolig - Byggear: 1972

Ga til side

UTVENDIG

Taktekkingen er av pappshingel og tekkingen er
fra 2014.

Beslag er av metall og er fra byggearet.
Veggkonstruksjonen over grunnmuren er av tre
med utvendig staende kledning.

Boligen har sperrekonstruksjoner av tre fra
byggearet med liten kontrollmulighet.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass
fra byggearet.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt
balkongdgr i tre fra byggearet.

Terrassene er bygd i tre.

Det er utvendig trapp av tre.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av laminat, furu og belegg.
Veggene har trepanel. Innvendige tak har
trepanel.

Hytten har bjelkelag av tre mot det fri med plater
pa undersiden.

Hytta har vedovn i stue som er koblet til stalpipe.
Det er kryperom under hytta.

Innvendige dgrer har karmer og dgrblad av tre.

VATROM

Bad/vaskerom

Badet har flislagte vegger og malt panel i taket.
Det er fliser pa gulv og elektriske varmekabler i
gulvet.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent
utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for
vaskemaskin.

Rommet er ventilert med elektrisk avtrekksvifte.
KJBKKEN ghsilside
Kjpkkenet har malte/folierte fronter og

laminert benkeplate, innredningen er fra 2009.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 14658-1276

Ga til side

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

16.05.2024

Severinsen Takst AS
Skarveien 15 B
4640 SOGNE

N[

Norsk takst

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i ror).
Synlige deler av avigpsledninger er av plast.
Boligen har mekanisk avtrekk fra vatrom og
tillufts-ventiler i ytterveggene.
Varmtvannstanken har et volum pa ca. 120 liter,
er produsert i 2010 og er plassert i hjgrneskap i
kjgkken.
Det elektriske anlegget er fra byggetiden, men er
oppgradert i nyere tid med automatsikringer og
flere nye ledninger.
Hytten har rgykvarslere og
brannslukningsapparat.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Det er ukjent byggegrunn. Det er fjell i omradet
med det er ukjent om fundamentene er f@rt helt
ned til fiellet.
Hytta er oppf@rt pa pilarer av betongstein og tre.
Boligen er oppfgrt i svakt skranende terreng.
Boligen er tilknyttet offentlige vann- og
avlgpssystem via private stikkledninger.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet atilsi

Fritidsbolig
e Det foreligger ikke tegninger

Jeg har ikke mottatt tegninger og har derfor ikke mulighet til a
kontrollere bruken av boligen opp mot det som eventuelt er
byggemeldt.
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Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
.
5
0
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
3
2
1
0

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

o009
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Sammendrag av boligens tilstand

Antall

Antall

Befaringsdato:

16.05.2024

Severinsen Takst AS ‘
Skarveien 15 B I

Norsk takst

4640 SOGNE

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det er kun fritidsboligen som inngar i rapporten. Garasje,
lekehytter, utvendige boder etc. er ikke kontrollert dersom ikke
det fremgar av rapporten.

Garasjer/boder og lignende har generelt en enklere byggeskikk
og standard og blir derfor ikke vurdert pa samme mate som
hytten.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks- og aldersslitasje nevnes. Dette gjelder
synlige flater. Det er ikke flyttet pa mgbler, bilder, tepper og
andre gjenstander hvis ikke det er ngdvendig for 8 komme til
utsatte omrader.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner er ikke
kontrollert.

For gvrig ma hele rapporten leses.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

(33 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

og tettesjikt

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

' AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > NedIigp og beslag Ga til side
Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Ga til side

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Vinduer 4 til si

@@Q@@@g@@@@

Utvendig > Dgrer
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Sammendrag av boligens tilstand

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatll side
balkonger
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@ Innvendig > Andre innvendige forhold atil si
o Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side
vegger og himling
Ga til side

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr
og innredning

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side

Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjpkken > Overflater og atil si

&

&

0 innredning

@ Kjoskken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
o

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Sitilside
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Nedlgp og beslag

Byggear Kommentar X
Beslag er av metall og er fra byggearet.

1972 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Vurdering av avvik:

Standard * Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr renner/nedlgp/beslag.

beskrivelse under konstruksjoner. Det er ikke montert takrenner pa hytten.

Vedlikehold

Konsekvens/tiltak

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
UTVENDIG ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Bygget har noe etterslep av utvendig vedlikehold.

Takrenner bgr monteres.
Taktekking

Taktekkingen er av pappshingel og tekkingen er fra 2014. Undertaket er
av takbord og vindski og vannbord er av tre. Taket er besiktiget fra takfot
i stige og bakkeniva.

Arstall: 2014 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Vindski og vannbord har en del veerslitasje og etterslep av vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Vindski og vannbord ma vedlikeholdes, utskifting kan vurderes.

Det ligger 2 lag med shingel pa taket, ved neste omlegging ma begge
shingellagene fiernes fgr det kan montere ny takshingel.

Pipebeslag har avskalling av maling.
Veggkonstruksjon

Veggkonstruksjonen over grunnmuren er av tre med utvendig
staende kledning.
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Tilstandsrapport
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Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

o Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Kledningen er montert etter datidens byggeskikk med lusing som
musetetting, denne byggemetoden gir darlig lufting bak kledningen.

Kledning ved inngangspartiet og bord mot kryperom har rateskader,
kledningen fremstar generelt med etterslep av vedlikehold.

Enkelte kledningsbord har vridd seg.

Veggkonstruksjonen tilfredsstiller ikke dagens krav til lufting, isolering og
tetthet.

Konsekvens/tiltak

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

¢ Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

o Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og
bordkledning.

Det ma utfgres utskiftninger av rateskadet kledning. Ved utskifting av
kledning ma bakenforliggende konstruksjoner kontrolleres for a avdekke
eventuelle rateskader i treverket.

Kledningen fremstar generelt med aldringstegn og slitasje og det er
behov for vedlikeholdstiltak. Ved fremtidig utskiftning av kledningen
anbefales det 3 bedre luftespalten bak kledningen.

Takkonstruksjon/Loft

Boligen har sperrekonstruksjoner av tre fra byggearet med liten
kontrollmulighet. Takkonstruksjonen er gjenkledd og ikke tilgjengelig for
kontroll.

Oppdragsnr.: 14658-1276

Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

o Yttertaket har nedbgying.

Det var ingen synlige tegn til skader pa takkonstruksjonen, men taket er
stort sett gjenbygget og det var ingen mulighet til 3 se selve
oppbyggingen. Vurderingen er derfor basert pa det jeg kunne se pa
synlige flater innvendig og utvendig.

Takkonstruksjonen tilfredsstiller ikke dagens krav til lufting, isolering og
tetthet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Jeg vil anbefale @ montere luke i himling/taket slik at man kan inspisere
selve konstruksjonen.

..
A s s Ul
Fuglereir i takutstikk bgr fiernes og store dpninger bgr tettes.

@ Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggearet.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduene i hytten fremstar generelt med avskalling og slitasje utvendig
og innvendig, og har vedlikeholdsetterslep. Det gjgres oppmerksom pa
alder pa vinduene. Isolerglass har oppnadd forventet levetid.

Det er hull i vinduet pa soverommet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Generelt er det behov for utskifting av alle vinduer pa grunn av alder.

Konsekvenser av manglende vedlikehold er at skader utvikle seg om ikke
tiltak utfgres. Spesielt gjelder dette rateflekker i karmer og omramming.

Eldre isolerglass gir gkt fare for kondensdannelser pa glassruten, og den
har liten isolerende effekt som kan gi gkt energiforbruk til oppvarming.

Befaringsdato: 16.05.2024 Side: 9 av 23



Kongenesveien 55, 4596 EIKEN Severinsen Takst AS
Gnr 74 -Bnr 151 Skarveien 15 B
4226 HAGEBOSTAD 4640 SOGNE  Norsk takst

Tilstandsrapport

Utett ytterdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrassene er bygd i tre.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
¢ Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Terrasser og rekkverk fremstar med vedlikeholdsetterslep, spesielt
rekkverk som ogsa er bevegelig og har darlig innfesting. Rekkverk er ca
0,9 meter, dagen krav er 1,0 meter.

Konsekvens/tiltak
@ Dgrer o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

Det ma paregnes vedlikehold og noe utskifting av trebord. Rekkverk bgr

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre fra festes bedre

byggearet.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Dgren har hgy alder og fremstar med vedlikeholdsetterslep. Det gjgres
oppmerksom pa alder pa dgrene. Isolerglass har passert forventet
levetid.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Utskifting av dgrer og omramming ma paregnes.

Isolerglass er punktert.
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Fundamentering er direkte pa terreng og er mer utsatt for fukt og
rateskader.

Utvendige trapper

Det er utvendig trapp av tre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Dagens krav er at det skal vaere rekkverk/sikring pa begge sider av
trappen.

Konsekvens/tiltak
o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat, furu og belegg. Veggene har trepanel.
Innvendige tak har trepanel. Innvendige overflater fremstar med normal

slitasje.

Oppdragsnr.: 14658-1276

Skarveien 15 B
4640 SOGNE  Norsk takst

Severinsen Takst AS ‘ I

Etasjeskille/gulv mot grunn

Hytten har bjelkelag av tre mot det fri med plater pa undersiden.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det registrert hgydeforskjell pa over 30 mm i hele rommet i
Stue/kjgkken. Det stgrste malte avviket er 55 mm.

Arsak til skjevheter vurderes & vaere grunnet bygningens alder og sig pa
pilarer.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

De registrerte skjevhetene/hgydeforskjellene i gulvflatene slik de
fremstar pa befaringstidspunktet, vurderes ikke a vaere til vesentlig
ulempe for bruken av boligen og rommene. Det vurderes derfor ikke &
vaere ngdvendig med umiddelbare tiltak.

Slike hytter er enkle a rette opp ved a jekke opp fra undersiden og fylle
pa med treverk pa pilarene.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Hytta har vedovn i stue som er koblet til stalpipe.
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Krypkijeller

Det er kryperom under hytta. Det er ikke observert dpenbare awvik,
jevnlig kontroll anbefales pa generelt grunnlag.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer har karmer og dgrblad av tre.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Det er flere av de innvendige dgrene som har dgreblad som tar borti
dgrkarm ved lukking/apning.

Det er ikke unormalt & registrere slike forhold i eldre hytter av tre.
Arsak til at slike forhold oppstar er ofte grunnet mindre bevegelser i
bygningen, samt slitasje etter bruk av dgrene.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

For at dgrene skal kunne lukkes uten & ta bort i karmene ma de justeres.

Enkelte dgrer har sa store avvik at det kan vare aktuelt med & hgvle av
dgrbladet slik at dette passer i karmene. Eventuelt kan det vaere aktuelt
at dgrene skiftes.

m Andre innvendige forhold

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Oppdragsnr.: 14658-1276

Befaringsdato: 16.05.2024

Det er observert avfgring etter mus og mus i felle under kjgkkenvask pa
befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

konstruksjonen ma sikres mot skadedyr. Musene kommer sannsynligvis
inn gjennom bjelkelaget eller apninger ved bunnen av kledningen.

VATROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Rommet er ble pusset opp i 2009-10 ifglge tidligere salgsoppgave og blir
pa de fleste punkter vurdert etter forskriftene som gjaldt i denne
perioden. Det foreligger ingen dokumentasjon pa arbeidene.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Badet har flislagte vegger og malt panel i taket.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet
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Det er ukjent tettelgsning ved dgr. Flislimet kan transportere fuktighet
bak flisene inntil 1 meter forbi dusjveggen.

Det er Igse fliser over vindu og dgr. Enkelte fuger har sprekker og
svertesopp.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Flisene blir holdt pa plass av karm og taklister. Det kan vurderes a lime
de fast pa nytt.

Det anbefales & installere dusjkabinett.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

L Overflater Gulv

Det er fliser pa gulv og elektriske varmekabler i gulvet. Gulvet har fall
mot sluket. Det er malt ca 20 mm hgydeforskjell fra gulv ved dgrterskel
til topp slukrist. Det er oppkant ved dgren pa ca 50 mm med ukjent
utfgrelse.

Oppdragsnr.: 14658-1276

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

e Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Membranen er synlig, men avslutningen ved sluket er utett.

Slukmansjetten er ikke fgrt under klemringen og har en utett Igsning.

Badet er ca. 14-15 ar og levetid pa membran/flislagte overflater er ca.
15-20 ar.

Konsekvens/tiltak

o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

* Badet/vatrommet ma utbedres for & oppna tilfredsstillende
tettesjikt/membranlgsning.

TILTAK:

Det ma utfgres tiltak for & fa en fagmessig tetting og avslutning i sluket.
Jeg vil anbefale a kontakte firma som utfgrer lokale utbedringer av sluk
og tettesjikt.

KONSEKVENS:

Det er fare for at oppstar lekkasjer rundt sluket grunnet mangelfull
tetting med klemring. Dette kan medfgre fuktskader i skjulte
konstruksoner/bjelkelag.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
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Tilstandsrapport

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist skader pa innredning.

Skapinnredning har fuktsvellinger og dgrene er Igse.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

For & lukke avviket ma dgrene festes og justeres. Sprekker i bunnplate
bgr fylles med silikon eller lignende slik at ikke treverket trekker til seg
fuktighet og utvider seg enda mer.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Det ble boret hull
i vindfanget i veggen bak dusjen. Hulltaking er ingen garanti for at det
ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner, men en indikasjon pa at det
fremstar normalt i omradet der hulltaking er utfgrt.

KIOKKEN

1. ETASJE > BAD/VASKEROM 1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Ventilasjon Overflater og innredning

Kjpkkenet har malte/folierte fronter og laminert benkeplate,
innredningen er fra 2009. Jeg vil anbefale & montere stengeventil med
lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum. Detter er et krav pa

Rommet er ventilert med elektrisk avtrekksvifte.

Vurdering av avvik: nye boliger.

e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak Arstall: 2009 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
 Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved

Vurdering av avvik:
 Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

dore.l.

Sprekker i bunnplate bgr fylles med silikon eller lignende slik at ikke
treverket trekker til seg fuktighet og utvider seg enda mer.
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Fuktsvelling ved kjgleskap.

Lgse sokkellister.
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det mangler deksel pa lys under ventilatoren, dette medfgrer at matos
kommer inn i viften uten & bli filtrert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Deksel til lyset bgr monteres og det ma paregnes renhold av
ventilatoren.

Ventilator har som hensikt & fierne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjgkkenhette som kan vaere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

Oppdragsnr.: 14658-1276

Befaringsdato: 16.05.2024

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

Vannrgrene i plast er ikke bygget som et rgr-i-rgr system med
fordelerskap. Et rgr-i-rgr-system er utviklet for a tilfredsstille
funksjonskrav om utskiftbar og vannskadesikker framfgring av vannrgr i
boliger. Slik dette er bygget opp vil ikke en ev. vannlekkasje bli synliggjort
og ledet til rom med sluk. Vannrgr er tilgjengelig under kjgkkenvask.

Konsekvens/tiltak
» Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Det bgr montere lekkasjedeteksjon tilkoblet stengeventil ved
fordelerstokkene.

Slike anlegg bgr stenges av nar man forlater hytten. | kalde perioder ma
anlegges tappes slik at ikke frostskader oppstar.
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Avlgpsrgr

Synlige deler av avigpsledninger er av plast.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk avtrekk fra vatrom og tillufts-ventiler i
ytterveggene. Ventilasjonen er normal for byggetiden.

118 Varmtvannstank

Varmtvannstanken har et volum pa ca. 120 liter, er produsert i 2010 og
er plassert i hjgrneskap i kjpkken. Det anbefales @ montere fuktsensor
med stengeventil pa bereder som er plassert i rom uten sluk.

Vurdering av avvik:
® Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Varmtvannsberederen elektriske tilkobling er til stikkontakt. Dagens
regelverket tilsier fast tilkobling til denne type bereder

Varmtvannstank er 14 ar og har passert halvparten av forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Fast tilkobling av berederen bgr utfgres, selv om dette ikke er et krav om
f@r eventuelt ny bereder monteres. Det anbefales likevel at det
etableres fast strgmtilkobling for @ motvirke fare for brann.

KONSEKVENS:

Den elektriske tilkoblingen med stikkontakt kan medfgre gkt fare for
brannutvikling, grunnet belastningen tilkoblingen utsettes for.
Tilstandsgraden settes i trad med krav gitt i gjeldende standard (NS3600)

Oppdragsnr.: 14658-1276
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er fra byggetiden, men er oppgradert i nyere tid
med automatsikringer og flere nye ledninger. Det foreligger
dokumentasjon i sikringsskapet.

Spgrsmal er ikke besvart.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Generelt om anlegget

2. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Deler av anlegget er av eldre dato og det er stikkontakter som
er ujordet i samme rom med jordet kontakter, dette er ikke i
henhold til dagens regelverk. Sikring til komfyr samsvarer ikke med
det som star i kursfortegnelsen. Sikring er 20 Amp men er oppfort
som 16 Amp i kursfortegnelsen.
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Generell kommentar

Det anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av det elektriske
anlegget av en EL-fagmann, da jeg ikke har elektrofaglig kompetanse.

Denne vurderingen er ikke a anse som en fullverdig kontroll av det
elektriske anlegget i boligen. Dette ma gjgres av personer med
elektrofaglig kompetanse.

UMD Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Hytten har rgykvarslere og brannslukningsapparat. Utstyret er ikke
testet i forbindelse med oppdraget.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja Brannslokkingsutstyr er eldre enn 10 ar og ma skiftes ut for 3

Oppdragsnr.: 14658-1276

Befaringsdato: 16.05.2024

lukke avviket.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ja Reykvarsler mangler testknapp og ma skiftes ut for a lukke
avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn. Det er fiell i omradet med det er ukjent om
fundamentene er fgrt helt ned til fiellet.

Grunnmur og fundamenter

Hytta er oppfgrt pa pilarer av betongstein og tre. Det er begrenset
inspeksjonsmuligheter for alle fundamentene.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert fundamentet med sprekker, fundamenter i tre har
skjevheter og fgrt direkte ned pa grunnen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det ma paregnes utbedring/utskifting pa enkelte pilar. Pilar bgr ikke sta
direkte mot terrenget pa grunn av fuktopptrekk og dette vil fgre til
fukt/rate skader.

Terrengforhold

Boligen er oppfart i svakt skranende terreng.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke tilstrekkelig fall pa terrenget bort fra bygningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jeg anbefaler 3 etablere fall bort fra grunnmuren alle steder rundt

bygningen.

Generelt anbefales fall pa terreng i fra boliger pa min. 1:50 og min. 3 m
ut i fra grunnmurer for a redusere fuktpakjenning pa grunnmuren.

Oppdragsnr.: 14658-1276

Utvendige vann- og avigpsledninger

Boligen er tilknyttet offentlige vann- og avigpssystem via private
stikkledninger. De utvendige vann og avigpsledningene er ikke synlig for
kontroll og jeg har ikke mottatt info om materialtype eller alder. Jeg
legger til grunn at rgrene er av plast og av eldre dato.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L (N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje 4 " Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takhgyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Gnr 74 -Bnr 151 Skarveien 15 B
4226 HAGEBOSTAD 4640 SOGNE Norsk takst

Kongenesveien 55, 4596 EIKEN Severinsen Takst AS ‘ I l

Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GuA)
1. etasje 48 48 58 48
SUM 48 58 48
SUM BRA 48
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

) Vindfang, Bad/vaskerom , Soverom,
1. etasje .
Soverom 2, Stue/kjpkken
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Jeg har ikke mottatt tegninger og har derfor ikke mulighet til a kontrollere bruken av boligen opp mot det som eventuelt er
byggemeldt.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar: Det er ikke godkjente remningsvinduer pa soverommene.

Krav:
Apningen i vinduet ma veere minst 0,5 meter bred og minst 0,6 meter hgy. Summen av bredde og hgyde skal vaere
minst 1,5 meter. Avstanden fra gulv til underkant vindu ma heller ikke overstige 1,0 meter.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 48 0
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Kongenesveien 55, 4596 EIKEN Severinsen Takst AS
Gnr 74 - Bnr 151 Skarveien 158 |\
4226 HAGEBOSTAD 4640 SOGNE Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.5.2024 Frank Salvesen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4226 HAEGEBOSTAD 74 151 0 604.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kongenesveien 55

Hjemmelshaver
Verket Lars

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 13.05.2024 Fremvist 1 Nei
Egenerkleering 14.05.2024 Gjennomgatt 5 Nei
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Kongenesveien 55, 4596 EIKEN
Gnr 74 - Bnr 151
4226 HAGEBOSTAD

Severinsen Takst AS ‘
Skarveien 15 B k I I

4640 SOGNE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 14658-1276 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 14658-1276 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/FE1432

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Egenerklaering

Kongenesveien 55, 4596 EIKEN 14 May 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Kongenesveien 55 Kongenesveien 55

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
April/mai 2017

Har du selv bodd i boligen?

Ja I:] Nei

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
ogsa oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Hytte er brukt som arbeidsbolig under perioden med jobb ved Sgrlandet rehabiliteringssenter fra 2017-2023. Jobbet 50% stilling, og brukte hytta ca 100d i
aret.

Husk pa 4 inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53, 1305437

Informasjon om selger

Hovedselger

Verket, Lars

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkleringsskjemaet.
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Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler

senere.

Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfgrt arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

412  Arstall
2017

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufagleert

4.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av faglerte

Skiftet + satt opp nye paler under hytta.

4.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Andreas Telhaug

4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

i L Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

[a Nei
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8 Er det utfert arbeid med drenering?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vzert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ror

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrer eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17

18

Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
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D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19

20

21

22

Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv omfanget

Jeg er ikke fagmann, men noe rate i panel til venstre for inngangsdgr.

Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23

24

25

27

28

29

30

Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv hva som mangler og hvorfor:

Dette manglet ogsa i 2017, men ble sjekket ut med kommunen.

Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

Er det utfert radonmaling?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Side 4



Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:
2-10 mus kommer inn under vasken hver hgst. En gang ble det ogsa registrert mus over kjgleskap (ved vifte). Sist hgst tok jeg 2 mus, sa dette
varierer.

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93660349

Side 5



ENERGIATTEST

Al
NS

Adresse Kongenesveien 55
Postnummer 4596

Sted EIKEN
Andelsnummer =

Gardsnummer 74

Bruksnummer 151
Seksjonsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 169618879

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer 405cd48e-34e0-40d6-9abc-d11b4cOb4c28

Dato 16.04.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Spar strem pa kjokkenet

- Folg med pa energibruken i boligen - Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gijennomfering av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 1972

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 48

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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U el T SRR bor P07 19702 L aniegg fa 36" ?%3—

leype for almen bruk. Denne kontrakt kan tingleses ph vire
etendomer. Leigetida er 40 ar fri og med &ret 1952,

Lysleypa er fastlagt og stukket i marka, og vist pd vedlagt

kart.,

Loypa kan ryddes for leypetrasee. Mindre utplaneringur,
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JEN

et

legge noe i loypetlraseen som er til hinder for bruk av leyra.
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“Eiendomsopplysninger fra Haegebostad kommune

Rekvirent: Amlocto

ensker opplysninger om "E@lgsndqaiandum:
Adresse: _ Kon GNP Ve AN ]
Gor. 44, bnr. |S| i Hegebostad kommune.

Hjemmelshaver: Lous ey l_({,,?l;

Opplysninger gis i h.h.t. lov om eiendomsmegling, § 6-7.

Heegebostad kommune kan ut fra opplysninger som finnes i kommunes arkiv gi falgende
opplysninger om eiendommen:

Eiendommens areal er .... i@L"? vene oI [ B

...Y... Kopi av matrikkel-/mélebrev og eventuelt grensejusteringer vedlegges.

+vveer. Kommunen har ikke mélebrev pa eiendommen. Arealopplysningene er gitt etter
opplysninger i GAB som bygger p# eldre skylddeling. Kommunen gér ikke god for at arealet
er rett. '

....... Eiendommen er ikke oppmadlt. Arealopplysningene er tatt ut fra VG-innsyn.

Eiendommen ligger innenfor i omrade som i

siimEtndibatot repnler IR 00 .. . v ncnsiivsisiamas b s Sy RN A SRR RS SRR
svernnnoVediatt kommuneplan

Y vedtatt kommunedelplan for ...... b :L(_,(_ﬂ .........................................
| | S S e B S SO SIS GN e U P R R SR ERS E  E
Bygninger er registrert som....... 4\\{ﬂt— ...................................................
Foreligger det ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? JA: ...... NEE .8

Boligen er godkjent for .L.hnenhet(ﬁr), (antall)
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Det vedlegges:..... Utsnitt av kommuneplan m/tegnforklaring
... Utsnitt av kommunedelplan m/tegnforklaring
...Utsnitt av reguleringsplan m/tegnforklaring
chularmgsplanb:stammelser
Y. Kart i malestokk .. ;. A59%....|. 5000,
...... Mﬁlebrwfgrense_;ustcnngcr
...... Seksjoneringspapirer
...Byggetillatelse
...Bygningstegninger
...... Ferdigattest

..........................................................

..........................................................

Eiendommen er tilknyttet: .....offentlig veg  ..».offentlig kloakk M..offentlig vann
og er pr.dato registrert med folgende kommunale avgifter i kommunens avgiﬂssystEm:

boligrenovasjon................ , hytterenovasjon...¥......,  vannavgift...........coceunss
vannavgift(vannmdler)....¥...., kloakkavgift........., kluakkavg:ﬂ{miler) ..... ' ;
slamavgift.......ccceueenee feling....coccoviiesen annet.. ;

Det foreligger folgende planer/gitte pilegg som vil berere eiendommen/omridet:

................................................................................................................

.................................................................................................................

...............................................................................................................
...............................................................................................................

..............................................................................................................

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i virt arkiv og som teknisk etat finner at
har betydning for eiendommen, og gir ingen garanti med hensyn til framtidig regulering og
bruk i omradet foravrig.

Hazgebostad,.. l |L{ vod : 6

45



Matrikkelrapport Eiendom - 18.04.2023_07:37

Eiendomsnr: 4226 - 74/151/0/0

4226 HAEGEBOSTAD Kommune

Eiendomsdals

Elendomstype Grunneiendom (&) Bruksnavn Shkeie N

Beregnet areal 604.1 Arealmarknad

Etablert dato 11.12.2006 Oppgilt areal 605.0

Oppdaten dato 09.12.2020 Arealkilde Malebrey (1)

Bestdande Ja Bruk av grunn Fritidssiendom (F)

Tinglyst Ja Tkke fullf. Oppm, forr, Mei

Seksjonert Mei Frist fullfaring

Har fester M Mangel ved oppm.kray Mei

Under sammenskiing Mei Frist retling

Myralrikulest Med Skyld 0.0

Adresser

Type Adresse Al navn

Vegadresse 1380 Kongenesvelen 55

Bygninger

Bygningsnr Lnr |Type Bygningsstalus Dato

163618879 Fritidsbygag(hyttersommerh. ol (161) Tall i bruk (TB)

Farretninger

Forreningstype Beskrivelse Forr.dato | Matr_fart Grunnlag Tingl.stalus Inv.vert (areal) |Berarte

Omnurnmerering (OM) Omnummerering 01.01.2020 (01.01.2020 Tinglyst (T1) 741151

Kart- og delingsforreining (DL) |Fradeling av 11.12.2006 7477 (-605.0),
|grunnaiendom 74151 (605.0)

Tinglyste eiere

[Tv] Mavn [Adresse Poststed

Andel Rolle [Kategori Status

F-220169 VERKET LARS KOMGEMNS GATE 80 4608 KRISTIANSAND 5

11 Hjemmelshaver (H) Bosatl (B)

Reaforanser

Type Referanse

Malehrevsnummer (M) 891

Journalnummer (J) 50006

Teiger

Koordinatsystem Miord |ﬁs‘t Hayde |H.telg |Ber. areal |Arealmerknad Merknad

EUREFS% UTM Sone 32 (22) E-‘IE1592.4] 396255.5 0.0{.a 604.1

46

Side 1av 1



Matrikkelrappo

rt Bygg - 18.04.2023_07:37

Bygningsnr : 169618879

Bygningsdata

4226 HEGEBOSTAD Kommune

Bygningstype

Fritidsbyggihyttersormmerh. ol [161)

Bygningsstatus

Tatt | bruk (TB)

Ufulistendig areal

Nazringsgruppe

Annet som ikke er nzring (¥}

Bruksareal bolig 0.0

Sefrakminne

Meai

Bruksareal annet 0.0

Kulturminne

Nei

Bruksareal totalt 0.0

Opprinnelseskode

Massivregistrering (M)

Alternativt areal 0.0

Har heis

MNei

Alternativt areal 2 0.0

Vannforsyning 0

Antall bruksenheter

Avlap

Offentlig kloakk (1)

Antall boenheter

Energikilder

Bebygd areal

0.0

Oppvarmingstyper

Bruksenheter

Adresse

Type

[Br.enhet

Eiendam BRA

[Ram Bad

Kjekken

Fritidsbolig (F) 1380 Kongenasvelen 55

[Ho101

74{151 0.0

Etasjer

Etas]e Ant. bruksenhete

Ant. boenhater

BRA Balig

BRA Annet

BRA Totalt Alt. areal

Alt, areal 2

BTA Bolig

BTA Annet

BTA Totalt

HO1 1

0.0

0.0

0.0 0.0

0.0 0.0

0.0

0.0

Sum: 1

0,0

0,0

il

0,0 0.0]

0.0 0.0

0,0

00

Bygningsstatus historikk

Bygningistatus

Dato

|Heglslrllt dato

Tatt i beuk [TB)

|20.11.2008

Detalfer {Kommunalt tillegg)

Fundamentering

Privat vannforsyning

Rensing privat kloakk

Resnovasjon

Offentlig renovasjon (1)

Alternativt bebygd areal

0.0

Brenseltank nedgravd ir

Antall etasjer

Antall rgvklap

Septiktank

Materiaber yitervegger

Horisontale barekonstruksjoner

Vertikale baerekonstruksjoner

Kommentar

Dato Sakreferanse

Etat

Type

Kommentar

12.09.2021

Dppmalingsavdeling (G0}

Bygning generedl (047)

La til bruksenhet F', |f fellliste fra Kv.

Koordinater

[Koordinatsystem

Nord

st

Hayde

Verifisert

[EunEFag UTM Sone 32 (22)

5481588.0

96:255.0

0.0

Mel
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W Haegebostad kommune

Kommunale avgifter og gebyrer for 2023

Betalingsregulativ for vatn, avigp og feiing 2022 2023

Prisene er inkl merverdiavgift

Vass- og kloakkavgifter

Tilkoplingsavgift for vann min.avgift for opp til 3 000 m? 15 000 15 000
Tilkoplingsavgift for kloakk min.avgift for opp til 3 000 m2 15 000 15 000
Arleg vassmaleravgift 250 250
Abonnementsgebyr vann 1520 1585
Forbruksgebyr vann, per m® 25,18 22,63
Abonnementsgebyr kloakk 3100 3 500
Forbruksgebyr aviep, per m® 31,70 39,43
Feieavgift

Feieavgift per pipe 423 433

Renovasjonsavgift og slamavgift blir vedtatt og fakturert av
Hagebostad og Aseral renovasjonsselskap (HAR).
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5. Bestemmelser

§ 1. Generelt

Vedtatte reguleringsplaner, bebyggelsesplaner, disposisjonsplaner og enkeltvedtak om areal-
disponeringer etter plan- og bygningsloven (pbl.) gjelder foran denne kommunedelplanen.

Gjenoppbygging av byggninger og anlegg tillates sa sant det ikke er i strid med godkjent
reguleringsplan, bebyggelsesplan eller disposisjonplan.

Vedtatte reguleringsplaner gjelder foran Eiken kommunedelplan. Pa plankartet er disse
arealene vist med hensynssone. Disse er:

Gnr. Plan Sak Vedtatt | FM
74,75, Reguleringsplan for Rv 42 med gang og sykkelveg i omra- k.sak 91/92 | 03.02.92
77,78 det Eiken - Skeie, deler av gnr. 74,75,77 og 78. Plan datert

14.8.1992
74,75 Reguleringsplan for del av Skeie gnr. 74, bnr. 62 og 101 k.sak 26/93

b.sak 137/94

74 Reguleringsplan for Skeie boligfelt |, del av Skeie gnr. 74, bnr. 2 20.06.73
74 Endring av reguleringsplan for Skeie boligfelt |, avkjarsel 07.04.78
74 Reguleringsplan for Skeie boligfelt II 06.07.83
79 Reguleringsplan for Tveiten gnr. 79, bnr. 3 k.sak 18/94 | 24.03.94
79 Reguleringsplan for Tveiten gnr. 79, del av bnr. 33 og bnr. 47 k.sak 31/98 | 14.05.98
79 Reguleringsplan for del av Tveiten gnr. 79, del av Gardegl gnr. 80 | k.sak 20/97 | 10.04.97
77 Reguleringsplan for Eiken pa deler av Eiken gnr. 77, bnr. 7 k.sak 97/01
76 Reguleringsplan for Osodden, Tveiten gnr. 76, bnr. 6 m.fl. k.sak 58/08
74,75 Eiken Neeringspark, deler av Skeie gnr. 74 og 75 k.sak 09/10

For omrade T1 og S2 gjelder kommunedelplanen foran reguleringsplan.

§ 2. Plankrav (pbl § 11-9 nr. 1)

Nye tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 fgrste ledd bokstav a, b, d, e, k, | og m
kan ikke finne sted far det foreligger reguleringsplan.

| vassdrag kan graving, mudring, utfylling og andre tiltak som kan endre omradets verneverdi
eller friluftsverdi bare tillates med hjemmel i godkjent reguleringsplan. | vassdrag er det ikke
tillatt med oppfering av brygger med mindre dette inngar i reguleringsplan.

§ 3. Unntak fra krav om plan (pbl § 11-10 nr. 1 og 11-11 nr. 2)

Innenfor arealformal bolig som ikke er omfattet av reguleringsplan, er oppfaring av tilbygg og
pabygg til eksisterende enhet og frittliggende boder/garasjer pa bebygd eiendom ftillatt uten
reguleringsplan.

Oppfaring av tiltak som nevnt i bestemmelsenes §5 b krever ikke reguleringsplan.

| omrader avsatt til grennstruktur og LNF langs Lygne tillates enkel tilrettelegging for friluftsliv
i form av tursti, uten reguleringsplan.

Riving og oppfaring av landbruksbygg krever ikke reguleringsplan.

Tiltak som tidligere er vurdert som del av enkeltvedtak, krever ikke reguleringsplan.
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§ 4. Bebyggelse og anlegg (pbl § 11-9 nr. 5 og 7)
a. Boligformal

Behov for og lokalisering av arealer til veier, tekniske anlegg, grennstruktur og lek avklares i
reguleringsplan.

b. Sentrumsformal

Arealet avsatt til sentrumsformal inkluderer konsentrert bebyggelse med formalene
naeringsbebyggelse, forretninger, tjienesteyting og boligbebyggelse med tilhgrende
infrastruktur, herunder grgnnstruktur og arealer for lek. Behov for lokalisering og utforming
av arealer til formalene avklares i reguleringsplan. Ny bebyggelse skal tilpasses og
dimensjoneres til senterets funksjon. Farste etasje i bygg ber forbeholdes publikumsrettet
virksomhet. Eksisterende senteromrade pa Skeie bgr bygges ut for S1 og S2 tas i bruk. S2
bar byggast ut for S1.

c. Tjenesteyting

Idrettsanlegg kan etableres i tilknytning til skole og barnhage.
Omrade T2 pa Skeie skal benyttes til helseformal.

d. Fritids- og turistformal.

Omradene skal brukes til kommersielle fritids- og turistformal, herunder utleiehytter og
leiligheter for utleie til turistformal.

e. Neringsbebyggelse
Arealene skal i hovedsak brukes til produksjonsrettet virksomhet, inkludert lager.
f. grav- og urnelunder

Der kirker og gravlund ligger samlet inngar kirkebygg i arealformal grav- og urnelund.

§ 5. Landbruk, natur- og friluftsomrader (pbl § 11-11 nr. 1 og 2)
a. Lokalisering av landbruksbebyggelse (§ 11-11 nr. 1)

Plassering skal tilpasses kulturlandskapet og ikke veere i konflikt med biologisk prioriterte
naturtyper (jf. Naturmangfoldlioven).

b. Spredt boligbebyggelse (pbl § 11-11 nr. 2)

| omrader avsatt etter § 11-7 nr. 5b kan det, etter behandling av enkeltvise sgknader, tillates
oppfart tilbygg og pabygg til eksisterende boenhet og frittliggende boder/garasjer pa bebygd
boligeiendom.

All bebyggelse kan oppfgres pa nytt bygg etter brann, eller naturskade.
Lokalisering av boliger skal plasseres slik:

» Boliger skal plasseres der det kan ordnes tilfredsstillende lgsning for veg, avkjgrsel, vann
avlgp og stramforsyning. Plassering skal tilpasses kulturlandskapet og ikke vaere i kon-
flikt med biologisk prioriterte naturtyper (jf. Naturmangfoldloven) eller fornminner. Tiltak
tillates ikke naermere enn 5 meter fra ytterkant av minnet.

» Det er ikke tillatt & fare opp bygnigner naermere 10 meter fra dyrket mark.

» Bygninger skal ikke fares opp neermere privat vei enn 4 meter. | forhold til offentlig vei
gjelder veglovens bestemmelser.

Det tillates tilsammen 40 boliger i omradene SB1 - SB7 i planperioden.
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§ 6. Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilhgrende strandsone

a. Verna vassdrag

Lygnavassdraget er varig vernet mot kraftutbygging. Hoved- og sidevassdrag i planomradet
er omfattet av Rikspolitiske retningslinjer for varig verna vassdrag.

Vassdrag i planomradet er klassifisert i klasse 1. For Klasse 1 og 2 gjelder fglgende (utdrag
fra Kommuneplanen sin arealdel 1999 - 2010):

Namn, vassdrag Klasse
Hovud- og sidevassdrag i kommunedeldelplanomrada Skeie - 1
Eiken, Birkeland og Snartemo

Sidevassdraget Landalsana til planavgrensing Eiken - Tveiten 2

“I klasse 1 og 2 er det ikkje tillate tiltak i samband med spreidd bustad- eller fritidsbebyggelse
i vassdragsbeltet, dvs. i 100 meter sone langs vassdraget malt i horisontalplanet ved gjen-
nomsnittleg flaumvasstand. | omrader der vegar, byggningar, eller andremoderne tekniske
anlegg/inngrep ligg i 100 meter sona, vert sona krympa slik at det berre er arealet mellom
tiltaket og vassdraget som har slikt byggjeforbod. Byggje- og anleggstiltak som er ledd i stad-
bruken neering er tillate, men kommunen skal ved handsaming av sgknader i hgve til §§81
og 93" sgke & medverke til at tiltaka vert lokalisert utanom vassdragsbeltet med restriksjonar.
Restaurering av kraftverk er tillate. Det er og tillate & etablere jordvatningsanlegg.”

| omrader som ikke omfattes av bestemmelsene gitt ifm. rikspolitiske retningslinjer for verna
vassdrag er det ikke tillatt a fradele eller fare opp bygg naermere vann / elver enn 50 meter.
Det kan gis tillatelse til ombygging av eksisterende bygninger innenfor denne sonen. Pabygg
og frittstdende tilbygg kan tillates nar det ikke blir bygd naermere vassdraget enn eksister-
ende bygninger.

b. Smabathavn

| arealet avsatt til smabathavn kan det anlegges bryggeanlegg til batplasser. Det kan
oppferes bygninger pa land ifm bryggeanlegget.

c. Kombinert formal i sjo og vassdrag

| omrade V1 tillates det vannaktiviteter til fritids- og turistformal. Dette inkluderer ogsa bryg-
ger og batplasser ifm. kommende regulering av Feriesenteret.

| omrade V2 tillates det vannaktiviteter til helseformal.

d. Friluftsomrade i vassdrag
Kabler, rgr og andre objekter som skal legges i Lygne, krever sgknad.

1 Jfr. gjeldene PBL §§ 20-1 og 20-2 b)
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§ 7. Hensynssoner
a. Faresoner

Faresone H310 viser NVEs grove beregninger for sng og steinskred. Far tiltak kan settest i
verk i disse omradene, ma skredfare og eventuelle sikringstiltak utredes naermere fgr omra-
det kan tas i bruk til utbyggingsformal.

Faresone H320 viser omrader som kan oversvgmmes ved hgy vannstand i Lygne. Tiltak i
disse omradene ma sikres mot flom.

Retningslinjer for fritidsboliger i LNF - omrader
For eksisterende fritidsboliger i LNF - omrader gjelder fglgende:

+ Det tillates pabygg / tilbygag til fritidsboliger, der det totale bruksarealet ikke overstiger 150
m2. Unntak: Hyttene pa Kyrkjeodden tillates ikke utvidet.

» Fritidsboliger kan oppferes med tilsvarende bygg etter brann, eller naturskade.
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LOSORE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3. juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller saerskilt tilpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lgsare og tilbehar falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfalge.

1. Hvitevarer medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke
med i handelen. Dette fglger med (sett kryss/kommenter):
O Kjgleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks O Komfyr/stekeovn/koketopp
O Oppvaskmaskin O Annet:

Heldekningstepper falger med uansett festemate.

Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner falger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfglger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Lase og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se ogsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfglger.

6. Garderobeskap medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger medfalger.
Innredning i garderobeskap, bade fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjgkkeninnredning medfalger, herunder ogsa dpne, fastmonterte hyller og Igs eller fastmontert kjgkkengy.
Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstgvsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12.  Installerte smarthuslgsninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilharende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13.  Utvendig sgppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. Postkasse medfalger.

forts. neste side

Selgers initialer
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15.

16.
17.
18.
19.

20.

22.
23.

Utendears innretninger slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfglger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhgrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.
Brannslukningsapparat, brannslange ograykvarsler medfalger der dette er pabudt. Det er eiers og brukers
plikt til & se til at utstyret finnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

Samtlige ngklertil eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa overtagelsen,
herunder ngkler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengelas,
skal las og ngkler til disse medfglge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt de er fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsare- og tilbeharslisten kommenteres under:

Sted/dato

Selgers signatur Selgers signatur
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Kongenesveien 55, 4596 EIKEN

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN
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