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OMRADE
Besteland

ADRESSE
Setesdalsvegen 3053, 4748
RYSSTAD

Prisantydning
kr 650 000,-

Omkostninger: kr 33 750,-

Totalpris: kr 683 750,-

Formuesverdi: kr 93 140,-

Kommunale avgifter: kr 3 292,- per ar

BRA-i: 68 m?
BRA-e: 16 m?

BRA Total: 84 m?
Boligtype: Fritidseiendom
Byggear: 1970

Soverom: O

Rom: 4

Etasje: 1

Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 2151.9 m?
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Eiendomsmegler

928 06 323
janterje.halvorsen@sormegleren.no

Sermegleren AS, avd. Setesdal
Ljosheimvegen 1, 4735 Evje

99 56 40 40
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SETESDALSVEGEN 3053

OM BOLIGEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 71, bruksnummer 25 i Valle kommune.

Areal

BRA - i: 68 m?

BRA - e:16 m?

BRA - b: 0 m?

BRA totalt: 84 m?

Fra 01.01.24 er det innfart nye regler for maling og opplysning av areal pa boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:

BRA-i - Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.

BRA-e - Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhgrer denne, for eksempel
eksterne boder.

BRA-b - Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:

TBA -Terrasser og apen altan som er tilknyttet boligen.

ALH - Areal med lav himlingshgyde males pa samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til
himlingshayde. Arealet inngar ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.

GUA - summen av BRA og AHL. Brukes nar boligen har gulvareal som ikke er maleverdig pa grunn av for
eksempel skratak eller lav himlingshayde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til avrige arealer.

Fritidsbolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 68 m? Entre, 2 kjokken, 2 stuer, 2 boder og 2 sovealkover.

Utvendig bod

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 16 m?

Bygningssakkyndigs kommentar til arealoppmaling
Byggetegninger:
Det foreligger ikke tegninger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
2151.9 m?

Tomtebeskrivelse
Naturtomt med gressplen, treer og prydbusker. Her bugner det ogsa av blabaerlyng rundt hytta.

Beliggenhet

Hytta ligger for seg selv i et lite og usjenert boligomradet. Oppkjarte scooterlayper pa fiellet.
Bademuligheter v/Marhyl pa Nomeland, ca 10 min kjgring. Fiskemuligheter i Otra og pa fjellet. Coop butikk
pa Rysstad, under 10 min i bil. Gode muligheter for baerplukking. Stor tomt som gjar at en er selvforsynt
med ved.

Adkomst
Boligen er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.




Bygningssakkyndig
Lossius Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Hytte oppfert over paler/pilarer med bjelkelag, bindingsverk/vegger og takkonstruksjon av tre. Yttervegger
er kledd med stdende bordkledning. Taket er tekket med stalplater, undertak av OSBplater/fast dekke, antar
takpapp som undertekke. Vinduer og ytterdegr med malte karmer og rammer av tre. Vinduer har 2-lags
isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering
4 Er det utfort arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Lagt nytt tak (2015).

8 Er det utfert arbeid med drenering?
Laget greft bak hytta for vanndrenering (2010).

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold
Hytte pa ett plan. Inneholder entre, to boder, to stuer, to sovealkover, to kjgkken.

Uisolert uthus som brukes til lagring av ved og utstyr.

Standard

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav til forskrift til avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i rapporten fer budgivning. Kjgper anses a vaere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten, og vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Lossius Takst AS den 04.09.2024, og er gyldig i 1ar etter befaringsdato,
25.08.2024. Ved eldre rapporter anbefales interessenter & undersgke eiendommen grundig. Det gjares
oppmerksom pa at rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige bygninger pa eiendommen er ikke
vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon:

Velholdt eldre hytte med enkel standard, oppfaert i henhold til vanlig byggeskikk for eldre byggeperiode.
Hytten fremstar i god/paregnelig stand. Det ble generelt ikke oppdaget starre tilstandssvekkelser ved
boligen utover den forventede slitasjen pa grunnlag av alder, utenom enkelte punkter som fremkommer i
rapporten.

Merk: Enkelte bygningsdeler kan vaere i god stand og helhetlig vaere vurdert/merket som TG1i
beskrivelsestekst, mens samme bygningsdel kan ha lokale avvik merket TG2.

Oppsummering av avvik som defineres som TG2 og TG 3 vises fra side 6 i rapporten.
Hele rapporten ma leses.

Falgende avvik har fatt TG3 eller TG2:

TG3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens
krav til godkjente maleavvik.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

TG2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Utvendig > Nedlap og beslag




Det er avvik:
- Det er ikke montert sngfangere eller stigetrinn for feier pa taket.
- Det mangler takrenne og nedlgp pa en av sidene pa taket.

Utvendig > Veggkonstruksjon

Det er avvik:

- Ved stikkontroll i underkant av kledning og hjgrnebord ble det ikke registrert tilstrekkelig tiltak for & hindre
mus.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er avvik:

- Det ble registrert symptom pa aktivitet fra mus pa loft ifm. av musespist isolasjon og noe muselort. Det
kan ikke utelukkes skader i lukket konstruksjon. Selger opplyser imidlertid at det aldri har vaert mus inne i
hytten.

TG2 AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Overflater

Det er avvik:

- Antydning til noe fuktmerker i takhimling. Ukjent arsak. Fuktmaling ble foretatt uten at det ble registrert
utslag pa fuktmaler. Mulig dette er av eldre dato og kun et estetisk avvik.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Kjokken > Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning

Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/lasninger som er forventbart pa et
kjgkken.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Kjokken > Etasje > Kjokken 2 > Overflater og innredning

Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler bruksfunksjoner/lgsninger som er forventbart pa et
kjgkken.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Det er avvik:

- Det ble registrert noe skjevheter pa gulv i en av stuene, som er en indikasjon pa noe bevegelse i grunn.
Foravrig ikke unormalt for eldre hytter som star pa pilarer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3, og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre
Hytta selges med alt av mgbler og utstyr. Dette gjelder ogsa uthuset.

Liste over l@sare og tilbehar ma leses fgr budgivning. Her fremgar hvilke lgsgre som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer fglger handelen: Kjgleskap og komfyr.

TV/Internett/Bredband
Parabol, TV Allente i hver stue.

Parkering
| forbindelse med veiutbedring er det laget egen vei inn mot hytta med svaert gode parkeringsmuligheter.

Forsikringsselskap
Frende Skadeforsikring AS-40




Polisenummer
7462138

Radonmaling
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling.

Diverse
Hytta er ferdig vasket til visning og vil ikke bli ytterligere vasket til overtagelse.

Oppgraderinger utfart:

- 1981 Satt opp uthus.

- 2006 8 stk. hams isolervindu (Setesdalsbygg).
- 2006 Takrenner (Setesdalsbygg).

- 2007 Pipebeslag (Setesdalsbygg).

- 2008 4 stk. innvendige darer (setesdalsbygg).
- 2015 Nytt tak (Jon Aabg).

ENERGI

Oppvarming
Vedovn i begge stuer ellers elektrisk.

Info stramforbruk
Hytta har vaert sveert lite brukt de siste arene, sa det er vanskelig for selger & oppgi forbruk.

Stremforbruk avhenger av antall personer i husholdningen og bruken av eiendommen. Streamkostnader vil
variere ut fra valg av leverandgr og avtaletype.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

OKONOMI

Kommunale avgifter
Kr 3292

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
- Feiing

- Renovasjon

Formuesverdi sekundaer
Kr 93140

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.




OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver. Disse kan fas ved henvendelse til megler:

4221/71/25:

19.11.1934 - Dokumentnr: 990532 - Utskifting
Overfort fra: Knr:4221 Gnr:71 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

27121979 - Dokumentnr: 105255 - Skjgnn
Overfort fra: Knr:4221 Gnr:71 Bnr:7
Gjelder denne registerenheten med flere

23.03.1981 - Dokumentnr: 101438 - Skjgnn
Bestemmelse om regulering av innsja/vann/elv
Overfort fra: Knr:4221 Gnr:71 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

27.04.1983 - Dokumentnr: 101480 - Erklaering/avtale
| h.h. til skjgnn 1965 og 1966 avlgst ved denne avtale
Overfort fra: Knr:4221 Gnr:71 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

24.01.2001 - Dokumentnr: 1351 - Fgderad
Rettighetshaver

Hallvard A. Helle f. 18 06 24 og Anlaug Helle f. 20 07 23
Overfort fra: Knr:4221 Gnr:71 Bnr:5

Gjelder denne registerenheten med flere

22.04.2003 - Dokumentnr: 6108 - Jordskifte
SAK NR. 12/1999 - HELLE OG BESTELAND
Overfort fra: Knr:4221 Gnr:71 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

02.06.2009 - Dokumentnr: 386892 - Jordskifte
Sak 0900-2001-028A Besteland

Overfort fra: Knr:4221 Gnr:71 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.2001 - Dokumentnr: 16457 - Best om garasje/parkering
Rettighet hefter i: Knr:4221 Gnr:71 Bnr:5
Bestemmelse om adkomstrett

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler
som ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen. Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og
skal falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa prioritet etter disse.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for
1. januar 1998, jf. pbl § 21-10 femte ledd. Det foreligger heller ikke midlertidig brukstillatelse pa grunn av
ukjent. Manglende brukstillatelse kan innebaere at tiltaket ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen
og ansvar for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa eiendommen.

Kommunen opplyser at det ikke foreligger noen godkjente byggetegninger i deres arkiv. Dette medfarer at
megler ikke kan kontrollere at bruken av rommene i boligen samsvarer med det de er godkjent som.




Eventuelle palegg/seknader som fglge av ulovlige tiltak pa eiendommen er kjgpers risiko og ansvar.

Vei, vann og avlgp
Adkomst til eiendommen via privat vei.
Hytta er utstyrt med forbrenningstoalett og vann hentes i bekken.

Selger har per dags dato ikke hatt kostnader til vedlikehold eller brayting av vei.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et uregulert omrade, avsatt til LNF (Natur-, landbruk- og friluftsomrader), og er en del
av kommuneplanens arealdel. | omrader som er lagt ut til LNF er det ikke tillat med annen bygge- og
anleggsvirksomhet en den som har dirkete tilknytning til landbruk eller stedbunden naering. Det kan derfor
hvile begrensninger i forhold til utvikling av eiendommen, herunder bygging, rivning m.m.

Adgang til utleie
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er over to mal, og egenerklaering om konsesjonsfrihet ma fylles ut. Kjgper ma undertegne
dette fgr megler sender til kommunen for registrering. Sgrmegleren gjor oppmerksom pa at kommunen ma
ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i matrikkelen for skjote kan sendes til tinglysing. Oppgjar kan
ikke finne sted for dette foreligger.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pd eiendommen.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjigper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig far det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma
kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer utbedringer.
Normal slitasje og skader som nadvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke
utgjore en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et




belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», 0g selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 650 000

Totalpris
Kr 683 750

Omkostninger kjopers beskrivelse
650 000,00 (Prisantydning)

Omkostninger

16 250,00 (Dokumentavgift)

16 500,00 (HELP Boligkjaperforsikring* (valgfritt))

500,00 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500,00 (Tinglysningsgebyr skjote)

17 250,00 (Omkostninger totalt (uten HELP Boligkjgperforsikring))
33 750,00 (Omkostninger totalt (med HELP Boligkjgperforsikring))

667 250,00 (Totalpris inkl. omkostninger (uten HELP Boligkjgperforsikring))
683 750,00 (Totalpris inkl. omkostninger (med HELP Boligkjgperforsikring))

NB: Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer, og at
dokumentavgiftsgrunnlaget aksepteres av Kartverket.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar fgrste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for budaksept kan formidles til budgiver.




Selger og kjgper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjaperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Meglers vederlag er avtalt til kr 50 000,00 inkl. mva. i provisjon.

Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.900,-, oppgjershonorar kr 11.900,- og grunnpakke markedsfaring kr
12.250,-.

| tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,- i utlegg for sikringsobligasjon.

Totalt kr 90 550,00,- inkl. mva.




Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Inger Rgdland
Helge Redland

Oppdragsanvarlig

Jan Terje Halvorsen
Eiendomsmegler
janterje.halvorsen@sormegleren.no
TIf: 928 06 323

Sgrmegleren AS, avd. Setesdal, Ljosheimvegen 1
4735 Evje

TIf: 995 64 040

Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
20.09.2024
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Plantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil.
Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk meblering cg er der bare som illustrasjon.

Plantegning



Nabolagsprofil

Setesdalsvegen 3053

Offentlig transport

X Kristiansand Kjevik

2 Besteland
Linje 170

Avstand til byer

Kristiansand
Sandnes
Stavanger

Oslo

Ladepunkt for el-bil

& Rysstad

& Brokke Alpinsenter

1t 59 min

)

0.1 km

1t57 min

2t29 min

2t 41 min

4126 min

7 min

14 min

)

-

)

-

]

)

Vintersport

Alpin , f

* Brokke Alpinsenter

* Kjoretid: 15 min

* Skitrekk i anlegget: 4 \‘\’

Aktiviteter

Via Ferrata Helle 2min &

Brokkestoylen 14 min &

Valle bibliotek 19 min &

Via Ferrata Valle (friluftsliv) 20 min &

Sport

@ Rysstad nzermiljganlegg sandvolleyb... 6 min &
Sandvolleyball 6.6 km

©® Hylestad fotballbane 6 min &
Fotball 6.6 km

Dagligvare

Coop Prix Hylestad 6 min &

Post i butikk, PostNord, sendagsapent 7.6 km

Coop Marked Ose | Setesdal 13 min &

PostNord 17.5 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Setesdalsvegen 3053, 4748 RYSSTAD
(U VALLE kommune
# gnr. 71, bnr. 25

Sum areal alle bygg: BRA: 84 m? BRA-i: 68 m?

r e _—_

Befaringsdato: 25.08.2024 Rapportdato: 04.09.2024 Oppdragsnr.: 20811-1664 Referansenummer: WQ2193

Autorisert foretak: Lossius Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Ruben Lossius Var ref: Ruben Lossius

Medlam a

1 | Lossius Takst Sorlandstakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Om Lossius Takst AS

Lossius Takst AS er et takst- og bygningskontroll foretak som leverer tjenester i hele Agder. Vi utfgrer jevnlige oppdrag i Kristiansand,
Lillesand, Grimstad, Arendal, Birkenes og Vennesla. | tillegg har vi faste turer i innlandet av gstlige deler av Agder, samt Setesdal,
Brokke og Hovden.

Vi tilbyr blant annet:

Tilstandsrapport, verditakst av bolig og tomt, byggelansoppfelging, reklamasjon, skadetakst, skjgnnsvurdering, bistand ved overtagelse
av bolig, vatromskontroll, forhandsregistrering fgr gravearbeid/rystelser og annet.

KONTAKT OSS gjerne pa telefon, sms eller e-post. For ytterliggere info, besgk var hjemmeside eller pa Facebook.

Rapportansvarlig

ARV

Ruben Lossius
Uavhengig Takstingenigr
ruben@lossiustakst.no

468 37 434

k I l Serlandstakst £ Lossius Takst

Norsk takst
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Setesdalsvegen 3053, 4748 RYSSTAD Lossius Takst AS ‘

Gnr 71 - Bnr 25 Bergsto 74\ I I

4221 VALLE 4790 LILLESAND  Nersk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller

kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

& TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 20811-1664 Befaringsdato:
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Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg $irliLsidr,
KONKLUSJON TILSTAND

Lovlighet Ga til side
Velholdt eldre hytte med enkel standard, oppfgrt i henhold til » .
vanlig byggeskikk for eldre byggeperiode. Hytten fremstar i Fritidsbolig
god/paregnelig stand. Det ble generelt ikke oppdaget stgrre « Det foreligger ikke tegninger

tilstandssvekkelser ved boligen utover den forventede
slitasjen pa grunnlag av alder, utenom enkelte punkter som
fremkommer i rapporten.

Merk: Enkelte bygningsdeler kan vaere i god stand og
helhetlig vaere vurdert/merket som TG1 i beskrivelsestekst,
mens samme bygningsdel kan ha lokale avvik merket TG2.

Oppsummering av avvik som defineres som TG2 og TG 3
vises fra side 6 i rapporten.

Hele rapporten ma leses.

Fritidsbolig - Byggear: 1970

Ga til side

UTVENDIG

Hytte oppfart over paler/pilarer med bjelkelag,
bindingsverk/vegger og takkonstruksjon av tre.
Yttervegger er kledd med staende bordkledning.
Taket er tekket med stélplater, undertak av OSB-
plater/fast dekke, antar takpapp som undertekke.

Vinduer og ytterdgr med malte karmer og
rammer av tre. Vinduer har 2-lags isolerglass.

Ga til side

INNVENDIG

Parkett- og tregulv. Panel pa vegger og i
takhimling. Tre/fyllingsdgrer som innvendige
dgrer.

Vedovner i hver av hyttens 2 stuer.

Ga til side

KIGKKEN

Hytten har to rom som er benyttet som kjgkken
med enkel standard. Rommene har ikke innlagt
vann.

Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Hytten har ikke innlagt vann eller avigp.

Generell luftutskifting i boligen skjer ved naturlig
ventilasjon fra ventiler eller ved at vinduer dpnes.

Hytten har forbrenningstoalett i et av rommene.

Arealer Ga til side

Oppdragsnr.: 20811-1664 Befaringsdato: 25.08.2024 Side: 5 av 22
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Undertegnede var alene i hytten pa befaringsdagen.
Opplysninger fra selger er gitt via telefon.

10

- Oppsummering av avvik

8 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

6 e .
Fritidsbolig

4 (3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

5 © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatliside

— Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
-_ g rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
0

standardens krav til godkjente maleavvik.
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik b Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
TG2: Avwvik som ikke krever tiltak
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak {m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Utvendig > Nedlgp og beslag Gatilside
Det er avvik:

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

- Det er ikke montert sngfangere eller stigetrinn for
feier pa taket.

Anslag p5 utbedringskostnad - Det mangler takrenne og nedlgp pa en av sidene pé
taket.
4
3 @ Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
Det er avvik:
9 - Ved stikkontroll i underkant av kledning og

hjgrnebord ble det ikke registrert tilstrekkelig tiltak for
3 hindre mus.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
0 Det er avvik:

Antall
=

Ingen umiddelbare kostnader - Det ble registrert symptom pa aktivitet fra mus pa

Tiltak under kr 10 000 loft ifm. av musespist isolasjon og noe muselort. Det
kan ikke utelukkes skader i lukket konstruksjon. Selger

opplyser imidlertid at det aldri har veert mus inne i
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 hytten.

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva eranclag p8 uthedringskostnad? Se side 4. AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

o009

Innvendig > Overflater Gatil side
Det er avvik:

- Antydning til noe fuktmerker i takhimling. Ukjent

arsak. Fuktmaling ble foretatt uten at det ble

registrert utslag pa fuktmaler. Mulig dette er av eldre
dato og kun et estetisk avvik.
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Sammendrag av boligens tilstand

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Kjgkken > Etasje > Kjpkken > Overflater og Gatil side
innredning

Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventbart pa et
kjgkken.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Kjgkken > Etasje > Kjpkken 2 > Overflater og Ga til side
innredning

Kjpkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventbart pa et
kjpkken.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatliside
Det er avvik:

- Det ble registrert noe skjevheter pa gulv i en av
stuene, som er en indikasjon pa noe bevegelse i
grunn. Forgvrig ikke unormailt for eldre hytter som
star pa pilarer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 20811-1664 Befaringsdato:  25.08.2024 Side: 7 av 22
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1970 Iflg. selger.d
UTVENDIG
Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tak tekket med stalplater fra 2015, utfgrt av Byggmester Jon Aabg.
Undertak av OSB-plater/fast dekke, antar takpapp som undertekke.

Taktekket fremstar i god stand med normal slitasje basert pa alder. Det
ble ikke registrert symptom pa lekkasje innvendig i hytten.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag av stal byttet i forbindelse med utskifting av
tak i 2015, utfgrt av Byggmester
Jon Aabg.

Tilstanden vurderes som god, men andre avvik registrert.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er ikke montert sngfangere eller stigetrinn for feier pa taket.

- Det mangler takrenne og nedlgp pa en av sidene pa taket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Sngfangere bgr montres pa tak over/i naerhet til der folk og husdyr kan
oppholde seg/ferdes.

Takrenner og nedlgp anbefales montert da dette bidrar til & begrense
fuktbelastning pa kledning.

Veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 20811-1664

Befaringsdato: 25.08.2024

Hytten er kledd med staende bordkledning, mulig fra opprinnelig
byggear.

Selv om kledningen er gammel, fremstar jevnlig vedlikeholdt og i god
stand.

Ved stikkontroll i underkant av kledning og hjgrnebord ble det registrert
apninger som er store nok til at mus kan komme seg opp bak kledning.
Se ogsa punkt for takkonstruksjon, vedr. muselort pa loft.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Ved stikkontroll i underkant av kledning og hjgrnebord ble det ikke
registrert tilstrekkelig tiltak for & hindre mus.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det anbefales tiltak for & hindre mus & komme seg inn i konstruksjon.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjon av plassbygde takstoler.

Mellom kaldtloft og oppvarmet del er det noe isolasjon, men begrenset
mot dagens standard.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

- Det ble registrert symptom pa aktivitet fra mus pa loft ifm. av
musespist isolasjon og noe muselort. Det kan ikke utelukkes skader i
lukket konstruksjon. Selger opplyser imidlertid at det aldri har veert mus
inne i hytten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det ma paregnes tiltak for & hindre mus @ komme pa loft, samt
sanering etter aktivitet pa loft, og mulig etter skjulte skader i
konstruksjon.

Vinduer
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Tilstandsrapport

Vinduer med malte karmer og rammer av tre med 2-lags glass. Vinduer Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
ble skiftet omkring 2006/07 i flg. selger.

Vinduer fremstod i god stand, med normal slitasje basert pa alder.

Dgrer

Ytterdgr av tre montert omkring 2011. Dgren fungerte fint.

INNVENDIG

Overflater
Parkett- og tregulv, panel pa vegger og i takhimling.

Overflatene har jevnt over normal bruksslitasje, merker etter bilder,
hyller og solbleking ma paregnes.

Det ble registrert stedvis noe slitasje i bruksbelastede omrader.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Antydning til noe fuktmerker i takhimling. Ukjent arsak. Fuktmaling ble
foretatt uten at det ble registrert utslag pa fuktmaler. Mulig dette er av
eldre dato og kun et estetisk avvik.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Bgr holdes under oppsyn for eventuell videreutvikling.
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Bjelkelag av tre.

Ved kontroll av nivaforskjell pa gulv ble det hovedsakelig registrert
normale avvik alder tatt i betrakting, men nivaforskjellen ansees som et
awvik basert pa standardens krav. Se kommentar under. Kontrollen er
kun stikkmessig utfgrt.

Lydisolering og brannforhold mellom etasjer er ikke kontrollert.

Trinnlyd i trapper og stedvis knirk i gulvflater forekommer. Dette er
normalt og ma forventes i boliger bygd i tre.

Vurdering av avvik:

e Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Se ogsa punkt for "Grunnmur og fundamenter".
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 20811-1664

Radon

Vedr. radon.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmalinger. Boligen ligger for
@vrig i et omrade skravert gult, som betyr aktsomhet "moderat til lav"
iht. DSA, som vil si, "lite sannsynlig skadelig", eller "normale
forekomster". Det er ogsa god gjennomlufting under hytten da denne
star pa paler.

Pipe og ildsted

Eldre vedovner i hver av hyttens stuer.

Det ble ikke registrert avvik pa ovner eller pipe, men det gjgres
oppmerksom pa at ovnene er gamle dvs. ikke rentbrennende.

TG 1 gis for normal tilstand basert pa alder.
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Tilstandsrapport

Til opplysning
Forbrenningstoalett i rom mellom boenhetene. Selger opplyser at
ventilasjonsrgr bevist er fgrt ut gjennom kjgkken og videre ut i vegg for

a forhindre ungdvendig perforering av tak.

Forbrenningstoalett er ikke testet. Henviser til selger for informasjon om
tilstand, funksjon etc.

TG settes ikke, kun til opplysning.

Innvendige dgrer

Tre/fyllingsdgrer som innvendige dgrer.

Enkelte dgrer kan med fordel justeres noe, ellers normal slitasje alder
tatt i betraktning.

Overflater, OK.

KIGKKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Rom som fremstar som kjgkken, men som ikke har innlagt vann eller
andre typiske funksjoner for kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventbart pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak
e Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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ETASJE > KJBKKEN 2

Overflater og innredning

Rom som fremstar som kjgkken, men som ikke har innlagt vann eller

andre typiske funksjoner for kjgkken

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventbart pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak
e Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Hytten har ikke innlagt vann. Kun til opplysning, TG settes ikke.

Avlgpsror

Hytten har ikke innlagt avigpsrgr. Kun til opplysning, TG settes ikke.

Ventilasjon

Oppdragsnr.: 20811-1664

Generell luftutskifting i boligen skjer ved naturlig ventilasjon fra ventiler
eller ved at vinduer dpnes. Normalt for byggeperioden.

Ventilasjon og avtrekk pa vanlige boliger har hatt lite oppmerksomhet
helt fram til slutten av 90-tallet. En naermere gjennomgang av behovet
bgr jevnlig vurderes ut fra boligens bruk og ventilasjonsbehov.

TG settes etter hva som var gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet,
ikke etter dagens standard for ventilasjon og varmegjenvinning.

Varmtvannstank

Hytten har ikke innlagt vann, derav ingen varmtvannsbereder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
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arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Det er ikke opplyst om dette. Normal ma det paregnes at
sikringer gar ved overbelastning og ved lyn- og tordenvaer.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei - Det er ikke opplyst om dette.

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 20811-1664

Befaringsdato: 25.08.2024

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Hytten er plassert naturlig i terrenget. Ukjent eksakt byggegrunn, mulig
noe fjell, ellers stein, jord, sand og morene. Omradet rundt hytten er
omgitt av naturlig vegetasjon.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgraving og langvarige malinger.

TG settes ikke for byggegrunn, kun til informasjon.

Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Oppdragsnr.: 20811-1664

Hytten har ikke kjeller. Selger har anlagt en renne langs hyttevegg for a
lede regnvann som kommer ned fra skraningen slik at dette ledes bort
fra grunn under hytten.

Grunnmur og fundamenter

Fundament av hovedsakelig av pilarer av Leca. Synlige deler av
fundamenteringen er stein/fjell eller andre lgsmasser.

Hovedsakelig ble det ikke registrert synlige tegn til manglende stabilitet
eller vesentlig svikt pa pilarer/fundamenter, men skjevheter pa gulv i
den ene stuen tilsier at det er stedvis noe sig i grunn under
fundamenter. Se punkt for bjelkelag.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det ble registrert noe skjevheter pa gulv i en av stuene, som er en
indikasjon pa noe bevegelse i grunn. Forgvrig ikke unormalt for eldre
hytter som star pa pilarer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Ny eier ma selv vurdere behovet for oppretting etter eget gnske.
Skjevhet har sannsynligvis oppstatt over lengere tid/ar. Det gjgres derfor
oppmerksom pa at eventuell oppretting bgr utfgres med forsiktighet for
4 unnga at vinduer, dgrer eller annen konstruksjon far skade.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Befaringsdato: 25.08.2024 Side: 14 av 22



Setesdalsvegen 3053, 4748 RYSSTAD Lossius Takst AS

Gnr 71 -Bnr 25 Bergstg 74 l I I

4221 VALLE 4790 LILLESAND  Norsk takst

Tilstandsrapport

Omrade med noe sig/skjevhter innvndig gIv.
Terrengforhold

Hytten ligger i skranet terreng, plassert naturlig i terrenget, med
omliggende bergknauser og skraninger.

Hytten ligger i omrade som ikke er utsatt for flom eller jord- /sngskred
ifg. NVEs kartblad for risikosoner.

Oppdragsnr.: 20811-1664 Befaringsdato: 25.08.2024 Side: 15 av 22



Setesdalsvegen 3053, 4748 RYSSTAD Lossius Takst AS ‘
Gnr 71 -Bnr 25 Bergstp 74 k I
4221 VALLE 4790 LILLESAND Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Utvendig bod

Anvendelse

Byggear Kommentar

1981 Omtrentlig byggear iflg. selger.
Standard

Vedlikehold

Beskrivelse
Tilstandsvurdering av tilleggsbygning/utvendig boder inngar ikke i gitt mandat. Henviser til selger vedr. informasjon om denne.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024
Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
|| eod
= Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N Bod N i (BRA-e) lik som for eksempel boder
s a L N slik som for eksempel bode
Stue {1
Garasje /1B eras Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
. Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
| i (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverem [l N\
/.. Teknisk S et
[ rom -
e ggurﬂgi;rﬁ: Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ {/ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
=
Garasje N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsje (GUA) (areal med lav takheyde).
— ] Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god [l / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
g+ = ' og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass i felles garasjeanlegg er ikke mal dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

erksendringer og avvik i brannce||EiNNde|ing Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som méd veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) sum

(BRA-b) (TBA)
Etasje 68 68
SUM 68
SUM BRA 68
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré, Bod, Bod 2, Stue, Stue 2,
Etasje Sovealkove, Sovealkove, Kjgkken ,

Kjgkken 2
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:
Utvendig bod
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:sBeRtAI::I)kong Ssum UEEES T$Bb :)I kongareal
Etasje 16 16
SUM 16
SUM BRA 16
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Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Bod
Kommentar

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 64 4
Utvendig bod 0 16

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.8.2024 Ruben Lossius Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4221 VALLE 71 25 0 2151.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Setesdalsvegen 3053

Hjemmelshaver
Rgdland Helge, Rgdland Inger

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Type
0 2007 Gave
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Mottatt fi I i ler (Dato fi . . .

Egenerkleering 17.08.2024 _0 @ r_a selger via megler (Dato for Gjennomgatt Nei
signert skjema)

Eiendomsverdine 03.09.2024 Takst verktgy/nettside. (Dato for sist Ik.ke ) Nei
besgk/kontroll) gjennomgatt

Tegninger Finnes ikke Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er a gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i neer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20811-1664

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspregving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsek: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

» Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

* Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hagyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20811-1664

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

+ Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/WQ2193

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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Gjeldende fra januar 2020

I henhold til avhendingsloven av 3.juli 1992 §§ 3-4 og 3-5 skal eiendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
0g utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal felge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert elfer saerskilt tijpasset Partene kan fritt avtale hva som skal falge med boligen, og der intet annet er avtalt, vil
lesare og tilbehar felge med som det fremkommer i denne oversikten, Dersom det nedenstdende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfaige.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter);
A& Kjeleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks X Komfyr/stekeovn/koketopp
O Oppvaskmaskin O Annet;

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser, varmeovner pa hjul og terrassevarmere medfalger ikke. Det foiger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette ejes av selger. Lese og veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med. Se 09sa pkt. 12.

>.  Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse, Fastmonterte garderobehyller og knagger medfailger.
Innredning i garderobeskap, bde fastmontert og lgs innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kjekkeninnredning medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og les eller fastmontert kjgkkengy.

8. Markiser, persienner og annen type innvendig 0g utvendig solskjerming, gardinoppheng, lamellgardiner
og liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke m.m.

1. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlights», oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eiler stikkontakt folger likevel ikke med.

12, Installerte smarthuslasninger med sentral som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlgse
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaarer montert i sokkel
medfalger likevel ikke.

13. Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14, Postkasse medfalger.

-forts. neste side

Selgers initialer
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15.

21.

22.
23.

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfalger uavhengig av hvor [aderen er montert.
Solcelleanlegg med tilherende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfalger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pabudt. Lase stiger medfalger ikke.

. Brannslukningsapparat, brannslange ogreykvarsler medfelger der dette er pdbudt. Det er eiers og brukers

plikt til & se til at utstyret finnes pd enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alitid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige nekler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kigper pd overtagelsen,
herunder nekler til boder, uthus, garasjeportapnere eller lignende. L 3ses boder, uthus e.l. med hengelas,
skal I3s og nekler til disse medfalige.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfaiger safremt de er fastmontert,
Planter, busker og traer som er plantet p& tomten eller i fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lesare- og tilbeharslisten kommenteres under:

ﬁ ' Al (AAnipg, g)?[: biir (kb

ko, La ‘ [ Al orhadidng ]

¥e- a,

Sted/dato

Aty Uogjaud.

Selgers signatur

Selgérs signatur
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Egenerklaering

Setesdalsvegen 3053, 4748 RYSSTAD 17 Aug 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Setesdalsvegen 3053 Setesdalsvegen 3053

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

[a Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

D Ja Nei

Nar kjopte du boligen?
Hytta ble bygd i 1971 av var mor og tante

Har du selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerkleringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

Frende Skadeforsikring AS-40, 7462138

Informasjon om selger

Hovedselger
Rgdland, Inger
Medselger

Rgdland, Helge

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklaringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.
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Boligkjgper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja I:] Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid

4.1.2 Arstall
2015

4.13 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Faglert D Ufaglert

4.14 Fortell kort hva som ble gjort av faglaerte
Lagt nytt tak

4.1.5 Hyvilket firma utfgrte jobben?
Byggmester Jon Aabg

4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?
Ja D Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
D Ja Nei

8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
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Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

8.1.1 Navn pa arbeid
Nytt arbeid
8.1.2 Arstall
2010
8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?
|:| Faglert Ufaglert
8.1.7 Fortell kort hva som ble gjort av ufaglerte
Laget grgft bak hytta for vanndrenering
Elektrisitet
9 Har det veert feil pa det elektriske anlegget?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Ror
11
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfgrt arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14

15

16

Er det eller har det veert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?

I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det veert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for ssknadspliktige tiltak?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd pa eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

D Ja Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

D Ja Nei

27 Er det utfert radonmaling?

|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
|:| Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

Ikke relevant for denne boligen.
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30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

Ikke relevant for denne boligen.

Andre opplysninger

31 Har ufaglzerte utfgrt arbeid som normalt bgr utféres av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93948661
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Redland, Helge 2024-08-17
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Merkenummer Energiattest-2024-11030 Hgy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Dato 18.08.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

35 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 3 000 liter ved

enova



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt
- Tiltak utenders pelletskamin

- Redusér innetemperaturen
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 1970

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 72

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Brukertiltak

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.



Tiltak 12: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nér det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at raykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.

Tiltak utendears

Tiltak 16: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Utskriftsdato: 14.08.2024
Valle kommune
Adresse: Postboks 4, 4746 VALLE

Telefon: 37937500
Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Valle kommune
Kommunenr. 4221 Gardsnr. 71 Bruksnr. 25 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Setesdalsvegen 3053, 4748 RYSSTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p& ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Feiing 798,00 kr
Renovasjon 2 057,50 kr
Sum 2 855,50 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert p4 eiendommen inneveerende &r

Vare Grunnlag Enhetspris Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar

Hytterenovasjon 1 Stk 2 493,75 kr 1M 0% 2 493,75 kr 1 246,88 kr

Feie- Og Tilsynsavgift 2 Stk 399,00 kr 1N 0% 798,00 kr 399,00 kr
Sum 3 291,75 kr 1 645,88 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unntatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Vall

e kommune

Adresse: Postboks 4, 4746 VALLE
Telefon: 37937500

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 14.08.2024

Kilde: Valle koemmune

Kommunenr.

4221 Gardsnr. 71 Bruksnr.

25

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse

Setesdalsvegen 3053, 4748 RYSSTAD

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Aviesningstype
Ingen treff pd vannmélere.

Offentlig vann Nei

Offentlig aviep Nei

Privat septikanlegg Nei

opplysningene benyttes

som grunnlag for beslutninger.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse




Valle kommune
Adresse: Postboks 4, 4746 VALLE
Telefon: 37937500

Utskriftsdato: 14.08.2024

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Valle kommune

Kommunenr. 4221 Gardsnr. 71

Bruksnr. 25 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 143348512
Bygningsnummer 167958141

Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype Fritidsbolig
Bruksenhetsnummer H0101

Bruksenhetsadresse Setesdalsvegen 3053, 4748

RYSSTAD

Situasjon

Roykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 0 0 0 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

1 Etasje Vedovn Jotul 602n

1 Etasje Vedovn Jotul 602n

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak royklop

Dato Type

Dato Type

23.06.2022 Branntilsyn

23.06.2022 Feiing

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer

Anmerkning | Bruksenhet




Beskrivelse

Slukkeutstyr er utgatt pa dato §7 Slukkeutstyr Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med
minst ett av felgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom: a) formfast brannslange med innvendig
diameter pa minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett b) pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver c)
skum- eller vannapparat pa minst 9 liter d) skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa
minst 21A e) annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet. Eieren skal sgrge for at
roykvarslere og manuelt slokkeutstyr i boliger og fritidsboliger blir kontrollert ved funksjonsprave eller ettersyn
i samsvar med leverandarens anvisninger, og at de vedlikeholdes slik at de fungerer som forutsatt.

Type Detaljer

Anmerkning lidsted - Plassering: 1 Etasje. Type: Vedovn. Produsent: Jgtul . Modell: 602n

Beskrivelse Reykrar kan veere utett. Fare for utsotning. Ber tettes, kan gi bedre trekk i skorstein

Type Detaljer

Anmerkning | Reyklgp - Plassering: @st. Type: Tegl. Produsent: Tegl. Modell: Tegl

Beskrivelse | Roykrar kan veere utett rundt raykrersapning inn i skorstein. Fare for utsotning. Ber tettes, kan gi bedre trekk i
skorstein

Informasjon for bruksenhetld 143348512

Bruksenhetld

Bygningsnummer 167958133

143348511 Bygningstype Unummerert
Bruksenhetsnummer 0000

Bruksenhetsadresse Setesdalsvegen 3053, 4748

Bygningstatus Tatt i bruk RYSSTAD

Ingen informasjon funnet for bruksenhetld 143348511.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 14.08.2024

Eiendomskart for eiendom 4221 - 71/25// A

Det tas forbehold om riktigheten eiler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

G) Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
A Grensepunkt - bolt

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre nayaktig

Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 () Grensepunkt mindre nayaktig ¥ Grensepunkt -kors
Eiend iddel ktig >10<=30 i i -

Hielpelinje punktfeste lendomsgr middels noyaktig >10< . Grensepunkt middels neyaktiy [S] Grensepunkt -rer

Hjelpelinje vannkant Eiendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiendomsgr uviss ngyaktighet

------------- Eiendomsgr omtvistet
Hjelpelinje vegkant
Hjelpelinje fiktiv

Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt

Grensepunkter

# Nord

1 6545132,2

2 6545098,98

3 6545090,609863
4 6545080,9

5 6545108,21

6 65451527

7 6545136,13

2151,90 m?

Koordinatsystem

st

417057,09
417036,34
417031,110107
417021,49
416995,68
417032,06

417052,3

Noyaktigh.

5cm

5cm

10cm

5cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Fiell (FJ)

Jordfast stein (JS)

Jordfast stein (JS)

Nord  6545113,22

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  417023,56

Grenselinjer (m)
Lengde Radius

6,20
39,17

9,87
13,67
37,58

57,47

26,16
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Doknr. 1351 Tinglyst: 24.01.2001 Emb. 093
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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6. S/ERSKILTE AVTALER (BESTEMMELSER SOM SKAL TINGLYSES)
Hallvard A. Helle pnr. ! . og Anlaug Helle
pnr. . forbeholder seg fglgende vederlagsfrie

karretter sa lenge de gnsker eller kan bo pa eiendommen:
- bruksrett til bolig med tilhgrende gardsplass og hage.
- plass til lagring av ved, hagemgbler m.m. i driftsbygn.
- tilkjert ferdig kappet og klpyvd ved til oppvarming

av egen bolig.
Karrettene skal ha prioritet etter pantobligasjon til
kredittinstitusjon inntil kr 110.000,- til kjep av eiend.
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{BESTEMMELSER SOM IKKE SKAL TINGLYSES)
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Utskriftsdato: 14.08.2024

Eiendomskart for eiendom 4221 - 71/25// A

Det tas forbehold om riktigheten eiler fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

G) Grensepunkt - offentlig godkjent

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
A Grensepunkt - bolt

Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre nayaktig

Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 () Grensepunkt mindre nayaktig ¥ Grensepunkt -kors
Eiend iddel ktig >10<=30 i i -

Hielpelinje punktfeste lendomsgr middels noyaktig >10< . Grensepunkt middels neyaktiy [S] Grensepunkt -rer

Hjelpelinje vannkant Eiendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
Eiendomsgr uviss ngyaktighet

------------- Eiendomsgr omtvistet
Hjelpelinje vegkant
Hjelpelinje fiktiv

Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt

Grensepunkter

# Nord

1 6545132,2

2 6545098,98

3 6545090,609863
4 6545080,9

5 6545108,21

6 65451527

7 6545136,13

2151,90 m?

Koordinatsystem

st

417057,09
417036,34
417031,110107
417021,49
416995,68
417032,06

417052,3

Noyaktigh.

5cm

5cm

10cm

5cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Fiell (FJ)

Jordfast stein (JS)

Jordfast stein (JS)

Nord  6545113,22

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st  417023,56

Grenselinjer (m)
Lengde Radius

6,20
39,17

9,87
13,67
37,58

57,47

26,16



Utskriftsdato: 14.08.2024

Vegstatuskart for eiendom 4221 - 71/25// N\

Europaveg

# Europaveg

" Europaveg tunnel
Riksveg

/# Riksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkeswveg

»* Fylkesveg tunnel
kKommunalveg

/ kommunaleg

#* kommunalveg tunnel
Privatveg
Frivatweg

privatveq tunnel
Skogshilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/7 Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkeleg
Annet gangareal
/ fannet gangareal
.4

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Kommuneplankart
Eiendom: 71/25
Adresse: Setesdalsvegen 3053

Utskriftsdato: 14.08.2024

Valle kommune Malestokk:  1:2000 UTM-32

P

©Norkart 2024

B

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
ey P Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare
2 Faresone - Heyspenningsanlegqg (ink heysper
~a Detaljeringgrense

Viderefgring av reguleringsplan
- LNFR-areal - ndvsmrende
0 LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - frertidi

Bruk ogvern av sjg ogvassdrag med tilhgren
O Kraftledning
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
" Grenseforarealformil
""" Fjernveg-nivarende
""" Samleveg-niverende
" Adkomstveg - ndvmrende




Valle kommune Vedtatt dato:
Dato for siste mindre endring:

Reguleringsplan for rv. 9 Besteland-Helle

Reguleringsbestemmelser

Detaljregulering

PlanIiD: 0940_201801

Forslagsstiller: Statens vegvesen Region sg@r

1 Planens hensikt

Hensikten med planen er a fa en trygg og effektiv riksveg 9. Dette bestar i & gke
trafikksikkerhet, bedre fremkommelighet, fa god trafikkavvikling, redusere reisetid og
redusere ulykkesfrekvens.

2 Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Generelt
Reguleringsplanen bestar av 7 reguleringsplankart og disse planbestemmelsene. Plankartene

har nummer R001, R002, R0O03, R004, ROO5, RO06 og ROO7.
2.2 Utforming (§ 12-7 nr. 1)

Arealformalene Kjgreveg (o_SKV), og Kollektivholdeplass (o_SKH), som er offentlige, skal
utformes og gis hgyder i terrenget som vist i Tegningshefte, datert 24. juni 2019. Det vil bli
gitt rom for a justere hgyde pa kjgrevegene med inntil */- 1,0 m i forhold til det som er vist i
Tegningsheftet. Hellingene pa fylling og skjaering kan justeres innenfor arealformalene
Annen veggrunn — tekniske anlegg (o_ SVT).

Arealformalet Kjgreveg som ikke er vist med eieform (dvs. at de er private), kan justeres */.
1,0 m innenfor arealformal Landbruks-, natur- og friluftsformal og reindrift (L),
Landbruksformal (LL) og Spredt bebyggelse (LSB) slik at de blir tilpasset eventuelle endringer
i arealformalet Kjgreveg (o_SKV) som er offentlige.

2.3 Midlertidig anleggs- og riggomrade (pbl § 12-7 nr.1)

a) Omradene med skravur for midlertidig anleggs- og riggomrade kan i anleggsperioden
benyttes til virksomhet som er ngdvendig for anleggsdriften. Midlertidig anleggs- og
riggomradet opphgrer nar veganlegget er ferdigstilt og arealet gar tilbake til underliggende
formal.

b) Bestemmelsene «Anlegg og riggomrade» opphgrer ndr kommunen har fatt skriftlig
melding om at anlegget er ferdigstilt. Kommunen skal deretter gjgre vedtak om opphgring
av midlertidig anlegg, jfr. PBL §12-7, 1.ledd nr.10.

c) | forkant av anleggsperioden skal det settes opp midlertidige anleggsgjerder for a sikre
automatisk fredete- og nyere tids kulturminner som kan bli bergrt av tiltaket. Oppsetting av
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midlertidige anleggsgjerder skal gjgres i tett samarbeid med kulturminnevernseksjonen i
Aust-Agder fylkeskommune.

d) For midlertidig anleggsomrade markert med #1 skal det fgr oppstart settes opp et
midlertidig anleggsgjerde rundt bygningene som ligger under hensynssone H570 med en
avstand pa minst 1,5 m fra takutstikk. Dette for & hindre skade pa bygningskroppen og
setningsskader pa fundament. Terrenget rundt bygningene skal tilbakefgres og tilpasses
bygningene ved anleggsfasens avslutning.

2.4 Byggegrenser (§ 12-7 nr. 2)
For rv.9 er det byggegrense pa 50m fra senterlinje. Byggegrense er vist i arealplankart.

2.5 Frisiktlinjer (pbl § 12-7 nr. 2)

Omfatter alle frisiktlinjer som ligger i reguleringsplanen. Primaervegens kjgrebane, sett fra
avkjgrselen, skal vaere synlig i hele sikttrekanten. Innen sikttrekanten skal eventuelle
sikthindringer ikke veere hgyere enn 0,5 m over kjgrebaneniva for primaervegen.

2.6 Stgy (§ 12-7 nr. 3)
For eiendommer som far ekvivalent stgyniva over Lgen 55 dBA utenfor bolig, skal skjermet
uteplass og/eller fasadetiltak vurderes.

2.7 Krav om undersgkelser fgr giennomfgring av planen (§12-7 nr. 12)
F@r iverksettingen av tiltak i medhold av planen skal det foretas arkeologisk utgravning av

det bergrte automatisk fredete kulturminnet som er markert som bestemmelsesomrade
#id243069 i plankartet.

Det skal tas kontakt med Aust-Agder fylkeskommune i god tid fgr tiltaket skal gjennomfgres
slik at omfanget av den arkeologiske granskingen kan fastsettes.

2.8 Offentlig formal eller fellesareal (PBL § 12-7 nr. 14)
Arealene som er vist med eierform o_, er offentlige. Arealene som er vist med eierform f_,
er felles for flere eiendommer. Arealene som ikke er vist med eierform er private.

3 Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)
3.1.1 Massedeponi og landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet (LNFR)
Massedeponi frem til ferdig anlegg. Massedeponi skal etter endt anlegg tilrettelegges
for formal LNFR (L).

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
3.2.1 Annen veggrunn — tekniske anlegg
Omradet skal benyttes til ngdvendig veggrunn utenom trafikkareal for a ivareta vegens
funksjon. Det kan opparbeides mindre tekniske installasjoner som hgrer til og er
ngdvendige for drift av veganlegget. Grgntareal skal arronderes, tilsas og beplantes
med stedegne arter, jf. plan og bygningsloven §12-7 nr. 1.

Leskur med maks bebygd areal 20 m? og maks mgnehgyde 3 m fra hgyde senterlinje
kan etableres pa annen veggrunn — teknisk anlegg i tilknytning til kollektivholdeplass.
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Stgyvoll eller stgyskjerm kan etableres pa annen veggrunn — teknisk anlegg med hgyde
2m over senterlinje.

4. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1 Saerlige hensyn til bevaring av kulturmiljg (§ 12-6, 12-7 nr. 6 og 11-8 c) (sone H570)
Sterre endringer skal fremlegges kulturminneseksjonen i Aust-Agder fylkeskommune for
uttale.

5. Bestemmelser til bestemmelsesomrader

5.1 Bestemmelser til bestemmelsesomrade (omrade #B1) (§ 12-7, nr. 1)
Innenfor bestemmelsesomrade #B1, skal det bygges stgyvoller med hgyde 2 m fra
kotehgyde til senterlinje i ny rv. 9.

6. Rekkefplgebestemmelser (§12-7, nr. 10)

6.1 Bestemmelsesomrade #B2

Bygning markert med bestemmelsesomrade #B2 skal demonteres i samrad med
kulturminnevernseksjonen fgr tiltak settes i verk. Bygningen skal i samrad med grunneier og
Kulturminnevernseksjonen gjenoppbygges pa en plass i umiddelbar naerhet til den andre
byggingen.

7. Dokumenter som gis juridisk virkning gjennom henvisning i
bestemmelsene

e Tegningshefte, datert 24. juni 2019
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 71/25
Adresse: Setesdalsvegen 3053
Utskriftsdato: 14.08.2024

Valle kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

N 6545200

000ZL¥ 3

TS

N 6545100

00LLLY 3

L

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Landbruksomrdde (PBL1985
Omrade forjord- og skogbmuk
Reguleringsplan - Kombinerte formdal (PBL1¢
Unyansertform&l (kunfor eldre planar)
Regquleringsplan-Samferdselsanleqg og tekn
Kgyreveg
Fortau
P Annanvegagrunn - tekniske anlegg
P Kollektivhaldeplass
Reguileringsplan- Landbruks-, natur- og frit
LNFRareal forngdvendige tiltak for LNFR
Spreidde bustader
Regu."enngspian- Foresegnsomride (PBL200O
| Faresegnsomride - Anlegg- og riggormride
_ Feresegnsomride
Reguileringsplan-Juridiske linjer og punkt PE

-~

. Fegresegnsgrense

-

leringsplan - Felles for PBL 1985 og 26
& Regulerings- og utbyggingsplanomride

-~ Planen si avgrensing
""" Formilsgrense
R Frisiktslinje

Abe Paskriftfeltnavn




Utskriftsdato: 14.08.2024
Valle kommune
Adresse: Postboks 4, 4746 VALLE
Telefon: 37937500

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Valle kommune
Kommunenr. 4221 Gardsnr. 71 Bruksnr. 25 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Setesdalsvegen 3053, 4748 RYSSTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og padgaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201402

Navn Kommuneplanens arealdel for Valle kommune 2016 - 2028

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 22.06.2016

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/4221/dokumenter/808/201402_Kommuneplan_arealdelen.pdf

Delarealer Delareal 2 152 m?2

Arealbruk LNRF areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
ea basert pa gardens ressursgrunnlag,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201801

Navn Detaljregulering for Rv9 Besteland-Helle

Side1av?2



Plantype Detaljregulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  18.09.2019
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4221/dokumenter/1099/201801_Detaljregulering%20for%20Rv9%20Besteland-Helle_gjeldande%20{%c3%b8resegner.pdf

Delarealer Delareal 316 m?

LNFR areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet
basert pa gardens ressursgrunnlag

Feltnavn L3

Formal

Delareal 316 m?
Bestemmelsesomrade midlertidig bygge- og anleggsomrade (utgatt)

Side2av?2
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Ardrg avtalar (som ikkje ska! linglysast)

| 7- Kigparen/tileignaren si frésegn ved overfaring av bustadseksjon

Egfvi sannar at mvar Giegning av seksjonen ikkje er i strid med foresegnai § 10 fierde leddet: lov av 4 mars 1983 nr. 7 wuidrag
«Ingen kan erverve mer enn to seksjoner ( sameiet. Atheidsgiver kan erverve flere seksjoner ndr formalet er 4 leie ut 1l sine ansane.

Stad. dato =S

Kjeparen/tileignaren si underskrift Her med maskin elier Diokkhokstavar
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VORAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skattved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre maneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per mdned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma bestilles innen sju
dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

il

Bud pd 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslés. Det gjeres fradrag i erstatningen for
eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke
mellomfinansiering eller andre 1&n som ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke
ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p&
fre m&neder. Tegning av HELP Renteforsikring filbys kun til boligkjepere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Setesdalsvegen 3053, 4748 RYSSTAD

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p@ eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og @vrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (skalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
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