
DOKDOKUMENTUMENT--
VEDLEVEDLEGGGG

TTorsborsbyyvvegen 3A 1egen 3A 1..eettg., 4g., 47700 V00 Venneslaennesla

s o r m e g l e rs o r m e g l e r e n . n oe n . n o



Byggmester/takstmann Arild Grundetjern AS

Til: Sørmegleren næring v/Kjetil Lossius

Fra: Takstmann Arild Grundetjern AS

Dato: 18.10.23

Adresse: Torsbyvegen 3 A (tidligere apotek og bingolokale).

Totalt bruttoareal (BTA): 519 m2

Fellesgang v/inngangsparti til lokalene er medtatt i arealmålingen.

Rom (tidligere apotek): Butikklokale, kontor, garderobe x 3, WC, kjøkken/spiserom, 
teknisk rom/bod, hvelv

Rom (bingolokale): Spillhall/info, gang, handicaptoalett, spillhall, gang x 3, 
ventilasjonsrom, bøttekott, WC x 4, bod, bod

Arealberegning: Rommenes bruk kan være i strid med byggeforskriftene selv om de 
er måleverdige etter NS 3940.

Arealene gjelder for det tidspunkt oppmålingen fant sted. 

Takk for oppdraget!

Med hilsen

Arild Grundetjern 
Takstmann
Medlem Norsk takst
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Dato: 27.09.2023 
 

0100 Eiendomsinformasjon 
 
 
Gårdsnr: 6  Bruksnr: 646 Festenr: 0 Seksjonsnr: 2 
Adresse: Torsbyvegen 3A, 4700 Vennesla  

Eier: Andreas S. Haarklou Stray (1/1) 

Eiendommens areal (hvis oppmålt): 1 011 m2 Arealkilde: Arealet er hentet fra 
kommunens eiendomsbase 

Tilleggs areal       m2  
Alt i henhold til opplysninger fra matrikkelen (Grunneiendom – Adresse – Bygning). 
 
Kommentar: Det er ikke samsvar mellom arealet i grunnkart og målebrev.  

 
0200 Bygningsdata fra matrikkel 
 
 
Bebyggelsens type: Bebyggelsens areal BRA m2: Tatt i bruk:  
Stort frittliggende 
boligbygg på 3 og 4 etg 

 01.08.1989 

   
   
   
   
   
Alt i henhold til opplysninger fra B-delen i matrikkelen. 
 
Kommentar:       
 
 
1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest 
 
 

 Ja Nei 
Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e):   
Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse: 
 

  

Om bygningene er byggemeldt: 
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Kommentar: 
 
 
1351 Reguleringsforhold 
 
 
Planopplysninger: Navn: Formål: Vedtaksdato: 
Reguleringsplan                           
Bebyggelsesplan                           
Kommuneplan                       Periode:     

      
Uregulert                                  
Reguleringsbestemmelser        
      

 
Kommentarer til eksisterende planer: 
 
 

1800 Tilknytning til vann og avløp 
 
 

 
 

 Offentlig 
tilknyttet 

Privat anlegg Kommentar 

Vann    

Avløp    

Slamavskiller    

Vannmåler    
Parafintank  
*Se kommentar 

Oljeutskiller:  
*Se kommentar 

Fettutskiller:  
*Se kommentar 

Kommentar: 
Kommentar angående evt. Parafintak/oljeutskiller/fettuskiller må ettersendes da leverandør av 
programmet vi bruker til dette har tekniske problemer.  
I henhold til lokal forskrift om vann- og avløpsgebyrer, er alle abonnenter som er tilknyttet offentlig nett 
pålagt å ha vannmåler. Avlesning av måler gjennomføres i desember hvert år. Felles vannmåler 
Hvis det foreligger pålegg om endring av tilknytningsforhold til eiendommen beskrives det her. 
 
Hvis privat drikkevann og renseanlegg: 
Type renseanlegg og alder: 
Foreligger gyldig utslippstillatelse (ja/nei/ukjent): 
Er det/vil det komme krav fra kommunen om oppgradering av renseanlegget (ja/nei/beskriv): 
Informasjon om drikkevann: 
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1900 Kommunale avgifter og gebyr 
      
 
Kommunale avgifter og gebyrer er avgift for vann, avløp, eiendomsskatt og feiing. 
Kommunale avgifter og gebyrer er fordelt på 12 terminer.  
Minstesatsen for å få månedlig fakturering er kr. 2 000,- netto.  
Fakturabeløp under minstesatsen vil bli fakturert i to terminer; februar og august. 
 
Gebyr – tilknyttet offentlig vann og/eller avløpsnett 

 
 
Vannavgift etter måler:    Ja:       Nei:  Måler må monteres. 
 
Gjennomsnittsforbruket for vann i en husstand er 50 m³ pr person.  
Akonto for inneværende år =  Felles vannmåler 
Ny eier må oppgi ønsket akonto eller ta kontakt med kommunen for videre spørsmål. 
 
Gebyr – privat vann og avløpsanlegg 
Slamgebyr   u/mva   m/mva   enhet   på eiendom  

 Slamavskiller inntil 4 m³ tømmefrekvens 24 (2. hvert år)   kr  1 807   kr    2 259   pr år    

 Slamavskiller inntil 4m³ tømmefrekvens 12 (1 x i året)   kr  3 614   kr    4 518   pr år    

 Minirenseanlegg inntil 4m³ tømmefrekvens 12   kr  4 434   kr    5 543   pr år    

 Tett tank inntil 6m³ tømmefrekvens 12   kr  4 715   kr    5 894   pr år    

 Tett tank inntil 6m³ tømmefrekvens 6 (2 x i året)   kr  9 430   kr  11 788   pr år    

 Tett tank - utenfor tømmerute/krisetømming   kr  4 715   kr    5 894   pr år    

 Tett tank - utover 6m³   kr     559   kr        698   pr m3    

 Alle tanker - utover 4m³/6m³   kr     559   kr        698   pr m3    

 Slamavskiller og minirenseanlegg - utenfor tømmerute   kr  2 706   kr    3 383   pr tømming    

 Slamavskiller og minirenseanlegg - krisetømming (3t. varsel)   kr  3 681   kr    4 601   pr tømming    

 Alle tanker - bomtur   kr     847   kr    1 058   pr oppmøte    

 Tilsynsgebyr (gjelder slamavskillere)   kr     500   kr        500   pr år    
*kommentar: 
 
Faktura for renovasjon sendes fra Avfall Sør AS, www.avfallsor.no. Kontakt dette firmaet for å få 
opplysninger som gjelder renovasjonskostnader. 
 
 
   
 

Årsgebyr vann og avløp (= forbruksgebyr + abonnementsgebyr) u/mva m/mva enht
Abonnementsgebyr - vann - pr bruks/boenhet 1 200,00kr    1 500,00kr    pr år
Abonnementsgebyr -  avløp - pr. boenhet 1 965,00kr    2 456,25kr    pr år
Forbruksgebyr  - vann - pr bruks/boenhet 10,50kr          13,13kr          pr m³
Forbruksgebyr - avløp - pr bruks/boenhet 20,80kr          26,00kr          pr m³

32



 
 

 
                                                           Megleropplysninger 
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Postboks 25, 4701 VENNESLA 
Telefon 38 13 72 00  
E-postadresse: post@vennesla.kommune.no 
Hjemmeside: htttp://www.vennesla.kommune.no  

 

 

Side 4 av 4 

 
 
2000  Legalpant   
      
 
Eiendomsskatten på denne boligen for år 2023, er beregnet til å bli kr. 42 000,-.     
 
For nærmere info om kommunale avgifter må sameiet kontaktes. 
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Enhet for plan og utbygging 
 

 
 

 

 
www.vennesla.kommune.no 

Besøksadresse Postadresse Telefon Foretaksregisteret 

Postboks 25 Enhet for plan og utbygging +47 38 13 72 00 936846777 

4700 VENNESLA Postboks 25 Telefaks Bankkonto 

E-postadresse 4701 VENNESLA +47 38 15 79 19 2801.43.80029 

post@vennesla.kommune.no 

 

ARKICON AS 

Pb. 5585 Voiebyen 

4677 KRISTIANSAND S 
 

   

 
Vår ref.: (oppgis ved henv.) Deres ref.: Vennesla, 20.08.2021 

21/01084-9 / 6/646;---;L42     

GNR/BNR 6/646 - TORSBYVEGEN 3 - TILLATELSE - ENDRING AV UTVENDIG FASADE 

 

  

Tiltakshaver: Andreas Sigurd Stray Adresse: Svanedamsveien 46, 4621 

KRISTIANSAND S 

Søker: ARKICON AS Adresse: Pb. 5585 Voiebyen, 4677 

KRISTIANSAND S 

Tiltakstype/Tiltaksart: Butikk/foretningsbygg/Endring av bygg- utvendig fasade 

 
Vedtak: 

Enhet for plan og utbygging ved byggesaksavdelingen behandler søknaden etter delegasjon vedtatt 

av kommunestyret 18.6.2015, sak 40/15. 

 

I medhold av plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2, 20-3 og 21-4 godkjennes søknaden. Tegninger 

og situasjonsplan mottatt 29.3.2021, sist revidert 20.8.2021 ligger til grunn for godkjenningen. 

 

Søknaden omfatter endring av utvendig fasade med nytt inngangsparti med rullestolrampe. 

 

Det foreligger ikke nabomerknader til søknaden jf. pbl § 21-3. 

 

Sameiet har godkjent endringer. 

 

Med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-3, har vi fritatt tiltaket for ordinær nabovarsling da 

deres interesser i liten grad blir berørt av tiltaket. 

 

Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utført i samsvar med alle bestemmelser gitt i -, eller i 

medhold av plan- og bygningsloven. 

 

Tiltaket tillates igangsatt etter dette vedtak. 
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Søknaden:  

Søknaden er mottatt 23.3.2021, sist revidert 20.8.2021. Søknaden gjelder fasadeendring i form av 

et nytt inngangsparti og tilbygg med trapp/rampe. Dette gjør at dagens leietakere vil få hvert sitt 

inngangsparti under eksisterende takutstikk. Det er ingen endringer i BYA. 

 

Spesielle forhold: 

Sameiet har ingen merknader til tiltaket under visse vilkår. Kommunen forutsetter at vilkår ivaretas. 

 

Situasjonskart viser siktlinjer. Kommunen forutsetter at siktlinjer i tråd med kommunens veinormal 

er ivaretatt. 

 

Det er i søknaden opplyst at det ikke er fare for flom, skred eller andre naturforhold jf. pbl § 28-1.   

 

Gjeldende plangrunnlag: 

Reguleringsplan for Vennesla sentrum, vedtatt 21.11.2002. Arealformålet er 

bolig/forretning/kontor. 

 

Naturmangfoldloven: 

For alle saker som berører naturmangfold følger det av Naturmangfoldloven § 7 at prinsippene i §§ 

8 – 12 skal legges til grunn som retningslinjer ved utøving av offentlig myndighet. Vurderingen skal 

fremgå av beslutningen. 

 

Omsøkte tiltak berører naturmangfold. Ifølge Miljødirektoratets Naturbasekart er det ikke registrert 

arter av nasjonal forvaltningsinteresse, utvalgte naturtyper eller andre naturtyper i eller ved 

omsøkte tiltak. Det er ingen miljøregistreringer i skog (MIS) i eller langs omsøkte tiltak. Det er heller 

ikke fremkommet opplysninger i saken som tyder på at det kan befinne seg andre naturtyper eller 

arter i området, som ikke er fanget opp av nevnte registreringer. Dermed er det heller ikke påvist 

mulige effekter av tiltaket på naturmangfold. Kravet i § 8 om at saken skal baseres på eksisterende 

og tilgjengelig kunnskap, er dermed oppfylt. 

 

I og med naturmangfold i liten grad berøres av omsøkte tiltak og det ikke kan påvises effekter av 

tiltaket på verdifull natur, legger kommunen til grunn at det ikke er nødvendig å foreta vurderinger 

etter de andre miljøprinsippene i naturmangfoldloven §§ 9-12. Prinsippene i Naturmangfoldloven 

vurderes med det som ivaretatt. 

 

Kulturminner: 

Det foreligger ingen registrert kulturminner på eiendommen. 

 

Beliggenhet og høydeplassering: 

Dette tiltak krever ikke påvisning av beliggenhet i plan og høyde.  

 

Tilkobling til vann- og avløpsledning er godkjent av enhet av teknisk forvaltning.  

 

Overvann- og drensledning: 
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Takvann og overflatevann (overvann) skal infiltreres i grunnen, ledes bort i eget avløp til vassdrag 

eller fordrøyes, og må ikke tilføres kommunens ledninger uten samtykke fra kommunen. 

Bortledning av overvann og drensvann skal skje slik at det ikke oppstår oversvømmelse eller andre 

ulemper ved dimensjonerende regnintensitet. Jr. Standard abonnementsvilkår for vann og avløp 

Tekniske bestemmelser kap 3.1.2.  

 

Uttalelser/godkjenning fra annen myndighet: 

Søknaden har ikke vært forelagt for uttalelse/godkjenning av annen myndighet da deres 

saksområde er vurdert til ikke å bli berørt.  

 

Uttalelser interne myndigheter: 

Enhet for teknisk forvaltning opplyser: 

«Det er i området hvor det er planlagt trapp og rampe flere kummer. Kummer kan normalt ikke 

overbygges. Det må avklares og avtales med eiere av kummer om dette likevel kan gjøres.  

Tiltaket må tåle vegvedlikehold, og det må ikke være utstikkende elementer som er til hindre eller 

som kan hektes i brøyteutstyr. Det nevnes her spesielt til taktil merking og rekkverk. Det må heller 

ikke være elementer som er til hindre for forbipasserende, herunder nevnes spesielt svaksynte og 

blinde» 

 

Kommunens vurdering av interne uttalelser: 

Det er avklart hvem som eier kummer og det er gitt godkjenning til å kunne bygge over, mot at det 

etableres løsninger for å ivareta nødvendig vedlikehold. Kommunen forutsetter at løsninger som 

ivaretar brøyting, samt at det ikke er utstikkende elementer som kan hindre fri passasje. 

 

Tilsyn: 

Kommunen skal i henhold til plan- og bygningsloven drive tilsyn i byggesaker. Det bør derfor 

påregnes at den kan bli foretatt tilsyn i ett eller flere områder innenfor tiltaket. 

 

Gjennomføringsplan: 

Hver gang et nytt foretak erklærer ansvar i byggesaken, skal kommunen motta oppdatert 

gjennomføringsplan fra ansvarlig søker. 

 

Erklæring om ansvarsrett: 

Alle foretak som har erklært ansvarsrett for prosjektering eller utførelse skal utføre egenkontroll 

innenfor sitt fagområde og utarbeide samsvarserklæring. Avvik skal registreres, begrunnes og om 

nødvendig omprosjekteres.  

 

Bruk av underleverandører: 

Foretak som benytter underleverandører eller underentreprenører må selv vurdere kvalifikasjoner 

til disse. Kommunen kan føre tilsyn med at innhenting og styring av underentreprenører er 

tilstrekkelig ivaretatt i prosjektet og i styringssystemene til ansvarlig foretak. Ved innhenting av 

underentreprenører skal underentreprenørens kvalifikasjoner sjekkes av ansvarlig foretak. 

Underentreprenører skal oppfylle kravene som følger av SAK10 tredje del. 

Hvor det avdekkes brudd på plan- og bygningsloven med forskrifter, vil sanksjoner rettes mot 

ansvarlig foretak. 
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Nybygg/ tilbygg: 

Søknader om bygging eller søknader som endrer areal på bygg danner grunnlag for 

bygningsopplysningene som skal føres i matrikkelen.  Matrikkelen er det offisielle registeret over 

eiendommer, adresser og bygninger.  Opplysningene i matrikkelen benyttes i forbindelse med 

beregning av kommunale tilknytnings-, årsavgifter og eiendomsskatt. 

 

Ferdigstillelse: 

Før tiltaket tas i bruk skal ansvarlig søker søke om og ha fått ferdigattest eller eventuelt midlertidig 

brukstillatelse. Dokumentasjon i samsvar med plan- og bygningsloven § 21-10, jfr. forskrift om 

byggesak SAK § 8-1 må innsendes. 

1. Oppdatert gjennomføringsplan. 

2. ”Soŵ bygget” tegŶiŶger. ;Skal seŶdes iŶŶ uaŶsett oŵ det ikke er foretatt eŶdriŶgerͿ 
 

Er tiltaket endret utover gitt tillatelse må reviderte tegninger innsendes og søkes godkjent som 

endring av tillatelse. Slike endringer skal godkjennes av kommunen før de gjennomføres. 

 

Gebyr: 

Gebyrfastsettelsen er basert på Forskrift om Gebyrregulativ, Vennesla kommune etter plan- 

og bygningsloven § 33-1 og byggesaksforskriften, matrikkelloven § 32 jf. 

matrikkelforskriften og eierseksjonsloven § 15. Ikrafttredelse fra 01.01.2021, vedtatt av 

Vennesla kommunestyre 17.12.2020, sak 94/20. 
 

Behandlingsgebyr for byggesak pkt 3.5.8 Kr  5250,- 

Sum Kr 5250,- 

Faktura ettersendes til tiltakshaver.  

 

Gyldighet: 

Vedtak om tillatelse har gyldighet i 3 år fra vedtaksdato. Etter den tid faller tillatelsen bort, jfr. plan- 

og bygningsloven § 21-9. 

 

Klageadgang: 

Vedtaket kan påklages, jfr. plan- og bygningsloven § 1-9 og forvaltningsloven § 28. Se vedlagte 

orientering.  

 

 

 

Med hilsen 
 

 

Anne Lene Skjærum Nilsen 

saksbehandler 

 

 

 

 
Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift 
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Vedlegg 

Orientering om klageadgang. 

 

Kopi til: Økonomiseksjonen 

Enhet for teknisk forvaltning 

Enhet for plan og utbygging 

Andreas Sigurd Stray 
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