Flekkerdsen 82

Svanstul/Flekkerdsen

Prisantydning: kr 590 000,-

li S @ R M E G L E R E N sormegleren.no



— K INFORMASJON

A FlekRerevaﬁn

Regulant: Laven skiold-Fossum
HRV:  Topp dam
LRV: Luketerskel

Ferdsel pa islagte vann
Variagj i vannsts
o9 ved requleringer.

Lovenskinig Fossum
How




Eiet tomt 1.365 m2 - VA, strom + fiber ligger
klart og INKLUDERT i prisen! Byggetegninger
pd hytte medfgalger.

OMRADE
Svanstul/Flekkerdsen

ADRESSE
Flekkerdsen 82, 3721 SKIEN

Prisantydning
kr 590 000,-

Omkostninger: kr 49 800,-
Totalpris: kr 639 800,-

Rose Mari Ragstberg

Boligtype: Fritidstomt Eiendomsmegler

Soverom: O
Eierform bygning: Eiet
Eierform tomt: Eiet 988 32 782
. 2
Tomteareal: 1365 m rose.rostberg@sormegleren.no

Sermegleren Telemark AS
Storgata 126C, 3902 Porsgrunn
35520100

sormegleren.no



FLEKKERASEN 82

OM EIENDOMMEN

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 23, bruksnummer 54 i Skien kommune.

Tomtetype
Eiet

Tomtestorrelse
1365 m?

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et attraktivt naturomrade pa forholdsvis nyetablert hyttefeltet pa Flekkerasen pa
Svanstul. Her er det gode solforhold og hgytliggende beliggenhet. Flott utsikt til "flekkern". Dette er en
fritidsbolig som kan benyttes alle fire arstider og ligger bare 30 minutter fra Skien sentrum.

Kilometervis med preparerte langrennslayper for store og sma i umiddelbar naerhet til eiendommen.
Turomrader som egner seg for sykling, ski og fotturer i etablerte skogsveier og turstier. Marka er kjent som
et godt baerterreng.

Det er tilrettelagt for vandreturer langs godt merkede sommerstier i neermeste hgyfjellsterreng, til
fielltopper med praktfull utsikt over Telemark. For deg som liker & ga pa toppturer ligger Nare og @rnenuten
i neeromradet med sine 805 m og 811 m over havet. Fra Nare har du et imponerende rundskue med Lifjell,
Gaustadtoppen, Blefjell, Jonsknuten og Skrim mot vest og nord. Hyttefeltet ligger rett ved Norges storste
frivillig vernede naturreservat - Skrim og Sauherad naturreservat, et fantastisk naturomrade.

Det er en rekke vann i neeromradet med god muligheter for padling, bading og fiske. Svanstul er et svaert
attraktivt omrade i forhold til jakt og fiske. Skien Jeger- og Fiskerforening tilbyr rimelige jaktkort i
Svanstulomradet.

Her har man mulighet til & fa seg en helarshytte pa Svanstul i pendleravstand fra jobb og hjem. En anledning
til & nye frisk luft og natur litt oftere enn ellers.

Adkomst

Adkomst til hytteomradet er enten nordfra - over Valeba/Nordagutu fra Notodden (E134) eller sydfra - fra
Skien sentrum, retning Valebg. Det er skiltet avkjering mot Svanstul fra fv. 44, Valebgveien. Avkjeringen fra
Svanstulveien inn til hyttefeltet er til hgyre (fra Skien) i det man ser lyslaypa, ca. 150 meter fgr du kommer til
parkeringen for skiomradet/slalombakken. Det er ca. 30 km fra Skien sentrum til hytteomradet, derav ca. 13
km privat bomvei. Falge veien videre inn og ta inn til venstre over dammen og opp bakken. Falg veien
videre og tomten er merket med TIL SALGS-plakat fra Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

Avstander:

ca. 30 minutter fra Skien.

ca. 40 minutter fra Porsgrunn.

ca. 50 minutter fra Notodden.

ca. 1time fra Larvik.

ca. 1time og 15 minutter fra Sandefjord.

Diverse

1. Det er betalt for tilkobling av vann/avlgp, strsm og fiber som ligger klar inntil tomtegrensen.

2. Svanstul Utvikling AS forbeholder seg retten til & legge veiskjgringer, foreta grunnvannboring og legge
traseér for ledninger inn pa/over eiendommen. Det forutsettes at eiendommens bebyggelighet ikke
vesentlig forringes og at eiendommen stilles mest mulig i samme stand som den var fer inngrep.

3. Hiemmelshaver samtykker i fremtidig vedlikeholds- og reparasjonsarbeider mot tilbakestilling av
eiendommen i samme stand.

4. Svanstul Utvikling AS kan palegge hjemmelshaver a benytte en bestemt type vannavlgpsledning og
pumpe pa eiendommen. Vedlikehold av dette er Svanstul Utvikling uvedkommende.

5. Hyttene skal oppferes med utvendig veggbekledning i treverk og takbekledning etter falgende valg: tre,




tory, skifer eller shingel.

6. Utvendig hyttefarge og shingel ma velges blant et utvalg godkjente naturfarger.

7. Eiendommen ma bebygges i samsvar med reguleringsplanen og offentlige vedtak.

8. Hijemmelshaver gis rett til & knytte seg til vei, elektriske ledninger, vann, avlgp og internett liggende ved
veien pa gnr. 23. bnr. 14 i Skien kommune.

9. Hjemmelshaver er pliktig medlem av Svanstul hytteforening.

ENERGI

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
|kke angitt

OKONOMI
Info kommunale avgifter
Ingen kommunale avgifter pr d.d. Kommunale avgifter vil begynne & lape nar eiendommen blir bebygd.

Info formuesverdi

Formuesverdien er p.t. ikke fastsatt. Formuesverdien fastsettes av Skatteetaten etter nyberegningsmodell
som tar hensyn til om boligen er en sakalt "primaarbolig” (der boligeieren er folkeregistrert bosatt) eller
"sekundaerbolig” (andre boliger man eier). Formuesverdien for primaerboliger vil utgjere 25% av
boligverdien. For sekundaerboliger vil formuesverdien utgjere 100% av boligverdien. Neermere informasjon
kan finnes pa Skatteetatens hjemmeside, www.skatteetaten.no.

Andre utgifter

500 kr i aret til Svanstul hytteforening.

Brayting betales 3 ganger i aret pa totalt kr. 4 300,- og gjelder for hele hyttefeltet. Da brgytes det helt opp
til egen tomt.

Ved kjgp av arskort til bom fra Valebgveien koster det kr. 1250,- + kr. 200,- i depositum. Arskortet gjelder fra
den dagen du betaler og 1ar frem i tid.

Velforening
Svanstul hytteforening.

Tilbud lanefinansiering
Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00, for
et uforpliktende tilbud.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3807/23/54:
04.01.2017 - Dokumentnr: 7227 - Bestemmelse iflg. skjote
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

04.01.2017 - Dokumentnr: 7227 - Bestemmelse iflg. skjote

Rettighetshaver: Svanstul Utvikling AS

Org.nr: 990 658 374

Rett til & legge veiskjaringer, foreta grunnvannsboring og legge traseer for ledninger

04.01.2017 - Dokumentnr: 7227 - Bestemmelse om bebyggelse




29.06.2020 - Dokumentnr: 2663917 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver

Rettighetshaver: Sarmegleren Telemark AS

Org.nr: 918 067 116

25.11.2016 - Dokumentnr: 1094449 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3807 Gnr:23 Bnr:14

01.01.2020 - Dokumentnr: 810684 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0806 Gnr:23 Bnr:54

25.11.2016 - Dokumentnr: 1094556 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:14
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:55
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:56
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:58
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:59
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:60
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:61
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:62
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:63
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:64
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:65
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:66
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:67
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:68
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:69
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:70
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:71
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:72
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:73
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:74
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:75
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:76
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:77
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:78
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:79
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:80
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:81
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:82
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:83
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:84
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:85
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:86
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:87
Rettighet hefter i: Knr:3807 Gnr:23 Bnr:88
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Gjelder denne registerenheten med flere

Vei, vann og avlgp
Vann og avlgpsledning ligger i tomtegrensen. Privat vei.

Alle tomtene leveres med vei, vann, avlgp strem og fibernett til tomtegrense. Vei og VA vil driftes av
Lavenskiold Fossum. Stremnettet av Skagerak nett fra 01.01.2017. Vedlikehold frem til tilkobling i vei vil vaere
tomteeiers ansvar. Dagens eier har betalt for alt frem til tomten - alt ligger klart.




Regulerings og arealplaner
Eiendommen tilharer reguleringsplan "Reguleringsplan for Flekkerasen hyttegrend”, datert 19.06.2008, og
er regulert til fritidsbebyggelse.

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen er avsatt til fritidsbebyggelse - ndvaerende og
nedslagsfelt drikkevann, og er en del av kommuneplanen datert 16.06.2016.

Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt opplysninger om. Kartutsnitt for planen kan fas ved
henvendelse til megler.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er en ubebygd tomt og derfor ma egenerklaering om konsesjonsfrihet fylles ut. Kjgper ma
undertegne dette far megler sender til kommunen for registrering. Sermegleren gjgr oppmerksom pa at
kommunen ma ha bekreftet at egenerklaeringen er registrert i matrikkelen fgr skjste kan sendes til
tinglysing. Oppgjer kan ikke finne sted far dette foreligger.

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med
forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjaper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved
undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig fer det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjsperen ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pa en tydelig mate.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pa kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da begrenset jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen naye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 590 000

Totalpris
Kr 639 800




Omkostninger kjgpers beskrivelse
Dok.avgift 2,5% av kjgpesum: kr 29 500,-
Tinglysning av skjgate: kr 500,-
Tinglysning av pantedokument kr 500,-

HELP Boligkjgperforsikring kr 16 500,- (valgfritt)
HELP Boligkjeperforsikring Pluss kr 2 800,- (valgfritt)

Sum omkostninger (inkl. valgfrie tillegg): kr 49 800,-

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/gebyrer.

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det fgrste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
Izsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle budforhayelser. Budforhgyelser kan
0gsa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til & akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hgyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjagper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det farste budet ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres.
Benytt "Gi bud"-knappen pa vare annonser for a registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker
lzsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt
vil du motta en SMS-kvittering som du kan svare pa for & gi eventuelle budforhgyelser. Budforhayelser kan
09sa gis ved a trykke "Gi bud" i vare annonser pa nytt, eller via e-post eller andre skriftlige metoder. Megler
skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver nar budet er kommet til selgers kunnskap. Selger star
fritt til 3 akseptere eller forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til & akseptere det hagyeste budet
pa eiendommen.

Megler skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til & legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, ma et hvert bud ha en
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan formidles til budgiver.
Selger og kjeper har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pa eiendommen kan pa forespgrsel fa en kopi av anonymisert budjournal etter at
budrunden er avsluttet. For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”, som er pa baksiden
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

Betalingsbetingelser
Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere innbetalt pad meglers klientkonto senest to virkedager for




avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kjgpers bank, ma vaere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sermegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjar skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Kjspesum med tillegg av omkostninger skal vaere disponibelt pa meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma vaere innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager far
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for
kigpers bank, ma veere megler i hende i god tid fgr overtagelse kan finne sted. Sgrmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal foretas samlet fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjer i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til & gjennomfgre kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer & bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfgre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til
klientkonto.

Kundekontroll skal gjennomfares Igpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler pa noe
tidspunkt ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfgring
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part pafgres som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
| henhold til personopplysningsloven gjar vi oppmerksom pa at interessenter kan bli registrert for videre
oppfelgning. Les mer om personvern i var personvernerklaering pa sormegleren.no/personvern

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjeperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palaper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 4.100,- til kr 6.400,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjeperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Vedlagt i salgsoppgaven falger informasjon om Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa
viktige rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper i tvistesaker. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjares oppmerksom pa at meglerforetaket mottar fra
kr 2.200,- til kr 2.600,- avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pa
Boligkjaperforsikring, samt kr 1 000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til kr 35 000,00 inkl. mva. i provisjon.




Videre er det avtalt tilrettelegging kr 14.500,- og markedspakke kr 19.000,- . | tillegg belastes selger direkte
utlegg.
Totalt kr 68 500,- inkl. mva.

Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket tilrettelegging,
markedsfaringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utfert arbeid.

Selger
Hanne Augustin

Oppdragsanvarlig

Rose Mari Rastberg
Eiendomsmegler
rose.rostberg@sormegleren.no
TIf: 988 32 782

Ansvarlig megler

Rose Mari Rastberg
Eiendomsmegler
rose.rostberg@sormegleren.no
TIf: 988 32 782

Sermegleren Telemark AS, Storgata 126C
3902 Porsgrunn

TIf: 355 20 100

Organisasjonsnummer: 9180 67 116

Salgsoppgavedato
02.10.2024
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Situasjonskart

Eiendom: Gnr: 23 Bnr: 54 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Flekkerasen 82
3721 SKIEN

Annen info:

Malestokk

24.06.2020 13:42:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

[A  Lokalitetsikon [  Enekitminneikon L___l Vernet el. uavklart lokalitet
Kommunalt vernet/ statlig o~ Malt grenselinje o~ Luftledning trase
listefart/ listefort kirke

o~ Bygningsavgrensning tiltak st Traktorveg midtlinje

Tt Godkjent byggetiltak Fritidsbolig o~ Vegdekkekant
Veg P Innsjokant Forsenkningskurve
Hoydekurve Hoydekurve 5m Innsjo
Eiendomsteig Privatveg gatenavn.

Vann driftnedlagt
Vann pumpeledning drift/nedlagt
Vann tunnel drift'nediagt
---------- Spillvannsledning drift'nedlagt
---------- Spillvann overlepsledning driftinedlagt
———— Spillvann pumpeledning drift'nedlagt
Spillvann tunnel drift'nedlagt
---------- Avlep Felles drift/nedlagt
---------- Avlap felles overlepsledning driftinedlagt
Avlep felles pumpeledning driftnedlagt
Avlep Felles Tunnel driftinedlagt
Overvann drift/nedlagt
Overvann overlapsledning drift'nedlagt
Overvann Pumpeledning driftinedlagt
Overvann Tunnel drifttnedlagt
Drens driftinedlagt
| | | Tunneller
> > > Pumperetning

Kvikkleire - risiko

YARisikoklasse 5
7ARisikoklasse 4
T|Risikoklasse 3
“)Risikoklasse 2
~|Risikoklasse 1

24.06.2020 13:42:11 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



Nabolagsprofil

Flekkerasen 82

Offentlig transport

2 Furuvald
Linje P6

® Nisterud stasjon
Linje R55

*  Sandefjord lufthavn Torp

Skoler

Venstop skole (1-7 Kkl.)
249 elever, 14 klasser

Gjerpen barneskole (1-10 kl.)
374 elever, 19 klasser

Bratsbergkleiva skole (1-7 kl.)
336 elever, 21 klasser

Meela ungdomsskole (8-10 kl.)
297 elever, 22 klasser

Gjerpen ungdomsskole (8-10 kl.)
275 elever, 13 klasser

Toppidrettsgymnaset i Telemark
230 elever

Skien videregaende skole
1100 elever, 40 klasser

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

20 min &
14.4 km

20 min &
15.3 km

1t20 min &

28 min &
20.4 km

32 min &
251 km

35 min &
25.7 km

32 min &
24.2 km

32 min &
25.1 km

34 min &
24.6 km

37 min &
26.6 km

B 50% i barnehagealder
W 25%13-15ar
25% 16-18 ar

Aldersfordeling
xR
= XX
n o o
o o
RR MM X o
BN oxy 29
%9 2 R New o &
Q= = QMmN =
ol = W "
Bl =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ér) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Luksefjell 45 23
[  Kommune: Skien 55513 26 568
Norge 5425412 2 654586
Barnehager

Venstep barnehage (1-5 ar)
75 barn

Tufte barnehage (1-5 ar)
22 barn

Limi naturbarnehage (0-5 ar)
90 barn

Dagligvare

Spar Rising
PostNord

Kiwi Risingveien

Sport

@ Venstop skole
Aktivitetshall, ballspill

® Fossum Arena
Basket, fotball, sandvolleyball

¥

SKY Fitness Skien

3

Family Sports Club Sprek Fritid

28 min &
20.7 km

30 min &
21.2 km

31 min &
21.8 km

3T min &
231 km

31T min &

28 min &
20.4 km

29 min &
21.5 km

33 min &

34 min &

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Tegnforklaring

F===x

[

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

Forsenkningskurve
Paskrift reguleringsplan
RbFormalOmrade

Privat veg

Idrettsanlegg ikke offentlig
tilgjengelig

Eiendomsteig

Vann driftnedlagt

Vann pumpeledning dnftnediagt

Vann tunnel drift'nediagt
Spillvannsledning drift'nedlagt
Spillvann overlepsledning driftinedlagt
Spillvann pumpeledning driftnedlagt
Spillvann tunnel drift'nedlagt

Avlep Felles drift/nedlagt

Avlep felles overlepsledning driftnedlagt
Avlep felles pumpeledning driftnedlagt
Avlep Felles Tunnel driftinedlagt
Overvann drift/nedlagt

Overvann overlapsledning drift'nedlagt
Overvann Pumpeledning driftinedlagt
Owvervann Tunnel driftnedlagt

Drens driftinedlagt

Tunneller

Pumperetning

Kvikkleire - risiko

ZARisikokl
7 Risikokl
T Risikokl
7 Risikokl
~|Risikokl

asse 5
asse 4
asse 3
asse 2
asse 1

¢

IR R

Eiendomsgrense

PblTiltak
RpFormélGrense
Fritidsbebyggelse

Friluftsomrade

Veg

I I R

Hoydekurve

Bygning
RpGrense
Annen veigrunn

Friluftsomrade i sjo og
vassdrag

Innsjg

24.06.2020 13:43:21 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Kulturminnerapport NORKART

Eiendom 3807 23/54
Utskriftsdato 24.06.2020 Antall datasett 5

Ingen datasett

© Kulturminner - Enkeltminner © Kulturminner — Fredete bygninger
© Kulturminner - Kulturmiljger © Kulturminner - Sikringssoner
© Kulturminner - SEFRAK

MNarkart Kulturminnerappar! 24.06.2020 Side 1 av1
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Ring oss
for tilbud!

Du far: Raskt svar av en dyktig radgiver med
god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Britt Ytterbo Bjorn Andersen
Finansiell radgiver AFR Finansiell radgiver AFR
TIf. 3817 07 89 TIf. 38170874

Mob.: 915 82 592
bjorn.andersen@sor.no

Mob.: 48162 073
britt.ytterbo@sor.no

y

www.sor.no | tif.: 38 10 92 00
skien@sor.no | facebook.com/sparebankensor S PA R E BA N KE N S@ R
O



Mindre endring av plan nr 910: =)
"Reguleringsplan for Flekkerasen hyttegrend",

vedtatt 19.06.2008

Eksisterende byggegrense
Eksisterende senterlinje veg

Ny formaisge
Ny byggegrense
Ny senterlinje veg

3300
| 420400

Skien kommune,16. oktober 2013




Planstatus

Skien kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse

3807 - Skien kommune 23 54 0 0 Flekkerasen 82, 3721 SKIEN
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)
Fritidsbebyggelse - Navaerende Kommuneplan (16.6.2016)
Nedslagsfelt drikkevann Kommuneplan (16.6.2016)

GJELDENDE REGULERING

Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
Ja

3807 910 Reguleringsplan for Flekkerasen hyttegrend (19.6.2008) Fritidsbebyggelse
BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
Nei
REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?

ei

N
PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som berarer eiendommen?
N

ei
KLASSIFISERT | KULTURMINNEVERNPLANEN?
ei

N
KOMMENTARFELT:

24.06.2020 13:42:35 Side 1 av 2



Eiendomskart
Eiendom: Gnr: 23 Bnr: 54 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Flekkerasen 82 .
3721 SKIEN Malestokk
_ 1:1000
Skien kommune Annen info:
P
\
/ \
/ i
4 ¥
/ N,
/ 23/55 b
/ ///
; /
4
/ #
/
.
TQO //
//
. / // \\
o / \®\
/ N\
P / Q
/ / \
rd \
23/62 7 \
/ . \
~ < 23/54
/@\ @\_ﬁ_ - __e___ 6‘.‘\_ E}!@
// \@\H Flekkerasen 22
b4 / \@
/ / \
/ /
/
//
%
// g
y g
§ ¢ |
23/64
\\\ \ll ///éJ
23065 \ P B
\\ //
Flokkerssen

Side 1 av 2

24.06.2020 13:43:22 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen



Tegnforklaring

0 Innmalt grensepunkt ~~" Malt grenselinje

Privatveg gatenavn.

Vann driftnedlagt
Vann pumpeledning drift/nedlagt
Vann tunnel drift'nediagt

=== Bpillvannzledning drift'nedlagt

---------- Spillvann overlepsledning driftinedlagt
Spillvann pumpeledning drift'nedlagt
Spillvann tunnel drift'nedlagt

=== Avlep Felles driftinedlagt

=== Aviap felles overlepsledning drifinedlagt
Avlep felles pumpeledning driftnedlagt
Avlep Felles Tunnel driftinedlagt
Overvann drift/nedlagt
Overvann overlapsledning driftinedlagt
Overvann Pumpeledning driftinedlagt
Overvann Tunnel drifttnedlagt
Drens driftinedlagt

| | | Tunneller

> > > Pumperetning

Kvikkleire - risiko

YARisikoklasse 5
A Risikoklasse 4
T|Risikoklasse 3
“)Risikoklasse 2
~|Risikoklasse 1

Eiendomsteig

24.06.2020 13:43:23 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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18188

asea

SNITT A - A

SNITT B - B

Skeikampen

Tiltakshaver: Hanne Augustin

Printgt:

Kantrollert av:




Skien kommune

Telefon: 3558 10 00
Telefaks: 3558 10 14

E-post: servicesenteret@skien kommune.no

Postadresse: Henrik Ibsens gate 2, 3724 Skien

Dato: 24.06.2020

MEGLEROPPLYSNINGER

1802 Avkjorsel til eiendom

Gnr: 23 Bnr: 54 Fnr: Snr:

Adresse: Flekkerasen 82, 3721 SKIEN

Eiendommen har adkomst til kommunal veg ]

Eiendommen har adkomst til fylkesveg []

Eiendommen har adkomst til riksveg [l

Adkomst til eiendommen skjer ved direkte avkjarsel |:

Adkomst til eiendommen skjer ved felles avkjgrsel med flere eiendommer i
Ingen etablert adkomst pr. na, men reguleringsplanen sier at hver hytte

Merknader: | skal ha kjgrevei frem og to biloppstillingsplasser. Veien ved eiendommen
er privat.




Matrikkelrapport (Datakilde: Kartverket)

Skien kommune: Grunneiendom 3807-23/54

NORKART

Utskriftsdato: 24.06.2020 13:26

Bruksnavn
Etablert dato 25.11.2016
Oppdatert dato 07.01.2017
Skyld 0
Arealmerknader
Tinglyst [ ] Del i samla fast eiendom
Bestdende [ | Under sammenslaing
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket

[ JHarfester [ |Jordskifte er krevd

Beregnet areal
Historisk oppgitt areal
Historisk arealkilde
Antall teiger

[ ] Grunnforurensning

[ ]Kulturminne

[:l Ikke fullfert oppmalingsforr.

[ ]Mangel ved matrikkelferingskrav

Forretninger

Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.
Forretningstype M.fer.dato Annen ref.
Omnummerering 01.01.2020

Omnummerering 01.01.2020

Kvalitetsheving for eksist. eiendom 08.08.2018
Oppmalingsforretning 17.08.2018 18/13118
Fradeling av grunneiendom 08.08.2018
Oppmalingsforretning 17.08.2018 18/13118
Fradeling av grunneiendom 22.11.2016
Oppmalingsforretning 22.11.2016 14/15161
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig
Eiendomsteig 6582682.73 523740.85 Ja
Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse

ID Andel Poststed
AUGUSTIN HANNE Hjemmelshaver (H) HAVUNDVEGEN 105
FO31161***** 1 3715 SKIEN

1365.2

0

lkke oppgitt (0)
1

[ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Frist fullfering:

Frist retting:

Involverte
Berorte

23/54

23/14, 23/54

23/14 (-1605,6), 23/62 (1605,6)
23/54

23/14 (-1365,2), 23/54 (1365,2)

Ber. areal Arealmerknad

1365.2

Status
Kategori

Bosatt i Norge (B)

Vegadresse: Flekkerasen 82

Poststed 3721 SKIEN
Grunnkrets 1606 LUKSEFJELL
Valgkrets 4 GJERPEN

Adressetilleggsnavn:

Kirkesogn
Tettsted

05100601 Gjerpen

Nr  Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300682151 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Igangsettingstillatelse (1G) 03.05.2018

1: Bygning 300682151 : Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161), lgangsettingstillatelse 03.05.2018

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er neering (Y) BRA Bolig

Matrikkelrapport fra Norkart AS, Postboks 145, 1301 Sandvika (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 2



Matrikkelrapport (Datakilde: Kartverket)

Skien kommune: Grunneiendom 3807-23/54

Sefrakminne

Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Privat innlagt BTA Totalt

Avigp Privat kloakk
Energikilder

Oppvarmingstyper

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato
03.05.2018 09.05.2018

03.05.2018 05.06.2018

Rammetillatelse
Igangsettingstillatelse

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA
Fritidsbolig Flekkerasen 82 HO101 23/54 94
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA
HO1 0 0 94 94

Bebygd areal
Ufullstendig areal
Antall boenheter

Rom

BTA Bolig
0

Matrikkelrapport fra Norkart AS, Postboks 145, 1301 Sandvika (Org.nr. 934 161 181)

Bad

NORKART

Utskriftsdato: 24.06.2020 13:26

94
94
108
Nei
wWC Kjokkentilgang
1 Kjokken
BTA Annet Sum BTA
0 0

Side 2 av 2



Skien kommune

Reguleringsbestemmelser til

Reguleringsplan for Flekkerasen hyttegrend.

Plankart datert 27.05.2008.
Bestemmelser datert 27.05.2008.

Revisjoner:
Mindre endring av bestemmelser 08.07.2009.
Mindre endring av plankart 16.10.2013.

Mindre endring av bestemmelser 20.05.2014.

§ 1.1 Formal
Avgrensning av planomradet er vist pa plankartet

Omradet er inndelt i arealer med fglgende
reguleringsformal:

Byggeomrader §25.1 ledd nr. 1

a) Omrade for fritidsbebyggelse B1 —B22
Spesialomrader §25.1 ledd nr. 6

a) Idrettsanlegg, skilekanlegg F1

b) Idrettsanlegg, lyslaype F2

C) Privat vei T1-T6
d) Parkering P1

e) Friluftsomrade land S1-89
f) Friluftsomrade i sjg/vassdrag F4 — F6

9) Vann- og avlgpsanlegg (herunder renseanlegg)V1 — V2
h) Omrade for automatisk fredet kulturminne BEV
i) Naturvernomrade geologi NAT

Kombinerte formal §25.2

) Privat vei / Skilaype T4/F3

Plan-id 910, Egengodkjent 19.06.2008 side 1 av 5



Skien kommune

§ 1.2 Hensikten med reguleringsplanen
Intensjonen med reguleringsplanen er & legge til rette for bygging av
fritidsboliger.

§1.3 Rekkefolgebestemmelser

Veier til de enkelte byggeomradene, avkjaring og parkeringsplass skal veere
opparbeidet for midlertidig brukstillatelse gis.

§2 Fellesbestemmelser
a) Dokumentasjonskrav
Sammen med sgknad om tiltak etter pbl § 93 skal vedlegges:

o Formingsveileder, som skal beskrive de formmessige intensjonene
i reguleringsplanen, terreng og vegetasjonsbehandling,
formingsprinsipper for bebyggelsen, materialbruk og standard,
tekniske anlegg og veitekniske lgsninger.

e Landskapsplan for delfeltet og for enkelttomta.
Planen skal illustrere hvordan intensjonene i
formingsveilederen blir fulgt opp. Planen skal vise
avgrensning av delomrade, veifaringer,
tomteinndeling, bygningsplassering med eventuell
utvidelse, eksisterende og ny vegetasjon,
materialbruk og standard, behandling / tiltak i
fellesomrader / friluftsomrader, samt snitt / profiler
som viser byggenes terrengtilplassering.
Landskapsplanen skal illustrere nye sti- og
loypeforbindelser internt i planomradet,
moteplasser, akebakker samt tilrettelegging for
bading og vannaktiviteter i vannene Flekkeren og
Velen.

e Godkjent vann- og avigpsplan.
b) Annet

o Eksisterende vegetasjon skal ikke fiernes utover det som er
ngdvendig for & fa fart opp bygninger og opparbeidet atkomstveier
0g parkeringsplasser.

o Alle kabler og ror skal legges i jordgraft i eller langs veiene. Hvis
det unntaksvis legges kabler og rar utenfor disse, skal traseene
reetableres med stedegen vegetasjon.

Plan-id 910, Egengodkjent 19.06.2008 side2av 5



§3

g
h)

3

k)

)

§4
§ 4.1

Skien kommune

Byggeomrade fritidsbolig B1-B22 med areal 498,11 daa

Hvert byggeomrade (B1-B22) kan bebygges med BYA pr. tomt pa
inntil 130m2, inkl. bod, uthus, anneks, garasje.

Maks tillatt BYA pr. byggeomrade B1-B22 er 15%. Antall hytter
begrenses til maks 200.

Hyttene innen hvert felt skal bygges i en mest mulig ensartet stil.

Fra topp grunnmur skal det veere maksimalt 6,5 m. til topp mene.
Maksimal gesimshgyde skal pa hoveddelen av hytta (min 50%) veere
3,5 m, malt til topp reisverk/underkant takkonstruksjon.

Hyttene skal ligge tilbaketrukket, innpasses best mulig i terrenget og
ikke legges pa markerte punkter.

Hyttene skal ha bilvei fram til tomten. Det skal vaere 2
biloppstillingsplasser pr. hytte.

Byggegrense fra senter hovedvei er 9 meter.
Det kan anlegges skitrakk/laype gjennom byggeomradene.

Det er anledning til & slda sammen flere tomter til en enhet. Maksimal
storrelse pa byggene kan ikke gkes tilsvarende.

Det tillates ikke inngjerding av tomtene.

Parabolantenner og andre antenner skal settes opp som
fellesanlegg.

Det tillates ikke planering i starre utstrekning enn det som er
ngdvendig for en hensikismessig plassering av hytta.

Spesialomrader.
Idrettsanlegg, skilek F1

Idrettsanlegg, skilek omfatter arealene med eksisterende
skilekanlegg og bygninger i tilknytning til dette. Det tillates
videreutvikling av idrettsanlegg.

§ 4.2 Idrettsanlegg, lysloype F2.

Idrettsanlegg lyslaype omfatter lyslaypa rundt Flekkeren. Den er
regulert med bredde 6 meter.

Plan-id 910, Egengodkjent 19.06.2008 side 3 av 5



Skien kommune

§ 4.3 Privat vei T1-T6

a) Private veier omfatter veier gjennom omradene og
parkeringsplasser. Ny hovedvei over Flekkerasen bygges med
regulert bredde 8 meter. | tillegg kommer areal til skjeeringer og
fyllinger. Veien bygges i henhold til standard for skogsbilvei klasse 3.
Veier ut i fra hovedvei bygges med bredde=3 meter inkl. veiskulder.
Regulert bredde er 6 meter.

b) Justering av vertikal og horisontalkurvatur kan tillates etter en
helhetlig vurdering av linjefaring, terrengtilpasning og
stigningsforhold samt hensynet til en god bebyggelsesstruktur.
Eventuelle endringer skal nedfelles i landskapsplanen.

C) Alle veier settes ut i marka og skal godkjennes av
bygningsmyndighetene for igangsetting. Veiene prosjekteres i
henhold til skogsbilvei, klasse 3. For gvrig legges Statens vegvesen,
handbok 017, til grunn for prosjektering av veiene.

§ 4.4 Friluftsomrade pa land S1-S9

a) Det kan etableres anlegg til forsyning av drikkevann innenfor
formalet.

b) Det kan tilrettelegges for nedvendig infrastruktur som vann, avlgp,
stram innenfor omrade for friluftsomrade land.

C) Skogloven gjelder for disse arealer.

d) Skogbruket skal utaves pa en skdnsom mate i trad med "Levende
skog” standarden. Det skal tilstrebes sméflatehogst og
gjennomhogst.

e) Det legges til rette for maskinpreparerte skileyper innenfor formalet

f) Eksisterende skogsveier, jfr planens kartgrunnlag, kan fortsatt
brukes til skogbruksformal.

§ 4.5 Friluftsomrade i sjo og vassdrag F4-F6

Vannene kan tilrettelegges med batplasser og badeplasser. For
tiltak igangsettes skal anlegget godkjennes av kommunen.

§ 4.6 Vann- og avlopsanlegg (herunder renseanlegg) V1-V2

a) Vann- og avlgpsanlegg omfatter omrade for vannforsyning og
omrade for renseanlegg.
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b) Innenfor V1 tillates ogsa miljgstasjon (renovasjon) for
byggeomradene og idrettsanleggene innenfor planen. Miljgstasjonen
skal skjermes med vegetasjon.

§ 4.7 Omrade for automatisk fredet kulturminne BEV

Innenfor dette areal tillates ingen inngrep i naturen. Den storste
rgysa, (automatisk fredet) har blitt lagt inn i Oldsakssamlingens
kulturminnebase med id. 91808.

§ 4.8 Naturvernomrade - geologiforekomst

Innenfor dette arealet skal forekomsten av melilittskarn bevares. Her
tillates ikke uttak eller utfylling av masse. Det tillates ikke tilfaring av
ikke stedegen fyllmasse for lyslgype / vei, eller anlegg i vassdrag.
Omradet kan tilrettelegges med publikumsinformasjon.

§ 5 Kombinert formal - Privat vei / Skiloype F2

Omréadet skal benyttes til skilaype nar det er sng vinterstid og privat
vei resten av aret.
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Kartverket

SORMEGLEREN TELEMARK AS AVD. PORSGRUNN
POSTBOKS 1615
3902 PORSGRUNN

Bestiller: drift@websystemer.as Dato

Deres referanse: Flekkerédsen 82 (Mari Rue) 23.06.2020
Var referanse: 2194288/12967310

Bestilling: C3 2020-06-23 (7) 42

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
1094556 200 25.11.2016 BESTEMMELSE OM VEG

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3807 SKIEN 23 14 0 0

g] Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no IIEEEEESSSSSSSSSS——_SeSeeeETTT

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Returadresse: // 5 /b /
Skien komumune Byutviklingsavdelingen i

Org.: 988 807 141 i

i cnpaat a4 Doknr: 1034556 Tinglyst: 25.11 2016 2016

3701 SKIEN STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Faktura merkes med: bestillernr 62101

ERKLZRING OM VEIRETT

Eiendommen(e)gnr./bnr. £3/ 6ﬁ i skien kommune, gis med dette veirett over
gnr./bnr.23/14 frem til Svanstulvegen.

Erklzeringen tinglyses som en heftelse pa gnr./bnr. 23/14 og kan ikke slettes uten samtykke
fra byggesaksenheten i Skien kommune.

Rett kopi bekreftes

Skien, dato 21.10.2016 Aina Hurum

Hjemmelshaver/(ener:
e A

Leopold Axel Lgvenskiold

Fiekbecsn-a5/Svanstul Utvikling 45
Orgnr. 990 658 374

Advokatfirmaet Meland AS (org.nr. 997 372 301) samtykker til tinglysning av denne
erklaeringen

Skien, dato: ‘ 4

ﬁé-)%

Ole-MarJn Mela 4 AS
rmaet Melan .
Advokatfirmac - Rett kopi be! i'cf*es 5
SK' e
11{'3553027505 ~Fax: 3553 008 33 8kisr v ﬁ“muﬂ&
i Teknigasakior { é



Kartverket
S@RMEGLEREN TELEMARK AS AVD. PORSGRUNN
POSTBOKS 1615
3902 PORSGRUNN
Bestiller: drifi@websystemer.as Dato
Deres referanse: Flekkerésen 82 (Mari Rue) 23.06.2020

Viér referanse: 2194287/12967305
Bestilling: C3 2020-06-23 (7) 61

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

7227 200 4.1.2017 BESTEMMELSE IFLG. SKJGTE
BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
HIEMMEL TIL ETENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Kanr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3807 SKIEN 23 54 0 0

\k] Dokumentet felger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsé
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hgnefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 OC Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238



Skjote?

(7] Rekvirentens navn Piass for inglysingssiempel
2 Advokatfirmaet Meland AS
E Adresse i
% c Pb 3113 Handelstorget |
. S Postr. [Poststed
g 3 3707 Skien
~x L (Under-) organisasjonsniffadselsnr. | Refar.
g 997 372 301 Doknr: 7227 Tinglyst: 04.01.2017
0 S _ el
Y T “Opplysningene | feliene 1-6 registreres | bok STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
1. Elendommen(e)’’ ===
Kommuners. | Kommumenavn | Gar. | Bee, | Festens. | Seksjonsnr. [ idesl andel
0806 Skien QQ) 6‘-‘ 1
Overdrageisen giekder bygg pé festet grunn &Nﬂ D-’a Overdragelsen omfatier transport av DN" DJ’
fra ikke Bortfester har o9
L e e |t s T [
mm%mm Sterreise ideell andel Elendommen figger i} en annen slendom
N7
® s e ooyt RN [
Beskaflershet
[J18ebyps  [X] 2 uwebyae
Bruk av grunn
[, [QEikds  [CJYFommong ™imdessi [ ] LLanconk Cdxonve  [7] AAme
Type boilg _
2. Kispesum
Utlyst 6l saig pa det frie marked
kr 550 000,- X s [ ] Nei
W 2Gave 3 Ekspro- 4T 6 Skifte- 7 Opphar
.gg o M} Dm D&v‘g’. L] susme Dm Eﬂmﬂ [] samme
m-mﬁmﬂ mite
3
kr 550 000,-
[4 Overdras fra
Fadselsnr JOrg.ne. @ | Navn | 10een andel
990658374 Svanstul Utvikling AS/ Flekkeren AS 11
(5. 70
Fedselsnr./Osg.nr. & | Navn | Fast bosattiNorge | ideell andel
03116139447  Hanne Augustin BJde [Owe n
(e [Jne
Lle [ne
[Ja [ Ine
€. Saerakilte avialer
©OBS! Her pifores lan opplysninger som skal og ken Snglyses
Se eget vedlegg

o M
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Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjoperslerververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon

Jeg/vi erklmrer st mittivan erverv av seksjonen ikke stiider med bestienwnelsen i eierseksjonsioven § 22 tredje ledd.

Dato | sted

Kjspers/erververs underskrift | Gienta med blokkbokstaver

8. Erkdaring om sivilstand mv.?

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert{e) partner{e)?

D.h m Nei Hyvis ja, ma ogsd spsrsmil 2 besvares.

2. Er vistederne giit elier registrerte partnere med hverandre og begge undersiaiver som utsteder?

D.la D Nei Hvis nei, mi ogsd spersmél 3 besvares.
memmwm)qwmmn*mmqmmmw
[Jua [[] Net tivisjs, ms ckasfelenioyragistreriie) pariner(e) samtykie | overdragetsen.

Utsteders undersksift 7 [Gjmmedmma«mw«

%57 Svanstul U AS/Flekkeren AS
% LEOPOLD 'Lwav.ftaol—ﬂ

Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg | ovendragelsen

Dato | Extsteliesiregistrert partners undersioift | Glenta med blokkbokstaver

9 Jeghi at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin{e) underskrifi{er) pa dette
Mn%m Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

| Gienta med blokddokstaver
A#’ﬁ//?'ém%’;’ Lo 0827
~ V/ EGLER
a3, S#Y Meer . i
2. Vitnes undersioilt | Gienta med blokibokstaver
Adresse
Bortfesters underskrift | Glenta med bickkbokstaver
Dato | trstecerens undesskritt

GA-5400B Skiste Side2av3



Folgende heftelser og rettigheter tinglyses pa eiendommen

1. Hjemmelshaver er pliktig medlem av Svanstul hytteforening.

2. Svanstul Utvikling AS forbeholder seg retten til 3 legge veiskjgringer, foreta
grunnvannsboring og legge traseer for ledninger inn pd/over eiendommen. Det
forutsettes at eiendommens bebyggelighet ikke vesentlig forringes og at
eiendommen stilles mest mulig i samme stand som den var fgr inngrepet.

3. Hjemmelshaver samtykker i fremtidig vedlikeholds og reparasjonsarbeider mot
tilbakestilling av eiendommen i samme stand.

4. Svanstul Utvikling AS kan palegge hjemmelshaver 3 benytte en bestemt type vann- og
avigpsledninger og pumpe pa eiendommen. Vedlikehold av dette er Svanstul
Utvikling AS uvedkommende.

5. Hyttene skal oppfgres med utvendig veggbekledning i treverk og takbekledning etter
felgende valg: tre, torv, skifter eller shingel.

6. Utvendig hyttefarge og shingel ma velges blant et utvalg av godkjente naturfarger.

A5 C
-

Kjoper aksepterer 3 overta disse forpliktelser.

- 4// / # M Advolat Ole-Martin Melanc MNA

Rett kopi Lekreftes
Dato: / 20
Sign:




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/aksjeleilighet: Kr 8 500
Advokathjelp ved boligkjopet ogi 5 ar f .
VOrAThjelp Ve bollgRIgpet og 1> arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 9900
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr16 500

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om ngdvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomréder du fér hjelp med

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

Tomftefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om ré&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra

Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner. Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare fegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes Arlig - om du onsker det.

“Vi wnner, ingen & st alene”

Rett skal veere rett. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rad til ny sofa.

g e

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr5500/4100/6 400 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmail?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni mé&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfart for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av Ié&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



BUDSKJEMA

Eiendom:

Flekkerasen 82, 3721 SKIEN

Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [l Handler som ledd i neeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sgrmegleren AS salgsoppgave p& eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen p8 baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til 8 forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, p3
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til 8 sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud p8 eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsa budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogsd
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s8 langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som 8penbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p8 en forsvarlig mdte som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver 8
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet for denne tid avslds av selger eller budgiver far melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker a kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til @ akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsd et eventuelt bud fra selger til kigper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

A
S@RMEGLEREN



sormegleren.no

/)
7

SORMEGLEREN

ROSE MARI R@STBERG | Eiendomsmegler | 988 32 782
rose.rostberg@sormegleren.no | SORMEGLEREN TELEMARK AS | Storgata 126C | 35 52 01 00



