
Prisantydning: kr 7 300 000,‑

Støperiveien 16B
Havstadodden





Fantastisk leilighet "på" bryggekanten ‑ 3  
soverom ‑ Panoramautsikt til sjøen ‑ Heis,  
innendørs parkering og båtplass 

OMRÅDE
Havstadodden

ADRESSE
Støperiveien 16B, 4842  
ARENDAL

Prisantydning
kr 7 300 000,‑

Omkostninger: kr 183 500,‑
Totalpris: kr 7 483 500,‑
Formuesverdi: kr 880 234,‑
Kommunale avgifter: kr 5 105,‑ per år
Eiendomskatt: kr 11 431,‑
Fellesutgifter: kr 5 596,‑

404 08 021
torjan.endresen@sormegleren.no

Tor Jan Endresen
Eiendomsmegler MNEF

Sørmegleren AS, avd. Arendal
Vesterveien 1B , 4801 Arendal
37 02 05 00
sormegleren.no

BRA‑i: 104 m²
BRA‑e: 5 m²

BRA Total: 109 m²
Boligtype: Leilighet 
Byggeår: 2021
Soverom: 3
Rom: 4
Etasje: 2
Eierform bygning: Eierseksjon
Eierform tomt: Eiet
Tomteareal: 4747.9 m² 



STØPERIVEIEN 16B

OM BOLIGEN
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 508, bruksnummer 419, seksjonsnummer 10 i Arendal kommune.

Areal
BRA ‑ i: 104 m²
BRA ‑ e: 5 m²
BRA ‑ b: 0 m²
BRA totalt: 109 m²
TBA: 20 m²

Bruksareal fordelt på etasje
Kjeller
BRA‑e: 5 m² Bod

1. etasje

2. etasje
BRA‑i: 104 m² 3 soverom , Gang , Toalettrom ,
Bad/ vaskerom , Stue/ kjøkken , Bod

TBA fordelt på etasje
2. etasje
20 m² 
Fra 01.01.24 er det innført nye regler for måling og opplysning av areal på boliger.
De nye arealbegrepene er:

Bruksareal BRA:
BRA‑i ‑ Internt bruksareal. Arealet innenfor boenheten.
BRA‑e ‑ Eksternt bruksareal. Areal av alle rom utenfor boenheten og som tilhører denne, for eksempel  
eksterne boder.
BRA‑b ‑ Innglasset balkong, altan, terrasser.

Andre arealer:
TBA ‑Terrasser og åpen altan som er tilknyttet boligen.
ALH ‑ Areal med lav himlingshøyde måles på samme måte som BRA, men man ser bort fra krav til  
himlingshøyde. Arealet inngår ikke i BRA, men opplyses om sammen med BRA som et tillegg.
GUA – summen av BRA og AHL. Brukes når boligen har gulvareal som ikke er måleverdig på grunn av for  
eksempel skråtak eller lav himlingshøyde. Arealet oppgis som tilleggsinformasjon til øvrige arealer.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Sameiet har flotte fellesarealer både på bakken og en felles takterrasse på tak som kan disponeres av  
medlemmer i sameiet. I tillegg er det overbygd sykkelparkering, samt felles sykkel‑ og redskapsbod bak  
blokka. Nedgravd søppelanlegg.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
4747.9 m²

Tomtebeskrivelse
Havstadodden ligger helt i strandkanten mot Tromøysund, med vid utsikt til sjøen, og fine muligheter for å  
ta seg et friskt bad om det skulle friste. Pent opparbeidede fellesarealer med asfaltert parkering, plenareal  
og beplantning. Felles takterrasse til fri benyttelse av beboere. Fellesarealet vedlikeholdes av sameiet i  



fellesskap, og på dugnader

Beliggenhet
Sameiet Havstadodden består av 29 boligseksjoner og ligger i gangavstand til Arendal sentrum (ca. 2 km).  
Et representativt og moderne boligkompleks som ligger "på" bryggekanten med nydelig utsikt. Fra  
eiendommen er det gang og sykkelsti inn til sentrum hvor man hele veien går med nærhet til sjøen.  
Bussholdeplass like ved. På Birkenlund, som ligger like ved, finner du lysløype og flotte turområder, samt  
skole og barnehage. Gangavstand til Bryggebyen og den nye bystranda på Løkholmen. Til leiligheten  
medfølger 3 meter båtplass i sameiets bryggeanlegg like foran leilighetsbygget. Med båt kan du ta flotte  
turer innaskjærs fra innløpet av Nidelva i vest til "Sørlandsleia", Kilsund, Tvedestrand og Lyngør i øst. 

Adkomst
Fra Arendal sentrum følg RV410 mot Tromøy, gjennom tunellen på kystveien. Ta inn til høyre ved skilt,  
Støperiveien. (Rett etter nedlagte Esso marina). Følg veien til endes inn til leilighetskomplekset. Leiligheten  
ligger i 2. etg., med tilhørende balkong over carportene. Velkommen til Havstadodden! 

Bebyggelsen
Havstadodden består av 2 blokker oppført i betong, sammenknyttet med svalgang i bakkant.

Barnehage/ Skole/ Fritid
Gullfakse barnehage (0‑5 år), Enghaven barnehage (1‑5 år), Steinerbarnehagen Stjerneglimt (1‑5 år). Alle  
innen 2 km avstand.

Skolekrets
Birkenlund skole (1.‑10. klasse)

Offentlig kommunikasjon
Nærmeste busstopp er Havstad øst ‑ ca 150 m gange fra leiligheten

Bygningssakkyndig
Jens Christian Edvardsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemåte
Beskriv byggemåte for: vinduer (eks. PVC vinduer med isolerglass), ytterdør/  balkongdør, balkong/  terrasse  
og etasjeskille, evt. andre utvendige forhold.
 
For rapporter som gjelder leilighet i et større sameie eller aksje/  andelslag (borettslag) er undersøkelsene  
hovedsakelig begrenset til innvendig i leiligheten. Utvendige forhold anses å være del av sameiets eller  
borettslagets felles forpliktelse og vedlikehold. Dette anbefales ytterligere kontrollert av interessent

Sammendrag selgers egenerklæring
Pkt. 28: Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nærområdet? Ja
Beskriv nærmere hvilke forhold: Planlagt bygging av enebolig på heia bak blokka.

Pkt. 30: Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag? Ja
Fortell om konflikten og partene slik du har forstått det: Naboer på veien fra Kystveien og opp mot  
Dyreklinikken er uenige om bruksretten og fordeling av vedlikeholdskostnader på veien. Dette er ikke en vei  
sameiet bruker (kun gangvei fra oss). Mur ved brygga på baksiden av blokka, må utbedres. Det er ikke  
avklart enda med utbygger om hva som må gjøres.

Se selgers egenerklæringsskjema for utfyllende informasjon.

Innhold
Leiligheten ligger i byggets 2. etg., og inneholder: entrè/  gang, toalettrom, 3 soverom, bad, bod og stue m/    
åpen kjøkkenløsning. Sportsbod og parkeringsplass i parkeringskjeller.



Standard
Praktisk og meget pen leilighet med 3 soverom. Leiligheten er bygget i 2021, og holder meget god standard.  
Entrè/  gang med flislagt gulv og slette malte gulvflater. Garderobeplass like innenfor inngangsdør. Fra  
entrèen finner du også et ekstra toalettrom med flislagte gulv og malte veggflater. Vegghengt wc og 60 cm  
hvit skuffinredning med vask og speil. Videre finner du også et bad som er flislagt til tak, med dusjnisje og  
nisje for vaskemaskin og tørketrommel. Baderomsinnredning med 6 skuffer og stort speil over, og  
vegghengt wc. Hovedsoverommet er lyst og romslig med skyvedørsgarderobe langs den ene veggen. Alle  
soverommene har 1‑stavs eikeparkett på gulv, og malte slette veggflater. Stuen har store vindusflater for  
godt med lysinnslipp og maksimalt utsyn til den flotte utsikten til sjøen like utenfor. Kjøkkeninnredningen i  
slett grå utførelse er plassert innerst i rommet. Kjøleskap m/   frys, stekeovn, platetopp, ventilator og  
oppvaskmaskin er integrert i innredningen. Det er godt med plass til både spisebord og salong i stuen/   
kjøkkenet. Det er downlights i tak i entrè/  gang, på badet og over kjøkkenbenk. Fra stuen er det utgang til en  
balkong på hele 20 kvm som går rundt hjørnet på leiligheten. Her er det sol fra grytidlig morgen til litt ut på  
kvelden. Sameiet har også en stor takterrasse med formidabel utsikt og meget gode solforhold til fri  
benyttelse av alle beboere. 

Innbo og løsøre
Liste over løsøre og tilbehør må leses før budgivning. Her fremgår hvilke løsøre som skal følge eiendommen  
dersom dette var på eiendommen ved kjøpers besiktigelse om annet ikke er avtalt.

Hvitevarer
Følgende hvitevarer følger handelen: Kjøleskap m/  frys, stekeovn, platetopp, ventilator og oppvaskmaskin.

TV/ Internett/ Bredbånd
Felles tv og internettløsning gjennom sameiet. Kostnaden er inkludert i fellesutgiftene.

Parkering
Garasjeplass i parkeringskjeller til en bil, i tillegg kommer gjesteparkeringsplasser like utenfor  
leilighetsbygget. 
(Sameiet har klargjort for el‑bil lader i garasje. Utgifter til ferdigstillelse og påkobling må påregnes) 

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
SP0003626635

Diverse
Medfølgende båtplass. Plass nr. 25. Bredde 3 meter. 
Innlagt vann/  strøm på flytebrygge for eiere av båtplass. 

ENERGI
Oppvarming
Vannbåren varme i gulv i entrè/  gang og stue/  kjøkken. Varmekabler i bad og toalettrom.

Energikarakter
B

Energifarge
Rød

ØKONOMI
Kommunale avgifter
Kr 5 105



Kommunale avgifter år
2024

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter dekker utgifter til abonnement vann og avløp.

Eiendomsskatt
Kr 11 431

Eiendomsskatt år
2024

Formuesverdi primær

Kr 880 234

Formuesverdi primær år
2022

Formuesverdi sekundær
Kr 3 344 887

Formuesverdi sekundær år
2022

Tilbud lånefinansiering
Vi anbefaler våre kunder å ta kontakt med vår samarbeidspartner Sparebanken Sør, på tlf. 38 10 92 00, for  
et uforpliktende tilbud.

BOENHETEN
Eierbrøk
104/ 2432

Felleskostnader inkluderer
Fellesutgifter kr. 4264,‑ (Dekker utgifter til lønnskostnader, revisjonshonorar, forretningsførerhonorar bbl,  
kommunale avgifter, forsikring, elektrisk energi og andre driftskostnader. ), fremtidig vedlikehold kr. 513,‑, TV  
og internett kr. 469,‑, fellesutgift garasje kr. 100, fellesutgift brygge kr. 25,‑, båtplass nr. 25 ‑ 3 meter kr. 225,‑

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5 596

Andel fellesformue
Kr 6 158

Andel fellesformue dato
31.12.2023

SAMEIET
Sameienavn
Sameiet Havstadodden

Organisasjonsnummer
927481316

Om sameiet
Sameiet Havstadodden består av 29 boligseksjoner.



Styregodkjennelse
Kjøper skal godkjennes av styret. Kjøper bærer selv risikoen for godkjenning. Kjøper er forpliktet til å bli/  
være medlem av ABBL ved kontraktsinngåelse. Innmelding Arendal Boligbyggelag kr. 500,‑, påfølgende år  
koster medlemskapet kr. 380,‑ årlig. Faktureres direkte fra Arendal Boligbyggelag. Priser fra 01.01.2024

Vedtekter/ husordensregler
Vedtekter, regnskap, budsjett, husordensregler, årsberetning og protokoll fra siste generalforsamling må  
leses før budgivning. Kjøper/ seksjonseier plikter å følge sameiets vedtekter.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Ifølge husordensreglene må det ikke holdes kjæledyr til sjenanse for andre beboere, og  
det er ikke tillatt å mate fugler og/ eller katter fra veranda eller vindu.

FORRETNINGSFØRER
Forretningsfører
Arendal Boligbyggelag

Eierskiftegebyr
Kr 6385

 

OFFENTLIGE FORHOLD
Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

4203/  508/  419/  10:
31.10.1963 ‑ Dokumentnr: 3582 ‑ Bestemmelse om veg
Overført fra: Knr:4203 Gnr:508 Bnr:419 
Gjelder denne registerenheten med flere 

03.02.2020 ‑ Dokumentnr: 2058053 ‑ Jordskifte
Saken gjelder rettsutgreiing om båtplass 
Sak: 19‑160321RFA‑JARD HAVSTAD 
Overført fra: Knr:4203 Gnr:508 Bnr:419 
Gjelder denne registerenheten med flere 

27.06.2024 ‑ Dokumentnr: 1625589 ‑ Registerenheten kan ikke disponeres over uten samtykke fra  
rettighetshaver
Rettighetshaver: Sørmegleren AS 
Org.nr: 944 121 331 
Elektronisk innsendt 

18.06.2021 ‑ Dokumentnr: 739540 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner: 
Snr: 10 
Formål: Bolig 
Tilleggsdel: Bygning 
Sameiebrøk: 104/  2432 



Ferdigattest/ brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 01.06.2022. Ferdigattesten gjelder oppføring av leilighetsbygg og  
etablering av tilhørende elementer. At en slik attest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utført  
arbeid på boliger som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/ brukstillatelse datert
01.06.2022.

Vei, vann og avløp
Offentlig vann og avløp. Det er installert vannmåler. 
Privat vei. Utgifter til vedlikehold og brøyting er inkludert i fellesutgiftene.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse‑ blokkbebyggelse, øvrige komm. tekn. anl., småbåtanlegg i sjø  
og vassdrag med tilhørende strandsone, uteoppholdsareal, kjørevei, grønnstruktur og turvei, tilhører  
reguleringsplan Havstadodden, datert 29.11.2018. På generell basis gjør vi oppmerksom på at det kan  
foreligge fremtidige planer hos kommunen for området rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt  
opplysninger om.

Adgang til utleie
Boliger i eierseksjonssameie kan som hovedregel fritt leies ut. Seksjonseier disponerer over egen seksjon  
med de begrensninger som følger av eierseksjonsloven § 24 og sameiets vedtekter.

Legalpant
Øvrige sameiere har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av sameieforholdet, jf.  
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige 2 G (Folketrygdens grunnbeløp). Sameiet kan  
vedtektsfeste ytterligere panterett for sameiet. Vedtektsfestet pant kan tinglyses i seksjonene. 

Kommentar bo‑ og driveplikt
Det er ikke boplikt på eiendommen

KONTRAKTSGRUNNLAG
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg grundig  
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper  
anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i  
salgsdokumentene kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med  
fagkyndig før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre gjeldende som mangel noe han  
burde blitt kjent med ved undersøkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
bygningssakyndig før det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjøperen må kunne forvente ut ifra alder, type og synlig  
tilstand, kan det være en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger  
om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gå ut i fra at det virket inn på avtalen at  
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide på en tydelig måte. En bolig som har  
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må  
kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nødvendiggjør utbedringer.  
Normal slitasje og skader som nødvendiggjør utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente og vil ikke  
utgjøre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er på 2%  



eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning må kjøper selv dekke tap/ kostnader opptil et  
beløp på kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjøper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf.  
avhl. § 3‑9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendørs arealsvikt  
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3‑8. Informasjon om kjøpers  
undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere  
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person  
som ikke hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Prisantydning
Kr 7 300 000

Totalpris
Kr 7 483 500

Omkostninger kjøpers beskrivelse
Dokumentavgift 2,5% av kjøpesum: kr 182 500,‑
Tinglysning av skjøte: kr 500,‑
Tinglysning av pantedokument kr 500,‑
 
HELP Boligkjøperforsikring kr 9 900,‑ (valgfritt)
HELP Boligkjøperforsikring Pluss kr 2 800,‑ (valgfritt)
 
Sum omkostninger: (inkl. valgfrie tillegg) kr 196 200,‑
 
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til  
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i avgifter/ gebyrer. 

Overtakelse
Etter avtale.

Budgivning
Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det første budet må signeres, og budgiver må i tillegg legitimeres.  
Benytt "Gi bud"‑knappen på våre annonser for å registrere ditt bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker  
løsning som lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved hjelp av BankID. Når første bud er gitt  
vil du motta en SMS‑kvittering som du kan svare på for å gi eventuelle budforhøyelser. Budforhøyelser kan  
også gis ved å trykke "Gi bud" i våre annonser på nytt, eller via e‑post eller andre skriftlige metoder. Megler  
skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller  
som har kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning vil ikke bli  
formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver når budet er kommet til selgers kunnskap. Selger står  
fritt til å akseptere eller forkaste ethvert bud, og er således ikke forpliktet til å akseptere det høyeste budet  
på eiendommen. 

Megler skal, i den grad det er nødvendig og mulig, informere de involverte i budrunden skriftlig om status i  
budgivningen. Megler er forpliktet til å legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at  
budene skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til alle involverte parter, må et hvert bud ha en  
tilstrekkelig lang akseptfrist. Selger må skriftlig akseptere budet før budaksept kan formidles til budgiver.  
Selger og kjøper har krav på å få utlevert kopi av budjournalen straks etter at handel er kommet i stand. Alle  
som har inngitt bud på eiendommen kan på forespørsel få en kopi av anonymisert budjournal etter at  
budrunden er avsluttet. For øvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning", som er på baksiden  
av budskjemaet. Det forutsettes at hjemmel overføres til kjøper.

Betalingsbetingelser
Kjøpesum med tillegg av omkostninger skal være disponibelt på meglers klientkonto innen overtagelse.  
Normalt innebærer dette at fullt oppgjør må være innbetalt på meglers klientkonto senest to virkedager før  



avtalt overtagelsesdato.
Eventuelle vilkår knyttet til innbetalingen, eksempelvis pantedokument som skal tinglyses til fordel for  
kjøpers bank, må være megler i hende i god tid før overtagelse kan finne sted. Sørmegleren AS tar ikke imot  
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjør skal foretas samlet fra kjøpers konto i norsk  
finansinstitusjon. 

Megler tar ikke imot oppgjør i form av kontanter eller bankremisse.

Hvitvaskingsreglene
I henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har megler plikt til å gjennomføre kontrolltiltak ovenfor  
kunder. Dette innebærer å bekrefte kunders identitet, innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og  
kundeforholdets formål og tilsiktede art. Videre skal megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt  
gjennomføre kundekontroll av personer med disposisjonsrett til konto som benyttes ved transaksjoner til  
klientkonto. 

Kundekontroll skal gjennomføres løpende gjennom hele oppdragsperioden, dersom megler på noe  
tidspunkt ikke får gjennomført tilstrekkelig kundekontroll har megler rett til å avvikle kundeforholdet. 

Megler er underlagt rapporteringsplikt til Økokrim ved mistanke om brudd på hvitvaskingsloven. Melding  
sendes Økokrim uten at partene varsles og megler kan i enkelte tilfeller ha plikt til å stanse gjennomføring  
av handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap den andre part påføres som følge av brudd på  
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved mislighold.

Personopplysningsloven
I henhold til personopplysningsloven gjør vi oppmerksom på at interessenter kan bli registrert for videre  
oppfølgning. Les mer om personvern i vår personvernerklæring på sormegleren.no/ personvern

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring i Gjensidige med forsikringsnummer 93816146. Forsikringen dekker  
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset til eiendommens salgssum, oppad begrenset til 14 millioner  
kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som følge av forekomst av insekter. 

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og Boligkjøperforsikring Pluss fra  
HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell  
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring + fullverdig advokathjelp på  
viktige rettsområder i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,‑ påløper i tvistesaker. Les mer om begge  
forsikringene i vedlagte materiell eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at meglerforetaket mottar fra  
kr 2.200,‑ til kr 2.600,‑ avhengig av boligtype, i honorar for hver forsikringsavtale som formidles på  
Boligkjøperforsikring, samt kr 1 000,‑ i honorar for Boligkjøperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Meglers vederlag er avtalt til 1,25 % inkl. mva.
Videre er det avtalt tilrettelegging kr 15.000,‑, oppgjørshonorar kr 11.000,‑ og grunnpakke markedsføring kr  
15.000,‑
I tillegg dekker oppdragsgiver kr 500,‑ i utlegg for sikringsobligasjon. 
Ved salgssum lik prisantydning vil dette til sammen utgjøre kr 132 750,00,‑ inkl. mva.
 
Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav på å få dekket tilrettelegging,  
markedsføringskostnader, direkte utlegg, samt et rimelig vederlag for utført arbeid. 

Selger
Ingelin Kruger
Ingemann Magnussen

Oppdragsanvarlig
Tor Jan Endresen



Eiendomsmegler MNEF
torjan.endresen@sormegleren.no
Tlf: 404 08 021

Helena Hanssen Grevstad Fremmerlid
Saksbehandler
helena.hanssen@sormegleren.no
Tlf: 986 49 639

Sørmegleren AS, avd. Arendal, Vesterveien 1B 
4801 Arendal
Tlf: 370 20 500
Organisasjonsnummer: 9441 21 331

Salgsoppgavedato
06.08.2024



 



Fantastisk sjøutsikt gjennom de store vindusflatene

Fra stuen er det nydelig utsikt utover Tromøysund



Kjøkkeninnredning er praktisk plassert innerst i rommet

Lys og fin stue med store vindusflater og skyvedør ut til balkongen



Fra kjøkkenet ser man gjennom stuen og rett ut på sjøen

God plass til spisebord ved kjøkkenet Kjøkkeninnredningen er levert av Aubo Kjøkken med alle hvitevarer  
integrert



Badet er flislagt til tak og har nisje til vaskemaskin og tørketrommel, samt dusjnisje

Dusjnisje med hjørnesluk og downlights i tak Vegghengt wc med fordelerskap over. Her finner du vannmålere til varmt  
og kaldt vann, samt den vannbårne varmen



Baderomsinnredning med god skuff og benkplass. Servant og stort speil. Varmekabler i gulv

Entrèen er romslig med garderobeplass like innenfor inngangsdøren



Entrèen er lys og trivelig

Lyst og romslig hovedsoverom som har godt med garderobeplass



Skyvedørsgarderobe fra Amiga

Her er det godt å legge seg og våkne opp til en ny dag



Soverom 2 ligger vegg i vegg med hovedsoverom, og har plass til dobbelseng

Soverom 3 med adkomst fra stue



Fra balkongen er det også nydelig utsikt utover Tromøysund, båthavna og vider over mot Løkholmen og Vindholmen

Her er det bare å kose seg



 

 



Takterrassen er delt inn i flere soner, og har vid utsikt både innover mot byen, Hisøy, Tromøy og østover mot Tromøybroa og Vindholmen. Meget gode  
solforhold med sol fra grytidlig morgen til langt på kveld.

Tilhørende parkeringsplass i garasjeanlegget. Mulighet for elbillader.



Leiligheten ligger i 2. etasje mot vest, med sol fra morgen til kveld

Flotte bademuligheter fra fellesarealet, med både badestrand og badetrapp fra bryggeanlegget





Side 1

Egenerklæring
Støperiveien 16B, 4842 ARENDAL 28 Jun 2024

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Støperiveien 16B Støperiveien 16B

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

  2 Ja  0 Nei

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

  0 Ja  2 Nei

Når kjøpte du boligen?

Juni 2021

Har du selv bodd i boligen?

  2 Ja  0 Nei

Når og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvis det er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du 
også oppgi annen relevant informasjon om eierskapet.

Drøye tre år.

Husk på å inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger når du svarer på spørsmålene i egenerklæringen.

Informasjon om eksisterende husforsikring

If Skadeforsikring Nuf-53, SP0003626635

Informasjon om selger

Hovedselger

Kruger, Ingelin

Medselger

Magnussen, Ingemann

Forbehold



Side 2

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklæringsskjemaet.

Boligkjøper anses å kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerklæringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjøres gjeldende som feil eller mangler 
senere.

Boligkjøper oppfordres til å selv undersøke eiendommen grundig.

Våtrom

1 Har det vært feil på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utført arbeid på bad, vaskerom eller toalettrom?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utført arbeid på tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvømmelse i kjeller eller underetasje?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?

  0 Ja  2 Nei

8 Er det utført arbeid med drenering?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Elektrisitet

9 Har det vært feil på det elektriske anlegget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utført arbeid på det elektriske anlegget?
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  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Rør

11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brønn, avløpskvern eller liknende?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vært feil på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utført arbeid på utvendige eller innvendige avløpsrør eller vannrør?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilasjon og oppvarming

14 Er det eller har det vært nedgravd oljetank på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det vært feil på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utført arbeid på varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn på setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det vært feil eller gjort endringer på ildsted eller pipe?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Sopp og skadedyr

19 Har det vært skadedyr i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det vært skadedyr i fellesområdene til sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til
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21 Har det vært mugg, sopp eller råte i boligen eller andre bygninger på eiendommen?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vært mugg, sopp eller råte i sameiet eller borettslaget?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for søknadspliktige tiltak?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Har du bygd på eller gjort om kjeller, loft eller annet til boligrom?

  0 Ja  2 Nei

25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

  0 Ja  2 Nei

27 Er det utført radonmåling?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller nærområdet?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv nærmere hvilke forhold

Planlagt bygging av enebolig på heia bak blokka.

29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medføre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?

  2 Ja  0 Nei, ikke som jeg kjenner til

Fortell om konflikten og partene slik du har forstått det.

Naboer på veien fra Kystveien og opp mot Dyreklinikken er uenige om bruksretten og fordeling av vedlikeholdskostnader på veien. Dette er ikke 
en vei sameiet bruker (kun gangvei fra oss). Mur ved brygga mot nord, må utbedres. Det er ikke avklart enda med utbygger om hva som må gjøres.

Andre opplysninger

31 Har ufaglærte utført arbeid som normalt bør utføres av faglærte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

  0 Ja  2 Nei, ikke som jeg kjenner til



Side 5

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjøper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da 
salget ble gjennomført.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 93816146



Egenerklæringsskjema
Name Date

Magnussen, Ingemann 2024-07-01

Identification

Magnussen, Ingemann

Name Date

Kruger, Ingelin 2024-06-28

Identification

Kruger, Ingelin

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF 

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eIDAS))



Arealmålingsrapport

ARENDAL kommune

Støperiveien 16 B, 4842 ARENDAL

gnr. 508, bnr. 419, snr. 10

Befaringsdato: 01.07.2024 Rapportdato: 01.07.2024 Oppdragsnr.: 20249-1617

His Bygg ASAutorisert foretak:

ZH8025Referansenummer:

Jens Chris琀椀an 
Edvardsen/His 
bygg AS

Vår ref:

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

Gyldig rapport
01.07.2024

Leilighet



Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og taks琀昀oretak, med om lag 1400 ser琀椀昀椀serte
medlemmer fordelt på omtrent 1000 bedri昀琀er. I boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjørende
element i den informasjonen som gjøres 琀椀lgjengelig for kjøper. Årlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar 琀椀l at alle oppdrag kan u琀昀øres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det s琀椀lles høye krav 琀椀l utdanning, ser琀椀昀椀sering og yrkese琀椀kk. Norsk takst er oppta琀琀 av at boligomsetningen skal være
trygg, og legger vekt på å opptre uavhengig av andre bransjeaktører. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten  hensyn 琀椀l hvilken pris som oppnås, og skal heller ikke på annen måte ha noen egeninteresse kny琀琀et 琀椀l
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. De琀琀e sikrer at norske bygningssakkyndige 琀椀dlig kan 琀椀lpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, sam琀椀dig som takseringsfaget får en norsk stemme på verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i næringspoli琀椀sk sammenheng, og har vært en pådriver for å sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i  boligomsetningen.

Norsk takst

His Bygg AS
Org.nr 991059059

Uavhengig Taks琀椀ngeniør

jens@hisbygg.no

Jens Chris琀椀an Edvardsen

Rapportansvarlig

901 96 262

20249-1617Oppdragsnr.: Side: 2 av 8Befaringsdato:  01.07.2024



Leilighet

Byggeår Kommentar
Byggeår er basert på opplysninger i 
ferdiga琀琀est.

2022

Standard

Vedlikehold

Anvendelse

    Bygninger på eiendommen

Støperiveien 16 B, 4842 ARENDAL
Gnr 508 - Bnr 419
4203 ARENDAL

His Bygg AS

4817 HIS
Vikaveien 19

20249-1617Oppdragsnr.: 01.07.2024Befaringsdato: Side: 3 av 8



Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut 琀椀l å være delt opp i
brannceller e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det
opplyses om de琀琀e.   
 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024

Støperiveien 16 B, 4842 ARENDAL
Gnr 508 - Bnr 419
4203 ARENDAL

His Bygg AS

4817 HIS
Vikaveien 19
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    Arealer

Leilighet
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal 

(BRA-i)
Eksternt bruksareal 

(BRA-e)
Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

Ikke måleverdig areal  
(ALH)

Gulvareal 
(GUA)

2. etasje 104 104 20 104

Underetasje 5 5 5

SUM 104 5 20 109
SUM BRA 109

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

2. etasje 3 soverom , Gang , Toale琀琀rom , 
Bad/vaskerom , Stue/kjøkken , Bod 

Underetasje Bod 

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Er det påvist synlige tegn på avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskri昀琀?  Ja  Nei
Brannceller

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Er det påvist avvik i forhold 琀椀l rømningsvei, dagslys昀氀ate eller takhøyde?  Ja  Nei
Krav for rom 琀椀l varig opphold

Kommentar: 

Lovlighet

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 101 3

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM e琀琀er veiledningen 琀椀l NS 3940: 2012. De琀琀e er 琀椀l informasjon og 
琀椀l sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra fak琀椀ske målinger og er ikke juridisk bindende

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Kommentar
Leilighet Sportsbod i underetasje 

BRA S-rom: 5 m2

Støperiveien 16 B, 4842 ARENDAL
Gnr 508 - Bnr 419
4203 ARENDAL

His Bygg AS

4817 HIS
Vikaveien 19
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ferdiga琀琀est, tegninger, 
prospekt  Gjennomgå琀琀 Nei

Matrikkeldata
Kommune
4203 ARENDAL

gnr.
508

bnr.
419

Areal
0 m²

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Støperiveien 16 B 

Hjemmelshaver
Kruger Ingelin, Magnussen Ingemann

fnr. snr.
10

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
01.7.2024 11:30:00 13:30:00 Jens Chris琀椀an Edvardsen Taks琀椀ngeniør

Ingelin Kruger Rekvirent

Støperiveien 16 B, 4842 ARENDAL
Gnr 508 - Bnr 419
4203 ARENDAL

His Bygg AS

4817 HIS
Vikaveien 19
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    Forutsetninger

Generelt
 
Kunden skal lese gjennom dokumentet før bruk og gi 琀椀lbakemelding 琀椀l takstmannen hvis det 昀椀nnes feil eller mangler som bør
re琀琀es opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 måneder, bør du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter
Areal fastse琀琀es e琀琀er Forskri昀琀 琀椀l avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.
Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det 琀椀dspunkt oppmålingen fant sted. 
Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor omslu琀琀ede vegger målt i gulvhøyde (bru琀琀oareal minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger). I 琀椀llegg 琀椀l gulvhøyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel lo昀琀 med skråtak. BRA består av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der 琀椀lstandsrapporten skal beny琀琀es i
boligomsetningen og der det er aktuelt. I 琀椀llegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhøyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å kunne regnes som BRA/måleverdig
areal.
Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav 琀椀l måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på 0,6m
og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid med teknisk forskri昀琀 og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at de琀琀e får betydning for om arealet måles og oppgis i 琀椀lstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn 琀椀l om arealet er lovlig oppført eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent matema琀椀sk beregning i forhold 琀椀l antall vadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene beny琀琀es for beregning av eiendommens verdi.
Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist og/eller opplyst at 琀椀lhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet 琀椀lhører boenheten, med mindre de琀琀e er angi琀琀 særskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av bore琀琀slaget/sameiet og de琀琀e kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik de昀椀nisjon av fellesareal. Ved arealmåling gjelder NS 3940:2023 som de昀椀nerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller 昀氀ere bruksenheter eller 琀椀l bygningens forvaltning, dri昀琀 eller
vedlikehold.
I en overgangsperiode skal rapporter som beny琀琀es i boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget også opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i de昀椀nisjonene som fremkommer av veiledningen 琀椀l Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert på
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjønn. P-ROM er måleverdige rom som beny琀琀es 琀椀l kort eller langt opphold. S-
ROM er måleverdige rom som beny琀琀es 琀椀l lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom på befarings琀椀dspunktet har betydning
for om rommet de昀椀neres som P-ROM eller S-ROM. De琀琀e betyr at rommet både kan være i strid med teknisk forskri昀琀 og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at de琀琀e vil få betydning for valg av arealkategori.
Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen 琀椀l disse.
Personvern
Norsk takst, takstmannen og taks琀昀oretaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for å kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklæring med informasjon om bruk av personopplysninger og dine re琀紀gheter 昀椀nner du her 
Personvernerklæring - iVerdi
Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon
Norsk takst og deres samarbeidspartnere beny琀琀er personopplysningene fra rapporten for analyse- og sta琀椀s琀椀kkformål, samt
utvikling og dri昀琀 av produkter og tjenester for takstbransjen og andre 琀椀lstøtende bransjer. Les mer om de琀琀e og hvordan du
kan reservere deg på www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/
Vendu lager en boliganalyse basert på opplysninger fra takstrapporten. Les mer om de琀琀e og hvordan du kan reservere deg
her:
samtykke.vendu.no/VA6517
Takstmannens rolle
Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger 琀椀l andre aktører i boligbransjen. Se nærmere om kravene
琀椀l god takseringsskikk i Norsk taksts e琀椀ske retningslinjer på www.norsktakst.no
Reklamasjonsnemda for takstmenn
Er du som forbruker misfornøyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fri琀椀dshus, se 
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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Gnr 508 - Bnr 419
4203 ARENDAL

His Bygg AS

4817 HIS
Vikaveien 19

20249-1617Oppdragsnr.: Befaringsdato: 01.07.2024 Side: 7 av 8



Egne forutsetninger

Der det er tvil om bruken av enkelte rom, de昀椀neres arealbruken
e琀琀er undertegnedes skjønnsmessig vurdering.

His bygg AS er 昀椀rmaet som har utarbeidet rapporten og ved
eventuelle reklamasjoner er det His bygg AS med org.nr
991059059 som er ansvarlig for rapporten og rik琀椀g adressat.
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 Det er ikke tillatt å røke, grille
og eller tilberede mat i sameiet svalganger.
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         ORDENSREGLER 

 
§ 1. Ro, orden: 

Alle beboere plikter å sørge for ro og orden i egen boenhet og for at det ikke voldes støy, ulempe eller ubehag for 
andre beboere. Bråk i ganger og fellesrom må unngås. 

§ 2. Musikk: 

Radio, TV, musikkanlegg må ikke ha så sterkt volum at det sjenerer naboer. En må være særlig varsom utendørs. 
Også instrumentspill må gjennomføres uten at naboer sjeneres. 

§ 3. Støyende virksomhet: 

Arbeid som medfører støy og/eller utføres med støyende maskiner må ikke forekomme på søndager og ikke etter 
kl 2100 på vanlige hverdager eller kl 1900 på lørdager. 

§ 4. Renhold: 

Banking av tepper, risting av klær, golvtepper og matter må ikke foretas fra altan eller vindu.  

§ 5. Av fall: 

Husholdningsavfall skal sorteres og behandles etter kommunale forskrifter. Det skal plasseres i riktige beholdere. 

§ 6. Snøfjerning: 

All snø fjernes fra altaner. 

§ 7. Kjæledyr m.v.: 

Det må ikke holdes kjæledyr til sjenanse for andre beboere. Det er ikke tillatt å mate fugler og/eller katter fra 
veranda eller vindu. 

 
§ 8. Grilling: 

Matlaging/grilling utendørs må gjennomføres på en slik måte at naboer ikke sjeneres.  

§ 9. Tørking/lufting av tøy. 
På søn-/helligdager eller offentlige høytidsdager må ikke tøy m.v. henges ute slik at det kan ses fra vei etc. 

§ 10. Antenner. 

 Beboere kan ikke montere egne parabolantenner. 

§ 11. Parkering 

Kjøretøy må kun plasseres på egen p-plass og slik at de ikke hemmer adkomsten til, eller bruken av andre plasser. 
 
 
 

Arendal, 10.06.2021 
 
 

 
 

 

 
 



Protokoll

Fra ordinært årsmøte i Sameiet Havstadodden tirsdag 30.04.2024 kl. 17:00 - Arendal
Boligbyggelags lokaler. Malmbryggen, Vestregate 2.

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Vedtak:
Som møteleder velges Horst Burger.

Valg av sekretær1.2

Vedtak:
Som sekretær velges Anne Maren Fjærbu.

Valg av protokollvitne1.3

Vedtak:
Til å undertegne protokollen sammen med møteleder velges Bård Einar Henningsen.

 Registrere antall møtende med stemmerett og fullmakter1.4

Vedtak:
24 seksjonseiere møtte og 4 fullmakter ble levert.

Godkjenning av innkalling1.5

Vedtak:
Innkallingen godkjennes.

Godkjenning av saksliste1.6

Vedtak:
Sakslisten godkjennes.

Årsmelding 20232.

Vedtak:
Årsmeldingen og øvrig informasjon fra styret tas til orientering.  
  
  

Årsregnskap 2023 og revisjonsberetning3.
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Vedtak:
Det fremlagte årsregnskapet med noter og revisjonsberetning godkjennes. Årets overskudd
overføres til annen egenkapital.  
  
  

Budsjett 20244.

Vedtak:
Budsjettet tas til orientering.    
  
  

Godtgjørelse til styret5.

Vedtak:
Styret godgjøres med kr. 60 000.  
  

Valg til styre6.

Valg av to styremedlemmer for to år6.1

Vedtak:
Som styremedlem for to år velges Mari Lystad.  
Som styremedlem for to år velges Bård Einar Henningsen.

Valg av to varamedlemmer for ett år6.2

Vedtak:
Som varamedlem for ett år velges Frank Aksel Halstensen.  
Som varamedlem for ett år velges Øistein Olsen.

Valg av valgkomité til neste års møte Innmeldt av Frank 
Halstensen

6.3

Vedtak:

På årsmøte i 2021 ble det vedtatt at vi skulle ha en valgkomite for å finne og innstille
kandidater til vårt styre. Har nå et forslag på at det sittende styre skal gjøre den jobben
fra og med 2025. Har undersøkt litt med Arendal BBL, som sier det er ganske vanlig at
styret i borettslagene fungerer som valgkomite. 

Til valgkomité velges Kari Gitmark og Maria Johansen.

Innglassing - Innmeldt av Frank Halstensen7.

Vedtak:

Det er nå 5 leiligheter som ønsker full innglassing.

Dette er en tidligere sak som var opp til presentasjon og avstemming på årsmøte i
fjor. Vi 5 ønsker en ny avstemming på denne saken. Det kan muligens bli flere som
ønsker å glasse inn hele eller deler av verandaen, kommer i tilfelle tilbake med
dette etter påske.

Det ble stemt over forslaget og det ble 13 ja og 15 nei og dermed nei til innglassing.

Protokoll fra årsmøte 2024 - Sameiet Havstadodden. Side 2/3



Vindskjerm - Innmeldt av Maria Johansen8.

Vedtak:

Søker om vindskjerm montert i plattingen på terrassen.   
  

Som jeg kan slå ut og igjen etter behov. 

Maria kommer med mer info til styret, styret ser på saken og sak kommer evt opp igjen med
ny innstilling på neste årsmøte.

Levegger - Innmeldt av Frank Halstensen9.

Vedtak:

Vi er flere som ønsker å glasse inn toppen av leveggen opp mot terrassen over, der det er
mulig. Dette for å hindre regn, vær og vind. Dette mener jeg at ikke er fasadeforandring, vi
trenger da simpelt flertall på årsmøte. Vi trenger da heller ikke søknad til kommunen. 

Saken må ha 2/3 dels flertall, ved stemming ble det 19 ja og 9 nei. Det resulterer i et ja. Det
skal brukes klart glass, vedtaket gjelder for alle som har samme type, og kan sette inn klart
glass over levegg. De som ikke er omtalt/med i denne saken, må søke styret. De andre kan
starte bygging.  

Årlig avregning forbruk varmtvann10.

Vedtak:

Sameiet har i dag avtale med Techem (TTS) om årlig avlesning av energiforbruk vedr.
Tappevann og varmt vann til gulv varme.

Ved feil på anlegget (Techem energimåler som eksempel) så vil man ikke kunne oppdage
feilen før forbruket avleses og avregnes / 31 desember vært år.  

Jeg er kjent med at det er flere i sameiet som undres over det høye forbruket av energi til
gulv varme og basert på dette anbefaler jeg at vi går bort i fra avregning en gang / år og går
over til og avregne en gang / måned.

Det ble enstemmig vedtatt at A-konto beløpet fjernes, og det avregnes etterskuddsvis hver
mnd. Dette kan tidligst skje fra 1.6.24. Det vil da bli tatt en avregning etter at
strømregningen kommer for mai, i slutten av juni, for perioden januar til mai 2024.

Etter årsmøtet ble disse sakene informert om /tatt opp:

Parkering kan ikke leies ut til andre enn de som bor i sameiet.•
Båtplass er uten parkering.•
Ved lengre fravær ( ut over 14 dager ), må hoved kran stenges, gjelder både varmt og
kalt.

•

Styre skal informeres om utleie ( bruk min side ).•
De som leier ut må informere leietaker om vedtekter, brannalarm rutiner++•
Hvis noe er feil, kontakt noen i styret og ikke vaktmester med en gang. Vaktmester
skal kontaktes av styret. Om ikke annen beskjed er gitt.  

•

Info om jordskifte, på møtet 7.5.24 deltar Arne Baardsen og Øistein Olsen.•
Stige i A-blokka er montert.•
Besøkene må ikke parkere i / ved rømningsvei. Husk å informere besøkende om dette.•
De som griser bark o.l, rydd opp etter dere.•
De som har hunder, prøv å avverge at de tisser på lyktesøylene.  •
Blir snekret 2 bord og kjøpt inn litt krukker til taket. Ta kontakt med hagekomiteen
hvis du vil kjøpe noen blomster.  

•
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Protokoll for Sameiet Havstadodden

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Horst Burger (sign.) 08.05.2024
Sekretær Anne Maren Fjærbu (sign.) 08.05.2024
Protokollvitne Bård Einar Henningsen (sign.) 09.05.2024



Budsjett
2024

Budsjett
2023

R egnskap
31.12.2022

R egnskap
31.10.23

Budsjett

Inntekter

Inntekter felleskostnader 1 196 652886 452805 836738 690
Andre driftsinntekter 601 104438 156479 248507 064

S um inntekter 1 797 7561 324 6081 285 0841 245 754

Driftskostnader

Lønnskostnader 68 46068 46043 75763 525
R evisjonshonorar 11 0258 300-200950
Forretningsførerhonorar bbl 58 95755 62052 22446 350
Kommunale avgifter 241 400230 000194 817182 779
Kabel-tv 164 604146 856132 699129 448
Forsikring 113 48298 67782 23082 233
Vedlikehold 500 100247 400231 073295 844
E lektrisk energi 288 000270 000329 133227 642
Andre driftskostnader 353 728199 295221 680119 400

S um driftskostnader 1 799 7561 324 6081 287 4141 148 170

Driftsresultat -2 0000-2 33097 584

F inansinntekt- og kostnad

R enteinntekter 2 0000-7283 292

R esultat av finansinntekt- og kostnad 2 0000-7283 292

Å rsresultat 00-3 057100 876

Overført til/fra opptjent egenkapital 00-3 0570

S um disponert 00-3 0570

Budsjettet er elektronisk signert av styret.

Horst Burger
S tyreleder

Ingemann Magnussen
S tyremedlem

Peter Ibsen Henriksen
S tyremedlem

Ø istein Olsen
S tyremedlem

S ameiet Havstadodden



Nabolagsprofil
Støperiveien 16B - Nabolaget Havstad/Birkenlund - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Etablerere
Familier med barn
Godt voksne

Offentlig transport

Nystuen 5 min
Linje 101, N101, 102, 103 0.4 km

Vindholmen kai 24 min
Linje 001 1.8 km

Arendal stasjon 4 min
Linje F5, R50 2.1 km

Arendal bussterminal 6 min
Totalt 24 ulike linjer 3.2 km

Kristiansand Kjevik 53 min

Skoler

Birkenlund skole (1-10 kl.) 14 min
440 elever, 23 klasser 1 km

Arendal vgs - Mølleheia 4 min

Arendal videregående skole 7 min
880 elever, 30 klasser 3.6 km

Ladepunkt for el-bil

Birkenlund Skole - Arendal kommune 12 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 79/100

Naboskapet
Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Havstad/Birkenlund 834 465

Arendal 39 170 19 324

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Gullfakse barnehage (0-5 år) 19 min
57 barn 1.5 km

Enghaven barnehage (1-5 år) 24 min
19 barn 1.8 km

Steinerbarnehagen Stjerneglimt (1-5 år) 24 min
31 barn 1.9 km

Dagligvare

Coop Extra Havstad 12 min
Post i butikk, PostNord 0.9 km

Bunnpris Arendal 3 min
PostNord, søndagsåpent 1.9 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Gående

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 95/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 82/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 80/100

Sport

Birkenlund skole 12 min
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km

Ribberåsen balløkke 20 min
Ballspill 1.6 km

MOVA Krøgenes 4 min

Arendal Sport og Fitnessenter 6 min

Boligmasse

53% enebolig
8% rekkehus
33% blokk
6% annet

Varer/Tjenester

ALTI Arena 6 min

Apotek 1 Krøgenes 4 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

23% i barnehagealder
36% 6-12 år
21% 13-15 år
21% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 53%

Havstad/Birkenlund
Arendal
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 37% 33%

Ikke gift 40% 54%

Separert 13% 9%

Enke/Enkemann 10% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
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ENERGIATTEST
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Høy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

A

B

C

D

E

F

G

B

Adresse Støperiveien 16B

Postnummer 4842

Sted ARENDAL

Kommunenavn Arendal

Gårdsnummer 508

Bruksnummer 419

Seksjonsnummer 10

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300767357

Bruksenhetsnummer H0204

Merkenummer 985d7282-01c4-46e8-9198-69f8fa2015f0

Dato 03.07.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
- Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbårent system)

- Montere automatikk på utebelysning
- Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggeår 2021
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 104
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 24 24 05 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.energimerking.no.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 24 24 05 95.



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Støperiveien 16B
Postnummer: 4842
Sted: ARENDAL
Kommune: Arendal
Bolignummer: H0204
Dato: 03.07.2024 7:50:43
Energimerkenummer: 985d7282-01c4-46e8-9198-69f8fa2015f0

Kommunenummer: 4203
Gårdsnummer: 508
Bruksnummer: 419
Seksjonsnummer: 10
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 300767357

Tiltak utendørs

Tiltak 1: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget
både er temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 3: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys
som vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glødelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak på varmeanlegg

Tiltak 5: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbårent system)
Det er vannbåren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes å installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis" varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrønner),
jord, sjøvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime
varmepumpen bruker i strøm, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan også benyttes til forvarming av
tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor
fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak 6: Individuell varmemåling i flerbolighus
Dersom det ikke er system for individuell måling og avregning av varme og varmtvann, bør dette vurderes innført. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som også
motiverer til energisparing. Det må monteres nødvendig målerutstyr i varmesentralen, på varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige løsninger og utstyr, det kan være med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske målere som overfører
forbruksverdier trådløst.Leverandør avleser årlig(eller oftere) alle måledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 7: Isolering av varmerør, ventiler, pumper
Eventuelle rørnett, rørbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bør isoleres for å redusere unødvendig varmetap. På ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg være enklere å oppnå ønsket turtemperatur i hele
anlegget.

Brukertiltak



Tiltak 8: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys).
Sett ikke møbler foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 10: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5,
7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter
dagslyset/mørket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter
forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at snøsmelteanlegget både er temperatur- og nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 11: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk
av microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys
skal avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte
automatisk avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling
av ei vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 16: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 17: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater også har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfølgende bruksanvisning.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Utføre service på ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bør kontrolleres jevnlig for å sikre at de fungerer som de skal. Filtere bør skiftes jevnlig.



www.sor.no | tlf.: 38 10 92 00

arendal@sor.no | facebook.com/sparebankensor

Du får: Raskt svar av en dyktig rådgiver med 

god kjennskap til det lokale boligmarkedet.

Vi ser frem til at du tar kontakt!

Ring oss
for tilbud!

Jan Erik Kristensen

Autorisert finansiell rådgiver

Tlf.: 38 17 05 37

Mob.: 97 99 43 03

janerik.kristensen@sor.no

Mette Fidje Andersen

Autorisert finansiell rådgiver

Tlf.: 38 17 03 15

Mob.: 97 99 42 17

mette.fidje.andersen@sor.no



HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 8 500

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 9 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 16 500

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 5 500/4 100/6 400 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  

Kontakt HELP på  

help.no/minside,  

telefon 22 99 99 99  

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås. Det gjøres fradrag i erstatningen for 

eventuelle leieinntekter, skattefradrag på rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke 

mellomfinansiering eller andre lån som ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke 

ved senere flytting. Dersom boligen ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på 

tre måneder. Tegning av HELP Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må bestilles innen sju 

dager etter kontraktsignering. For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 
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TOR JAN ENDRESEN | Eiendomsmegler MNEF | 404 08 021
torjan.endresen@sormegleren.no | SØRMEGLEREN AS, AVD. ARENDAL | Vesterveien 1B  | 37 02 05 00


