Sundstoeyl 163

Amli/Gjevdal

Prisantydning: kr 750 000,-
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Naturskjgnne omgivelser rundt hytta
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Fint beliggende hytte pd Sundstayl med solrike uteomrader




Koselig hytte i naturskjgnne
omgivelser - kort vei til badeplass

innlagt strgm

Omrddet
Amli

Adresse
Sundsteyl 168

Prisantydning
kr 750 000,-

Omkostninger: kr 35 220,-
Totalpris: kr 785 220,-
Kommunaleavgifter: kr 1785,-
Formuesverdi: kr 250 151,-

Primarrom: 58 m?
Bruksareal: 58 m2

Boligtype: Hytte

Byggear: 1979

Soverom: 2

Eierform bygning: Selveier
Eierform tomt: Eiet tomt
Tomteareal: 1200 m?2

Maria Stornes
Eiendomsmegler

90 57 03 07
maria@sormegleren.no

Sormegleren AS avd. Setesdal
Ljosheimvegen 1

sormegleren.no

SORMEGLEREN
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BESKRIVELSE

Fint beliggende hytte i rolige og naturskjgnne
omgivelser i Gjovdal, Amli kommune. Hytta ligger solrikt
til, omringet av flott natur. Det er kort vei til fine
badeplasser, fiskemuligheter og turomrader. Det er flere
oppmerkede turlgyper i omradet. Det er parkeringsplass
ca. 50 meter fra hytta. Hytta har innlagt strem og
sommervann til hyttevegg. Hyggelige uteomrader med
romslig terrasse. Hytta har alt pa en flate og inneholder
entré, stue, kjgkken, 2 soverom, toalettrom og rom med
dusjkabinett. Velkommen til visning!

OM EIENDOMMEN

INNHOLD

Hytta har alt pa en flate og inneholder entré, stue og

kjgkken i apen lgsning, 2 soverom, toalettrom og rom
med dusjkabinett. Det er platting ved inngangsparti,

samt terrasse med utgang fra stue.

STANDARD

Hytta har alt pa ett plan og er oppfert i 1979. Det er
nyere kjgkkeninnredning, taktekke, takrenner, beslag og
elektrisk anlegg, ellers er det normal bruksslitasje pa
overflater, innredning og utstyr med tanke pa alder. Det
ble lagt inn strem i hytta i 2017. Samme ar ble det byttet
kjgkken, satt inn ny vedovn og lagt nytt tak. Overflater
fremstar greit vedlikeholdt.

Hytta har overbygd inngangsparti og romslig gang med
god plass til & henge fra seg yttertay. Fra gangen er det
adkomst til toalettrom med biologisk toalett/utedo.
Rommet har ventilasjon fra vindu.

Stue og kjakken er i praktisk apen lgsning. Rommet har
god takhgyde som gir ekstra romfalelse til hytta.
Kjgkkeninnredningen er fra Epoq. Innredningen har
slette lyse fronter og laminat benkeplate. Det er delvis
integrerte hvitevarer og ventilator over platetop.
Hyggelig stue med plass til spisebord og sofagruppe.
Hytta varmes opp av vedovn fra 2017 som gir lun og god
varme pa vinterstid. Det er utgang til terrasse fra stue.

Fra stue er det inngang til rom med dusjkabinett og
vask. Rommet har ingen ventilasjon. Elektrisk pumpe til
dusjen.

Det er 2 soverom i hytta, samt hems. Rommene er
innredet med kayesenger.

Sikringsskapet i hytta er fra 2017 med automatsikringer
og jordfeilbryter.

AREALER MED BESKRIVELSE
Fritidsbolig: Bra: 58 m? - P-rom: 58 m? - S-rom: O m?

P-rom inkluderer: Stue/kjskken, rom med dusjkabinett
0g vask, entré, toalettrom og 2 soverom.

Arealer og rombenevnelser er hentet fra
tilstandsrapport. Benevnelsen viser hva rommene
benyttes til i dag, ikke hva de opprinnelig er godkjent
Som.

Det er avvik mellom godkjente tegninger/ferdigattest og
dagens planlasning. Originale tegninger stemmer ikke
helt med dagens lasning. Det er gjort endringer ved
inngangsparti og vegg mot kjgkken er fjernet. Ulovlige
tiltak vil kommunen kunne forfalge og kreve omsakt
etter dagens regelverk. Risiko og eventuelle kostnader
forbudet med eventuell seknad-/godkjenning pahviler
kjgper.

Gangen er bygget pa i 2008. Det foreligger ikke
byggesoknad, tegninger eller ferdigattest for tiltaket.

BYGGEAR OG BYGGEMATE
1979 i falge Amli kommune.

Veggkonstruksjonen er bindingsverk med utvendig
kledning av stdende malt panel. Takkonstruksjonen er en
plassbygget saltakkonstruksjon av taksperrer, med
lufting fra gesims. Undertak av takbord, papp, sleyfer og
lekter tekket med plastbelagte stalplater. Takrenner,
nedlgp og pipebeslag av plastbelagt stal. Vinduer
hovedsakelig av eldre dato med noe varierende slitasje
0g gjenstaende levetid. Darer fra byggear i malt
trekonstruksjon. Terrassedekke og bjelker i impregnert
treverk med rekkverk i beiset treverk. Trapper av malt
treverk. Se forgvrig tilstandsrapport.

OPPVARMING

Elektrisk og ved. Vedovn i stue. Forgvrig panelovner.
Dersom det er rom i boligen som ikke har
vegg/fastmonterte ovner, sa falger det heller ikke med
ovner i disse rommene.

DIVERSE

Eiendommen er forsikret i Frende med polisenummer
123641.

Selger opplyser om et arlig stremforbruk som utgjer ca.




Det er velforening i omradet. Arlig avgift utgjer kr. 900, -
og dekker avfall og brayting av parkeringsplass.

Det gjares saerlig oppmerksom pa at fullmektig ikke har
bebodd boligen. Fullmektig har derfor ikke ferstehands
kunnskap om boligen/eiendommen, og har i begrenset
grad kunne supplere og/eller kontrollere opplysningene
som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres til a
foreta saerlig grundig besiktigelse, helst med bistand av
teknisk sakkyndig.

Det gjores oppmerksom pa at hytta er rengjort for
visning, og at den ikke vil bli ytterligere rengjort for
overtagelse.

TILSTANDSRAPPORT

Tilstandsrapport basert pa innholdskrav i ny forskrift til
avhendingsloven er vedlagt denne salgsoppgaven. Vi
oppfordrer interessenter til & sette seg grundig inn i
rapporten fgr budgivning. Kjgper anses a veere kjent
med opplysninger som fremgar av tilstandsrapporten,
og Vil saledes ikke kunne gjgre gjeldene mangler som
fremgar av rapporten.

Tilstandsrapporten er utarbeidet av Lars Tore Mesel den
03.09.23, og er gyldig i 1 ar etter rapportdato. Ved eldre
rapporter anbefales interessenter & undersoke
eiendommen grundig. Det gjeres oppmerksom pa at
rapporten kun omhandler boligen, eventuelle gvrige
bygninger pa eiendommen er ikke vurdert.

Bygningssakskyndigs konklusjon: Hytte med alt pa et
plan som er oppfaert i 1979. Det er nyere
kjgkkeninnredning, taktekket, takrenner, beslag og
elektrisk anlegg, ellers normal bruksslitasje pa overflater,
innredninger og utstyr med tanke pa alder Noe
oppgraderinger av pilarer og kommenterte avvik ma
paregnes. Rapporten ma leses i sin helhet.

Folgende avvik har fatt TG3 eller TG2:
TG3: Store eller alvorlige avvik:

Utvendig > Utvendige trapper. Det er ikke montert
rekkverk.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Nedlgp og beslag. Det mangler
tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Det mangler
snafangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft. Det er
begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
Utvendig > Vinduer. Det er pavist at enkelte vinduer er
vanskelig a apne/lukke. Det er pavist avvik rundt
innsettingsdetaljer. Vinduer med normal aldersslitasje
med tanke pa alder.

Utvendig > Darer. Det er pavist utetthet/apning mellom
derblad og darkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.
Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker
i trevirket. Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.
Dgrer med noe bruksslitasje og mindre skader.
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger.
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Rekkverk er litt Igst. Noe slitasje/sprekker i
terrassedekke og rekkverk er litt lgst.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn. Malt
hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde
pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Malt
haydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Det ble malt noe horisontalavvik i
bjelkelagskonstruksjonen med 25 mm gavl soverom til
gavl stue.

Innvendig > Innvendige trapper. Kun stige til hems og
noe manglende sikring/rekkverk.

Innvendig > Innvendige darer. Det er pavist avvik som
tilsier at det bar foretas tiltak pa enkelte darer.
Innvendig > Andre innvendige forhold. Ingen ventilasjon
fra rommet.

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Toalettrom.
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.
Tekniske installasjoner > Ventilasjon. Det er pavist
mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg. Sikringsskap
fra 2017 med automatsikringer og jordfeilbryter.
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter. Noe
forvitring av Leca grunnet fukt.

Tomteforhold > Terrengforhold. Det er pavist omrader
pa eiendommen med staende vann.Det samler seg vann
under hytta.

For de bygningsdeler som har fatt tilstandsgrad 2 og 3,
og hvor det er paregnelig med tiltak, har
bygningssakskynding utarbeidet et estimert
kostnadsintervall. Se tilstandsrapport for mer
informasjon.
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SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZRING
Falgende fremkommer av selgers egenerklaering:

4. Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller
annen fasade? - Nytt dekke pa tak, 2018. Arbeidet ble
utfert av fagleert. Det ble lagt nye takplater, takrenner og
pipebelsag. Tange Bygg AS utfarte jobben.

10. Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget? - Det
ble lagt stram til hytta i 2017 av faglaert. Richard
Andersen Elektro utferte jobben.

18. Har det veert feil eller gjort endringer pa ildsted eller
pipe? - Ny pipehatt og installert ny vedovn.

Se selgers egenerklaeringsskjema for utfyllende
informasjon.

BELIGGENHET

ADKOMST
Se kart. Hytta er merket med TIL SALGS-plakat fra
Sermegleren og det vil vaere skiltet ved fellesvisning.

BELIGGENHET

Hytta ligger solrikt til i naturskjgnne omgivelser. |
naerheten finnes fin badeplass med sandstrand. Her er
det 0gsa gode fiskemuligheter (mot kjap av fiskekort).
Flere flotte turlayper i omradet, blant annet merket
laype til Grunnetjgrnsbu turisthytte. Grunnetjgrnsbu er
et fint utgangspunkt for de som gnsker a bestige
Trongedalsnuten (929 moh.), som er den hgyeste
toppen i Amli kommune. Hytta ligger ca. 1,5 times
kjgretur fra Arendal.

TOMT
Areal: 1200 kvm, Eierform: Eiet tomt

Eiendommen er ikke fysisk oppmalt, og har usikre
grenser. Oppgitt areal er basert pa skylddeling.
Skylddelinger kan veere ungyaktige og er ikke
koordinatfestet, tomtens arealet kan derfor avvike i
storre eller mindre grad.

PARKERING
Parkering ca. 50 meter fra hytta. Det foreligger ingen
tinglyst avtale vedrgrende parkering.

OFFENTLIGE OPPLYSNINGER

FERDIGATTEST

Det foreligger ikke ferdigattest for eiendommen. Det
utstedes ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for 1.
januar 1998, jf. pbl & 21-10 femte ledd. Det foreligger
heller ikke midlertidig brukstillatelse pa grunn av hyttas
alder. Manglende brukstillatelse kan innebeere at tiltaket
ikke lovlig kan tas i bruk. Kjgper overtar risikoen og
ansvar for manglende ferdigattest/brukstillatelse pa
eiendommen.

Gangen er bygget pa i 2008. Det foreligger ikke
byggesoknad, tegninger eller ferdigattest for tiltaket.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er regulert til bolig, tilhgrer
reguleringsplan "Sundstayl 1", ikrafttredelse 02.05.1978.
Pa generell basis gjer vi oppmerksom pa at det kan
foreligge fremtidige planer hos kommunen for omradet
rundt eiendommen, som megler ikke har mottatt
opplysninger om.

VEI / VANN / AVLOP

Privat vei. Arlig kostnad til brayting utgjer kr. 1500,-.
Hytta har sommervann til vegg pa sommerstid (vann fra
heia). Pa vinteren, medbringes vann. Gravann fra vask
gar til grunnen.

HEFTELSER / RETTIGHETER
Heftelser som fglger eiendommen:

Ingen tinglyste rettigheter fglger eiendommen.

Fra hovedbglet som eiendommen er fradelt fra, kan det
vaere tinglyst heftelser i form av erklaeringer/avtaler som
ikke fremgar av grunnboken for denne eiendommen.
Eiendommen overdras fri for pengeheftelser, med
unntak av eventuelle erklaeringer, avtaler, servitutter og
panteheftelser som fremgar av salgsoppgaven og skal
falge med eiendommen ved salg. Kjgpers bank vil fa
prioritet etter disse.

UTLEIE
Boligen har ikke egen utleiedel, men kan fritt leies ut.

ENERGIATTEST
Oppvarmingskarakter Oransje - Energikarakter F

ODEL
Nei




KONSESJON
Nei

OKONOMI

PRISANTYDNING OG OMKOSTNINGER
750 000,- (Prisantydning)

Omkostninger

18 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 750 000,-
)

12 500,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjote)

35 220,- (Omkostninger totalt)
785 220,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses en
laneobligasjon og at eiendommen selges til
prisantydning.

OFFENTLIGE AVGIFTER

Kr.1785 pr. ar

De kommunale avgiftene inkluderer renovasjon. Det er
ikke eiendomskatt i 2023, men dersom dette innfgres
igjen vil kostnaden utgjere kr. 1108,-.

EIENDOMSSKATT
Det er ingen eiendomsskatt for denne eiendommen pr.

2023.

FORMUESVERDI
Kr. 250 151,- for ar 2021.

NOKKELINFORMASJON

ADRESSE MED BETEGNELSE
Sundsteyl 168, Gnr. 15 Bnr. 711 Amli kommune.

BOLIGTYPE
Hytte

EIERFORM
Selveier

SELGER
Ragnar Agersborg v/fullmektig Janne Agersborg
Alle opplysninger i salgsoppgaven er godkjent av selger.

VILKAR OG BETINGELSER

HVITEVARER, LOSORE OG TILBEHOR

Folgende hvitevarer falger boligen: Kjgleskap og komfyr.
Hytta selges mgblert med unntak av personlige
eiendeler.

Liste over lgsgre og tilbehgr ma leses fgr budgivning.
Her fremgar hvilke lgsare som skal falge eiendommen
dersom dette var pa eiendommen ved kjgpers
besiktigelse om annet ikke er avtalt.

BOLIGSELGERFORSIKRING

Selger har tegnet boligselgerforsikring. Forsikringen
dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
til eliendommens salgssum, oppad begrenset til 14
millioner kroner. Forsikringen dekker ikke verditap som
folge av forekomst av insekter.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjeperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss fra
HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil eller
mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjeperforsikring + fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Egenandel kr. 4 000,- palgper
i tvistesaker. Les mer om begge forsikringene i vedlagte
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
meglerforetaket mottar fra kr 2.200,- til kr 2.600,-
avhengig av boligtype, i honorar for hver
forsikringsavtale som formidles pa Boligkjeperforsikring,
samt kr 1000,- i honorar for Boligkjgperforsikring Pluss..

VISNING
Som annonsert eller etter avtale med megler pa tIf 90 57
03 07.

OVERTAGELSE
Etter avtale.

FINANSIERING

Vi anbefaler vare kunder a ta kontakt med var
samarbeidspartner Sparebanken Sgr, pa tIf. 38 10 92 00,
for et uforpliktende tilbud.
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BUDGIVNING

Alle bud skal inngis skriftlig til megler. Det forste budet
ma signeres, og budgiver ma i tillegg legitimeres. Benytt
"Gi bud”-knappen pa vare annonser for a registrere ditt
bud elektronisk. Dette er en enkel og sikker lgsning som
lar deg legitimere deg og signere budet elektronisk ved
hjelp av BankID. Nar farste bud er gitt vil du motta en
SMS-kvittering som du kan svare pa for a gi eventuelle
budforhgyelser. Budforhayelser kan ogsa gis ved a
trykke "Gi bud” i vare annonser pa nytt, eller via e-post
eller andre skriftlige metoder. Megler skal sa snart som
mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er
mottatt. Bud som ikke er skriftlig eller som har kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver nar budet er kommet til
selgers kunnskap. Selger star fritt til & akseptere eller
forkaste ethvert bud, og er saledes ikke forpliktet til &
akseptere det hoyeste budet pa eiendommen. Megler
skal, i den grad det er ngdvendig og mulig, informere de
involverte i budrunden skriftlig om status i
budgivningen. Megler er forpliktet til 4 legge til rette for
en forsvarlig avvikling av budrunden, og for at budene
skal kunne bli behandlet og videreformidlet skriftlig til
alle involverte parter, ma et hvert bud ha en tilstrekkelig
lang akseptfrist. Selger ma skriftlig akseptere budet for
budaksept kan formidles til budgiver. Selger og kjgper
har krav pa a fa utlevert kopi av budjournalen straks
etter at handel er kommet i stand. Alle som har inngitt
bud pa eiendommen kan pa foresparsel fa en kopi av
anonymisert budjournal etter at budrunden er avsluttet.
For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning”, som er pa baksiden av budskjemaet. Det
forutsettes at hjemmel overfares til kjgper.

LOVVERK
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trad med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen.

Dersom det er behov for avklaringer, anbefaler vi at
kigper radferer seg med eiendomsmegler eller en
bygningssakyndig for det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan
ga ut i fra at det virket inn pa avtalen at opplysningen
ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide
pa en tydelig mate. En bolig som har blitt brukt i en viss
tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det
kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader
som ngdvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pa 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pa
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjaper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter
avhendingsloven & 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere
som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjap
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

HVITVASKING

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfare kontrolltiltak ovenfor
kunder. Dette innebaerer a bekrefte kunders identitet,
innhente opplysninger om reelle rettighetshavere og
kundeforholdets formal og tilsiktede art. Videre skal
megler kontrollere midlenes opprinnelse, samt
gjennomfare kundekontroll av personer med
disposisjonsrett til konto som benyttes ved
transaksjoner til klientkonto.




Kundekontroll skal giennomfares lgpende gjennom hele
oppdragsperioden, dersom megler pa noe tidspunkt
ikke far gjennomfart tilstrekkelig kundekontroll har
megler rett til & avvikle kundeforholdet.

Megler er underlagt rapporteringsplikt til @kokrim ved
mistanke om brudd pa hvitvaskingsloven. Melding
sendes @kokrim uten at partene varsles og megler kan i
enkelte tilfeller ha plikt til & stanse gjennomfaring av
handelen. Partene i handelen kan komme i ansvar for tap
den andre part pafgres som fglge av brudd pa
hvitvaskingsregelverket, partenes rettigheter ved
mislighold.

OPPGJOR

Kjgpesum med tillegg av omkostninger skal vaere
disponibelt pd meglers klientkonto innen overtagelse.
Normalt innebaerer dette at fullt oppgjer ma veere
innbetalt pa meglers klientkonto senest to virkedager for
avtalt overtagelsesdato.

Eventuelle vilkar knyttet til innbetalingen, eksempelvis
pantedokument som skal tinglyses til fordel for kjgpers
bank, ma vaere megler i hende i god tid far overtagelse
kan finne sted. Sarmegleren AS tar ikke imot
innbetalinger fra utlandet, innbetaling av oppgjer skal
foretas samlet fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Megler tar ikke imot oppgjar i form av kontanter eller
bankremisse.

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

OPPDRAGSNUMMER
17-23-0074

SALGSOPPGAVE OG VEDLEGG

Salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg ma gjennomgas
for budgivning. Dokumentasjonen anses som kjapers
beslutningsgrunnlag.

Komplett oversikt over alle dokumenter megler har
mottatt fra det offentlige/forretningsfarer er tilgjengelig
pa Sermeglerens hjemmeside
www.sormegleren.no/17-23-0074. Dokumentene kan
ogsa fas hos megler ved foresparsel.

Det tas forbehold om endringer i offentlige
avgifter/gebyrer.

ANSVARLIG MEGLER
Eiendomsmegler Maria Stornes, tlIf. 90 57 03 07

VEDERLAG

Digital grunnpakke Fritid (Kr.3 700)

Oppgjer (Kr11900)

Panterett med uradighet - Statens Kartverk (Kr.585)
Provisjon (forutsatt salgssum: 750 000,-) (Kr.49 000)
Tilrettelegging (Kr.14 900)

Totalt kr. (Kr.80 085)

SORMEGLEREN AS ORG. NR.
944121 331

SALGSOPPGAVE
Sist oppdatert 14.09.2023
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© sundstayl 168, 4865 AMLI
(0 AMLI kommune
# gnr. 15, bnr. 71

Areal (BRA): Fritidsbolig 58 m?

Befaringsdato: 23.08.2023 Rapportdato: 03.09.2023 Oppdragsnr.: 20262-1267 Referansenummer: AK1111

Autorisert foretak: Takstingenigr Mesel AS Sertifisert Takstingenigr: Lars Tore Mesel Var ref: Maria Stornes

Gyldig rapport
03.09.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



\

Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppstd misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjeni alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Lars Tore Mesel
Uavhengig Takstingenigr
meseltakst@gmail.com

90550713
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

’TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

= . Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Beskrivelse av eiendommen
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. . TOMTEFORHOLD gasilside
Hytte med alt pa et plan som er oppfgrt i 1979. )
Det er nyere kjgkkeninnredning, taktekket, takrenner, beslag Det er ikke foretatt grunnundersgkelser ut over
. e visuelle observasjoner pa stedet.
og elektrisk anlegg, ellers normal bruksslitasje pa overflater, ) s
. . . Naturlig drenering i terreng under hytta.
innredninger og utstyr med tanke pa alder. Y
Noe oppgraderinger av pilarer og kommenterte avvik ma Hytta er fundamentert pa pilarer av Leca og
. betong direkte pa fijell og stedlige masser
paregnes. 3 o Tomten bestar av lett skranende terreng med
Rapporten ma leses i sin helhet. varierende fallforhold under hytta.
Fritidsbolig - Byggear: 1979
Ga til side
UTVENDIG Arealer
Undertak av takbord, papp, slgyfer og lekter
tekket med plastbelagte stélplater. Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
Takrenner, nedlgp og pipebeslag av plastbelagt
stal.
Veggkonstruksjonen er bindingsverk med Fritidsbolig Ga til side
utvendig kledning av stdende malt panel. ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
Takkonstruksjonen er en plassbygget
saltakkonstruksjon av taksperrer, med lufting fra Sk = = Y
gesims.
Vinduer hovedsakelig av eldre dato med noe Sum 58 58 0
varierende slitasje og gjenstaende levetid.
Dgrer fra byggear i malt trekonstruksjon. . L
Terrassedekke og bjelker i impregnert treverk Forutsetninger og vedlegg Gadlside
med rekkverk i beiset treverk. . f it
Trapper av malt treverk. Lovlighet catiside
INNVENDIG Ga til side Fritidsbolig
Hyttas innvendige flater er hovedsakelig fra e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
b o d normal slitasie. de stemmer ikke med dagens bruk
yggear me j
Etasjeskillere er utfart i bjelkelag av tre Plantegning stemmer ikke helt, det er gjort noe endringer i
Hytta star pa pilarer sa det er ikke krav til inngangsparti og vegg mot kjgkken er fjernet.
radonsikring/maling.
Elementpipe med pusset og malte overflater,
peisovn montert i stuen.
Stige til hems
Heltre furu fyllingsdgrer.
Rom med dusjkabinett og vask, uten ventilasjon
fra rommet.
Ga til side
KJBKKEN
Kjgkkeninnredning med slette lyse fronter og
laminat benkeplate
Delvis integrerte hvitevarer og ventilator over
platetopp.
Ga til side
SPESIALROM
Toalettrom med biologisk toalett og ventilasjon
fra vindu.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Kun ventilasjon fra vinduer som ma apnes.
Sikringsskap fra 2017 med automatsikringer og
jordfeilbryter.
Brannslokkingsapparat fra 2023 og rgykvarsler i
tak.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Oppdraget er utfgrt av en uavhengig Norsk Takst takstingenigr,
som fglger det regelverk og de etiske regler Norsk Takst har
fastsatt for medlemmene.

Pa befaringen er malinger utfgrt med: Leica avstandsmaler, Hilti

10 combilaser og Protimeter MMS2 .

Rapporten baserer seg pa visuelle observasjoner og enkle
- malinger. Det er ikke foretatt destruktive inngrep for a
dokumentere eventuelle avvik.

Tilstandsgraden settes mot nytt bygg pa faktisk byggear.
Opplysninger om byggear, rehabiliteringsar med videre er gitt
av rekvirent.

Levetidsbetraktningene er basert pa Sintef bygg forsk bygg
detaljblad 700 320.

Mgbler er ikke flyttet under undersgkelsen.
Kunden/rekvirenten skal lese gjennom

dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis
det finnes feil/mangler som bgr rettes opp.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Awik som ikke krever tiltak Oppsummering av avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. TG3: Store eller alvorlige avvik rapporten.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Fritidsbolig

[ 12D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Utvendige trapper Ga til side

1 Det er ikke montert rekkverk.
Kostnadsestimat: Under 10 000
0.8
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

06 @) Utvendig > NedIgp og beslag Gatil side
Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,

men det var ikke krav om dette pa

byggemeldingstidspunktet.

0.4

0.2

@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 ©  Utvendig > Vinduer Galtilside
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a

apne/lukke.

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Tiltak over kr 300 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

o909

Vinduer med normal aldersslitasje med tanke pa
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. alder.

0 Utvendig > Dgrer Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

o

! )

o

! )

o

o

Oppdragsnr.: 20262-1267

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og

dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Karmene i dgrer er veaerslitte utvendig og det er

sprekker i trevirket.

Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. (1]
Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller )
lukke.

Dgrer med noe bruksslitasje og mindre skader.

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

balkonger
Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Rekkverk er litt Igst. Noe slitasje/sprekker i
terrassedekke og rekkverk er litt lgst.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga tll side

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble malt noe horisontalavvik i
bjelkelagskonstruksjonen med 25 mm gavl soverom til
gavl stue.

Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Det er pavist andre avvik:

Kun stige til hems og noe manglende sikring/rekkverk.

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side

Det er avvik:

Ingen ventilasjon fra rommet.

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Ga til side

Toalettrom
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

Sikringsskap fra 2017 med automatsikringer og
jordfeilbryter.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side

Befaringsdato:  23.08.2023

Takstingenigr Mesel AS
Spirekleiv 25
4950 RIS@R
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Norsk takst

Det er pavist andre avvik:

Noe forvitring av Leca grunnet fukt.

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
Det er pavist omrader pa eiendommen med staende
vann.
Det samler seg vann under hytta.
Side: 7 av 19
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Tilstandsrapport
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FRITIDSBOLIG

Byggear
1979

Standard
Hytta holder en vanlig standard i forhold til byggear.

Vedlikehold
Overflater er greit vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Undertak av takbord, papp, slgyfer og lekter tekket med plastbelagte
stalplater.

Arstall: 2018 Kilde: Egenerklaering

Nedlgp og beslag @

Takrenner, nedlgp og pipebeslag av plastbelagt stal.

Arstall: 2018 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Stigetrinn for feier ma monteres.

Veggkonstruksjon

Veggkonstruksjonen er bindingsverk med utvendig kledning av staende

malt panel.
I /
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Det ser ut som luftingen har fungert greit til na.

Vinduer @

Vinduer hovedsakelig av eldre dato med noe varierende slitasje og
gjenstaende levetid.

Takkonstruksjon/Loft m

Takkonstruksjonen er en plassbygget saltakkonstruksjon av
taksperrer, med lufting fra gesims.

Litt lufting fra gesimser.

LR
i1
|
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.
 Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Vinduer med normal aldersslitasje med tanke pa alder.
Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Det ma paregnes Igpende vedlikehold av vinduer.

Dgrer @

Dgrer fra byggear i malt trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Dgrer med noe bruksslitasje og mindre skader.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Noe overflatebehandling og reparasjon/justering av dgrer ma paregnes
etter behov.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger @

Terrassedekke og bjelker i impregnert treverk med rekkverk i beiset
treverk.

Oppdragsnr.: 20262-1267
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Vurdering av avvik:
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Rekkverk er litt Igst. Noe slitasje/sprekker i terrassedekke og rekkverk er
litt Igst.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Noe oppgraderinger av terrassen og rekkverk ma paregnes.

Utvendige trapper

Trapper av malt treverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Overflater

Hyttas innvendige flater er hovedsakelig fra byggear med normal
slitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn @

Etasjeskillere er utfgrt i bjelkelag av tre
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det ble malt noe horisontalavvik i bjelkelagskonstruksjonen med 25 mm
gavl soverom til gavl stue.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Enkel stige til hems.
Gulv kan avrettes etter behov, men fungerer greit som det er.

Radon

Hytta star pa pilarer sa det er ikke krav til radonsikring/maling.

Pipe og ildsted

Elementpipe med pusset og malte overflater, peisovn montert i stuen.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Kun stige til hems og noe manglende sikring/rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Innvendige dgrer m

Heltre furu fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Innvendige trapper @ Konsekvens/tiltak

Stige til hems ¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Andre innvendige forhold (D
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Tilstandsrapport

Rom med dusjkabinett og vask, uten ventilasjon fra rommet.

Vurdering av avvik: SPESIALROM

¢ Det er avvik:

Ingen ventilasjon fra rommet. ETASIE > TOALETTROM

Konsekvens/tiltak Overflater og konstruksjon @
o Tiltak:

Toalettrom med biologisk toalett og ventilasjon fra vindu.
Det bgr monteres mekanisk avtrekk.

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med slette lyse fronter og laminat benkeplate
Delvis integrerte hvitevarer og ventilator over platetopp.

Vurdering av avvik:

e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon (m

Avtrekk Kun ventilasjon fra vinduer som ma apnes.

Ventilator av stal over platetopp.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Elektrisk anlegg @
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap fra 2017 med automatsikringer og jordfeilbryter.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
2017

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget

Oppdragsnr.: 20262-1267
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ha en utvidet el-kontroll?
Nei

Branntekniske forhold @

Brannslokkingsapparat fra 2023 og rgykvarsler i tak.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikke foretatt grunnundersgkelser ut over visuelle observasjoner
pa stedet.
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Tilstandsrapport

Drenering

Naturlig drenering i terreng under hytta.

Grunnmur og fundamenter @

Hytta er fundamentert pa pilarer av Leca og betong direkte pa fiell og
stedlige masser

Leca forvitrer grunnet fukt.
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Leca forvitrer grunnet fukt.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Noe forvitring av Leca grunnet fukt.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Pilarer av Leca bgr slemmes og forsterkes med betong mot grunnen.

Terrengforhold @

Tomten bestar av lett skranende terreng med varierende fallforhold

under hytta.
X L

il |

Vurdering av avvik:
e Det er pavist omrader pa eiendommen med staende vann.

Det samler seg vann under hytta.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Sa lenge pilarer blir forsterket med betong over vann, sa er det ikke noe
problem.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
. BRA (BRUKSAREAL) =

P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

- Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for a beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om
boligen ser ut til a vaere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre
faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primarareal (P-ROM) Sekundarareal (S-ROM)
Stue/kjgkken , Rom med dusjkabinett
Etasje 58 58 0 ogvask. , Entré, Soverom , Soverom 2,
Toalettrom
Sum 58 58 0
Kommentar
58
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Plantegning stemmer ikke helt, det er gjort noe endringer i inngangsparti og vegg mot kjgkken er fiernet.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Nytt taktekket, takrenner og beslag.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:]Ja Nei

Kommentar:
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
23.8.2023 Lars Tore Mesel Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4217 AMLI 15 71 0 1200 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Sundstgyl 168

Hjemmelshaver
Agersborg Ragnar

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 1980

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .

Egenerkleering giennomgatt 0 Nei

Ordrebekreftelse Fremvist 0 Nei

Tegninger Fremvist 0 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utferelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke n@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

 Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomfaringen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonsprgving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Takstingenigr Mesel AS ‘ I I

Spirekleiv 25 k
4950 RIS@R Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhayde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20262-1267

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg

her:https://samtykke.vendu.no/AK1111

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Egenerklaering

Sundstgyl 168, 4865 Amli 14 Aug 2023

Informasjon om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Sundstgyl 168 Sundstgyl 168

Opplysninger om selger og salgsobjekt

Er boligen en del av et sameie eller borettslag?

A Nei

Har du kjennskap til eiendommen?

Ja D Nei

Eiendommen selges med fullmakt. En fullmaktshaver har ikke ngdvendigvis detaljert kunnskap om eiendommen, med den risiko det innebzrer. Det kan
derfor vere feil og mangler ved eiendommen som det ikke er spesifikt opplyst om. Kjgper oppfordres derfor til a foreta en serlig grundig undersgkelse av
eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig

Hvem skal fylle ut egenerkleringen?

Fullmaktshaver fyller ut alene D Fullmaktshaver og fullmaktsgiver fyller ut sammen

Har du som fullmaktshaver bodd i boligen? Hvis ja, hvor lenge? Oppgi ogsa eventuelt andre relevante opplysninger.

Familiehytte som jeg har benyttet.

Driver eieren med omsetning eller utvikling av eiendom?

[1a Nei

Nar kjgpte eieren boligen?

Hytta ble bygd i 1979

Har eieren selv bodd i boligen?

D Ja Nei

Husk pa a inkludere garasje og eventuelt andre tilleggsbygninger nar du svarer pa spgrsmalene i egenerklaeringen.

Informasjon om selger

Hovedselger

Agersborg, Janne
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Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerkl@ringsskjemaet.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene som er omtalt i dette egenerkleringsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjgres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjgper oppfordres til a selv undersgke eiendommen grundig.

Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfert arbeid pa bad, vaskerom eller toalettrom?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfra og inn, eller er det sett andre tegn til fukt?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

4 Er det utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu eller annen fasade?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

4.1.1 Navn pa arbeid
Nytt dekke pa tak

412  Arstall
2018

4.1.3 Hvordan ble arbeidet utfgrt?

Faglert D Ufaglert

4.14 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Nye takplater, takrenner og pipebeslag

4.1.5 Hyvilket firma utférte jobben?
Tande Bygg AS

4.1.6 Har du dokumentasjon pa arbeidet?

T L] Nei

Kjeller

5 Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvémmelse i kjeller eller underetasje?

Ikke relevant for denne boligen.
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6 Har boligen kjeller, underetasje eller andre rom under bakken?
A Nei
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetasje?
Ikke relevant for denne boligen.
8 Er det utfgrt arbeid med drenering?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
Elektrisitet
9 Har det vaert feil pa det elektriske anlegget?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
10 Er det utfert arbeid pa det elektriske anlegget?
Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til
10.1.1  Navn pa arbeid
Strgm til hytta
10.1.2  Arstall
2017
10.1.3  Hvordan ble arbeidet utfgrt?
Fagleert D Ufagleert
10.1.4  Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte
Lagt inn strgm i hytta
10.1.5  Hbyvilket firma utfgrte jobben?
Richard Andersen Elektro
10.1.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?
o e
Rgr
11 Har eiendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avlgpskvern eller liknende?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
12 Har det veert feil pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
13 Er det utfert arbeid pa utvendige eller innvendige avlgpsrgr eller vannrgr?

I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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Ventilasjon og oppvarming

0

14 Er det eller har det vaert nedgravd oljetank pa eiendommen?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

16 Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilasjonsanlegg?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekk i fliser?

I:I Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veart feil eller gjort endringer pa ildsted eller pipe?

Ja D Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv feilen eller endringen

Ny pipehatt og installert ny vedovn

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veert skadedyr i fellesomradene til sameiet eller borettslagetet?

Ikke relevant for denne boligen.

21 Har det veert mugg, sopp eller rate i boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
22 Har det vaert mugg, sopp eller rate i sameiet eller borettslaget?

Ikke relevant for denne boligen.

Planer og godkjenninger

23 Mangler boligen eller andre bygninger brukstillatelse eller ferdigattest for sgknadspliktige tiltak?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
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24 Har du bygd pa eller gjort om Kjeller, loft eller annet til boligrom?
I:l Ja Nei
25 Selges eiendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?
A Nei
26 Er utleiedelen godkjent av kommunen?
Ikke relevant for denne boligen.
27 Er det utfert radonmaling?
I:l Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
28 Er det andre forhold av betydning eller sjenanse for eiendommen eller neeromradet?
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
29 Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfgre endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?
Ikke relevant for denne boligen.
30 Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
Ikke relevant for denne boligen.
Andre opplysninger
31 Har ufaglzerte utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.
I:‘ Ja Nei, ikke som jeg kjenner til
32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

D Ja Nei, ikke som jeg kjenner til

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfgrt.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 92803754
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@RE- OG TILBEH@RSLISTE

Gjeldende fra januar 2020

I'henhold til avhendingstoven av 3. juli 1992 §8 3-4 og 3-5 skal siendommen nar ikke annet er avtalt, overdras med de innredninger
og utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med, herunder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller saerskilt tilpasset bygningen. Loven definerer ikke hva som omfattes av innredning og utstyr eller hva som regnes
som fastmontert eller szerskilt tijpasset. Partene kan fritt avtale hva som skal felge med boligen, og der intet annet er avtait, vil
lesare og tilbeher falge med som det fremkommer i denne oversikten. Dersom det nedenstaende ikke finnes pa eiendommen, vil
det heller ikke medfaige.

1. Hvitevarer medfalger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. Hvitevarer som ikke er nevnt, felger ikke

med i handelen. Dette falger med (sett kryss/kommenter):
B Kjeleskap / kombiskap O Fryseskap / -boks R Komfyr/stekeovn/koketopp
1 Oppvaskmaskin O Annet:

2. Heldekningstepper falger med uansett festemate.

3. Varmekilder som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner felger med uansett
festemate. Frittstdende biopeiser, varmeovner pd hjul og terrassevarmere medfelger ikke. Det falger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, radio og musikkanlegg. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenner og tuner/
dekoder/tv-boks medfalger der dette eies av selger. Lase 0g veggmonterte TV/flatskjermer med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg falger ikke med. Se 0gsa pkt. 12.

5. Baderomsinnredning, badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil, skap og hyller,
fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder hdndklevarmere medfalger.

6. Garderobeskap medfalger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller 0g knagger medfaliger.
Innredning i garderobeskap, bdde fastmontert og les innredning som tradkurver, hyller, stenger og
lignende, medfalger.

7. Kigkkeninnredning medfalger, herunder ogsa &pne, fastmonterte hyller og |gs eller fastmontert kigkkengy

8. Markiser, persienner og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, lameligardiner
0g liftgardiner medfalger.

9. Avtrekksvifterav alle slag, og fastmonterte airconditionanlegg og ventilasjonsanlegg medfalger.

10. Sentralstevsuger medfalger med komplett anlegg, herunder siange, munnstykke m.m.

M. Lyskilder som kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte «spotlightss, oppheng og skinner med spotlights samt
utelys og hagebelysning medfalger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper og
lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt falger likevel ikke med.

2. Installerte smarthusl@sninger med sentrai som styrer lys, varme, lyd og lignende, samt tilhgrende tradlase
enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hayttalere eller lignende medfalger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfealger likeve! ikke.

13. Utvendig seppelkasserog eventuelt holder/hus til disse medfalger.

14. Postkasse medfalger

forts. neste side L_1L Qr
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15.

21,

22.
23.

Utenders innretninger slik som flaggstang, fastmontert terkestativ samt andre faste utearrangementer som
f.eks. badestamp, boblekar, jacuzzi og lignende utendars kar, lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert
trommel til vannslange, medfalger.

Fastmontert vegglader/ladestasjon til el-bil medfaelger uavhengig av hvor laderen er montert.
Solcelleanlegg med tilhagrende teknisk infrastruktur medfalger.

Gassbeholder til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

Brannstige, branntau, feiestige og lignende der dette er pdbudt. Lase stiger medfelger ikke.
Brannsiukningsapparat, brannslange og raykvarsier medfalger der dette er pabudt. Det er eiers 0g brukers
plikt tit & se til at utstyret finnes pd enhver eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette
derfor alltid falge med ved salg av eiendom.

Samtlige nekler til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kigper pa overtagelsen,
herunder nekler tit boder, uthus, garasjeportdpnere eller lignende. Lases boder, uthus e.l. med hengel3s,
skal 13s og nakler til disse medfzlge.

Garasjehyller, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger s&fremt de er fastmontert.
Planter, busker og traer som er plantet pd tomten eller i fastmonterte kasser 0g lignende er en del av
eiendommen og medfalger i handelen.

Eventuelle endringer i lgsere- 0g tilbeherslisten kommenteres under:

o
f/):urv‘fn tbgl /K ~23

'-E‘{ed/dato

rﬂn ni g aaﬂf}bﬂﬂ"\

Selgers signatur J Selge‘ signatur n’./ «
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KOMMUNALE AVGIFTER, EIENDOMSSKATT, VANN, AVL@P, RESTANSER

KOMMUNE:

GNR/BNR/FNR/SNR:
Adresse:

Vann og kloakk

Knyttet til offentlig vann og kloakk:

Vei

Knyttet til offentlig vei:

Kommunale avgifter og gebyr (arlig)

Amli, 4217

15/71
Sundstgyl 168, Amli

nei

privat hyttefelt

GEBYR (arlig: faste kostnader)

Vann (abonnementsgebyr) 0

Avlgp (abonnementsgebyr) 0
Renovasjon 1785 kr.
Feiing

Eiendomsskatt

0 kr. i 2023 (dersom det innfgres igjen blir det
1108 kr.)

Restanser

Ingen per 14.8.2023







Disposisjonsplan
[or
hyttefelt pd g.onr. 15, bronr. 4

Amli

lier: Rygenc-smith & Thommesen A/S
4800  Arendal




1.

2.

3.

0

Kartgrunnlag.

Planomridets beliggenhet framgdr av oversiktskart i mdlestokk
1:50 000 (bilag ar. 1).

Detaljplanen er framstilt pd flyfotoforstgrrelse i mdlestokk
ca. 1: 5 000 (bilag nr. 6). ‘

Widerge Flyveselskaps oppgave 2438, bilde nr. L5 og L6 gir

stereoskopisk billeddekning over planomridet.

Planomridets beliggenhet, stgrrelse og avgrensing.

Planomrddet ligger nordfor fylkesveien Amli - Nesvatn mellom
Gjevden og Nesvatn. Avstanden til stdrre tettsteder er: til
Arendal ca. 110 km og til Skien/Porsgrunndistriktet ca. 150 km.
Hgyde over havet varierer fra ca. 480 til 570 m.o.h. Hei-omradene

omkring gdr opp i over 900 m.o.h.

Planomridets areal er pd ca. 410 da, og byggeomrddene utgjdr ca.
67 da.

Planomridet grenser overalt til egen eiendom. Eiendommen g.nr.l5,

Beskrivelse av planomrddet.

Planomridet ligger i ei sgrvendt skogsli. Den lavestliggende delen
(omkring byggeomrddene) har forholdsvis slak helning, lenger nord

blir terrenget noe bratt opp mot fjellet.

Vegetasjonen innen omrddet bestdr for det meste av glissen furu-
skog med spredte lauvtrar noen steder. Bunnvegetasjonen domineres

av rgsslyng og berlyngarter.

Jordsmonnet har varierende dybde. I de hgyestliggende delene av
planomridet er det store grunnlendte omrader, dels med fjell i
dagen. Nedover mot byggeomridenc gker lgsmassens tykkelse noe.
Ogsd der er det enkelte rygger med fjell i dagen. Man har sgkt &
plassere hyttene slik at det er tilstrekkelig med lgsmasser til &

infiltrere avlgpsvannet i nmerheten av den enkelte hytte.




4.

0

Ovetdrdnede eller tilstgtende planer.

Det foreligger ikke oversiktsplan for onrddet. Nygdrd og Olsens
hovedoppgave fra NLH, "Prinsipper og normer for lokalisering av
hyttebebyggelse 1 generalplansammenheng - med praktisk eksempel fra
Amli kommune', vil antakelig bli lagt delvis til grunn for lokali-
sering av fritidsbebyggelsen i kommunen. Etter denne faller plan-
omradet innenfor "det mulige bygpeomrddet'". Det er ikke hgyproduk-
tivt areal, dvs. skog av bon. 1 - 3 eller dyrka/dyrkbar jord innen
planomrddet. IHeiomrddene er, som for Fyredals vedkommende, fore-
slatt fri for bebyggelse. Pa Fyredalsida er en del hyttefelt under
utbygging langs dstsida av' Nesvatn.

“ mL[meimz( cmmen,

Ved Gjevden er det tidligere bygd ut et hytteomrﬁd&(d Det er bygd
4 - 5 hytter pa eiendommen fra f¢gr (nermere Nesvatn) samt 2 hytter
ved Gjevden.

Planlagte hyttetomter.

Det er planlagt og stukket i marka 20 hyttetomter. Bebyggelsen er
plassert slik i terrenget at den ikke skal bli for dominerende.
Dessuten har en prgvd & unngd at plasseringen skal genere nabotomtene.
Byggeomradet er delt i to, med et grgntdrag som en korridor opp mot
fjellet i nord. De fleste hyttene er planlagt plassert med fasade
(lengderetning) mot sgr eller tilnermet mot sgr.

Byggeomrddene er pd ialt ca. 67 da. Dette gir ca. 3,3 da bak hver

hytte. Innenfor planomriadet er det ca. 20,5 da for hver hytte.

Hyttetomtene er markert med nummererte, rddmalte trepdler eller
nummer malt pd trer. For de tomtene som er merka med trepiiler er
den enkelte tomts nr. ogsd malt pd fjell eller jordfast stein. I
tabellen nedenfor er angitt retning og avstand fra det malte nr. til
padlen. De tomter som er merka pid trer er ikke markert pd andre
fastpunkter i tillegg.

Det forutsettes at hyttenc blir plassert slik at trepdlen (ev. treet)
skal falle innenfor hyttas yttervegger.

Tabellen nedenfor angir ogsd den mgneretning hyttene bdr ha.

Den enkelte hyttes plassering er vist pd detaljplankartet, bilag

nr. 6.




Hytte nr.

1 fjell

2 bjgrketre

3 furutre

4 stein

5 furutre
I - b

Nr. malt pa

steln

.mﬁvbj¢rketre |

lita furu

i furutre

1"

11 . fastpale-
e
12 | fjell
13 | lita bjgrk
14 . furutre
1 5 1"
— IR
— USSR A0 S WS SV T ,,i P— i —n =
1 7 1

o]
18 - g

U QU PV

19 |

4

20 ;
|

Adkomsten til byggeomradene er fylkesveien til Nesvatn.
ikke planlagt bygd bilvei fram til den enkelte hytte.

furutre

fjell

bj¢rketre

!
&y
f
,

v
i

j

- 3 -
Retn. fra malt
nr. til pdlen
1 gr.

210

280

350

1
1
A
- ! - i
? - ?
) | } |
ol ) e
: j
' : {
) i ) ,
TN e
!
) 1 ) |
o e
{
160 ! 6 m |

Veier, stier og parkering.

Avstand fra malt

nr. til pédlen

e
4 m

4 m

10 m

!
- {
i

100 -

200 -

200 -

120 -
B

200 -

oo

Mgneretning
i gr.

100 -

100 -
eller

200 -
eller
100 - ¢

100 -

100 - 300

200 - 400
400
eller
100 -

100 -

300
300

120 - 320
120 - 320
320
300
eller
200 -
100 -
eller

400
300
400
300
320

100 -

eller .
20 - 220

120 320

120 - 320

120 - 320

120 - 320

Det er
Ved hoved-

veien er det planlagt en parkeringsplass for hver del av byggeom-

radet.

hytte.

" Parkeringsplassene mi dimensjoneres etter ca.
(40 m?) pr.

14 bil

Bilene mad ikke settes langs fylkesveien.

Fra

parkeringsplassen blir adkomsten til hyttene ved enkle stier.




7.

0

Stien som gir opp gjennom "grgntdraget" mellom byggeomrddene mi

holdes dpen som adkomst til fjellet og som vei for skogsdrift.

Nar det gjelder de planlagte lgsninger for veier, stier og parkering,
vises til detaljnlankartet, bilag nr. 6.

Drikkevann.

Det er planlagt & grave en stgrre brgnn ved tjémnet nord for bygge-
omrddene. Fra denne kan begge byggeomrddene forsynes med vann ved

at det legges frostfri vannledninger fram til sentrale vannposter.

Se skisse av frostfri vannpost, bilag nr. 3. Det er tenkt & ha to

vannposter i hver del av byggeomrddet. Se ellers detaljplankartet,
bilag nr. 6.

For 4 f& godt drikkevann bgr det legges ned betongringer el.l. med

en del sand omkring. Se skisse av brgnn ved myr, bilag nr. 2.

Innlapgt vann i hyttene md vere forbudt inntil avlgpet er utbygd til

den sanitertekniske standard som kreves for dette.

Spillvann.

S4 lenge det ikke skal legges inn vann i hyttene er spillvannmengdene
begrenset. Hyttene er plassert slik at det er muligheter til &

infiltrere avlgpsvannet i grunnen i nerheten av den enkelte hytte.

Privetlgsning.

Det er planlagt brukt formuldningsanlegg av typen Multrum , eller
anlegg med tilsvarende virkemite. I slike anlegg brytes privet og
vanlig husholdningsavfall ned som i en vanlig kompost. Nir avfallet
etter ei viss tid er omdannet til moldlignende produkter, kan det

graves ned pa et egnet sted uten fare for forurensing.

Plast, blikkbokser og annet avfall som ikke nedbrytes (i allefall
svert langsomt) ma ikke kastes i formuldningsanlegget. Spillvann
vil ogsd hindre nedbrytingen, sa dette behandles som beskrevet under

pkt. 8.0 1 planen. Skisse av Multrum, bilag nr. 4.




10.0

11.0

12.0

13.0

ﬁeﬂoVasjonsordning.

For & unngd forsgpling av omrddet, md grunneieren sdrge for & bygge
en avfallsbod ved hver parkeringsplass, dvs. en bod for hver del av
bygreomrddet. Bodene md bygges fgr utbyggingen starter og gjdres
sikre for mus, rotter og annet "utgy". Se skisse av sdppelbod,

bilag nr. 5.

Hytteeierne mid sgrge for stativ for sdppelsekk (eller annen betrygg-
ende oppbevaring). Videre plikter hytteeierne & bringe avfallet

sitt i sekker fram til og inn i boden. Fra boden er det grunneiers
ansvar 4° frakte avfallet til godkjent sdgppelplass. Dersom det inn-
fgres kommunal renovasjon overtar kommunen dette ansvaret. Det
forutsettes 1 begge tilfeller at hytteeierne betaler det renovasjons-

ordningen koster.

Diverse.

1 feste- eller salgskontraktene som inngds mellom grunneier og
tomtefester-/eier mi det klart gd& fram hvordan ansvarsforholdene
skal vere nidr det gjelder planens naverende og framtidige lgsninger.
Dette s@rlig med tanke pd fordeling av kostnader til parkering,
drikkevannsforsyning, avlgp, renovasjonsordning og ev. veier.

Det ma tas med bdde engangsinvesteringer, avskrivninger, framtidige
driftsutgifter og vedlikehold. Regler for skogbehandlingen innenfor

byggeomridet bgr vere med.

Nir det gjelder festekontrakter, anbefales det a4 bruke kontrakts-
formularet utarbeidet i samarbeid mellom Norges Bondelag og Norges

Skogeierforbund.

Bilag.

1. Oversiktskart i malestokk 1:50 000.

2. Skisse av brgnn ved myr.

3. " " frostfri vannpost.

4. " " formuldningsanlegg av typen Multrum

5. " " avfallsbod.

6. Detaljplankart (flyfotoforstgrrelse) i mdlestokk ca. 1:5 000.

Forslag til reguleringsbestemmelser for hyttefelt pd g.nr. 15, br.nr

4 i Amli kommune.




§1
Det regulerte omradet er pd planen vist med grense for
byggeomrdadet og grense for planomrddet. Innenfor bygge-
omrddet skal hyttene plasseres slik det framgdr av detalj-

plankartet og som beskrevet i planeh pkt. 5.0.

§2

Det er bare tillatt & fdgre opp ett bygg 1 en etasje pa
hver tomt. Bygget skal plasseres sd lavt som mulig i
terrenget og males eller beises i naturfarger. Fargen
gjelder ogsd belistning, vindskier og ev. prunnmur.
Det anbefales at grupper av hytter gis noefilunde samme

byggestil.

§3
Ved skogbehandlingen innen byggeomrddet skal det tas
hensyn til at omrddet er et frilufts- og rekreasjonsom-

ride. Eventuell hogst innenfor byggeomradet skal bare

foretas etter anvisning av herredskogmesteren i kommunen.

Utenom byggeomradet kan grunneier drive skogen etter

vanlige forstlige prinsipper.

§4

Det er ikke tillatt & benytte hyttene til heldrsboliger.

§5

Stien fra parkeringsplassen lengst ¢gst og opp mot fjellet
skal viere dpen for framtidige tgmmerdrifter og som adkomst-
vei til fjellet.

§6
Drikkevann hentes fra de planlagte vannposter som Vist

pd detaljplankartet. Det tillates ikke innlagt vann fgr
avlgpet er utbygd til den standard som kreves.

§7

Multrum eller tilsvarende biologisk formuldningsanlegg

skal benyttes som privet.




§8
Spillvann sldes ut eller ledes til steder med lgsmasser,

hvor vannet kan infiltreres i grunnen.

§9

Renovasjonsordning:
a) Fgr utbyggingen starter skal grunneietren bygge en avfalls-
bod for hvert byggeomride ved parkeringsplassene.

b) Hytteeierne plikter & anskaffe stativ for sdgppelsekk eller
ordne annen forsvarlig oppbevaring av sgppelsekk ved hytta.
Videre skal hytteeierne bringe avfallssekkene fram til og inn i
boden.

t) Hver hytte pdlegges renovasjonsavgift. Denne skal dekke
utgiftene til 20 stk. avfallssekker drlig, avskrivninger og
vedlikehold av boden, samt borttransport og destruksjon av av-
fallet.

d) Renovasjonen bgr vere regelmessig i hdysesongene, dvs.
vinterferie, pdske samt sommerminedene. I disse periodene bgr

det hentes avfall ukentlig, ellers i aret etter behov.

§10

Kontraktene som opprettes mellom hytteeier-/fester og grunn-
eier skal ha klare bestemmelser om ansvarsforhold og forplikt-

elser niar det gjelder pkt. 6.0, 7.0, 8.0, 9.0 og 10.0 i planen.

§11

Fgr bygging starter mi det vere gitt byggetillatelse for hver
enkelt hytte av bygningsridet i kommunen. lyttebygger(ne) mi
gjgre seg kjent med de regler og forskrifter Amli kommune har

nar det gjelder fritidsbebyggelse.

Arendal, 8.2.1977

Nidard Tgmmersalslag

Planavdelingen

s Trgdondnd

Anders Frydendal.




g 40" 149 450 451 4521000 453
}0( a\_)

gt
1

o778

=
o

N

. .\‘v\:-i\\\‘
P

N
N
B L)
cor L da . a6t
o o, . )
e .
< _— | .
. » M v. LXK}
v .
L) L
I

I

ﬁ‘
T~

o
'1“ </

\ 6\*1?\?\?;’7:3'3 3
L (Ve e

- PN
= 2
= =
A=
. -
Py IR

Ve o
PR
<
-1

r
/o

T STy

- v d 7o '2\

) gglc%vﬂryffa,q, !
.7— - o

s o) A
~ Woddees, )

?\Q x\(}l'l‘,]mluh‘”_ .
\'

ZliRa
tff;‘é
e

'
’/:@’%9 N

7
S

)
K=

), ) 3
‘ % i

Hopprhol? " ® L
RENAS S X
A o
< o\r . \ -
SRR S 4 chunavass = 3
‘(3} N A N Frunavags 4N
N Y ) g I N | ‘
N heu 4
o "»\\\\u\\\\/‘.' O A

¢ 8!

‘ .
Uo®oen
: \
M on
o

P
=

=
Mz
Iz

\
. \, \%ﬁ
Y “Rukhie o
s

OVERSTKTSKART
Malestokk 1:50 000
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i overgangen mellom myr og fustmark til koplet en
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BRONN

hand pumpe.

Hand pumpe )

Lokk

Ledning

brenn Ringer

Sand 0g grus
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SKISSE AV FROSTFRI VANNPOST

Tapperor
] Vannkran

. // _ ) ’
S ST T 74 //] PP

Frostfri greftedypde

Vanninntak L J~
AN

tapperoret renner ut nar
kranen stenges.

“"4 L*W
\\\»J_ . = Tappehull hvor vannet i
-
v

Vanninntak //

Bitag3




KOMPOSTKLOSETT FOR HYTTER

1 5tk 10«10 cm eller
4stk. hull Seem

( MULTRUM )
'1[" ‘A .
s Ut te KANQE O 6" ller 0220cm
t.eks. Eternitkanal, Bor
/ isoleres | kaldt rom.
=

Evt, Qyttevegé

Tett lokk

Soppelrom

Gulv

Gitter av 1. eks. perforert 1,5°

plastrér ¢£ 6-8cm

Yankens bredde 1,0+, 4m

Skillevegger av betong elter
Impr. trevirke.

R == we— Hyttevegq
I : Ventilasjonskanal
- ~ : .
Y
{ ? Klosettstol
Serord Soppelnedkast
} Skiltevegger

Ridbber av rér el.

L X )
N

Tanken (multrumromet) utfpres vanntett og ber vere frostfri,
Den kan f. eks. utferes i betong eller mures i blokker med O,1 m
plastfolie utvendig og innvendig pusset med vanntett puss som

asfaltstrykes.

Tankens bredde ber vere ca. 1,0 m innvendig. En lang, smal tank er
bedre enn en kort og bred.
For multrommet taes i bruk ber bunnen i hele tanken dekkes med ca.
10 cm. matjord som igjen dekkes med mose, torvstre eller torv.
Rommet bpr fortrinnsvis temmes for kompost | gang pr. &r ( ca. 1-2
better kompost), men kan om det er mnskelig tommes med lengere

mellomrom,

I spppelrommet kastes bare nédbrytbart seppel, ikke plast,metall

eller glass.

For & hindre adgang for fluer m& tilslutninger vere tette. Apninger

dekkes med fluenetting.

Likne anlegg, utfert i glassfiberplast er idag 1 handel.

.B«Q"a;y Y.

NBE. Bunnen pusses innvendig,




Avfallsbodene m& legges ved vei og vere
tilstrekkelig store til & romme det fastsatte
antall sekker og beholdere. Bodene skal
vere godt ventilert, rottesikre og helst

utstyrt med stgpt guly som kan spyles.
Grunnfiaten bgr vaere ca. 2 x 3 meter.
Materialene bgr veere trykkimpregnert.

(TEARLY

Bodene bgr ligge hgyt i terrenget slik at de
er lett tilgjengelige ogsd i vinterhalvaret.
Bodene bygges av kommunen eller den som
organiserer renovasjonen i omridet.
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Kostnadene i forbindelse med bygging og
vedlikehold betales gjennom den Arlige
renovasjonsavgift eller fordeles pd tomtene
i forbindelse med kjgpet.
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Det er viktig at bodene 1 et omride ligger
relativt tett, helst ikke mer enn 300 meter
fra hverandre. Er avstanden stor mellom

fritidshus og avfallsbod, fristes hyitebeboeren

til & kvitte seg med avfallet pd annen mite
~— iverste fall i naturen.




Kartverket

SZRMEGLEREN AS AVD. SETESDAL
LJOSHEIMVEGEN 1

4735 EVJE
Bestiller: drift@websystemer.as Dato
Deres referanse: 17-23-0074 (Maria Stornes) 15.08.2023

Vér referanse: 3259365/22097205
Bestilling: C3 2023-08-15 (8) 139

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
6425 36 26.8.1980 REGISTRERING AV GRUNN

Dokumentet er registrert p blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
4217 AMLI 15 4 0 0

[] Dokumentet felger vedlagt.

[ ] Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing no. P4
https://seeiendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogs#
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beswpksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Avskrift,
Godkjent til innhefting i grunnboka,
DAGBO KFORT

Skylddelingsforretnigg’:’ 6425

NSKRIVERE
NEDENES Rl

.%{_’Ldag, den :‘Z@- 19...2.%... holde undertegnede av lensmannen oppnevnte

g.-nr. //s.(- br.-nr. .22

kommune. Forretningen er forlangt av ... %..
£
WA IRy P

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.)

e a¥ skyld mark ..2. 2% i il ot R

Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har fglgende gitt forsikring®) som skjgnns-

menn {

Ved forretningen mgtte:

Av partene:® %/M&ztwé;/g//‘;’g‘//ﬂ
,%»f,‘i & /\L‘K'L—b’/‘% ; =z /’Zﬁ‘?wéd——ém-

Av naboer:®) el e,

Mennene valte til formann gf P W o o »&%ﬂ' < rf

Over de ‘% del av girden, som er fraskilt, meddeles her fglgende opplysninger:

P
1. Aredl: Dyrket jord ... dekar, natulig eng og kulturbeite .\44'_4»“ dekar, pro-
duktiv skog v dekar, annet areal ... dekar, Tale ...

¢ ..., dekar i
i ) ot Felf [t €L 1 -F’%ft"’—b e
2. Grensebeskrivelse:*) Cﬂ%‘l‘é{" L4 ;,7;!/;« é/ i

o < Foad £

Fozeg A Z2 f/:%j WX > ZS e & fz’w,.z//j,
A Lt o Zf/é/%' ‘ /ﬁ/&g L B o ol L
/*/z‘b{fﬂd ;ﬁ[ﬁ’fr, G .@.w%ﬂu gg% 47 ﬁ:ié;é '3

td

'%//,e:// AZelrl ?{'7:«// T2 ‘?/0; 7ze '/{271'{ 2 £ o

') Huvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke & anta til tinglysing med mindre rek-

Xilrlentseln ved sdom er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilz, (Skyld-
elingslovens § 1).

) Har noen av mennene ikke gitr slik forsikring som nevant i lov nr. 1 av Y/, 1917 § 20, skal vedk. fgr forret-

ningen holdes, underskrive f¢f ende erklering som blir 4 sende inn til sorenskriveren sammen med skyld-

delingsforretningen. ¢Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfgre mitt verv som skjpnnsmann samvittighets-

fullt og etter beste overbevisning. den S 12
. N>
*) Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ik ke mgter, mi det i forretningen opplyses
om det er godtgjort ar varsel er gitt dem eller for naboers vedke de om det er funnet ungdvendig 3
varsle dem (skyfddelingslovens §§ 2 og 3.)
‘) Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Gr mot naboeiend blie ikke 3 beskrive dersom disses eiere ikke

er dl stede og samtykker i beskrivelsen, Skal menneneetter partenes forlangende utfgre delingen i marken
i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), m& gremsebeskrivelsen tillike inneholde det ngdvendige herom.
Stiftelse av bruksrettighet eller servicutt mi ikke tas inn i skylddelingsforretning uten at heftelsen skriftlig
er vedeatt av den som har grunnbokshjemmel til den eiendom som heftelsen skal hvile pi (lovens § 35).

Nr. 8592 Enrerc SemaSunersol. e 9-66,
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Attestert kopi av dok.nr. 1980/6425/36 Side 3av 4

e
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1. Gjelder delingen eiendom som er nyttet eller kan nyttes til jordbruk eller skogbruk?!)

2. Finner skylddelingsmennene det godegjort at den parsell som fraskilles giendomlfnlen, er be-
stemt nyttet til formil som ikke tar sikte pi jordbruksproduksjon??) ",/é/%/m%_m

. 3. Hvilke rectigheter eller herligheter som tilligger eiendommen omfattes av delingen?®)

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i at av urmarken

kan nyttes i fellesskap BV .cu s o oo oo ot s e e

idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.?)

b) At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse s hensiktsmessig form som forhol-
dene tillater,

Skylden for de fraskilte del ble bestemt til .

Hovedbglets gjenverende skyld utgjor

Hovedbglets gjenvarende areal ucgjgr: Dyrket jord ... dekar, annet areal

. dekar. I alt &0 420, . dekar.
De fraskilte del er gitt bruksnavn®) ...« X =3
Omkostningene ved & holde og tinglyse forretningen skal bwres av: ..o

Ao

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan paankes til overskjgnn, nir det gjelder
skyldansettelsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om dette ma vare fremsatt
til sorenskriveren innen 3 maneder fra forretningens tinglysing.

Vi erklerer herved at vi har utfgre forretningen etter beste skjgnn og overbevisning i
henhold til gitt forsikring,

Z A e ¢ ) Z
Vi har bestemt at N e A e 2 A A A ) . Ll L EHEE

skal besgrge forretningen levert (sendt) sl thglysing.

})  Jr. § 55 ilov av 18. mars 1955 om tilskiping av jordbruk (jordlova).

%) Jfr. § 54 (jordlova).

*} Jfr. § 55 (jordlova), Denne bestemmelse gjelder alc grunnareal og de recigheter som tidligere jord- eller

skogbrukseiendom.

Det som ikke passer strykes over.

)  Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnava og som ikke
hgrer til de mer utbredre, jfr. skylddelingslovens § 24.
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Girtil . Am11 jordstyre.

Jordstyrets uttalelse:

Jordstyret tilrar delinga godkjent.

den 7712 19.....?9 b

e / W F‘Mﬁw

sekrere

Gir til .o AUSEw AGARL. coorncnnnn. Jandbruksselskap.
Fylkeslandbruksstyrets uttalelse:

1!? rsg:\

1 J; t \.Au\u SN hn.,t.l‘

fslkcsiandbmksstvrct i dchn"

Arendal den 79/72 1995

d
((W fylkeslandbryldssiet

formann.

fylkeslandbrukssjet.

Tomta inngdr i godkjent disposisjonsplan.
Amii, 7/12 - 79
'd

ibtrv (M7 fipbonn

Halvor Kyrdal;an

(

ﬁ__

De fraskilte del har ficc g.or.

Sided4av4
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Skatteetaten

SORMEGLEREN AS
Postboks 33
4661 KRISTIANSAND S

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 4217 AMLI
Gnr 15 Bnr 71 FnrO
Eiendommens adresse:

Sundstayl 168, 4865 AMLI

Formuesverdi for inntektsaret 2021:

Dato
11.09.2023

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

Snr0

kr 250 151

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000



g 'nnl.
oy
.
ta-fe TTT H-Yor P10
00D"S:T “ED HYOIEDTEN
alurTiuadsdpy
e Rt . poqsITEFAR 18RTURT4
pau FugupaTuuea i . 12334y @s18eturld
uuTAIYYTIP n 1 epeawosignyray So Soyg
Tis i U leppimoadiflg
ssetdsdutioyaed ifetueqq D I9PPAUOUET ]

JupieTyIojufa]

1T Y

UNHE G HND “101SANNS

NVIdSNOISISOdSIa




HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrddene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du ensker det.

((% i . @o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

. _

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes &rlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5100
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 500

Rettsomréder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokart,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr2 400/3100/3100 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkérsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Reftt skal veere rett. For alle.



BUDSKJEMA

OPPDRAGSNR. 17-23-0074

Eiendom:

Sundstgyl 168, 4865 Amli

Gnr. 15 Bnr. 71 i Amli kommune
Jeg/vi legger herved inn et bud palydende kr.:

Siffer Blokkbokstaver

+ offentlige omk., evt. andel fellesgjeld og evt. omk. til forretningsfgrer. Se salgsoppgave.

Dato Klokkeslett @nsket overtagelsesdato
Budet gjelder til:
Evt. forbehold:
Budgiver er: [ ] Forbruker [ ] Handler som ledd i naeringsvirksomhet

Jeg/vi er kjent med at Sgrmegleren AS ved gjennomfgring av handelen, alltid overskjgter eiendommen.
Jeg/vi har lest, og gjort meg/oss kjent med innholdet i Sermegleren AS salgsoppgave pa eiendommen,
datert , samt alle vedlegg til denne.

Finansiering av kjgpet:

Langiver bank Lanefinansiering kr.

Navn saksbehandler bank Egenandel kr.
Telefonnummer Sum totalt kr.
Budgiver 1 Budgiver 2

Navn Navn

Fgdselsnummer (11 siffer) Fgdselsnummer (11 siffer)
Adresse Adresse

Postnr/-sted Postnr/-sted
Telefonnummer Telefonnummer

E-post E-post

Jeg/vi har lest og gjort meg/oss kjent med orienteringen pad baksiden av dette budskjemaet,
og vi som budgivere gir hverandre gjensidig fullmakt til & forhgye bud / evt. akseptere motbud.

Dato/sted Dato/sted

Signatur Signatur

Jeg/vi er kjent med at forhgyninger av budet ma skje skriftlig til megler.
NB! Fgrste bud er kun gyldig ved fremvisning/kopi av legitimasjon.



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING:

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i
eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler
benyttet ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene
tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pd eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om
eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING:

1. P8 forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pd eiendommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet
gjelder ogsd budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr formidling av bud til oppdragsgiver
skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud menes ogs§
elektroniske meldinger som e-post og SMS ndr informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering,
salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart.
Konferer gjerne med megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver
er forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at megler har
mulighet til, s@ langt det er ngdvendig, & orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige interessenter om bud
og forbehold. Det bgr ikke gis bud som diskriminerer eller utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis med
en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden p& en forsvarlig mate som sikrer
oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver 3
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, ndr budet er gitt
innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal s& langt det er ngdvendig og mulig holde budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle forbehold. Megler skal s8 snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er
mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand,
kan en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt
kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver f&r melding om at eiendommen er solgt
til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjope flere
enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til 8 akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngdtt en bindende
avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte “motbud”), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling T[RRI UGN EN  motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AV MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS
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SORMEGLEREN

MARIA STORNES | Eiendomsmegler | 90 57 03 07 | maria@sormegleren.no |
EVJE | Ljosheimvegen 1



